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Degerleme Yontember]

Degerleme yaklagmlarinim uygun ve defierenen varliklanmn igerigi il iliskili olmasina dikkat dilmesi
gerekir. Azagids tarmlanan ve agklanzn ig yaklasm degerlemede kullamlan termel yaklasmiardr,
Bunlann wimd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi Tkelering dayanmaktadir. Temel
degerlarns vaklasimilanina azafds ver verilmektedir:

(A} Pazar Yaklagimi (B Gelir Yaklagimu (€] Malivet Yaklagimi

Bu temel deferleme yaklagimiannin ber biri farkh, aynintib uvgulama yantemlerini sgerir.

Bir varliga iligkin degerleme yaklasimlannin ve yantemlerinin segiminde amac belirli durumlara en
uygun yantemin bulunmasedir. Bir yéntemin her duruma wygun olmas stz konusu degildic. Secim
strecinde asgari olarak agagrdakiler dikkate alinr:

(a) deferlerme pirevinin kegulan ve amaci e befidenen uygun deger esas(lar) ve varsevilan
kuflamim{lary, (b) clasi dederleme yaklagmlarinin ve yiietemlerinin gicld ve 2ayif yanleri, [} her bir
yantemin varlgin niteligi ve ilgili pazardaki katiimeilar tarafindan kullanilan yaklagmlar ve yintembier
bakimindan vygunlufu, [d) yantem|ler)in wwgulanmas: icin gereken ginvenilic bilginin mevoudiyes,

5.1 Pazar Yaklasimm

asimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklagimi variigin, fiyat bilgisl eide edilebilir olan ayn veya karsilastindabilie (benzer) variklorls
kargilagtirdmass suretiyle gosterge niteldindaki degerin belirend|gi yaklagims ifade eder. Azafida yer
verilen durumlarda, pazar yakdagimuinin uygulanmasi ve bu yaklasima Snemli vefveya anlamli adirhk
verilmesi gerekli garilmektedir: (a) degerlame konusu varlifin deger esasing wygun bir bedelle son
donemde satilmis almasi, {b) deferlome konusu warlifin veya buna onemli Gloude benzerlik taswan
varlikiarin akbif olarak islem glrmesi ve/veya [} dnemb alsiade bencer varbklar ile ilgili sik yamlan
we ety guncel gdzlemlenebilir islemlerin stz kanusu olmasi.

Karpilastirdabalir pazar bilgisinin varl@in tipatip veya Snemli olcude benzeriyle iligkili clmamas: halinds,
degerlemeyi gercaklestirenin kargilasteniabilir variklar ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklann kargilastirmals bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmal)
anakize dayali duzelime yapdmasina genelde ihtiyac duyulacaknr. Bu diizeltmelerin makul olmas ve
degerlemeyi gergeklegtirenlerin dilzeltmelerin gerekeeleri lie nasil sayisallastinildiklanna rapordannda
yer vermalen gerekir.

Fazar yaklasiminda geneliikle her biri farkl carpanlara sabip kargilastirdabilic varliklardan elde edilen
pazar garpantan kullamilr. Belirlenan aralktan wygun carpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktarlerin
dikkate alindifi bir degerlendirmenin yapdmasini gerektirls.
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5l Tespit Edilen Emsal Bil Bilgilerin K

[E:1 Satahk Arsa] Deferleme konusu tasinmazin Bulundugu bélgeds, ayniimar durumuna sahip, “Konut
Alam™ tmarly, 21.000,00 m? yizélcimia arsa 16.800.000,00 TL bedel jle pazarhkl olarak sanlktir,

NOT: Emsal taginmaz konum bskimindan avantajh slup degerlame konusun gayrimenkulin kullanim
alarnen emsale gore kiclk olmas birim fiyatine elumly etkilemistir. Aynca taginmarm uzun zarandir
ilande oldufu, séz konusu fivatlar Gzerinden abo bulamadigy dusinilerek pazarbk payr yiksek
futulmustur.

ilgikisi : 0 535 463 44 07

[E:Z Satilik Arsa] Degerleme kanusu taginman Bulundugu balgede, ayniimar durumuna sahip, “Konut
Alanr imnarh, 3.084,00 m? yizaletimli arsa 2.750,000,00 TL bedel fle pazarikh olarak satiliknr.

NOT: Emsal taginmaz konum bakimindan avantajli alup degerleme konusun gayrimenkuldn kullarnm
alaninin amsale gire birpiik almas birim fiyatin olumsuz etkilemistic, Ayrica tasinmann uzun zamandir
ifanda oldufu, sér konusu fivatlar dezerinden abo bulamadig digiinilerek pazarhk payr yiksek
tutulmustur,

llgilisi - 0 526 970 83 a8

[E:3 Satilik Arsa] Deferlema konusu tasmmazin buly rdugu bolgede, aynr imar durumuna sahip, "Konut
Alani Imarly, 1.250,00 m? yuzaleimli arsa 1.475.000,00 TL bedel ile pazarlkl olarak sanlktr.

NOT: Emsal taginmaz konum Bakimindan svartajl olup degerleme konusun gayrimen kuliin kullanm
alammin emsale gire biiyiik olmass birim fiyating olumsuz etkile miigtir, &ynica tasinman uzun zamandir
landa oldugu, sor konusu fryatlar Uzerinden abc bulamadigh disinilerak pazarlk payr yiksek
tutulmugtur,

llgilisi : 0 542 363 20 83

[E:4 Satilik Arsa] Deferleme konusu Taginmazin bulu ndufu bélgede, ayni imar durumuna sahip, “Konut
Alant imarl, 2.279,00 m* yzslcimbl arsa 3.250,000,00 TL bedel e pazarikh olarak satildkeir

NOT: Emsal tasinmaz kanem bakimmdan avantajh olup degerleme kanusun gayrimernkulin kullanim
alaninm emsale gére byl k olmass birim fiyatin alumsuz etkilemistir, Ayrica tagimmazin wzun zamandir
ilanda oldufu, bz konusu fiyatlar dzerinden alic bulamadi@i doglndlerek pazarlik payr yoksek
tubelmustur.

lgilisi - 0 505 726 54 13

[E:5 Satilik Arsa] Degderleme konusu taginmazn bulundugu balgads, &¢riimardurumuna sahig, "Konut
Alani imarh, 1.078,00 m? yiizdlgimli arsa 1.000.000,00 TL bedel ile pazarhkh olarak sauliktr,

NOT: Emsal tayinmaz konum bakimindan avantajh olup degerleme konusun gayrimenkulin kullanim
alaninim emsate gdre buylk olmas birim fiyating olumsuz etkilemistir. Aynca tasinmazn uzun zamandir
Handz oldufu, stz konusu fiyatlar dzerinden alio bulamadign disindlerek pazarhk pay yikssk
Tutulmustur

ligrilesi - 0 549 230 19 280

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A5 25 | &6

o -'rr..%-'i!



MET |
sEas g akm
: ¥l
EMSAL DUZELTME TAELDSW
Hgerii Emszal 1 Emzal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emasal §
Yizalgim (mi) 21.000,00m* | 3.0B4,00m | 1,280,00m: 2.370,00m? 14174, 02
Sats fMyats 1600000 TL | 2.750.000 TL | 1.475.000 7L | 2.250.000 TL | 1.000.000 TL
1 birim fiyats BOB TL 8521 TL 1,480 TL L.426 TL 931 TL
Pararlik 158 - 10%% - 253 - B - 20% -
Konum we difar gecelfys | 155 = 0% - 15% - 10 = 108 -
Yilzdlolm sorafiyesi T LN 5% - 10% - 10% - 0% -
Tmar Burumu Serofiyoes 0% 05 + [ L9 + oo + LR +
Indirgenmiy birim fiyat 640 Tl 580 TL 580 TL Ji3TL 558 TL
Ortalama Birm fiyst BLETL, m2

Emsal diizeltme toblosu hazrlaniken 761 Ada 1 Parsel dikkate alnmustir.

Hel Kurumsal Gayrimenkel Degerleme ve Danismanhk A5,
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A Em sil Dikkate Abndsfmna lliskin Aynntli A sal _Bilgilerinde
Dilzeltmeler, O in Yamlma Ne atayh Acikdamalar ve Diger Varsayvimlar

Taginmazlarin bulundugiu blgede yapilan aragtirmada kendisi ile benzer konumda satilik konut Imark
arsa emsallerine ulapibmigtir. Bu emszlierden yola qikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, arazi
vapisi, altyapl durumu, cevee dizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmig ve tagmmazlara birim deger
takdir edifmistir,

Fazar yonterni analizi ile elde edilen emsalier ve bolge amlakeilarindan alinan beyanlar sonucunda,
ekspertize konu tasimmazianna kanurlan ve mevcut imar durumy da g8z Gninde bulunduruldugunda
761 ada 1 parsel igin arsa birim m® degerinin 600,00-TL /e 700,00-TL aralifinda, olabilecefine kanaat
getirimigtic. Bdlge konut fonksiyonlu gelismekie alup gevre emsallerin tamarm bu niteliktedir. 761 Ada
1 Parsel ickn taginmazin imar durumu, yiiz olglimil, sekli ve bulundugu konum dikkate almarak deger
takdir edilmistir. Yapdan aragtrmalar, bilge incelemeleri ve gbrisilen emlaks beyanlan
dogrultusunda flandz bulunan cofu emsalin yakin cevresinde yapilacak olan proje dolaysiyls
fiyatkarnin yiksek oldufiu fakat projenin heniz kesinlik kazanmadgy, ilandaki fiyatiar Gzerinden alie
bubsnamadi® ve uzun zamandir landa olan emsallerin bulunmas) delaysiyla fiyatlann yiksek
olduguna kanaat getiriimistic, 799 Ada 1 Parsel degerleme konusu diger taginmaza gare konum ve yola
yakinligs bakirmindan avantaji olup imar durumu yoninden kamulastmiacak alan iperisinds kalmas: ve
halihazirda kamu diginda yapdagma izninin olmamas: sebebiyle dezavantajlidic. Tim bu sebepler 4rrd
oniinde bulunduruldufunda 761 ada 1 parsel igin takdir edilen birim deger %30 indirgenerek 759 Ada
1 Parsel igin takdir edilmigtir.

[¥a i lan Sonu

Tagmmazlarm bulundugu bolgede yapian aragtirmada benzer nitelikte arsa vasfli emsaller
bulunmugtur. Verilen emsaller lokasyon, arazi yaps, yiesleimi, vapilagme sekll, imar durumu vb.
durumtars gire defiskenlik gastermekiadir, Bolge villa ve hebi bahgesi fonksiyoniu clarak gelismekte
olup parsale bu bilgiler dogrultusunda birim deger takdir edilmistir

AKFEN INSAAT HISSESINE DUSEN ARSA DEGER|
| AKFEN INSAAT
SIRA ADASPARSEL HISSESINE DUSEN | 8iRiM DEGER (TL/m?) DEGER
ALAN (m?)
1 761 AD# 1 PARSEL | 12.366,00 806,50 & 7.500,D00,00 &
2 799 ADA 1 PARSEL 5.854 00 47416 & 2.500.000.00 &
TOPLAM 10.000.000,00 &

Pazar yaklagimi yéntemi sonucunda ana taginmaza rapu yiizlelma dikkate alinarak arsa degeri (IK.OW
harig) 10.000.000,00- TL takdir edilmigtir.
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5.2 Malivet Yaklagim

t Yaklasmim ilgiler enkuliin ama lein Bu Yakla
Kullamima i

Maliyet yaklagimy, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissiziik, risk gibi etkenler £61 konusu
olmadikca, bedli bir varhik icin, ister satin alma, sterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip bagka bir varh@h elde etme maliyetinden daha fazla Gdeme yapmayacafi ekonomik
kesinin uygulanmasiyla gasterge nitelifindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yakiasimda, bir
varigin cari ikame maliyetinin veya yeniden oretim malivetinin hesaplanmas ve fiziksel bosulma ve
diger biimlerde gergakiesen tim yipranma paylanan disilmes! suretiyle ghsterge nitelifindek deger
belirienmektedir. Asafida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagminin uygulanmas: ve bu yakiasima
anemli ve/veya anlamh agulik verilmesi gerekli goriimekredi:

(a) katimeilarin degerlome konusu varlikla Gneml dlgiide ayni faydaya sehip bir varhin yasal
kistlamalar elmaksazin yeniden olegturabidmesi ve varkgn, katdimeilarm degerleme konusu varld hir
an evvel kullanabilmeleri icin dnemili bir prim Sdemeve raz olmak durumunda kalmayacakiam kadar,
k153 bir siirede yeniden alugturulabilmesi, (b} varlgm dogrudan gelir yaratrmamas ve varlgin kendine
a2gli nitehginin gelir yaklagimm veya pazar yaklagimin elanaksiz kiimast ve/veya (c) kullanian deger
esasinin temel ofarak ikame deeri arneginde oldugu gibl Ikame malivetine dayanmas,

Bel bagh dc maliyet yaklagimi yéntemi bulunmaktadie {a) ikame maliyeti yéntemi: gosterge
niteligindekl delerin esdeger fayda saflayan benzer bir varhiin malwyetinin  hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b} yeniden dretim maliyeti yontemi: gostarge nitelifindeki degerin varlgin
aynisinin dretilmesd Icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belidendigi yontem. {c) toplama
yontzmi: varligin deferinin bilesenlerinin her birinin dederi toplanarak hesaplandif yintemdir.

& Arsa Defierinin Tespitinde Kullamilan Emsal Bilgiler ve Bu Bligiarin Kaymag, Yapilan Dizeltmeler,

b i iger Var £ Wizsilan Sonu

Ekspertize konu tagmmar arsa vashi ile degerleme yapilmstir. Arsa degerlarine pazsar vaklasmi ve pazar
yaklagirmi veriberi ile ulagilmigter

Rapora konu parsellerin tzerinde herhangi bir yvap olmamas: nedennile valniica arsa deger Lakeir
edilmistir,

4 Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonue

Rapora konu parsellerin dzerinde herhang bir yaps olmamas: nedenivle yalmzca arsa defieri takdir
edliimigtic. Maliyet yaklasimi uygulanmamastor,
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Gelir yaklagimi, gésterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit akisiannin tek hir cari degere
dandgturalmesi ile beliflenmesini salar, Gelir yaklasimmda varkiin degeri, varlik tarafindan varatilan
gelirlerin, nakit akiglarmin veva malivet tasarruflannin buglnk( degering dayamlarak tespic adilir
Asagda yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminm uypulanmas ve bu yaklasmma aneml ve/veya
anlamh agirhk verlimes: gerekli gorilmektedie: {a) Varigin gelir yeratma kabilryetinin katifimainin
glzdyle deferi etkileyen cok snemli bir unsur olmasi, (b} Degerleme konusy varlikla ilgiti gelacekteki
gelinn miktar ve zamanlamasina iligkin makul tahminler meveut olmakia birlikte, dgili pazar
emsallerinin varsa bile 3z sayda olmas.

- Indirzenmis nakit Akiglan (INA) Yontem|:

INA yBnteminde, tahming nakit akislar degerleme tarihine indirgenmuekte ve bu islem varlidin buginkis
deferiyle  sonuglanmaktadsr,  Gelirlerin - getirisi kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak  ta
nitelendirilmekiadir,

Uzun Gmiirid veya sonsuz amiu o verbikfarla ilgili bazi durumlarda, INA variin kesin tahmin sliresinin
sonundaki defieri temnsil eden devam eden dederi igerebilir. Dier durumlarda, varindin degeri kesin
tehmin stresi bulunmayan bir devam eden defer tek bagina kullamilarak hesaplanabilir, INA
ydnteminin temel adirlan agagidaki sekildedir:

(a) degerieme konusu varkdin ve degereme gorevinin riteligine en uygun nakit ki birindn seglimesi
(Grnegin, vergi Gncesi veya vergl sanras nakit akiglar, toplam nakit akislan veya Oz sermayeyve ait nakic
akiglan, reel veya nominal nakit skighan vhb.), (b) nakit akglarinin tahmin edilecegl en wygun kesin
strenin varsa belirkenmesi, (c] 50z konusu stre igin nakit akis tahminberinin hazirlznmass, {d) {varsa)
kesin tahmin siresinin sanundaki devam eden degerin defereme konusu varlik igin uygun olup
clmadginin; daha sonrs da, varlgn niteli@ine uygun devam eden deferin belirlenmesi, (&) uygun
indirgeme eraninin belirlenmesi, {f) indirgeme oranmin varsa devam eden defier de d4hil olmak zere,
tahmint nakit akistarina uygulanmasi seklindedir,

- Direkt (DoErudan) Kapitalizasyon Yintemi;

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandifl yentemdir,
Gayrimankulin o dénem win [yil} iretecedi net gelirin, gincel gayrimenkul pivasas: kesullanina gre
olugen bir kapitalizasyon eranina bélinerek, tasimmar degeri hesaplanir, Bu kapitalizasyon oram,
birbirine emsal gayrimenhullerde sats ve gelir seviyeler arasindaki iliskiyle belirlenabilie. Burada Net
Gelir kavraming dikkat edilmeBdir. Thm kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkin petansiyel
brit gefir ve bundzn beklenen bogluk/kayiplarn arndinidi efektif brit gelir sonrasinda da efaknif briit
gefirin faaliyet giderleri e dider harcamalardan anndinimass ile net faaliyer gelir aide edifmelidic,
Fotansiyel Brat Kira Gelirl: Gayrimenkulin kiralanabilic tim birimlerinin kirays verikdigi ve ki
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildifi durumlardaki elde edilen gelir tutandsr,

* Toplam yallsk poiansiyel gelir / Kapializasyon orant = Deger
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dilmesinde Kullantdan Emsal Bilgi

Yapilan Diger Varsayimlar

S9r konusu parsefler dzerinde gelir getiricl bir milk bulunmamasi sebebivle nakit giris ve ks
bulunmamaktadr.

A ind

56z konusu gayrimenkubler icin kullamm maksat ve kapsami dahilinde nakit akei analizi
bulunmadgindan dalay herbangi bir iskonto orani belirlenmernistir,

4 Gelir Yaldagim ile Ulasilan Sonug

Ana gayrimenkuller gelir getirici bir milk olmamas sehebiyle gelir yaklagimi uygulanmamistsr.

5.4 Difer Tespit we Analizler

A Takdir Edi ir "
Sgz konusu deferleme cahgmas piyasa deger tespitine yonelik olup kira degen analizi yapidmamustir,

|2z veya Kat Yapilacak Projelerde, Emeal Pay Oranlar
Tagnmazlar igin hasilat paylasam veya lat kargilig yéintemiile yapilacak herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

4 Uzerinde Proje Galistirilen Arsalann Bog Arazi ve Proje Degerleri

Tasinmazlar uzerinde herhangl bir yap bulunmamaktadir.

A En Verimll we En byi Kullarum Degeri Analizi

S61 konusy taginmazlann mevcut dursmu dikkate alindifinda meveut imar durumuna gare
vapilagmasinin en iyl ve verimbi kullanim sekli olacagi dusunalmektedir,

o Y gliinmids Kisimlarin iz
502 konusu parsellar degerleme islemine konu almustur. Misterek veya boliinmis kisim analizi
yapilmamister.
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
6.1 Farkh Degerleme Y@ntemleri il Analiz Sonuclannm Uyumiastirdmas: ve By Amacla izlenen

wtlarn v rinin Aciklanmas:
Taginmazlarin nitelifinin arsa olmass, kullanim sekli ve aman vb. her tirkn ethenler dikkate alinmastar.
Raporun iigili kisimlarmda belirtildigi dzere deferleme yapilitken taginmaza ayn ayr analiz yapdms
olup defer olugumu pazar yaklagim ile ulagilan degeri esas almarak belirle nmigtir. Tasinmazlarin arsa
olmasi sebebiyle gelr getirici bir midlk smifinda  degildic ve irerinde herhangl bir yvap
bulunmamakiadir, Bu sebeple maliyet yéntemi ve gelic yantemi kullandmamgter,

&2 ri Husus ve Bilgilerden | en Yer Almadiklas kcelerd
Degerleme calismasi igin gerekli tim asgan husus ve b ilgilere raparda ver verilmistir.

6.3 kieri Verine Getirili i ca Alinmas

Belgelerin Tam ve Eksl i Mew Imadifi Haklonela

S0z konusy taginmazlar Grerinde herhangi bir vap unsuru bulunmamakta olup ilgili belediyesinde
herhangl Bir evrak yoktur. Degerleme tarlhl itibariyle de herhangl bir vasal ksit, karar vb
elumsuzlugunun bulunmad bllgileri edinilmistir.

6.4 Gayrimenkul Uzarindeki Ta

Kanu taginmazin takyidat Belgeleri lle Bglli detayh bilgi raporun 3.3 maddesinde belirtiimistir, Olumsuz
bir durwm bulunmamaktadir.

6.5 Deperiame Konusu Gayrimenkulin, Ozerin a rimenkul Gerini r
Onemli kileya likte Herhangl Bir i Baslu milar H
redilehil ustinda Bir Sinarl i Ohu kiinda Bil

Taginmazlarin  Gzerinde  devredilebilmesine iligkin  herhangl bBir  smirlama  veya  Kistiama
bubenmamaktadir,

6.6 D Bes Yil Gecmasine Ragmen Ozerin
Galigtirilm onelik Herh sarrufta Bulunup Bulunulmadig
Dejerleme konusu parseller Orerinde herhangi Bir proje  gelistiriimesine yonelik cahsma
bulenmamaktadir. Parseller bos durumdadir,

6.7 | nusuy a Devre Mill Ise, Ost Hak vre Miilk Haklkinm
Imesina iliskin elerde Ozal Kanun Hilkim
Kaynaklanan i i ama up Olmadig Haklonda Bilgl
Degerleme konusu iist hakk veya devre milk hakk degildir,

6.8 Gayrimenkullin Tapudaki Niteliginin, Filll inin ve Portféye Dahil Edilme Nitaliginin

Birhir I Oy Hakkinda Géris ile Portfoyve Alinm | Bir o
Bimadigs Hakdunda Garliy

Degerleme konusu gayrimenkuller arsa olarak kullamimakts olup nitelifi ve meveut kullanem
uygundur. 30z konusu deferleme gonesl deger tespiti kin vapime olug portfye alnmas: igin
vapilmamistir,
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7. SONUC
7.1 Sorumiu ZMmEninin miesl

Bu rapor, Akfen nsaat Turlzm Ve Ticaret AS'nin taleb| dzerine; Ankara [i, Bala licesi, Beynam-imar
Mahallesi, 761 Acs ve 799 Ada 1 parsel “Arsa” vasifl taginmazlara ait plyasa degerinin tespitine ydnelik
aPK mevzuati kapsamunda asgari unsurlan igeren bu degereme raporu tarafimizca hazranmist.

Tarafimizea Isleme alindigi tarihteki degerleme konusu taginmazlann Piyasa Defer Tespiti; gayrimankul
rrahalinde ve bulundufu bilge genelinde yapilan inceleme ve arastrma e resmi kurum ve
kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dogruttusunda elugan kanaat, ilgenin ve bilgenin gellsme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlan ile kullanim fanksivonu, arsanin alam, geometrik
sekll, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemimiveti, cevresinin tesekkil tarz e gehir
merkezl ile bolgesindeki merkezi kanumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulagim ve cevre Srellikler. meveut ekonomik sartlar gibi tim faktérler dikkate abnarak,
bulsndugu muhite gére als bulup bulamayacag, bulmasi halinde nispat derecesi gibi kiymat yiikee|tic
ve kiymet disiricd maspat menfi tom faktérler gz Sndinda bulundurularak yapiimigtir,

7.2 Mihal keiri
Taginmaza deger verilirken, rapor iceriinde ilgii maddelerde belirtilen olumlu ve olumsur tom
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulagilan veriler ve kullanilan yantemilarin
sonuglan anlaml gekilde netieelenmistir,

Tagmmazin bulundugu bélge ve konumiandigi lokasyen Szelinde, kullanim amag ve kapsami

dogrultusunda piyasa dederini daha dofin gésterdigi gerekceyle malivet vakiasimi yEntemiyvle elde
edilen sonug nihal deer olarak takdir edilmistir.

Bovielikle;

Taginmazlann degerleme tarihi ithariyle pazar analizi yantamine gére kanaat getirilen ve takdir edilen
meveut durnem toplam pivaca defer su sekildadi;

Rakamla; 10.000.000,00-TL ve Yaziyla On Milyon Tiirk Lirasidir.
KDV Dahil Toplam Sats Dederi: 11.000.000,00-TL dir.

1. Tespit edilen bu degerier tosmmarnn pegin sotsing poneliktir.

2. Nihai deger, KOW Harie degeri ifode eder.

3. I3 bu ropor, eklerlyle bir bitdndir,

4. Nihai deder tokdin, roparin igeriginden oyn tutulemaz.

5. Dederfeme tavihi itibariphe TCAME Diwiz Kuri 15: 27,3767 TL ‘dir,

Dilan T
Gayrimen hul%ﬁfﬂam Mg ARBRL N R s N E;:i?niilzﬁﬂigf:a?nl-:l

Degerlems Uzmam Kantrokor

Uzmian Yardimes - L ; Uzmani
EPK Lisans Mo: 927171 Wﬂihm SPK Lisans Mo: l‘mlﬁll ) SPK Lisans ”j:%ii!ﬂ"
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8. UYGUNLUK BEYAN|

Hazwlanan rapor icin asagidaki meddelern dogrulugunu bevan ederii;

=

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur,
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria smirdir.
Rapor, terafsiz ve Bnyargsa profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir,

Faporun konusunu ofusturan gayrimenkul ile mavout veya potansivel hichir menfaatiniz ve ilgirmiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu sluegturan gaynmenkul veya ilgli taraflarla Helli highir Smyvargmiz
buslun mamakiader,

Uzman olarak vermis oldufumuz hizmet kargilifie ticret, raporun herhangi bir bolimine baglh
degildir,

Degerleme ahlaki kurai ve performans standartianina gére gergeklastirilmistie,

Degerleme Uzman({larh mesleki egitim sartlanna haiz bulunmaktadic,

Beferlene Uzmaniflar), gayrimenkuliin yeri ve rapor icanigi konusunda denayim sahibidie,

Rapor konusu milk, kisisel olarak denetienmis ve ilgili resmi kurumlzrda gerekli incelameler
vapulmigiir,

Rapor iceridinde belirtilen Degerlema Uzmany/Degerlerme Uzmanlarinin hariginde hic kimsenin bu
raporun hazrlanmasinds mesleki bir vardirmi bulunmamaktadir.

Caligma, i gereksinimlerinin kapsamina uygun clarak geligtiriimiy ve Uluslararas: Degerdeme
Standartiar'na uygun olarak raporlanmstir.

Is bu rapor, migteri talebine dzel olarak hanrlanmigtr, ligilisi ve haairlarg amao dismda

3.sahslar tarafindan kullanlamaz, kopyalanamaz ve cogaltilamaz.

3, RAPOR EKLER|

& Takyidat Belgesi

A Uydu, Konum ve CBS Gériintiler

& Tasimmaz Girseller

A SPE Lisans Belgeleri
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Talep Sahibi [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A% _

Raporu Diizenleyen |r Het Kuru rr-;I Eﬂ'p'ﬂﬂ'li:nkl;l Degerleme ve Danismanhk A.5. !
Tapnr Tarlhi N 02.310.2043 |
J Deger Tarihl__ 24.00.73023 __il
‘ Rapor Numaras : Ozel 2023-1282 —.|
I 1

Raporun Komnusu Gayrimankul Piyasa Defer Tespiti

Tapuda; Ankara lli, Galbagt llgesi, Hacilar Mahallesi, 986/1 Sokak, incek Loft,
Degerleme Konusu ve | No:l 111328 Ada 1 Parsel de konumle 148 adet bagimsiz{konut) bélimlerin
Kapsam glncel piyasa degeri tespitini igeren, SPK mevzuati kapsaminda hazirlanmug
gayrimenkul dagerieme raporudur,

A |5 bu rapor, ¥z On Dért [114) sayfadan olusmaktads ve eklerylg bir bitdndoe.

A Bu Rapor, Sermiaye Piyasas Kurgle'nun N-62.3 saydi “Sermaye Frigsasinda Fealiyette Bul
Deferleme Kuruhuglan Haidonda Tobh@" nekiemder ile bu teblif okinde yer alan "Degerlema ._.i'-l
Gerexan Aszan Hususlar™ cenevesinde Tabligin 1 inei rmddesi ikinc] Fikrazi kaosaminds hazifanmestir.

- e e = — npg— 1 : . T
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| Talep Sahibi AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A§
1| Rapor Mo ve Tarihi | Ozel 2023-1182 /02.10.2023

| = .

| DeRer Tarihi 29,00.2023

Degerleme Konysy
| ve Kapsam!

Tasinmazin &cik
| Adresi

1
]

Il

W

imar Durumu

Bu rapor, migten talebi dzering belirtben kayiia bulunan 148 adet bagimse
geyrimenkullerin degerleme tarihindeki piyasa kogullan ve ekonomik gastergeler
dogrultusunda gincel pivasa degen tespitine yonefik olarak, SPK mevzuat
kapsaminda kullandmak dzere, ilgili teblide belirtilen esaslar gercevesinde
hazirlanmigtir.

Hagilar Mahallesi, 9256/1 Sokak, Incek Loft Sitesi Mo:1 [148 adet bagimsaz bakim]
Golbas / ANKARS, ::

Ankara ili, Golbag ilges, Hacilar mahallesi, 111328 Ada 1 Parsel, 148 adet bagimsiz
balam. (Tapu kayitian ile ilgili detayl bilgiler 3.2 bilimde gisteriimistir.)

Taginmazlar mahellinde konut olarak kullandmaktadir,

Galbagi Belediyesi Imar Middridfi‘nde yapilan incelemede, taginmaziarin |
bulundufu parsefin bebediye sinirlan igerisinde ver aldigi, *Ozel Proje Alant®, E:1,40 |
E} we Hma:x: 26 Kat vaplagma sartlarina sahip oldugu bilgisl alinmigtie,

CEasathilek Halk (vikem wn
plumsue karar, zahbt,
tutamak, dava veva
tasarrufa engel

durumiar]

Piyasa Degeri

e

Dederlerne konusu tagmmaziar ile igil ksthik clusturabilecek herhanai bir durem |

|
I bulunmamaktadir. ]
1

1.170.648.000,00 TL
(Bir Milyar Yiiz Yatrmis Milyon Alt Yiz Kirk Sekdz Bin Tlrk Liras)

KDV D |

Fi a D i
Aciklama
Rapory
Hazirlayaniar

e —

1.287.453,909,20-TL

Degerlerme konusu taginmazlar, yerinde glridlmibs ve i hacimleri incelenersk
dlgimbenmigtic. Degerleme sorecini olumsuz etkileyecek herhangi bir durum

clugmamigtir. Deferleme tarihi itibariyle, risk yaratacak herhangi bir unsur
bulunmamaktadir

Burak BARIS — SPK Lisans No: 406713
Racl Gokeehan SOMER — 5PK Lisans No: 404622

Sarumiu Degerleme
Lzman

Erdeniz BALIKCIOGLY - SPK Lisans No: 401418

Met Burimsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A5,
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1. RAPOR BILGILER

1.1 Degerleme Tarjhi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras
30z konusu iglemin deferlerns calgmalar 12.09.2023 itibarivle baglanme 29.09.2023 itibariyle
degerleme caligmalan tamamlanmg olup, rapor tanzimi 02.10.2023 tarihinde Ozel 2023-1282 rapor
numarasiyla nihai raper olarak tamambanm st

1.7 Deferlemenin Amasi
Bu rapor, Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A.5'nin talebi dizerine; Ankara i, Golbas: ficesi, Haolar
Mahallesi simirlari igerisinde, 111328 Ada 1 Parsel izerinde bulunan 148 adet bafimsi bélimin
tapuda niteligi “Konut” ve “Dubleks Kenut” olan tagmmazlann meveut durum piyasa degerinin Tork
Lirasi cinsinden tespitine yBnellk hazirlanan Gayrimenkul Degerlame Rapory'dur,

13 R i [5PE Mevzuat I I
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 114623 sayih “Sermaye Plyasasinda Faalyette Bulunacak
Gayrimenkul Deferderne Kuruluslan Haklonda Teblig” hikimieri ile bu tebli ekinde yer alan
“Degerleme Raporlannda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar gergevesinds Tebligin 1 inei maddes
ikinci fikrasi “Sermaye pivasasindo goprimenku) dederieme fanliyet]; sermaye piyasas: mevzuating tabi
artak orrakhrlar, ihragclar ve sermaye piyasas kurumioninin, sermaye piyasas: mevzuat kopsomimdaki
iglemierine komu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul prajelerinin veya gayrimenkulers bagi hak ve
faydalarin bellf bir tarihteki muhtemel deferinin Kurul dilzeniemeleri ve Kurulea kabul edilen dederfeme
standartion perfevesinde bofimsiz ve torofsr olorok tokdic edilmesind ffode eder”  kapsaminda
hanrkanmigtir,

1.4 Dayanak S&zlesme Tarih ve Numarss
Akfen ingant Turizm Ve Ticaret A.% lle Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dansmanlik A5
arasmeda 11.09.2023 tarihinde imzalanmistir,

1.5 Raporu Hazrlavanlar ve Serumlu Degerleme Uzmani
Is bu rapor, Gayrimenkyl Degerleme Uzmani Burak BARIS tarafindan hazidenmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Racl Gdkcehan SONER tarafindan kontral edilmis ve Sorumiu Degerleme Uzmani
Erdaniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanrmigtic,

1.6 Defereme Konusy G

Degerlomeye [liskin !gllz

Degerierme konusu gayrimenkuller igin sirketimiz tarafindan daha &nce degerleme raporu
haznranmamistir,

Y HET KURUMEAL OAYR]

MENK

OE
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z -— EThﬂh.H:r.m 2D EHEEC00
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEF SAHIBiNI (MUSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerle

Bilgileri we Adres=i

0B.08. 2008 tarihinde gayrimenkul deferbleme ve damgmanlik hizmet] vermek tzere Ankara’da kurulan
we Emniyet Mahallesi Simir Sokak No:17/1 Yenimahalle/ankara adresinde bulunan sitketimiz NET
Eurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A5, Sermaye Piyasas) Kurubu'nun Seri: VI, Na:35
sayili tebligi uyarnea Kasim 2009°da “Kurel Listesing™ alinmistie. Sirketimiz ayrica, Bankaciik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 30855 sayil karan lle bankalara
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule badl hak ve faydalarin deferemesi™ hizmeti

verme yetkisi almgtir,

Sermaye e

Ticaret Secil 3

]E‘lEiEﬂ 1

E-Pasta / ‘Web

Adres i

2.2 Talep 8

aitket Unvam
i 5i

Sirkst Amac ;

Sermayes|

Telaton

E-Pesia

6.000_000-TL

150606

0312 467 00 61 Phx
info@netgd.com.tr__www.netgd.com,tr

Emniyet Mahallesi Sinr Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

Bilgileri ve Adreci

AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET AL

Koza Sok. No: 261 Gaziosmanpasa Cankaya / Ankara
Endiistriye! Tesislarin Projelendirme ve Ingaat islarini Yaritmek
SE5.742.950,00 TL

¢312 408 1000

nklengiakfon.com.ir

2.3 Milsteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Siirlamalar

I5 bu rapor, migteri talebine istinaden Ankara i, Gtilbag ilgesi, Hacilar Mahallesl, 111328 Ada, 1 Parsel,
148 adet bagimsiz bolmierin meveut durum piyasa degerinin Tirk Liras cinsinden tespiting iligkin
hazriarrgtic. Misten tarafindan herhangi bir sinirlama getiriimemistie,

2.4 lsin Kapsami

lsin kapsami, SPK mevzuah kapsaminda ve asgan unsurlar cergevesinde misterinin degerlemesin
talep et tapu bilgilerine istinaden deferlems reporunun hazirlanarak misteriye islak imzal gekilde

tesfim edilmesidir,

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferlems ve Damismanhk 4.5,

NET KURUMSAL GAYRiMENKL
OEGERLEME VT e ¢
Emnlyoz b, S A

Tel-asi® dor 07 o0 3
m""""'—"‘?ﬂﬂﬂl Sami T 1
S Mo 28GR ber) 1S AT EENE

— 5



Deﬁerhm konusy I:a;m matrar. Ankara #i, Galbag II-I;HI l-lu-.lar Maha.lla-sl sinirlari gerisinde 111328
ada 1 parsel Orerinde yer alan Incek Loft projesinde yeor alan 148 adet bagmsiz bilamierdir,
Tagimmazlara ulagmak igin bilgenin ana arterlerinden olan Turgut Ozal Bulvan ile kesisen 986,1 Sokak
Gzerinden giiney istikametinde ~2 km ilerledikten sonra sajf kolda degerlemeye konu tasginmazlanin yer
aldig 111328 ada 1 parsele ulaghe, Bilge mesken fonksiyonlu gelismekie olan bir hélgedir. Ust gelir
grubuna hitap etmekte clan bolgede altyap ve ulasim sorunsuzdur. Taginmaza ulagim ana cadde
izerinden gecen toplu tagima araclary, szel araglarla kolay bir sekilde saglanabiimektedir. Taginmazin
gevresinde Incek Loft projesine benzer yiksek kath konut kullanimli binalar, mostakil villalar, akul,
park, cami ve insanlarin giindelik iktivaglarm karsileyabilecskieri sosyal alanlar bulunmaktadir.
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3.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlan

e e

TAPFU TABLOSL
i ANKATA AT YUROLURAimz] 1aE326,00
iLCE GOLAAS 30 st Batanarme &1 34 kot meshe A2 3 baik
MAHALLE HADLAR meikn A & isth meshnAd 6 kath sveim, 01 29 knth
ko 12 20 kpth maskn, B2 29 ketli ek, B 8 ket
ma ke 01 8 ikl meskn £3 8% kath medn o3 10 katk
s LE IGIEh mesn
ANKTAGESAAT NiTILE ::m: hwkmmmn: :Lm:.muﬂﬁ:“
AnA:RARSEL hrazgl miesken, 06 & kath magke 51§ kbl mesn 2 8 kth
mesknH1 10 kath ek, HI 9 kath maska, F 10 ks
eekn, G L0 Kabh Meshn BS 1 kath Meshn
1R, R, A4S 3 ikl Ofs g i Yar
=5 BASIMSIZ B.l.ﬁIEHI.!
ND Tagiremaz 10 CILT ND [ SA¥FA MOEBLOK KAT BOLLIRY | ARSA PAYY BOLUR TARIH  |YEVDRIYE
MNUMARAS MITELIGI
1 | 93744341 5 172 Al | ToreimKar-1 Kat i 547103126 | Dhubieln Honot |I000T. 3086 | 1e0e0
L | BI74gasL 5 LIE] Al demin iak k3 1077108535 Ko 007G 1080
3 3745362 - | 474 Al | TemihMat- 1, €3z 3 FA10BRG | Dublebslonut [I07.00A[ 14040
i | a7d5iea s 474 ALl | ZemiaKar- 1. Kag 4 B f10EN2G | Dwiwhs Eoror (30,07, 00160 1e0s0
] 23745164 ? iTa A3 | Zamis Hat-1 Kat 4 54105325 | Dadleks Eorut | 20.07. 2006 | 14080
B | samasi™M L] 433 g 2.Kat 1z A3M0EAT6 fora AOT.2006| 14040
¥ Fi7a5179 5 431 At 3.Kat an 810526 Fiomutr 20.07. 2006 | 14040
B | 3745180 5 493 al 3. Kat n 3E/102326 o 20,07 3016 | 14040
9 | =3745338 7 BL1 il 20Kk 164 149108326 ot HLOT M6 | 140aAn
0 | 93745330 7 43 &2 | Femn Kat-1. Kat 1 BOMI0R3IE | DubleksKonut |30.07.2016( 14040
i1 | 83%asa3z 7 FEE | A2 | DewminKar- Lo Kat & B4/I08326 | Dublekskonul | 20072016 | 14040
1% | oS37as3a: ] 15 A2 e Kat 4 |110/i08325 Rt 20.00.201% | 14040
| 12 | mesan 7 BT A2 1 iat 5 | 108/308326 Kenut 20072006 | 54040
18 | 937483048 7 i) A2 d.Eat 7 | 10arin8325 Kenut 20072045 | 24040
15 | 93745341 7§ A Al 3, Batk 13 {159/ 00028 Konut 20072016 | zapaa
16 | 93745345 ¥ =] Al Twiman Kar i 1177108322 Kot 2007 2016 | mana0
17 | 745350 T 553 ] Lemin Kak 5 L1 10R3#6 Komit MAar a01E | 494
18 | Fira53s52 i B Al 1.Kmt T 1ATF108E Konut 0075006 | 14090
19 | 53745358 T 664 ad ZEat-Tan Kan i1l IEFIL0E3S: | Dubleksone | H007F W06 | 1aiaa
2 | 53745362 7 B L] LHaE-Cati Kok 12 1ESMI0832E | DublekaMoms (30072006 | 1404
21 | S37353ET 7 671 A3 | THab-fabiKab bE] LTSRS | Dobleksmone (200072006 | 13040
22 | S37asnGe 7 [ b3 ZEatCati Kati 14 IERMIOEAM | DeblelsMorad |2007. 5006 | 140480
I | G3FazITg 7 it LT ] Lemnin Kot 1 11910 Eowai W07 0006 | 18340
24 | 83045371 [ [ Ad Teamili KaT | 118/ 10EA3E et 007 NG| 14040
25 | farslaTe T L] A4 Zeminkat 4 11?1'1&1'6 onu ARO7.I0EGR | 14040
6 | BITARITE T [ & Ternin Kat 5 118102326 i, 0,67, 2026 | 1040
¥ | 834537 T L] Al 1 Kan T 118/108326 i 207006 14040
1 | SITMSRTE T SET I 1,14t | ] 117/40E335 Kot 30.07.2006 | 14040
4 | SEM5IE0 ! EEG A 2 kst-Cam it | 1D 1B7/i0E326 | DublekcKonut |[20.07.2046) 14040
0 | =87Fa5333 T 55 L 2xat.Canian | 1 10008326 | Dubleks Benul |20.07.3016 | 14048
3L | 2745384 ' EEE Ad | 3Ea0CaniHati 14 LHE/I0B326 | Dubleks Kpnul 200022006 | 14040
32 | #5385 7 #827 | 3 Ean-Cani Kar) 15 LET/I08326 | Dubleks Konut | 20007.2006] 14040
33 | FAT45388 7T EdF b1 | Zemin Kat- 1. Kag 1 S5¢10653HG | DubleksKonul | 2007.2005| 14040
3 | =3aranzug 7 GO0 01 | Zemis Kat- 1 Eak 3 847108325 | Dubleks Kenut | 200072018 | 24040
35 | 59745391 7 g1 BL | Zamis Kar-1 gat 4 F4/10E336 | DubleksKonut | 20007 2016 | 14040
36 | 93Tasiag ] Bh3 1] 2emin Kak 5 105108308 Konut 20072015 | F40a4
7 | 5ayasaas [i] fi94 A1 LEat T IOETOeE Konut AL 2016 34040
SITLEISS B fa8 Bl 1.kt B LT, Kgaut NO7 M8 14p4a0
35 | 9aTHs3ES i [EE] Bl _ 2kt 11 108108115 KoL FO7.2015 | BADM
EEEERE T ] B 593 Bl #.Mat-3.Kat 13 BaIENLE Kamun SLO7F.A0I6E | 1404l
a1 A3T45401 ] hjaa] Bl 2.Kat-3.Kat i3 BAfIEA2f | Dublelskome |07 306| 19040
42 | g3Ts4A0E ] M | m1 2 Kakd ket 1% 34/108328 | DublelsKomn |Z007.206| 14040
43 | FITAG40 ] = | El 2.kat-5 kat 15 DEJINEADG | Cabieksgorer |07 3me| 1ap40
41 | 9374s40s F IR LEst-3.Knt 17 L8328 | Dublobckons 2007 006 | 19080
| 45 | 93745406 & | Bl 2.Kat-3.Kat 18 40103335 | Dublehsiasd (007 ME| 1a0sd

Het Burumsal Gayrimenkol Degerleme ve Damismanhik &.5.
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| 48 | 83racin| ] ToT Bl 3zl 0 0B ORI 26 =T IOT.HNE | 1=080
| A7 | DaT4sens E gl i T 1 BES1OR325 Kk 00706 | 1a048

48 | A3rase1n ] e | Bt 4.2 23 A9/108R2S Kenut IOOT.2016 | L&040
a8 | RET4ELI1L i 7an Bl #5831 24 ShS108325 Kot AT M1E| 14040
50 | 93745514 | #09 Bl 19 Kat 115 155108325 Kt !mm_znm 14040
51 | 93745535 5 224 Bl 24.KaL 137 150108326 Ranur lil.‘.l-l:lir AIE| 14040
52 | 9aT4sE33 3 #27 B2 | E=minkKas-1, Kat I A5 108335 | Dublels Kpnul (20007 2018 | 14040
'_53 DAT4SE4D g Hag Bz Zamin Kat ] LO5/108326 Konut OT.I016 ] 140M0
B0 | 537as=41 g B2 B | Zamin Kar-1. Kat ' I0EITE | Dubieks Konot | 3007 3016 14040
ES | 93745545 [ 831 B | Toaminkat-1, Kat 5 | 80100306 | Cublels Konut |20.07, 3006 | 14040
§6 | samassary g PEE ¥ Fimin Ak ] l113nam3:s Kanul 0.67 1016 |  i4040
57 | 93745551 ] aaz [ 1.Kal 12 11810805 £anut UNOPI0LE | 1400
S8 | 9EPa5557 | Bz Bi 2:RET 18 113710023 Kol 20,07 006 | 14040
5 | 93745565 q H50 il 3Kat = LI I0ELIS Eanui AL07.I00E | 14CMO0
63 | DEPAGLER El o253 Bl & Kal 4 115/108335 Egaut 2007 3006 34040
1 | S3TAS5HD - 861 83 | Zewen Ket-1. Eai 1 95106326 | Dubleks Kpaur | 20009, 2018 | 1ama0
52 | HIT4ESR1 B oo B3 || Zamin Kat-1, K31 i B4/I0E326 | Dublels Xonut | 20,07, 2046 | f€040
#3 | 9z7annEl b EEA B3 | Zern Kat-1. 4 S5 /I0EA2E | Duhbleks Kanut (200073010 | 14040
B4 | 93745cAT 2 B2 CE] L Kat-3.8a1 i E4/108331 | DublebsXomn |20.07.2006 | 14040
65 | SAT45842 -] BT B3 2 Knt-3, K88 1T S/08326 | Dubkehs Based | 20.07 2046 | 14048
kb .| 23745345 g BE7S K] 4 ¥al s 55,/108326 Kot 20.00.2006 | 14040
ET | #ATd5518 10 85 | B3 .58 33 250108328 Ko 20072046 | 14040
Bl | 93T&S679 im e k] B.Eat B4 E510RE2E Eonut 20,07, J006 | 14040
BE | S3ITASER] 10 gag =3 L2.Kag 6& 89108326 Figney 20073061 140ed
M| samsEaa 10 523 K] 12.Kat ] #9/108315 K 20073086 190ed
71 | sajasTm 110 877 B3 *0.Kat 117 155 004328 FoTs Z0.07.2006] 19040 |
T | S37q5%3% w | g [E] #.knt ii0 11508338 [ .07, 3045 14040
73| G3Tak¥3s | 1 | GA2 E 1.Kat 122 15540326 Pt 20672016 14087
M| 937a57653 11 1001 EZ 26.Kat 141 IO 08326 Konuk 20073016 14040
5 | 93mM5758 11 ) 1xm E& gemin Kat i 110108326 K 07168 10080
Th | 93745873 11 100 B 1.Eak 3 08108326 Mot A7 M6 14048
7 | 9arashgd il a7 2| Lust-3Kat # BA/108336 | Dubieks Konwt | 200720460 19840
T | G3rasam 11 13 =] #.kat 13 BB/10B32E KGnut 007216 14040
T | 9E74RDE 1l 1204 3 L.Eat i1 H13/108325 Konut MO7. 6] 14040
@ | o37agig? 11 FRET 3 Liat-3 Kat 17 B0/10832E | Delbieks Kenut | 20.07.2015) 1qoed
21 | 93745714 i 1336 08 | Tewmim Kat-1, Kat 3 B4 I00TRE | Dwibleks Monut | 20007.2015) 14040
A2 | DITEAZLL 13 1333 €2 | Zawmie Hab-1. Est & gEf10m3e | oubieks Konist | 3007.2015] 1ad4a
B3 | a57aszia 13 123d (e} 1Eat T LORSIORE2S Kt MO7 0158 14040
B | TETAREZ4 13 1138 2 2 Kat 11 108/10R%28 Kenut 0O NS 14040
BS | SYT45IZ6 3 L24m 4 2.kar-3. 631 13 | B4108315 | DukieksKoaut |2007.2016] 1840
B5 | 93745393 1 1353 ] 2083t 136 [ 1557108325 Konut A7 215 |  14040
B | 93745430 14 1378 o4 1 Eni 4 155/ 10E=25 KNt WOT.2018| 18080
B8 | =374c4sE 15 igaz Dd | Zemin Kat- 1. K2t 1 FEAEIE | Dubhels Konut | 20007, 2018| 14040
BR | SATAEAED 15 1388 o2 Terniia Malk 2 1581083248 Konut 007318 14040
B0 | 94748474 15 L3288 b2 LiEmin Kak 3 150 10E7% Knnut HO7 15
01 | WITIEATSE 15 1300 02 | Teerin Kat- 1 2at ] FEA0ENNE | Cubleks Konut (200720105 | 14040
97 | 93746476 15 1391 02 L i | [ 15/ 108235 Ennut MO7 X6 | 18040
83 | s3maearr | 15 1382 | o2 Liat | 158/ 108326 Konut 20.07 3018|1400
9¢ | 937apazs | 18 a3 | o2 vgtaty | 7 sa/10%328 | Oublgks Konut [20.07.2015| 14040
85 | S3apaTe 15 pi 02 Lkat-2.kat | A S0EA6 | Dubleks Konut | 20007 2015
96 | DATERARD ik 13495 e I.Wat | q 15BN Konut 30,07, 2015
27 | G3fafaar 15 1305 b3 LEan bl 1SR/ I0R3TE Epnut FROF A6 14040
P8 | Q374G48% 15 1354 b2 3.Eak 13 B, 1083 26 Eonul 0072015 | J40M0
28 | 937454Y 15 1400 o3 B3 14 4,/10831E gonit HLOF G| 14040
100 | 93748547 15 1455 02 12.Kat [ E5/40EI26 Eanul T 2018 | 14040
1 | 937a6611 15 1483 o3 13 Kat 6 1nef10EI e Eonut 0075115 14040
102 | 93re6E31 1s 1467 o2 14, Kat H1 ]..'g.zn"_ll._'.lﬁlﬁ Kanul 20,07 216 | 14040
103§ 937=h690 16 1450 o2 H.Kat 104 150 108336 Eanut 072018 | 18040
164 | G668 18 1454 o3 L.sat 3 1E3NI0E3EE Egaul 207 2016 14040
105 | PE7e5E06 16 1455 o3 A Eat ] 158108336 Eonut
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NG | 93746735 1B 1508 i) Femin Eat 2 118/10E1JE K W07 01| 14pa0
107 | E748728 Is 1808 04 Zernin Kat 3 117 108376 Kenut 0072006 | 240dn
108 | 53746728 16 1508 04 2eren Kat ] 1E7M0da2E Kbt 0.07.2046] 1abap
e | s3mdgTan 15 1531 [iL] 1.3k E 1iBA08325 Kanut 20.07.2006 ] 14040
0 | 93raETy 16 15132 b 1.KaE 3 137 M0REES Kot 20.07.2016| 14déD
111 | o374E793 15 1513 (K] i.Kar 1 1101087385 ot 20072018 1440
112 | SaTes7as 16 1515 e 2.Kat-Cati Kat 12 189/108936 | Dublcks Borct |30.07 3012 14040
113 | 5374E745 15 1516 5] 2 Kak 13 1177408326 Honigt 20073008 | 1aD40
118 | 9378750 16 1517 o LK@ -Calr Kab 14 1B87L08326 | Dubdeks Konur | 2007 2006 | 14040
115 | 937ae743 1] 1518 04 | AEs-Catidan 5 JET/108326 | Oubleks Komut |30.07.2046] 14040
116 | BaT4&ras 1& 1520 =1 B-oddrum KAk i 1108338 Lonut HLOF. 2016 Le04
117 | 2745747 i 153 oE Zamin Kat 3 118/ 10BN Hor s W.07.2015] 14050
118 | 536754 15 151 o5 Tl Kt 1 117/ 1036 Knul W0ras| 14040
g | 93146757 16 4535 o5 1 kas 7 102/508326 Eonut HLOTIDIE| 140
130§ 937ETEY g 1529 05 2 Kabs=Cats Kati 11 EEHSHIEI26 | Dubleks Koput |20.07.2006 ] 1apap
121 | S97P4a762 i6 1530 D5 | Zkat-Cat kst 12 1471108236 | Dwblokskonui [20.07.2016] 1ap4p
12 | SI7457RY 10 154 5 & ah-Cak Kat 13 L1RRMIOHERE | Oublebs o |33.07.30167 1s080
113 | BariaTse 16 1532 o3 | L Eam-Gan Kami 1% 18T/I08328 | Dileks mons [20007.2006| 14040
124 | D3MGETEE 16 1535 o6 Tecin Kat 4 117106325 Bonid HLOT 3016 | 14080
125 S374677% 1E 1543 [T Lkat-Catr Kat 13 LESFICEYN2G | Didleks Kenut [I0.07. 2006 14040
126 | 93T4EH0E 16 1547 b 3. 3808 Ko 15 187/1083326 | Gubleks Kenut | 20002006 | 240
127 | SaTdeR(o 16 1548 DE | 3.agCakean 15 LAHSI0BARG | Dwbleks Konut |20.07,2008 | 34040
13 | SATAEETE 16 1553 41 LEat 5 117108315 Famat 2007.2016] rapap
129 | BIvapesy 18 155 El 1Kzl 0 118/ 10813 B 2007.2016 | 1e0e]
130 | DE74RG50 16 1567 El & Kat-Can Kat 15 187108326 | Dubleks ot |M007 2006 | 12080
131 | 9174cA57 i6 1563 £l 5. K31 sk Ealy an LEESA0GARG | Dubbebs Koot [I007. 3015 | 14080
153 | 537dE081 16 1EES (3] 5. KateTan Kam 21 187108326 | Dubieks Konut | 20.07. 57006  1anan
133 | 937aE553 16 1570 (4] 5.HabCan Lah 1z IRSF10R326 | Dublekskonut [20.07.2008] =dndp
134 | 9374E5RSE 1% M E2 IKat 4 11T/ 10R3T6 Lanu 20.07.2006 ] 34040
135 | DETEEEYY 15 1576 EZ 2 Eat fi 117/ 10es Rarut 0072015 149040
136 | G¥raAaTs 18 1578 £ 4 Xat-Lala Kati # LEF/I0EIG | Dubleks Bossy (30007.2015| 18040
137 | s3va70Es 17 1599 F 5. Kat-Caty Kat P11 IETHMEAIE | Dublgks Kocue |2007.2016| 1s080
135 | sanas | 47 600 | F | 5gacankss 31 |1857108326] DutieksKonul |10.07 2015 | 14040 |
198 | 437arDI0 17 1607 £ 6. KaL-(a0 B2t 23 :@"mﬂiﬁ Cabloks Kpnut | 20.07.2006 | 14040
180 | QFF4T1E0 17 el G 5. Kat-Cati Kar 13 1BPf10825 | Ohbleks Konut | 20.07 3006 24040
141 | 9747173 ¥ 1636 G & Kat-Caty Kat Fi 183/ 106500 | Dubdeis Ko | 20,067,206 14040
142 | ==37471R7 13 1631 HE LHag 4 107/ 0= ot 20407, 2M5| 1absa
143 | S53Ma7i9: 17 1835 H1 1. Hak g 117/20B33E Konut 1007 2016 18040
14 | 53787706 i? A543 H1 | dK30-Cah Kah ik 187/406326 ] Dublks Kerut |20.07.2015| 14040
145 | gaparaid | a7 4% HL | B.Kat-Canaty 1 iBSI0B325 | Dubdeksbonut |20.07 3016 14040
146 | 93MqT213 i 1649 Hi G Kar-Can ik P ¥ 1A/10BARE | Dubleks Konui |20.07 M08 | 14040
147 | SEITATRGG 7 166% HZ | S.kat-CatiKatj ] 1BV I0BEYE | Dublpks Kanut |20.07.3006 | 1404n
142 | s3747343 i7 1571 HZ | 5 Kat<Cab Kap i 18FA10EEG | Dubl=ts Kot | 200072008  L4n4g

*Degerlemeye konu tasinmarionn tamam: Akfen [nseat Turizm ve Tieoret A.§ ading kaythdir.
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Web Tapu Portal Gzerinden alinan Takbis Belgesine gore rapora konu taginmazin Gzerinde
Beyanlar Hanesinde:
Yhnetim Plani: 08/06/2016 {20.07.2016 tarih, 14040 yeumiye)
Serhler Hanesinde:
- 1 TL bede! kargiliginda kire sbrlesmesivardir, | 99 yillsgina bir willik kira bedeli 1 TL den kira serhi |
(28 07,2015 tarih, 14407 yevmiye|
** Dederleme tarihi itibarivle tasinmaziar dzerinde satigeni kisitlayic takyidat bulunmamakiadie
** Degerleme konusu bagimsaz balimlere ait takbis belgeleri rapor igerisinde genis bir alang kapladsdi
Igin bir adet bagimsiz bolime ait takhis belges) eklenmigtir. Talep edilmesi durumunda sitket arsvinde
takbis belaeler temin adilebilir.

3.4 De an kuller lie | Son DEnemde Gar n Al
i

lgmilerine ve Gayrimenku whi Dur da Meydana Gelen D gre (Imar
Maydana Gel gigiklikler a istemisri whb.) Higki
Konu taginmazin tapu kayitlarinda, yapilasma kosullarinda ve hukuki dury mynda herhangi bir deglsiklik
bulunmamaktadir.

3.5 Gayrimenkullgrin ve Bulundugu Balgenin imar Purumuna iliskin Rilgiler
Golbzg: Belediyesi imar Midirligl'nde yapilan incelameys gare, taginmazlann bulundugu
parselin beledive simirdari icerisinde ver aldig, “Ozel Proje Aleni”, E;1,40 ve Hmax 26 Kat
yapilagma sartlarina sahip oldugu bilgisi edinidmistir. Tagmmazlarin ada parsel baznda karumunun

dogrulugu iigii beledivede garilen imar paftas: grnegl ve CBS [Cografi Bilgi Sistemileri) yardm ivla tespit
edikmistir.

3.6 Gayrimenkul Alin Hurma Kara Karari | Yaps Tespiti vb Durumlara Dair
i ar
561 kanusu taginmazlar igin Gilbas Beledivesinde yapilan incelemokerde degarberne konusu
taginrnazlar ile ilgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir,

3.7 Gayrimenbullers iliskin Olar Im melere [Gayr | Satis W Kat Karsilifil insaat

veya Hasilat Payiagum Sozlesmeler vb.) iliskin Bilgjler

562 honusu taginmazlar Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret AS adina kayithdir. Herhangi bir sozlesme
bulunmamaktadir.

3.B Gayrim Bl VE nkul Pr in_Alinmeg ¥ hsatlarna, Tadilat Rubhsatlanna, Yam

ullamm ne lliskin Bilgiler lle | st nes Alinmasi Gerghli Tam lzinlerin Alinip

Alinmadig | Gereklil
Hakkinga Bilgl
Degerlemeye konu taginmazlar ile ilgili Gélbag: Beladiyesi'nde yapilan incelemede 29.01.2015 tarihli
tadilat mimari projes incelenmistir

Yapilan incelemelerde beledive dosyasinda veriien belgelere iliskin bilgiler agagida verilmistir.

Met Rurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A5
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YA KULLANNA IZiN BELGESI
{ KULLANIM BE | HULLANIM KAT YAPI
SRAL RO | Taman  |savsi| Amimz | saws | TARM | san | SR
1 Al Mesken 17 | 230044 4 6042017 | 295/2017 | 5/
z Az Mesken 16 38398 B 604.2017 | 296/2017 |  5/a
3 A3 himskan 14 4930 E 26042007 | 372017 5a
4 Ad hesken 15 5340 5 b 26.04.2017 | 298/2017 | 5/A
5 Bl Masken 138 28747.4 2E 22042017 | ZERAT [ siA
G B2 Masken a5 B398 10 042017 | 287307 SiA
7 B3 Measken 141 89502 pa 150407 | /017 | LA
B B4 |  Mesken g 2551 B 26.04.2017 | 209/2017 /A
| [ | Mesken 19 45387 ) 2604207 | 200/207 | SiA
10 €2 Meskan 164 33851,9 33 26042017 | 3002017 | /A
11 3 Miasken 34 BA77.5 10 04207 | arrfamr | 5/a
12 4 Masken 145 30009, 30 26 26,04. 2017 | 303/3047 | §/A
13 o1 Meshen 14 A4045,5 ] 25.04. 2017 | 278/3097 | s/4
14 b2 Mesken s | 13433z 23 25.04.2017 [ 27970017 | 5/
15 V5 e sken 17 3585, 7 12 25.04.2m7 | 2800007 sia
16 04 Mesken 15 53401 £ 25042007 | M10017] 5/A
17 b5 Mesken 14 4535 5 3504207 | mIiamz|  s/A
1B D6 Mesken 16 5554,7 é .04 N7 ) 3037 | 5ia
18 Fi Peskan n 77346 9 I5.04. 7017 | 28300017 | SA
20 EZ bdaskan g J238.4 ] 26.04.2017 | 3043007 50
| M F haskean 24 83554 10 25043017 | 2adsa007 | sia
por, G MEsken 24 8355.4 10_ | 25042017 [ 28502017 | 5/A
23 Hi Mesken 2 77363 10 260427 | 305/2017 | s/
24 | M2 |  mesken 1 77346 g 26.04.2007 | 306/2007 | S/A
- AP TADILAT RUHSATI 0
KLULLARIM B.B, KLILLaMIM KAT AP
SIRR| PLOK | Tamacl | savisi| ALAMUGma) | savig | TARM SAY ] aiie
1 51 Mesken 170 23004,4 4 17.08.2015 | 719/2005 | 5/A
2 A2 Neshen 16 38998 B 17.08.3M5 | 718/2015 |  S5/A
k] AJ MliEgken 14 4330 5 17082015 | M9/2015 | 5/4
a A4 Masken 15 5340.5 6 17.08. 25 | 7a0/2015 |  5/A
5 BL Mesken 138 2187472 8 17.08 2005 | 724/2005| 5/
f B2 laskan 35 2399.8 10 | 17082005 | 7azaoas|  sa
7 B3 LT 141 2ESE0, 2 ] 17087015 | 72373015 S/,
2 B4 Wesken g 2551 6 17.08.2005 | 72472015 |  5/A
2 Ci Mesken 1% 4838,2 9 17.08.20m5 | 735/2015|  5/a
ia 2 feskan 164 SEESLA a3 17.08.2015 | 735/2015 5ia
11 3 Miesken 3 B177,5 10 1082005 | 737/2015| s5/A
1z 4 Wiasken 145 30009,88 26 17.08.2015 | 728/2015| 5/
13 D1 haskern 14 40455 g 17.08. 2005 | 728/2015 | siA
14 02 Masken 105 23433,2 i) 17082015 | 730¢2015 | &5/a
15 03 Mesken 12 3505, 7 12 17.08.2015 | 73L/2005 | sfa
16 [ bdesken 15 E340,3 6 17082015 | 73202045 | &/n
17 o5 besken 14 44935 5 17.08.2015 | 733/2015 | &/
1E 131 hesken 1 5554, 7 & 17.08.2015 | 734/2015 58
15 El Mesken 27 7734 6 g 17.08.2015 | 7352015 ]  5/a
20 E2 Wasken g 37IE.4 B I7.082015 | Ta6/20150 S/A
z1 F Mesken M Hiso 4 10 17.08.2M5 | T37/2015)  S/A
X 5 Meshen 4 B363,4 4] 17.08, 2015
3 H1 Mesken ] 7I36,3 10 17.08, 2015
24 H2 Mesken iz 734,56 - 17.08.2015
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3.9 Deperlemesi Yapilan Projeler ile liglhl Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayil ¥ i Hakla
Kanun Uyarnca Denetim Yapan Yap Denstim Karutusu {Ticaret Linvan, Adresi vb.) ve Degerlemesi

¥ ayrimenkuller | ak & Denstimiar Hakkinda Bilgi

¥aprTek Yapi Denetim A%, - Sancak Mahalles), Kondrad Adenaver Coddesi, Aksoy Apartmian Blok
No:3 Ip Kapi No:2 Cankaya / Ankara tarafindan yapilmistir,

munda Bulunacak Degerin F ecegine | ama
Degerlemeye konu taginmazlar konur olarak kullanimaktader, Herhangi bir proje deferlemesi
yapilmamugtir

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Eneri Yerimlilik Sertifikas Hakkinda Bilgi

Rapora konu tagimmazlara ait B smify enerji verirlilik sertifikas: bubunmaktadir.

4. GAYRIMENKULUN Fiziki ZELLIKLER]

4.1 Gayrimenkultin Bulundugy Bélgenin Analizl ve Kullanidan Veriler
Ankara ili; Thrkye'nin bagkenti ve Istanbul'dan sanra en
kalabalk ikinci ilidir. Nifusu 2003 b icibanyls
; 5. 782285 kigidir. Bu nifus; 15 ilge ve bu llgelere bagl
1835 mehallede yazamaktadir. | genelinde niifus
TR e Rt 1 yofunlugu 215'%r. Nifuslanna gére sehirler fistesinde
T _‘ helediye sinirlan gdz Gnline almarak yapilan siralamaya

FERRping (et ocert L
Al b 4 5 3 III“I! gore dinyada ise elii yedingl sirada yer almaktadir
g

. Cofrafi olarak Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumds

At SR B T WU bulunur ve Bat Karadeniz Balgesinde kalsn kusey
kesimleri harig, bayuk bakimi g Anadolu Bblges’'nde yer ahbr. Yizddgimi olarak Konya ve Sivastan
sanra Tl rkiye'nin en biydk Ugined ifidir. Bol, Cankir, Kirkkale, Kirsehis, Aksaray, Konya ve Eskigehir
ilbe=ri fle cavrilidir.

Ankara'nin 13 Ekim 1923%e bagkent ilan ediimesinin ardindan sehir hizla gelmmis we Tlrkive'nin ikingi
en kalabalik i slmugtur. Tirkive Comburiyet!'nin ik yillasinda ekonomisi tarim ve hayvancilgia dayanan
ifin tapraklanmin yars hald tanm amagh kullanimaktadir. Ekonomik etkinlik biiyik oranda ticaret ve
sanayiye dayalidir. Tanm ve hayvancilifim agirhg ise giderek azalmaltadir, Ankara ve chvanndaki gerek
kamu sektdril gerek orel sektar yatmimlan, baska illerden biwik bir nifes Eocund tegvik etmistir.
Cumhuriyetin kurulusundan ginomize, nifusy Gfke nofusunun B ket hada artrmaghir. M ofusun
yaklagik dirite Goh hizmet sekord olarak tansmlanabileesk memuriyet, ulasim, haberdesme ve ticaret
benzer iglerde, dortte biri sanavide, %2%i ise tanm zlanimds galisir. Sanayi, azellikle tekstil, gida ve
Ingaat sektdrlerinde yegunlagmistie. Glnumidzde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektorlerinde
yatrim yapdmaktadie. Tdrkiye'nin en cok sayida Gniversiteye sahip il alan Ankara'da aynca, Gniversite
diplomali kigi arani dlke srtalamasinn iki katdic, Bu egitimhi niifus, teknololi agirliklh yatirimlarn
gereksinim duydufu is glcond olugturur, Ankara’dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Torkive'nin
diger sehirlerine ulagihr

Ankara kara Iklimine sahiptir. Sehir digindaki il topraklanimin biyidk ksm tah tarkalarela kapl
platelardan olusur. Ilin gesith yererindeki dodal gizellikler korumaya alinmg, dinlanme ve aflence
amach kullamma sunulmugtur. ilin adine tagryan tavgam, kegisi, ati ve kedisi dinya capinda bilinir,
armudu, gigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavesi ve Kizdcahamam ve Beypazeri'min maden suyu ise
llke capmda taninr.
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Galbag ve cevresinin dzelikle Tung Devrinde yerlesim
alani olmaya bastadifs, Hititler, Frigler, Perser,
Ramahlar, Bizanshlar, Anadolu Salcuklu ve Osmanhilar
déneminde de bu Gzelliffini devam ettirdigi Kdlktir ve
Turizey Bakanhgr Kittiir ve Tabiat Varlkiarm Koruma
Genel Midiriginee Gblbag cevresinin  cesitli
bilgelerinde yaplan kan calgmalar, nceleme va
¢ arastirmalar sanucu ortaya cikmostir,

Gdlbag'min ilge olmasi ise gok eshilere dayanmas,
-y . & Golbag daha dnce Orercik Kéyine bagh Galhani ad
lle !mlan hlr maha;lha Iian 1923 plmda buraya Ofulbey Kdylindeki Bucak Mudirkiga ile Jandarma
Kzrakolunun taginmas ile Golbasi Nahiyesi adn abdi. 1936 yilinda ise ilce olan Cankaya’ ¥a baglandwL
1355 yiinda E-5 Devlet Karayolunun bu biigeden germeadl (la Gelbagrmn nufus artisn ve geligmesi
Pizlandi. 1965 yilinda da Golbagr Belede teghilat kuroldu, 29.11.1983 giin ve 2563 sayili Kanun ile
de Cankaya'dan aynlarak ilge oldu.

12.10.1990 tarih ve 90/1117 sayils Bakanlar Kurule karan ile 2872 sayd Cevre Kanununun 9 uncu
maddesine dayanilarak “Gélbag llpesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi” alarak ilan edildi. 1991 yilmda da
Golbag Belediyesi Biylksehir Beledivesi sinirlar icine alindi.

Bugln Gdlbag ilgesi Ankara Buyiksehir Belediyesi simran icerisinde, 127,288 niifusy ve 1300 ke ik
yl28limiyvie devaml gelisen ve biydyen bir lge konumundadir. Ankara il merkezing 20 km. uzaklikta,
970 metre rakimbi ve i Anadolu platosu Gzerinde bubenan bir ilgedir. Dogusunda Bala, Bamsmds
Yenimahalle, Gineyinde Haymana ve Kuzeyinde Cankaya lligeleri bulunmaktadir,

Gilbasi  fkes!  adindsn  da  anlaglacaf  Gzere, Ankasra  jlinin  goller  bdlgesidic
Bélgede Mogan ve Eymir gilleri bulunmaktadir. Mogan Goli haveas: genelde dizgun yer yer ortz
engebell bir havzanin alt ucunda alivyoner setlerin arkasinda elugmus dogal baraj gdlidir. Yilzaaledmi
ortalama & km? dir. Géliin glineyinden itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-batakih alan nivelikli bir
Begis zonu ile yer alb ve yer Ostdnden kuzey dogusundaki 1.25 km¥lik alana sahip Eymir Goline
ertalama 5 metrebk kot farkiyla bosalim saglamaktader, Boylelikle Eymir Galdnin su girdisinin
tamamina yakinl Mogan Gol tarafindan saglanmaktadir, Genis bir haveadan drene olan yer 3lt ve yer
usti sulari Mogan-Eymir gdllerinden gegerek havzanin kuzeydogu ucundan Imrzher Vadising bosaiir.
Mogan g&ldnan su girdisi dikzensiz rajimli vazlan genelde kuruyan dereler vasdaswla olmaktadir,

Gélbag ve cavresi kislan sofuk ve yagish, yazlan sicak ve kurak gecen karasal lklime sahigtin, Yillik yaiis
ortalamas) 400 mm civarindadir. Yillk sicaklik ortalamas) ise 11.7 Cdir. Boigenin yaygin bitk| srtos
otsu bitkller elmakla birlikte dedigik yiikseklikierde ve nem nranlar facklh topografik alantarda Farkl)
bitki topluluklan bulinmaktadir. Ormanbik alanlar daha cok Eymir gbline bakan dik yamach platolarda,
Beynam ormanlarinda ve yeni agaclandirma yapilan alanlarda ver almaktadir, [Beynam ormanlar Bala
Hgesi simirfan iinde yer almaktadir.) Gélbas Ozel Cevre Koruma Bolgesinde 476 tiir, 6 alttir, &'si
varyete almak iizere toplam 4B bitki tard meveutiur, Gilbagin sembolize eden deferlerden biri
olan Sevgl Cigesi [Centuarea Tohihatcheffil]) Tirkive'de yetisen 173 Centaurea toriinden biri olup
sadece Golbag' nda Mogan 661G, Haci Hasan Mahallesi civaninda yet:sen bir endemiitir, Sevgi Cireginin
ciceklenmesi Nisan ayinin san haftasindan baglayp, Temmuz ayinin ilk haftasina kadar devam eder,

Met kuremsal Gayrimenkol Degerleme ve Danismanlik &5,




b2 Frd
Tarhiye Hituas Mt BE AT A%y
2R I
2030
g
kLl
5='I 2aH
2on
FL
Sl
o MEAONe 0007000 MO J00Meds S00Eom snHO0M TOIY AbSDmS  conatsnd
[E Lot

Tiirkiye'de kamet eden nafus, 31 Arabik 2022 tarihi itibariyla bir ncekivila gisre 539 bin 280 kigl artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulast. Erkek nifus 42 milyon 704 bin 112 kisl olurken, kadin nifus 42
milyen 575 bin 441 kisi oldy, Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50, 100 erkekler, %49 9'uny e

kadintar clusturdu.
i (1] n Endaksiari:
TUFE yslia dadivim oramlan %), E]'H-II 2023
"
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TUFE'dekl {2003=100) degisim 2023 yili Eylil syinda bir Gnceki aya géire %4,75, bir dnoeki wiln Aralik
tyina gore %3386, bir oncekl vilin aym ayma Eore 161,53 ve on iki ayhk ortalamalara gére %5530
olarak gerceklesti, Bir dnceki yilin ayni ayina gare an az artiy ghsteren ana grup %20,15 ile kenut oldu.
Buna kargilik, bir sneeki yilin ayn aying gire artisin en yitksek oldugu ana grup ise %92,48 ile lokanta
ve otelier cldu. Ana harcama gruplan (tibaryla 2023 wli Evlal avinda bir dncekl aya gire en ar artig
BOsteren ana grup %259 ile ghyim ve syakkabi oldu. Buna karsilik, 2023 yili Eylil aywnda bir onceki aya
Bore argin en yiksek oldufu ana grup ise %30,27 ile efitim oldu. iglenmemis gida ardnleri, eneri,
alkeallii ickiler ve titin ile altn herig TUFE'deki degisim, 2023 yili Eylo ayinda bir nceki aya gore %5,06,
bir Gnceki yilin Aralik ayma gire 954,66, bir Gncak| yilim aym ayina gare %67,22 ve on iki aylk
ortelamalara gore %57,75 olarak gergaklesti. (TUIK )

]
- e s — : =— 3 Waiep: Vagl Dalvesl 43 g maag | -
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A.B.050n 5 yillik toketici fivat endeks! grafii ve oranlan yukaridaki gibidie. 2020 yihitibarkele enflasyan
oran: yillsk bazda Misan ayina kadar orialama 2,3 seviyelerinde iken Misan iy e birlikte ciddi disiss
plstermis olug, bu oran M0,5 altna kadar inmistir, 2021 Ocak aymda %1.7 olan enflasyon oram bu
aydan itibaren sirekli artis géstererek 5,1 sevivelerine kadar gelmistir, 2022 Temmug itibari ile tekrar
diigity edilimine girmij olup gunumz itibariyle %3,7 seviyesine gelmistis,

4 iime Ende 5
GSYH byl balan, Il Ceyrek: Nisan-Haziren, 2023
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GSYH'Y| elusturan faaliyetler incelendigimde; 2023 yili ikincl geyreginde bir Bneakl wila gore zincifenmiy
hacim endeksi olarak; difer hizmet faalietleri %6.6, hizmetler ¥6,4, insaat %62, kamu yonetimi,
efitim, insan saglgh ve sosyal hizmet faaliyvetleri %5, 1, finans ve sigorta faaliyetlen %4,9, payrimenkul
faaliyetleri %3,2, bilgi ve iletisim faaliyetlen %1.3 ve tarm sekténd %17 arm, Sanayl 32,6, mesleki,
idar! ve destek hizmet faaliyetlori ise %1,2 azald. Mewsim ve takvim stkilerinden arindirilmig G3¥H
zincirlenmig hacim endeksi, bir 8nceki ceyrefie gére %35 arth, Talim etkisinden arindirdrs G57H
zincirenmig hacim endeksi, 2023 yi finci ceyreginds bir Gneeki yilm aymi geyrefine gore %5,0 artts,
Uretim yantemivle Gayrisafi Yurt gl Hasila tahmini, 2023 yilinan king ceyreginde carl fivatlarla bis
aneeki yilin ayni ¢eyregine gire 60,7 artarak 5 trilyon 502 milyar 192 mibyon TL oldu, GSYHnin iking
ceyrek degeri cari fivatlarla ABD dalan barinda 271 milyar 468 milyon olarak gerreklestl. Mot ifletme
artaihi/karma gelir %31,0 arth. lsglich ddemederinin carl fivatlarls Gayricaft Katma Deger icarisindeki

payi gegen yiln ikinci ceyreginde %25.3 iken, bu oran 2023 yilinda %343 oldw. Hﬁ_lWr ;
~DEGERLEMEVE O

gelirin pay: ise %533 iken %43,8 oldu, {TUIK)
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Yaklagik son 10 yillk dénemde TR 10 yidlik DIBS olan tahvil srankn ortalama ®10 seviyelerinde
seyrederken 2021 yili 3.ceyregivle birlikte arisa gegmig, 2022 1. geyredi itibarl ile %27 seviyelerine
ulsgmigter. By dinemden sonra dilsus egilimine Eirmig, Oczk 2023 daasmi itiberl il& bekrar ylkselis
trendine gecerek rapor tarihl itibarivie vaklasik %37 seviyelerindedir, (Grafik; Bloomberght.com)

-

B2l ek 72 May 1 Bl 22 Dk

Yaklagik son 10 yilik donemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlan ortalama %2 sevipelarimde
seyrederken 2008 yilh son ceyregiyle birlikte ciddi dusiise gecerek %15 ve aln seviyelare inmis, Afustos

2020 itibariyle %06 ya kadar gerilemistir. Bu suregten sonra artg glsterarek devam etmis ve rapor
tarihi itibariyle 4,60 sevivelerindedir, (Grafik: Bloomberght. com)
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2019 wli Mayis ay lle birlikte Furo 10 willdk Aman Tahvili ise 0in alting inmis clup 2021 ve 2022 yilinda
pozitif yiinde devam etmistie. Artig son donemlerde dalgal bir sekilde devam etmekte olup rapor tarihi

itibariyle ortalama %.2,90 sevivelerindedir. | Grafik: Bloomberght.com)
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Borsa istanbul tarafindsn yayimianan Tirk Licas: Referans Faic Oranlar uygularmasiyla hazerianmis
yukarnidaki gratik yillara gire TR referans faiz aranlarin géstermektedic, 2023 yilinda givildigi izere

TR yillik referans faiz orami 2023 yih Ik yansmda %10 dizeyinde iken
civarmdadir.

rapora tariqi itibarl il %26,49
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ICE tarafinden yayimlanan USD Referans Faiz Oranlan uygulamaswla hazsrfanmes yukandaki grafik
yillara gére USD referans falz orankanni gistermektedir. USD 17 ayhk refarans faiz sran 30.06.2021
ibariyle %05 seviyesindedir. 2022 yibnda gorildigi Gzere USD referans faiz arani Nisan ayindan
itibaren artiga gegmig ve rapar tarlhi itibari ile 5,30 seviyesine ylkselmistir
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan faiz orani 2010-2018 yillan arasinda
ortalama %5,0 - 87,5 aral@nda degimekte then 2018 Mayms ay itibartyle %20,00 seviyesi Gzerlering
kadar gikimig ve 2009 Haziran ayning kadar bu seviyelerde seyrinl sirdirmistir. 2019 Temmusz ayindan
itibaren diigis egibimi ile %8,50 sevivelerine Eerilemistie. Bu tarihten itibaren artig edilimi ile 2021
Agustos ayina kadar %19,00 seviyelerine gelmigtir. 2021 Eylal ay ibari ile digise gegmis elup Haziran
ayina kadar %8,50 seviyelerine gelmistir. Maziran ayindan itibaren gerceklestidlen ekonomi
politikalarindaki degisiklikier ile birlikte %30 seviyasing gelmistir.
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A.B.D Merkez Bankas: FED tarafndan agiklanan son variers gore faiz orani %5,00 tir, 2017 — 2019
Rtibariyle %2,50 seviyelerine kadar gikmisken, falz oram 2022 itibariyle kademel diserek %0,50 altina
Belmigtiv. Mark ay ftibarlyle tekrar artiza gegmiy olup glnimiiz itibarl ile 5,50 seviyasindedir.
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aTii fl | ve Insaat Sektirii:

Tirkive genelinde konut satiglar Eyliil ayinda bir Snceki yiin aymeaying gire %9.5 azalarak 102 bin 656
oldu. Kanut satislarinds lstanbul 15 bin 247 konut sabgi ve %14, ile en yiksek paya sahip oidy, Satiy
sayilarina giire istanbul'v @ bin 48 konut salizl ve %88 pay ile Ankara, 5 bin 476 konut satigi ve %5,3
pay lle lzmir izhedi. Konut satis sayisinm an ax obdugu iller sirasiyla 47 konut ile Ardahan, 55 konut ile
Hakkari ve 77 konut ile Baybure aldy, (TUIK)
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Turkive genelinde fpotekl konut sanglar Eyitl ayinda bir Gncek yilin ayni ayina gire %50.2 azals
postererek B bin 446 oldu. Toplam konut satiglar iginde Ipotekli satislarin pay %8.2 alarak gergeklastl.
Ocak-Eylil doneminde gergekiesen ipatekl kanut satizlanige bir Gncekl yilin ayn dénemine gare %23,6
araligha 160 bin B84 oldu. Eylul ayindaki ipotekli satiglann, bin 971%: Ocak-Eylil dénemindeki ipotekli
sabiglann ise 48 bin B65% ilk ef sabis olarak gergeklesti. Tirkive genelinde diger konut satislan Eylil
ayinda bir Snceki yilm ayniayina glre %2.3 azalarak 94 bin 210 oldu. Topkam konut satiglan icinde difier
satrzlarin pay) %912 olarak gerceklests. Ocak-Evlil déneminde gerceklesen diger konut satylan ise bir
onceki yilin ayn dénemine gare %10.8 azalisla 739 hin 190 aldu {TuiK}
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Turkiye genelinde ilk el honut sans says,, Eyliil avinda bir ancekl yikin ayni aying gore %15, aralarak
30 bin 488 oldu. Toplam kenut satistan icinde ik el konut satsimin pey %29, 7 sldu. i el konut satiglan
Ocak-Eviil doneminde lse bir dneeki yilin aymi dénemine gore %13,9 azaligla 268 bin 597 olarak
gergeklegti, [kinel el konut sanglan Eylil ayinda bir Snceki yilin ayni ayine ghre %68 azals ghstererek
72 hin 188 oldu. Toplam konut satiglan iginde fkingl €l konut satminin pays %70,3 oldu, [kinci 2 konut
satiglan Dcak-Eyill doneminde ise bir snceki yilin ayni danemine gare %15,2 azalisla 631 bin 477 olarak
gerpeklesti (TUiK)
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Yabancilara yapilan konut sateslar EylGl aymda bir dncekivilin 2ym syina gére W42,0 szelarak 2 bin 930
oldu. Evlil ayinda toplam konut satglan icinde yabancilara vapilan konut satminin pay %2,9 oldu,
Yabancilara yapilan kenut satsslarinda ilk siray bin 7 konut salg fle Antalya abde Antalya'yi sirasnla 978
kanut satig lle istanbul ve 211 konut satig ike Mersin izledi. [TUiK)

| Fasncilare yazsian kesutsshg, Byl 2021
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Belediyeler tarsfindan 2023 wil 11, ceyreginde yapi ruhsats verilen vapidanin boplam yizélgdmd 38,6
milyon m? lken; bunun 20,0 mitlvan m™si konut, 10,1 milyon m™si konut digi ve £,4 milyon m¥si ise
ortak kullamm alani olarak gerceklestl. (TUIK)
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Bir énceki yilin aym geyregine gre, 2023 yili i, geyreginde beledivaler tarafindan yaps ruhsati verilen
vapiarin bina sayisl 35,7, daire sayisi 31,3 ve yizslcimii %25,6 artt, (TUiK)
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Belediyeler tarafindan 2023 yib Il. ceyreginde vam rubsat verilen yaplann kullanma amacina gore en
viksek yiralcim payma 256 milyon m? ile iki ve daha fazla dairell Bamet amagh binalar sahip oldu.
Bunu 3,9 milyen m? ile sanayi binalan ve depaolar izled. {TUlK)

| Yipe ruhisan varlen yepelann kellansa smaglanne gere yuedlpim payhan, 1L Cepiek 2022
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Ingaat maliyet endeksi, 2023 wilt Eyllil ayinda bir tnceki ava gore %2,48 artt, bir Gnceki ilin aym aying
Bore 367,93 artle. Bir nceki aya gore malzeme endaksi %3,39 artty, iscilik end Fm'&q,m :
bir drcekl yilin ayni ayena gére makeme endeksi %54,15 artty, igilk endeksi %11405E
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Bina In.n_au maliyet endeksi, bir dnceki aya ghre %247 artti, bir onceki yilin ayni ayina ghre %6608
artti. Bir oncekl aya giire malzeme endeksi 33,49 arth, iscilik endeksi %0,21 artt, Ayrica bir dncekiydin
ayni ayina gire malzeme endeksi 51,26 antn, isgilik endeks: %112.93 artts, (TUK)
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Ingaat mallyet enduks! yilik degihm oranlan(), Eyll 2023
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4.3 Defedeme Islemint Olumsuz Yande Etkileyen veya Simirlayan Faktorler

Degerieme tarihi itibasiyle siire¢ tamamlanana kadar gecen sirede, deferleme islemin olymsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamugtar.

4.4 imen 7ilki, Yapaal, Teknikve | ilikleri
4 Ana Gayrimenkul / Gayrimenky) Gzellikleri;

Ana Gayrimenkuller: Ana tagimmarlar 108,326,00 m? yiizdlgimine sahip 111328 ada 1 parselde kayith,
30 adet blok olarak tasartanms sitedir, Site icerisinde Basketbal sahesi, tenis kortu, gzlem evi, yirdyds
yollari, acik ve kapal otoparklar, zhsveris kanyonu, market ve kapal ylzme havuzu gibi aglen-dinlen
alanlzri v gilinllk iktiyaglan karplamaya yonelik yapilar bulunmakeadir, Degerleme konusu bafimsiz
béldmlerin bulundugu ana gayrimenkuller agafila detayh bir jekilde apklanmitir. Aynica bagirmsiy
bélumlerin ézelliklerini anlatan tablo da eklanmistir,

Al Blok; S8z konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 21 kattan olugmaktadir. Tasiimann 2. ve 1.
Bodrum katlarinds miigternilatlar, zemin katinda 4'0 dubleks mesken olmak zere § konut, 1. Katenda
4 konut, 2. Kat ile 5. Kat arasinda her katta B er konut, & ve 7. Katlarda 10 ar kanut, B. Katta 8 konut, 3,
Kat lle 15. Kat arasinda her katinda 10 ar konut, 16, Katinda 5 konut 17, Ve 20, Kat arasinda her katinda
& gar konut, 21. Katinda 2 konut yer almakta olup ana tasinmazda Loplam 170 adet bagimsz baldm
bulenmaktadie. Binamin dis cephesi dekorztif amagh demir profiller il kaphdir. Bina girigi zemin kat
seviyesinden saflanmaktadir. Tagimmazda asanstr bulunmaktadir. Bingnin giris kapis: aliminyum
dograma, ic zeminleri giris ve sahankkiarda mermer kaplama, merdiven korkuluklan ise demir

dogramadir.

AZ Blok; 56z kenusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 kattan olusmaktadir, Tesinmazn 2. ve 1
Bodrum katlannda migtemilatlar, zemin katinda 2 tanesi dubleks mesken olmak Gzere 4 konut, 1.
Eatmda 2 konut, 2. Katinda 5 konut, 3. Kaunda 1 konut, 4. Katinda 2 kanut, 5. Katinda 2 konut yer
almakta olup ana tasinmazda toplam 16 adet bagimez Bolim bulunmaktadie, Binanm dis cephesi
dekoratif amagh demir profifler ile kaphdir. Bina girisl zemin kat sewiyesinden saglanmaktader,
Tagmmazde asansdr bulunmaktadir, Binanin giriy kapsi aliminyum dograma, I zeminleri giris e
sahanhklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir daframadar

A3 Blok; 582 konusu ana tagmmaz, Bodrum + Zemin + 5 + cat kattan olusmaktadir, Tasimazin bodrum
katinda 2 kenut, zemin kat ile 2. Kat arasinda her katinda 4 er adet mesken yoer almaktz olup ana
tasmmazda toplam 14 adet bagimsiz bilim bulunmaktadir, Binaimn 5 cephesi dekaratif amach demir
profiler ik kaphdr. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansér
bulinmaktadic. Binanin girls kapis aliminyum dograma, ic zeminler| giris ve sahanhidarda mermer
kaplerna, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir.

Ad Blok; 542 konusu ana tagmmaz, Bodrum + Zemin + 3 + cat kattan olusmaktadir, Taginmazin badrum
katinda 1 konut, zemin kat ile 2. Kat arasinds her katinda 4 er adet konut, 2. Katinda 2 dubleks mesken
ver almakta olup ana tazinmazda toplam 15 adet bagimsiz balam bulunmaktadie. Binanm dis cephesi
dekoratif amagh demir profiller de kaphdr. Zina girigi zemin kal seviyesinden saflanmaktadir.
Fagnmazda asansdr bulunmaktadir. Binanin ging kapsi aliminyum doframa, i zeminleri giris ve
sahanhiklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demie dogramadir.

B1 Blak; 50z konusu ana tagmmaz, 3 Bodrum + Zemin + 24 kattan olusmaktadir. Tasmmaz icerisinde
toplam 138 bafimsiz bélim bulunmaktadir. Binann de cephesi dekoratif amach demir profiller (e
kaphdir. Bing girigi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir, Taginmazda asansde bulunmaktadir.
Binanm girig kapisi aliminyum dograma, is zeminler| girig ve sahanhklarda mermer kaplama, merdiven
korkuluklar ise demir dagramadir, ¥ HET HURLMSAL GAYRIN
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B2 Blok; 56z konusu ana tazinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan ofusmaktadir. Taginmaz igericinda
toplim 35 bagimsiz bilim bulunmaktadi. Binamin dig eephasi dekeratif armatgh demir ile kapledir. Bina
Elrlgi remin kat seviyesinden saflanmaktader. Taginmazda asansér bulunmaktadir. Binamin giriz kapes)
aliminyum dograma, i¢ teminleri giris ve sahanliklards mermer kaplerma, merdiven korkuluklar e
demir doframadir.

B3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 26 kartan olusmakiadis. Taginmaz
igericinde toplam 141 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binann dis cephes| dekoratif amach darmir
prafiller ile kaphdir. Bina girisi temin kat seviyesinden safilanmaltadir. Tagmmazda asansdr
bulunmaktadir. Binamn giris kags aliminyum doframa, ic zeminleri girts ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklari ise demir deframadir.

B4 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 3 kattan olusmaktadir, Taginmaz
iperisinde toplam 9 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amach demir profiller
tle kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansdr bulunmakiadir,
Binanan girlg kapis: aliminyum dograma, ic 2eminleri giris ve sahanlikkarda mermer kaplama, merdiven
korkubukian ise demir dogramadir.

€1 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 6 katean olusmaktadic. Taginmaz
icerisinde toplam 19 bagimsiz balim bulunmaktadir, Binania dis cephesi dekoratif amagh demir
profiller ile kapldir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmakiadir, Tajinmazda asansar
bulunmaktader, Binanin girs kapisi aliiminyum dofframa, Ic zeminleri giris ve sahanhklarda mermar
kaplama, merdiven korkuluklzr ise demir dogramadir.

€2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmagz, 2 Bodrum + Zemin + 30 kattan olugmaltadir. Tasinmaz
igerizinde toplam 164 hagimsi bolim bulunmaltadir. Binanin di; cephesi dekoratif amach demir
profiller ile kapladir. Bina girisi zemin kat sevivesinden saglanmaktadw, Tesinmarzda asansir
bulunmaktadi. Binarmn girls kapisi aliiminyum dograma, ig zeminleri giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven karkubuklar) se demir dogramadir,

C3 Blok; Degerleme konusy ana tajnmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 Kattan clusmaktadir. Tasinmaz
igerisinde toplam 34 bagimsiz bélim bulunmaktadir. Binamin des cephesi dekoratif amach demir
profiller 2 kapldir. Binz girigi zemin ket sevivesinden sadlanmaktadir. TagWimazda asansér
bulunmaktadir. Binamin giris kapist akiminyum dograma, it zeminleri girks ve sahanhiklarda mermer
kaplama, merdiven korkululdar ise demir dogramadir.

C4 Blok, Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 25 kattan olugmaktadir. Taginmaz
igerisinde toplam 145 bagimanr balim bulunmaktadie. Binamin diy cephes| dekoratif amagh demir
profiller ile kaphdw, Bina girigi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Taginmaxda asansar
bulunmaktadir, Binanm girls kapis: aliiminyum dograma, it zeminkeri giris ve cahanlbklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklary ise demir dogramadir.

01 Blok; Degerieme kenusu ana tagmmaz, 2 Bodrum + Zemin = & kattan olusmakeader, Taginmaz
igerisinde toplam 14 bafimsaz bélim bulunrmaktadir. Binanin thy cephesi dekeratif amagh demir
profiler ile kaphdi. Bina girisi zemin kat sevivesindan saglanmaktadir, Taginmazda asansir
bulummaktadir. Binarin giris kapis: aliminyum dodrama, i¢ zeminler! giris ve sahanhklarda marmer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

D2 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 20 kattan olusmaktadir. Taginmaz
igerisinde teplam 105 bafimsiz balom bulunmaktadir. Blnanm dig cephesi dekaratif amach dernir
profiller ile kaphdw. Bina girigi zemin kat sevivesinden saglarmaktadw. Tasmmazda asansér
i iric & i d ; R i :
bulunmaktadic. Binanin girig kapisi aliminyum aframa, ig 2eminleri giris uﬁiﬁhﬁﬂmﬂm@ﬂ
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D3 Blok; Degerlemne konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zamin + 5 katban olugmaktadir. Taginmaz
ierisinde toplam 12 bafimee balim bulunmaktade, Binanin dis cephesi dekorasif amach demir
profiller ile kaphidir, Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir, Tasinmazda asansér
bulunmaktadic, Binanin giris kapis: aliminyum dograma, ic zeminleri girls ve sahanhilzrda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadr.

D4 Blok; Degerlerne konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan clugmaktadr, Tapmmaz
ierisinde toplam 15 bagimsiz bakim bulunmaktadir. Binann de cepbesi dekoratif amach dermir
profiller lle kaphdiw. Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Tesmmazda asansbr
bulunmaktadir. Binanin girls kapsi aliminyum dofframa, ig zeminleri girly ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir.

D5 Blok; Degerlerme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 3 kattan olugmaktadir. Tasinmaz
igeriginde toplam 14 bagimsiz bolim bulunmmaktadir. Binanin s cephesi dekaratif amach demir
profiller ile kapldie. Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Tasinmaeda asansdr
bulenmaktadir. Binanm girks kapss) aliiminyum dedrama, ic zeminleri giris ve szhanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkulukian ise demir dogramadir,

D& Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan alugmaktader. Tasinmag
%efisinde toplam 16 bagimse balim bulunmaktadir. Binama diy cephesl dekorarif amach demie
profiller ile kaphdir. Bina girigi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Tagnmacda asansér
bulunmaktadir. Binanin girls kapesi allminyum do@rama, ic zaminleri giris ve sahanbiklards mermer
kaplama, merdiven korkuluklar e demir dogramadir,

E1 Blok; Deferlerne konusu ana tazinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kattan elugmaktadir. Taginmaz
Kerisinde toplam 22 bafmsiz balim bulunmaktadir, Binamin dis cephesi dekoratif amagh demir
profiller ile kaphder. Bina girisi zemin kat sevivesinden safflanmaktadr. Tesinmarda asansor
bulunmaktadir, Binaran girly kapst aliminyum doframa, i zemmler giris ve sahanlklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadar

E2 Blok; Defarleme kenusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 6 kartan olusmaktadir. Taginmaz
Icerisinde toplam 9 bagimsiz bolim bulunmaktadic. Binamin dis cephesi dekoratif amagh demir profiller
ile kapldir. Bina girisl remin kat seviyesinden saglanmaktadi. Taginmazda asanstr bulunmaktadie,
Bimamin girlg kapisi aliminyum dograma, Ic zeminleri gils ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven
katkuluklar ise demir degramadir,

F Blok: Deferleme konusu ana tagmmaz, 1 Bodrum + Zemin + & kattan elusmaktadir, Tagmmaz
Icerisinde toplam 24 bagimsiz bBIM bulunmaktadr. Binann di cephesi dekoratif amach demir
profiller ile haphdir. Bina girisi remin kat sevivesinden saflanmaktadir. Tasmmazda asansor
bulunmaktadr. Binanin ging kaps aliminyum dodrams, it 2eminlee) girig ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir doframadir.

G Blok; Degferlerne konusu ana tasmmaz, 1 Bodrum + Temin + & kattan plugmaktadir. Taginmaz
Igerisinde toplam 24 bagmsiz bédim bulunmaktadir. Binanm dig cephesi dekoratif amagh demir
profiller ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansér
bulunmaktadir. Binanm girig kapss: alimmyum dograma, i¢ 2eminlen giris ve sahanldlards mermer
kaplama, merdiven korkuluklan se demir dogramadir.

Hi Blok; Deferleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin # 8 kattan nlusmaktadir. Tagmmar
igerisinde toplam 22 bagmsz balim bulunmaktadir. Binamn iy caphesi dekoratif amagh demir
profiller ile kaphdw. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binarin girig kapis: aluminyum degrama, ic zeminler| giris we sahanliklarda mermer
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H2 Blok; Degerleme konusu ana tasmmaz, 1 Bodrum + Temin + 7 kattan olugmaktadir. Taginmaz
icerisinde toplam 22 bafimse bilim bulunmaktadir, Binann dis cephesi dekoratif amach demir

profiller e kaphdir. Bina girgi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir Taginmazds asansor

bulunmaktadie. Binanin ging kapis: aliminyum dograma, I¢ zeminler| girig ve sahanlikdarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir,
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4.5 hd veya ingaati Devam o il spit Edilan Ru 1 Dhu f
ifigki Bilgiler
Degerleme konusu taginmazlarin yer gérme islemi yapihrken anayh tadilat miman projesine aykin bir
durum tespit edilmemigtir v ic hacimler onayl projesine uygun olarak tasarlanmist. Begerleme tarihi
itibartyle, risk varatacak herhangi bir unsur bulunmamaktadir,

4.6 Ruh i5 Yapalards Yapilan ikliklerin 4 I imar Kan el
8 inda Yeniden 5 rir Oe Olm nda Bi
ot konuse tagimmazliar ile dgili yeniden ruhsat abnmasini gerektirecek harha ngl bir durum soz kenusu
degdikdir
4.7 Gayrimenkuliin Degrieme Tarihi itibariyle Hangi Amagla Kullanilddy, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
lﬁg ﬂ;ﬁjn_ﬂe Herhangi Bir Yap Bulunug ﬂulgmag;ig v Varss, Bu Yapilarin Hangi Amagla Kaallamildd
Hakdonda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar hilihazirda konut olarak kullnilmaktadir

Yariimahalip AMLARLS
S G 1 470 B A1 487 90 54 -;_i

wiranaigd, damir
R
Razltajra
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L, ILAN LEME YONTEMLERI
b ir er - F

APazar degeri, bir varlk veya yikim|Gligin, uawn pazarlama faglyetlen sonucunda, istekll bir satic
we istekli bir ahe) arasinda, tarafiann bilgili ve basiretl bir sekilds ve sarlama altinda kabmakssm harekat
ettlkleri, muvazazse bir iglem lle deferieme tarihi Hibanyla el defistirmesinde kullamimas: gerekli
gGrilen tahmini tutardie. Pazar deferimin tanimi agagdaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmas: gerekir:

{a) “Tahmini tutar” #adesi muvazsasiz bir pazar ggleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen Tivgat
anlamina gelmekredir. Pazar deferi, degerleme tarihi itibarylz, pazarda pazar degeri tanmina uygun
olarak makul sartiarda elde edilebilecek en olasi fiysttr. Bu fiyat, satee tarafindan makul sartlarda elde
edilzbilecek en iyl ve alie tarafindan makul sartiarda elde edilebifacek an avantajl fiyattir. Bu tahmin,
Greliikle de satigta iligkili herhangi bir tarafia saflanmig azel bedeller veya imtivazlzr, standart almayan
bir firansman, sat ve gerl kirala sdzlesmesi gibi gzel sartlara veya kosullara dayanarak artthinbmig veya
azaltilmug bir tahmini fiyett veva sadece belirli bir malika weya ahowya yonelik herhangl bir deger
UnsUrunu kapsamasz.

(b} “El degigtirmasinde kulianilacak” ifadesi, bir warligin veya yilkombialigon deferinin, Snceden
befirlenmig bir tutar veya gergek saley fiyatindan zivade tahmini bir deger oldufu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat defierleme tarihi Itibariyle, pazar degeri tamimindaki tiim unsurfan kargilayan bir
ilemdeki fiyattsr;

[c] "Dregereme tari itibaryla” ifadesi degerin belidi bir tarih itibariyla beliflenmesinl ve o 2amana
S2gU. olmasin gerektirr. Pazarlar ve pazar kosullan dedisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dofru veya uygun olmayabilic, Degeriemna tutan, pazarm durumunu ve Iginde bulundugu
kagullan baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi tibaryla yansitir;

{d] “istekli bir alici arasnda” Hadesi ahm niyetiyle harekete ¢S olan, ancak rorunlu kalmig olmayan
bir aber antaming gelmektedir. Bu alic her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir. Bu alic,
var olduunun kanitlinmas veya tahmin edilmes| mimkin olmayan, sanal veya varsayemsal bir
parardan ziyade meveut pasar gerceklering ve meveut pazar beklentilerine uvgun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alk) pazarin gerektirdiginden daha yiikszk bir fivat ddemeyecektir. Varligin
mewcut sahibi ise pazar olusturanlar arasinda yer almalctadir.

{e) "lstekli bir satier” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veys mecbur olmayan, ya da mawveut
pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici ankamima gelmeltedir, istekli
saticy, fiyat her ne olursa alsun, varli@ uygun pazarlama faaliyetler sonueunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemekiedir Varhgin asil sahibinin gergekte icinda
bulundugu kosullar, yukanda anilan sartlara dihil degildir, cUnkD istekli satee varsayvimsal bir maliktir,

(f} “Muvazazse bir islem® ifades), fivatn pazarm fiyat seviyesinl yanstmamasina veya yiiksaltmasine
yol acabilecek, Grnedin ana sirket ve bagh sicker veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar dafil, sralarnda
belirli ve &zl bir iliskl bulunmayan taraflar arasmda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinia, her biri bagimsiz olarak hareket eden Migkisiz tarafler arasinda yapidigh varsayidir,

(g} "uygun pazarlama Faaliyetleri sonucunda™ ifadesy, varlgin pazara pkartlarak en uygun sekilde
pazarlanmas: halinde pazar deferi tanimina uygun olarak elds adilebiecek en jyi fivattan satilmug
olmasi anlamina gelmektedir. Satig yonteminin, saticimin erigime 5ahip oldugu pazarda en iyi fivats elde
sdeced en uygun yéntem eldugu kabul edilic. Varbin pazara gikartiima siresi sabit bir sire olmayp,
varlgin tdriine ve pazar kasullaring glire degizabilir. Burada tek kriter, varhgin yeterli sayida pazar
katilimaisinin dikkatini gekmesi igin yeterll sire tanmmag gerekliligldir. Pazara ckartima tamam

degerleme tarihinden tnce gerceklesmalidir, 2 NET KURLMBAL ﬁ"’"f“f‘“"';
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(h} "Taraflarin bilgii ve basirethi bir sekiide hareket etmelsr™ ifadesi, istekh saticimin ve IstekB alicimn
degerleme tanhi itibarla pazarin durumu, varhgin yaps:, Szellikler, fill ve patansiyel kublznimlan
hekkinda makul 8iclilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir, Taraflarin her birinin bu bilgivi,
iglemde kendi ilgili konumlan agsindan en avantajh fiyan elde stmek amacwla basirethi bir sekilde
kullandiklar varsayilir, Basiret, faydas: sonradan anlaglan bir tecriibenin avantajiyia dagil, degerleme
tarifil itibaryla pazar sartlari dikkate alinarak dederlendirilic. Ornafin fiyatlarn dostogd bir ortamda
Gneeki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarm) satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmes.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fivat kosullan altinda variklarin el dedistirildigi difer islemler
igin gecerli oldugu gibi, basiretli ahcilar veya saticilar o anda meveut en iyl pazar bilgiteri dedruliusunda
harekot edeceklerdir.

il “Zorlama alunda kalmakszn® ifadesi se taraflardan her binnin zorlanmis elmaksmn veya bask:
altinda kalmaksizin bu iglemi yapma nivetiyle harekate gecmis olmaswder,

A Pazar deferl kavrami, kotlhmedarn dzgir okdugu agk ve rekabetri bir pazarda pazarhk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varlifm pazan, uluslararas veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alic: ve satscrdan veya karalkteristié alarak sirl sayida porar katiimorsingdan ohisabilir. Varhgm
satia sunulduunun varsayild) pazar, teorik clarak el defisticen varhdin aoemal bir sekilde el
defistirdig bir pazardir.

A Bir varligm pazar deferi anun en verimli ve en #yi kullanimmi yansiir. En werimli ve en iy kullanm,
bir varl@in potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiliksak dilzeyde
kullanumidie, En verimii ve en iyi kublanim, bie varhdn mevest kullaniminin devami ya da alternatif bagka
Gir kullantm olobiiir. Bu, bir pazar ketbmcsirn varhk igin tekbf edecegi fyat hesaplarken varbk itin
planladifs kullanima gére belirlenir,

A Degerleme girditerinin yapsinm ve kaynagmin, sonugta dederleme amoer lle lgili olmasi gersken
deger asasini yanstmas gerekr. Ornegin, pazar defierini beliremek amacwyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullamlmak sartnda, farkl yaklasimlar ve yontemler kullanlobilir. Pazar yaklasimi tanim alarak
parardan tlretiimig girdileri kullarir. Gelir yaklasmmini kullanarak pazar deferini belirlemek igim,
katiimedgr tarsfindan banimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullamimas: gerekli gdrilimektedir,
Maliyet yaklagimuni kullanarak pazar deferini belifemek ipn, esdeder kultamima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun aginma oramnm, pazar esasl makivet ve atinma analizbarvie balirenmes gerekli
gorilimektedir,

A Dagerlemesi yapilan vardk igin meveut verilere ve pazarla Hiskili kogullara gdre en geee i ve en uygun
degerleme ybnteminin veya yontemlerinin tespit edilmes] gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilm i5 e
pazardan elde adilmiy verilere dayanmass halinde, kullapilan her bir vaklagimin veya ylntemin, pazar
degen e ilgili bir gdsterge saflamas: gerekl gériiimektedir,

A Pazar defieri bir varbdin, pazardaki difer alieslarin elde edemedigi, belirh bir malik weya alici igin
deger ifade eden nitelikerini yansitraz. Boyle avantajtar, bir varidin fiziksel, cografi, skonomik veya
'l'*ﬂrﬁ!l!”iﬂﬂﬁﬂf iliskili plobiir. Fazar degeri, belirli bir tarihte balirli bir istekli alicerin degil, herhangi
bir istekli bir alicmin oldugunu varsaydiindan, buna barger tim deger unsurlaninin gdz ards edilmesini
gerektirmektedir,
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Heme Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerenen varlkianmm igerigh fe iliskili clmasma dikkat edilmesi
garekic, Asafida tanmmlanan ve apkienan by yaklagm deferlemede kullanidan temel vaklagemiarder.
Bunlarin tami, fiyat dengesl, fayda beklentisi veya ikame ekonami ilkelerine dayanmaktadir, Temel
degerieme yallagimlarma asafida ver verilmekeedir:

(A} Pazar Yaklagimi  (B) Gellr Yaklasimi  [C) Malivet Yakiagim

Bu temel degerlome yaklagemlarinn ber biri farkly, ayeinti) wiiulama yantemlednl igerir.

Bir varhga Hiskin degerleme yaklagmianimin ve yéntemberinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidic. Bir yontemin her durema uygun olmasi sz konusu defildir. Secim
strecinde asgari olarak asafidakiler dikkate alinr;

(a) degerleme garevinin kogullan ve amao da belidenen wgun deger esasilarli ve varsayilan
kullanim(lar), [b} olasi degerlems yaklagimlarinin ve yéntemlberinin glichi ve zayf yanleri, (c) her bir
ynternin varlign nitefigi ve dgih pazardaki katdimeilar tarafindan kullanilan yaklagimbar ve yéntemler
batimindan uyguniudu, (d) yantamiler}in uygulanmas: igin gereken givenilir bilginin mevcudiyet,

Bazar Yaklagsm

A Parar Yaklasimim &

Medenler|

Parar yaklagimi varfg, fryst bilglsi elde edilebilir clan ayn veya karsilastirdabilic (Benzer) veriklors
karglagtiriimas) suretiyle gasterge nitelifindeki degerin belirlendid | yaklagm ifade eder. Agagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasimmin uygelanmas ve bu yaklasima Saemli vefvava anlamh agirlik
verlimesi gerekli gorilmektedir: [a) degerleme konusu varl@in defier ssasina uygun bir bedelle son
dinemde sanimig almass, (b) defersme konusu varligm vaya buna dnemli dlgide benzerlik tasyan
varkklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c] dremll Slgtde benzer variklar ile ilgiti s1k yapilan
vefveya giincel gozlemlenebilic iglemlerin séz konusu olmass.

Kargilagtinlabilic pazar bilgsinin varkgin tipatip veya dnemi 8lgide banzeriyle iliskili olmamas halinde,
degerlemeyl gercekiestirenin karsilagtinlabilic vorior ila deperleme konusu varik arasinda niteliksel
ve niceliksal benzerliklerin ve farkhilsklann kargilagtirmah bir analizing yapmas: gerskir. Bu ka rsilastirmali
analize dayah dilzeltme yapimasina genelde ihtiyag duyulacakur, Bu dizeftmelerin makul olmas: ve
dederiemeyi gerpekiestirenlerin dizeltrelerin gerekceleri ile nasi seyisallastinldiklarma raporlarmda
yer varmeleri garokir,

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkl carpanlara sahip karsilastrmiabilie varhiklardan elde edilen
pazar carpanian kullamibir. Belirlenen uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel Faktsrlerin dikkate
alindigs bir deferlendirmenin yapidmasini gerektirir,
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t Bilaisi T llen Emisal Bilpileri ve Bu Bl n

[E:1 Satilik Dubleks Mesken] Dafedeme konusu tasinmaz ile ayn site iverisinde bahge katinda
kenurnlu, 150 m? briit kullamm alanina sahip, 241 dubleks mesken 8.150.000 TL bedel (i pazarhkl
olarak satlknr.

Not: Degerleme kanusu taginmazlar emsal taginmazla benzer gerefiyelidir.
Coldwell Banker Pro: 0 543 852 37 01

[E:2 Satilik Dubleks Mesken] Deferleme konusu taginmaz e ayni site igerisinde bahge kana konumb,
130 m? brlit kullarum alanma sabip, 3+1 dubleks mesken 6743000 TL bedel ile pazarlikl olarak
satihktir,

Not: Degerlems konusu taginmazlar emsal tasinmazla benazer serefiyelidir.
¥B 312 Gayrimenku| Yatirim: 0 543 344 70 72

[E:3 Satilik Dubleks Mesken] Defierleme konusu taginmaz ile ayns site iperisinde bahce kat lon umilu,
183 m? briit kullanim alanina sahip, 3+1 dubleks mesken £.360.000 TL bedsi ile pazarhkly olarak
satiktir,

Not: Degerleme konusu taginmazlar emsal taginmazly benzer serefiyelidir. Fakat yiiz8igoma bk
eldudu igin birim deferde serefive uygulanmistir.
Loft Trade: 0535 342 84 43

[E:4 Satilik Dubleks Mesken] Degerleme konusy tasinmaz lle aym site igerisinde bahce kab konumlu,
350 m* brit kullamim alanina sa hip, 6+1 mesken 14.450.775 TL bedel ile pazarkkh olarak satilktyr.

Net: Degerdeme konusu tagmmazlar emsal tasinmazla benzer serefiyelidir. Fakat emsal tasmmazm
bahge kullanim alani degerkeme konusu taginmazlara gire yizlgimi binyik oldudu icin birim deflerde
serefiye uygulanmistir,
Iigilisi: O 541 381 03 45

EMSAL DUZELTME TABLOSU (DUBLEKS MESKEN)
teerk Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 __Emsal 4
Wizdlgiim (m3) 153, 00m* 130,00m* 193 00m* 350,00m:?
Satig fiyat £8.150.000,00 | £6.743.000,00 | £8.340.000,00 | 614.450.775,00

m? birim fiyati 54,333 TL 51.8B69 TL 43,212 TL 41.288 TL
Pazarhk 10% - 108 | - 10% - 10% .
Konum ve difer serefiye 0% + 0% | 4+ [i LS + 0% +
Yuzilclim serefiyes] 0% - 0% - 10% + 20% +
Kat Serefiyesi 0% + 0% + [T + 0%, +

| tndirgenmig birim fiyat 48,900 TL 46,852 TL @3.212 TL 45.417 TL

| Ortalama Blam fyat 46.053TL/m?

[E:5 Satilik Mesken] Degerieme konusu tasinmaz ile ayni site icarisinde 2 katta konumiu, 65 m? brie
kulgnim alanina sahlp, 1+1 mesken 3.450.000 TL bedel ile pazarikl olarak satiictr.

Not: Degerleme konusu tagmmazlar emsal taginmarla benzer sarefipelidir,
Coldwell Barker: 0533 662 53 72

[E:6 Satilik Mesken) Degerleme konusu taginmaz ile ayn site icerizinde 13 katta konumlu, 120 m® brit
kullanim alannz sahip, 3,5+1 mesken 5,800,000 TL badel ile pazarhkl olarak satdiktir,

Not: Degerleme konusu taginmazlar emsal taginmazia benzer serefivelidir
A Grup Gayrimenkul: 0 533 635 80 84
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[E:7 Satilik Mesken] Degerleme konuse taginmaz ile aym site icerisinde 1 katta konumiy, 114 m? brit
kullarum alamna sahip, 2+1 mesken 5,685,000 TL bede ile pazarhkh olarak satdikbir,

Not: Degerleme konusu taginmazlar emsal taginmazla benzer serefivelldi,
IG Gayrimenkul Dansmanhf: 0533 962 75 B8

[E:E Satilik Mesken) Deferlome kenusu taginmaz ile ayni site igerisinde 2 katta konumiu, 110 m? brit
kullamim alamina sahip, 2+1 mesken 5.686.000 TL bedel ile pazarlikh olarak sataliksir.

Not: Degerleme konusu taginmazlar emsal tagmmazla benzer serefivelidir.
Ngilisi: 0 537 912 57 32

EMSAL DOZELTME TABLOSU (KATTA MESKEN)
Tcerik Emsal 5 Emsal & Emaal 7 Emsal B
¥iiméigiim (m2) 65,00m? 120,00m3 114,00m? 110,00m=
Satiz fyat) . £3.450.000,00 | L5.800.000,00 | £5.585.000,00 | L5.686.000,00
m? birdm fiyat | B3.O77TL 48.333 TL 49868 TL 51,601 TL
Pazarik 10% = 10% = 10%0 - 10% - |
Honum va diger serefiye ) + % + 0% + 0% |
Yiaticiim serafiyas 0% - 0% - 0% + oo +
Kat Sercfiyes! 0% * 0% + 0% + 0% i
Indirgenmis bidm fiyat |  47.769 TL 43.500 TL 44.882 TL 46.522 TL
Ortalama Blrim fiyak A5.66BTL,/m*

[€:3 Kiralk Mesken] Deferleme konusu tasnmaz ile aym site igerisinde 14, katta konumiy, 67 mé brit
kullamim alamina sabip oldufu bevan edilen, 1+1 mesken 17.000 TL/&y badel ile pazarhkh olarak
kiraliknir.

Not: Degerleme konusu taginmazlar emsal tagmmazla benzer serefiyelidir,
Coldwell Banker A Plus: 0532 5116123

[E:10 Kiralik Mesken] Deterleme konusu taginrmal il eymisite erisinde 12 katta konumlu, 120 m?
brit kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen, 2+1 mesken 25.000 TL &y bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir,

Not: Degerleme konusu tagimmarlar emsal tagmmazla benzer sorefiyalidir,
Coldwell Banker Pro: 0 507 199 03 48

[E411 Kiraltk Meskan] Deferleme konusu taginmaz ile aymi site icerisinde 13. katta konumiu, 130 m!
brit kullanim alanma sahip oldugu beyan edilen, 3+1 mecken 28.000 TL /Ay bedel ile pazarlkl olarak
kiraliktr

Mot: Degerleme konuse tesinmarlar emsal tasinmazla benzer sorefiyelidir,
Remax Lot: 0 507 114 12 13

[E:12 Kiralik Mesken] Degerleme konusu tasinmaz ile ayni site icerisinde 17, katta konumiu, 110 m?

brit kullznim alanina sahip ofdufu beyan edilen, 351 mesken 30,000 TL/ay bedel ile pazarhkl olarak
kirahknir,

Mot: Degerlems konusu taginmarlkar emsal tasinmazla benzer serofiyvelidir.
Edna Gayrimenkul- 0 532 739 37 93
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