FT GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iICTUZUK TADIL METNI

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birmei Guyrimenkul Yatunm
Fonu [ctiizagi Sermave Piyasas Kurulu™ndan aliman @4 % 2024 tarth ve
£a-,!l?..33.?,€’,3:3!’:5.'.t?!‘-f:@}925."1.. sayilt izin dogrultusunda asagidaki sekilde degigtivilmistir.
ESKiI METIN

FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PURT_F(’)\_‘_\'(:)@{g’l‘i.’vli A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfiy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye
Pivasast Kanunu'nun 32°nci ve 347incli maddelerine dayamlarak ve bu igtiizik hikimlerine gore
yonetilmek {izere nitelikhi yaunmelardan kanlma paylarn kargihg toplanan para. gayrimenkuller, 111-
52.3 Sayih Gayrimenkul Yatmm Fonlarna [liskin Esaslar Tebligi'nin 187 inci maddesinin tiglinet
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayali
haklarla. pay sahipleri hesabma. inangli miilkivet esaslanna gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklardan ve para ve sermaye piyasast araglarindan olusan porttoyd isletmek amaciyla FT Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirum Fonu kurulmugtur.

1.2. Bu igtliziikte:

a) FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. "KURUCU™.
b) FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICT™,
¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI™.

¢) FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yanetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
“FON",

d) Sermaye Pivasast Kurulu'nun 111-32.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Hiskin Esaslar

Tebligi ile ck ve degisiklikleri “TEBLIG™.

¢) [11-52.1 sayih Yatirum Fonlarina liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™.

f) 111-55.1 saythi Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faalivetlerine [liskin Esaslar Teblig
“PORTFOY YONETIM TEBLIGI™.

o) 11-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunucak Kuruluglara liskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™.

3) 11-14.2 savili Yatirim Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarina [liskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI,

h) 6362 sayihi Sermaye Piyasasi Kanunu "KANUNT,

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu "TTK™,

i) 213 sayih Vergi Usul Kanunu "VUK"™.

i) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. "MKK",

k) Kamu Gézetimi. Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu "KGK™,

Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve vorumlan “TMS/TFRS™.
m) Sermaye Pivasast Kurulu “KURUL™,

n) Kurulun vaurim kuruluslarima iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali ol§ak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMC]™
o) Tlrkiye Cumhurivet Merkez Bankasi “TCMB™. i
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G) Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali haklar. Toplu Konut [daresi Baskanhgi lller Bankast AS.
belediveler, T.C. Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu (TMSF) ile bunlarm badlt ortakhiklary, istivakleri
ve/veya vonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestinilen
ingaat ruhsat alinnug projeler kapsamindaki bagimsiz béltimleri. gayrimenkul yatirm ortakhklarmea
ihrag edilen sermaye pivasast araglari. tabi olduklar mevzuat hitkiimierine gore hazarlanan finansal
tablolarinda ver alan aktif toplamimin devamh olarak en az %7571 yurt ici avrimenkul yanrmlarmdan
olugan anonim ortakhklarin pavlarl, gayrimenkul sertifikalar ile Toplu Konut Idaresi Baskanhgmin fon
kullanicist oldugu kira sertifikalart, diger gayrimenkul vaurim tonlarimin kaulma paylari, portivydeki
gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yvatrimlarindan
kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarn "GAYRIMENKUL YATIRIMI™.

p) Kamuyu Avdinlatma Plattormu “"KAP™

r) Borsa Istanbul A.S. “BIST™ veya "BORSA™.

s) Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. "TAKASBANK ™.

olarak 1fade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADIILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN UNVAN]
VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoncetimi A5, Birinei Gayrimenkul
Yatrum Fonu ' dur.

Fon'un yénetim adresi; Halide Edip Adivar Mahallesi Dartilaceze Caddesi Akin Plaza No:3/89
Sisl/ISTANBUL dur.

2.2. Kurucu nun ve Yonetici nin:

Unvani: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermavesi Portfoy Yonetimi ALS. dir,

Merkez  Adresi:  Halide Edip Adivar Mahallesi  Dariilaceze Caddesi Akin Plaza No:3 89
Sisli/ISTANBUL dur.

Internet Sitesiz wavw liportios.com

2.3. Portfoy Saklayicisi min:

Unvanu: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. dir.

Merkez Adresi: Merkez Adresi: Resitpasa Mahallesi. Borsa Istanbul Caddesic No Sariver 344607
[stanbul dur.

Internet Sitesi: wivw takashank com.u

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon stiresizdir.
3.2. Fon siirest. bu igtiiziialin fon stiresine iliskin maddesinin dedistirihnesi sartt ile defistirilebilir.,

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1, Onavh ihrag belgesinin Kurucu taratindan teslim almmasin takip eden alt ay igerisindg s
paylarmin nitelikli yaurimelara satisina baslanmasi, satis baslangic tarihini miiteakip ey
icinde Teblig'de belirlenen asgari fon portfoy degeri buytikligine ulaymasi ve
sahiplerinden toplanan paralarm Yénetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde bel
strlamalar dahilinde vatimma vénlendirilmesi zorunludur., '

\
4.2, Katilma paylan. Teblig m ihraca iliskin hiitkiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli ).'.'Ji?n'm ]

FT GAYRIMEN Mg b

PORTFOY ¥ T ANONIM SIRKETI

Halide Edip
Akin Plaza No:

Dogrul > 5 . i
oG am e p o fid ko 2A-do Dy 20902

ah. Carllaceza Cad.



4.3. Katlma paylarmin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarm temsil eden
kattlma paylar kavdi olarak MKK nezdinde yatinmer bazinda izlenir, Fon katlma payvlan bastimlamay
ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katlma payr islemleri gergeklestigi giinlerde MKK va bildirilir,

4.5. Katilma pavlan MKK nezdindeki hesaplarda. her vatirmmemn kimlik bilgileri ve buna bagli hesap
kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABIi OLDUGU
ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun kaulma pawvi sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili. vonetimi. ydnetiminin
denctlenmesi ile faalivetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uvgun olwak yiritilmesiden
Kurucu sorumludur, Kurucu fona ait varhiklar izerinde kendi adima ve fon hesabing mevzuat ve ietiiziik
ile thrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmayva yetkihdir.
Fonun faalivetlerinin yilriitiilmesi  esnasinda  kurucu tarafindan  fonun  vonetiminin bir - portioy
yoneticisine  devredilmest  veva  disandan  saglanan  hizmetlerden  vararlanihnast  Kurueu nun
sorumlulugunu ortadan kaldimaz, Fon portfdvi. Kurueu taralindan Kurul diizenlemelerine uveun
olarak bu igtiizik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir,

5.2, Kurucunun yonetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satnn ig1 harcinde gaviimenkul
vatinmlart konusunda en az bes willik teerlibeye sahip olup. avrica Kurueu nezdinde Kurulun
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzman ve genel miidir ile bu maddede belirtilen yinetim kurulu Gyesinden olusan en az tic Kisilik bir
vatirnm komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portféyiniin yonetimivle ilaili islemler yatirmm komitesi tarafindan yiraalir,

5.3. Fon muhasebe kayitlarmim tutulimast, nakit mutabakatlarmm yapilmasy, Katlma payi alim-siatim
emirlerinin kontrol edilmesi. giin sonlarmda fon raporlarmm, fonun mizan. bilunco. gelir-gider
tablosunun hazirlanmasi gibi fon hizmet birimine iliskin gérevler ile Fon midiriintin gérevieri Rurueu
nezdindeki muhasebe sorumlusu tarafindan yerine getirilir. Muhasebe sorumlusu asgari olarak ton ile
gili yasal ve dider islemlerin koordinasyonu. viritilmesi ve takibinden sorumludur. Muhasebe
sorumlusu, portfiy yoneticiligl faaliyetinde bulunamaz. Muhascbe sorumlusunun herhangi bir sebepten
dolayr gOrevden ayrmlmas: halinde alti is giind i¢inde veni bir muhascbe sorumlusu atar ve Kurul™a
bildirilir,

5.4. Cikanlan katlma paylarmm kaydina mahsus olmak Gizere TTK'nin 64, md ne gore tasdik cttirilen
"Katlma Paylan Defteri” tutulur, Kaulma paylan defterinde kaulma paylarimin alim saumlan izlenir,
Fona iligkin alman her tiir karar onayli olarak ~Yénetim Kurulu Karar Defterine™ yvazihr, Yatirim
Komitesi taratindan alinmug olan Kararlar “Yaturim Komitesi Karar Delterine”™ vazihir. Bunlar disinda
fon islemlerine iliskin olarak TTK., VUK ve Kanun hitkiimleri ¢er¢evesinde: Yevmive Defieri (giinlik
defter) ile Defter-i Kebir (buviik defter). Kurucu taratindan tutulur, T.C. Hazine ve Malive Bakanh@inea
istenebilecek VUK tan kavnaklanan zorunlu defterler de avrica tutulur,
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5.5. Kurueu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarnm yatimmeilar bazinda irlu_\'chilcy
kurmak ve bu bilgileri 5 wvil boyunca saklamak zorundadr.

muhascbesine iligkin olarak. Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilenesyslara uyd
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5.7, Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uvar:

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun gikarim ayrn ayrr gozetmesi zorunludur. Yonetich. vonetimindeki
uu].u veva diger misterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek islemlerde bulunamaz.
Fon porttéyii ile ilgili alim satim kararlaninda Oi'lhk'[ﬂ' |1|1L1 ve belgelere ve sizlesme tle belirfenen
yvaurim ilkelerine uvulmas: zor Lmludm Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina sm.snul teskil eden
arastirma ve raporlarin en az 5 yil slireyle vonetici nezdinde saklanmas: zorunludur, Fon portfaytne
iligkin yatirim kararim veren portfoy yoneticisi alim satnmn kararlarm imzali olarak kavdeder.

5.7.2. Meveut pivasa veva ddeme kosullan dikkate ahnarak vapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonueu bulunan degerlerden daha yitksek. satim ve kiralama islemlerinde ise daha distik
degerler esas almirsa. bu durumun ilgili vil igerisinde en uvgun haberlesme vasitasivla katlma pay
sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

5.7.3. Borsada islem goren varhiklann alm satimimin borsa kanalivla vapilmast zorunludur. Fon ading
katilma pavlarmm alim satimn nedenivle, BIST Borglanma Araglan Pivasasidan aym gin valori ile
aynt giin valorld islem saatleri disinda fon portfoviine alim veva fon portiéytinden satim zorunfulugu
bulundugunda. Borsu taratindan belirlenen iglem kurallarina uyvulur. Yénetici nin, ton portfoytine pay
alm saum islemlerinde. 1slemi gergeklestiven aract kurulusun. tonu temsil eden mistert numarasivia
Borsa da 1slem yapmasim temin etmesi zoruniudur,

th

T4 Yonetiet fon adia portfoy icin vapilan bir alim satum isleminden dolast Iehine komisyon. iskonto
ve benzeri mentaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan égrenildigi tarthien itibaren 10 is elinit i¢inde
en uygun haberlesme vasitasiyla vatnrimetlara bildirilir,

5.7.5. Herhangi bir sckilde vineticinin kendisine veva fictineti kisilere ¢ikar saglamak amacivla ton
portfoyiinde bulunan varliklarm alim saumr vapilamaz, Fon adina venlecek emirlerde gerekli Ozen ve
basiretin gosterilmesi zorunludur, Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy yonetim sdzlesmesinde
belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu nun genel kararlarma uyulur,

5.7.6. Fon portfoyviiniin dnceden saptannug belirli bir getird saglayacagma dar yazih veya sozla ar
garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu. yonetici ve fonun vénetimi ile ilgili olarak vew: sirasinda bilg
b..lhlhl olabilecek durumda kisiler bu bilgileri kendi veva l.tt,unl.u hlhliLtl!n meniaati Llugrulluaumh
kullanamazlar,

5.7.8. Yoncticl. fon porttoyiinii. fon i¢tiiziail. thrag belgesi. Kanun ve tlgili mevzuat hitkiimlerine gére
vonetmekle yikiimlddr.

5.7.9. Kurueu. porttdy véneticisi ve vinetim veva sermave bakimindan bunlarla dogrudan va da dolavl
olarak ithgkili olanlar tarafindan kurulan veva vénetilen fonlarnm katlma pavlarinm fon portiyiine dahil
edilmes: halinde bu fonlara giris va da ¢tk komisvonu ddenemer.

m-..\ /Lml hu kiim hu]Lmnu\ dl'i lm]lu{ln. 1se {urk Bnn,] i I-\.munu nun \L]\diLl d]\th }mkumh P \-0%:1 3
¢l mi mﬂ

]
whi
o B

csaslarina ‘:','31"3 i$1f¢li|musini Kanun ve Saklama 'E'chligi kup.«;unm-:lu saklanmasin v¢
hiikiimlerine gdre yonetimini konu alan, genel islem sartlarm igeren iltihaki bir s6zlesm

5.9. Aynica Fon igin asagidaki iglemler vapilabilir:
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5.9.1. Kaulma pavlarmm geri déniislerinde olusan nakit thtivacimm Karsilanmasi amaciyla, portfdyde
ver alan repo iglemine konu olabilecek menkul kivmetlerin ravig bedelinin ®o107una kadar. borsada veya
borsa disinda repo vapilabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para Pivasast islemlert yapilabilir.

§.9.2. Fon toplam degerinin en fuzla "o507si orannda kredi veyva faizsiz finansman kullantabiliv. Bu
oramin. Kredi veva faizsiz finansman kullanmmimun sergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap
donemleri sonunda aciklanan fivat raporlanmda saglanmasi gereklidir, Kredi veya laizsiz finansman
kullamilmas: halinde bunlarin niteligi, tutari. faizi, ddenen komisyon ve masratlar, almdidn tarih ve
Kurulug tle gert odendii tarihe thskin bilgiler hesap dénemini t en M) el icinde en uygun
haberlesme vasitasivla katitlima payvi sahiplerine bildirilir,

S.10. Kurueu gayrimenku! yvatmmlarima tliskin disanidan damsmanhik hizmet alabilir.,

5.1 Kurueu kendi biinyesinde risk vinetim hizmetinl saglavan bir birim olusturabilecegr aibi, risk
vinetimi konusunda vatirnm kurulushirmdan ve vemanlismis diger kuruluslardan da alabilie. Risk
yonetim hizmetim saglayvan hirim. portfoviin vonetiminden sorumlu birimden  bagimsizdir. Risk
vinetimini gergeklestirecek birimin personeli. fonun risk vonetim sisteminin olugturulmasindan ve
vinetiminden sorumludur. Fon'un maruz Kalabilecedi risklere ve risklerin életiminde Kullanilun
yontemlere iliskin detayh bilgilere KAP ta ver alan stirekli bilgilendirme formundan (www . kap.org.tr)
ulasilmast miimkiindiir.,

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar vapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ereevesinde
Portfoy Saklayicist nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi: fona ait finansal varhklann saklanmast
ve'veya Kayitlarm tutulmasi. diger varhklann aidivetinin dogrulanmasi ve takibi. kayitlarmim tutulmas.
varhik ve nakit hareketlerine iliskin iglemlerin verine getiri zuatta behirtilen
diger gérevlerin verine getirilmesinden sorumludur,

6.2. Fon, tapuya tescil ve degisiklik. ahil olmak Gzere her kil sicil
islemlert ile ortagr olacagr anonim ortakhiklarim kurulusg, sermave artimmu veva pay devrt islemlert dahil
her tiir ticaret sicili islemleri ile smirlt olarak tizel kisiligi haiz addolunur. Fon portféyiinde bulunan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar ve sayrimenkule davali senetler tapu kitidiine ton adina
tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adima vapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisim
temsil eden birer vetkilinin misterek imzalar ile gergeklestirilir. Bu hitkmitin uveulanmasinda yetkililer,
Kurucu ve Portioy saklayicismm  yinetim kurulu bagkan ve Gyeleri ile Yinetim  Kurulunca
vetkilendirilecek en az ikinei derece imza yetkisine sahip kigilerdir

0.3, Fiziken veya kayden saklanmasi mimkiin olmavan varhklarnn meveudivetini ve tona aidivetini
gosteren bilgi, belge ve kavitlar da Portoy Saklavicist nezdinde witulur,
6.4. Gayrimenkul vaturmmlarmm yapilmast veya bu yatrimiarnin fon portiiviinden ¢itkarilmast Sncesinde
islemlere iliskin bilgi ve belgelerin Gmekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul bir siire Gnee
Saklama Tebligih kapsammdaki sorumluluklarim verine getirilebilmesini teminen Kurucu leuﬂd 1!
portfoy saklayicisma génderilir. Makul sitre tanimina ve islemlere iliskin bilgi ve belgelerin g
usullerine portfoy saklama sézlesmesinde ver verilir,
3 R = - : - o o
Fon portfoyiinde ver alan ve Takasbank™m saklama hizmeti verdigl para ve serfhavd
araclar, kivmetli madenler ile diger varhklar Takasbank nezdinde Fon adma agilan hesy
Bunlarm disinda kalan varhiklar ve bunlarm degerleri konusunda gerckli bilgiler Takash§pk
veva s6z konusu bilgilere Takasbank™ i erisimine imkin saglamr. '
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6.6. Fon malvarhige: fon hesabina olmasy. ictiiztik ve ihrag belgesinde hiktm bulunmast sartivla Kred
almmast. koruma amach tiirey arag islemleri veva fon adina taraf olunan benzer nitehkteki iglemlerde
bulunmak haricinde teminat gésterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhar kurucunun ve portfoy
saklayieisiin yénetiminin veva denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi bagka bir
amagla tasarruf edilemez. kamu alacaklarnnin tahsili amact da diahil olmak Gzere haczedilemer. lizerine
ihtiyati tedbir konulamaz ve itlas masasima dahil edilemez.

6.7. Kurucunun diclinedi Kisilere olan borglan ve yiikumlilikleri ile fonun avm dictined kisilerden olan
alacaklart birbirlerivle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye pivasast araclarmin ¢l degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile iglem
vaptlan Glkelerin sermaye pivasast araglana vatrnm vapilmast halinde s67 konusu araglara iligkin
saklama hizmeti tlgili arac kurulus tarafindan suglamr, Saklama hizmet veren aract kurulug tarafimdan
muhafazadaki sermaye pivasast araglanmm son duramu itibarivle. tamanm gésterceek  gekilde
ditzenlenmis belgelerin veva bunlarin bir omeg arak bulundurulmas
zorunludur.

MADDE 7- FON'UN TEMSILi:

7.1 Fon, tim faahiyetlerimn ierasmda. Kurucu nun vonetim kurulu wratindan temsil ediliv, Y énetim
kurulu bu vetkisini bir veva daha fazla Giveve veva kurucunun birinci derece imza vetkisine sahip
personeline devredebilir. Ancak. fonun kurulug. katilma pavt ihreact tasfivesi ile katlma pav
sahiplermin yaturmm Kararlarm etkileyvebilecek nitelikteki asagidaki islemlerin vonetim kurulu Kararn ile
vapiimast zorunludur, Bununla hirlikte, )Lmnm komitesinin asagidaki hususlarda kaar alinmasin talep
ctiigi durumlarda. yatinm komitesinin dnerisinin yonetim kurulunda goriigtilerek Karara baglanmasi
zorunludur,

a) Fon yatirnm stratejisi degisikligi.

b) Unvan degisikhién.

¢) Portfoy Yaoneticisi ve Portioy Saklayicist dedisiklisi,

d) Fon toplam gider oram degisikliai ve vaturnmailardan tabsil edilen komisyonlarda degisiklikler.
¢) Fon katilma payr alim satim esaslarma iliskin dnemli nitelikteki degisiklikler.

f) Fon kurucu degisikligi.

g) Fon adima katlma paylarmimn alim satimi nedenivle, BIST in ilgili pivasasindan avnr giin valori ile
ayni giin valérll islem saatleri disinda yaplacak islemlerin genel gerekgesinin belirlenmesi.

I1) Fonun varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi.

1) Promosyon kampanyast diizenlenmesi.

1) Kaldirag yaratan islemlere vonelik genel ilkelerin belirlenmesi.

k) Katlma payr sahiplerinin kararlanm ctkilevecek nitelikie diger islemler.

fran

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN YONETIM
STRATEJISI:

8.1. Fon'un yatinm stratejisi: deger artis kuzanci, alim satm kar veva kiva gelid elde etmek amacivla:
Fon portfovime ticari gayvrimenkul. arsa. arazi. konut. ofis. ahisveris merkezi. otel, lojistik merkgzizshees

Kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veva satmayi vadetmeye vonelik vatin \upi/?m asyy

olduklar mevzuat hitkimlerine gore hazirlanan finansal tablolannda ver alan aktif toplafh mﬂ

]
olarak en az "757 vurt i¢i gayrimenkul vaurmlarmdan olusan anonim ortakliglarie
gayrimenkul sertifikalart ile Toplu Konut Idaresi Baskanhgmm fon kullameist oldugu kily -’s,ﬂr

ve diger gayrimenkul yaturim fonlarimin katulma paylarima da vaunm sapihir, \

PORTFOY vdiNER] J’lNONIM SIRKETI

dah. Udlu‘#t&zﬁ Cad.




Uzerinde ipotek bulunan veva gayrimenkuliin dederini etkileyebileeek nitelikie herhangi bir takyidal
serhi olan bina. arsa. aruzi ve buna benzer nitelikteki gavrimenkuller vie gayrimenkule dayali haklar da
fon portfoyine almabilir. Bu gavrimenkuller ile gavrimenkule davalr haklarm degernt fon toplam
degerinin “u307unu asamaz.

Fon, alim satim kart elde etinek amacim saglamak Gizere yukarda sayilan her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilecegi gibi. vatinm  firsatn olwrak  gortlen.  satlamamis konut. ofis dikkan  ve benzeri
gayrimenkulleri de satm almayt veveva tamamlanmyg gayvrimenkul projelerinden iskonto ile toplu
alimlar yapmayi hedeflemektedir.

Hedetine ulagmak icin Fon: bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gavrimenkullerin alimi wein satin
alma vaadi sozlesmelert vapabilir, gavrimenkulleri veva gayrimenkule daval haklarn banka ve diger
finansal  kuruluglardan  satin - alabilir. bu amoaca wveun  gavrimenkullerin weminn gm - emlak
komisyonculart, avukathk biivolar ve mali masavirler ile ishirlici vapabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegl gibi
belli bir vade hedefi olmadan da satin almabilir. Benzer sekilde vadeli olarak gayrimenkul satilmasi
mimkindir.

8.2, Ayrica fon portivyiinde yer alan gayrimenkul yatirmlannim yonetiminde asagidaki esaslara ve
yvatrimm sirlamalarina uyvulur;

8.2.1. Ahm satm Kar veva kira gelivi elde ctmek amacivla: arsa, arazi. konut, ofis. aliyvertsy merkezi.
. Jopstuk merkezio depo, park, hastane ve benzeri her it gayrimenkulld saun alabiliv. satabhr,

ol

kiralayabilir. kirayva verebilir ve satim almayi veya satmayi vadedebilir.

8.2.2, Milkiyeti baska kisilere ait olan gaveimenkuller dzerinde tapuva tescil edilmesi sartivla
22112001 tarthli ve 4721 sayih Tk Medeni Kanunu hitkiimlerine gore fon lehine Gst hakkr ve devre
milk irtifukr tesis edebilir ve bu haklar fon adma tigtinei kisilere devredebilir,

8.2.3. Fon portfoyinde ver alun gayvrimenkuller Gzerinde ton adina baska kisiler lehme tapuva tescil
cdilmest sartivla dist hakki ve devre milk irtifaky tesis edebilir ve bu haklarn dglineit kisilere devrine
izin verebilir.

8.2.4. Ust hakkr ve devre miilk hakkinm devredilebilmesine iliskin olarak bu haklarn doguran
stizlesmelerde herhangi bir smirlama getirilemez. Ancak dzel kanun hikiimleri saklid.

8.2.5. Fontoplum degerinin en az *oN0 inin gayvrimenkul vatrmlarmdan olusmiasi zorunludur, Bu oranim
hesaplanmasinda Teblighin 4. maddesinin {iclined Gikrasiin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
iglemler dikkate alimir. Tabi olduklar mevzuat hitktmlerine gore hazulunan finansal tablolannda yer
alan akul toplamimm devamli olarak en az °67571 vurt i¢l gavrimenkul yvatirmlarmdan olusan anonim
ortakhiklarn paylarna, Fon toplam degerinin en fuzla %6207si oraninda satinm yapilabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gavrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikie herhangi bir takyidat
serhi olan bma. arsa. arazt ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve cavrimenkule davali
degeri fon toplam degerin Vo207 unu asamaz, Kredilerin temini amacivla portosdeki varhik
tests edilen rehin ve diger siirh aymi haklar 96307 luk sirn hesaplanmasinda dikkate “hy :

8.2.7. Kurucu ve Yonetici. Fon adma: "h
a) Gavrimenkul projelerine yvatinm yapamaz, gavrimenkullerin insaat islerini kendileri @
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine vatrim bakimindan |
maddesi hitkiimleri saklidir, FT GAYRI QN
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b) Kendi personeli vasitasivla baska kisi ve kuruluslara proje gelistivme, proje kontrol. mali fizibilite,
vasal 1zinlerin takib ve buna benzer hizmetler vereme.

¢) Otel, hastane, ahgveris merkezi. is merkezi. ticari parklar, ticari depolar. konut sitelers. stipermarketler
ve bunlura benzer nitelikteki gavrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemes.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varhiklan se haklan fon portfoyvine dahil
edemer.

d) Fon porttoyiinden sirekh olarak kisa vadeli gayrimenkul alum satmu yapamaz.

¢) Yurt disinda gayrimenkul alim. satim ve kiralama faalivetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut idaresi Baskanhgr 1ler Bankast AS. T.C. Tasarrul Mevduau Sigorta Fonu,
belediveler ile bunlarm bagh ortakliklarn, istirakleri veveva vinetim huruluna aday  gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gereeklestirilen msaat rubisati alinmiy projeler kapsamindaki
bagimsiz bélimler. insaatm tamamlanma oramna bakilmaksizm. vaurnn komitesinim onayt da almarak
fon porttoyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN ESASLAR:

9.1. Asagidaki varhik ve islemler fon porttéviine dahil edilehilir.,

a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiickive'de kurulan anonim ortakliklava ait paylar, Szel sekiir
ve kamu borclanma araclar.

h) 7871989 tarthhi ve 89 14391 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile yirtnlige Konulan Turk Paras
Kiyvmetini Koruma Hakkinda 32 sayvih Karar hilkiimleri ¢er¢evesinde alim sutumn vapilabilen. yabane
dzel sektdr ve kamu borglanma araclan ve anonim ortakhk pavlare.

¢) Vadeli mevduat ve katilma hesabi.

¢) Yatmm fonu katitlma pavlars.

d) Repo ve ters repo islemleri. vaad séziesmeleri ile taahhltli islem pazurnda gerecklestirtien islemler.
¢) Altn ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayah para ve sermaye pivasuast araglai.

1) Kira sertifikalan

¢) Varantlar ve sertifikalar,

g) Takasbank para pivasast islemleri ve vurtici organize para pivasast islemleri.

h) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlan ve primlen,

1) Kurulca uyeun goriilen dzel tasarlanmis vabaner vaturim araglan

1) Kurulea uvgun gorilen diger vatirum araclar.

9.2, Fon. altin ve diger kivmetli madenler dismdaki emtialara ve bunfara dayvale vadeli glem
stzlesmelerine vatinm vapamaz.

9.3. Fone sermave pivasast araclarm aciga satamaz. kredili menkul Kivioet islemi vapamaz ve sermaye
pivasast araclarn 6dine alamas.

9.4. Tirev araglary sadece portfoylerini dovia, faiz ve piyvasa risklert gibio risklere Karst korumak
amacivla tarat olabilir, Trey araglar nedenivle maruz kalinan agik pozisyon tutar Fon toplam degerinin
%6207 sini asamaz. Bu madde kapsaminda vapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dinemi sonundaki
net varlik degert esas alimir, Vadeli Islem ve Opsivon Pivasasi ' nda gereeklestirtlen islemleringai
teminatlan da fon porttoyviine dahil edilir.

A
9.5. Fon portthyiine almacak vabancar sermiave pivasast araglarma iligkin esaslar :1:;:1@1*.1;&!9@' (’ “.’s
L.

»
Fon porttoyiine. Tirkive de iglem gorenlerin yani sira global hisse senedi pivasalarmdy isf@n
vabaner ortakhk payvlarn ve islem gordiiet borsalara kote edilmiz. dereeclendirmege

. . % I 5 L 1
borglanma araglar. vatirm fonu Katlma payiar ile kiva sertifikalar ahmabiliv ey GAYer‘iEL._JK
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Yurt disinda thrac edilen borglunma araglarin ve kira sertifikalarinim, vaturim vapilabilir seviveye denk
gelen derecelendirme notuna sahip olmast. tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirvilmiy bir sakiayici
kurulug nezdinde saklanmast. fivatinm veri dagium kanallar vasitasivla ilan edilmesi ve fonun fivat
aciklama dénemlerinde Yatim Fonlar Finansal Raporlama Tebligi diizenlemelert ¢ercevesinde
gercede uyeun degeri {izerinden nakde dontistiiriilebiliv nitelikte likiditasyona salip olmasi sartlariyla
ton porttoviine dahil edilmest miimkiindir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim saunu yapilan para birimleni teerinden thrag edilmig yabanc
sermaye pivasast araclaria yvatirm vapilabilir,

9.7. Fon porttdyiinde bulunan vabaner sermaye pivasast araclar saun alindidn veya kote oldugo diger
borsalarda satilabilir. Bu kivmetler Tarkiye i¢inde, Tirkive'de veva disanda verlesik Kisilere satlamae
ve bu kistlerden satm alimamaz.

9.8. Yatinm vapilacak vabancr sermave pivasast araglaron thrag eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fivat harcketleri konusunda gerekli bilgileri vonctici sadlar. Yonetici fona
alinacak vabanct sermave piyvasast araclariimn tabi oldugu ilgili Glke mevzuating gore borsada satisina
ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim arastirmak zorundadir. Bu tir
Kistlamalarr olan sermave pivasast araclan portive almamaz. Fonun vabanc dlkelerde satirnm
vapacadi sermaye pivasast araglarma iliskin iglemleri o tilke diizenlemelerine gore faalivet gbsteren arac
kuraluslar vasuasivla virGtdlir, Yabaner borsalura fon adina verilen migteri enirfert ve bunlarin
gerceklestigine iligkin aract kuruluslardan alinnmg tevitler, odeme ve tahsilat makbuzlart fon adina
muhataza edilir,

9.9. Fon portfoytine almacak borsada islem gérmeven varlih v islemlerin nieligine ve portioye dahil
edilmesine iliskin olarak asagidaki esashir uvgulan:

Portfdye borsa digindan tiirey arag ve swap sdzlesmeleri ile repo ve ters repo sizlesmelert dalil edilebilir,
Borsa disi sozlesmeler fonun vatinim stratejisine uygun olarak fon portityiine dahil edilir, Sézlesmelerin
kargt tarallarmm yaunm vapilabiliv derecelendirme notuna sahip olmasi. herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecek sekilde ohjektit kosullarda vapilmasi ve adil bir fivat icermesi ve fonun fiyat agiklama
donemlerinde gercege uyeun degeri tizerinden nakde doniistiriilebilic ve sona erdirilebilir nitelikte
olmast zorunludur. Avrica. borsa digi tdrey arue ve swap  sozlesme
sdzlesmelerinin karst taratinm denctime ve gozetime tabi finansal bir koram (hanki aracr kurum vb.)
olmast ve fonun livat aciklama  donemlerinde “ain enilir™ ve “dogrulanabilie™ bir vontem  ile
degerlenmesi zorunludur,

=

eriile repo ve ters repo

9,10, Borsada islem gdren kamu dis borelanma araclarmm, borsa disinda vapilacak islemler ile fon
porttoyiine dahil edilmesi veva fon portféyviinden ¢ikartilmast miamhindiir.

9.11. Fonun operasvonel islemleri nedenivle olusabilecek likidite thtivacinm karsdanmast amacyla
nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA PAYI
FIYATININ TESPITI:

v ",
H.1. "Fon Portfoy Degeri®. porttovdeki varhiklarm Kurulun ilgih dizenlemelert vegbu jetd
belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir, .
. - . - - - " " .y e - . 1l '
10.2. "Fon Toplam Degeri”. fon portivyiindeki varhiklarm Kuralun ilgli dizenlemelerNgepfeytea 1R
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portloy degerine varsa dider varbiklarm ve Et[llCiLTL\lilE - del;:ﬁﬂtig’*
AbL : ) o P = | <2y 10

ve borglarin distilmesi suretivle ulasilan degerdir. FT GAYRIMENK s}
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10.3. Katitlma paylanmn itbart dedert voktur, Fon birim pay dederi. fon toplam degerinin katilma
pavlarimim savisima bélinmesivle elde edilir.

10.4. Porttoye alinacak varhklarin ve haklarm ravig degerleri ile ravig kira bedellerinin deger tespitinin
gaynmenkul degerleme kuruluglarma vaptiniimast zorunludur. Portfovde ver alan varhklann il sonu
degerlerimin tespitinin vapilmast zorunludur. Soz konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu
hazirlanmast éngdrilen durumlarda. islem tarihinden Gneeki g ay igerisinde haarlanmis bir degerleme
raporu bulunmast halinde tekrar degerleme raporu hazirlatiimas ibtivaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme gahismalarimin bitis tarihi ile rapor wriln arasindaki stirenin bes is
giinimii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarthini takip eden ki 1y glindi 1ginde
Kurueu'va teslimi zorunludur. Degerleme vaporlan degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil boyvunca,
ihtilat olmast durumunda ihtilat sonuchommeava kadar kurucu ve varsa portfoy voneticisi nezdinde
saklanir.

10.6. Fon portfovimde ver alan varhiklann dederleme esaslarma thiskin olarak. Kurul'un yatrm
fonlannm finansal raporlamalanna thskin diizenlemelerinde ver alan dederlemeve iliskin esaslara
uvulur,

10.7. Fon hirim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarih{lerde) ve en az silda bir kere olmuak dzere
hesaplamir. Bunun disinda, mevzuattaki degerleme  esaslarma uyulmak surctiyle  giinliik  olarak
referans gosterge niteliginde bivim pay degeri hesaplamir ve agiklamr,

10.8. Kutilma pavlarmm borsada islem gormesine iliskin esaslar Borsa tralindan belirlenir,

10.9. Katilma payt alim satnu Tirk Lirasnn yani sira. miinhasiran Tarkive de yerlesik vabanailara ve
disanda yerlesik kigtlere satilmak Gizere pay grubu olusturulmak suretivie Amerikan Dolar (U'SD)
tizerinden de gereeklestirilebiliv. Bu durumda. kathma payt Ayat bagh oldugu pay grubuna gore TL ve
USD cinsinden aciklanir. Pay gruplarma iliskin esaslara ihrae belgesinde ver verilmekiedir,

10.10. Fon katulma paylannm degerlerinim vaurimelara bildirim esas ve usullerine fon ihrae belgesinde
ver verilmektedir.

10.11. Savas. dogal atetler. ekonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢okmest. portioydeki varhklarin ilgili
oldugu pazarm. pivasamin, platformun kapanmast. bilgisavar sistemlerinde mevdana gelebilecek
arizalar. Fon toplam degerimi ctkilevebilecek dnemli bir bilginin ortava ¢ikmast gibi olaganiisti
durumlarim meydana gelmesi halinde. degerleme esuslarmin tespiti hususunda Kurueu nun Yonetim
Kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmm gerckgel olarak Karar defterine vazlarak.,
Kurul'a ve Porttoy Saklayicisia bildirihnesi zorunludur, Aviica soz konusu olavlarla ilgih olarak en
uyveun haberlesme vasoasiyla katllma payt sahiplerine bildivio vapil.

10.12. Katulma payr thracimm veva fona indesinin avni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig'in
besinei béltmiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi karsihigimda yaturnmetlardan fona veya
fondan yatimmetlara devredilecek gavrimenkuller, Teblig'in 18 inci maddesinin Gelinet fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boltimler ve gayvrimenkule dayalt haklipoedeg
tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin ikinei tikras kapsammda degerl ‘Ti. g ]
alinacak  kurulus  olarak  belirlenen  gavrimenkul  dégerleme  Kurulusuna bir rapo Iug{n' atlir
Yatrmetlardan fona devredilecekler icin hazrlanacak  degderleme raporun Et1.~:|\in%

portfoviinden Karstlanamaz,  Katlma  pavt  sausinda,  fhrae  edilecek Kattlma g
hesaplanmmasmda esas almacak deger. haarfanan degerleme raporunda ulasilan dcgcrdf v

degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulungg Bk
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changt bir takyidat bulunan gayvrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklar katilma paye satsr karsihizinda fona devredilemer.

degerini etkileyecek verveva devrini kisttlavacak

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI iLE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

1.1, Bu igtliziikte belirtilen esaslar cercevesinde kaulma pavlarmm pazarlama ve da@itimi‘satis
Kurucunun yani sira Kurucu ile stzleyme imzalanmasi ve ihirag belgesinde unvanlarma yer verilmesi
suretivie gerekhi vetkive sahip olan portfoy vonetim sivketleri ile vatmm kuruluslarn taralindan,
islemlerin bu fonlarm igerdigi riskler konusunda yeterli bilgive sahip satiy personeli tarafmdan
gergeklestirilmest kaydivla yapilabilir,

11.2. Katilma pavlarimn satis'pazarlama ve dagiim taaliyetlering viirtiteeek olan kurulus, satis vapilan
vatirmmetlarm Tebligde belirlenen nitelikli vatrimen vasilarnn haiz olduklarina daiv bilgi ve belgeler
temin etmek ve bunlart fon stiresinee ve asgari olarak bes vil boyunca mubalaza etimek zorundadir.
Belirtilen hususlara avkimhk nedenivle dogabilecek vatmmer zararlarmdan katlma pay pazarfama ve
dag@itim taaliveting viraeen kurulbus soramludur.

11.3. Katilma paylarnun Kanunun 13 Gned maddesi ¢ergevesinde MKK nezdinde Gye ve hak sahiplen
bazinda izlenmesi zorunludur,

114, Katlma payt satisi. fon birim pay degerinin tam olarak nukden veva gayvnimenkuller ve
gayrimenkule davali haklarm tapu sicilinde ton adma teseil ettivilmesi surctuyie veya Teblig'in 187ingi
maddesinin dgiinedt fikrasinda belirtilen gaveimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu
siciline fon adma tescil ettirilmesi va da bu bolimlerin satm almmuasima iliskin sozlesmelerin fona
devredilmesi surctiyle ayni olarak Gdenmesi: katilma payvinm fona iadest. vaunimalann paylarmm thrag
belgesinde belirlenen esaslara gore fona inde edilmek suretiyle nakde ¢e rilimesi o eva pavlarnna karsihik

clen  gayrimenkuller ve  gavrimenkule davah  haklarn yatrimelara devredilmesi suretivle
erecklestivilir.

-
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1 L3, Kurucu taralindan kanlma paviarmm fon adma alim satmn esastir, Kuruea. fonun katilma paylarim
kendi porttiviine dahil edebilir,

11.6. Kurucu. Fon kattlma paviarnun tona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Kaulma pavlarinm Fon'ua fade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigim ve
portfoydeki varhklann satisinm vatmmemm zararma olacagmin Koruen taralindan tespit halinde,
Kurucu, katthma paylarmm geri alimmin erteleyebilir. Bu durumda derhal Karul o bilgi verilir. Erteleme
stiresi bir vili asamaz,

11.7. Kattlma paylarmm sats ve fona fadesinde giris ¢ikis komisyonu uvgulanabilir. Elde edilecek
komisyon wtar fona gelir olurak kaydediliv, Fon siiresinin sonundaki kaulma pay adesinde satis
komisyonu uyvgulanmay,

11.8. Katilma paylarimn nitelikli yatinmalar arasinda devri mimkiindie. Nutelikli vaunmelar arasinda
katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi icin devralan kist ve veyu kuruluslanm nitukikli'
vastlarim haiz olduguna iliskin bilei ve belgelerin devir islemierin viiviiten kurulug# T’Jeb
zorunludur. Devir islemlerini viiviiien kurulug. s6z konusu bilei ve belzeleri temin etmek hL&nl : 'Ult

stiresinee ve asgart olarak bes vil bovunca muhatuza ctmek corundadir. Nitelikli vatrim /ﬁ"” '
katilma payr devirleri. katilma paylarnnn hak sahibi vatirimerlar arasinda aktanlnast i
Katilma pavi devirlerine iliskin bilgilerin MKK va iletilmesinden devir islemierini \i
sorumludur. Bu madde kapsaminda. kurucu ve vanetict sahip olduzu katlma paylaging TR

vatirmmetlara devredehilir, FT GM‘HFME* u
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Nitelikli yatirmelar arasindaki Katiha pay devirlert fon bilgilendirme dokiimanlarimda esastarna ver
verilmis olmast halinde kurueu veva vénetcinin onavima baglanabilir vahut tamamen siirls mdirilabilir,

11.9. Fon katilma paviarimm  ihracmin veya katilma pavlanmn tona iadesinin ayni - olarak
gereeklestirilmek istenmesi durumunda. her islem dneesinde varsa fonun meveuat im katilma pay
sahiplerinin mutabakatlaninin alinmasi. bu hususun portfoy suklivierst tarafindan da tevit edilmesi ve
soz konusu belgelerin fon stiresi ve twkip eden 5 vil bovunca Kurueu nezdinde muhatazi edilmesi
zorunludur,

MADDE 13- FON GIDER  GELIR  FARKININ _KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim vihidie, Ancak i1k hesap donemi Fon'un kuralus tarihimden baglayarak
o vilin Arabk ayimin sonuna kadar olan stiredir.

12.2, Fon'da olusan Kar, katulma pavianmin bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansi. Fon portfovinde hLianmn ortakhik pavlanmn kar paylan. kar payvt dugium tarihinin baglangig
giintinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestiriliv. Kaulma payr sahipleri. paylarm ihrag
belgesinde belirtilen stivelerle Fon'a gent sattiklarmda. isleme esas fivatn icerdidi Fon'da olusan kardan
pavlarmt alous olurlar,

12.3. Fona iliskin kurulus masraflar da dahil tom aiderler ton malvarbamdan Rarsilanir, Fondan
karsilanan. porttoy yénetim dereti dahil tim giderlerin toplamuun ton toplam degerine gire Gst simirma
ihrag belgesinde ver veribmektedir, Performans ticretinin bu simiea dahil olup olmadign hususu fon ihrag
belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarh@mdan vapilubilecek harcamalara thrag belgesinde ver verilmekiedir,

12.5. Fon'un vonetim ve temsili tle fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsthgi olarak. fon malvarh@mdan karsilanacak vonetim iieretinin hesaplanmasia iligkin bilgilere ihrag
belgesinde ver verilmektedir. Stz konusu licret kurucu ve yoneticr avasinda paylagtirlabilir

12.6. Fon ihrag¢ belgesinde ver verilen esaslar ¢ergevesinde, katlma payve sahiplerime kar payr dagitabilie

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebiliv. Performans ticreti fona tahakkuk ettirilecek
ve fondan tahsil edilecektiv. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma
payi satising baslanmadan kurucunun vonetim kurulu karan ile belirleniv. Katulma payi pazarlama ve
dagitim taalivetini yiirliten kurulus tarafindan, kaulma pavi satisi vapilacak vatirimetlara performans
ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarm vazih olarak bildirilmesi ve Katilma payi satisi
vapilacak yaurmeatlardan performans deretinin tahakkuk ve hsiline ilighin usul ve esaslan kabul
ettiklerine dair vazih bevan alimmast ve bu bevanm fonun siiresinee ve tonun tastive tarihini takip eden
5 wil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon Kkatilma paylarinm Borsa'da islem gdrmesi halinde
performans deretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslanm belivlendi2i kurucu yonetim kurulu
karart KAP ta avrica agiklamr, Borsadan katlma payvt alan vatmmalar icin performans dieretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarr kabul ettiklerine dair vazali beyamn alinnas s
degildir.

MADDE 13- FON'LA iLGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon. Finansal Raporlama Tebligine uveun olarak villik ve alu avlik ara dénem
diizenlemekle vitkiimlidiie. Yilhk finansal raporlar bagimsiz denetime. alte ayhk El.l\;lo
LV

raporlar ise incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) tabidir. FT GAYRIMENK
PORTFO Mi ANONIM simq—:ri
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13.2. Yullik ve alu ayhk finansal raporlara dénem icindeki gelisimelert agiklayvan bilgilere gayrimenkul

vatrmmlarma ithiskin olarak Kurulun ileth dizenlemeler uvarmea lmm]mmh |1uluzmn degerleme
mpmidu cklenir. Diénem 1gindeki gelismelen aciklavan bilailer ve deger raporlart, bagimsiz
denetime tabi degildir,

13.3. Fona iligkin millik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden o0 giin: altr ayhik ara
dinem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin icinde Ruruli einderntlir. Siz konusu
raporlar avrica KAP t ilan edilerek Kurula vapilacak bildirimi mGteakip 10 is giind ieerisinde katilma
payt sahiplerine en uyveun haberlesme vasitasivia tetiliv. KAP e ilan edilecek Tinansal raporlarda. ticar
sir niteligmdekr bilgileri iceren bolamler gizlenebilir,

13.4. Kurul ticretine esas deer avhk donemlerde |lc~;1lpiun;lu:lk fon toplum dederlert donem sonunu takip
eden 10y giindl icerisinde Kurula gdnderilic. Avrica lon stirest sonundi da yvar raporu hazirkanir ve bu
miaddede belirtilen siirede Kurula gonderilir,

13.5. Fon. Finansal Raporlama Tebligi nin 11 inci. 12 nei ve 13 Ginelt maddelermde diizenlenen finansal
raporlart Kurul un bildirim yikiimliliklerine iliskin mevzuat diizenlemelert eereevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul dizenlemeleninde yer alan nitelikh
vatimmer tanmmina ve satisin yalmzea gerekli kosullart sagluvan nitelikli vaurmerlara vapilacag
hususlarma ver vertlmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde. Teblig'de ver alan stivelerle hagh olmaksizim Fon hakkinda bilgi verilmesini
1steyebilir.

13.8. Kurucu ve portfoy véneticisi gayrimenkul vatmmlarma iliskin bilgileri. varsa s64 konusu
vaurimlarla fon vinetiminde odrev alan kisilerin iliskisini de 1eerceck sekilde, satmmm yapldig
tarihten itibaren 13 giin iginde en uveun haberlesme vasitasivla katilma payvi suhiplerme bildirir,

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde. fon portidyviinde degerleme yapunlmas
gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu ve portftyine o wil
igerisinde ahmabilecek ve degerleme gerektirecek varhiklar icin degerleme hizmeti almacak en fazla iki
adet dederleme kurulusunu Yonctim Kurulu karar ile belirler. belirlenen degerleme kuruluslarnm
portfoy saklayiasma bildinir ve ayrnea KAP o ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miteakip Kurul onav ile degistivilebilir

13.10. Kurucu. hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile fon portfiviinde ver alan diger varliklara
iliskin degerleme raporlarin eklerivie birlikte, kendilerine teslimint takip eden 10 is gind ginde
Saklama Tebligi kapsammda degerlendiomelerde bulunulmak Gzere Portfoy Saklayicisina gonderir,
Deacerleme  rapordarmim birer drnegi kurucu vaurimelarin - incelemesi  igin hazr
bulundurulur, talep etmeleri halinde masratlan yatirmmelarca karglanmak tGizere katillma puyt sahiplerine

de gonderihir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

i4.1. Genel Esaslar

Katilma payi satin alimmast veva tona iadesinde. Kurucunun ihrag belgesinde ilan edeced
alim saunmunim yapilacagr verlere bagvurularak alim satm talimat verilir,

Kurueu nun kendi adina vapacadn islemler
ve saum talimatlace igin ave ave olmak dizere ITII,HL‘\L‘EHI SIFd numuarasi \Lﬁ'i-dinvnm,eHR
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Savas. dogal atetler, ckonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢dkmesi. portfivdeki varliklarm dlgili oldugu
puazarm, pivasanm, platformun kapanmasi. bilgisavar sistemlerinde mevdana gelebilecek anzalar. fon
toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ilkmasi gibi olaganistii duromlanm meydana
gelmesi halinde, Kurulea uvgun gortilmest halinde. ton birim pay dederi hesaplanmayabilir ve katilma
paylarnun alm satum durduralabili,

Katrlma payr alim satimma ihiskin esaslar thrag belgesinde belirtilmustir,
14.2. Tasfiye Diinemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri kaulma pave alm veva saum talebinde buluniwmaz, Fon®un varhiklarmm
satist, alacaklarnun tahsili vie borglarmm Gdenmesi sonucu nakit tazlas) olustukea. olusan nakit fazlas
pay sahiplerine pavlar oramnda dagitihr, Bu amacla thrae belgesinde belirtilen pay fivat aciklanma
tarthlerinde. Kurueu. Fon"daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan
ve sahip oldugu katthma pavlar nispetinde her bir pay sahibinin almasi gercken tutar belirler, Tiim pay
sahipleri kendilert igin belirfenmis olan witar kadar saum talimat vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve
pay sahiplerine birevsel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsihdmda
denk gelen miktarda kaulma pavini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta dngdritlen tastive hallerinin olugmast halinde Fon. mevzuatta ver verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tastive ediliv. Kurucu tarafindan tastiveye karar verilmesi halinde. tastiveye iliskm
alman Kurucu yonetim kurulu karar katlma pavi sahiplerine bildirilir,

153.2. Fonun sona ermesinde ve taslivesinde, Kural un vatrmn fonlarina iliskin ditzenlemeleri Kivasen
uygulanr,

15.3. Fon"un Yatirim Fonu Tebligi nin 287 inct maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda,
Fon porttoviindeki varliklar Kurueu wralindan borsada satilir, Bu sekilde sutigi miimkiin olmayan Fon
varhklar. acik artirma veya pozarhik vesa her ki wsuliin uvgulunmast suretivle satlarak paraya
¢evrilebilir, Bu volla nakde dontisen Fon varhn katilma pavi sahiplerine paylarn oranminda daginhr,

15.4. Tasfive donemine girildiginde Kurul™a ve en uvgun haberlesme araer vasitasivla yatrmelara
haber verilir. Tasfiye doneminde veni Katilma payvi ihrae edilemer ve veni bir gayrimenkul yatrimi
vapilmaz. Uvgun piyasa kosullarn olustuken Fon"un varliklan satilarak nakde cevrilir. alacaklan tahsil
edilir ve borglan 6denir. Bakive tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gbre pay sahiplerine dagitihr
ve tiim kattlma paylar iade abinir, Tedaviildeki tim katilma paylarimm jade alinmasi sonrasinda Kurul™a
gerckli basvurunun vapilmasun takiben Fon adimm Ticaret Sicilinden silinmesi icin kevfivet Kurucu

tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan cttiviliv, Ticaret Siciline vapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve tlana iliskin belgeler alt is gini iginde Kurula ginderilir,

15.5. Festh anmdan itibaren hichir katthna payi ihrae edilemer ve geri alinamay,

15.6. Fon'un Yatimm Fonu Tebligi'min 287 iner maddesinin bivinet (ikrasinm (¢) bending
nedenlerle sona ermest halinde. tastivesinde uvgulanacak usul. kurucunun veveya pn:‘l??_-
kurumun iflasina veya tastiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir, 4

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemier veva baska biv fona déntistirtifemes.

MADDE 16- DIGER HU KUMLER: Aol VeI
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16.1. Bu igtiiziikte hikiim bulunmayan konularda. Sermaye Pivasast Kurulu™nun Hi-32.3 Sayih
Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hiktimler
uyvgulanir.

16.2. Katulma paylanmn nitelikli vatrmaenva satisinda bu igtiiziik ve Tebligde hiikiim bulunmavan
hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 savih Resmi Gazete'de vayimlanan Sermaye Pivasast Araclanmimn
Satist Tebligi (11-5.2) nde diizenlenen nitelikli vaturmmerva satisa iliskin hiktimler kKivasen uygulanr,

16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve Tebligde hiikiin bulunniayan hallerde 22:6:2013 tarthli
ve 28683 savih Resmi Gazete'de vavimbman lzahname ve fhrag Belgesi Tebligi (11-5.1) hiiktiimleri
kiyasen uyvgulamr.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Pivasast Kurulu'nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustuu zaman Sermave Pivasasi Korulu diizenlemeleri dikkate almir, Sermaye
Pivasast Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin degistivilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik
standartlarim degistirebilir,

YENI METIN

FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,
BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACI ve SURESI:

1.1. FT Gayrimenkul ve Gurisim Sermasesi Portity Yonetimi AL, tarabindan 6362 savih Sermayve
Pivasast Kanunu'nun 527nei ve 34°0nei maddelerine davamlarak ve bu jetiiztik hikimlerine gore
vonetilmek iizere nitelikli vaurmalardan katilma paylan karsgihar toplanan para. gavrimenkuller, 11-
52.3 savih Gavrimenkul Yaurim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi nin 187inci maddesinin figlinci
fikrasinda belirtilen gavrimenkul projeleri kapsanundaki bagimsiz bilimler veva gayrimenkule dayah
haklar ile katilma pavi sahipleri hesabma ve inanch miilkivet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gavrimenkule dayal haklar ve para ve sermaye pivasast araglanmdan olugan portioyvi isletmek amaciyla
FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfiy Yonetimi A5, Birmer Gayrimenkul Yaunm Fonu
kurulmustur,

Daha sonra Sermaye Pivasast Kurulunun ..o 2024 tarth ve E-12233903-...... . sayili izni ile; 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunumun 327nei ve 347Gned maddelerine davanilarak ve bu igtiizik
hitkiimlerine gire vinetilmek tizere nitelikli vaturnmeilardan katlma paylarn karsihgn toplanan para.
gayrimenkul projeleri. gavrimenkul projeleri kapsammdaki bagimsiz balamler. proje gelistirilecek olan
arsalar veva projelere vonelik cavrimenkule daval huklar ile katlma payt sahiplert hesabina ve mangh
miilkiyet esaslanna gore gayrimenkuller. gavrimenkul projeleri. gavrimenkule dayalr haklar ve para ve
sermaye pivasast araclarmdan olusan portiovii isletmek amacrvla Fon'un dinvam BT Gayrimenkul ve
Girisim  Sermayesi  Portfoy  Yonetimi ALS. Bivinei Proje Gayrimenkul Yatrm Fonu o olarak
degistirtlmistir.

1.2. Fon'un stiresine ithrag belgesinde ver verilir,

1.3. Bu igtiiziikte:

a) FT Gavrimenkul ve Girisim Sermavesi Portfoy Yonetimi A8, "KURLICU™,

b) FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayvesi Portfoy Yanetimi ALS. "YONETICI.

¢) Istanbul Takas ve Saklama Bunkasi A.S. "PORTFOY SAKLAYICIS]™.

¢) FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Porttoy Yonetimi ALS. Birinct Peogadaingi

Fonu ~"FON™, PORTFOY Y
Halide Eaip A

- 5 ) 5 HLE:S‘
Dogrulama o, Q108 Sl 22 100 Tashe0dto0

Mah. Danilaceze Cad.
AU cicniSTANBUL



d) 111-32.3 sayih Gayrimenkul Yatimm Fonlarmna lliskin Esaslar Tebliai *"TEBLIG™,

¢) L1-52.1 sayih Yatiwim Fonlarma Hliskin Esaslar Tebligi “YATIRIN FONU TEBLIGI™.

f) HI-35.1 sayith Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faalivetlerine Hiskin Esaslar Tebligi
“PORTFOY YONETIN TEBLIGI™.

g) 111-36.1 sayili Porttty Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuoruluslara Iliskin Esaslar
Teblidi “SAKLAMA TEBLIGI™.

g) 1-14.2 savili \'dm]m Foularmin Finansal Raporlama Esaslarma lliskin Teblia “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI

h) 6362 sayilt Sermaye Pivasast Kanunu "KANUNT,

1) 0102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu ~TTK".

1) 213 savili Vergl Usul Kanunu “VUK™,

16098 savih Tiirk Borelar Kanunu " TBR™,

k) Merkes Kavit Kurulusu ALS, “MKK™.

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS™.

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. "TAKASBANK™.

n) Sermaye Pivasas: Kurulu “KURUL™,

o) Kurul'un yatinmm koruluslarma iliskin dizenlemelerinde  tanmilanan ve talebe dayvali olarak
profesyonel kabul edilenler de dihil profesvonel misteriler “NITELIKLT YATIRIMCT,

) Fonile katilma payy sahipleri arasinda birevsel veya toplu olarak akdedilen. asgart olarak Teblig in 4
numaral ekinde sayilan hususlarn diizenlendigi sézlesme “FON IHRAC SOZLESMEST™,

p) Fon'un gayrimenkul portidyiniin vinetimivle tlgili iglemlerm viirttilmesimden sorumlu. Kurucu
nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblia®in 117inel maddesinde savilan Givelerden meyvdana gelen
komite "YATIRIM KOMITESI ™.

r) Tirkive Cumhurivet Merkez Bankast ~1TONB

s) Kamuyu Ayvdmlatma Platformuo “KAP™

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu ictliziik. kattlma payvt sahipleri ile Kurucu ve Porttoy Saklavicrst arasinda Fon portfoyiiniin
inangh miilkiyet esaslanna gore isletilmesini,. Kanun“un 36 ner maddesi kapsanunda saklanmasin,
vekalet akdi hitkGimlerine gére yonetimini honu alan genel islem sartlarm ieeren iltihaki bir stzleymedir.

MADDE 2- FON'UN UNVANI ILE KURUCLU, YONETICI VE PORTFOY SAKLAYICISI'NA
ILISKIN BILGILER:

2.1. Fon'un Gnvan; FT Gavrimenkul ve Girisim Sermavesi Portfoy Yonetimi ALS. Birinei Proje
Gayrimenkul Yatirum Fonu'dur,

2.2. Kurucu ve Yonetici min:
Unvant: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Porttoy Yonetimi A5
Merkez Adresi: Merkez Mah. Akar Cad. [ Towers Bomonti No:3 le Kapt No:90 Sisli Istanbul.
Internet Sitesiz huips: riporttioy com trdir,

2.3. Portoy Saklavicisi nimn:
Unvani: Istanbul Takas Ve Saklama Bankast AS..
Merkez Adresi: Ru;nmw \Lzh.lllul Borsa I-alan‘rul Caddesi. No:4 Saryer 34467 Immhuf
Internet Sitesi: wann Jakashankcontr i din.

3.1. Fon'un katilma payvlar Teblia in ihraca iligkin hitkimleri gergevesinde sadece nitelikRyvat
sathr, N
FT GAYRIMENKUL VE G Wl
PORTFOY YD T JHNONI
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3.2. Katilma paylarinn itibart degeri voktur ve kavdi deder olarak witulur. Kaulma paylurn kaydi olarak
MKK nezdinde vaunimer bazinda izlenir, Katilma puyvlan bastirlamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3. Onayh thrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim almmasimi takip eden bir vl igerisinde katilma
paylarmin nitelikli vatmmetlara satisia baslanmasi. satis baslangig tarihini taikip eden en geg bir vl
iginde Teblig'de belidenen asgari fon portfiy degeri biiviikligine ulagmast ve Katilma payi
sahiplerinden toplanan paralarin Yonetict taralindan Teblig ve fon thrae sozlesmesinde belirtilen esaslar
dahilinde vatimma yénlendirilmesi zorunludur.

MADDE __4- FON __PORTFOVUNDEKI VARLIKLARIN = SAKLANMASINA __VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfoytindeki varhiklar. yvapilacak bir siizlesme ile Saklama Tebligi diizenlemelerni ¢ergevesinde
Porttoy Saklayvicist nezdinde saklanir.

4.2, Fon, tapuya tescil. degisiklik. terkin pleri dahil olmak fizere her tirla sierl islemleri
ile ortag olacagr anonim ortakhiklarim kurulus. sermave artirmmi veyat pay devrl islemieri dahil her ir
ticaret sicili islemleri ile smrh olarak tiizel kigiligi haiz addolunur, Fon portliyinde bulunan
gayrimenkuller. gayrimenkul projeleni. gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayvah senetler tapu
kiitligline Fon adma teseil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adma vapilacak islemler Kurueu ile
Porttéy Saklavicaisiym temsil cden biver vetkilinin misterek imzalare ile gereeklestiviliv, Bu hitkmiin
uygulanmasinda yetkililer. Kurueu ve Portiiy Saklavicrs nm viinetim kurulu baskan ve fivelert ile
yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece mmza vetkisine sahip kisilerdir.

4.3. Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank™m saklama hizmceti verdidi para ve sermayve piyasast
araglan. kivmeth madenler tle diger varhklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlann diginda kalan varhiklar ve bunlarm degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank a aktarthy
veya s0z konusu bilgilere Takasbank™in erisimine imkan saglanir.

4.4, Fon malvarhgi, Fon hesabma olmast sartyla kredi almmasi, finansman saglanmast. koruma amach
threv arag islemlert veya ton adma taraf olunan benzer nitelikteki iylemlerde bulunmak haricinde teminat
gosterilemez ve whnu ilemez. Fon malvarlign Kurueu nun ve Portity Saklavicis nin vonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi baska bir amacla sarrut” edilemez. kamu
alacaklarimn tahsili amaci da dahil olmak {izere 7. Uzerine ihtivati tedbir konulamaz ve itlas
masasina dahil edilemer.

4.5, Sermaye pivasast araglarmmn el degistirmedian v sadece takas merkeslerinin belgeleri ile islem
vapilan tdlkelerin sermaye pivasast avaclarma vaurom vapilmast halinde s6z konusu araglara iliskin
saklama hizmeti ilgili araci kurulus taratindan saglanr. Saklama hizmeti veren aracr kurulug tarafindan
muhatazadaki scrmaye pivasast araclarimm son duromiv ibanyvla, timamin edsterceck  sekilde
diizenlenmis belgelerin veva bunlarm bir Greginin Kurueu nezdinde stirekli olarak bulundurulmas
zorunludur,

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE iLISKIN ESASLAR VE YONETICP'NIN TABI OLDUGU
ILKELER ILE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun Kaulma payr sahiplerimin haklarme koruvacak sekilde temsili. vinetimi
denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon i¢tiiziik ve thrag belgesi hitkiimlerine uygun olarak vi
Kurucu sorumludur. Kurucu. Fon'a ait varhiklar tizerinde kendi adina ve Fon Iludhif
igtliziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sdzlesmesine uyeun olarak tasarrufia bulunmayi ve iy
haklars kullanmaya yetkilidie. Fon portiByii. Kurucu tarafindan buictitzdik ve Tebliz hik (i N
vonetilir. FT GAYRIME.
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5.2. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda. Kurucu nun vonetim kurule twalindan temsil ediliv, Yonetim
kuralu bu yetkisini bir veva daha fazla dyeye veva Kurueu nun birine dereee imza vetkisine sahip
personcline devredebilir,

5.3. Fon"un faaliyetennin viirltilmest eanasinda portios yvonetictligi hizmeti dahil digandan saglanan
hizmetlerden yararlantimast. Kurueu nun sorumlulugunu ortadan kaldirmae.

5S4, Kurucu nun yonetim kurulu dyvelerinden en ar birinin gayrimenkul alim satim i1 haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes vilhil teeritbeyve sahip olmast gereklidir, Ayvrica Kurucu
nezdinde bir Yatirim Komitesi olusturulnast ve b Yatrm Komitesinde asgari olarak birinet climlede
belirtilen niteligi haiz vonetim kurulu Gyesi. genel midir tle Kurueu nezdinde tam zamanle ya da van
zamanh istihdam edilmis ve Kural un ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul
degerleme uzmanmt bulunmast zorunludur. Yatmm  Komitesi'nde  goreviendirilecek  gavrimenkul
degerleme uzman sarte. gavrimenkuol degerfeme lisansima ve gayvrimenkul degerfemest Konusunda en az
3 yilhk tecriibeye sahip bir vonetim kurulu Gyesi ile de saglanabiliv, Fon®un ihrag belgesinde nisaplan
agirlastirier aksine bir dizenleme bulunmadign akdirde. Yatumm Komitesi divelerin gogunluguyla
toplanir ve toplantida kullamlan oylarm ¢ogunluguyla karar alir. Ancak her hallikarda Kurucu tarafindan
Teblig kapsanunda atanan dyelerden en az ikisinin toplantida hazie bulunmalan gerekir, Fonun
gayrimenkul portféviiniin yvoneumivie ileill islemler Yatmnm Komitesi taratindan yiictlir,

5.5. Fon ile ilgih islemlerin dizgiin vivrttilebilmesini teminen Portfy Yonetim Teblign hitktimleri
cergevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur, Fon hizmet birimi FT Gayrimenkul Ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur, Fon hizmet birimi asgari olarak. Fon
muhascbe kayitlarmim witalmasie. nakit mutabakatlarmm vapilmase, katllma past alim-satim emirlerinin
kontrol edilmesi. giin sonlunnda Fon raporlarinm. Fon'un mizan, bilango. gclir-gider tablosunun
hazirlanmas gibi gérevleri yerine getiviv. Fon hizmet birimi blinvesinde muhasebe sorumlusu ve Fon
islemlert icin gerekli mekan. teknik donanim ve muhasebe sistenn ile veterl sayvida ihtisas personelinin
bulundurulmasi zorunludur. Muhasche sorumlusu asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun
saglanmasi, Fon ile ilgili vasal ve diger islemlering kKoordinasvonu,  viriitiilmesi ve takibinden
sorumludur. Muhasebe sorumlusu.  portity  voneticiligi  faaliyetinde  bulunamaz.  Muhasebe
sorumlusunun herhangi bir sebepten dolayt gdrevden avrilmast halinde alu iy gind icinde yeni bir
muhasebe sorumlusu atanir ve Kurul a bildirilir.

5.6. Thrag edilen katilma pavlarim kavdima mahsus olmak dizere TTR min 04 linell maddesine gére
tasdik ettirilen “Katilma Paylar Defteri™ wiulur, Katulma payvlar defierinde katdma paylarinm alim
satumlan izlenir. Fona iliskin alman her tir karar onayh olarak “Yonetim Kurulu Karar Defterine”
vazilir, Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK. VUK ve Kanun hitkiimieri ¢ergevesinde:
Yevmive Defteri (ginlik defter) ile Defier-i Kebir (buyiik deftery. BT Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetini ALS. taralimdan tutulur, T.C. Hazine ve Malive Bakanhornea istencbilecek
VUK tan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrica tuulur,

5.7. Kurueu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarm vatirimerlar bazimda izleyvebilecek bir sistem

=

kurmak ve bu bilgileri 5 vil boyunca saklumak zorundadir,

5.8. Fon'un muhasebe, denetim. hesap ve islemleri Kanun, TTR. VUK ve TBRK i ilgili hilk s
uygun olarak. Kurucu nun ve Yonctici nin hesaplar disinda Gzel hesaplarda izlemr, Fon nyg#ig
thigkin olarak, Kuralun Finansal Raporlama Tebligi nde belirtilen esaslura uyulur,

5.9, Kurucu ile katlma pave sahiplert arasindaki iliskilerde bu acttizih hikOmlern. |
mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde 1se TBK nm s ekaler akdi hitkiimleri uvgulamr.

5.10. Kurucu. Fon'un yonetiminde asagidaki ilkelere uvar: PORTFOY YR E T R T ATES
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5.10.1 Yonetici nin yinettigt her fonun gkarmn ayn uvn gozetmest zorunludur. Yonetiel.
vinetimindeki fonlar veva diger miisterileri arasinda birt Iehine digeri aleyhine sonue verecek islemlerde
bulunamaz. Fon portfovil ile tlgili alim satm kararlarmda objekut bilgr ve belgelere ve stzlesme ile
belirlenen yvaurim ilkelerine uvulmasy zoruniudur. Bu bilur ve belgeler ile alim satun kararlarima mesnet
teskil eden arastuma ve raporlarm en az 5 wil siireyle vidnctici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon
portfoviine iligkin yatimm kararin veren porttoy véneticisi alim satm kararlarnn imzal olaruk kavdeder.

e

5.10.2. Meveut pivasa veya Odeme kosullurr dikkate alimarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliveti sonucu bulunan degerlerden daha vitksek. satim ve Kiralama slemlerinde ise daha diistik
degerler esas alimrsa. bu durumun ilgili vil icerisinde en uygun haberlesme vasttasivla katilma payi
sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.00.3. BIAS ta islem goren varhiklann alim satmumin BIAS kanalivla vapilmasi zorunludur, Fon adma
katitlma paylannm alim satmi nedenivle. BIAS Borglanma Araglarr Pivasasi ndan avi giin valort ile
ayn glin valorli iglem saatlen digmda Fon portftiviine alim veva Fon portfiviinden satm zorunlulugu
bulundugunda, BIAS taralindan belivlenen islem kurallarma uyvalur, Yonetici nin. Fon portitviine pay
alim satim islemlerinde, islemi gereeklestiren aract kurnlusun. fonu temsil eden misteri numarasivla
BIAS ta islem yapmasin temin ctmesi zorunludur.

5104, Yonetici. Fon adina portfoy igin vapilan bir alim satim isleminden dolayt Ichine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa. bu durum Kurucu tarafindan 6arenildizi tarihten itibaren 10 s giini
iginde en uygun haberlesme vasitasivla vaturmerlara bildirilir,

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yonctici nin kendisine veva figlinedi kisilere ¢ikar suglamak amaciyla Fon
portfoyiinde bulunan varhiklarin alim satm yapilamaz, Fon adima vertleeek emirlerde gerekli 6zen ve
basiretin gésterilmesi zorunludur, Fon adina yvapilacak alim satmlarda portity vimetim sozlesmesinde
belirlenen genel fon stratgjilerine ve Kurucu nun genel kararlarma wyulur,

5.10.6. Fon portfiyiiniin dnceden saptamms belirli bir vetin sadlavacagima dair vazily veva sozli bir
garanti verilimez.

S.10.7. Kurucu ve Fon'un vénetimi ile ilgili olarak veva eorevierini it ctmeleri sirasinda bilgi sahibi
olabilecek durumdaki kisiler. bu bilgiler kendilert veva detinedl tarafin mentfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

3.10.8. Yonetici, Fon portfoyind. igtitziik. ihrag
hiikiimlerine gére vénetmekle vilkamlidiir.

yelgesi, fon ihrae sozlesmesi. Kanun ve ilgili mevzuat

5.10.9. Kurucu ve vénetim veva sermaye bakimindan Kurucuyla dogrudan va da dolavh olarak iliskili
olanlar tarafimdan kurulan veya vonetilen fonlann katlma payvlarmm fon portfoviine dahil edilmesi
halinde bu fonlara girig va da cikig Komisyvonu Gdenemez,

S.01 Avrea Fon igin agagidaky islemler vapilabilir,

S.11.1. Kaulma paylariun ger doniislerinde olusan nakit ihtivacinn Karsilanmast amacivla.
ver alan repo iglemine konu olabilecck menkul kivmetlerin ravie bedelinin ¥4 10 una kadar. by
borsa diginda repo yapabilir veva borclanmia amacivla Takasbank Para Pivasasi i.x_'lulnh:rif?\
~ ) o . o : o i
5.11.2. Fon toplam degerinin azami “o30°s1 oraminda kredi veya faizsiz finansman ku
oramin, kredi veya faizsiz finansman kullanominm gereeklestiai hesap dénemi ve sonri
donemleri sonunda agiklanan fivat raporlarinda saglanmast gercklidir. Kredi veva fhizs™
kullamlmas: halinde bunlarin niteligi. tutarn, faizi. 8denen komisvon ve maseatlar, of
G tutar. fi son v gl
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kurulug ile gert 8dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 20 giin icinde en uygun
haberlesme vasitastyla katllma pays sabiplerine bildirilir.

5.12. Kuruew. gayrimenkul yaurimlarna iliskin disandan damsmanhik hizmeti alabilir.

5.13. Kurucu, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglavan bir hirim olusturabilecedi gibi risk
yonetinu konusunda yatmm kuraluslarmdan ve uzmanlasmus diger kuruluslardan da hizmet alabilir.
Risk yonetim hizmetini saglavan birim. portivyiin vonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Fonun
maruz kalabilecef risklere ve risklerin Slelimiinde kullanilan vontemlere iliskin detavh bilgilere Fon™un
KAP ta yer alan stivekli bilgilendirme formundan (ww s kap.ore.tr) ulastimas mimkiindir.

5.14. Fon’un gavrimenkul vatmmmlan disimdaki varhklann portidy sinrdamalarma ise fon ihrag
sozlesmesinde ver verilie. Fon portfdviinde ver alan gavrimenkul vaunmlar disimda kalan sermaye

pivasast araclarin yonetiminde Kurul'un vatirmm fonlarna iliskin ditzenlemelerinde ver alan ihraco
simirlamalan ile fon thrag sézlesmesinde ver alan vaurnm stratejileri ve limitlerine uyulur.,

MADDE 6- FON'UN_YATIRIM AMACL PORTFOY YONETIM STRATEJISI i'l{[-Il BU
FONLARDA YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PiYASASI ARACLARININ SECIMI VE
RISKIN DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfoyline almacak varhik ve iglemlere iliskin olarak Teblid ve Kurulun ileili dider
diizenlemelerinde yer alan esaslara uvulur,

6.2, Fon"un yatrmm amacr ile portfoy vinctim stratgjisine ve portoviine almabilecek varhik ve islemlerin
secimi ile riskin dagrulmast esaslarma iliskin ayrinul bilgilere fon ihrag sizlesmesinde yer verilir,

6.3. Uzermde 1potek bulunan veya gas \ akyvidat
serhi olan bina. arsa. arazi ve buna benzer nitelikteki sayrimenkuller ve savrimenkule daval haklar Fon
portfdytine almabilir, Bu hususta. Teblig in 19 uncu maddesinin birinci tikrasmin (¢) bendi saklidir,

MADDE_7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESE, KATILMA PAYID FiYATININ
TESPITI VE PAY GRUPLARINA ILISKIN FSASLAR:

7.1, Fon"un birim pay degeri fon thrag sizlesmesinde belirlenen taribtlerde) ve en az vilda bir kere olmak
uzere Finansal Raporlama Tebhigi'nde belirlenen esaslar ¢ereevesinde hesaplamr, Bunun disinda.
mevzuattaki degerleme esaslarma uyvulmak suretivie eiinliik olarak referans gisterge niteliginde birim
pay degeri hesaplamir ve agiklanr,

7.2. Fon kaulma paylarmm satim ve geri alim fivatlarim tespiti usulii ile Fon portity ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag sozlesmesinde yer verilir,

7.3. Portfiye alimacak varhiklarm ve haklarm ravig degerleri ile rayie kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarima vaptinimas: zorunludur. Portfovde yer alan varliklarm vilsonu
degerlerinin tespitinin yapimast zorunludur. S6z konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu
hazirlanmasi dngorilen durumlarda, islem tarihinden dneeki tic av icerisinde hazrlanmrs bir deg
raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmast ihtivaridic,

7.4, Gayrimenkule iliskin degerleme calismalarmim itis tarihi ile rapor tarihi arasmdaki
auniinit agmamast ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihing takip eden iki |
Kurucu va teslimi mmnhldm Degerleme raporlar degerleme tarthinden itibaren en az 1§

ihtilal olmass durumunda ihtilatl sonuclanimeava kadar Kuruco nezdinde saklunir.
FT GAYRIMENK
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7.5. Fon portfoviinde yer alan diger varhklarn degerfeme esaslarma iliskin olarak Kurul'un yatinm
fonlarmm finansal mpmIdtmlmm.i iliskin dizenlemelerinde ver alan degerlemeye iligkin esaslara
uvulur,

7.6. Fon'a ithgkm farkh pay gruplar olusturalabilic. Bu duramda pay gruplarmm hak ve

yiiktimliliklerine fon ihrag stzlesmesinde ver verilin,

7.7. Fon katihma paylarmin degerfermin vaurmerlara bildirim esas ve usullerine ton ihrag
sozlesmesinde ver verilmektedir,

7.8. Savas. dogal afetler. ckonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢6kmesi. porttovdeki varhklaomn ilgili
oldugu pazarin. piyvasamn. platformun kapanmasi. bilgisavar sistemlerinde mevdana gelebilecek
anzalar. Fon toplam degerini ctkilevehilecek dnemli bir bilginin ortava ¢ikmast gibi olaganistii
durumlarm meydana gelmesi halinde. degerleme esaslannim tespiti hususunda Kurucu nun yonetim
Kurulu Karar alabilir. Bu durumda degerleme esuslarinm gerckeeli olarak Karar defterine vazlarak.
Kurul"a ve Portfoy Saklayiaisina bildirilmesi zorunludur, Avrica séz konusu olavlarla tlgili olarak en
uygun haberlesme vasitasivia katilma pavi sahiplerine bildirim vapilir.

7.9. Katilma payr ihracmum veya fona fadesinin ayvini olarak gergeklegtinlmesi durumunda. Teblig in
besinei bélimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katulma payvt kargith@imda yatrmerlardan fona veya
fondan yatinmerlara devredilecek gayrimenkul projelert. sayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bollimler. proje gelistirilecek olan arsalar veva projelere vonelik gavrimenkule dJ_\-!ir haklarin deger
tespitine vonelik olarak Teblig'in 29 uncu maddesinm ikinei fikrasi kapsaninda degerleme hizmeti
alimacak  kurulus olarak  belirlenen cavrimenkul degerleme  kuruluguna  bir rapor  hazirlatilir.
Yatmmeilardan Fon’a devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon
portfoylinden  karsilanamaz. Katilma  payi satgsinda. ihrag edileeck  katulma  payt - adedinin
hesaplanmasinda esas almacak deger. hazirlnan dederleme raporunda ulasilan degerden tazla. katllma
payt fadesinde geri alinacak katilma payt adedinm hesaplunmasinda esas alimacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veva gayrimenkuliin
degerini ctkileyecek veya devrini kisithayacak nitelikie herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayvah haklar kKatilma payi satise karsihginda fona devredilemer.

7.10. Fon Kaulma paylarin Fon'u tade edilebilmesy iom gerekli hkiditenin saglanamadidinmm ve
portidydeki gayrimenkul yatrmmlarmdan ¢ikism vaurnmemim zararma olacagmm Kurueu tarafindan
tespitt halinde. Kurucu katilma paylarinm geri alimum erteleyebiliv. Ancak bu siire bir vilt agamaz ve
ertelemeye iliskin karar derhal Kurul™a bildirilir.

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE YANSITILMASINA
ILISKIN ESASLAR:

L'uml:m.m. Ewnim wmhm lierets -.1 il tiim 'mlulum lanmnnm iwn tnp]am l| 2defin
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8.3. Fon"da uygulanacak vénetim ticretinin hesaplanmasina iliskin biluilere fon ihrag sdzlesmesinde ver
verilir,

8.4. Portfoy vonetim deretine ve Fona tahakkuk cttinilecek ise performans Geretine ek olarak Fon'dan
agagidaki harcamalar vapilabilir:

1. Katilma paylart ile ilgili harcamalar

2. Portfiy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat gerefi yaptlmast zorunlu tescil ve ilan giderleri.

b) Fon'un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter iicretleri.

¢) Porttoydeki varliklann sigorta teretlert.

¢) Portioydeki varhiklarm veva bunbin temsil eden beleelerin nakil veva nakle bagh sigorta Gicretleri.

d) Portfoydeki varliklann saklammasi. Fon operasyon ve deserleme hizmetleri icin ddenen her irli

ticretler,

¢) Varhklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun dis

tirll vergi. resim ve komisvonlar,

P) Finansman giderleri. komisvon. masral ve kur farklar.

) Porttoye alimlarda ve portitivden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisvonlar ile alim veya satim

gergeklesmese dahi bu amagla vapilan ve Fon'un faalivetleri ile ilgili oldugu ydnetim kurulu kararn

ile belirlenen masraflar (vabanct para cinsinden vapilan giderler TOMB diviz suny kuru Gizerinden

Tirk Lirasma gevrilerek kavdolunur,).

2) Portfdyde yer alan ve fon portfiviiniin olugturulmasi siirecinde nihai olarak porttove dahil

edilmesine karar verilenlerle ile smirh olmak Gizere ; wrimenkul vatrmmboma iliskin fon ithrag

sozlesmesinde belirtilen degerleme. weknik. hukuki. vergisel ve mali danismanhk hizmeti Gicretleri.

noter tierett ve fatura basim Gereti vh. Geretler,

h) Aracr kurum komisvon tiereti ve masratlar.

1) Fon admna vapilan sozlesmelere iliskin her il gider. masraf. hare ve noter Geretlert.

1) MKK ve Takasbank™a fon i¢in ddenen ficret. komisyon ve masratlar.

1) Fon porttéyiindeki varhklann pazarlanmasy ve saust icin katanifan giderler.

k) Fon portféyiindeki gayrimenkuller ile ilgili her tirld bakim. onarm. tadilat ve venileme giderleri.

1) Fon portfiyiindeki gavrimenkullerin her tiirlii aidat. bina ortak gideri. temel hizmet giderleri ve sair

giderler.

m) Isletmeci firmalara ddenen hizmet bedelleri.

n) (Varsa) Katlma paylarmm BIAS ta islem gérmesi ivin ddenen tieretler ve vapilan masratlar.

o) (Varsa) Endeks kullmnim giderleri.

6) Defier tasdik. fatura basimi. e-fatura. c-defter. mali mithiic gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili

harcaimalar.

p) Thizel Kisi Kimlik Kodu (LE]

r) KAP giderleri.

s) Fon portfoyiindeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sézlesmeler kapsaminda vapilacak

ddemeler.

$) Fon portfévimdeki gayrime apu tescl slemlerine iliskin harcamalar,

t) Fon"un tarat oldugu stzlesmelerde sizlesmeden haynaklanan ik tmliliikiering verine getirmeven

kargt taraf aleyhine baglatlan hukuki islemlere iliskin avukathk. varglama ve icea takibi giderleri.

u} Fon'un taral” oldugu dava. tahkim. arabuluculuk. takip. varailama giderleri ve Siz,

yargilamalar sonucunda Fon alevhine olusacak tazminat ve veva cezalar ile sair vasal hagfh

() Kurulca uygun goriilen diger harcamalar,

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon'un mikellefi oldugu vergn ve VUK gereai vapilan mali mitsavirlik ¢ I

b) Bagumsiz denctim. serbest muhascbeci mali miisavir ve veminli mali mitsavirlik
alimlarindan ¢ dogan lcretler.

a Fon'un miikelleti oldugu her
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¢) Takvim yih esas almarak Gger axlik dénemlerin son s glintinde Fon toplam degerinin yiiz binde
besi orammda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portiéy Saklayicrst tralindan onaylanarak Kurul'a
ddenen Kurul ficreti.

¢) Mevzuat geredi yapilmast zorunlu ilan ve diger giderler,

8.5. Kurucu tarafindan performans fereti tahsil edilebilir, Performansa davali dicretlendirmeve iliskin
esaslara ve hesaplama drneklerine fon ihrag sézlesmesinde ver vertlir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE iLGILI
BILGILERIN ACIKLANMA SFKLI:

9.1. Fon"un hesap dénemi takvim yvilidhir, Ancak ilk hesap dinemi Fon un kurulus trihinden baslayvarak
o ythn Aralik aymim sonuna kadar olan stiredir.

9.2. Fon’a thigkin finansal raporlarin hazolanmasimda Finansal Raporlama Tebligi nde yer alan usul ve
esaslara uyulur,

9.3. Fon'un finansal tablolarmm bagimsiz  denctiminde Kurul'un  bagimsiz - denctimle  ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikimliligingin bulundugu ilgili hesap déneminin
son glinh itibanyla hazirlanan portfSy raporlart da finansal tablolarla birlikie bagnusiz denctimden
gegirilir.

9.4. Fon. tastive tarihi itibariyla Gzel buaimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon. Finansal Raporlama Tebligi'ne uyeun olarak villik ve alu avhik ara dénem finansal rapor
diizenlemekle yiikimlidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime. altt avhik ara dénem finansal
raporlar ise incelemeye (smirh bagimsiz deneting) tabidir,

9.6. Yatinmetlann talep etmesi halinde villik ve alt ayhik finansal raporlara donem igindeki gelismeleri
agiklayan bilgilere gayrimenkul yaunmlarma iligkin olarak Kurul'un ilgili diizenlemeleri uvarimea
hazirlanmus bulunan degerleme raporlur cklenir. Dénem icindeki eehsmeleri agiklavan hilgiler ve
degerleme raporlar. bagimsiz denetime tabi degildir,

9.7. Fon'a iligkin wvilhk finansal raporlar hesap ddneminin bitimini takip eden 60 giin. altr ayhik ara
donemn finansal raporlar ise ara dénemin bitimini wkip eden 30 giin icinde Kurul'a gonderilir, Soz
konusu raporlar Kurul™a yaptlacak bildirimi takip eden 10 is ginti igerisinde kaulma payr sahiplerine en
uygun haberlesme vastasivia iletilic ve KAP 1w ilan edilir, KAP ta ilan edilecek finansal raporlarda,
ticari sirniteligindeki bilgileri igeren boliumler gizlenchilir.

9.8. Kurul ficretine esas tGiger ayvhk donemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri dénem sonunu takip
eden 10 1y giindi i¢erisinde Kurul™a wdnderilir. Avriea Fon siiresi sonunda da fivat raporu hazirlamr ve
bu maddede belirtilen siirede Kurul™a génderilir,

9.9, Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 117 inei. 127 nei ve 13 tincii maddelerinde diizenlenen tinansal

yatmme tammuma ve satnsin valmezen gerekli Kosullan saglavan nitelikli vatmme

9.10. Fon'a iligkin olarak yapilacak tanimim ve reklumlarda, Kurul diizenlemelerinde versdls
18
hususlarina yer verilmesi zorunludur, 1
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9.12. Kurucu , gayrimenkul yaurmlarma iliskin bilgileri, varsa siz konusu vaurmlarla fon yonetiminde
gorev alan Kisilerin tligkisini de igerceek yekilde. vatrmun vapmldign tarihten itibaren 13 giin icinde en
uygun haberlesme vasitasivla katilma pavi sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu. her vl sonunu takip eden bir ay igerisinde. Fon portfy tinde degerleme vaptinlmas)
gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alimacak bir degerleme kurulusunu ve portfyiine o vil
igerisinde alimabilecek ve degerfeme gerektirecek varhiklar icin degerleme hizmeti alimacak en tazla iki
adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirler. belirlenen degerleme kuruluslarin portfoy
saklayreisia bildirir ve ayrica KAP ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme
gerekgesinin Kurul™a génderilmesini miteakip Kurul onavi ile degistirilebilir,

9.14, Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlart ile Fon portiioviinde ver alan diger varhklara
iligkin degerleme raporlarnim cklerivle birlikte. kendisine teslimini takip eden 10 iy aiindi icinde Saklama
Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak izere Portfoy Saklavicist na gonderir. Degerleme
raporlanimin biver drnedi Kurueu nun merkezinde vaturimalarn incelemesi icin hazir bulundurulur. wlep
etmelert hahinde masratlan vatrmmelarca Kargilanmak zere vaunmelara da eonderilir,

MADDE 10-  FON'UN DAGITIMI, FON'A _ KATILMA VE  FON'DAN _AYRILMA
SARTLARI ILE FON'UN SONA ERMESI VE TASFIYESI:

HLL Fon“un Katlma pazlanom alm saunma. dagiinmma ve tastivesime ihisking esaslara fon ihrag
sOzlesmesinde ver verilir,

10.2. Fon"un sona ermesinde ve tastivesinde, Kurul un vaurmim fonlanma iliskin dizenlemeleri kivasen
uygulanir.

10.3. Mevzuatta dngdriilen tashive hallerinin olusmast halinde Fon. meyzaatia ver verilen esaslara ve
strelere uygun olarak tasfive ediliv, Kurucu taratindan tasfiveve karar verilmesi halinde. tastiveve iliskin
alman Kurueu yénetim kurulu Karvart pay sahiplerine bildirilir,

104, Tastiye donemine girildiginde Kurul™a ve en uygun haberlesme vasitasivla vatummeilara haber
verilir. Tasfiye doneminde highir katlma payi ihrag edilemez ve veni gavrimenkul vaturnu faalivetlerine
son verilir. Uygun pivasa kosullar olustukea Fon un varhiklar sattlarak nukde ceviilir, alucaklan tahsil
edilir ve borglar ddenir. Bakive tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitihr
ve tim katilma paylart inde almr, Tedavitldeki wim kanlma paviarmm tade ahimmast sonrasinda Kurula
gerekli bagvurunun yapilmasiu takiben Fon adinm ticaret sicilinden silinmesi icin keylivet Kurucu
tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ctiviliv. Ticaret sictline vapilan teseil ile birhkie Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt is elind icinde Kurul s génderilir.

10.5. Fon"un tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payt alim veva satm talebinde bulunamaz, Fon'un
varhklarmm sausi. alacaklarnm tahsili ve borglarnm ddenmesi sonueu nakit azlast olustukea, olusan
nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oramnda dagiuhr. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fivat
agiklanma tarihlerinde. Kurucu Fondaki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine e |r-|1|l \
toplam tutar; ve sahip oldugu kattlma payvlar nispetinde her bir pay sahibinin almas Lepk

belirler, Tiim pay sahiplert kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimaty \-um:?, & thﬁT

Pay saliplert ve pay sahiplerine bireysel suklama hizmeti veren kuruluslar. belirlenen Lul;‘ 1 ;1[.1»1 ‘e -"g
ar . - = . L}
karsthgmda denk gelen miktarda katlma pavin iade etmekten imtina edenies. ‘- (_ =
ik
¢ ]

10.6. Fon'un. Yatinim Fonu Tebligi'nin 287inei maddesinde belintilen nedenlerle \ 'fﬁ,a "ttmm &
durumunda, Fon port{ytndeki varhiklar Kurueu tratindan BIAS ta saulr, Bu sekilde sUbisy
olmayan Fon varhklari. agik artirma veva pazarhik veva her ikt usuldin uy “ufﬁmg‘?
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paraya g¢evrilebilir. Bu volla nakde dontsen Fon varhgn kattlma pavy sahiplerine payvlan oraminda
dagitilie. Fon'un Yatirm Fonu Tebligi'nin 28" inei maddesinin birinei krasiin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde. tasfivesinde uyveulanacak usul. Kurucu nun veva Portfoy Saklayics nm
iflasma veya taslivesine karar veren makam taratindan belirle

10.7. Fesith anmdan itibaren hichir katilima pavi thrag edilemez ve geri alinamiz.

10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemes veva baska bir forna dondistiiriilemez.

10.9. Kurucu nun iflasi veya tastivest halinde Kurul, Fon'u uyveun gérecear baska bir portldy vinetim
sitketine  tasfive amaciyly  devreder.  Porttty  Saklavicisrnm  mali  durumunun  ahhiitering
kargtlayamayacak Kadar zayviflamast. illast veva tasfivesi halinde de Kurueu, Fon varlignm Kurulea
uygun gorlilecek baska bir portfoy saklavicisima devreder,

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:

11.1. Bu igtiizlikte hitkim bulunmavan konularda Teblia hitkiimleri uveulanr,

11.2. Katllma paylarimin niteliklhi svaurmeryva satisinda bu ietiiziik ve Teblin'de hitkiim bulunmayan
hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 savih Resmi Gazete'de vavimlanan Sermaye Pivasast Araglarmin
Satigt Tebhigi (11-53.2) nde diizenlenen nitelikli vatimmerva satisa iliskin hilktimler kivasen uyveulanr.

11.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve '!llsliﬁ'cl-: hitkiim bulunmayan hallerde 22 6:2013

tarthli ve 28683 savih Resmi Guazete 111LG 1\|m|umn Azahname ve hrage Belgesi Tebligi (11-5.1)
AYHRIEN  GIRISIM SERMAYES
hiktimleri kivasen uygulamr, ORTFOY ,...r, |r1 EHONIM SIRKET
aceze Cad

u'\,j-*«?;rﬂfiﬂ*?*#{n YONETIMI AS.

3

R il

FT GAYRIMENKUL VE (.'iiii'._‘ V' “1;

Scerkan TOPAKTAS
Yonetim Kurulu Baskam
Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiizitk hiikiimleri ile Kurul®un diizenlemeleri

arasinda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine uyulur. Kurul, ictiiziik
hiikiimlerinin degiytirilmesini her zaman talep edebiliv ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.
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