FT (_;.A\'Ili.-\lli.\il\“l‘L VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONL
IHRAC BELGESI TADIL METNI

FT Gayrimenkul ve Girtgim Sermayesi Portféy Yonetimi ALS, Birinet Gayrimenkul Yatirm Fonu ihrag
belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan aliman @4 {2.. 2024 tarih ve=1233903-31504 63884 .. savili izin
dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir,

ESKI METIN
GYF.163 /1473

FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST PORTFOY YONETIMI A.S.NIN KURUCUSU
OLDUGU FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ibrag belgesi Scrmaye Pivasasi Kurulunun 02.11.2023 wrih ve 06 1473 sayvtlt Kurarr ile
onaylanmustir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi. bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffili
anlamna gelmeyecegi gibi. ilgili fon kaulma paviarma iliskin bir tavsive olurak da kabul edilemez.

Fon katilma paylan: ietiiziik, ihrac belgesi ve varsa vaurimer bilgi formundaki esaslar ¢ergevesinde sats
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 29.04.2024 tarihinden itibaren. isbu ihrag belgesinde ilan wdilen dagitim
kanallarr aracth@ivla mitelikli vaurimerlara sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve ighu ihrag belgesine konu fon katilma paviarma iliskin bileiler asagida yer almaktadir,
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Tarth: 31.03.2023
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Adresi Halide Edip Adivar Mahallesi Dariilaceze Caddesi Akin Plaza No:3/89
Sisli ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket'in vonetim kurulu divelerine SirkeUin KAP'ta yer alan  stirekli
hilgilendirme formundan ( o) ulagiimase mimkiinddir,

Portfiy Saklayicist'nin ) _ o U
CUnvam: Istanbul Takas ve Saklama Bankast ALS. - B |

Portloy  Saklama  Faaliveti | Tarih: 24.07.2014 '!
Iznine [ligkin Kurul Karar  No: 23 762
Tarthi ve Numarast o - _______j
| Adrsi - | Resitpasa Mahallesi. Borsa Istanbul Caddesi. No:4 Sariver a-l-lrn I».[auh_u]_
2. Fon'un ihracina ili.ﬁkin Bilgiler
i Ihraca iligkin yetkili organ | 09.10.2023 wrihli ve 2023 47 savil Yonetim Kurulu Karar i
| karar tarihi ve sayist 5 !
" Katlma p.l\ldimm | Kurucw: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi !‘mltm Y énetimi A. ‘a '
| pazarlama  ve  dagiimim | Diger Kuruluslar: Yatrm Finansman Menkul Degerler A.S.
| gergeklestirecek  kurueu ve ! Colendi Menkul Degerler AS. _
| varsa portfdy  vénetim | Bizim Menkul Degerler ALS r
sirketleri ile katilma | :
pavliarmm  alim  satina |
! aracthk  edecek  vatirm |
- kuruluslarmin ticaret unvan | ) - - B .
i Satis Yontemi Fon kaulma paylare Korul un yatrim kuealuslarma iliskin diizenlemelerinde |

nitelikli yaurimetlara iliskin belirlenen sartlan tasimak sartivla yurt iginde ve i

N o surt disinda nitelikli vatrimelara satilacakinr, e

| Katihma payma iliskin asgari | Katulma pavina iliskin asgari islem limiti bulunmamaktadir. !
Ciglem linnitleri

l"nnun strest ‘amuu
' Yaurim komitesi Uy cleri 1. Serkan TOPAKT. \k.
' (Gayrimenkul alun satun isi harvicinde gayrimenkul yateremlarr konusunda
cenaz bes yillik tecriiheye sahip yinetim kuralu iiyvesi) |
! 5’ |
1981 dogumlu Serkan TOPAKTAS. Marmara Universitesi [sletme boliimii |
i Cmezunudur, Yiksek Lisans mn New York Albany Devlet Universitesi nde
Ekonomi biliimtnde tumamlanisur, 2005 vilindan 2010 vilma kadar ézel
bankalarin Kurumsal ve ticart kredi tahsis departmanlarinda ¢alismig, 2014-
. 2018 villar arast New York'ta kurdugu ingaat scktériinde faaliyet gésteren |
' Cafe Lark LLC firmasmda proje finansmant ve projelendirme ¢alismalar |
yurtitmiis. 2019 vihindan itibaren de Property Turkey Gayrimenkul Insaat Tic. |
LTD. $T1 de Portidy ve Proje Gelistirme Mudirt olarak vaklasik 36.000
m*.Konut gelistirme projelerini yviirtimiy olup gorevine devam ctmektedir,
Aynt zanmanda 2021 vilindan iubaren gavrimenkul yatmm  fonu vatirim
Komitesi Giyesi garevini Je Gstlenmektedir.

2. Hakan SONMEZ
(Genel Miidiir)

| Bilimi ve Uluslararast Hiskiler Balima ile Fen kdebivat I-'a“
| Boltmlerinden ¢ift ana dal mezunudur, Mesleki havauna IL)‘) Wotif

i Bankasi I \ 5. Teftiy Kurulunda baglanug. daharsavieti S TTTaLL L\} I i
| Alternatit’ Yatrmm  Menkul Kivmetler AS.d OF!LFO'C)' RN SRR
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P mltm \UHL‘I]LIIL‘HHL‘ iliskin
bilei _

C Disaridan alman hizmetlere
iliskin bilgi

N oore ) ulagiimas mmkindir.

Mudurlagl goreslering verine getirmisti. 2000-2012 villan arasinda yine
Raymond James Yaurim Menkul Kiymetler ALS. Operasvon ve Mali Islerden
sorumlu Genel Midtr Yardimeh@r gérevini virGimistir.

James Yaurim Menkul Kivmetler A8 de e Denetim ve L wm Bélimii |

201222015 yillare arasinda. uluslararast veral planfamasi. kurumsal finansman |
Pve yaumm vonetimi alanlannda dansman olarak fualivet gostermis. 2015-

_ 2017 villarmda Trovae Capital Portléy Yonetimi AS.de kurucu Genel |
{ Midiirlik gorevini Gstlenmistir,

Sermaye pivasulart. finansal vapilandirma. uluslarasi ticaret ve versi vinetimi |

alanlarmda faaliver pisteren
Grrena Consultaney ™ nin kurucu ortagr olan Hakan SONMEZ 2021 yilinda Tera

Yaurmm Menhul Degerler LS. de Operasyon-Finans Genel Madir Yardimersi

olarak ¢alisma havatn stird irmistiir.
Haziran 2024 tarihinden itibaren FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Porttoy Yonetimi A8, de Genel Madar olarak gorey almaktadir,

3. Serdar SAMANCI

(Gayrimenhul degerleme lisunsura sahip degerleme uzmuani)

O8N dogumlu Serdar SAMANCI. Sakarva Universitesi Insaat Miithendisligi :

Bolimi nden  mezun olmustur. Yiksek  Lisansim Istanbul - Kiiltiir

Universitesinde tamamlamigtr. Degerleme Sektdriinde: Artr Gayrimenkul |

Degerleme ve Damsmanhk A.S.. Nokta Tasinmaz Degerleme ALS.. Emek

Tasmmaz  Degerleme A8 Net Kurumsal  Degerleme  AS.. Donatr |

- Gayrimenkul Degerleme ALS. ve Arge Gavrimenkul Degerleme ALS. ‘dc adirey
almigur, Halen Serdar SAMANCT salus sirketinde kurucu ve degerleme |

T

uzmani olaruk ¢ahsmalarma devam ctmektedir.

Yukandaki Gveler disindaki yatrim komitesi Gvelerine Fon“un KAP ta ver
alan  stirekli  bilgilendirme  formundan (www kapore ) ulasilimas:
mimkiindiir. e

Portfoy  yonctialerine iliskin bilgilere Fon'un KAPta ver alan siirekli

_bilgilendirme formundan (oo cp ore, i) ulasiimasy miimkiindiir,

Degerleme ve dansme mlik hizmetleri w|h| disaridan alinan hizmetlere iliskin
bilgilere  Fon'un  KAPta yer akim sticekli bilgilendirme  formundan

3. Fonun Yatirim Stratejisine [iskin Esaslar

Fon'un yatirim stratejisiz deger artis kazancr., alim satm karn seva Kira geliri elde etmek amaciyvla: Fon
portfoyine ticari gayrimenkul. arsa. arazi. konut. ofis. absveris merkezin otel. lojistik merkezi. depo. park.
otopark. hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen her tirli cayrimenkulil satm almaya, satmayu. kiralamaya,
Kirava vermeye ve satm almaya veya satmayt vadetmeye vénelik vaurm yvapilmasidie. Tabi olduklarn mevzua
hiikGimlerine gore hazirlanan finansal tablolarmda yer alan aktif toplaninm devambh olarak en az %7571 yurt ici
gayrimenkul yatimmlarmdan olusan anonim ortakbiklarm paylar. gasrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut
[daresi Bagkanh@mimn fon kullanicisi oldugu kiva sertifikalan ve diger savrimenkul vatimm tfonlarmm katiima

paylarna da yvatirnm vapihr.

Uzerinde ipotek bulunan

gerhi olan bina, arsa. arazi ve buna benzer nitelikicki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayhl i
portfoytine almabilir. Bu gayvrimenkuller ile gavrimenkule davali haklarm degert ton toplam d

asdamac,

Fon. alim satm kar elde etmek amacin saglamak Gizere yvukarida sasilan her tiirlg ga

alabilecegi gibi. yatirim firsati olarak goriilen. satlamanus konut. ofis ciulxk.ﬂ%z_r’l%"ﬁ'}@ﬂ
Dogrulama [<gdy £0b9828 1,407 4516-as1?-dosm§é,&%§

veva gavrimenkuliin degerini etkilevebilecek mitelikie herhghg
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satin - almayt  veveva  tamamlanns - eavvimenkul  projelerinden iskonto ile toplu alimlar  yapmay
hedetlemektedir.

Hedefine ulagmak icin Fon: actiiziik ve bu ihrae helgeside  belirtilen sartlara uvgun  olan
gayrimenkullerin alimi i¢in saun alma vaud: sizlesmeleri vapabilir. gavrimenkulleri veva gayrimenkule davah
haklar banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir. bu amaca uvgun gavrimenkullerin temini icin emlak
komisyonculari. avukathik birolan ve mali miisavirler ile isbirligi vapabilir.

Fon toplam degerinin en az e807inin gavrimenkul vatmmlarmdan olusmast zorunludur, Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin Gelineii Hkrasinm (a) bendinde belirtilen varlik. hak ve islemler
dikkate alimr. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine wire hazirlanan finansal whlolarmda ver alan aktit
toplamimin devamli olarak en az %7577 vurt igi aavrimenkul vaurmlanmdan olusan anonim ortaklhiklarn
paylaria. Fon toplam degerinin en fazla ©6207si ormimda vatirim \J}Hldhl]]l

Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden cikarma amaciyla satn alimabilecedi gibi
belli bir vade hedefi olmadan da satn alinabilir. Benzer sekilde vadeli olarak gavrimenkul saulmast miimkiindiir.

Toplu Konut Idaresi Baskanhai. iller Bankast ALS.. belediveler ile bunlarm bagh ortakhiklar. istivakleri
veveya yonetim kuruluna aday gosterme imtivazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat
ruhsatt almmug projeler kapsammdaki bagimsiz bélimler. msaatm tamamlanma oranma bakilmaksizm. fon
portfdyine dahil edilebilir.

4. Fonun Yatirim Smurlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyil. kolektif portty vineticiligine iliskin PY'S Tebligi nde belirtilen ilkeler ve fon portftviine
dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Tebligde ver alan sinrlamalar ¢erces esinde yinetilir,

5. Almm Satima Esas Fon Birim Pay Fivat Aciklama Dinemine iliskin Esaslar
Fon katilma paylart A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba avrimistr.

Katilma payr alum satimu Tiirk Lirasinm yani sira. miinhaswan Tiirkive de verlesik vabancilara, disarida
verlesik kisilere satilmak fizere pay grubu olusturulmak suretivle USD dizerinden de aerecklestirilebilir. Bu
durumda, katilma payi tiyvati bagh oldugu pay grubuna gére TL ve USD cinsinden aciklanir.,

Katitima paylar alim satmmima esas tegkil eden fivat her avin son giindi hesaplanarak takip eden 3. is oiinii
agiklanir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giind esas almacakur, Ancak
Yatrim Komitesi karariyla, meveut vatirimetlarm veva bu Thrae Belgesi icinde belirtilen satis yontemine uygun
olarak fondan pay almak isteyen veni vaurimerlarm pay ahm taleplerinin ve katlma paylarm Fon'a jade ctmek
isteven yatummerlarm Katilma payr saum taleplerinin karstlanmast amacivia veva kar dagiin karar verilmesi
halinde. dzel fivat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon“a iligkin olarak ayriea her giin bilgi amagh bir referans fivar hesaplanacak ve aciklanacak olup. sz
konusu fivat Gzerinden fona iliskin ahm saum islemi gerceklestirilmeveecktir.

Fon'a iletilen alimysatim talimatlarimin eergeklestivilme wrihlerine iliskin detavh bilgive "Fona Katilma.
Fondan Ayrlma ve Katllma Paylarinm Deveine Hiskin Esaslar” bashar alunda ver verilmektedir.

6. Fon Yonetim Uereti Oran, Toplam Gider Oranive Fon Malv: wrhdmdan Yapilabileeek Harcamalara
iliskin Esaslar

/
Fona iligkin kurulus masraflan da dahil tim eiderler ton mahy arligmdan karsilanir, F qﬁ

o o i
yonetim ticreti dahil tim giderlerin toplamumimn Fon Toplam Degeri ne gére Gist st villik ol

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kavdivla. fon toplam degerinin giinlik "60.00 lh‘\
7 [\Ll/tlclm\n"ui'.c-.h}] BSMV den olusan bir vénetim dereti tahakkuk ‘[}‘I’]émn\#sg

l/]C\t.l'I 5 iy glinil iginde kurucu ile dagiuer arasinda imealanan stizlesmede belirleoerepn v
kurucuva ve dagiticiya Fondan ddenecektir, Halds B
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Portloy yonetim dicretine ek olarak Fon'dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katllma paylar ile ilgil harcamalar

2, Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geredi yapilmast zorunlu teseil ve ilan giderleri.

b) Fonun vasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter ticretleri.,

¢) Porttdydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varhiklarm veya bunlart temsil eden belgelerin nakil veva nakle bagh sigorta ticretleri.

d) Porttoydeki varhklann saklanmasi. Fon operasyon ve degerleme hizmetleri icin 6denen her tiirlii
lcretler,

¢) Varhklarm nakde ¢evrilmesi ve transterinde Gdenen ve bunun disida Fonun mikelleti oldugu her
tirlli vergi. resim, hare ve komisyonlar.

0 Finansman giderleri. komisyon, masrat’ ve kur tarklare.

g) Porttoye alimlarda ve porttoyden sanmlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim
gergeklesmese dahi bu amagla vapilan ve Fonun tualivetleri ile ilgili oldugu vénetim kurulu karar ile
belirlenen masratlar (yabaner para cinsinden vapilan giderler TOMB doviz satiy kuru iizerinden Tiirk Lirasma
cevrilerck kavdolunur,),

a) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim damsmanhik hizmet ve deretlert.

h) Aracr kurum komisyon ticreti ve masratlar.

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iliskin her tiirlii gider ve masral. hare ve noter licretleri.

1) MKK ve Takasbank'a fon igin ddenen ficret. komisyon ve masratlar.

i) Fon portfoyiindeki varhklarin pazarlanmast ve satisi icin katlamlan giderler.

k) Portfovdeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlii bakim. onarim. tadilat ve venileme giderleri.

Iy Porttoydeki gayrimenkullerin her tiirlt aidat. bina ortak gideri. temel hizmet giderleri ve sair giderler.

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri.

n) Defter tasdik. fatura basimi. e-fatura. e-defter gibi belge ve kavit diizeni ile ilgili harcamalar.

0) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LLE1) eiderleri.

0) KAP giderleri.

p) Kurulea uygun gorilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmast zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar.

a) Fon'un mitkellefi oldugu vergi ve ~Vergi Usul Kanunu™ geregi vapilan mali misavirlik giderleri.

by Bagimsiz denetim. serbest muhasebeci mali miigavir ve veminli mali miisavirlik ve diger hizmet
alimlarmdan dogan dicretler.

¢) Takvim yili esas almarak Geer ayhk ddnemlerin son isgiiniinde ton toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu taralindan hesaplanan ve portfoy suklayieist taratindan onayvlanarak Kurula 6denen Kurul
ticreti.

¢) Mevzuat geregi vapilmast zorunlu ilan ve diger giderler,

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katiima Paylarmin Devrine iliskin Esaslar

7.1 Genel Esaslar:

L. Fon'un katilma paylart sadeee Kurul diizenlemelerinde tanmlanan nitelikli vatmmerlara satlabilir.

2. Katilma payr satm almmasimda veva fona iadesinde. Kurucunun bu ihrae belgesinin ~Katilma
Paylarimin Pazarlama ve Dagitimim Gergeklestirecck Kurucu ve Varsa Portfoyv Y um_hm Sirketlert ile Katilma
Paylanmin Alm Satimina Aracilik Yapacak Yatimm Kuruluslannm Ticaret Unvan™ béllimiinde ilan ettigi
katilma payi alim satiminm yapilacag verlere bagy uralarak alim satim talimatr verilir,

alm ve satim talimatlart icin d\ll avr nlnmi\ tzere miteselsil sira numaras \uslu ve l?;,'
strasina gore gerceklestirilir,

Katilma paylarmmn itibari degert voktur ve fon tutarinn temsil eden katilma plnl‘m ki
nudlmk vatinmer bazinda izlenir. Fon katilma paylar bastrlamar ve fiziki ol Al keskim cdy
payvt islemleri gerceklestial giinlerde MKK va bildirlir. Kaulma pavlart MKIeogeg
yaurmeimn kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlar ile fon bilgileri bazimdy Hiids
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5. Savag. dogal atetler. ckonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢okmesi. portfoydeki varhiklarn ilgili
oldugu pazarm. pivasanin. platformun kapanmasi. biluisayvar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar. fon
toplam degerini ctkileyebileeek dnemli bir bilginin ortava ¢ikmast gibi olaganiisti durumlarin meydana
gelmesi ve Kurulea uygun goriihmesi halinde. fon birim pay degeri hesaplanmayabilic ve katilma paylarimin
alim satmn durdurulabilir.

0. Kurucu tarafindan katihma paylaroin fon adma ahim satmu esastir. Kuruew. fonun katilma paylarim
kendi portfoytine dahil edebilir,

7. A Grubu fon kanlma paylarimun bivim pay degeri Tiek Livast cinsinden. B Grubu fon katlma
paylarmim birim pay degeri ise Amerikan Dolar (U'SD) cinsinden hesaplunr ve agiklamr. B Grubu paylarm
Amerikan Dolart (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasmda: ilgili efin i¢in TOMB warafindan saat 13:30°da
ilan edilen gasterge niteligindeki Amerikan Dolan (USD) diviz alis kuru esas aliir.B grubu paylarn birim
pay degeri. A grubu payvlar i¢in hesaplanmus birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura béliinmesi ile
bulunur.

8. Fonsatig baslangig tarithinde biradet A Grubu payin nominal fivat (birim pay degeri) 1 TL. B Grubu
payin nominal fiyat (birim pay degeri) ise | TL Karsth@r yukarda agiklanan esaslara gdre hesaplanan USD
karsihigidir.

7.2 Fon'a Kattlmaya Iliskin Esaslar:

Fon'un kaulma payt satigt. Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veva gavrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklarm tapu sicilinde fon adina tescil ettivilmesi va da Teblig'in 187 inel maddesinin
tgtineti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon adina
tescil ettirilmesi ya da bu bélimlerin satm alimmasma iliskin sdzlesmelerin fona devredilmesi voluyla ayni
olarak ddenmesi suretivle gergeklestivilebilir,

Katlma paylari alimima esas teskil eden fivat hier ayim son ciinti hesaplanarak takip eden 3. is giind
agiklamir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gclmesi durumunda takip eden iy giinii esas alinacakur. Ancak
Yaurm Komitesi karariyla, meveut vatmmetlarn veya bu Thrag Beleesi icinde helirtilen satis vontemine uyuun
olarak fondan pay almak isteyen yeni vaurimerlarn pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla dzel fiyat raporu
hazirlatilarak fon birim pay degent hesaplunabilir.

Alm talimatlary, yilda on ikt kere olmak Gzere her avin son etinh hesaplanarak takip eden 3. is giint ilan
edilen pay fiyat fizerinden hesaplama tarihini takip eden 3 is giinii igerisinde verine getirilir.

Al talimatimin verilmesi sirasimda. talep edilen katthma payt bedeli kuruew taratindan tahsil ediliv. Alim
talimatlart sadece tutar olarak verilebilir,

Alim talimatmm Kargthgmda tahsil edilen witar isfem gereeklestirilineeye kadar Kurueu nun talimat
dogrultusunda bireysel saklama hizmetr veren Kurulus biinvesinde acilan saklama hesaplarmda  tatulur,
Yatimmenmmn tercihi dogrultusunda. para pivasast tonunda veya ters repo vaptlarak nemalandiriliv. Yatimmer
adina herhangi bir nemalandirma oldugu takdirde nemalandirilan witar katilma payy alimma déhil edilmez.

Kattlma payt ihracinm avni olarak gerceklestiviimesi durumunda. Teblig™in besinei boltimiinde belirtilen
esaslar gergevesinde katllma payi karsthamda vatmmerlardan fona deyredilecek g:l_\'l‘in!unkullcr "hiil"'in

gayrimenkule dayali haklarn deger tespitine vonelik olarak, Teblig'in “J uncu nnultlul
kapsamida degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayvrimenkul degerleme kuy
hazirlatthr, Stz konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portibyiinden I\.‘lIi}lI.ann '
satigmda. ihrag edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasimda esus almacak deger. hazi ande W34
raporunda ulagilan degerden fazla olamaz. Uzcrinde ipotek bulunan veya gayvrimenkuliin deg fyﬂ!l‘ilh“.;f‘\

vesveva devrini kisitlavacak nitelikie herhangr bir takyvidat bulunan gavrimenkuller ve gayrim a4 |
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Fona Katilmn ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda alim taleplert her avin ilk 3 is giindi icerisinde
alinabilir. Katilma payt satigi karsithgmda Fon porttviine dahil edilen gavrimenkuller ile gavrimenkule davali
haklarin tapu kiitiigine Fon adma tescili va da Teblia®in 187 inei maddesinin Getinett fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlern tapu siciline fon ading teseil ettivilmesi va da bu
boltimlerin satm almmasina iligkin sézlesmelerin Fon™a devri islemleri talimat verilen ay icerisinde tamamlanir.
Katilma payt alm talimatlar. talimat verilen tavihten Gnecki avin son giindi (bu tarihin tatil eiind olmasi
durumunda takip eden ilk iy gind) hesaplanan fon birim pay degeri Gzerinden. talimatn verildigi avin son
glinlinii takip eden 3 iy gind igerisinde gergeklestiniliv. 11k 3 is eiindl disinda iletilen avni kanlma payr ahm
talepleri takip eden ayin basmda verilmis kabul edilir,

Fon kaulma paylarmimn ihracimn aym olarak gereeklestirilmek istenmesi durumunda. her islem éncesinde
varsa fonun meveut tim katilma payt sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi. bu hususun porttoy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve sdz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 vil boyunca kurucu nezdinde
muhataza edilmesi zorunludur.

7.3 lade Talimatlar:

Yatmmelar kanlma payt saun aldigr tarihten itibaren 2 il siiresinee katillma paylarin fona iade
cdemezler. Ancak. katilma pavlarmm clde edildikten sonraki ilk 2 willik siire icinde Fon'a jade edilmek
istenmesi halinde. jade edilen kaulma payi degerinin 20300 oramnda ¢ikis komisyonu ddenerck kattlma
paylarinm Fon'a iade edilmesi miimkiindtir, Bu durumda hsil edilen ¢kiy komisvonu Fon'a gelir olarak
kaydedilecektiv. Emeklilik vatirim fonlarmin sahip olduklart katilma pavlan ve diger vatirimetlar tarafindan 2
yillik sitire sonunda iade edilen katulma paylan Gizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisvonu tabsil edilmeyecektir.
Ote yandan. Yatirim Komitesinin karar {izerine alinacak Kurucu nun onavt ile. vaurnmeilarnn katlma paylarim
fona iade etme sebebini dikkate alarak. olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekeenin varhgn halinde tiim
vaturimetlann esit Kosullar altinda olmasint temin edeeck sekilde Kurucu ¢ikis komisyonu tahsil etmeme
vetkisini kullanabilecektir,

I Ocak-1 Mart tarihleri arasinda iletilen katilma payt saum talimatlan 30 Haziran tarihinde hesaplanan
katilma payt fivati Gzerinden 1 Evlil trihine kadar gerceklegtirilerck ilgili bedel vaurmmetlarm hesaplarina
vatirilacaktir.

I Temmuz-1 Eyliil tarihleri arasinda iletilen kaulma payi satim talimatlar 31 Aralik tarihinde hesaplanan
katlma payt fiyan tizerinden izleven vilin | Mart rihine kadar gerceklestirilerek ilgili bedel vatimmenlarn
hesaplarna vaurilacaktir,

Talep toplama tarihlert digidaki tarihlerde iletilen talepler bir sonraki talep toplama déneminde 1sleme
almacakur,

Bu cercevede iade talimatlart icin talep oplama ddnemleri. pay tivat hesaplama donemleri ve iade
talimat gerceklestirilme tarihler asamdak vibidir:

; Talimat

[ade Donemi Talep Toplama Esas Teskil Fden Fivat . :
ep Tog e den Fiy Gergeklestirme™
1 . Haziran S Gani - Agiklanan = g
. Dénem I Ocak - 1 Mart |_.mlt ] o R X | Evlil'e Kadar
v
2. Dénem I Temmuz - 1 Eviil Arahik Son Giunit Aciklanan Fivat | 1 Mart'a Kadar

* Taui] giintine denk gelmesi halinde izleyen ilk is siinii iade eerceklesir.

¢ergevesinde gerekli likiditenin saglanamadidimi ve porttovdekt varliklarn satisinm vatirkg
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde. kurueu katlma pavlarmm gseri alimi erteleyebi
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Yatirim Komitesinin kararmda belirlenceck tarihie hesaplanacak ve ilan edileeck fivat tizerinden fondan ¢tkis
kabul edilecektir,

Katdma paymm fona iadesinin avni olarak serceklestivilimesi durumunda, talep tletme v taleplerin
gereeklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinm hazilanmasina thiskin olrak yukandaki tabloda ver verilen
takvime uyulur. Katilma pavlarinm Fon'a iadesi karsthdmda Fon portfoviinden aikarilan gayveimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarm Fon milkivetinden erkartlmast bunlarn satisina 1thskin sozlesmelerin devri
iglemleri migteri taleplerinin gereeklestivilmesi anabrilen tarithe hadar amamlamr.

Katilma paylarimmn fona iadesinin avni olarak eereeklestirilmest talebi ahnmast durumunda. Teblig'in
besinei béliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde fondan vaurnimetlara deviedilecek  gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklarin deger tespitine vonelik olarak. Tebliain 29, maddesinin ikinei fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kuruluy olarak belirlenen garvrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
S0z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portioyiinden kargilanabilir. Katilma payr iadesinde geri
ahimacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz.

Fon katlma paylarmin fona iadesinin avni olarul cergeklestiriimek istenmesi duramunda. her islem
Oncesinde varsa fonun meveat tim katilma payr sahiplerinin mutabakatlarinm alinmast. bu hususun portfoy
saklayiers tarafindan da tevit edilmesi ve siz konusu belgelerin ton siiresi ve takip eden 3 yil boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur,

7.4 Alim Satun Talebi Iptal Fsaslare:

Alm satim talimat iletme donemlerinde yvaturmetlar wrafindan iletilen alim ve satm talimatlar. iaili
déneminin son iy giind saat 12.00a kadar iptal edilebilir, Séz konusu alim satim dénemlerinin son is elindi saat
12.00 dan sonra iletilen talimatlarda iptal vapilamay.

[hra¢ Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasine miitcakip thrac helgesinde belirtilen saus baslangie
tarthinden itibaren yatirnmetlara satiy yapilabiliv. B Pay Gurubu paslar icin Amerikan Dolan (USD). A Pay
Grubu paylart igin Tirk Lirast (TL) cinsinden ilan edilen pay fivatlar kullanidir,

7.3 Nitelikli Yatirunedar Arvastnda Devir:

Katilma paylannm nitelikli yvatrnnelar arasinda devri mtmkiindiie. Fon'da katilna payt sahibi bir
vatwrmmemm ("Devreden Katilma Payi Sahibi™) Fon'da katilma payt sahibi olmavan bir vaturmerva Fon“daki
Katilma paylarmt kismen veya tamamen devredebilnesi icin oneclikle Devieden Katlma Payr Sahibi. devir
konusu kattlma paylari. alier ve devir kosullar konusunda Yatirnm Komitesi ne devir neesinde vazihi bildirimde
bulunacaktir. Kurucu nun katlma paviarnun miclikli vatrmmerlar arasida devrint onaylamasi igin her bir devir
bazinda Yaurim Komitesi Toplantist Karart én sarttie. Fon katilma pay lan satilacak yvatrmmelar veya herhangi
bir tarihte Fon katlma paylarim devir veya intikal voluyla iktisap edecek Kisilerin Kurueu ile bir sizlesme
mmzalayarak Yatinmer Sozlesmesine taraf olmalur zorunludur, Fon katilma payinn. tgili vatimmenun kendi
istegiyle Giglineit bir kisive satist. bagislanmasi veva devri iein Yaurim Komitesi Toplantisi Karar 6n sarttir,
Kattma paylarmt fi¢tinet bir kisive devretmek isteven bir katilma puyt sahibinin bu isteginin Yaurim Komitesi
toplantisinda uygun bulunmamast durumunda. 62 konusu katilma payt sahibinin istegi Gzerine sahibi oldugu
katilma paylar, Yatirnm Komitesi toplanus: kararr ile Fona iade edilebilir. Boyle bir durumun olusmast hali
disinda yatmmetlar katilma paylarim tistieki hitkiim ¢ergevesinde katilma paylarmim Fona iade cdilip pay
sahiplerine Fon portfoyviinden pav bedelinin ddenebilmesi icin Fon porttiytinde veterli nakdin olmasi gerekir ve
Katilma paymin Fona iadesine dair isbu ihrac belaesinde yver alan hitkiimler uveulanr, Bu gt
vapilan Katilma payr devirleri gecersizdir. Bu hususlarn vant s ntelikli vatmimerlar :n';m]’
devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve veva kuraluslarm nitelikli vatmmey/ vasgud;
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini vartiten kurulusa tletilmest zorunludur ADeg(s
yuriiten kurulug. sz konusu bilgi ve beleeleri emin ctmek ve bunfart fon siiresinee ve asey
boyunca muhataza etmek zorundadir, Nitelikli vatrimer ko arasmdaks katihma payvi devirleri.
hak sahibi yatirimerlar arasmda aktartmas ile tamamlanie, Katlma payt devirlerine iliskin

tletilmesinden devir islemlerini viiriiten kuruluy sorumludur. FTP%’;".}F;%”YEY~ : i] o
Katilma payr sahipleri. yatrnm komitesi taralindan uveun goriilmest sart padeadi po) ,']rm‘ﬂagjg 1

paylarin diger (Lic;ﬂngbgmjihmjac odu Rgstgq_gégwgsqﬁ%q adggg%[“ﬁgf@éx E‘}%ﬁiﬁﬂﬁﬁm

ps.//spk.gov.tr/dokuman-dogrulama W



Belirtilen surctte satiy yapmak isteyen vatrmetlar, vatrim komitesinin satist uveun bulmasina iliskin talebini
yazil olarak Kurucuya ve dagiim kuruluglarma bildivider. Yatrm komitesi bildivimin kendisine ulasmasindan
itibaren 10 isgiind icerisinde kavarm ilgili vatirmenlara bildirir,

Yatrim komitesinin s62 konusu satigt uygun bulmamasi halinde sahip olduklan katilma paylanm elden
cikarmak isteven vaunmetlar tona iade ctmek voluyla fondan ¢ikabilitler. Bu durum ile fon katilma payiar
elde ettikten sonra ilk 2 wil i¢inde karsifayihrsa, iade edilen katilma payt degerinin ®o30'u oraninda cikis
komisyonu uygulanir. Tahsil edilen isbu komisvon tona gelir Kavdedilir.

7.6 Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler:

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payt alim veva satim talebinde bulunamaz. Fon®un varhklarinin
satigi. alacaklarn tahsili ve borclarimin 6denmesi sonucu nakit fazlas olustuken. olusan nakit fazlast pay
sahiplerine payvlan oramnda dagiilie. Bu amacla ihrag belgesinde belirtilen pav livat agiklanma tarihlerinde.
Kurueu Fon'daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dugiilacak toplam tutart ve sahip oldugu
Katlma paylart nispetinde her bir pay sahibinin almast gercken tutart belivler. Tim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmig olan tutar kadar saum taliman vermiy kabul edilir. Pay sahiplert ve pay suhiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar. belirlenen tutar almaktan ve kargthgmda denk gelen miktarda kanlma payvim iade
cimekten imtina edemez,

8. Fon Katilma Paylarmn Borsa'da islem Girtip Girmedigine Hiskin Bilgi
Fon katilma paylart Borsa'da islem gbrmeveeektir,
Y. Portfiydeki Varliklarin Saklanmasi Hakkmda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul'un portfoy saklama diizenlemelerine eore saklama stzlesmesinde
belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklammast zorunludur,

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Fsaslar

Fon portioyiindeki varhiklar GY'F Tebhai, Finansal Raporlama Tebligi ve Tarkive Sermaye Pivasalur
Birligi'nin Kolektif Yaturim Kurulusu PortiGyvlerinde Yer Alan Varliklarm Degerleme Esaslan Ydnergesi'nde
belirlenen esaslara gore degerlenir,

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kuruluga iliskin bilgilere Fonun KAP t ver alan siirekli bilgilendirme
formundan (www Lo ) ulasiimast miimkiindiir.

12. Fon l¢tiiziigii, Thra¢ Belgesi He Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ietiiztigi, ihrag belgesi ile fimansal raporlar Kurucudan. Kurucu nun resmi internet sitesi olan
www. ftportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP 1 (o hapeoretr) vayimlanr.

13. Kar Payvi Dagitimina Iliskin Esaslar

Fonda olugan kar. kaulma payvlarimm bu ihrae belgesinde belirtilen esaslara gore tespit ¢
liyatina vansir,

[

Fon Yaunm Komitesi kararr ile ayrica ki dagitimi vapabilic. Yaunm Komitesé! i'lil"
durumunu ve gelecege déniik vatrnn planlarim iz oniine alarak kar dagiim Karann verir, K daZs
ve oranlar da bu ¢er¢evede Yatmum komitest taralindan belivlenir. Kar dagitnmi karare verilnRgss
fiyat raporu hazirlaularak fon birini pay degeri hesaplanabilir.
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Kurueu taratindan performans tereti whsil edilmeyecektir,
15. Fon Katilma Paylarmin  Satisimmmn ve  Fona  Iadesinin - Ayni Olarak  Gereeklestirilip
Gereeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Tum katilma payt sahiplerinin mutabakatimn bulummast halinde. katdlma pavlarmin ihract ve Fon'a
tadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi mumkinddr,

Katilma pay1 thracinm veya iadesi islemlerinin avni olarak gereeklestivilmesi durumunda uygeulanacak
esaslara 1sbu thrac belgesinin “Fona Kaulma, Fondan Vwvrrlima ve Kaolma Pavliwmm Devrine Hliskin Esaslar
bashikh 7. Bolimiinde ver verilmistir.

16. Fon Katilma Paviarmin Dederlerinin Yatmmcilara Bildirim Esas ve Usulleri
. -

Hesaplanan hem Tark Lirast (11) hem de Amerikan Dolart (USD)y cinsinden birim pay degeri
Kurucu nun resmi internet sitesi olan www_ {iportfov.com adresinden vayvinlanarak vatirmmerlarm bilgi edinmesi
saglanr,

17. Katilma Paylarmm Satist ve Fona ladesinde Giriy Cilas Komisyonu Uygulanmip/Uygulanmayacag
Haklkinda Bilgi

Katilma paylarmmn elde edildikten sonraki ilk 2 villik siire ivinde tona jade edilmek istenmesi halinde
tade edilen katilma payr degerinin %3070 oraminda ¢ikis komisyonu tahsil edilerek Fon'a gelir olarak
kaydedilecektir. Bunun dismda herhangi bir giriy cikis komisvonu uveulanmasacakur, Avrica, emeklilik vatirm
fonlarinin sahip olduklar katlma payvlar ve diger sanrmerlar tarafindan 2 yvillik siire sonunda jade edilen
Katilma paylart Gizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu whsil edilmevecektir.

18. Fon’un Tasih@ Riskler

Fonun Kargilagsmasi Muhtemel Riskler; Fonun yvatrin stratejisi ve visk profili dikkate almarak
belirlenen. fonun karsilasabilecegi temel riskler asagida siralanmistir,

1) Likidite Riski: Nakit ¢ikislaring tam olarak ve zamanmda karsilavacak diizevde ve nitelikte nakit
meveuduna veva nakit girisine sahip bulunmamast nedenivle Fon tarafindan maruz kahinabilecek zarar
ihtimalini ifade etmektedir. Fon varlikiarmm likit olmamasi nedenivie makul bir stirede pivasa degerinden nakde
¢evrilme zorlugu. 6zellikle gayrimenkul vatrmlarmin nakde dontstiriimesinin zaman almast ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski: Fon'un ihtivag duydugu finansman kaynaklarma zamaninda  ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir,

3) Yasal Riskler: Fon'a alman gayrimenkuller ve diger vaurim araglar ile ilgili tona alim sonrasinda
meydana gelebilecek vasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayi fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecck degisiklikler fon degerini ve net getirising etkilevebilir,

4) Olagandiyi Olaylarla Karsilayma Riski: Dogal afetler. yangm. sel. terdr evlemleri, sira digi
toplumsal olavlar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidiz

o N
5) Yogunlagma Riski: Yogunluyma riski. belli bir biloeve. sektdre. varhiga varlik uhlm':r:lu s sh
olarak yvatirim yapilmasi sonucu. fon portiiviingn bu varliklu teerdigl risklere daha fuzlan

6) Karst Taraf Riski: Kars: taraf riski. genel olarak fonun taral oldugu mal ve hizmey
sozlegmelerinde: sézlesmenin kars tarafinim, sézlesme gereklerine uynmuayarak. vitkiim]Glig g

tamamen zamamnda yerinde getirememesinden dolayt fonun zarara ugrama riskini #ahyrmayKoc g S SESAAYESI
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7) Pivasa Riski: Tasman pozisyonlarim. gaviimenkul ve finunsal pivasudardakig r‘isqmimsut.
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Piyasa riski asagidaki doet alt baghikta detaylandir!nistir.

L Faiz Oram Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedenivle Fon'un faiz pozisyon durumuna bagli olarak
maruz kalabilecedi zavar olasihgidir,

. A Riski: Yabaner para cinsinden alacak ve borelarm. bu paralarn T1 karsisinda muhtemel deger
degigmelerinden dogabilecck zarar olasihiaidir,

iii. Fivat Riski: Gayrimenkul pivasasi. vatmm fonu ve endeks fivatlanmdaki mubtemel  deger
degiymelerinden dogabileeek zarar olasihadir,

8) Kaldira¢ Riski: Vadeli alim satm vapmak surctivie de tonun kaldirae kullanmast miimkiindiir,
Olumsuz piyasa kosullarinda. varlik fivatlannm Snembi Gletide deger kaybetmesi sonucunda fonun kullandii
Kaldiracin fon toplam dederine orani viikseleceainden. kaldiracin etkisi de artacaktir, Bu vibi durumlarda olus
kaldracin, olumsuz piyasa kosullarmda ton fivatina kaldirae carpaniy la vansina riski vardir

9) Degerleme Riski
Yatunm yapilan varhiklanm vatirnm siivesi bovunea degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

10) Operasyonel Risk: Operasyonel risk. tonun operasvonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar
olusmast olasih@inn itade eder.

Fonun maruz kalabilecegi risklerin dletimiinde kullamlan vontemlere iliskin detavh bilgilere KAP ta
yer alan stirekli bilgilendirme tormundan cap o) ulasiimase mimkiandiir,

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiy e Sckline iiskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tastiyesinde. Kurulun vatrim  fonlarma iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygeulanir.

Fon baska bir fonla birlegtirilemers veva baska bir fona dontistirilenmer.
Fesih anmdan itibaren highir katilma pavi ihrag edilemer ve seri alimamay.
20. Fon’un ve Katilma Payi Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile fleili Hususlar

Fon'un ve Kkatlma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin - dizenlemelere v gib.pov.tr
adresinden ulasilabilmektedir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve ghrevimiz cereervesinde bu ihrae belgesinde vevil
tonun/kurucunun KAP sayfasia aut yapmak voluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun oldugunu. glineel
oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamu L|,E':!1r)1llk.ua.]\ nitelikte bir eksiklik bulunmadi@m beyvan

ederiz. | )
' HSIM SERMAYES]
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YENI METIiN
Vi 163 /1473

FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.NIN
KURUCUSU OLDUGL
FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM-SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS. BIRINCI PROJE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iL ISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Pryasast Kurulu nun (Kurul) 02.11.2023 tarih ve 66/1473 savilt kararr ile
onavianmstir.

Ancak bu belgenin onaylanmast. bu belgede ver alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi. ilgili fon katilma pavlarma iliskin bir tay sive olarak da kabul edilemez.

Sermaye Pivasast Kurulu nun tarth ve savilt fzni ile unvam FT
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portioy Yénetimi A.S. Birinei Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak
degistirilen Fon un katulma paylar: ictiiziik semsiye fon ietlizigi. ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
verilen esaslar cergevesinde satis buslangie tarihi olarak belivlenen 29.04.2024 tarihinden itibaren. ishu ihrac
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar ; aracth@ivla nitelikh vaurmmerlara sunulmustur.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon kauln: vpaylarma tligkin bilgiler asndida yer almaktadir.

I. Kurucu, Yonetici ve Portfiy Saklayvierst Hakkinda Genel Bilgiler

Am m uve 5mu’nu nm

Ln\ ani: S I T Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfiy Yinetimi AN,
; | Yetki Belgesi: I ortfily Yoneticiligi Faalivetine Hiskin Yetki Belgesi

! Farith: 31.03.2023
| No: GGSPY'S PY .10 420

| Adresi: Merkez Nah. Akar Cad, 1 Towers Bomonti No:3 e Kapt No:90 |
L | SishiIstanbul - R
Yonetim Kurulu Uveleri: ' Sirket'in - yOnetim - kurulu  fivelerine  Sirket'in I\dnm\u Aydmlatma |
Platformunda (KAP)  ver alan siirekli bilgilendirme  formundan |
e 0 c ) ulagtimasy miimkiindiir. B -
| Porifdy 5::!.3‘«1 1c1s1’nu um S o S
Unvani: o ]\[(Illl]l_l!__! akas ve S 1I\I‘m1. t Bankasr A, - )

CPortféy  Saklama I*'uuii_\'clt Farth: 24.07.2014
l‘/ninc liskin - Kurul  Karar  No: 231 762
Lmhl e Numarast:

I(mi!p isa Mahallest. Borsa Istanbul Caddesi. No:d Sarver - 34 467 Istanbul

2. Fon’un thracina Iliskin Bilgiler

| [etiiziik ‘)uml\c ton muxu“u Tesail Tarihi: 18092023
'lL’\LI| tarihi ile tescile iliskin | TTSG: 21.09.2023 10019
Tiirkive Ticaret Sicili Gazelesi

| tarihvesaytse N ?{
Ihraca iliskin \LI]\IiI uru.m karar | 09.10.2023 tarihli ve 2023 47 savil Yonetim Kurulu | fwuu »
| tarihi ve savisi - -
i\.m]ma pm.humm p.v wlama | Kurueu: FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portiy Y
(ve dagiuinume gergeklestirecck
| | kurueu \I., Vi ;.l_l:n_l pultic\_\ Diger Kuruluslar: Yatinm Finansman MenkulsPeggiilg ‘ /IS SERMAYES]
[ yonetim sirketleri ile kaulma niuull Menkul Degerler AS. PORTFOY vo ANONIM SIRKETY

. i : _ lide Edip Adh/af Lok, cez
_pavlarinm alim DogriAMa Kad E%@ebﬁb@‘f” ' E7-}1516-361 dOSaB@ﬁbEIaaﬂé:” Ewra e Cad,
ps://spk.gov tn‘ uman-dogrulama Sig)




aractlik edecek yatrim | - .
kuruluglariin ticaret invam | o : |
Fon'un siiresi o | Stiresiz - |
- Yatimm komitesi tiveleri 1. Serkan TOPAK TS - - '
AGayrimenkal  alun satun isi havicinde  gayrimenkual  yatrunlare |

konusunda en az bes yulik teeriibeve sahip yinetim kurulu iiyesi)

1981 dogumlu Serkan TOPAKTAS. Marmara Uni crsitesi [sletme bolimi
| mezanudur, Yiksek Lisans i New York Albany Devlet Universitesi‘nde |
Ekonomi bilaminde wmamlanustr, 2003 vilindan 2010 yilina kadar 6zel
bankalarm kurumsal ve ticart kredi tahsis departmanianmda calisnus, 2014- |
2018 yllarr arast New York ta kurdugu insaat sekiorinde faalivet gosteren
Cafe Lark LLC Frmasmda proje finansmani ve projelendirme ¢alismalar
viirlitmiis, 2019 vilindan ftibaren de Property Turkey Gayvrimenkul Insaat |
Tie. LTD. §TL de Portiy ve Proje Gelistiome Miudiird olarak vaklasik
! 30.000 m- konut gehstiome projelering viiritmiis olup. gorevine devam
etmektedir. Avnn zamanda 2021 sihindan itibaren gayrimenkul yatirim fonu
vaurim komitesi tivesi gorevint de distlenmektedir.

2. Hukan SONMEZ .
Genel Miidiir f

1997 vilinda Bogdazici Universitesi Iktisadi Idari Bilimler Fakitltesi Sivasct
Bilimi ve Uluslararast - Iliskiler Bolimu ile Fen Edebivat Fakiiltesi
| Sosyoloji Béltmlerinden ¢ilt ana dal mezunudur. Mesleki havanna 1997
- vilinda Iktisat Bankast T.ALS. Teftiy Kurulunda baslamis. daha sonra 2000-
2002 yllarmda Alternatit Yaurim Menkul Kivmetler A.S."de ¢ Denetim |
I Pve Usum Bolimtinde Midar Yardimerhi3n ve 2004-2006 villan arasinda |
| Raymond James Yatem Menkul Kivmetler ALS.de ¢ Denetim ve Uyum
Bolami  Mudiliga  gorevlenni yverine  getirmistie. 2006-2012 vallar |

arasinda yine Raymond James Yatirnm Menkul Kivimetler A.S. Operasyon |
| . M = - e . - . .2 I
I ve  Mali Islerden  sorumlu Genel  Mudir  Yardunalidr - gérevini

virlitmGstiir,2012-2015 villarr arasinda. uluslararas: vergi planlamasi. |
Kurumsal [inansman ve yaurnm yvénetimi alanlarmda danisman olarak
Faalivet gdstermis. 2015-2017 villaninda Trova Capital Portféy Y dnetimi
ALSde kurucu Genel Mdurlak gérevini tstlenmistir.

Sermaye pivasalar, finansal vaplandmma. uluslarast ticaret ve vergi
vonetimi alanlarmda faalivet gosteren Grena Consultancy ™ nin kurueu |
ortagr olan Hakan SONNIZ 2021 vilinda Tera Yaurim Menkul Degerler |
' ANSNSde Operasyon-Finans - Genel Midir Yardunest olarak  cahsma |
hayatm stirdarmisiar, '
Haziran 2024 tarithinden tubaren FT Guyrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portioy Yonetimi AN, de Genel Midiir olarak gorey almaktadir.

| 3. Serdar SAMANCI
(Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme uzmani)
1988 dogumlu - Serdar  SAMANCL - Sakarya  Universitesj
| Mihendishgi BolimO nden mezun olmusgtur, Yiksek Lisa
Kihir Universitesinde  tamamlamistir, Deaerleme ‘)? orfi
i Gayvrimenkul Degerleme ve Damsmanhik ALS. Nokta '[';151:“ 11:1'/;.'?
| Ay bmek Tasimaz Degerleme ALS. Net Kurumsal & ]
| Donatt Gayrimenkul Degerleme ALS. ve Aree Gayrime
ALSde gorev almustie. Halen Serdar SAMANCT sahis sirke
degerleme uzmant olarak calismalarma devam ctmektegir,

IRISIM SERMAYES!

ANONIM SIRKETI
EERE cors Cad.
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| Yukandaki Gyeler dismdaki vatrm komitest Giyelerine Fonun KAP ta yer |
alan  strekll  bilgilendirme  tormundan (www kepooren)  ulasiimas |
- mimkiindiir.

- Portfdy  yineticilerine iliskin Portfoy voncticilerine iliskin bilgilere Fon™un KAP ta ver alan stirekli |

bilgi S h]]”[lt.ild]ll'n-.. tormundan (- I 1) ulasiimast mmkiinddr.
Dmmddn alinan  hizmetlere | Degerleme ve damsmanlik Iu.fmc.llul gibi chsandan alinan hizmetlere
ligkin bilg iligkin bilgilere Fon™un KAP ta ver alan siivekli bilgilendirme formundan |
A ) ulagtimas mimkdnddr,

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon. 6362 sayili Sermaye Pivasast Kanunu hitktmiert uvarnnea nitelikli vatmmerlardan katilma paylar
kargihi@inda toplanan para. gayrimenkul projeleri. pavrimenkul projelert kapsanundaki bagimsiz boliimler. proje
geligtirilecek olan arsalar veya projelere yonelik savrimenkule daval haklar ile katilma payvi sahipleri hesabina
ve inangh miilkiyet esaslarma gore 111-32.3 savih Gaveimenkul Yaurm Fonlarina Hiskin Esaslar Tebligi nde
(Teblig) belirtilen varhk ve islemlerden olusan portitvii isletimek amacivia kurulan ve tiizel kigiligi bulunmavan
malvarh@idir. Bununla birlikte. fon. tapuya tescil. degisiklik. terkin ve diizelime talepleri dahil olmak Gzere her
tarli sicil iglemleri ile ortagr olacagr anonim ortakhklarm kurulus. sermave artinmin veyva pay deved islemleri
dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle smirh olarak tiizel Kisilizi haiz addolunur.

Fon porttoyil. kolektif portfGy véneticiligine iliskin [1-35.1 sayvili Portfdéy Yénetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Hiskin Esaslar Tebligi nde belirtilen ilkeler ve fon portfiyiine dahil edilebilecek varlik
ve haklara iligkin Teblig de ve fon thrag sézlesmesinde ver alan esaslar cercevesinde vonetilir.

Bu fon. Teblig'in 18 A maddesi kapsammda miinhasiran, bagmmsiz biliim toplam briit alaninin
vansmdan fazlasmm konut Kullanmuna avethms olduau bagimsiz gayrimenkul dederleme kuruluslarmea
hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrinmenkul projelerine vaurnm yapmak Gzere kurulmustur,

Fon katilma paylart A ve B grubu olarak iki gruba avehaste, A grabu fon Katilina paylarinm birim pay
degen Tirk Lirasi (TL) einsinden. B grubu fon katllma paylarimm bivim pay dederi ise Amerikan Dolar (USD)
cinsinden hesaplamr ve agiklamr.

Fon'un yatirim stratejisi. yaunm simrlamalare ve risklerine. portfoyin vonetimine ve saklanmasia. fon
malvarh@mdan vapilabilecek harcamalara. fon geliv gider farkimim kaulma payt sahiplerine aktarilmasina. fon
Katilma paylaninm degerlerinin vatirimelara bildirimine. katulma paylarin alim satmuna. varsa pay gruplarim
hak ve yikiimlilaklerine, portfoyiin degerlemesine. giriy ve ¢rkas komisyonuna. performans fieretinin fondan
veya katilma payr sahiplerinden tahsiline ve kar dagiimma. fona katilma ve fondan avriima sartlanma. fon
toplam gider oranina ve vénetim iicretine. hirim pay deaerinden tarkh bir fivat Gzerinden Katulma payr alim
satimi yapimasmin miimkiin olmasi halinde sé2 konusu (ivaim hesaplanmasina ve uyvgulanmasima, vatimmemin
bilgilendirilmesine. sozlesmede degisiklik yapilmasina ve vapilan degisikliklerin vaurmeilara duyurulmasina
thskin usul ve esaslar ile fonun tastiye sekline fon ihrag sézlesmesinde ver verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fivati Aciklama Dinemine Iiskin Esaslar

Katlma paylar alum satmina esas teskil eden fivat her avin son iy giinti hesaplanarak II!\SP eden 3. 1;«
giini dukldml An\.dk ‘x atirm I\nmllul Kararivla. meveut v |[||1|nu| I vevil [umhm pm almak sesssc

hazirlatilarak fon birim pay LlUQCl'i hcsuplunuhihr, H
Fon katilma paylarina iligkin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun olg rak?‘} 1-4

amagh bir referans fivat hesaplanacak ve aciklanacak olup. séz konusu fiyat Gizerinden katiln 1 ]m\'!

1slemi gergeklestirilmevecektir. '

5. Fon Katlma Paylarmm Satisinm ve  Fona  iadesinin \\ﬁTP%;

Gereeklestirilemevecegi Hakkida Bll"l Halide Edip Atfr;
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Fon katilma paylarmin ihract ve fona iadesi avni olarak gereeklestivilebilir,

Katlma payvi satigi. fon birim pay degerinin tam olarak nakden veva gavrimenkul projeleri, gayrimenkul
projeleri kapsamindaki budimsiz baltimler. proje gehistirilecck olan arsalar v eva projelere yonelik gayrimenkule
dayali haklarin tapu siciline fon adma tescil ettirilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi: katilma payinm fona
iadesi. yaturimellarn pavlarmim fon thrag stzlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi veya
paylarma karsilik gelen 567 konusu varliklarn vatrmetlara devredilmesi surctivle gereeklestirilebilir,

Kattlma paylarim ihract ve fona iadesinin avii olarak gereeklestirilmesine iliskin islemler Teblig in 16.
madde hiikiimleri ¢er¢evesinde ve ihrue belgesinde fon il sézlesmesinde belirlenen  esaslara gére
gerceklestirilebilir.

Fon katilma payt ahm satim esaslarima iliskin detayvh bilgilere Fon ihrag sézlesmesinde ver vertlmektedir.
6. Fonun Denctimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kuraluga iliskin biletlere Fon'un KAP ta ver alan sarckh bilgilendirme
formundan (v i ) ulastmast mimkGndiir.

7. Fon l¢tiiziigii, Ihrac Belgesi, Fon ihrae Sizlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtliziad. ihrag belgesi. fon ihrag sizlesmesi ile finansal raporlar Kurueu'dan. Kurueu nun resmi
internet sitesi olan | adresinden temin edilebilir ve KAP ta (www kap ory tr) vavimlanir,

Kanuni vetki ve sorumluluklarmyz dahilinde ve sorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon"un/Kurucu nun KAP saylasima atf sapmal voluyly ver verilen bilgilerin gereege uygun oldugunu, giineel
oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlanimg ?L‘Qi,’ﬁ[jl'l;‘uuk nitehikte bir eksiklik bulunmadiginm beyan
Ldt.] 1. -.J-ir.r'[."-'-'i:}:[“? .:T...‘.IH:;:!M SERMM'ESF
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