GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Diinya Varlik Yonetim Anonim Sirketi Ocak 2025

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Info Yatirnm Menkul Degerler A.S’nin Diinya Varlik Yénetim A.S (“Sirket”
ve/veya “Ihraccl”) icin hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri
Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan izahname'yi
inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) 185.000.008 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 65.200.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 217.600.008 |Halka Acilacak Oran (%) 29,96%
Halka Arz Ozeti Sermaye Arttinimi (TL) 32.600.000 |Halka Acilacak Oran (%) (ek satig dahil) 35,96%
Mevcut Pay Satisi (TL) 32.600.000 [Halka Arz Satig Fiyati (TL) 38,44]
Ek Pay Satisi (TL) 13.040.000 (Satis Yontemi Sabit fiyatla talep toplama, borsada satis

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Gnemli Bilgiler

Sirket faaliyetlerine 2008 yilinda baslamistir. Varlik yonetim sirketleri, BDDK'dan temin edilen kurulus iznine istinaden
kurulan ve BDDK'nin diizenledigi faaliyet iznine bagli olarak faaliyet gésteren sirketlerdir. Varlik yonetim sirketlerinin
ana faaliyet konulari; bankalar ve diger finansal kurumlarin tahsili gecikmis alacaklarinin satin alinmasi, bu alacaklarin
oncelikle musterilerle iletisim kurarak sulhen/anlasma yoluyla tahsil saglanmasi, misterinin édeme giiciine gére
alternatif ddeme planlarinin gelistirilmesi ve buna istinaden borgclularin tekrar finansal sisteme kazandirilmasidir. Diinya
Varlik Yonetimi A.S., BDDK'nin 19.03.2020 tarih ve 8959 sayili karari kapsaminda diizenlenen faaliyet iznine dayall
olarak, Bankacilik Kanunu'nun 143. maddesi ve ilgili diger uygulamalari mevzuat uyarinca lisansli bir "varlik yonetim
sirketi" olarak faaliyet gostermektedir.

Diinya Varlik, basta bankalarin bireysel, KOBI, ticari, kurumsal segmentlerindeki teminatli ve teminatsiz tim kredi
portfoyleri olmak tzere, tim finansal kurulus alacak portfoylerine yatirim yapan ve tahsilat stireclerini ydneten bir Varlik
Yénetim Sirketi’dir. Oncelikle miisterilerle iletisim kurarak sulhen/anlasma yolu ile tahsilat saglanmasi ve miisterinin
0deme giicline gore alternatif deme planlarinin gelistirmesini amaclayan sirket, sulhen ¢6ziimi kisa vadede mimkiin
olmayan alacaklar icin hukuki islemleri Turkiye genelinde icra dairelerinde anlasmali hukuk birolarn araciligiyla
yluritmektedir. Varlik yonetim sirketleri, Kaynak Kuruluslar olan TMSF’nin, yurt icin ve yurtdisinda yerlesik bankalarin,
Ozel finans kurumlarinin, diger mali kurumlarin ve kredi sigortasi veren sigorta sirketlerinin s6z konusu hizmetlerinden
dogan alacaklari ve diger varliklari satin alabilirler ve satabilirler. Varlik yonetim sirketleri ayrica s6z konusu alacaklarin
tahsilati, yeniden yapilandirilmasi veya tcuncu kisilere devri konularinda aracilik ve danismanlik ile diger sirketlere
kurumsal ve finansal yeniden yapilandirma alanlarinda da danismanlik hizmeti verebilirler.
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Halka Arz Oncesi Hissedarlik Yapisi Halka Arz Sonrasi Hissedarlik Yapisi Halka Arz Sonrasi - Ek Satis Dahil
Grubu Tutari (TL) Orani (%) Tutar (TL) Orani (%) Tutari (TL) Orani (%)

Vector Holdings S.a.r.| B 92.742.588 50,13% 64.142.238 29,48% 52.702.098 24,22%

A 40.561.252 40.561.252 40.561.252
Vector Investments Holding S.a.r.l 0.561.25 37,60% 0.561.25 31,97% 0-561.25 31,97%

B 28.998.764 28.998.764 28.998.764
European Bank for Reconstruction and A 5.688.751 12.27% 5.688.751 8,59% 5.688.751 7.86%
Development B 17.008.653 13.009.003 11.409.143
Halka Acik B - 0,00% 65.200.000 29,96% 78.240.000 35,96%
Toplam 185.000.008 100 217.600.008 100 217.600.008 100

2.Halka Arz Gerekcesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Sirket’in bliylime hedeflerinin devamliliginin saglanmasi,

- Sirket paylarinin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekmesi durumunda daha diisiik maliyetle
borclanma imkanina kavusulmasi,

- Sirket’in 6zkaynaklarinin gliclendirilmesi,

- Seffaflik ve hesap verilebilirlik dizeyinin ylkseltilmesi.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Sirketin sermaye artirimi yoluyla gerceklesecek halka arzdan 1.253.144.000 TL brit; 1.180.394.000 net halka arz geliri elde
edilmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 1.253.144.000 TL (Ek satisin gerceklesmesi halinde 1.754.401.600 TL) briit,
1.211.295.755 TL (Ek satisin gerceklesmesi halinde 1.696.270.746 TL) net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklasik 114.598.245 TL (ek satis dahil 130.880.854 TL), halka arz edilecek pay basina
maliyetin ise 2,2316 TL olacagl tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda Pay
Tebligi’nin 32’nci maddesine gore paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka arz maliyetinin 72.750.000 TL’sine; Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin ise 41.848.254 TL’sine (Ek satis dahil 58.130.855 TL) katlanmasi beklenmektedir.

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edece§i briit halka arz gelirinden,
ilgili masraf ve maliyetler disildikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda ve amaglarda kullanilmasi
planlanmaktadir.

- %70’inin TGA satin alimi
- %30’unun muhtelif finansal borglarin 6denmesi

Ihtiyac duyulmasi halinde yukarida ifade edilen fon kullanim kalemleri arasinda %10’a kadar gecis yapilabilmesine karar
verilmistir.
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3.0zet Finansallar

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.09.2023 31.09.2024
Faiz Gelirleri 379.599 818.190 2.309.516 1.618.467 2.313.571
Faiz Giderleri -125.167 -124.572 -213.728 -126.793 -555.319
Ticari Kar / Zarar (net) -546 1.242 13.879 12.140 3.330
Faaliyet Gelirleri/Giderleri Toplami 252.522 693.966 2.124.583 1.516.576 1.762.764
Net Faaliyet Kari / Zarari 85.641 386.395 1.423.383 1.048.634 908.360
Net Dénem Kari/Zarari 62.539 266.520 986.333 710.403 636.001
(Bin TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.09.2024
Finansal Varliklar (Net) 95.478 277.994 175.144 91.757
Krediler 1.224.666 1.384.302 2.921.067 5.310.426
Duran Varliklar 47.761 81.562 91.200 87.691
Satis Amacli Elde Tutulan Varliklar (net) 6.419 4.578 3.921 4.810
Diger Aktifler 21.099 33.668 18.909 110.911
Aktifler 1.395.423 1.782.104 3.210.241 5.605.594
Diger YukUmlulikler 58.423 111.873 148.191 191.146
Cari Vergi Borcu 5.690 45.572 105.903 64.146
Ertelenmis Vergi Borcu 117.358 162.220 333.308 462.232
Gzkaynaklar 623.222 883.993 1.862.990 2.489.654
Odenmis Sermaye 185.000 185.000 185.000 185.000
Sermaye Yedekleri 17.099 17.099 17.099 17.099
Kar ve Yedekleri 14.340 14.415 14.415 14.415
Kapsamli Gelir 1.548 -3.928 -11.264 -20.601
Kar Veya Zarar 405.235 671.407 1.657.740 2.293.741
Gecmis Yil Kari/Zarari 342.696 404.887 671.407 1.657.740
Ddonem Net Kari 62.539 266.520 986.333 636.001
Pasif Toplami 1.395.423 1.782.104 3.210.241 5.605.594
4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

o Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi

INA Analizi Sonuclari

Firma Degeri (mTL) 10.993
Uc Deger Payi 36,6%
Uc Deger Biiyiime 5%
Net Borg - 2024/09 (mTL) 2.339
Piyasa Degeri (mTL, 30.09.2024) 8.653,00
Piyasa Degeri (mTL, 31.12.2024) 9.625,00
Sermaye (mn TL) 185
Hisse Fiyati (TL) 46,77

Kaynak: Info Yatirim
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Carpan Analizi Sonuclari:

Diinya Varlik Net Kar 2024/09 4C 912
BIST Finans Medyan F/K (x) 7,3
BIST Finans F/K (x) Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 6.669
F/K (x) Carpanina Verilen Agirlik 100%
BiST Finans Sirketlerinden Gelen Nihai Piyasa Degeri 6.669

Diinya Varlik Net Kar 2024/09 4C 912,0
Yurtici Benzer Sirketler Medyan F/K (x) 8,8
Yurtici Benzer Sirketler F/K (x) Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 7.996
F/K (x) Carpanina Verilen Agirlik 50%
Diinya Varlik Nakit Bazll FAVOK 2024/09 4¢ 1.899
Yurtici Benzer Sirketler Medyan FD/Nakit Bazli FAVOK (x) 6,2
Diinya Varlik Net Bor¢c 2024/09 2.339,5
Yurtici Benzer Sirketler FD/Nakit Bazli FAVOK Carp Gore Hesapl Piyasa Degeri 9.472
F/K (x) Carpanina Verilen Agirlik 50%
Yurtici Benzer Sirketlerden Gelen Nihai Piyasa Degeri 8.734
Diinya Varlik Net Kar 2024/09 4¢C 912,0
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan F/K (x) 6,7
Yurtdisi Benzer Sirketler F/K (x) Carp a Gore Hesapl Piyasa Degeri 6.119
F/K (x) Carpanina Verilen Agirik 50%
Diinya Varlik Nakit Bazli FAVOK 2024/09 4¢ 1.899
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan FD/Nakit Bazli FAVOK (x) 6,3
Yurtdigi Benzer Sirketler FD/Nakit Bazll FAVOK Carpanina Gére Hesaplanan Firma Degeri 11.997
Diinya Varlik Net Bor¢ 2024/09 2.339
Yurtdisi Benzer Sirketler FD/Nakit Bazli FAVOK Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 9.658
F/K (x) Carpanina Verilen Agirik 50%
Yurtdisi Benzer Sirketlerden Gelen Nihai Piyasa Degeri 7.888

Kaynak: Info Yatirim
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Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi esit agirliklandirilarak nihai deger tespit
edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %20 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket icin pay basi 38,44
TL deger tespit edilmistir.

Degerleme Ozeti Deger (mTL)  Agirbk Fiyat Basi Deger (TL)
ina 9.625 50% 52,03

BiST Bankacilik Disi Finans 6.669 10% 36,05

Yurtdisi Benzerler 7.888 10% 42,64

Yurtici Benzerler 8.734 30% 47,21

Halka Arz Piyasa Degeri (TL) 8.888 48,05

Halka Arz iskontosu 20%

Nihai Deger 7.111 38,44

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Diinya Varlik hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu distinlyoruz.
Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Diinya Varlik igin yapilan degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi kullanilmistir.
Kullanilan degerleme yéntemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini diisiiniiyoruz.

e Kullanilan yéntemler icerisinde Iindirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi ciktisina esit agirlik verilmesini ihtiyatli
buluyoruz.

Kullanilan degerleme ydntemleri sonrasinda pay basina degerden %20 iskonto orani uygulanarak 38,44 TL pay basina fiyat
hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
mdusteri arasinda imzalanacak Yatinm Danismanligi s6zlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim
aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gortsler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirim Menkul Degerler
A.S. tarafindan guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
cikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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