ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HALKA ARZDAN ELDE EDILEN FONUN KULLANIM YERLERINE
ILISKIN RAPOR

01.01.2024 — 31.12.2024 FINANSAL DONEMI
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun V11-128.1 Sayih Pay Tebligi’nin 33. Maddesi
Uyarinca Hazirlanmstir.



1.  RAPORUN KONUSU VE GEREKCESI

Sermaye Piyasast Kurulu’nun V11-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 33. Maddesi uyarinca Halka acik olmayan
ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla yapilan halka arzdan elde edilen fonun izahnamede
belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina iligkin olarak Sermaye artiriminin tamamlanmasindan
itibaren kamuya aciklanan ve yapilan sermaye artirrminin sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarin
ilanimi takip eden on is giinii iginde ortaklik biinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan bir rapor
hazirlanmasi ve s6z konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanmasi zorunludur.

Bu rapor, sermaye artirimindan elde edilen fonun, halka arz izahnamesinde yer almis olan fonun kullanim
yerlerine iliskin olarak belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigia dair degerlendirmeleri igerecek
sekilde Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanmstir.

2.  HALKA ARZDAN ELDE EDIiLEN FONUN KULLANIMI
2.1. Gerekge ve Aciklamalar

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e deger
yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve tanmnirligin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin giiclendirilmesi
hedeflenmektedir.

Sirket, ¢ikarilmis sermayesini 220.000.000 TL’den 293.700.000 TL’ye ¢ikarmis, bu nedenle 73.700.000 TL
nominal degerli 73.700.000 adet B Grubu nama yazili paylari ihrag ederek halka arzi gergeklestirmistir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar1 halka arz kapsaminda talepte bulunan
yatirimeilar lehine kisitlanarak 73.700.000 TL’ye artirilmasi, bu sekilde ihrag¢ edilen B Grubu nama yazili
paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz gelirlerinden karsilanmasi saglanmistir. Sermaye
artis1 yolu ile ihrag edilen paylardan Sirket halka arz geliri elde etmistir.

Sirket’in, sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilen yeni paylarin halka arzi neticesinde elde ettigi briit halka
arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler diislildiikten sonra kalan fonun, agagida gdsterilen oranlarda ve
amagclarla kullanilmas1 planlanmaktadir.

Elde edilecek Fonun kullanim yeri hakkinda;

Sirket degerinin ortaya g¢ikmasi, bilinirlik ve tammmirhigin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik
ilkelerinin daha giigli bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin gliglendirmesi
hedeflenmektedir. Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin mevcut paylarmin halka arz kapsaminda
satilmasi sebebiyle herhangi bir gelir elde etmeyecek olup, sermaye artisi yoluyla ihra¢ edilecek Yeni
Paylar’in halka arz edilmesi kapsaminda gelir elde edecektir. Sirket, sermaye artis1 sonucunda elde edecegi
halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal gerek¢eye dayanmak kosuluyla asagidaki tabloda
verilen araliklar igerisinde kalinmasina 6zen gosterilerek kullanacaktir:

Fon Kullanim Yerleri Planlanan Kullanim Orani (%)
Sehzadeler Projesi %25 - %30
Narli Edremit Projesi %20 - %25
Edremit — Yoloren Projesi %15 - %20
Turgutlu Projesi %10 - %15




Potansiyel Gayrimenkul Alimlar1 ve Proje Gelistirme %5 - %10

2.2. Halka Arz Sonucu Elde Edilen Fon Tutar:

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin paylarinin halka arzina iliskin talep toplama islemleri 14-
15 Eyliil 2023 tarihleri arasinda ger¢eklesmistir.

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin paylarinin mevcut halka arzinda 1,00 TL nominal degerli
paylarin halka arz fiyat1 22,66 TL olarak aciklanmig olup belirlenen halka arz fiyati ile halka arz
biiyiikliigi 1.670.042.000 TL olarak gerceklesmistir. Halka arz sonrasi halka agiklik orani ise %25,09
olarak gergeklesmistir.

Halka arzda toplam 2 milyon 531 bin 660 yurt i¢i bireysel yatirimei, 396 yurt i¢i kurumsal yatirime1 ve

4 bin 248 yurt dis1 bireysel yatirime1 olmak iizere toplam 2 milyon 536 bin 304 yatirime1 73 milyon
700 bin TL nominal degerli payin alimini gergeklestirdi.

Sirket paylar1 20.09.2023 tarihinden itibaren Y1ldiz Pazar'da “ADGY QO kodu ve siirekli islem yontemiyle
islem gérmeye baglamustir.

Halka Arzdan Elde Edilen Briit Kaynak 1.670.042.000.-TL
Halka Arz Maliyeti (-) 16.686.282.80.- TL
Halka Arzdan Elde Edilen Net Kaynak 1.653.355.717,2.-TL

2.3. Halka Arz Gelirinin Kullanimina liskin izahnamede Yer Alan Acgiklamalar

2.3.1 Sehzadeler Projesi:

Sirket, halka arzdan elde edecegi gelirin %25 - %30’una denk gelen kismini halihazirda arsa statiisiinde
portfoylinde tamamlanmamis yatirimlari kapsaminda bulundurdugu Sehzadeler Projesine kullanmayi
planlamaktadir.

Sirket’in Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Menemen Yolu Eski Cidar Yag Fabrikas1 Sehzadeler, Manisa
adresindeki 1 adet arsadan olusan arsa ve proje vasifli gayrimenkulleri bulunmaktadir. (Sehzadeler 931-
933 Ada 13-8 Parsel). Sirket, Sehzadeler bolgesindeki arsalar {izerine 133.715,35 metrekare yiizolgiimli
yap1 ingaat alani ile 90.405 metrekare yiizolglimlii satilabilir alanda 628 adet konut ve 15 adet isyeri
gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir.

2.3.2 Narh Edremit Projesi:

Sirket’in, Narli Mahallesi, izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit, Balikesir adresindeki
1 adet arazi vasfinda olusan gayrimenkulleri bulunmaktadir. (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361
Ada 1 Parsel-Altinoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel). Imar durumunun netlesmesinin
akabinde Narli bolgesindeki 17.000 metrekare yiizol¢limli ingaat alani ile 13.000 metrekare yiizolgtimli
satilabilir alanda 200 adet miistakil villa olmak {izere gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir.



2.3.3 Edremit - Yoloren Projesine:

Sirket, riizgar enerjisi yatirimlarinin finansmani amaciyla, asagidaki tabloda detaylar1 verildigi {izere, yurt
icinde ve yurt disinda bulunan finansal kuruluslar ile cesitli kredi s6zlesmeleri imzalamis olup, bu
sozlesmeler tahtinda kullandigi kredileri geri 6demeye devam etmektedir. Bu kapsamda, halka arz
gelirlerinin %30-%35’inin bu kredilerin 2023 y1l1 i¢erisinde vadesi gelecek olan taksitlerinin geri 6denmesi
amaciyla kullanilmas1 planlanmaktadir.

2.3.4 Turgutlu Projesi :

Sirket, Yedieyliil Mahallesi, 1323 ada 38 parsel, Turgutlu Ilgesi, Manisa adresindeki 44.977 metrekare
yiizol¢limlii bos araziarsa vasifli gayrimenkulii bulunmaktadir. Sirket, bu gayrimenkullere iligkin olarak,
1/1000’1ik planlarinin onaylanmasi durumunda konut ve/veya igyeri olacak sekilde uygun proje yapmay1
planlamaktadir.

2.3.5 Potansiyel Gayrimenkul Alimlari ve Proje Gelistirme

%5 - %10’1lik kismim gelistirmeyi hedefledigi projeleri kapsaminda ve gelecekte ortaya c¢ikabilecek
potansiyel gayrimenkul gelistirme yatirimlarinin finansmaninda kullanmayi planlamaktadir.  Proje
yapilmasi hedeflenen arsa ve arazilerin imar durumlarinda gecikmeler ve/veya aksakliklar yasanmasi
durumunda belirlenen araliklarin degisiklik gostermesi s6z konusu olabilecektir.

3. SONUC VE DEGERLENDIRME

Sirket’in Halka Arz dncesinde ilgili yénetim kurulu kararinda beyan edilen ve izahnamede yer
alan “Halka Arz Gelirlerinin Kullanim Yerlerine iliskin” E.2 boliimiinde planlanan rakamlar
hakkinda sirketin yapmis oldugu harcamalar agsagidaki gibidir:

Aciklama TUTAR (TL)
Halka Arz Biyiikligi 1.670.042.000
Halka Arz Giderleri(-) 16.686.283
Toplam Fon Girisi 1.653.355.717
Hisse Geri Alimi 598.623.467
Nakit ve Nakit Benzerleri 755.014.733
Manisa Merkez Projeleri Harcamasi(-) 171.272.085
Tutgutlu Projesi Harcamasi(-) 29.082.325




a) Sirket Genel Miidiirliikk Ofis Alimi1 51.200.000

b) Torbali Arsa Alim1 51.001.038
c¢) Akcay Firmasi Satin Almasi Kullanilan Kisim 68.720.599
Potansiyel Gayrimenkul Alimlar1 ve Proje Gelistirme (atb+c) 170.921.637

Halka arz sonucunda elde edilen fonun, 31.12.2024 tarihi itibariyla 986.585.797 TL’lik kismi1
kullanilmigtir. Geri kalan kismina karsilik 755.014.733 TL, ilerleyen donemlerde gerceklestirmek
iizere plan ve projeleri gelistirme hedefi devam edecektir.

Sonug olarak, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 11.09.2023 tarih ve E-12233903-340.04-41940
say1l1 yazisiyla onaylanan halka arza iliskin izahnamede belirtildigi iizere, yukarida detaylandirilmig
sekilde gerceklesmistir. Bakiyelerin kullanimi fonun kullanim yeri raporuna gore sirket yonetiminin
taahhit ettigi cercevede devam edilecektir.

Saygilarimzla,
Cem Okullu Cengiz Okullu
Yonetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili
Nurhan Ebren
Yonetim Kurulu Uyesi
Is1l Dinger Giil Sagir Aydin
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi



