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KORFEZ GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§ -
| . Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kuruly (Kurul)’nea sreeesleiiiidonnennn,.. tarihinde
onaylanmistir, - : :

Ortakhgimizin glkanﬂmlslﬁdénmis Sermayesinin 330.000.000 TL’den 990.000.000
TL’ye ¢ikarilmas) nedeniyle artirlacak 660.000.000 TL nomina] degerli paylarinm haika
arana iligkin izahnamediy, : : ‘

Izahnamenin onaylanmas, ?zahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilij anlamma gelmeyecegi gibi, Paylara iligkin bir tavsiye olarak da kahyl
edilemez. Ayrica halka arzedilecek paylarm fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkjsi yoktur. :

Halka arz edilecek paylara iligkin Yatirim kararlap izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sopuen verilmelidir. :

Bu izabname, ortaklifimizin Wwww.Korfezgyo.com.tr ve halka arzda satiga aracithk
edecek Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul Degerler AS. nin Www.kuveytturkyaﬁrim.com.tr
adresli internet siteleri jle Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (www.kap.org.ir)
yaylmlanmlsnr._Aynca basvuru yerlerinde incelemeye ag1k tutulmakiadir.

Sermaye Piyasas Kanuny (SPKn)’nun 10°uncy maddesi uyarmnea, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan Yyanhs, yamltier ve eksik hilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracq sorumludur; Zarapg ihracerdan  tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikea belli olmags; halinde; halka arg edenler, ihraca aracihi eden lider
yetkil kurulug, varsa garantér ve jhrageinin yOnetim kurulg tyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yikletilebildigi dlciide sorumludur,
An izahnamenin diger kisimlan ile birli takdi
hari¢c olmak iizere sadece o
sorumlujuk liklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglar: gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayan Kisi've kurumlar dga hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yamilticr ve eksik bilgilerdéen SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde soramludyr., ;

S =
GELECEGE YONELiK ACIKLAMALAR |
“Bu izahname, “dﬁsiiniilm_éktedir”, “planlanmaktadlr”, “hedeﬂenmektedir’?,

[

“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik

agiklamalar icermektedir.; Bu tijr agrklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece

izahnamenin Yaymn tarihindeki 6ngériileri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktor,

ibra¢emin gelecege by/ii:flik actklamalarmin ongoriilenden cok daha farkh
ils -

ektir,”
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KISALTMA VE TANIMLAk

Kisattma

Tanim/Aciklama

AS. Anonim Sirket

AB Avrupa Birligi

ABD Amerika Birlesik Devletler]

%Inalf 1}15;1:::;1/‘[&]{111 Kurulug/Kuveyt Kuveyt Tiirk Yatirim Menkuyl Degerler Anonim Sirketi

Bagmisiz Denetim Raporu

Kérfez Gayrimenkul Yatiim Ortakirg Anonim Sirketi icin
diizenlenen ilgili hesap dénemine ait finansal tablolar ve
denetei raporu

Banka/Kuveyt Tiirk/Ana Ortak Kuveyt Tiirk Katilim Bankas: Anonim Sirketi

BDDK Bankaciltk Diizenleme ve Denetieme Kuoruly
Borsa/BIST/Borsa Tstanbul Borsa Istanbul Anonim Sirkei

Emlak Konut/Emlak Konut GYO Emlak Konut Gayrimenkal Yatirim Ortakh#1 Anonim Sirketi
Esas S6zlesme/Ana Sozlesme Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig; A.3. Esas Szlesmesi
Fitch Fitch Rating

GeneHKurul gﬁfﬁﬁ Gayrimenky] Yatmm Ortakli1 Anonim Sirketi Genel
GYO Gayrimenkul Yatirm Ortakiig

GYODER Gayrimenkul Yatirimeilan Dernegi

i,hg’ /%:ﬁ.;;kg?émk ik/Ortakdgimiz/KG Kdriez Gayrimenkul Yatirim Ortaklign Anonim Sirketi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kérfez Tatil/Korfez Tormal Devrenalk
Tesisi/Giire Devremiilk Tesis;

Korfez Tatil Beldesi Anonim Sirketi

Kuveyt Tirk Portfoy Kuveyt Tiirk Portf8y Yénetimi Anonim Sirketi
KVK Kurumiar Vergisi Kanuny
KVYK Kisa Vadeli Yabanc) Kaynaklar
MKK Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketj
SPK/Kurut ‘ Sermaye Piyasasi Kurula
SPKn/Sermaye Piyasasi Mevzuat; 6362 sayili Sermaye Piyasas) Kanunu
T.C. : Tiirkiye Cumbhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas: Anonim Sirketi
TBMM Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
TCMB Tiirkiye Cumhuriveti Merkez Bankasi
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan
Tl ___ Tiirk Lirasi
TMS ~_ Tiirkive Muhasebe Standartlart
TSPB: Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birlizi
TTK 6102 sayils Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicilj Gazetesi
TUIK Tirkiye Istatistik Kuruma
UsDh - Amerika Birlesik Devietier; Dolan
UVYK Uzun Vadeli Yabanes Kaynaklar
VUK Vergi Usul Kanuny
e Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhis Anonim Sirketi
Y% Et;“_n Kuruly o Yonetim Kyumlu ¢ ’
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L. BORSA GORUSD;

Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur,




1  IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Ihrager
Korfez Gayrimenkul Yatuym Ortakh A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN
TAMAMI

—
Sorumlu Oldugu Kisum:

Halka Arza Araciiik Eden Yetkili Kurulug
Kuveyt Tiirk Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Abdulkagix Sa koglu |

= stman el Mildji IZAHNAMENIN

Digektsrii Genel W‘:ﬂ AN
{bs2).no2s ~14sal.2028

[zahnamenin bir parcas: olan ba rapforda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
ser¢evesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm, degistirecek nitelikte bir

imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.,
—

Tlgili Denetim, Derecelendirme: ve Sorumiu Oldugu Kisim:
Degerleme Raporlarmi Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisi

Giiney Bagimsiz Denetin ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Sorumln Denetei 01.01.2022 - 31.12.2022
Alper Ekbul

Giiney Bagimsiz Denectim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miigqvirlik A.S.

Sorumlu Denetci 01.01.2023 - 31,12.2023
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Drt Bafimsiz Denetim ve Serbest

Muhasebeci Malj Miisavirlik A.S.

Sorumlu Deneti

01.01.2024 - 30.06.2024

Koray Oztiirk
Tlgili Degerlemcl Raporlarmi Sorumlu Oldugu Kisim: ‘
Hazirlayan Kurulug / Yetkilisi '

Reel Gayrim enkul5'Degei'leme AS.

Sorumlu Degerleme Uzmang
Eren Kurt

2022 Yih Degerleme Raporlan

30.12.2022 tarih ve KRF-22100$5 /2210056 /
2210057 / 2210058 sayih raporlar

Terra Gayrimenk‘;;ll Degerleme ve
Dam;maliihk AS

Sorumlu Degerieme Uzmam
Nurettin Kulak

2023 Yili Degerleme Raporlan

. 29.12.2023 tarih ve
2023/KORFEZGYO/001/002/{}03/004 sayill
raporiar

Terra Gayrimenkﬂ Degerleme ve

2024 Yih Degerleme Raporlan

Danismanhik A.§ 13.09.2024 tarih ve 2024/ KORFEZGYO/001
Sorumhu Degerleme Uzmany 23.08.2024 tarih ve 2024/KORFEZGYO/002
N . 30122024 tarihve
L Nurettin Kulak 2024/KORFEZGYO/003/004/005/006/007
' sayih raporiar
2 OzZET
. __ A—GIRIS VE UYARILAR
Bashiy, | Agiklama Yiiktimliligi

Al | Girig ve uyarlar e

Bu dzet zahnameye giris olaral okunmahdir.
Sermaye piyasas araclarna iligkin yatinm kararlan
! izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
:‘ sonucu verilmelidir,
: o lzahnamede yer atan bilgilere iliskin iddialarm
mahkemeye tagmmasg; durumunda, davac yatirimei,
‘ halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
i : ¢ercevesinde,
‘ ’ maliyetlere
katlanmak zorunda kala bilir.
Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmalk fizere)
Hgililerin  hukuki

izahnamenin
yasal siirecler

gevirisine  iligkin
baslatilmadan &#nce

sorumlulnguna ancak §zetin

izahnamenin digep Kisimlar ku
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takdirde yantdtici, hataly veya tutarsiz olmas veya
yatirmelarm yatirne kararim vermesine yardime)
olacak Gnemli bilgileri saglamamag durumunda

gidilir,
Izahnamenin |4 Izahname sonradan kullamlmayacaktr.
sonraki ' :
kullanimina iligkin
bilgi

B—IHRACCI f

Thragemm ticaret Korfez Gayrimenkul Yatim Ortakl; Z1AS.
unvan ve isletmer
ady
Thragemn hukuk ihrageimin hukudki statisy Anonim §irket olup, tabi oldugu
Statiisii, tabi | mevzuat Tiirkiye Cumbhuriyeti Kanunlanidir,

oldugu mevzuat, | Adresi: Altunizade Mahaliesi Kisikl; Caddesi Akéz Is Merkezi
kuruldugu iilke ve | A Blok No:14/] Kat:2 D:5 Uskiidar / Istanbu
adresi Internet adresi: www.korfezavo.com.tr

.| & post adresi: info@korfezgyo.com.ir

Telefon: 0216 400 90 0o
| Fax: 0216474 78 00

Ana iiriin/hizmet

kategorilerini de | Korfez GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
icerecek  gekilde gayrimenkullere dayah haklar, sermaye piyasasi araglan ve
ihragomin meveut Sermaye Piyasas: Kurulunca belirlenecek diger varhk ve
faa]'iyetler'inin v | haklardan olugan portfyl isletmek amaciyla paylarm ihrag
:‘;:I;yeﬂem;ml:llg etmek tizere kurulan ve Sermaye Piyvasas Kanunu, gayrimenkul
faktsrlerin tamum, | Yatrim ortakhklar ile ilgili tebligler ve sair sermaye piyasasi
ile faaliyet | mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen,
gisterilen | sermaye piyasast kuramy niteliginde kayrtl: sermayeli halka

sektirler/pazariar ag1k anonim ortaklikp,
hakkinda bilgi

.| Kérfez Gayrimenkul Yaurm Ortaklizi A.S, ("Keorfez GYO™,
< | “Sirket™), *Kérfez Gayrimenky] Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi |-
ve Ticaret A.$.” unvam ile 1996 yiinda kurulmug olup, Kuveyt
.| Tirk Katilim Bankag; A.$. nin (“Kuveyt Tiirk™) bir igtirakidir.

| Sirket, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (“SPK™) 05.12.2011,
-| tarihli Gumritk ve Ticaret Bakanligrrmn 14.12.2011 tarihl
izinleri ve Istanbul Ticaret Sjci] Memurlugu’nun 29.12.2011
tarihindeki tescili ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakliz
| A.8.” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul yattrim
ortaklifina déniisiim - siirecing tamamlamugtir.  Sirket paylan,
KRGYO iglem kodu ile 06.05.201 4 tarihinde Borsa Istanbul’da |
‘| islem gormeye baglamustir. :
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Portfoy Bilgileri

1.,‘ Giire Korfez Termal Devremiilk Tesisi:

‘| Balikesir 1li, Edremit Igesi, Giire Iskele Mahallesi, 404 ada, 1
parsel iizerinde yet alan Kérfez Termal Devremiilk Tesisi
(Korfez Termal) btinyesinde hem devremiilk dairesi hem de
igyerlerini barndirmaktadyr. Korfez Termal; devremiilk olarak
- kullarulan daire niteligindeki 301 adet bagimsiz boliim ve isyeri
niteliindeki 4 adet bagimsiz boliim olmak iizere toplam 305
adet - bagimsiz  biliimden olusmaktadir. Temmuz/2017°de
| faaliyete baglayan tesisteki bafimsiz baltimler 24 devre (15
.| glinliik) tzerinden satiga sunulmus olup toplam satilabilir
devremiilk aded; 7.224’tir. Bu devremiilklerin 1.159 adedi eski
maliklere arsa pay1 karsiligt verilmis olup kalan devremitikierin
sati siitreci devam etmektedir.

Sirketin  portfSyiinde yer alan 2,773 adet devremilkiin
30.12.2024 tarihli degerleme raporuna gore toplam Pazar degeri
869,2 milyon TL olup, Sirketin, kira geliri elde etmek amaciyla
elinde tuttugu 3 adet ticari tinitenin yine aym rapora gire pazar
| degeri 26,9 milyon TL dir.

Sirkeﬁn asil amaci portfSyiinde yer alan devremiilkleri satmak
olmakla birlikte, heniiz satilmang devremiilklerden kirg geliri
elde etmektedir.

2. Horizon Sitesi Konut ve Ticari Bagimsiz Béliimler:

' Horiion Sitesi Istanbul ili, Kartai Tgesi sinirlart icinde, Yeni
Kordonboyu Mevkii'nde, Asagi Mahalle’de ver almaktadir.
Turgut Gzal Bulvar: olarak adlandirtlan sahil yoluna biringi
sirada yer alan arsa, sahil yolundan vyijksek derecede
gorillebilirlige ve kesintisiz deniz manzarasina sahiptir,

Parsel tizerinde A ve B olarak isimlendirilmig iki adet blok
bulunmaktadir, A biok 6 bodrum, zemin, 10 normaj kat, tesisat
kat1 ve ¢at katindan olusmakta olup, toplam emsal insaat alamn
29.681 m*dir. B blok bodrum, zemin, 4 normaj kat ve teras

7 | katindan olusmakta olup toplam emsal ingaat alam 14,009
m?dir.
p | Sitenin toplam ingaat alany 43.690m>dir. Sitede toplam 109

| adet konut tinitesi, 34 adet ofis, 35 adet diikkan :oliﬁalg' \izere
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| toplamda 178 adet tinite bulunmaktadsr, Konut Giniteleri 4+1,

3+1, 2+1, 2+1 dubleks ve 1+ olarak cesitlenditilmistir.
Sirketin portfSytinde 30.12.2024 tarihli degerleme raporuna

| gore toplam degeri 210,6 milyon TL olan 11 adet konut, 6 adet

ticari (2 ditkkan 4 ofis) olmak fizere toplamn 17 adet bagimsiz
béliirh bulunmaktadyr,

3.: Torun Center Ofisleri:

| Sirketin portfiytinde yer alan 4 adet ofis; Istanbul li, Sisli ilgesi,
| Dikilitag Mahallesi, 1199 ada, 384 no’lu parselde yer alan ve
‘I toplam 124 adet ofisin bulundugu D blokun 13. katmdadur.

Ofislerin tamaminin -eklentileri ve kat bahgeleriyle birlikte-

I kullamlabilir alang 1.530 m2 dir.

30.12.2024 tarihli degerleme raporuna gore 4 adet ofisin toplam
Pazar degeri 293,7 milyon TL’dir.

4. Kilyos Arsas::

Istanbul ili, Sanyer lgesi, Kilyos Kdyii, 933 Ada ve 3 Parsel’de |
- -| bulunan arsanin toplam briit alam 8.841 m2 olup, net alam ise
.| 4.520 m*dir. 30.12.2024 tarihj; degerleme raporunda arsanin

degeri 118,1 milyon TL olarak takdir edilmigtir. Arsa tizerinde

| herhangi bir yap veya gelistiriimiy herhangi bir proje
bulunmamaktadir,

5. Tuzla Arsas::

Sirketin portfSytinde yer alan Istanbui ili, Tuzla llgesi, igmeler

'| Mh. 0 Ada ve 4554 Parsel’deki 10.053 m2 bilyiikligiindeki arsa
_(tevhid ve ifraz iglemlerine konn olmug ve bu iglemler
| neticesinde  Sirket amlan tagmmazin yerine 10.587 m?2
| biytikltigiindeki 265 ada ve | parselin  9.427,08/10.587
" | oraminda hissedart durumung gelmistir Arsanin tevhid ve ifraz

islemlerine konu olmadan Onceki hali igin (10.053 m2)

| hazirlannuig 30.12.2004 degerleme raporuna gbre degeri 299,8
| milyon TL'dir.

B.4a | thrageiyr ve
faaliyet gosterdigi
sektbrii etkileyen
ﬂ fnemli en gson
/ egilimler
hakkmmda bilgi
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Yurtigi ve Kiiresel Finansal piyasalardaki kogsullar, doviz
kurundaki dalgalanmalar, finansman maliyetlerinin yiikselmesi,
deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul sektériindeki yatirim
egilimleri gibi hususiar ihragginin  performansim etkileyen

.| temel konulardir,
| Finansal Piyasalar ve ekonominin genel gidisati uyarinca

efilimi

ekill_'enme
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da ruhsatlanin alinmasmda
| sektdriin gelirlerini olumsuz
| Yapiimasi planlanan yattnimlarn ertelenmesine veya iptaline
.| neden olabilir,

| dalgalanmalar ile imar ingaat, gevre izinleri ve diger izinler ya

2

vasanabilecek zorluklar Sirketin ve
yonde etkileyebilir ve gelecekte

Ingaatlarin projeler asamasindan satilabilir ddneme kadar olan

‘| maliyet kalemlerini etkileyen en bityilk faktsr diviz kurlarmin

ve finansman maliyetierinin artig gostermesi sebebiyle meveut

| maliyet beklentilerinin tizerinde gerceklesebilmektedir,
| Yiiksek seviyede olan kredj maliyetleri Sirketin  tiretim
maliyetierini etkileyebilecektir.

B.5

Thragomm  dahil
oldugn grup ve
grup i¢indeki yerj

Sirket, Kuveyt Tiirk Katiiim

Bankast A.$.nin bagh Ortaklig;

vasfindadir. Ana ortag tarafindan 22.05.1996 tarihinde kurulan
Sirket, 29.12.2011 tarihinde GYO déniisiimiing tamamlamis ve
06.05.2014 tarihinde

baglaimstir,

paylan BISTte iglem gérmeye

| 30.06.2024 tarihinde song eren hesap dénemi itibariyle Sirketin

Ana Ortak ile banka — mevduat migterisi iligkisi bulunmakta,

izahname tarihi itibaniyla
| kredi mriigterisi iligkisi bulunmaktadir.
Yine  aym dénem itibariyla
| ortakliklarindan; Kuveyt Turk Portfy ile fon ihrageisi—
Korfez Tatil Beldesi AS

ve

yaunme: iligkisi,
kiraci—kiralayan
bulunnmaktadur,

da bu iligkiye ilave olarak banka —
Kuveyt Turk’iin diger bagl:

ile ise devremiiik

devremiilk  alici—satics iligkisi

|

B.6

Sermayedeki veya.
toplam oy hakky
i¢indeki  paylany
dogrudan -~ veya
dolayh olarak %5
ve fazlast  olan
kisilerin :
isimleri/anvaniar
ile her birinin pay
sahipligi ‘
hakkinda bilgi

ibraceinm hakim

ortaklarmin _
farkh oy
haklarma sahip

olup olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan

Yveya dolayli
-olarak thrageinin
yonetim :
hakimiyetine

sahip olanlarm ya

Kdrfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhify A.S.

Mevent Doram Ortakhik Yapis

Ortagin Adh

Pay Grubu

Pay Tutart

Paym Tura (TL)

Pay Oran %

Kuveyt Tork Katihin

A

Nama 95.439.000 28,92%

Bankas: A.S.

Hamiline | 148.761.000 45,08%

Halka Agik Paylar

Hamiline 85.800.000 - 26,00%

330.000.000 100,00%

Tcpla:_n

Sirket Esas Sézlesmesinin Sermaye ve Paylar baghikl 7,

Maddesi geregince;

Gikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplan,

A grubu nama

95.439.000 adet pay karsihg 95.439.000.-TL ’ndan ve B grubu

hamiline 234.561.000.- adet
TL’ndan olugmaktadir, A gtubu
-| bamiline yazilidsr, Nama yazili paylanin devri kisttlanamaz,

pay karsilig 234.561.000.-
paylar nama, B gruby paylar

Esas Stzlesmenin Yénetim Kurulu ve Girev Siires; baghikh 21,

Maddesi geregince;

A grubu paylann Yénetim Kuruly

liyelerinin seciminde aday g&sterme imtiyazi vardir. Yonetim

Kurulu iiyelerinin 3*ten

az olmamak kaydiyla 2/3 adedi A grubu

pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmdan olmak fizere,

| 8enel kurul tarafindan segilir.

L DE&ER %
ih. Uyﬁk%!g?ﬁd

No.129f1 Kat:11 sicin Mbiva,
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da ihracery: | A grubu imtiyazli paylarin tamamim elinde bulundyran Kuveyt

kontrol edenlerin | Tiirk Katihim Bankas1 A.S.’nin Sirket sermayesindeki pay oram
isimleri/unvanlan ! %74 olup, bu kapsamda Sirketin  y6netimini  elinde
ile bu Kkontroliin bulundurmaktadir. Kuveyt Turk Katlm Bankas AS ‘nin
kaynag hakkinda | ortakhk yapis1 agagidaki tabloda yer almaktadp-
& i i
bl.lg Ortagan Ady Pay Tutan Pay Oram
Kuwait Finance House 2.863.098.149 58%
T.C. Vakiflar Genel Midaring 1.212.608.231 24%
Islamic Development Bank 414.000.000 8%
Watra International Investment Company 414.000.900 8%
Diger 48.498.620 1%
| TOPLAM 4.952,205.000 100%
B.7 | Se¢ilmis finansal Sirketin finansal tablolar ve bunlara iligkin Bagimsiz Denetim
bilgiler ile Raporlan, www.kap.org.tr ve www.korfezgvo.com.ir internet
ibraceimn sitelerinde yer almaktadyr, :
finansal .| Segilmis bilango ve gelir tablosu kalemleri agagidaki gibidir: -
durflmunda ve . B o A A S T
faahyet Dbosen Vastidar . |
sonuglarinda Nakit ve Nakit Begeriont SBA07I7]  GLBBATT]  aBAemias]  TeSioos
Finstwal Yatirymio 1oeb6stl| "11362137a] G1745.07s]  #asisan
meydana gelen [Tecarl Abicaklar 16534851 5:203703)  5.506536] 119,801
6 l' icki® T e Ticar! Alocatior £.260.301 2821.210] 4.004 433 1,607,002
nemi 8 Gimayan Taraardan Ticart Ameakior £2742%] ~ 23m2see]  1iizese]  ziiwes
isikli Seoklar 480.166.723]  499.660.031H 202.617.051 56.833,527
degisiklikler Glderier 174 13503 85.223
Cart Dbnum Vergisl e Neth Varbidnr 756.1 339.087 £3
Diiuen Varlddar L5478 Sat06 YT 0
T Varbiiar 630658943 AR I26 Caal 419490.502 1053505
Dier Alagakiar 50.000) 2367] B2 50,004
JEgi D) T rdan Bigar Aloenkior 58000, &62.367] 82.356 SA000
Kellasr Flakin Varlidar, 7573 G082, 5697852 on0.367
et Amrwgls = 35400033¢] 354080335} 179.070.156)  G3.600.00
Maddi Durse Varieitar 8352858~ 2aa37ei] 3175707 Ta7385%
aidi Dl: Durap Varkiclar 22,849 8.067]
Madg ey Varirkiar 500 5034 ) 67
Giderter 1563848 110.19 42
Duran Varlsitar 18.928.70 13.088. 5891
Toplass Briran Verkitar 3564061700363 30312 T3 HLEE)
£ VARLIHIAR LO53085.051] . 04ROz 4903 T20.6 1950802
Xeralsnia dgiew}erindan ettan Vil R iclew 226,560 819,07 735.2 320.39
Ticarl Borptar - Jligkib ) Taraftars, Vicart Borglar 32.80 123, 10597.214 13973574
2 anan Fay dalar Mdalks Borglar 218.19! 176574 135 39.685
Erteienmis Gelirier 13671 " 455903600 114135 0305042
Kisa Vadali - . F KV 420,467 269,62, 26.3 134
Kiwp Vodeli Yilkdmiittiktar 544.89 457, 46, 88.530)
T Kasa Vadell 81502065  #7258,553 22.45%.
Kiralatia Glemisrinden Yol e 28284l 3e30am]  i5%ap $00.560
Theri - ILigkiti O Tarafiata Fican) 9.3069!
Difer Borglar - Tighill Olvuyan TaraRars Difer Forsiar 37731 1106204 o4a00)  s7e3ag
Ertelently Getirlar 15,165, 13.838.234]  12.117.807 7.625.680]
Ugra Vadeli hiclar - Fayd uw 2,009, LIB1.83 2.570.207, 570,575
T n Vel Vi tikidor 20074, E? 20163839 305201
82557.007] 67 303, :
Sermoye 66.006.000) 6000000  46.000.000] 66.000,
o Dlizeltmesi Faddan 873.426, B73.626.0400  704.446. 2.373.20
tara llizkin Primaler iskontotar 1640684 ieapsodd] 131308 170040
ar veya Zararda Yeniden Sk ar 1203498 3173037 1 nissai 23445
L Sagl Fe Koz Fony -1,263.498 -1.123.937 ~L113 757 -224 456
[Kardan Ay Komf Yedekler 36.655.742 M034.372] 25206509 4281432
Yilfar Eariays ) 7R3 376.194.474] 25505 45.859.667
Not Do i ;11234507 ~ 165.571.655] Om0es7eol  ZiAvas:
STOS07 480 ve 651.370.753) 114,309,
TOFLAM RAYNAKIAR 1.053.063.091) 1 1468.024.503) 730.616.63 185.080.263
30.06.2024 simrhy bagimsiz denetimden geemis mali tablolanina
gore Sirketin toplam dénen varhiklarimin (686,6 milvon TL
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%71 “lik kisrm Sirketin stoklarindan olusmaktadir. 31.12.2023
tarihine gdre Sirketin stoklar yapilan satiglar nedeniyle
yaklagik olarak %2 oramnda azalmigtir. Sirketin stoklarinin
%781 Giire Devremiilk Tesisi stoklanndan, %22’si ise Kartal
Herizon Sitesi stoklarindan olugmaktadir,

1 30.06.2024 simrl: bagimsiz denetimden geemis mali tablolarma
*| g0re Sirketin toplam dénen varliklarmmn (686,6 milyon TL)
%16k kismr Sirketin finansal yatuimiarindan olusmaktadir,
Finsansal yatinmlarin %401 kira sertifikas: fonlarindan, %60°;
ise kira sertifikalarindan olugsmaktadir.

30.06.2024 sintrh bagimsiz denetimden geemis mali tablolarina
'{ g0re Sirketin bilangosunda yer alan pesin 6denmig giderler
(17,4 milyon TL) devremiilklere iligkin pesin Sdenen aidat
giderlerinden olusmaktadur.

30.06.2024 simrli bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarma
gore Sirketin 366,4 milyon TL tutarindaki duran varliklarinin
[ %97’si yatim  amagh gayrimenkullerden  olugmaktadir.
Yatirim amagh gayrimenkuller; Tuzla Arsas: (244,2 milyon
.| TL), Kilyos Arsast (91,2 milyon TL} ve Giire Devremiilk
‘| Tesisinde yer alan ticari gayrimenkulierden (18,6 milyon TL)
| olusmaktadir. Sirket Giire Devremiilk Tesisinde yer alan ticari
gayrimenkullerden kira geliri elde ctmektedir,

30.06.2024 sintrli bagimsiz denetimden gecmis mali tablolarina
-| gbre  Sirketin kaynakiarinin (1.053 milyon TL) %92%si
Ozkaynaklardan (970 milyon TL) olugurken %81 yabanci
| kaynaklardan (82,5 milyon TL) olugmaktadir, Ozkaynaklarm
%901 enflasyon muhasebesinden kaynakli sermaye diizeltmesi
olumiu farklar hesabindan olugmaktadir,

82,5 milyon TL tutarindaki yabanci kaynaklarm ise 75,3 milyon
‘TL si ertelenmis gelirler hesabindan olusmaktadir. Ertelenmis
gelitler hesabi, TFRS 15% gore heniiz kontrol devri
- gergeklegmemiy konut ve devre miilk satiglan ile ilgili

tahsilatlardan olugmaktadr.
e 30850660 Bo40L306 06154534 sesacard 2gimam
|Sanptonn Maltype £ -LLea70as 12252501 16.072.493) 185775 -8992.767
[BRT KK 7 ZARAR | 10e1a005] 48207.805] soamzaca] as.zoa; 19.192.5
et Yomuetize Giderlert () 7226719 Aeasan| 21006700 -16328778 wsens
[pmmartarma ve 2acz Gteriant 3 AT05iaee 18srane) aresorar] -snserss] sasssnn]
Faaliyeterden Diger Golller { 5183851 147,950,300 ?.ZSTSGSI 416,648
[Exas Pualtystvrden D Giderter Sung | 27 2ism;
BSAS FAALIPRT KARS 7 Zamany ;163661808 15.612.676) £58.242.831] 29.913 006 7143039
Vatirun Fasltystlevinden Calisler 3625733 13372974 ~sasseacs| 1zoveanss| 17szeor
Yatrims Fusliyetierioden Giderder o 1] _ag.067.409f |
FINANSMAN CLOERLERT GNCES] FAALIVET RART 21.75%.55%] 32.98%.250] 207.731. 670 149.591.952) 20405 376
[Pinausman Gidester ( suees}  aze03s|  .iosgrd | -3avsm 43295
Mot Paraeai Purieyan Keeuaglar / (Hepaghart) 32962176 2as11050) 71000689] 52597500
SURDURULEN FAALIVETLER DNEM KAK] ; ZARARI ) 1272050 BRN0155) 135 545 125] 95.946.750] 24402.921
NET DUNEM AR / ZARAR 11234307] 050.33}135.545.126] 95.946:750] 2es0zas)
Kar veys Zarinda Yonlden Smcffandsmimay 7936y 2634380 13668 au13.731] 26
PreeLam Rersamr GrLin / foinem 113 $313.503]1353757.793] _gea30.019] 23375.030]
el
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| Sitketin hasilatinm (30,8 milyon IL) 181 milyon TL'si| |
| devremiilk satiglarindan, 11,33 milyon TL’si konut ve
devremiilk kira gelirlerinden, 1,4 milyon TL’si ise yatirim
.| amagh  gayrimenkuller igerisindeki  Gilre Devremiilk
| Tesislerindeki ticari bolimierden elde edilen kira gelirlerinden
| kaynaklanmaktadsr,

.| Genel y&netim giderlerinin 11,7 milyon TL’si personel
giderierinden olusurken pazarlama ve satiy giderlerinin 16

Segilmis  Gnemli
proforma finansal
bilgiler

Kar tahmini ve_‘ Yoktur,
beklentileri ; ;

Izahnamede  yer
alan finansal
tablolara  iligkin
denetim
raporlarindaki
olumlu giriis
dsindaki
hususlarm icerj
Thra¢eimn isletme
sermayesinin

meveut -1 milyon TL dénen varhga, yaklasik 62 milyon TL kadar kisa
yikimliiliklerini | vadelf yitkiimiiiltige sahip oldugu gorilmektedir. Oneeki
karsilayamamas; dénemlerde de yine ddnen varliklarn tutarimn kisa vadeli
‘ - | yikttmiiliiklerin fazlasiyla tizerinde oldugu goriinmektedir.

)

Stmirl bagimsiz denetimden geemis son mali tablo donemi (01-
01.2024 - 30.06.2024) incelendiginde Sitketin yaklagik 687

pay1 dahil 120,5 milyon TL geri 5demesi bulunmaktadir, Aynmi
zamanda stokia bulunan devremiilkler icin de 2025 yilmmn
Subat aymda -heniiz be]l; olmamakia birlikte- 40 milyon TI.
civarmda bir aidat Sdemes; yapilacaktrr,

Sirketin izahname tarihi itibariyle likit varhklarnm toplamt
yaklagtk 45 milyon TL civarinda  olup, gayrimenkul
piyasasmdaki durguniuk da deme vadelerine kadar Sirketin
yeterli kaynak olusturma kabiliyetini siirlandirmaktadr,

C—SERMAYE PIYASASI ARACT N
Thra¢  edilecek Kérfez Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S."nin; 330.000.000
ve/veya borsads | T olan ¢ikarimg sermayesini %200 oraninda 660.000.000
(islem  girecek | TL tutarinda artirilak 990.000.000 TL’ye ¢ikanilacak olmagy
Sermaye piyasasi | nedeniyle 190.878.000 TL nominal degerli imtivazii ve nama
aracian menkul. yazli (A) grubu ve 469.122.000 TL nominal degerli imtiyazsiz
-| hamiline yazii paylar ihrag edilecektir.

R nkLicra s i 14 __KOVEYTTURR y
A, : YA L DEGERLERAS,:
mu ,;3%3 ) : ’Biyokdgr .
S el No. 12071 dat:11 Sisli NBUL
asy ‘ Zincirlikuyd.D. 600 We. ic.Ne: 481942

Mersis No: ¢ 5457300001




Dumarasi (ISIN) | Namg yazili A gruby paylatin ISIN kodu TREKRFZ00024
dahil tiir ve olup, hamiline yazih B gruby paylarn  ISIN kody
gruplaring TREKRFZ00016° dir.

iliskin bilgi

Sermaye piyasas
aracmmn  jhrag
edilecepi  para
birimi
Ihrag edilmiy ve

Paylar TL cinsinden satiga sunulacaktyr,

Sirketin ¢ikarlng sermayesi 330.000.000 TL nominal olup,
bedelleri | ihrag edilmiy ve bedelleri tamamen §denmig pay sayist
tamamen | 330.000.000  adettir. Bedeli  tam Gdenmemis pay
ddenmis Pay | bulunmamaktadir.

saymis1 ile varsa
bedeli tam .
ddenmemis pay’
sayisi

Her bir paym
neminal degeri
Sermaye piyasas Satis1 yapilacak paylar igin mevzyat uyarmnca pay sahiplerine
aracimn | taminmig olan haklay agagidaki gibidir:
sagladigi haklar - Kardan Pay Alma Hakki (TTK Madde 507, SPKn
haklunda bilgi . madde 19, 11-19. T Sayili Kar Pay Tebligi) :
- Yeni Pay Alma Hakk, (TTK Madde 461, Kayiti
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar Icin SPKn Madde
18,11-18. 1 Sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)
- Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK Madde 462, SPKn
Madde 19, VI1-128 ] Say1l1 Pay Tebligi)
- Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK Madde 507)
- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk; (TTK Madde
414, 415, 419, 425, 1527, SPKn Madde 29, 30, 11-30. 1
Sayih Vekaleten Oy Kullamilmasi ve Cagr1 Yoluyla
Vekalet Toplanmas; Tebligi)
- Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk, (TTK
Madde 407, 409, 41 7)
-~ Oy Hakki (TTK Madde 432, 433,434, 435, 436, SPKn
Madde 30)
- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK Madde 437, SPKn
Madde 14, 11-14. 1 Sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Réporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi)
- Iptal Davas; Acma Hakki (TTK Madde 445, 446,
Kayith Sermaye Sistemindek; Ortaklikiar i¢in SPKn
- Madde 18/6, 20/2)
- Azmhk Haklan (TTK Madde 41 1, 412,420, 439, 531,
559)
- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK Madde 43 8, 439)
- Ortakliktan Ayrima Hakki (SPKn Madde 24, 11-23. 1
Sayih Onemli Nitelikteli Istemlere Tiiskin Ortak

Her payin nominal degeri | TLdir.

L

8o 1ecsmt > —— Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi TORR ")‘?
.--' AHENHOL VAT IR DR AR i1 Ay 15 ; L DEGERLE 2{"
{ e #h. K5 AKBr il o o i
K kI:‘Jdal:fJJg%:wmﬁ .',», - Tliyikdege wdo-
D216 400 90 05 Fo 02184747 0g No. 12981 kat:11 Sigli / BUL
F Uskiidar v.13, 6 004 7467 e _ Zincirlikuyu %0, 6po 049 45 .51 No; 491947
Mersis No; 0600, 437800001 .




* . Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Madde 27,
- I-27. 1 Sayil Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakl
 Tebligi)

- - Itfa Geri Satma Hakl, (I-15. I Sayih izahname ve hrag
. Belgesi Tebligi)

Sermaye piyasas;
aracinm devir ve
tedavitliinii
kusitlayier
hususiar
hakkinda bilgi

Halka arz edilen
Sermaye piyasas
araclarinm
borsada  islem
gormesi igin
bagvuru yapilip
yapilmadif1 veya
yapilip
Yapilmayacag
hususn ile islem
goriilecek pazara
Higkin bilgi :
C7 | Kar dagrtum
politikas)
hakkinda bilg;

{ olacak herhangi bir kay1t bulunmamaktadr.

| belitlemektedir.

| Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi girketce
| 6denmesi veya ayrhmag; zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel
‘| kasiligi tarafindan denmesj zorunlu vergiler diigiildiikten sonra

| geemis yil zararlaringn diigiilmesinden sonra, sirasiyla agagida
| gosterilen sekilde teyz olunur:

'| Genel Kanuni Yedek Akge

‘| @) % 5°1 kanuni yedek akgeye ayrilir.,

| Biringi Temetti

"I b} Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarnm Havesi ile
| bulunacak meblag tizerinden, TTK ve sermaye piyasasi
| mevzuating uygun olarak birinci temetti] aynlir.

‘1 paymum, yonetim kuruly yeleri ile memur, miistahdem ve.
| mitelikteki kigi ve kurumlara dagrtiimasina karar verme hakkina

| Ikinci Temettis
| @) Net dénem kirndan, (a), (b) ve {c) bentlerinde belirtilen

Thrag edilecek paylar itzerinde, paylarn devir ve tedaviiliingi
kisitlayicr veya pay sahibinin haklarum kullanmasina engel

Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedell; ve / veyﬂ
bedelsiz Sermaye artmmlart nedeniyle ihrag edecekleri yeni
paylar, Sermaye artirimi sonucu olugan yeni sermayenin Ticaret
Siciline teseil edildiginin Borsa’ya bildirmesini takiben bagka
bir iglem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alimr.

Sirket paylan KRGYO kodu ile BIST Ana Pazar’da islem
g0rmektedir. Sermaye artirim; neticesinde ihrag edilecek B
grubu hamiline yazh paylar da BIST Ana Pazar’da iglem
gorecektir. A Grubu nama yazili paylar Borsa’da iglem
Ormeyecektir. .

Sirket; Yénetim Kurulu, TTK, Sermaye Piyasass Mevzuati,
Sermaye Piyasas1 Kuruly Diizenleme ve like Kararlar, Vergi
Mevzuati, ilgili difer yasal mevzuat hiikkimleri ve Ana
Sozlegme hitkiimlerini dikkate alarak kir dagitim kararlarm

Sirketin fasliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,

geriye kalan ve yallik bilangoda géritlen dénem kar1, varsa

¢) Yukandaki indirimjer yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar
igeilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer

sahiptir.

meblaglar distiikten sonra kalan k1smi. Genel K smen
: 16 j LDEGERI(E&K. 2ot
BlWilkdene wid. d
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| ©) Pay sahipleriyle kéra istirak eden diger kimselere dagitilmas:

| kanuni yedek akgeye eklenir. ‘
| Yasa hitkmij ile aynlmas: gereken yedek akgeler aynimadikga,
| esas sbzlesmede pay sahipleri icin belirlenen kér pay1 nakden

{ akee ayrilmasma, ertesi yila kir aktarlmasina, yonetim kurulu
| liyeleri ile memur, miistahdem ve iggilere, cesitli amaglarla

| bunlarin jhra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin egit
olarak dagitilir.

{ Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya iligkin dilzenlemeleri

| tarafindan kararlagtinthr, Bu esas sézlesme hitkiimlerine uygun
| olarak dagitilan kérlar geri alinmaz.

{ Genel Kurul, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve ilgili
| diger mevzuat gergevesinde pay sahiplerine kar pay: avans

‘| hesaplanmasinda ve dagituminda ilgili mevzuat hiikiimlerine

veya tamamen ikinci temettli pay1 olarak dagitmaya veya |
TTK’nin 521 inci maddesi uyaninca kendi istegi ile ayirdig
yedek akge olarak ayimaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

kararlagtiriims  olan kisimdan, Sdenmis sermayenin  %35°i

oranmda kér pay1 dtigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519’uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel

ve/veya hisse senedi biciminde dagiilmadikga; bagka yedek

kurulmus olan vakiflara ve by gibi kisi ve/veya kurumlara kir
pay: dagitilmasina karar verilemez,
Kir payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine,

Yillik kdrm hak sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegd,
dikkate alinarak yénetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul

dafitilmasna karar verebilir. Kar payr avansi tutarmnmn

uyulur.

D—RISKLER

D.1

Ihragerya,
faaliyetlerine ve’
iginde '

bulundugu
sektdre  iliskin
dnemli risk-
faktirleri '
hakkinda bilgi

| Genel anlamda Sirketin fealiyetine iliskin riskler kiresel

| Snemli riskler asagidaki gibi éngdriilmiistiir: '

130.06.2024 tarrihli finansal raporlarinda  kredi  riski

1 TL’si ana para olmak tzere 125 milyon TL kredi riski
| bulunmaktadir.
| Kur Riski: Sirketin kur riski bulunmamaktadir.

riskler, tilke riski, karg1 taraf, likidite, déviz kuru ve finansal
piyasalara iliskin risklerdir. Bunlarmn icinde Sirkete iligkin en

Kir Pay: Oram Riski: Sirket, sahip oldugu nakit degerleri
giintin kogullarina gdre cari veya katilim hesaplarina yatinm
yaparak degerlendirmektedir. Sirketin - smult  bagimsiz
denetimden gecmiy 30.06.2024 tarihlj finansal raporlarmda
kaulim hesaplari bakiyesi 55,6 milyon TL dir.

Kredi Riski: Sirketin sinirl: bagimsiz denetimden gecmis

bulunmamakla birikte, izahname tarihi itibariyla 95 milyon

Likidite Riski; Sirketin satig gelirlerinin bliytik bir kismi
gayrimenku! satiglarmdan gelmektedir. Finansal pivasadaki

1 stkalik durumuna da yiiksek or. ! anenkul

L DEGER KA
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piyasasindaki hareketiilik Sirketin finansal saglig ﬁzerinde}
| etkili olabilecektir,

D.3 | Sermaye piyasasi | Sermaye piyasasi aracina yonelik riskier kér pay1 gelirine ve
aracma  iligkin | sermaye kazancing iligkin riskler olarak degerlendirilebilir.
dnemli risk | Thrag Edilen Paylarin Temettii Gelirlerine Iliskin Riskler:
faktirleri Kaér pay: (temettts gelir) sirketlerin yil sonunda ejde ettikleri
hakkinda bilgi karin dagitimasimdan elde edilen gelirdir. Thragg dagitilabilir

kar oldugu durumlarda Genel Kurul onayt ile kér
| dagitabilmekie beraber, kan blnyesinde  tutarak
dagitmayabilmektedir,
Ihrag Edilen Paylarm Sermaye Kazancma Iliskin Riskler-
Sirketin faaliyetleri piyasa kogullar, mali performans: ve diger
kogullarn ortaya ¢ikmasi neticesinde, Sirket paylan fiyat ve
hacim dalgalanmalarina maruz  kalabilir, paylarn fiyati
yatmmeilarm beklentilering karstlayamayabilir, Sonug olarak
bu halka arz iglemi kapsammda paylan satm almis olan
yatirimeilar, paylara yapmus olduklari yatirimlarin tamamim ya
| da bir kismim kaybedebilir, N
[ _ E—HALKA ARZ
El |Halka arzg Thrag edilecek paylarm nominal degeri 660.000.000 TL olup, Sirketin
iligkin ddemesi gereken toplam tahmini maliyet ve pay bagina maliyet tutan
ihrageimin/hal | tablodaki gibidir:
l‘l‘:i:rz e‘:l‘:‘:':g [ Sermaye Artirum Tutar 660.000.000_|
net gelir ile qS/él:jK:Z i(aylt:Ucren (Paylarmn thrag degeri iizerinden 1.320.000
katlanacag: BIST Kota Alma Ucreti (%0,03 + BSMV) 207.900
tahmini BIST Kota Alma Ucreti (%0,03) 198.000
toplam BIST Koia Atma Ucreti BSMV 9.900
maliyet ve | | Rekabeti Koryma Fonu (%0,04) 264.000
talepte MKK ihrage1 Hizmet Bedeli (%0,005) 33.000
bulunan Aracilik Komisyony (BSMV Dahil) 750.000
yatrnmeilarda | | Ilan Tescil ve Diger Giderler {Takmini) 200.100
n talep Tahmini Toplam Maliyet 2.815.000
edilecek IﬂL Nominal Degerli Pay Bagma Gider 0,0043
tahmini : :
maliyetler Tahminj Toplam Maliyet (TL) 2.815.000
ilgi | [ Halka Arzdan Elde Fdilecek Tahmini Nakit
hakkmda bilgi Girisi (119 657.185.000
Tahmini toplam maliyet 2.815.000 TL tutarinda olmakla birlikte ihrag
edilecek paylarm nominal degeri 660.000.000 TL dir. Thrag edilecek 1
TL nominal degerli pay basina diigen tahmini maliyet 0,0043 TL’dir.
Meveut ortaklarn yeni pay alma hakiarimi tamamen kullanmalar
durumunda ihragtan elde edilecek tahmini nakit girisi ile net nakit girigi
A tabloda gosterilmigtir, :
Ihragtan Eide Edilecek Tahmini Briit Gelir (TL) 660.000.000
Tahmini Toplam Maliyet (TL) 2.815.000 -
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi {TL) 657.185.000
- UVEYT TURK (.
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Yeni pay alma haklarmin  kullanimmdan sonra kalan paylar icin
hominal degerin altindg kalmamak suretiyle BIST Birincil Piyasada
olusacak‘ﬁyattan satiga sunulacaktir. :

Saﬁlmayan paylarm Sirketin ana ortagi Kuveyt Tiirk tarafindan satin
alacag taahhiit edilecektir.
Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklar arac kurumlarin komisyon,

MKK tarafindan aracy kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutar
Uzerinden hesaplanan hizmet bedeli, arac: kurumiarn uygulamalaring
istinaden yatimmerlardan tahsil edilebilir.

E2 |Halka argn

a | gerekcesi,
halka arz
gelirlerinin
kullanmm
yerleri ve elde
edilecek
tahmini  pet
gelir
hakkinda bilgi

Sermaye artirimindan elde edilecek briit 660 milyon TL'lik gelirden
bedelli Sermaye artirim; kapsaminda Ongoriilen yakiagik 2,8 milyon
TL ik gidetier ditgtildiikien sonra tahming nakit giriginin yaklagik 65 7.2
milyon TL olmas: beklenmektediy.

Gelirin %18’ine tekabiil eden 120,5 milyon TL’nin, Sirketin Torun
Center Projesi’nden almig oldugu 4 adet ofis igin knllanmig oldugu 95
milyon TL tutarmdaki kredinin kir ve vergiler dahil Sdemesinin
yaprimasuida kullanilmast,

%15-%20sine tekabiil eden yaklasik 99-131 milyon TL'lik kismun
Sirketin Tuzla ilgesinde bulunan arsasiom  tevhid-ifraz  iglemleri
neticesinde olugan payi: miilkiyetin giderilmesi ve sonrasinda arsa

lizerinde yapilacak proje gelistirmesi icin kullanilmas;,

toplann yaklagik %050-%60"1na tekabiil eden yaklagik 329-394 milyon
TL nin, Sirketin kira geliri elde etmeyi planladi Istanbul Anadolu ve
Avrupa yakasmda yapilacak olan ticar gayrimenkul yatiriny igin
kullaniimas;,

rin kalan kismumn ise satly amaciyla elde tutulan devremiilklerin

geli
yildatlarn- 5denmesi ve Sirket faaliyetlerin ylriitiilmesi amactyla
igletme sermayesi olaraic kuliamImas; planlanmaktadir.

E3 |Halka arza
iliskin bilgjler
ve kosullan

Sirketin  330.000.000 TL (Usyiizotuz Milyon Tiirk Lirast) olan
cikarimis sermayesi tamamen ve nakden kargrianmak kaydiyla %200
oraninda ‘pakit (bedelli) olarak artirtlarak  990.000.000 TL’ye
(Dokuzytizdoksan Milyon Tiirk Lirast) ¢ikanlacaktir.

Sirketin yapacag: Sermaye artirminda (A) Grubu Nama pay karsilig
(A) Grubu.pay, (B) Grubu Hamiline pay karsili1 (B) Grubu pay ihrag
edilecektir,

Sermaye artirimmndan yeni pay alma haklan kisitlanmamusg olup meveut
ortaklarm %200 oramnda yeni pay alma hakk: bubunmaktadur.

Yeni pay alma hakkuy kullanmak isteyen ortaklar tarafindan pay
bedelleri sermaye artiriminda kullanilmak lzere Korfez GYO A.S’ye
ait Kuveyt Tirk Katilim Bankast A.$ nezdindeki TR 90 0020 5000
0011 0129 8000 80 Iban numaral: hesaba yatiracaktr.

Yeni pay alma hakk: icin 1 TL nominal deferli pay 1 TL fiyattan
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Bu siirecin son giiniintin resmj tatile rastlamas: halinde yeni pay alma
hakk: kullanim sijresi izleyen is gfinii aksam sona erer.

Yehi pay alma hakkinm baglangig ve bitig tarihleri KAP aracilig; ile
karhuya duyurulacaktir. Pay alma haklarmin kullamlmasindan sonta
kalan (B) Grubu paylar iki iy ghinil suretiyle BIST A.S.’de satisa
sunulacaktir, Satiga sunulacak kalan paylarin nominal tutarlar ve halka

arz:tarihleri “Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu” ile birlikte Sirketin
kurumsal internet sitesinde (www.korfezgyo.com.ir) Kamuyu
Aydmlatma Platformu (www kap.org.ir) ve Kuveyt Tirk Yatiim
Menkul = Degerler AS internet sitesinde
( W\‘irw.kuvevtturkvatirim.oom.tr) ilan edilecektir.

E4

Catigan

menfaatler de
dahil olmak
iizere halka
arza  iliskin
lgili Kisilerin
dnemli

menfaatleri

Sirket paylarmin ihracinda Sirket sermaye saglayacak, aracilik hizmeti
veren Kuveyt Tiirk Yatirmm Menku] Degerler A.§ aracihik. komisyonu
elde edecektir. Bunun disinda halka arza iliskin menfaat; bulunan kisi
veya kurum bulunmamaktadyr, ‘

E.5

Sermaye
piyasasi
aracmi halka
arz eden
Kkisinin/ihrager
nm
ismi/unvam

" Kim

tarafindan ve
ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarim
icerecek
sekilde
dolagimdaki
pay
miktarimn
artirllmamas
na iligkin
verilen
taahhiitler
hakkinda hilgi

Ibragginm Unvani: Korfez Gayrimenku! Yatinm Ortakhipr A.S.*dir.

Ihraggmmun dolagimdaki pay miktarimn artirlmamasma iligkin verilmis
bir taahhiitil bulunamamaktadir.

rHAalka arzdan

kaynaklanan

%:1;00 Katthma gére;
Mevcut hissedarlarm bedelli Sermaye artisinda yeni pay alma haklarim
%100 oraninda kullanmalar; varsayim ile meveut ortaklar igin 1 TL
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miktar ve [ nominal degerli 1 adet paydan olugan 1 lot pay icin (negatif) sulanma
yizdesi etkisinin tutar -1,2968 TL ve ylizdesi -%44,09’dur.
Meveut Ortaklarm Richan Haklarm Kullanmaian
‘ Durumunda %160 Kat_l]lm
Yeni pay alma Sermaye Artrim Oncesi Mevout Ozkaynak (30062029) ' | 970.507.489
hakk; | |_Sermaye Artirmn Oncesi Mevent Odenmis Sermaye 330.000.000
k:lllammmm LSennaye Artiim Oncesi Pay Bagma Defter Degeri 2,9409
S‘;:l konusu | 1= e Ardan Elde Edilecek Talmini Nakit Girigi 660.000,000
gur:f;“n da. | | Halke Az Masratlar; 2.815.000
meveut Sermaye Artirm Senras: Ozkaynaklar 1.627.692.489
hissedarlarm Sermaye Artmm Sonras: Odenmis Sermaye 990.000.000
halka arzdan | | Sermaye Artirmm Sonrast Pay Bagia Defter Degeri 1,6441
pbay Meveut Oriaklar fgin Sulanma Etkisi Tutar -
almamalary | - t Ortaklar Toin Sulanma BT Yoo :;2(?96:
dlu'llmunda 2Vl ar 1gm Sulanma St ©51 kA (1 —‘
sulanma %0 Katilhma gire;
etkisinin Sirket paylarmin 15.01.2025 tarihli kapams fiyat 8,46 TL’dir. Bu
miktan e fiyattan %200,00 oraminda nakit sermaye artirimma gore en yakm fiyat
yiizdesi adimng gore diizeltilmis fiyat 4,76 TL’dir-
(846 TL+1TLx 200,00%) / (1 + 200,00%) = 4,76 TL
Kullamimayan yeni pay alma haklan sebebiyle kalan paylarin
tamammnmn Borsa Birincil Piyasa’da 4,76 TL’den satilmas; halinde
sulanma etkisi, meveut ve yeni ortaklar igin agagidaki sekilde
hesaplanmakiadir-
Sermaye Sermaye Artinm
. Artirim Oncesi Sonras:
Halka Arz Fiyati 3.49
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 660,000,000.00
Thraca fligkin Maliyet 2,815,000.00
Halka Arz Hasilaty 660,000,000.00
Net Hasilat 657,185,000.00
Ozkaynak (30.06.2024) 970,507,489.00 | 1,627,692.489.00
lekarllrm:; Sermaye 330,000,000.00 990,000,000.00
Pay Bagma Defter Degeri 2.94093 1.64413
Meveut Ortaklar I¢in Pay Bagma
Sulanma Etkisi (Pozitif) 1.296798
Meveut Ortaklar igin Pay Bagina o
P Sulanma Etkisi (Pozitif) ~44.09%
Yeni Ortaklar Igin Pay Basma
ﬂ Silanma Etkisi 1,6506 TL
Yeni Ortaklar Igin Pay Basina '
Silanma Etkisi 34,68 %
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Yukanda yer verilen hesaplamalar, belirtilen varsayimlar ve veriler
dogrultusunda gergeklestiriimisg olup, gercek verilerin ortaya
¢1kmasidan sonra yapilacak hesaplamalarda farkhiiklar olabilecektir,

E.7 | Talepte

bulunan Istenmeyen yeni pay alma haklarnin riighan hakk pazannda satiimasz
yatrmmeilarda | sonrasinda kalan paylarn BIST birinci piyasada halka arz edilmes
n - talep | iglemierinde aracilk yapacaklar icin sézkonusy iglemleri yapacaklar
edilecek i¢in sézkonusu islemleri yapan yaurimerlardan {icret, komiisyon ve
tahmini benzeri taleplerde bulunabilirier,

maliyetler Talepte bulunan yatmmerlar, bagvarduklan aracy kurumlarin araciirk
hakkinda bilgi komisyonu, mastaf, hizmet iicreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi

olacaktir,
Merkezi Kayt Kurulugu tarafindan bedelij Sermaye artirmm iglemleri
neticesinde araci kurulusiara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli arac
kuruluglarn uygulamalarina bagl olarak yatirimctlardan da tahsil
edilebilir.

3 BAGIMSIZ DENETCILER

3.1 [Izahnamede yer alan finansal tablo dénemieri itibariyle ibrageinm bagimsiz denetim
kuruluglariem ticaret unvanlar: ile adresler; (tiye olduklar profesyonel mesiek
kuruluglar: ile birlikte):

Badimvy Pregetim

Badmisis Henedin ("_}u Olunan

Vismnsal Tubjy ; Kural Fichres Bagrmsis Beneting hurtlusuitun Serumby Prote £ Vel
Liigen ! s u:““v'_lm e haritisannn Adrey Urhrk Bas Beagteivipin re 1\_\.11[1( " ‘ e
bnvian S or ad orabuslar
1.01.2621-
: " . Alper Ekbu!
?0122%[2]51 Gliney Bagimsiz Denetim ve (I){r-zluu-l IP- ?Zg’sgagizﬁj;g [stanbul Serbest
Ty Serbest Muhasebeci Malj R Alper Ekbul Muhasebeci Mali
31122022 Musavirlik A.§ Saddesi, 14485 Musevirler Ogas
31.12.2023 ) olga Ozdemir
) Maslak No? Plazz Egki
1.01.2024- DRT Bagimsiz Denetim ve  Biynkdere Caddesi Maslak Istanbyl Serbest
30.06.20%4 Serbest Muhasebeci Mali Mahaflesi No:1 Masiak, Koray Oztitric Muhasebeci Mali
e Mugavirlik A $, . Samyer 34485 Istanhul, Musavirler Odas

Turlkive

3.2 Bagimsiz denetim kﬁrulusla‘nnm/sorumlu ortak bay denetginin girevden almmas:,
gorevden cekilmesi ¥a da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.
4 SECILMIS FINANSAL BILGILER
JKORFEZ GYQ A.S, FINANSAL DURUM TABLOSU
( ’ Smurls
Denetiden Bafnsiz Denctimden Gecmis
: Geemly
-~ arikdar i 30.06.2004 312,303 L2202 | 3iizaen
Dinen Varlikiar ’
Nakit ve Nakit Benzerleri 58.467.717 61.884.767 38.425.814 1.654,085
Finansal Yatrimlar - 108.865 441 112.621.374 81.745.275 44.916.331
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KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU

Sinrrh
Denetiden Bagwmsiz Denetimden Gepmig
Gegmiy
Varkidar 30.06.2024 31422823 IL12.2023 311220121,
Ticari Alacaklar : 10.534.551 5.203.783 6.506.939 1.812.601
Tligidli Tarafiardon Ticari Alacaliar 6.260.301 2821219 4.994.493 1.607.002
Jlighktli Olmayan Taraflardan Trari Alacaklar 4.274 250 2.382.564 1512446 2712599
Stoklar : 489.166.723 499.660.910 292.617.051 56.833.527
Pesin Odenmis Giderler 17.423.208 - 135.035 §5.222
Cari Donem Vergisi lle Hgili Vashklar 756.144 339.082 - 637
Diger Dénen Varliklar 1.505.429 5.419.667 60.458 0
Toplam Dinen Varlikiar 686.658.913 685,129,583 419490.582 |  105309.403
Duran Varhkdar
|_Diger Alacaklar 50.000 62.367 82386 50.000
Ii;;kdi Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 50.000 62.367 82.386 30.000
Kullanim Hakki Varjikian 5.757,100 6.652.809 5.897.862 900,367
Yabim Amegli Gayrimenkuller 354.080.336 354.080.336 273.078.158 63.600.000
Maddi Duran Varliklar 6.352.856 2.843.781 3.175.797 1.223.839
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.500 13.834 22.849 8.067
Diger Maddi Olmayan Duran Yorlidar £.500 15.834 22849 8.667
Pesin Odenmis Giderler 156,386 110.153 42.296 -
Diger Duran Varliklar 18.828 707 13,988,589
Toplam Duran Variikiar 366,406.178 363,795,320 301.128.058 T9.770.862
TOPLAM VARLIKLAR 1.053.065.091 1.048.924.903 720.618.637 |  185.080.265
Yikklinelitiider 30062023 122023 35122022 J1,12.2071
Kisa Vadeli Vitkiilalikler ) ) _
Kiralama fslemlerinden Kaynakianan Yokomlohiidler 226.580 310974 735289 328368
Ticari Borglar - 32,899 123.440 16.597.214 11.973.573
__Miskili Olmayam Targflara Ticari Borglar 32.899 123,440 16597214 11.973.573
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borqla.r 218.199 176,576 135.094 36.685
Erielenmis Gelirler 60.139.621 45.380.369 31.141.217 9.563.945
Kisa Vadeli Karsiliklar 420.467 269,626 226.377 134.937
Calisanlara Sagloman Faydalara Ilasian K VKar.siIszar 420467 269.626 226,377 134,937
| Dier Kisa Vadeli Yikimlalukler 544899 497.568 248.854 88.530
| Toplam Kiss Vadeli Yilkimbiiliikler - 51.582.665 47,258,553 49.084.045 ~22.159.068
Uzyn Vadeli Yikaminioider
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yukumlﬂlnlder 2.822,.340 3.520.434 4.528.616 600.560
Ticari Borglar 1] 0 0 9.306.957
Thigkiti Olmayen T araflara Ticar Barg-lar [ /] 0 9.306.957
Diger Borglar 977.312 1.104.294 947,200 424.346
__dligkili Olmayor Toraflara Diger Borclar 977.312 1.104.294 947.209 424,346
Erielenmig Gelirler 13.165,388 13.838,234 12.117.867 7.625.680
Uzun Vadeli Kargihidar 2.009.897 1.381.831 2.570.207 570.575
Calwsanlara Saglanan Faydalara Ilz,;hn %14 Kar;ﬂzk!ar 2.009.897 1.381.831 2,.570.207 570575
Topiam Uzun Vadeli Yiikiimillitkler - 20,974,937 19.844.793 20.163.839 18.528.118
Toplam Yiktimlitikler 82.557.602 $7.103,346 69.247.384 40.687.186
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 65.000.000 66.000.000 56.000.000 66.000.000
Sermave Dazeltmesi Farklan §73.626.948 873.626.948 704.446.496 2.373.208
b Paylara [liskin Primler/iskontolar ‘ 16.406.943 16.406.943 13.153.483 1.700.407
/ Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar -1.203.498 -1,123.937 -1.113.731 ~224 456
anl. Sait. Fayd figh Afaryi Karanc/(Kayip) Foru -1.203.498 -1.123.937 -1.113,731 -224.456
Kardan Aynlan Kisrtlanmig Yedekier 36.655.742 34.034.372 25.296.619 4.281.432
Gegmis Yillar Karlan (Zararlar) -9.744.139 -176.194.424 -252.358.864 45.859.667
Net Donem Kéri (Zaran) ~11.234.507 169.071.655 95.946.750 24.402.821
Toplam Ozkaynaklar 970.507.489 98LE2L55T | 651.370.753 144.393.079
1.053.065.091 1,043.924.903 T20.618.637 185.080.
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1 Qrak - 1 Gk

. 1 Ocak - 30 . | 10cak-31 | 10ak-31 |
GELIR TABLOSU Baran 2024 | 30 2arlran |\ oiisors | avebnoon T2 ik
Hasilat 30851660 | 86491396 | 86154636 | 84696333 28.185.318
Satistarin Maljgeti (-) :11.037.035 | -38.253.591 | -16.672.193 | 18527 156 | -8.992.762
BRIT RAR 7 ZARAR , 19.814.625 | 48.237.305 | 69.282.423 66.159.176 | 19.192.55¢
Genel Yonetim Giderler (-) 17.126.719 | -14714.048 | -21.186.703 -16.328.278 | -1.886.353
Pazarlama ve Satis Giderleri () ' "17.054.086 | -18573.418 | 27640742 | -25.054.73 -5.443,610
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - | 5183851 | 147.960.300 7.257.565 406,648
Esas Faaliyetlerden Difer Giderler - -521.314 -372.487 -2.120.735 -2.126.087
ESAS FAALIVET KARI / ZARARI o -14.366.180 | 19,512 974 168242811 | 29912996 | 7143135
Yatinm Faaliyetierinden Gelirler 36125733 | 13372374 | 58556469 120.068.856 | 17322977
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler ‘ 0 0 -19.867.409

g‘é" SMAN GIDERLER! ONCESI FAALIVET Z1.789.553 | 32.985.250 | 207.731.870 | 149981852 | 24,466,116
Finansman Giderler] (3 -31.882 -124,036 -195,876 -337.503 63,295
Net Parasal Pozisyon Kazanglar, / (Kayiplari) -32.962.178 | -24.811.059 | -71.990.269 -53.697.509
SAORURULEN FAALIYETLER DONEM KaRI, | MA234507 | 050,155 | 135545125 | 95.946.750 | 24402921
NET DONEM KARI / ZARARI ' 11234507 | 8.050.155 | 135.545.125 95.946.750 | 24,402,821
Kar veya Zararda Yeniden '

Smflandirlmayacan] ‘ -79.561 263.438 212668 | -1.013.731 -27.785

Calisanlora Saglanan Faydalarg Higkin Alettteryal . . }

Kazang / (Koo f 79,561 263.438 212668 1.113.731 27,785
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) -11.314.068 | 8.313.593 | 135.757.703 94.833.019 | 23.375.036

Sirketin SPK’'nm ITI No:48.] sayth “Gayrimenkul Yatium Ortakliklarna iliskin Fsaslar
Tebligi” kapsaminda, bireysel finansal tablolan uyarinca hazirlananan Portfsy Sinirlamalarina
Uyum Tablosu asafidaki sekildedir, Bahsigecen bilgiler SPK'mn [i-14.1 sayih “Sermaye
Piyasasinda Finansa] Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmiy &zet bilgiler nitéligindedir ve SPK’min I11-48.1 sayils, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakhklaring Digkin Esaslar Tebligi” nin portfdy simrlamalarina uyumun kontroliine
iligkin hiiktimleri gercevesinde hazirlanmigtur,

Kansslide Olmayan {Birevseiy Thiti

. 0 . - 30.00.20)24 A2.202 3122022
Finansat Tablo Ang Hesap Kajerler - Divealeme 0-2024 !

Para ve Sermaye Piyasast Araglar: m“;i;é;)w‘ 167.272858 | 174.506.041 | 74799784 | 45395679
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt | TI-48.1, Md.
B Projeler., Gayrimeuku]eﬁ_gah' Haklar 24/(a) 843.247.059 853.741.246 565.695.20% | 120.433.527
. ' I0-48.1. Md. -
C | Istirakler 24/(b) - - - -
Tligkili taraflardan alacaklar (ticari IT1-48.1. Md, 5 ) )
olmayan) L _23/(f) )
f ! Diger Varlikiar B 42.545.174 20677516 80.123.644 19.251.059
" Yoplam Virhkiar : H1-48.1. Md.
/ 7{ (AKSE Toplams) . 3(p) 1.053.065.091 1.048.924.903 720.618.637 | 185.080.265
E | Finansal Borglar . ]]I-4E§ } Md. . - - -
J Diger Finansal Viikiimlitliikier- m'“; } M. - - - -
W7 ] - — N, -
foReef avin vy 24 KUVEYTTURK 37 .
YA .

JUCHb. Kisiki Ca. Aar T A DiEL
s Gskilet s I
cl: 0216 Ly

Uskidar v.g, 57
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9457800001



honsolile Glmayan {Bireyseh) Hygili

30.136,2624

Finansal 1ahlo Auy Hesap Kalemier Dizenieme
Finansal Kiralama Borglan
1ligkili Taraflara Borglar (Ticari 1i1-48.1. Md. ] ) . .
Olmayan) 2341}
1 | Ozkaynaklar III-483-11- Md. 970.507.489 | 981.821557 | 651.370.753 144.393.079
Diger Kaynaklar - 82.557.602 67.103.346 65.247.384 40.687.186
f D | Toplam Kaynakiar IH‘?;:J‘)M"' 1053.065.091 | 1.048.924.903 | 720.618.637 | 185080265
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger —l
Finansai Bilgiler
Para ve Sermaye Piyasas( Araglanimin 111-48.1. Md
Al | 3 Yilik Gayrimenkul Odemeiori igin | > 4‘/([')) ' - - - -
Tutulan Kisun
Diwviz Cinsinden Vadeli Vadesiz

Mevduat/Ozel Cari Katilma Hesab, ve | III-48.1, Md,

A2 TL Cinsinden Vadefi 24/(b) 57.773.683 60.408.908 890.517 479,348
Mevduat’Katilma Hesaby '
A3 | Yabanc: Sermaye Piyasas; Araglar HI';%QMCI' - - - -
Yabanct Gayrimenkuller, ' '
B1 | Gayrimenkule Dayali Projeler,- HI‘;j;,:]'))Md' - - - -
Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Aul Tutlan Arsa/Argziler HI';g'/;é)M‘L 91255825 | 91255825 | 49.960.000 | 12.500.000
C , o 111-48.1. Md.
7 | Yabanc Istirakler : 24/(3) . - - -
C |, . e ., . © I11-48.1. Md.
2 Isletmeci Sirkete Istirak : 2801 - - - -
7 | Gayrinakdi Krediler ] HI“‘SB'}' Md. . - ; 144,000
Uzerinde Proje Geligtirilecek :
K | Mitlkigeti Ortakiiga Ait Olmayan m-;g./éé)m. . . . .
Ipotekii Arsalann Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sitketteki Para ve Sermaye : 1T48.1
L | Piyasas: Araglan Yatmmlanmn Md 22};(]') 73.648.364 60.506.256 34,963,387 16.303.360
Toplami -

Aspariffza
mi Cran

igili
Dizenlemea

Postfdy
Smurlamalar

30.06.2025 =31.12.202‘3 31.22.2022 | 31.12.2071

Hesapiama

Uzerinde Proje
Gelistirilecek
Mulkiyeti .
1| Ortakiiga Al '"ﬁj‘e?"d' KD Azami%ic | o0% 0,0% 0.0% 0,0%
Olmayan ipotekli
Arsalann Ipotek '
L Bedelleri
Gayrimenkuller, )
Gayrimenkule )
2 | Dayall Projeler, ";z?éi(z;d' (B+A1)/D Asgari %51 80,1% 81,4% 78,5% 65,1%
Gayrimenkule
Rayali Haklar
Para ve Sermaye '
3 | Piyasasi Araglar ”'“;2}1(;)\"5" (MCAN/D | Azami%as | 15,0% 16,6% 10,4% 24,5%
il jgtirakler
A Pebancy
/?(awjenkuller, _
2yrimenkule
4 f DayaliProjeler, | M8 M. | (azsbtectyy | 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
. 24/(d) D
Gayrimenkule g
Dayall Hakiar, ’
sk jepi : : |
. L Z . O : 25 > -__J
RAPFENGAYBIMENRUL vATIRr op i ' : v M
Alignizha p) Kistkit Ca. Akgz & : kA
Ka 12£F':|- ;—f’ié’i'.sg% uo"""-__'hc;s 2y edfrwo.::a‘mﬁ: p d.
| Ogrs 40 aks: 016 474 75 oy ) 11 SisUAlR fANBUL
"'b UskudarV.D.sss T e . ZingirlikuyudD. TieXic. No: 491942
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Portfoy giti AsgarifAza
Hesaplama
Sinrrlamalasn Diizenleme esaplama mi Oran

30.06,2024 § 31,12.2023 | 31.172.2022 31122021

Serm. Piyasas
Araglan
At Tutulan i1-48.1, Md. .
5 Arsa/Araziler 24/(c) !B2/D Azami %20 8,7% 8,7% 6,9% 6,8%
Isletmeci Sirkete | 111481, Md. . y
& Istirak 28/1(a) | C2/op Azami %10 0,0% 0,0% 9,0% 0,0%
l-48.1. Md. (E+F+G+H+))/ Azami
7 | Borglanma Sinin 31 ; %500 0,0% 0,0% 0,0% 0.1%
Vadeli Vadesiz n-48.1, Md. .
8 TL/Déviz 24/(b) {A1-A2)/D Azami %10 5,5% 58% 0,1% 0,3%
Tek 8ir Sirketteki
Para ve Sermaye 11-48.1
9 | Piyasast Araclar! o /D Azami %10 7,0% 5,8% 4,9% 8,8%
Md.22/(1}
Yatinmlarinin
Toplami

“Yatirunel, yatirnm kararm vermeden $mce ihracoimin finansal durum ve faaliyet
sonuclarina iliskin ayrintih bilgilerin yer aldis isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdyr.”

5 RISK FAKTORLERI

Sermaye artinm nedeniyle Halka Arz Edilecek Paylara yatirim yapmak g¢esitli riskler
banindirmaktadr, Yatirum karar: alinmadan énce agiklanan risk faktorlerinin isbu izahnamenin

Belirtilen riskler kargilagilabilecek ttim riskileri kapsamamakta olup bilinmeyen ya da Sirket
tarafinan kritik olarak degerlendirilmeyen ancak gergeklegmeleri halinde Sirketin
faaliyetlerine, likiditesine, mal durumuna ve beklentilerine zarar verebilecek bagka risk
faktérleri de meveut olabilecektir. Risk faktorlerinin gergeklesme olasilif1 ya da ilgili riske
atfedilen 6nem derecesine gore siralanmamugtir.,

5.1. ihraggrya ve faaliyetlerine iliskin riskier:

* Kiracilara ve Kira Gelirlerine Tigkin risk: Kira gelirleri Sirketin gelir
kompozisyonunda &nemli bir yere sahip olup doluluk orani ve kiracilarin temerriit
ihtimali vb, faktérler by gelir kalemi tizerinde olumsuz etkiye sahip olabilecektir.

* Projelerin tamamlanma riski: Sirketin gelistirdigi projelerin tamamlanmasinda
ingaat stireclerinde karsilagilabilecek teknik aksakliklar, tedarik zinciri sorunlari, is
giicil yetersizlikleri veya miichir sebepler (dogal afetler, salgin hastaliklar gibi)
nedeniyle gecikmeler yasanabilir.

* Finansal siirdiiriilebilirlik riski: Sirketin meveut projelerini ve yeni yatirimlaring

anse etmek i¢in kullandig kredi veya sermaye yapisi, faiz oranlarindaki
galanmalardan etkilenebilir. Ayrica Sirketin borg 5deme kapasitesindeki degisimler
de operasyonel riskler dogurabilir,

Portfdy yogunlasmas: riski: Sirketin portfoyiiniin belirli bir cografi bélgeye veya
=gavrimenkul segmentine (6rmegin yalnizca ticari gayrimenkuller veya konut
<ORFEZ Y& ; 0
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projelerine) yogunlagmasi, bu alanlarda yasanabilecek olumsuziuklardan etkilenme
ihtimalini artir, |

" Déviz kuru riski: Doviz cinsinden borglanmalar veya gelirlerin d6viz {izerinden
olmasi durumunda, kur dalgalanmalan Sirketin mali tablolarmda olumsuyz, sonuglara
yol agabilir. ;

* Faaliyet giderlerindeki arti riski: Enerji, personel maliyetleri ve bakim-onarim
harcamalarindaki beklf::nmedik artislar Sirketin operasyonel karlihiZim diigtirebilir,

* Hukuki ve idari riskler: Sirketin yatirim projelerinde karsilagabilecei kamulagtirma,
ruhsat iptalleri, hukuki anlagmazliklar gibi soruniar opcrasyonel faaliyetieri
yavaglatabilir veya maliyetleri artirabilir,

52 Ihragomm icinde bulundugu sektire iligkin riskler:

* Genel ekonomi ve ﬁu_hns piyasalarna iligkin riskler: Tiirkiye ekonomisinde
bliyitme hizinin yavaglamasi, enflasyon oranlarinin Yilksek seviyelerde seyrinin
devam, faiz oranlanndaki yukseklik ve/veya déviz kury oynaklig1, sektdr genelinde

yatirim igtabint ve gayrimenkul degerlemelerini olumsyz etkileyebilir,

* Tiiketici talebindeki degisim riski: Konut ve ticari gayrimenkullere olan talebin
ekanomik kogullara bagh olarak diismesi, Sirketin satig ve kiralama gelirlerinde
azalmaya neden olabilir. <

*  Rekabet riski: Sekitrde faaliyet gosteren diger gayrimenkul yatirim ortakliklar veya
bagimsiz yatirimerlarla yasanabilecek rekabet, karlilik oranlarin diigiirebilir,

Regiilasyon ve yasal diizenleme riski: Gayrimenkul yatirim ortakliklarmn
faaliyetlerini diizenleyen mevzuatta veya vergi politikalarinda yaptlacak degisiklikler,
sekidrdeki belirsizligi artirabilir, Omegin, kira artiglarina getirilen sinirlamalar veya
yent vergi yiikiimiulsikieri gelirleri etkileyebilir.

* Iklim degisikligi ve stirdiiriilebilirtik riski: Artan gevre bilinci ve sitediirilebilirlik
gereksinimleri dogrultusunda,: yesil bina sertifikalar, enerji verimlilii ve karbon ayak
izi gibi konular Sirketin Operasyonel maliyetlerini artirabilir.

53 [Ihrag edilecek paylara iligkin riskier:

" Getiri belirsizligi: Yatimmcilara saglanacak getiriler, Sirketin faaliyet performansma
ve piyasa kosullarina bagh olarak degisiklik gasterebilir, Dolayistyla pay sahipletinin
bekledigi kar dafitimi veya defer artis1 garanti edilmey.

piyasa beklentilerine bagli olarak dalgalanabilir, Kiiresel ve yerel ekonomik gelismeler
de pay fiyatlarim etkileyebilir,

* Likidite riski; Ihrag edilen paylarin islem 26rdiigi borsada diigiik islem hacmine
sahip olmasi, yatirmeilann bu paylan likidite etmesin; zorlagtrrabilir,

* Sermaye sulanmasi riski; Bedelli sermaye artirtm sonrasinda mevcut ortaklarin

/? sahip oldugu pay oranlaryum azalmasi, yatiimeilarin hisselerindeki kontrol seviyesini
fiisiirebilir, ‘

Diger riskler:
* Degal afet ris
e
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ﬁ

riski bulunmaktadr. By tiir durumlar, maddi hasarlarin Yam sira kiract kaybina ve
gelirlerde diisiise yol agabilir. :
" Jeopolitik riskler: Tiirkiye’nin bulundugu cografyanin siyasi ve ekonomik istikrariny
etkileyebilecek gatigmalar, £0¢ dalgalan veya yaptinmlar gibi gelismeler, genel
yatirim ortanum olumsuz etkileyebilir,
* Siber giivenlik riskleri: Sirketin dijital altyapisinda meydana gelebilecek bir gitvenlik
ihlali, miigteri bilgileri ve finansal verilerin zarar gérmesine veya itibar kaybina neden
‘olabilir.
" Sigorta riskleri: Sirketin varhklanmm ve projeletinin sigorta kapsamindaki riskleri
tam olarak karsilamamas: duramunda, beklenmedik zararlarin mali sonuglan olabilir.

6 IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1  6.1. Thrages hakkinda genel bilgi:
6.1.1 Thrageinm ticaret nnvam ve isletme ady;

Sirketin unvam Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.dir. Isletme adi
bulunmamaktadir. '

6.1.2 ihraccmmn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Adresi: Altunizade Mh. Kisikls Cd. Akdz Is Merkezi No: 14/] I¢ Kapi No:s
Uskiidar/Istanbul - .

Ticaret Sicil Miidiirligt: Istanbul Ticaret Sicil Midiirligi

Ticaret Sicil Numarasi: 347261
6.13 TIhragemin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, dngériilen siiresi:

Koérfez Gayrimenkul Yaturtm Ortakhipr A S. (“Karfez GYO” veya “Sirket”) 1996 yilinda

- Sermaye Piyasas: Kurulu’nu; gayrimenkul yatinm ortakliklarma iligkin dfizenlemelerinde

yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak amaciyla kurulmustur, Sirket 29 Aralik 2011 taribi itibartyla gayrimenkul yatrim

ortakhgna doniistim siirecini tamamlam ve unvamini Kérfez Gayrimenkul Yatirim Anonim
Sirketi olarak tescil ettirmigtir. :

Sirketin hukuki varligt herhangi bir siire jle simirlandmimamstr,

6.1.4 ihraq:g:lnm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragemm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

REET GAYRIMENKN YALR:

skiidarfisy. muhaséhesn =
I\ Tef 0216 440 80 g Faks: Q36 474 7
\

numaralari; '

Hukuki Statiisii ' Anonim Sirket

Tabi Olunan Mevzuat . T.C. Kanunlan (TTK, SPK, VUK, vb.)

Kurnldusu Ulke ; Tiirkiye

7 : )

Me e Fiili Yonetim Adresi Altunizade Mh. Kistkh Cd. Akéz Ig
‘ Merkezi No: 14/1 I Kapr No:s

Uskiidar/Istanbul
nternet Adresi https://www korfezgyo.com. tr/
RUONRFEZ ol -

Mo

28

| Mh K1kl Cd. Akay |

Uskiidar VD, 58,




Telefon ' | +60 216 400 90 00

Faks 190 216 474 78 00

6.1.5 Tihraca faaliyetlerinin gelisiminde $nemli olaylar:

Thrageinin tarihgesi ve faaliyetlerinin gelisiminde rol oynayan snemli olaylar yazilacaktr.
6.1.6 Depo sertifikasim ihra¢ eden haklandaki bilgiler
Yoktur. '
6.2 Yatirmnlar:

6.2.1 Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢ginin inemli
yatirmlari ve bu yatirimlarin finansman gekilleri haldkinda bilgi:

¥ Degerleme Raporu

GAYRIMENKUL/
GAYRIMENKUL
PROJELERI

YERi VE

b Defer (KDV Finansma
OZELLIKLERI

Tarih harig) n Sekli

Istanbul {1, Sariyer
ligesi, Kilyos Kayti,
254-DZ-1-C Pafla,
933 Ada, 3
Parsel’de 8.841m?2

arsa -

Kilyos Arsas 30.12.2024 118.120.000 TL Ozkaynak

istambul 11, Tuzla
lgesi, igmelet Mh.
O ada 4554; nolu 30.12.2024 299,800,000 TL Ozkaynak
parseldz 10.033 m2
arsa

Tuzla Igmeler
Arsasl

Istanbul 11, Kartal
flgesi, Agag
Mahalle, 86 Pafta,
10169 Ada, 74
Parsel’de 5.982,91] 30.12.2024 210.555.000 TL Ozkaynak
m2 arsa lizerinde
geligtirilen Horizon
j Projesinde yer alan
i __bagimsiz bélimler

Kartal Horizon
Sitesi

; Balikesir ii,
Edremit Tgesi; Gire
) = Iskele Mahailesi,
: Glire Tesisi 404 Ada, 1 Prsel
tizerinde geligtirilen
devremiilk tesisi

30.12.2024 896.068.000 TL (‘:‘Jzkaynak

[stanbut i1, Sigli

X ilgesi, Dikilitag

: Mahaltlesi, 1199
ada, 384 no’lu

Toruncenter Ofisleri P r}'f;:dﬂg é',x,l et;:tl]gn

’? Blok’ta kopumiu 4,

55, 56 ve 57
bagimz bsfom

Ozkaynak
30.12.2024 293.710.000 TL ve Diy
kaynak

no’lu ofisler
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30 Aralik 2024 tarihli Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S. raporunda Kilyos
Arsasma 118,120.000.-TL+KDV deger takdir edilmigtir. $6z konusi arsa Sartyer Hgesi, Kilyos
Kéyti, 254DZIC Pafia, 933 Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup briit alani 8.841 m2, net
alani ise 4.520 m2’dir. Parsel {izerinde yapi bulunmamaktachr. : :

Ekspertiz raporunda gayrimenkulfin en etkin ve verimli kuilamminm terklerinin yapilarak
lizerinde konut projesi geligtirilmesi olarak belirtilmigtir, . o

Tapu ve belediye incelemeleri itibarryla taginmazin Sirket portfSylinde “arsa” vasfi ile
bulunmasinda kisitlayict herhangi bir husus bulunmadig hakkinda goriig bildirilmistir.

Tuzla i¢meler Arsas:

30 Aralik 2024 tarihli Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. raporunda Tuzla
I¢meler Arsasina 299.800.000.-TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusn arsa Tuzla Ilges,
Aydinl Mh. 265 Ada ve 1 Parse]’de konumlanmakia olup alam 10.587 m2°dir. Parsel tizerinde
yapt bulunmamaktadur,

Arsanmn imar plam Ti CTK-2 (Ticaret+Tun'zm+Konut) alaninda  kalmaktadir. Ekspertiz
raporunda gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullammimn imarna uygun olarak iizerinde proje
geligtirilmesi oldupu belirtilmektedir. - :

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla tasinmazin Sirket portfoyiinde “arsa” vasfi ile
bulunmasinda ksitlayic: herhangi bir husus bulunmadig hakkinda gorlis bildirilmigtir,

Kartal Horizon Sitesi

Terra Gayrimenkul Degetleme ve Danigmanlik A.§. tarafindan 30 Aralik 2024 tarihinde
diizenlenen degerleme raporuna gore Sirkete ait 17 adet bagimsiz bolim igin toplam
210.555.000.-TL (KDV harig) deger takdir edilmigtir, :

Horizon Sitesi Istanbul ili, Kartal Tigesi simrlan icinde, Yeni Kordonboyu Mevkii’nde, Asag
Mahalle’de yer almaktadr, Turgut Ozal Bulvar olarak adlandirilan sahil yoluna birini sirada
ver alan arsa, sahil yolundan yiksek derecede gorlilebilirlige ve kesintisiz deniz manzarasina
sahiptir, :

Parsel iizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir, A blok 6 bodrum,
zemin, 10 normal kat, tesisat kat ve ¢ati katindan olusmakta olup, toplam emsal ingaat alam
29.681 m?dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan olugmakta olup toplam
emsal ingaat alant 14.009 m?dir.

Sitenin toplam ingaat alam 43.690m? dir. Sitede toplam 109 adet konut unitesi, 34 adet ofis, 35
adet diikkén olmak tizere toplamda 178 adet tinite bulunmaktadir, Konut imiteleri 4+1, 3+1,
2+1, 2+1 dubleks ve 1+1 olarak gesitlendirilmigtir,

Giire Tesisi

30 Aralik 2024 tarihii Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. raporunda Balikesir
1li, Edremit flgesi, Giire Mahallesi, Ilicaalant Mevkii, 105 adada kayith, 1 parsel tizerinde yer
alan tesiste Sirkete ait devremiilk ve ditkkanlarin toplam degeri 896.068.000.-TL (KDV harig)
olarak takdir edilmistir.

Giire Tesisi biinyesinde hem devremtilk daire hem de isyerlerini barindiran bir tesis olup,
devremiilk daire niteligindeki 301 adet bagimsiz bskim ve isyeri niteliindeki 4 adet bagimsiz
bolup-Glmik iizere toplam 305 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. Temmuz/2017°de
. isteki bagimsaz béliimler 24 devre (15 giinliik) iizerinden satiga sunulmus
devremillk adedi 7.224’tiir. Bu devremiilklerin 1.159 adedi eski

> ' = &
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Devremiilk

Satig
Gelirleri

Torun Center Ofisleri

30 Aralik 2024 tarihli Terra Gayrimenkul Deperleme ve Danigmanhk A.$. raporunda Istanbul
ili, Sisli ilgesi, Dikilitag Mahallesi, 1199 ada, 384 no’lu parselde yer alan Toruncenter D Blok’ta
konumlu 13. Kat 54, 55, 56 ve 57 bafimsiz bsliimlerin degeri 293.710.000.-TL (KDV harig)
olarak takdir edilmistir, Degerleme konusy tagmmazlarn bulundugu parsel tizerinde A, B, C,
D ve E olmak tizere toplam 5 adet blok bulunmaktadir. A Blok ofis, B blok konut (Kulel), C
Blok konut (Kule2), D Blok ofis, E blok sosyal tesis blogu olarak tasarlanmstrr,

A Blok’ta toplam 162 ofis isyeri ve magaza, B Blokta, toplam 258 adet konut, C Blok'ta toplam
236 adet konut, D Blok’ta 124 adet ofis, E Blok’ta 4 adet bagimsiz béliim meveut olup ofis,
igyeri ve sosyal tesis niteliklidir, Sirketin portfSyiinde yer aland adet ofis D blok 13. Katta yer
almakta ve bulundugu katin tamamy s0z konusu 4 bagimsiz béliimden olugmaktadrr, Ofislerin
tamaminin eklentileri ve kat bahgeleriyle birlikte kullanilabilir alami 1.530 m2°dir. Ofislerin en
karl: gekilde degerlendirilmesi igin calismalar devam etmektedir,

6.2.2 Ihraco tarafindan yapilmakta olan yatirmlarmn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim;) ve finansman sekli hakkinda bilgi: :

Yoktur,

6.2.3 TIhragemm yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik snemli yatinnm!ar hakkinda
ihraceiy baglayic: olarak alnan kararlar, Yapilan sdzlesmeler ve diger girigimler
hakkinda bilgi: :

Yoktur. '
6.2.4 ihracglyl_a ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kogullar hakkinda bilgi:
Yoktur. '

7 FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1 Ana faaliyet alanlary; ‘

7.1.1 Izahnamede yer almas; gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iirtin/hizmet
Kategorilerini de icerecek sekilde ihrage: faaliyetleri hakkmda bilgi:

Kérfez GYO’nun ana faa]iyet:konusu, esas sdzlegmesinin “Sirketin Amaci, F aalivet
Konusu” bashkl: 4. maddesinde belirtildigi wizere, Sermaye Piyasasi Kurulunun GYCO’ya
iligkin dﬁzenlemelerind_e yaaill amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali - sermaye piyasast araglanna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirm yapmak, gayrimenkul portfSyli olugturmak ve
gelistirmek tzere kurulmug olup, SPK’nin Gayrimenkul Yatirum Ortakhiklarma iligkin Esaslar
Tebligi’nin (Seri VI, No: 11) 23. ve 25. Maddelerinde agiklanan yazili amag ve konularinda

istigal etmektir,

2124146 Toma ol

12.494.794 44,3% 55.393.640 63.4% 39730919  467% 47483890  349%  18.155.086 388%

Devremilk

ve Konut
Kira

Gelirleri #

?6.30].524 22.4% 22.96%.953 27.1% 28353109 32.9% 15210951 17.6% 11.316.391  36,7%

#389.000 33,3% 6.322,739 7.3%  18.070.608 21.0% 22.540.299  26,1% 2,0%

80% - 0,0% 1.256.256¢  1,5% 1.380,183 %4,5%
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Gayrimenkul
Kira Geliri
*¥

Toplam 28.185.318  fan.6% 84.686.332 100.8%  86.154.636 I60,8%: 86.491,396 180,0%  30.851.660 108.0%

Yukandaki tablo Sirketin satiglarinm y1l bazh degisimi ve by saiglar icerisinde devremiilk satig
gelirleri, devremiilk ve konut kira gelirleri, konut satis gelirleri ve yatinm amagli gayrimenkul
kira gelirlerinin toplamdaki payim gdstermektedir, :

Devremiilk Saﬁs Gelirleri

sunulmugtur. Toplam satilabilir adet 7224°tHir. Projede devremiilk satiglart devam etmektedir.
2024 yil1 ilk 6 aymnda yaklagik 18 milyon T, sat1s hasilat; gergekiesmistir,

Devremiilk ve Konat Kira Gelirleri

Konut Satis Gelirleri

Sirketin Kartal Horizon Sitesi_;-ndeki 11 adet konut ve 6 adet Ticari boliimden olugan toplam 17
adet bagimsiz bollimiin satiy gelirlerini icermektedir. 2024 yilt ilk 6 ayinda konut satig1
gergeklesmemisgtir,

Yatirnm Amach Gayrimenkul Kira Geliri

Gilre tesisindeki ticari gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden olugmaktadir, 2024 yili
_ilk 6 aylik dénemde yaklagik 1,4 milyon TL ik bir kira hasiiati elde edilmigtir,

7.1.2 Arastirma ve gelistirme siireci devam eden Onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
haklanda ticari sirm agiga cikarmayaeak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

Yoktur, .
7.2 Baghca sektdrler/pazarlar:
7.2.1 Faaliyet gissterilen séktiirler)pazarlar ve ihraccinm by sektirlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar hakknda bilgi:

Sirket bir gayrimenkul yaunm ortakligr olup bagh oldugu ana sektsr ingaat ve
gayrimenkul sektériidir. Bu sektsr basta bliylimeve faiz ortam: olmak lizere igsizlik, enflasyon,
titketici giiveni, sosyoekonomik durum, siyasi konjonktiir vb, bir ¢ok gelismeye bagli olarak
performans géstermektedir. Bitytimede yavagiama ya da kiigiilme, satin alma giiclindeki-

2024 yfly3, ceyrepinde gegen yilin ayni dénemine gore yaklagik %20 artig glstermisgtir, 2022
thndan’ Atibaren gerilemekte olan ‘ipotekli satiglar da by donemde artmistir. Konut
& Hiyasasigdaki giiclij gortinim' Ekim ayinda da devam ederek 2022 yilindan sonra en yiiksek
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seviyede gergeklesmigtir. Koriut fiyatlar incelendiginde ise reel anlamda gerilemenin devam
ettigi gorilmektedir. Konut fiyat endeksindeki reel degisim Ekim 2024 itibartyla -%14,7 olarak

etkili olmustur, Satis tutarlarindaki reel kayba karsin kira gelirlerinin gorece yiksek seyri ve
geri  doniig stirelerinin  kisalmasimin  da yaunnm amagh konut edinimini artwdi1
diistintilmektedir, Oniimiizdeki dénemde gergeklesebilecek faiz indirim beklentisi ve bu

Arz yonlii 8neml; bir gdsterge olan verilen yapi ruhsati izin sayis: verisine bakildifinda 2024
yil1 3. ceyrekte de gerileme devam etmektedir, Konut maliyetlerinin satig fiyatlarina kiyasla
daba zh artig gostermiy olmasimin kir marjindaki daralma ile parallel arz: yavaglathg

| KonutPiyasss Gelismeleri Konut Fiyat Endeksi
| B Konut Satrslar: (bin adet) . {reel, yaiik % degisim) /
| 250 —Kira [yllik % detisim) ‘ B0 -
! 5 Koaut Fiyatlar: (yaliik % dagisim) |
; 200 . - [ 50 T e s el L Ve e e 5
i P i
|11 "' hﬂn 27
[ sg- | 0 I, !
; T
{ B2 Tem22 N23 024 | Ewige B2l Tem22  Nis23  Ocaga Eki.24

seviyesinde gerceklesmistir. Bu seviye 8nceki aya nisbeten artly gistermis olup, son 3 aylik
dénem ingaat maliyetleri, ahnan sipariy diizeyive gelecek 3 aylik déneme iliskin satig fiyati
beklentisi gostergeleri aylik olarak artiy gdstermistir. Bu tablo sektdrde daha pozitif bir
*gbriiniime igaret etmektedir. . :

Tiirkiye’de Borsa Istanbul’da faaliyet gbsteren 49 adet gayrimenkul yatirim ortaklign
bulunmektadir. Bunlarin 2024 3, ¢eyrek itibariyla piyasa degeri 475 milyar TL olup 2023 yilx
aktif toplam: 760 milyar TL, 8zkaynak toplam: 572 milyar TL olarak gergeklesmistir. Hlgili
ddnemde toplam kér tutar; yaklagtk 92 milyar TL seviyesindedir. Sektdriin borgluluk duramuna
bakidiginda ise 2023 vil sonu itibartyla toplam yilktim[iiliiklerin toplam aktiflerdeki pay1

, YaptRuhsati ve Kullanmalzin Sayian Bina Maliyet Endeksi veYeniKonutlar Fiyat

{daire sayisi, yilik % degisim) Endeksi !
{villik % degigim) i

WYepiruhsati  mYap kubanma izin belgasi

, *© wome Wik |
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%24,7 olarak gergeklegmigtir. Sekitoriin ozkaynak karhhg %Ile6, aktif kirhhg %12,1
seviyesindedir. ' :
Oniimiizdeki dénemde sektorde ve sektbrde faaliyet gosteren gayrimenkul yatirim ortakliklan

agisindan en etkili fakidrierin fajz ortamu, satin alim giiciindeki degisim ve kur performans: ve
buna biiyiik oranda bagli olarak ingaat maliyetlerindeki enflasyon olacag diistintilmektedir, 4

722 Izahnamede yer almasi gereken finansal table ddénemleri itibariyle ihraceimn net satiy
tutarinmn faaliyet alanma ve pazarm cografi yapisina gisre dagihm hakkinda bilgi:

Sirket satiglarinm tamagm yurt iginde gergeklesmis olup sik diizenlemeye tabi olmayan
lilkeler, idari birimler veya gevrelerde kurulu girket veya kuruluglar izerinden herhangi bir

sat1s gergeklestirilmemigtir, F aaliyet alant agisindan satiglarin dagilim 7.1.1. maddesinde
aciklanmstir. '
7.3 Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayian bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi; ,
Isbu izahnamennin 5. maddesinde agtklanan risk unsurlan digmda bir risk unsuru
bulunmamaktadr, ]
7.4  Thracoinmn ticari Taaliyetleri ve karhiligr agismdan énemi; olan patent, lisans, Smnai-ticari,

finansal vb. anlasmalar ile ihragcimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne olgiide bu
anlagmalara bagh olduguna ya da yeni firetim siireclerine iligkin 6zet bilgi:

Yoktur. _ :
7.5 Ihracemn rekabet konumuna iliskin olarak yapt1 aciklamalanin dayanag;

Faaliyet gésterilen sektirlere iligkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kurulugla_r ile
meslek &rgitlerinin yayinlamis olduklar kamuya agik bilgilerden olugmaktadir, 1lgili
kuruhuglarin bashicalan; Tiiik, TCMB, GYODERdir.

7.6  Personelin ihracgrya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakknda bilgi:

haline iligkin bilgiler:
Yoktur. :
8 GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1 ihrag:g:mm dahil oldugu gruﬂ haklinda $zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konularn,
ihracgiyla olan iliskileri ve ihragoinin grup icindeki yeri:

A.S. dir. Sirket paylar1 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmekte
olup paylarn %24°lik kism; halka agik, kalan %76’s: ise Kuveyt Tiirk’e aittir. Kuveyt Tirk
Katilim Bankas: A §. Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’ndan alinan 28 Subat 1989 tarihli
izinle Kuveyt Tiirk Evkaf Finans Kurumy A8, adiyla kurulmus olup, faaliyetlerine 31 Mart
1989 tarihinde baglamistir. 5411 Sayily Bankacihk Kanunu’na uyum saglanmas: amaciyla,

‘i 26 Nisan 2006 tarihli olagan genel kyrul toplantisinda onaylanmus olan ana sdzlegme
$ikligi ile unvan degisikligine gidilmis ve Banka’nin unvam Kuveyt Tiirk Katilim Bankas:
/- olarak deistirilmigtir. Ana faaliyet alami, Banka’nin kendi sermayesine ilaveten yurt
iginden ve disindan “Oze] Capi Hesaplar” ve “Kar ve Zarara Katilma Hesaplan” yohy ile fon
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toplaytp ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat
bulunmak, zirai, sinai ve ticari faalj
yatirrm faaliyetlerin
etmek ve biitiin bu hizmet ve faaliyetleri faizsiz olarak yapmaktir,

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla Banka hisseletinin %
House’a, %24,49'u T.C.
International Investment Company’ye ve
kalan 90,98 oranindaki
30 Eyliil 2024 tarihi
lyeleri ile genel miidiir ve yardimcilanina, Banka
alanlarina iligkin tablo agagidaki sekildedir;

Yine 30 Eyldl 2024 tarihi

ortaklikiar: tegkil

gergevesinde her tiirlti finansman faaliyetiﬁde
yet ve hizmetlerle igtigal eden gercek ve tilzel kisilerin
I tegvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve miigterek tesebbiis

57,81°i Kuveyt’te mukim Kuwait Finance
Valaflar Genel Miidiirliigti'ne, %8,36’s1 Kuveyt’te mukim Wafra
%8,36°1 Islamic Development Bank’a ait olup geriye
hisseler diger gergek ve tiizel kisilere aittir.

itibariyla Banka’nmin yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri, denetim komitesi
"da sahip olduklar1 paylara ve sorumiuluk

itibartyla Banka’min bagli ortakhiklan, igtirakleri, birlikte kontrol

edilen ortakliklan ve yatrrim fonlarina iligkin bilgiler agagndaki gibidir;

Glireva Deneiim Denetim ﬁl!'ﬂiﬂ
him Glirevi | atanma | Konshtesi glirevi | Komitesi ghrevi dowoman | PO¥ oramt
‘ taribl | stanma tarihi bitly taribi

Harmd A H D MARZOUG ) YK, Bagians | 25062014 Yekeok Lisarg X
Shadi Ahmed YACOUE YK Oyesi ve Denctim Komitesi -

Ty A . 252028 | 0112020 ¥oksek Lisans -

Yonetim Kwruhz Begkan Yardrmerst ve

Nadir ALPASLAN Denctim Komiteas G | 131092011 240122019 Lisans

Selah A E ALMUDHAF (%) Y.K. Gyosi | 07/105019 Lisars -
Abmad § & A ALKHARF YX Oyesi | 26A0372014 IH09014 09/09/2020 | Ydkack Lisans p
Mobamed Hedi MEIAI VK. Uyesi va Denetin Komitesi T | 2532021 0440572024 Yoksek Lisans .
Gehad Mohamed . .

B BENATT ONANY YK Oyesi [ 250920200 090972020 041112020 Lisams -
Sinan AKSU YK Uyeri | 08052023 Lizans

ek UTAN ¥X. Oyesi Genel Mdie | 1006571539 Yksek Lans | 90,057
AL KARACA Finansal Kontrolden Sor. GBLYM;-:: 12012006 Yokeek 1 %0.001
Ahmet Kurumsal ve Tieari Banknciliktan Sor, | .

KARAKAYA _ Gal. Md. Yo, | 140112003 Lisurs :
Bilat SAVEN Krodiler Grubundan Sor, Gol. Ma. | oomarao Limns | %0.004
Irfan YILMAZ Baskactk Servt Grubuodin Sor o2 | 2mnavzo0s Lisws| %0020
De. Rugen Abmet Hazine ve Uluskiraras Batkacilictan

ALBAYRAK . Sor. Gol. Md. ¥, | 95052005 Doktors § %0008
Nurettin KOLAC: Risk Takip ve Hukuktan Sor. G"".’;:i' 20/04/2010 Lissnsf %000
“Aslin DEMIR, Stratejiden Sor, Gail, Md. Yrd, | 081072012 Limma | %0006
Mehmet ORAL Bireyucl Bankaciik mf,;f o1/102012 Lisms|  %0.005
Abdurrahman KORB] Banhclllgmdm Sor. Gnl.;!li. 05/01/2015 Li %0.005
[ Huscyin Covdet YITMAZ | Risk, Komrol ve Grubu Bagkar | 16152003 Lizam] %0001
 Babattin Akca - Teltis Kuralu Begioam | 01/08/2007 Lisans] 50,001

Bagh Ortakhiklar

Faali\_-‘ei Konusu
Sirket miinhasiran yurt i¢i ve yurt dig1 kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla

KT Sukuk Varlik kurulmugtur. Sirket, kira sertifikas: ihract ile fon topladig1 yatinimetlarin
Kiralama A_S. vekili sifatiyla, amac: dogrultusunda kira sertifikas: ihract faaliyetlerini
,? yiiriitmeaktedir,

T

Sirket miinhasiran yurt ici ve yurt digt kira sertifikas: ihrag etmek amaciyla

kurulmisstur. Sirket, kira sertifikast ihraci ile fon topladigy yattrimeilarin

A .

Y Uskiidar v, €53

IS{(:;‘I: aﬂ;zla: ;f arhk vekili sifatiyla, amact dogrultusunda kira sertifikas: ihract faaliyetlerini
T yiiritmektedir,
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Kérfez Gayrimenky]
Yatinn Ortakh
AS.

Sirket’in Sermaye Piyasas: Kurulu’nun gayrimenkul yatirtm ortakiiklarma
iliskin diizeniemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas

amaciyla kurulmustur,

KT Bank Ag Bankacilik Kanuna ve ilgili sair mevzuat hitkimleri
gergevesinde, yurt iginde ve yurt diginda her tiirlii Bankacilik islemlerini

KT Bank AG faizsiz bankacilik prensi pleri dahilinde yapmak maksad; ile Almanya
merkezli olarak 2015 yilinda kuruimustur. Banka suan 4 sube ile -
Almanya'da hizmet vermektedir.
Sirket'in ana faaliyet konusu Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun ilgili mevzmat
hitkiimleri gercevesinde yatirim fonlarinm kurulmas; ve y8netimidir.
Kuveyt Tiirk Sirketin faaliyet konusu dyrica yatitim ortakhklarinin 28/3/2001 tarhili ve
Portfdy Yonetimi 4632 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatinm Sistemi Kanunuy
AS. kapsaminda kurulan emeklilik fonlarinin ve bunlarin myadil; yurt diginda
kuruimug yabane: kolektif yatirim kuruluslarinin portfdylerinin yonetimini
de kapsamaktadir.
Sirket hayat dig1 ‘branslarda (Emniyeti Suistimal, Finansal Kayiplar, Genel
Neova Katilim Sorumluluk, Genel Zararlar, Hastahk ve Saghk, Hava Araglar, Hukuksall
Sigorta A § Korunma, Kara Araglar, Kaza, Nakliyat, Yangin ve Dogal Afetler, Ferdi
e Kaza, Su Araglarn dallarinda) katilim esasly sigortacilik faaliyeti
viirtitmektedir. -
Korfez Tatil Beldesi
g‘;‘:;‘;ﬁ]f”]"’r 7 Sirket Balikesir il Edremit ilgesinde konumlanmss bir devremiilk tesisinin
Isletmeciligi San.ve ybnetimini gerceklestirmektedir,
Tic. A.S. ,
Architecht, 2015 yilinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankasr’nm yiizde 100
istiraki olarak kurulmus, finansal teknolaji sektériinde Taaliyet gbsteren bir
Architecht Bilisim teknoloji sirketidir, Sirket; dijita? bankaciitk, ana bankacilik, agtk bankacilik,

Sistemleri ve
Pazarlama Tic A.S,

yatirtin bankacilig, tedarikei finansmany, tilketicj finansmam, karth 6deme
sistemleri, hazine cdziimleri, giivenlik teknolojileri, DevOps, Storage &

hizmetlerle; bankalara, finans kuruluglarina, telekomiinikasyon sirketlerine,
teknoloji sirketlerine ve sigorta sirketlerine ¢coziim liretmektedir,

Kuveyt Tiirk
Yatirrm Menkul
erler A.S.
Birlikte Kontrol
Ldilen Ortaldikiay

Dej

Katilm Emeklilik
ve Hayat A.S,

Kuveyt Tiirk Yatirim Menkuyl Degerler A $. hisse islemlerine aracilik,
Yatinm danismaniig: ve kurumsal miigterilerin halka arz siireglerine aracthk
gibi cesitli alanlarda faalivet gostermek iizere 2023 yilinda kurulmu tur.

)

Faaliyet Konusu

Sirketin kurulus amacy, mevzyat gergevesinde Tiirkiye icinde ve disinda,
katilum esaslarina uygun, sigortacihk ve bireysel emeklilik faaliyetlerinde
bulunmak, Bireysel Emeklilik Sistemine iligkin ilgili mevzuat uvarmnca her
tiirlii islemi yapmak, hayat grubu sigorta branglar: ve mevzuatin izin verdigi .
diger sigorta branglarmdaki katilim esaslarma uygun sigortalan yapmak,

ilgili mévzuat kapsammda almacak izin dahilinde meveut ve yeni
kurulabilecek sigorta branglarinda faaliyet g0stermek, bireysel emeklilik ve
sigortacthk mevzuat: kapsaminda, katilim s gortacilifs dahil olmak tizere

her tiirtii sigortacilik ve koasiirans, reasiirans, retrosesyon, katilim reas{iransi
(re-tekafiil) islemlerinj yapmak, ilgili mevzuatlar kapsamnda birimleri

kurmak ve birimlerde gorev alacak nitelikte personel istihdam etmekdir.
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30.09.2024 tarihinde sona eren hesap dénemi itibartyla Sirketin Ana Ortak iJe banka~mevduat
miigterisi iligkisi bulunmakta, izahname tarihi itibarryla da bu iligkiye ilave olarak banka-kredi
milgterisi iligkisi bulunmaktadir,

Devremiilk Tsletmeciligi San.ve Tic: A.S. ile ise devremiilk kiracr-kiralayan ve devremiilk
alicr—satics iliskisi bulunmaktadir,

30 Eyltl 2024 tarihi itibanylg Sirkeﬁn Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk
Isletmeciligi San.ve Tic. A.§ den yaklagik 6,6 milyon TL’lik ticari alacagl, aym donem
itibartyla Banka nezdinde yaklagik 1,8 milyon TL car hesap, 172 bin TL katima hesatz

isler ve Devremiilk ig]etmeciligi San.ve Tic, A.S. ile olan islemlerden yaklagik 103 milyon
TL devremiilk kiralama ve satig geliri elde etmis, hizmet giderleri kapsamnda 1,2 milyon TL
devtemiilk ve konut kiralama maliyetine katlanmustir.

Sirket Banka nezdindeki cari ve katilma mevduatlarinda 6,5 milyon TL, Kuveyt Tiirk Portfsy
YOnetimi A.S, tarafindan yonetilen yatinm fonlarindan ise 19,3 milyon TL’Lik kar pay1 geliri
elde etmistir,

9 MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKIND A BILGILER
1 Maddi duran variiklar haklanda bilgiler:

30.09.2024 tarihinde sona eren hesap dénemi itibariyla Sirket Kérfez Tatil Beldesi Turistik
Tesis

varhklara itiskin bilgi;

Thraggmin 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 dénemleri itibariyla yatirim
amach gayrimenkul ve stoklarm” dahil edilmedifi maddi duran varhklar1 agagida
gdsterilmektedir;

Tagitlar 1.091.100 | 3.639.962 | 4540292 | 8.476.647
Demirbaglar - 332160 | 1430422 | 1784230 | 2.024.813
Birikmig . ‘
Amortismanlar :=109.110 | -1.091.990 | -2.270.146 -2.818.952
| (Tagitlar) ) -
Birikmig .
Amortismanlar S 90311 | -802.597 | -1.210.595 | -1.329.657
emirbaglar) .
4 TOPLAM ' 1.223.830 | 3175797 | 2.843.781 | 6.352.856

irkf?m/st?klarma ve yatirnm .amag:h gayrimenkullere iligkin bilgi agagidaki gibidir;

@hip Olunan Stoklara Itiskin Bilgiler
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30 Haziran Kiraya
oo | Edinildigi 2 .. 2024 Kullam | Verildi ise Kira Yillik Kira
Cinst Yil o Mevkii Net Defter | m Amae Kiralayan Dénemi Tutar (TL)
Degieri (TL) Kisi/Kurum
2017 (15
adet bag, Kartal/ Sat
béstim) 43690 | ISTANB | 105618055 4 *I'
2018 (2 adet UL amagl
bag. bélim N |
Edremit/ Sa
2016 24933 | BALIKES | 383.548.668 ¥
iR amagh
Yatirnm Amach Gayrimenkullere i kin Bilgiler
Kiraya .
Cinsi Edinildigi m? Mevkii Net Defter |Kullanim Verildi ise Kira Yuhk Kira
Yi Defieri (TL) | Amaa Kiralayan Dinemi | Tatar (TL)
Kisi/Kurum
Tuzia Tuzla/
Arazisi 2020 10.587 ISTANB 244.205.379 Arsa
UL
Kilyos Sanyer/
Arazis 2005 8.841 ISTANB 91.255.825 Arsa
UL
ﬁ CT Mutfak ve
Hazir Yemek
Gilre Hizm, 2018 yilinda
Tesisi Edremiy/ Bilgisayar sézlesme
Ticari Temi Yaz. Ve Tur. | imzalanmig
Gayri- | 2016 | 2639 | BALKES | 15610130 | pogan | w2 L. §t. | olup heryi 2'71%']’)08 R
menkull IR (Yeni Unvany otomatik
er Omak Ing, venilen-
: Tur, Gida mektedir
San. Ve Tic.
_] J Lod. Sti R

9.12 Thra¢emin maddi duran varhklarimn kullanimim ctkileyecek gevre ile ilgili tiim

hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur, _
9.1.3 Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisittamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda hilgi: :
Bulunmamakiadr,
9.1.4 Maddi duran varhiklarm rayi¢/gercege nygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger
ve dayandig: deger tespit raperu hakkinda bilgi:
Maddi Duran Varhiklarin Rayi¢ Dejeri Hakkinda Bilgi
M /( . . s Smflandirimasi MDV Degerleme Fon
addi n | Edinme Ekspertiz Ekspertix Raporu Tarihi (Yatwim amach ol Tutari/Deger
Vaplik Cinsi Tarihi Degeri ve Nosu s p Diligiikligi Tutar
olmadif) (TL)
forun Centej 2024 293.710.000 TL+ 30.12.2024- Yatumm Amagly .
Ofisleri KDV 2024/KORFEZGYO/005 Gayrimenkul .
I Ez KUVEYT TURK -
38 KYL DEG

Ooi iy Mozgy
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Tuzla femeler 2000 | 299.780.000 TL+ 30.12,2024- Yatirim Amagh )
; Arazisi KDV 2023/KORFEZGY0H03 Gayrimenkul
- . . 118.120.000 TL+ 30.12.2024- Yatirim Amagly )
Kilyos Arazisi ’ 2005 KDV . | 2023/KORFEZGYO/004 | Gayrimentn,
f (e tsisindekd 2016 | 26881000 TL+ 30.12.2024 Yaturim Amagly
: Gayrimenkuller KDV | | 2023/KORFEZGYO/007 Gayrimenkul

9.2 Maddi olmayan duran varliklar haklanda bilgiler:

; 9.2.1 ihrag:cl bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
' ibrageinin sahip oldugu maddi olmayan duran varbklarn kempozisyonu hakkinda

Thragginin 3 1.12.2021, 31.12.2022,31.12.2023 ve 30.06.2024 dénemleri itibariyla maddi
olmayan duran varliklan asagidaki gibidir;

Haklar ' 106663 | 739951 | 922975 | 922975
! Birlkmis itfa Paylans | 98596 | -717.102 | 997141 -913.475
: TOPLAM 8.067 | 22849 15834 9.500

9.2.2 Maddi olmayan duran varllklarm, ihragemn faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhik derecesi hakkinda bilgiler:

; Yoktur.

Yoktur. ) .
9.2.4 Maddi olmayan duran varhklarm rayig/gercege uygun deferinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.
9.2.5 Maddiolm ayan dura_in varhklarin kullammn; veya satisu kisitlayan sozlesmeler veya

diger kisitlayic hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur. '

9.2.6 Maddi olmayan duran varhiklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas; halinde,
ihrager bilgi dokiimyanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan iglemler hakkmda bilgi:

an
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10.1.1 Thragenun izahnamede

varhklarindaki 8nemli g

10 FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER -

10.1 Finansa! durum:

degisikliklerin nedenleri:

Varhklar

yer almas: gereken finansal tablo d
durumu, finansal duremunda yildan yila meydana gelen ¢

Sirketin 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024

Orinen kalemler asagidaki verilmistir;

tnemleri itibariyle finansal
egisiklikler ve bu

dénemleri itibaryla

KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TARLOSU
Simirh
Denetiden Bagimsiz Denetimden Gegmiy
Gegmiy

Varhklar 30.06.2024 31.12.2623 31.12.2022 31122021
Binen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 58.407.717 61,384,767 38.425.814 1.654.085
Finansal Yatirimlar 108,865,441 112.621,374 81.745.275 44,916.331
Ticari Alacaklar 16.534.551 5.203.783 6.506.93% 1.819.601

Htighili Targftardan Ticars Alnegklar 6.260.301 2827219 4.904 493 1.607.002

Hightli Obmespan Taraflardan Ticari Algcakiar 4.274.250 2,382 564 1.512.446 212.599
Stoklar 489.166.723 499.660.910 292,617,051 56.833.527
Pesin Odenmis Giderler 17.423,208 - 135.035 §5.222
Cari Dinem Vergisi Tle [lgili Varhkar 756.144 339,082 - 637
Diger Déinen Varliklar 1.505.429 5.419.667 60.468 0
Toplam D6ner Varliklar 636.658,913 685.129.583 419.490,382 105.309.403
Daran Verhidar
Diger Alacaklar 50.000 62.367 82.386 50.000

Tlighidi Obmayan Taraflardan Diger Alacaklar 30,000 62.367 82,386 F0.000
Kullenim Hakk: Verliklan 3.757.100 6.632.809 3.867.362 900,367
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 354.080.336 354.080.336 273.078.158 63.600.000
Maddi Duran Varliklar 6.352 856 2,843 781 3.175.797 1.223.839
Meddi Olmayan Duran Vagliklar 9.500 15.834 22.849 3.067

Difer Maddi Olmayan Duran Varldlar 9,500 15.834 22.849 2067
Pesin Odenmis Giderler . 156.386 110.193 42.296 -
Diger Duran Varhklar 18,828 707 13.988.589
Toplam Dursa Varhklar 366.406,178 363.795.320 301.128.055 79.770.862
TOPLAM VARLIKI AR 1.053.065.091 1.048.924,903 720.618.637 185.480.265

Varhklarm Bityiime Perforhnansn

Varltklar { 30062024 | 31122023 | 31322027 ]

Dinen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerlers -5.,6% 61,0% 2223.1% |

Finansal Yatrmlar 3,3% 37,8% 82,0%

Ticari Alacaklar 102,4% -20,0% 257.6%
Higkili Yaraflardan Ticari Alacakler 121,9% -43.5% 210,8%
Highati Olmayan Taraflordan Ticari Alacaklar 79 4% 37,5% 611,4%

Stoklar 2,1% 70,8% 414.9%

Pegi nmig Giderler - 58,5%

Cari [% gisi Ile Tlgili Varliklar 123,0%

Digigt Donen Vatliklar -72,29% 8862.0%

T%lam Diinen Varbklar 4,2% 63.3% | -298,3%

Dhran Varhklar

Diger Alacaklar [T g% 24,3% 64.8% |

kili Qlmayan Tarafiardan Diger Alacaiiar L .198% -24,3% 64,8% |
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Kullarm Halki Varliklan -13.9% 13,3% | 555,1%
Yatim Amach Gayrimenkuller ' 0,0% 29,7% 329.4%
Maddi Duran Varliklar ) 1234% -10,5% 159,5%
Maddi Olmayan Duran Varhiklar ' -40,6% -30,7% 183,2%
Diger Maddi Olmayan Duran Varhbiar ) -40, 0% -30,7% 183,2%
Pegin Odenmis Giderler 41.9% 160,5%
Diger Duran Varliklar : ~100,0% 34,6%
Toplam Deran Varhklar . 0,7% 208% 277,5%
TOPLAM VARLIKLAR 04% 45,6% 289.4%

Buna gire aktif bityiikliikler vaklagik olarak 2021 yil sonunda 185 milyon TL, 2022 yil sonunda
720 milyon TL, 2023 yil sonunda 1.049 milyon TL ve 2024 yil1 ilk yar sonunda 1.053 milyon
TL olarak gerceklesmistir. Bu bilytikliikler 2022 y1li igin %289, 2023 yihigin %46 ve 2024 ilk
yart igin %0,4 bityiimeye tekabiil etmektedir. -

En bilyiik ana bilesen olan dénen varliklann toplam aktiflerdeki pay1 2021, 2022, 2023 ve 2024
ilk yan igin sirastyla %57, %58, %651ve %65 olarak gergeklesmistir, Aktif bityiimesi igerisinde
dénen varliklarn yukarida bahsigegén dénemler igin (2022, 2023 ve 2024 ilk yari) sirasiyla
%298, %63 ve %0,2 bitylidiigti gérilmektedir. Donen varliklar igerisinde en biiyiik kalamler
stoklar, finansal yatirimlar ve naki makit benzerleri kalemleridir. En biiyilk alt kalem olan
stoklarin %415, %71 bilyiidiiti 2024 ilk yanda %2 kiictldaigii goriilmektedir. Diger biiyiik
kalemlerden finansal yatirinilar 2022, 2023 yillannda %82 ve %38 biiytime gostermis 2024 ilk
yarida ise %3 kadar kilgUlmistiir. Nakit ve nakit benzerlerinin performans: ise 2022 ve 2023
yillarinda %2.223 ve %61 biiyiimiig, 2024 yil1 ilk alty ayda ise yaklasik %6 azalig gOstermigtir.
Dénen varliklar igerisinde gorece digiik paya sahip diger kalemler ticari alacaklar, pegin
Odenmis giderler, cari dinem vergisi ile ilgili varhklar ve diger dbnen varliklardir. By
kalemlerin toplamlar: 2021 yil sonu igin 2 milyon TL, 2022 yil sonu igin 6,7 milyon TL, 2022
yil sonu i¢in 11 milyon TL ve 2024 ilk yan sonu igin 30,2 milyon TL olarak gergeklesmigtir,
Biiylime oranlan 2022, 2023 ve 2024 ilk yari igin sirasiyla %252, %64 ve %176 olarak
gergeklegmistir. Bu alt toplamda genel olarak en bilytik katkiy: ticari alacaklar kalemi vermistir.
Ticari alacaklar kaleminin en biiytik bilegeni iligkili taraflardan ticari alacaklar olup bu kalem
Korfez Termal tesisinden olan kira alacaklanm igermektedir.

Toplam aktiflerin diger alt kalemi olan duran varhklarin toplam aktiflerdeki payi 2021, 2022,
2023 ve 2024 ilk yan igin sirasiyla %43, %42, %35 ve %35 olarak gerceklesmigtir, Duran
varliklar 2022, 2023 ve 2024 ilk alti ayinda sirastyla %277, %21 ve %0,7 biiytime performansi
gOstermigtir. Duran varliklarda ise anlaml bakiyeler yatinm amagh gayrimenkuller, maddi
duran varliklar ve kullamm hakk; varliklandir, Yatinm amagh gayrimenkuller en biiyik alt
kalemi olusturmakta olup 2022 ve 2023 yillan icin %329 ve %30 biiylimiig, 2024 ilk yarismnda
1s¢ yatay seyretmistir. Maddi duran varhklar 9. no’lu bolimde de goriilecegi iizere 2022 yilinda
%183 biiyiimtig, 2023 yalinda %31 ve 2024 yili ilk alt1 ayinda ise %40 kiigilmiistiir. Kiralama
haklarina iliskin maliyetlerj igeren kullamm hakki varliklan kalemi incelendiginde ise 2022 ve
2023 yillaninda swrastyla %555 ve %13 artmig, 2024 yih ilk yanda ise %14 kiigiilme
gostermistir. Duran varliklar icerisinde gérece diisitk paya sahip diger kalemler diger alacaklar,
maddi olmayan duran varhklar, pesin 8denmis giderler ve diger duran varliklardir. Bu
kalemlerin toplamlar 2021 yil sonu igin 14 milyon TL, 2022 yal sonu igin 19 milyon TL, 2023
yil sonu igin 188 bin TL ve 2024 ilk yart sonu igin 216 bin TL olarak gergeklesmistir. Biiyiime
granlar 2022 da %35 artts 2023 yilinda %99 kiigtilme, 2024 yil ilk alty ayda ise %15
oktedir. Bu alt toplamda 2023 yilindaki azalis gbze ¢arpmakta olup bunun nedeni
afl varhklarda degerlendirilen devreden KDV kaleminin 2023 yilinda sifirlanmug
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Sirketin 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024
kaynaklarndaki &nemli gériinen kalemler asagrdaki verilmistir;

dSnemleri itibariyla
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Kaynaklar 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2622 31.12,2021
Krsa Vadeli YitkOmlilikler
Kiralera [slemlerinden Kaynaklanan Yoktmtolikler 226,580 §10.974 735.289 328,398
Ticari Borglar 22.899 123.440 16,597.214 11.973.573
Highsti Ofmayan Taraflara Ticarl Barglar 32.899 123.440 16.597214 11,973.373
Calganlara Seflanan Faydalar Kapsamindaki Borglar 218.199 176.575 135.094 30.685
Ertelenmis Gelirler 60.139.621 43.380.369 30141217 9.593 945
Kisa Vadeli Karsihklar 420.467 269.626 226377 134.937
Cahsaniara Saglanan Faydalara liglin KV Karsiikiar 120,467 269.626 226.377 134.937
Diger Kisa Vadeli Yokamlidikler 544.899 497.568 248.854 88.53()
Toplam Kisa Vadeli YiikiimMiliikler 61.582.665 47.258.553 49.084.045 22.159.068
Uzun Vadeli Yiikiimliitiikler
Kiralama lslemlerinden Kaynaklanan Y adimliil ikier 2.822.340 3.520434 4,528,616 600.560
Ticeri Borglar 0 0 Q 9.306.957
Llighili Olmayan Tarafiara Ticari Bovelar ? 0 0 9.306.957
Diger Borglar 977.312 1,104,204 947 209 424346
Hiskitt Olmayan Tarqflara Dlgﬂorglar 277312 1,104,294 947209 424,346
Ertelenmig Gelirler [5.165.388 13.838.234 12.117.807 7.625.680
Uzun Vadeli Kargiliklar 2.009.897 1.381.831 2.570.207 570.575
Calisanlarg Saflonan Faydalora Hiskin UV Kargdidar 2.009.897 1381831 2,370.207 570.575
Toplam Uzun Vadeli Yokiimltitikler 20.974.937 19.844.793 20.163.839 18.528.118
Toplem YEkiimldtikler 82.557.602 §7.103.346 (9,247.884 40.687.186
ﬁzkaynnklar
Odenmis Sermaye 66.000.000 86.000.000 £6.000.000 66.600.000
Semmaye Dijzeltmesi Farklan 873.626.948 873.626.948 704.446.496 2.373.208
Paylara Iligkin Primler/fskontolar 16.406.943 16.406.943 13.153.483 1.700.407
Kar veya Zararda Yeniden Suiniflandirlmayacaklar -1.203.498 -1.123.937 -1.113.731 -224 456
Lalsanl Sagl. Fayd Hisk Aktryl Kazang/(Kayip) Fonu -1.203.498 -1,123.937 -1.113.731 -224,456
Kardan Aynlan Kisstlanrmug Yedekler 36.655.742 34.034.372 25296619 4.281.432
Gegrnis Yillar Karlan {Zararlari) -9.744.139 -176.194.424 | .252.358 864 45.859 667
Net Ditnem Kan (Zaran) -11.234.507 [69.071.655 95.946.750 24,402 821
Toplam Ozkaynaklar 970,507,489 981.821.887 | 651.370.753 | 144.393.079
TOPLAM KAYNAKLAR 1.053.065.091 1.048.524.903 720.618.637 185.080.265
Kaynaklarin Biiyime Performans)
Kaynakiar |_30.06.2024 | 31122023 | 31122022 |
Kise Vadeli Yilktimliililkler
Kiralama {glemlerinden Kaynaklanan Yokumislikler -72,1% 10,3% 123.9%
Tigari Borglar -73.3% -99.3% 38,6%
Higkili Olmayar Taraflara Ticari Barglar -73,3% 99,3% 38,6%
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsammdaki Borglar 23,6% 30,7% 240,4%
Ertelenmis Gelirler 32,5% 45.7% 224.6%
Kisg Vadeli Kargtliklar 55.5% 19.1% 67.8%
Caliganlara Saglanan Faydalara liigkin KV Kargihiklar 55,9% 19,1% 67.8%
Diger Kisa Vadeli Yikimlttlykler 9.5% §9,9% 131,1%
Toplam Kisa Vadeli Yiikiim1nliikler 30.3% -3,7% 121,5%
Dzun Vadeli Yakiimlalikter
Kiralama fglemlerinden Kaynaklanan Yikomiolakler -19,8% -7 3% 654,1%
Ticari Borglar -100,0%
ighill Crrsian Taraflara Ticari Borglar -100,0%
Diger phrglar < -11,5% 16,6% 1232%
Jiiskili Olmayan Tarqfiara Diger Borglar -11,5% 16,6% 123,2%
Eriglenmis Gelirler 9.6% 14,2% 38,9%
Ugun Vadeli Kargiliklar 45.5% 46,2% 350,5%
Calisanlara Saglanan Faydolara Nighin UV Kargiltklar 45,5% -46,2% 350,5%
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Toplam Uzun Vadeli Yokgmitiokler - ' | 5m% -1,6% s,_sil
Toplam Yiikiimlidilkler [ 23,0% 3,1% 0,2%
Ozkaynaklar _
Qdenmis Sermaye . ) 0,0% 0,0% 0,0%
Sermaye Diizeltmesi Farklan ) - 0.0% 24.0% 29583,3%
Paylara lliskin Primler/iskontolar ) 0,0% 24,7% 673,5%
Kar vgya Zararda Yeniden Sumflendiriimayacaklar 7.1% 09% |~ 3962%
“Calsanl. Sagg'aydﬁigkfikny! Kazang/(Kenp) Foru 7.1% 0,9% 396.2%
Kardan Ayrilan Kisitlanmug Yedekler : 1.7% 34.5% 490,8%
Gepmig Yillar Karlan {Zararlar) 94.5% -30,2% -650,3%
Net Dtinem Kéri (Zarars) ' -106,6% 76,2% 2093,2%
Toplam (zkrvnakiar _ : -1.2% 50,7% 351,1%
TOPLAM KAYNAKLAR ' 04% 45.6% 289,4%

Buna gére toplam kaynaklar yaklagik olarak 2021 yil sonunda 185 milyon TL, 2022 y1l sonunda
720 milyon TL, 2023 y1l sonunda 1.049 milyon TL ve 2024 yili ilk yar: sonunda 1,053 milyon
TL olarak gergeklesmistir, Bu bityikliikler 2022 y1li igin %289, 2023 yili igin %46 ve 2024 ilk
yart igin %0,4 biiytimeye tekabiil etmektedir. '

Ana bilegenlerden kisa vadeli yilkiimlitliklerin toplamdaki pay1 2021, 2022, 2023 ve 2024 ilk
yari igin sirasiyla yaklagtk olarak %12, %7, %5 ve %6 olarak gergeklegmigtir. Kaynaklar
ierisinde kisa vadeli yiikiimlilitklerin 2022 yilinda %122 biiyiidiigt, 2023 yilinda %4
kiigiildiigii ve 2024 itk yanda %30 biiytidiigi gérilmektedir. Kisa vadeli yiikiimliiliklerde en
biyiik kalemler ticari borglar ve ertelenmis gelirlerdir. Ticari borglarn biiylime performans:
2022 yilinda %39 biiytime, 2023 ve 2024 yilt ilk altr ayinda smrastyla %99 ve %73 kiiciilme
gostermigtir. Ticari borglar 2023 yilinda 16,6 milyon T1'den 123 bin TL’ye diigmiistiir. Bu
durum Tuzla arsas: alim kapsaminda Emlak Konut Gayrimenkul Yatuim Ortaklig1 A.S.’ye
olan yilimlijliigtin kisa vadeli kistmumn ifa edilmesi sonucu olusmustur. Ertelenmis gelirler ise
2022, 2023 ve 2024 ilk yanda sirasiyla %223, %46 ve %33 biiylimiisttr. Ertelenmis gelirler
konut ve devremiilk satiglan kapsaminda kontrol devri gergeklesmenmis ve tamami 6denmedigi
igin fatura kesilmemiy miilk satiglari i¢in alman avanslan kapsamaktadir. Kisa vadeli
yukimliilitkler igerisinde gorece kiigiik paya sahip olan diger kalemler kiralama islemlerinden
kaynaklanan ytikiimlilikler, ¢aliganlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar, kisa vadeli
karsihiklar ve diger kisa vadeli yitkiimliliklerdir. Bu kalemlerin alt toplami1 2022 ve 2023
yillarinda sirasiyla %128 ve %30 artis gostermis, 2024 yli ilk altt ayda %20 azalmgtr.

Uzun vadeli ytiktimliititkler incclendiginde bu kalemin toplamdaki paymm 2021, 2022, 2023
ve 2024 ilk yan igin swastyla yaklagik olarak %10, %3, %2 ve %2 olarak gergeklegtigi
gorillmektedir. Kaynakiar icerisinde uzun vadeli yitktimliltiklerin 2022 yilinda %9 biiyiidiigi,
2023 yilinda %2 kicildiigii ve 2024 ilk yanida %6 biiyudiigii gorilmektedir. Uzun vadeli
yiikiimliliiklerde en biiytik kalemler kisa vadeli yikiimhiltiklerde oldugu gibi ticari borglar ve
ertelenmis gelirlerdir. Ticari borglarin 2021 yili sonunda 9,3 milyon TL olan bakiyesi 2022
yilinda sifirlanmigtrr. Bu durum yine Tuzla arsas: alimi kapsaminda Emlak Konut Gayrimenkul
Yatmm Ortakligh A.S.’ye olan uzun vadeli ylikiimliiltigiin ifa edilmesi sonucy olugmustur.
Ertelenmig gelirler ise 2022, 2023 ve 2024 ilk yarida sirastyla %60, %14 ve %10 bilytimilgtiir.
Ertelenmis gelirter konut ve devremiilk satiglan kapsaminda kontrol devri gergeklesmenmis ve
tamam ddenmedigi igin fatura kesilmemis mulk satiglari igin alinan avanslari kapsamaktadir.

Kaynak tarafinda en biiyiik bilesen dzkaynaklar olup bu kalemin toplamdaki pay: 2021, 2022,
2023ve 9024 ik yan igin siasiyla yaklagik olarak %78, %90, %94 ve %92 olarak
gefceklesnigtir, Ozkaynaklarin 2022 yihinda %351, 2023 yilinda %51 biiyiidigi, 2024 ilk alts
ayda %1 distigi goriilmektedir. En biiylik bilegenlerden édenmis Sermaye yillara sari 66
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Finansal Raporlama Standartlar’na gore diizeltilmis toplam tutarlary ile diizeltme 6ncesindeki
tutarlan arasmdaki fark: ifade eder. .

10.2 Faaliyet sonuelar::

10.2.1 Thraccinm izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dimemleri itibariyle faaliyct
sonuclarina iliskin bilgi:

Sirketin 31.12.2021, 31.12.2022, 31, 12.2023, 30,06.2023 ve 30.06.2024 tarihli finansal
tablolarinda sunulan 8zet gelir tablolan: agagidaki veriimistir:

. : 1 Oeak - 36
GELIR TABLOSU | anzin | i | foctiost | tome st [ koot
Haslat 30851660 | 86.491.396 | 86.154.635 84.686.332 | 28.185.318
Sutiglarm Maliyeti (-} ‘ 11037035 | 38253591 | -16.672.163 | -18.527.15¢ -8.992.762
BRUTKAR/ZARAR : 814625 | 48237.905 | 69482443 | 66150076 19,192.556
Gonel Yaneiim Giderlesi (-) ‘ : 17126719 | 14714048 | 21186703 | -1632807% -4.886.368
Pazarlama ve Sans Giderleri (-) [17.054.086 1 -18573.418 | -27.640.742 | 2503473 ~5.443.610
Esas Faaliyctlerden Diger Gelirfer : ‘ - 5.183.851 | 147.960.300 7.257.565 406648
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler ; - 521314 -372.487 2120735 | -2.126.087
£548 FAALIYET KARY/ ZARARI ’ 14366180 | 19.612.876 | 168.242.811 | 29912995 7.143.139
Yatium Fagliyetlerinden Gelirlor 36.125.733 13372374 | s8.556468 | 12006885 | 17322077
Yaturim Faaliyetlerinden Giderler ) 4] 0 -19.067.409 -

FINANSMAN GIDERLERT ONCESTRAALIVEY |~ o 32985250 | 207731870 | 149981852 | 24.466.116

Finansman Giderleri () © -31.382 -124.036 -195876 -337.593 -63.205
Net Parasal Pozisyon Kazanglun / (Kayiplan) -32.962.178 24.811.059 | -71.950.869 -53.697.509

f_mﬁl‘m FAALIYETLER DO.T“‘EM KAI‘} TL23AS0T 1 BOSISS | 135545025 | 95946750 | 24400821
NET DONEM KARI/ ZARARI | 234507 | 8450188 | 135545025 | 95096750 24.402.821
g:fﬂ‘::;,ﬁm“ﬁfmide“ 79,561 263.438 212,668 AAB731 | 27785
Kaf;‘:’f‘/’”(_f;;‘: ms)"éf"""” Faydalara ligkin Aktieryal 756l "263.438 212658 1113731 -27.785
TOPLAM KAPSAMLIGELIR/ (GIDER) | -11314.008 8313593 | 135757.793 | 94803019 | 23375.0%

Gelir-Gider Kalemleri Biiyiime Peﬁomansx

GELIR TABLOSU - : { 2024006202306 | 2023 2022
Hasilat _ ’ -64,3% 1,7% 200,5%
Satiglanin Maliyet (=) _ ; -71,1% -10,0% 106,0%
BRUT KAR / ZARAR . : -58,9% 50% 244,7%
Genel Yonetim Giderleri (-) . . 16.4% 29,8% 234,2%
Pazariama ve Satig Giderleri (-} 3 -8,2% 16,3% 360,3%
Eses Faaliyetlerden Digier Gelirler ' -100,0% 1938,7% 1684.7%
Esas Fasliyetlerden Diger Giderler { -100,0% -82,4% -0,3%
ESAS FAALIVET KARI/ZARARI ‘ -173,2% 4624% 318,39
Yaynm Faaliyetlerinden Gelirler ' j 170,2% -51,2% 593,1%
Ya}y@iyeumindm Giderler
Fj&ANSMAN GIDERLER{ ONCESE FAALIYET KAR] -34,0% 385% 513,0%
inansman Giderleri (-) . ~74,3% 42,0% 433.4%
Net Parasal Pozisyon Kezanglar: / Kayiplari) i L 32,9% 34.1%
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SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / ZARART [ -2396% 41,3% 293,2%

NET DONEM KARI/ ZARARI : -239,6% 41,3% 293,2%

Kar veya Zararda Yenigen Smflandirtmayacakiay -130,2% -1i9,1% 3908,4%
Calisanlara Saglanan Faydatara Bliskin Aktiieryal Kazamg / K} -130,2%, -119.1% 3908,4%

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) : L -236,1% 43,2% ! 305,7% _l

Sirketin hasilat devremiilk sabs gelirleri, devremtilk ve konut kira gelirleri, konut satig gelirleri
ve yatiim amach gayrimenkul kira gelitlerinden olusmaktadr, Sirket hasilat 2022 yilnda
%200, 2023 yilinda %2, 2024 yilh ilk yansinda ise 2023 yih ayni déneme gére %64 diisiig
gostermistir. Hasilatin ajt kalemlerine bakildiginda devremiilk satiy gelirlerinin 2022 yihnda
%343 biiytime, 2023 yilinda %28, 2024 yili ilk alty aywnda %62 diistig g0sterdigi goriilmiigtiir,
Devremiilk ve konut kira gelirleri 2022 ve 2023 yillarinda sirastyla %265 ve %23 artig, 2024
yuli ilk yartsinda 2023 yilt ayni déneme gore %26 azalma yagamustir. Konut satig gelirleri 2022
yiimda %33 azalmg, 2023 yihinda %186 artmig olup 2024 vl ilk alty ayinda konut satis:
gerceklesmenmistir. Gorece kiigiik birpaya sahip yatmm amacly gayrimenkul kira gelirleri ise
2022 ve 2023 yalinda bulunmamakta,: 2024 yih ilk alt ayinda 2023in aym dénemine kiyasla
%10°luk bir artigla 1 4 milyon TL ik gergeklesmeye sahiptir, En biiyfik kalem olan devremiilk
satis gelirleri ve konut satiy gelirlerindeki son dénem dilglistinde piyasadaki parasal sikilagma
politikasi nedeniyle satts adetlerindeki azalmann etkil; oldugu disiintlmektedir,

Net Sstylar L1 202405 2023706 2023 2022 2021
Devremulk Satrs Gelirleri 18.155.086 47.483.800 39.730.919 55.393.640 12.494,794
Devremidk ve Konnt Kira Gelirleri * N 1.316.391 15.210.951 28.333.109 22.969.953 6.301.524
Konmut Saig Gelifleri : - 22.540.299 18.070.608 6.322.739 9.389.000
Yaunm Amacl Gayrimenkyl Kira Gelirj ** > 1.380,183 1.256.256 - - -
Toplam 30.851.660 86.491.396 86.154.636 84.686.332 28.185318

Net Sahs Kalemleri Bilyiime Performans:

Net Satiglar _ _w i‘;g%‘T2923 [ 2022
.| Devremiilk Sats Gelirferi -61,8% -283% | 343,3%
@vr&mﬂlk ve Konut Kira Gelirleri * : -25,6% BA% | 2645%
Konut Sans Gelirleri ~100,0% 185,8% -32,7%
Yannm Amagh Gayrimentul Kirg Geliri ** ‘ 9,9%
Toplam L 643% | 17% | 200a% ‘

Satiglarin maliyeti ise 2022 yilinda %106 artrnig, 2023 yalinda %10 diigiis gostermisg olup 2024
yilt ik yanda 2023 jlk yariya gére %71 azalmistir, Satiglarin maliveti devremiilk satiglan
maliyetleri, devremiilk ve " konut kiralama maliyetleri ve konut satislar1 maliyetinden
olugmaktadir. Devremiilk satig maliyetleri 2022 yilinda %4225 artmug, 2023 yili ve 2024 yili ilk
alti ayinda sirasiyla %66, %57 dilgiis g0stermistir. Devremiilk ve konut kiralama maliyetleri
2022 ve 2023 yillannda swrastyla %274 ve %25 artinug, 2024 yih ilk yarida ise %32 azalis
gostermistir, Konut saliy maliyetlerinde ise 2022 yiinda %46 dusii, 2023 ythinda %369 artig
gorillmistiir. 2024 y1l ilk aln ayinda sattg olmadi i¢in satiglarin maliyeti de olusmamstrr.

Sonugolarak briit kar rakami1 2021 yih igin yaklagik olarak 19,2 milyon TL, 2022 yils i¢in 66,2
milyoh TL, 2023 yily i¢in 69,4 milyon TL, 2023 yiltilk alti ayinda 48,2 milyon TL ve 2024 yil;
L ay icin 19,8 milyon TL olarak gergeklesmistir. Brit kir marji yukarida dénem
sipalamasiyla yaklagik %68, %78, %81, %56 ve %64 olmusgtur,

batislari Maliyeti Kalemleri ve Bityiime Performans;
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Satigharm Maliyeti ‘ 204m6 | 202306 2023 2022 201
Devre milk stistar; maliyeri ' = 10494187 | 24,502,967 5220508 | 15271755 | 4.704 516
Devte mili ve konut kiralarma matiyet 542848 | $04042 | 1384085 | 1110001 | 297000
Konut satislan maliyeti . . 12.946.582 | 10.067.600 | 2.145.310 | 3.991 246
Toplam ' : 11.037.035 | 38.253.591 | 16.672.193 | 18.527.186 8992762 |
Satiglarin Maliyeti (Bytime) ' %@‘ 2023 | 2022
Devre milk satslan maliyer " | 512% | s5.8% 224,6%
Devre miitk ve konut kiralama maliyeti . -32,5% 24.7% | 273.8%
Konut sahiglan maliyeti ~100,0% 360,3% | 46,2%

| Toptam f i TI% | 100% | 106,0%

Operasyonel giderler tarafinda ilk bashk olan genel ylnetim giderleri 2022 yilinda %234, 2023
yilinda %30 ve 2024 yil1 ilk yansinda %16 artiy gostermistir. Bu giderlerin en bilyiik bileseni
personel giderleri, damgmanlik ve avukatlik giderleri, amortisman ve itfa giderleri ile ofis ve
diger idari giderlerdir. Persone] giderleri 2022, 2023 ve 2024 yihilk alt: ayda sirasiyla yaklagik
olarak %266, %34 ve %8 arti§ gbstermigtir, Damsmanlik ve avukatli giderleri aym dénemler
igin strastyla %60, %40 ve %151, amortisman ve itfa giderleri %716, %8 ve %10 luk bityiime
performans: sergilemistir, Ofis ve diger idari giderler 2022 yilinda %82, 2023 yilinda %44 ve
2024 yih ilk yansinda %5 biiytimigtiir. Diger kalemler alt toplamu ise ayni dénemde sirasiyla

yaklagik olarak %127, %15 ve %37 bliylime gistermistir,
Genel Yonetim Giderleri Kalemleri ve Biiyiime Performans;

25 UskudarisT muha

Genel Yinetim Giderleri , co | 0206 | 20036 2023 2022 | 20m
Personel giderleri : L | 11.752.55¢ | 10.899.071 | 14.988.711 | 11271947 | 5.063.3%6
Danigmanlik ve avukat giderleri 1.751.953 698,560 1.371.309 978.049 611.093
LAmonismaa ve itfa giderleri 1599906 | 1448975 | 2355193 | 2174890 | 266510
Ofis ve diger idari giderler , 862891 | 821734 | 143140 | 725905 | 395408
'|_Seyahat giderleri : - R 90.231 76.920 157.667 184.437 30.602
Kira giderteri ™ ' , 66,032 154.633 95913 138.052 399.897
Haberlesme giderleri : 45.031 54,041 79,531 89.508 | 32888
Vergi resim ve harglar . 25.662 61.602 55.367 25,924 10.206
Komisyon giderleri 3.843 6.202 7424 30733 | 279m
Diger giderler ' 923616 | 492310 | 1032308 | 768832 | 4340
Toplam ' | 17126119 | 14.714.048 | 21186703 | 16.328.278 | 2855368
Genel Vouctim Giderleri (Blyime) 2%22‘5’,‘52' 203 | a0
Personel giderleri k . 7,8% 33,7% | 266,0%
Dangmaniik ve avukat giderleri ' . 150,8% | 402% | 60,0%
Amortisman ve itfa giderleri . 10,4% 8.3% 716,1%
Ofis ve diger idari giderler 5,0% 43,7% 81,7%
Seyahat giieeri 173% ! -14,5% | 502,7%
ra gides)dli (%) | . -57.3% | -30,5% | -65,5%
Haberlegthe giderleri A67% | ~11,1% | 164,1%
Vergi gsim v harglar -58,3% | 113,6% | 154,0%
Komyon giderleri 26% | -758% | 10,1%
" gidetir 87.6% | 343% | 1667,6%
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| Toptan [ 169% | 298% | 2342%

Pazarlama ve satig giderleri 2022, 2023 yillarinda swastyla %360, %10 biiyiime, 2024 yul ilk
altr ayinda %8’lik ditstis gostermistir. Bu kalemin en biiyilk bilegeni toplamm %90’ 1ndan
fazlasini olusturan salig amacli elde tutulan devremiilklere denen aidat giderleridir, Bu kalem
aym hesap dénemleri igin sirasiyla %331, %24 biiylime ve 2024 yil ilk yarisida %8 diisiis
performansi sergilemistir. Diger kalemlerin ait toplamu ise 2022 yilinda %566 bilyiime, 2023
yili ve 2024 yal1 itk alyy aymdan dnceki yilin aym dénemine gore %52 dilgiiy gostermistir,

Pazarlama ve Satiy Giderleri Kalemieri ve Biiylime Performans;

Pazartama ve Sahy Giderleri | 2024106 2023106 W23 2022 2021
Satrg amaciyia tutulap devremalk aidat giderleri 15.616.567 | 16.962.224 25.479.816 | 20.535.613 4.764.925
Satig amaciyla tutulan konut aidat giderleni: 478.215 463.100 688.972 878.911 287.020
Vergi resim vg harglar 287373 918977 980.830 2077994 344.127
Sigonta giderieri ) 146.603 92,230 131.706 73.89]1 25.991
Rekiam giderleri ) - 13.25] 14.885 215071 4.591
Diger giderler 325329 123.636 344,533 1.272.952 16,956

‘ Toplam 17.054.087 | 18.573.418 27.640.742 | 25.054.732 5443.61¢

_ Ny - 2024/05-

Pazarlama ve Sat.lg Gidgr}cn (Biybme) o , 202306 2023 2022
Sati amacyyla tutulan devremalk aidat giderleri . -7,9% 24.1% | 331,0%
Satts amactyla tutulan konut aidat giderleri : L 3,30 -1,6% | 206,2%
Vergi resim ve harglar -68,7% [ -2,8% | 5 03,8%
Sigorta giderleri ) _ 59.0% 782% | 184,3%
Reklam giderleri 7 -100.0% | -3,1% | 4584.6%
Diger giderler : 324.5%% -2,3% | 7407 4%
Toplam ; 82% | 103% | 3603% |

olusmaktadir. Esas faaliyetlerden diger gelirler 2022 ve 2023 yillannda sirasiyla %1685 ve
%1939 artis géstermistir. 2024 ytlinda bu tip bir gelir bulunmamaktadir, Deger diigikliigti iptali
kalemi 2021, 2022, 2023 yil sonlart igin sirasiyla 406 bin TL, 7,2 milyon TL ve 149 milyon TL
olarak gergeklesmistir, Deger diigikliigii iptali kalemj kapali bloklardaki devre miilklerin
satilmasi veya satig listesine alinmasina gore her raporlama déneminde ayrica
degerlendirilmektedir. 31 Aralik 2023 yili itibariyle devre miilklerin tamarni satiga agilmgtir.
2023 yil deger diisiikliigii iptalinin 8.634.461 TL’si yapilan satiglardan (2022:7.257.565 TL),
139.325.839 TL>si ise satiga agilan stoklardan olugmaktadir. Esag faaliyetlerden diger giderler
kalemi ise 2022, 2023 ve 2024 yili ilk yarsinda siasiyla %0,3, %82 ve %100 diigiis
gostermigtir, Sonug olarak esas faalivet kari 2021 yilinda %319, 2022 yilinda %462 artis ve
2,(}7.4 yihilk altr ayinda %173 1iik diislis gBstermigtir,

Yofirimfaaliyetlerinden gelirler yatirum amagly gayrimenkul yatimmlan kira ve deger artiglart,
a sertifikas: fonu ve kira sertifikas kér pay1 gelirleri, katilma hesaplari kér pay1 gelitlerinden
lusmaktadir. Bu kalem 2022 yilinda %593 artig, 2023 yilinda %51 diiglis, 2024 yih ilk alty
gmda %170 arty gostermistir. Bu artis performansinda 2022 ve 2023 yillarinda, yatirim amagh
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gayrimenkul deger artisfazalislar 2024 yth bilytimesinde ise kér pay: gelirleri etkili olmustur,
Yatirtm faaliyetlerinden giderler kaleminde ise yalnuzea 2023 yilinda 17 milyon TL’lik bir
bakiye bulunmakta olup bu tutar yatrun amagh gayrimenkullerdeki deger azalisim
igermektedir,

Finansman giderlerinde ¢ok diistik bakiyeler (500 bin TL altt) bulunmakta olup bu bakiyeler
2022 y1linda sonra diistis gostermistir.

Finansal tablolar ve énceki donemlere ait ilgili tutarlar, fonksiyonel para biriminin genel satin
alma glicilindeki degigiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde F inansal Raporlama” standardr uyarinca raporlama dnemi sonunda
gegerli olan 6lglim birimi cinsinden’ ifade edilmistir, Enflasyon muhasebesi kaynakh gelir
tablosunda yer alan ve anlaml: biiyiiklige sahip olan net parasal pozisyon kalemi genel
enflasyondan kaynaklanan kazang veya kayiplar, parasal olmayan varliklar, 6zkaynak kalemleri
ve kar veya zarar tablosu hesaplarinda yaptlan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyondaki
bu kazang veya kayiplar kar veya zarara dahil edilir. By kalem 2022 yilinda 53,7 milyon TL,
2023 yilinda 72 milyon TL ve 2024 yiliilk alt1 aylik dénemde 33 mailyon TL net parasal kay1p
olarak hesaplanmistir. Bu tutarlar 2023 yili igin %34, 2024 yih ilk yansinda ise %33°lik
bilylimeye tekabiil etmektedir. Ozkaynaklart bilango bityiikliigiinde biiytik kismu olusturmas:
ve Ozkaynaklarin parasal olmayan bir kalem olarak degetlendirilerek satin alma giictine gére
ifade edilmesi nedeniyle Sirket net parasal pozisyon kaybi yaganughr.

Nihai olarak Sirket 2021 yilinda 24.4 milyon TL, 2022 yilinda 95,9 milyon TL, 2023 yilinda
135,5 milyon TL ve 2023 yihi ilk alt: aymnda 8,1 milyon TL net dénem kar, 2024 yil1 ilk
yansinda ise 11,2 milyon TL net dénem zarar kaydetmigtir. Bu tutarlar 2022 ve 2023 yillan
igin %293 ve %41°lik bityiimeye, 2024 yili itk yanst igin %240°1ik diigiige isaret etmektedir.

10.2.2 Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen $nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin agiklama:

Sirketin hasilat devremiilk satig gelirleri, devremiilk ve konut kira gelirleri, konut satlg
gelirleri ve yatirim amagh gayrimenkul kira gelirlerinden olusmaktadir. Sirket hasilat 2022
yilinda %200, 2023 yilinda %2, 2024 yih ik yanisinda ise 2023 yily ayni déneme gdre %64
diigiis gostermistir. Hasilatm ait kalemlerine bakildiginda devremiilk satig gelirlerinin 2022
vihinda %343 biiyiime, 2023 yilinda %28, 2024 yili ilk alti ayinda %62 diists gosterdigi
goriilmiistlir, Devremiilk ve konut kira gelirleri 2022 ve 2023 yillarinda sirasiyla %2635 ve %23
artig, 2024 yih ilk yansinda 2023 yili ayni déneme gore %26 azalma yagamistir, Konut satig
gelirleri 2022 yilinda %33 azalmms, 2023 yilinda %186 artmig olup 2024 yih ilk alt: ayinda
konut satis1 gergeklesmemistir, Gorece kii¢iik bir paya sahip yatirim amacl gayrimenkul kira
gelirleri ise 2022 ve 2023 yilinda bulunmamakta, 2024 yikt ilk alt aymda 2023’tin aynt
dénemine kiyasla %10°luk bir artisla 1,4 milyon TL’lik gergeklesmeye sahiptir. En biiyiik
kalem olan devremiilk satis gelirleri ve konut satiy gelirlerindeki son donem diisiisiinde
piyasadaki parasal stkilagsma politikasi nedeniyle satis adetlerindeki azalmanin etkili oldugu

diigiintilmektedir.

ﬁspanar | 202406 2023/06 2023 2022 2021

| Bevremlk Sans Gelieleri | 18155086 | 47.483.890 [ 30.730.919 | 55.393.640 | 12.499.794
/ Deviemilik ve Konut Kire Gelirleri * _ | 11316301 | 15210951 | 28353100 | 22969953 | 6301522

Konut Satis Gelitleri . “ 22,540,299 18.070.608 6.322.739 5.389.0060
Yatnm Amaglt Gayrimenkul Kira Geliri %* 1.380.183 1.256.256 - M -
Toplam ) ’ 30.851.660 86.491.3%6 86.154.636 834.686.332 28.185.318
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Net Satig Kalemleri Biiyiime Performans:

Net Satglar ; % 023 | 202
Devremtilk Satis Gelirleri -61,8% -283% | 343,3%
Devremilk ve Konut Kita Gelirleri * -25,6% 23.4% | 264,5%
Konut Satiy Gelirleri : ’ -100,0% 185.8% | -32,7%
Yatium Amagh Gayrimenkl Kira Gelirj ## : 9.9%

| Toplam 5 643% | 17% | 200.5%

10.2.3 ihraggmnin, izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar haklanda
bilgiler: .

Sirketin faaliyet gosterdigi sekidr makroekonomik kogullara, deprem basta olmak tizere
doBal afetlere, doviz, faiz gibi baglica ekonomik degigkenlere ve uzun vadede sosyal
degisimlere hassas dinamiklere sahiptir. 2020 yil baginda etkisini gostermeye baglayan Covid
pandemisi sonrasi diinya genelinde enflasyonist bir ortam olugmus, sonraki dénemde ise
globaldeki bityiik ekonomiler bagta glmak fizere stkilagtiric: para politikalarimn daha baskin
oldugu goriilmektedir, Ulkemizde de 2023 yih ortasindan itibaren para politikasim sikilagtiric:
aksiyonlar alinmaya devam etmektedir. Ozellikle pandemi ve sonraki dénemde hem fiyat artist
hem de satis adedi anlaminda ylksek performans gosteren gayrimenkul sekt6rii bahsi gecen
silalagtine: para politikas: dbnemiyle birlikte daha pandemi sonras: déneme gadre daha simrl
performans gistermektedir. Yine 2023 yilt ubat aymnda yaganan deprem de sektsiril derinden
etkilemigtir. Bundan sonraki stiregte de bagta makroeokonomik degigkenlere bagta olmak {izere
birgok faktdriin sektdr ve dolayisiyla Sirket iizerinde etkili olmas: beklenmektedir. '

10.3. ihragginm bor¢luluk durumn
Sirketin donemler itibari ile borgluluk durumu agagidaki gibidir;

Botgluluk Durum (Konsolide) *~ ¢|  30.06.2024 3L122023 | 3L122022 | 31122001
Kisa vadell yikiimlglikler : 61582465 47258553 | 49.084.045 | 22.1%9.068
Garartili , ] B ; A
Teeminatls ; - - 10.072.780 -
Garantisiz Teminatsiz 61.582.665 47258.553 | 39011265 | 22.150.068
Dz vadeli yikilmlBkler (uzun vadeli borglann | 20970937 | 19844703 20163839 | 18.528.118
lasa vadeli kisimlars harig) :
Garantili : - - - -
Teminati1 ‘ - - . -
Garantisiz/Teminatsz ' q 20974937 19.844793 | 20.163.830 | 18.528.118
Kisa ve Uzun Vadeli Yilkimlilikler Taplamy .| 82.557.602 47.103.346 69.247.884 40.687.186
Ozkaynakinr : 970507489 | 981.821.557 | 651370.753 | 144.393.079
Odenmig/gikariimig sermaye : 66.00:0.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Yasal yedekler 36.655.742 34034372 | 25296619 | 4281432
Diger ypdekler _ | 879086254 | 712715530 | 464.127.38¢ | 49.708.826
Net Dénem Kan veya Zaran | 11234507 | 169.071.655 | 95945750 | 24.402.821
TOPLAR KAVNAKLAR | 1053065091 | 1.048.924.903 | 720.618.637 | 185.080.265
i R
Net Borgluluk Durumuy ' :
;A. Nakit 1 157701 2.537.313 3.462.428 1.560.038
_ _ ;
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Borglulnk Durumu (Konsolide) | oesa4 | 3Lz | simanm L1220z |
B. Nakit Benzerleri 56.830.716 59347454 | 34963386 94.047
C. Alum Satun Amagh Finansal Varlidar 108865441 | 112.621374 | $1.745275 | 44516931
D, Likidite (A+B+C) 167272858 | 174506141 | 120171089 | 46570416
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - - - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredilerj - -
[Klgﬁf,{m Vadoli Banka K edilerinin Kisa Vade 226,580 810974 735.289 328398
| H. DigerKisa Vadel; Finanag Borglar - - .
1 Kisa Vadeli Finansal Borclar (F+G-+H) 226,580 810.974 735.289 328,398
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (1-E-D) "l67.046278 | -173.695.167 | -119435.800 | 46242018
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri < 2.822340 3,520,434 4528616 600.560
L. Tahviller - -
}¥M. Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar - - - -
N. Uzun Vadeli Finansel Borgluluk (KL +M) 2,822,340 3.520.434 4528616 600.560
k O. Net Finansal Boreluluk (F+N) | 164223938 | 170074133 | -114.907.184 | 45641458

* Kiralama islemierinden Yikimitiltitler by kaleme Yazilmighy.

Son mali tablo déneminden sonra olugan v;e izahname tarihi itibartyla; Sirket tarafindan satm
alinan Toruncenter ofis kan igin 95 milyon TL kredi kuilamlmig, bu kredinin Mart 2025

déneminde kar pay: dahil 125 milyon TL geri 6demesi bulunmaktadir,
11 THRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1 isletme sermayesi beyany:

Net Isletme Sermayesi |

'Dénen Varhiklar | 686658913 685.129.583 419.490.582

105.309.403 |
Kisa Vadeli Yiikimlalikler 61,582.665 47.258.553 49.084.045  22.159.068
Net lgletie Sermayes; 625076248 637.871.030 _ 370.406.537  $3.150.335

Yukaridaki tablodan gortilecedi tizere Sirket Sniimiizdeki 12 aylik donem igin yeterli isletme
sermayesine sahiptir, Sirketin son tablo déneminden sonra Torun Center ofis katlari igin
kullandig1, 95 milyon TL Bapka kredisi lullamlmg olup bu kredinin geti ddemesi 2025 yilh
mart ayinda kir pay1 Sdemesi dahil 125 mityon TL’dir. Sirketin kisa vadeli yilkiim]tiliiklerini
yerine getirme kabiliyeti dénen varliklarn en bliyiik bslimtini olusturan stoklarin nakite
gevirilebilme hizindan etkilehecektir,

12 EGILIM BILGILERi"
12.1 Uretim, satrs, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarmda giirillen dnemli en son egilimler
haklanda bilgi:

2020 yilindan itibaren etkisinj gosteren Covid-19 pandemisi, bu pandeminin ekonomik
etkileri ve sonrasinda bu etkileri azaltmaya yénelik makroekonomi politikalari sektérii ciddi
anlamda etkilemis ve ctkilemeye devam etmektedir,

bolgedeki ekonomik aktivitiye hem de bu bolgelerdeki ingaat ihtiyaci kaynakli olarak tiim
seitorlimaliyet ve kapasite boyutlarinda etkilemesi nedeniyle kritik bir éneme sahiptir,
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Yine maliyet taraﬁ_pda hammadde fiyatlannin ciddi bir kismi global pazardaki gelismelerle
sekillenmektedir, Ozellikle yukarida bahsigegen pandemi kaynakl yiiksek fiyat artiglan
olusmus olup bu arti huzi iilkemizde Son dénemde gerilemistir.

12.2 Thracemn bekientilerini énemli Olctide etkileyehilecek egilimler, belirsizlikier, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Thragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler, Thraggmin iginde bulundugu sektore iligkin
riskler, genel ekonomi ve finans piyasalarina iligkin riskler, ihrag edilecek paylara iliskin riskler
ve dogal afet, jeopolitik, siber giivenlik ve sigorta risklerini iceren diger riskler 5. bolimde
detayls a¢tklanmig olup bu riskler digmda Sirketin beklentilerini tnemli Sl¢tide etkileyebilecek
egilimier, belirsiziikler, talepler, taahhijtler ve olaylar bulunmamaktadr,

13 KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERIS

13.1 [hraceimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ¥ya da takip eden hesap ddnemierine iligkin
kar tahminleri: ;

Yoktur, ,
13.2 ihragt;lmn Kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:

Yoktur,
13.3 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu;

Yoktur,

13.4 Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek sekilde
hazirlandigina iligkin agiklama:

Yoktur,

13.5 Daha énce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala
dogru olup olmadig haklkinda bilgi:

Yoktur, .
14 IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE {IST DUZEY YONETICILER

14.1 ihragemm genel organizasyon semasi:

Bu béliimde ihragglmfl yonetim kademelerinin birbiriyle olan baglantilarina sematik
olarak yer verilmelidir. Basitlestirilmis bir Organizasyon semasi Srnegi asagida verilmektedir:

miyi: Cari ve/veya takip eden hesap donemleri igin muhteme] kar veya zarar seviyesine iligkin bir
n veya asgari veya azami bir rakammin acikea ya da dolaylr olarak veya gelecekte elde edilebilecek kar
ugranabilecek zararlarm hesaplanabilecegi verilerin belirtilmesidir,

r beklentisi: Sona ermis, ancak sonuglan hentiz yaymlanmamis olan bir hesap donemi igin kar ya da zarar
LAkarmimn tahmin editmesidir, :

. KORFEZ,
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14.2 idari yap:

14.2.1 ihraggumn yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Thraggmin ydnetim kurulu tiyeleri ve liyeler hakkindaki bilgiler agagidaki gibidir;

Adi Soyady Girevi Son § Yilda Girev Siiresi/ | Sermaye Pay
- Thrageida Kalan Girev
Dstlendigi Siiresi
A _Girevler (TL) | (%)
Ahmet Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 29.03.2023 -
KARACA Bagkan Bagkanlij: 29.03.2026 ) i
Ahmet Yonedm Kuruly | ¥ Onetim Kurulu g 0o
Sloyman | kan Yardmers: | - Baskan 29.03.2026 - -
Kargkaya 43 . Yardimeih e
idris Turan Yonetim Kuruly Yonetim Kurulu 29.03.2023 -
ILTER Uyesi - Oyeligi 29.03.2026 ) -
Gliven Bafunsiz Yonetin | Bagimsiz Yonetim 29.03.2023 -
OBALI* Kurulu Uyesi Kurulu Uyeligi 07.05.2024 ] -
Sababattin | Bagimsiz Ybnetim | Bagmsiz Yonetim 29.03.2023 -
BIRDAL Kurulu Uyesi Kurnlu Uyeligi 29.03.2026 i )
Erkan Bagmsiz Yotietim | Bagimsiz Yonetim 07.05.2024 -
OMEROGLU* Kurulu Oyesi Kurulu Oyeligi 29.03.2026 - )

+2023 yih olagan Genel Kurul toplantisnda bagomsezhk siiresi doldiiu igin istifa eden Sk, Given Obal 'nn yering kalan girev siiresi bayunca

garev yapmak iizere Sn. Erkan Omerogiy segtimigtir.

Yﬁneﬁmz?urulu tiyelerinin Thragg: d1§1nda yurtttikleri gorevler agagidaki gibidir;

Atj/&uyaa Sirketteki Girevi Sirket Diymdaki Gorevi
B N Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. —
A;téxet Karaca Yonetim Kumlu_ Bagkan Genel Miidiir Yardimeisi

O [KORFEZ GYO
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Ad-Soyad Sirketteki Gorevi Sirket Digmdaki Gorevi
Alnnlfz:riii{l;i’):nan Yﬁnetil‘}‘larfflu]:nuglsPaskan Emekli Bankac)

Idris Turan llter Yonetim Kurule Uyesi Emekli Bankact - Serbest Demgman
Giiven Obali Yﬁnw& Uyesi Emekli — Yeminli Mali Miigavir
Selahattin Birdal Yﬁnelﬁgigz Uyesi Emekli Bankaci — Serbest Danisman

Erkan Omeroglu Yﬁnetégég:llg Uyesi Borokrat

14.2.2 Yiénetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi;

-Adi Giirevi Son 5 Yilda Sermaye Pay:
Soyadi Ihra¢gida
Ustlendigi (TL) (%)
Girevier
Ufuk GONER |  Genel Madiir Genel Mudtirltk - -
, . Mali ve idari Igler :
Muhammet N%:Il;:gism ) Grup Bagkaniiy, }
USLU Bask lp Yatirmner iliskileri
agan Bolimd Yoneticilii
- | Muhasebe Miidurligit,
Isa SAHIN hi\[&uil:;‘sﬂize Yatireme: Higkileri - -
Boltmii Gérevlisi

14.2.3 inrace son 5 yil igerisinde kurulmus ise ibragenun kurucular hakkinda bilgi:

Sirket Kuveyt Tiirk Katihm Bankas1 A.$. istiraki olarak “Kérfez Gayrimenkul Insaat
Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret A.$.” unvan ile 1996 yilinda kurulmustur.

14.2.4 Thraccimin meveut yénetim karulu iiyeleri ve yénetimde stz sahibi olan persone] ile
ihrage son 5 yil icerisinde kurulmug ise kurucularin birbiriyle akrabalik iligkileri
hakkinda bilgi:

Yoktur. .
14.3 ihrag:(;lmn yonetim kurulu tiyeleri ile Yonetimde s&z sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ahmet KARACA

1970 ythnda Konya’da dogan Ahmet Karaca, 1990 yilinda Ankara Universites; Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi Kamu Yénetimi Bolimi'nden mezun olmustur, 1992 yilinda Hazine
Muistesarligi’nda Bankalar Yeminii Murakip Yardmcilig: gérevine baslamig, 1995 yilinda da
Bankalar Yeminli Murakiphfina atanmistir, 2000 yihindan itibaren ise Bankaeilik Diizenleme

;-‘.rﬁr kipligina atanmgtir, 2004-2006 yillar: arasinda State University of New York at
: A Ekonomi Yiiksek Lisans derecesi alan Ahmet Karaca’nm Uluslararast Bankacilik
ermaye Piyasalar: konusunda master tez caltsmas: bulunmaktadir. Temmuz 2006 tarihinde
Kyveyt Tiirk Katilim Bankag: A.§.’de Mali Kontrolden Sorumtz Genel Miidiir Yardimeis:
@larak goreve baglamig olup, hali hazirda ayni unvanla gorevine devam etmektedi.r.
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Abhmet Siileyman KARAKAYA

1953 yilinda Istanbul’da dopan Almet Stileyman KARAKAYA, 1979 yilinda Istanbul
Universitesi Iktisat Fakiiltesi Isletme ve Maliye Bolimii'nden mezun oldu. Bankacilik
kariyerine Garanti Bankas1’nda Muifettig olarak baslayan Karakaya, 1981- 2003 yillari arasinda:

- ayni bankanm Denetim Kurulu, Risk Yénetim Departmam ve Krediler Departmam’nda gérev
almigtir. KARAKAYA, 2003 yilindan itibaren Kuveyt Tiirk Kahlun Bankasi A S.’de Kurumsal
ve Ticari Bankaciliktan Sorumlu Genel Miidiir Yardmeist olarak hizmet vermistir. Kuveyt
Turk biinyesinde gergeklesen yeniden yapillanma kapsaminda Eylil 2012°de Kurumsal
Bankacilik sektSriintin Kurumsal ve Uluslararas: Bankacilik ¢atisy altina alinmasmmin ardindan
KARAKAYA, Ticari Bankaciliktan Sorumly Genel Miidiir Yardimeis: olarak gérev
yapmalctadir.

* Idris Turan ILTER

1949 yihinda Erzincan-Kemah'ta dogan Idris Turan [LER, Istanbul Universitesi Kimya
Fakilltesi mezunudur. 1978 yilinda i hayatma atian ILTER, ¢esithi katilim bankalarinda
kuruculuk agamalarinda gorev alnms ve Genel Miidiir Yardimeihg:, Yénetim Kurulu Uyeligi ve
Damsmanlik gérevierinde bulunmustur, Ayrica gesitli vakaf ve derneklerde de miitevelli heyet
bagkanhg ve yoneticilik yapmakta olan ILTER hali hazirda serbest damsmanhk hizmeti de
vermektedir. :

Giiven OBALI

1943 Konya dogumlu olan Giiven OBALI 1964 yilinda Ankara Universitesi Siyasi Bilgiler
Fakiiltesinden mezun olmustur. Maliye Bakanliginda, Hesap Uzman Muavinligi ve Hesap
Uzmanhigr gorevlerinde bulunmugtur. Maliye Bakanlig’nin XDV Kanununun Tiirkiye'ye
uyarlanmas: i¢in yaptign calismalar igin Almanya’da ¢aligmalarda bulunmugtur. 1975 yilinda
Tiirkiye Sanayi Kalkinma Bankas1 A.S.*de goreve baslamus ve bankamin gesitli kademelerinde
yoneticilik yapmugtir. 1994 yilinda emekli olan OBALI, YMM olarak serbest ¢aligmaktadir.

Sabahattin BIRDAL '

Sabahattin Birdal, 1952 yilinda Kemah Erzincan’da dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat
Fakiiltesi Igletme-Maliye Boliimii’nden mezun oldu. Meslek hayatina T. Vakiflar Bankast
T.A.0.’da Miifettis Yardimcis1 olarak bagladi. Aym bankada Miifettis ve Sube Midiirliigiy
gorevlerinde bulundu. Faisal Finans Kurumu Banka Hizmetleri Miidiirti, Kuveyt Tiirk Evkaf
Finans Kurumu’nda Sube, Birim Miidiirii ve Genel Midiir Yardumcis olarak gorev yapt1. Nisan

© 2004-Mart 2008 tarihleri arasinda Uskiidar Belediye Bagkan Yardimeiliz ve Mart 2008-Ekim
2010 tarihleri arasinda T. Vakiflar Bankas: T.A.O.’da Yonetim Kuruly Uyeligi gérevlerinde
bulundu, 27.10.2010 tarihinden itibaren T, Halk Bankas A.§. de Yometim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan Birdal, 29.03.2013 tarihinden itibaren de Bagmmsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapt1. Sababattin Birdal, 31 Mart 2014 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu Toplantisi’nda
T. Vakiflar Bankas: T.A.O. Yénetim Kurulu Uyesi olarak segildi. Ayni zamanda T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Denetim Komitesi Uyesi ve Kredi Komitesi Yedek liyesi olan Sabahattin
Birdal, 9 May1s 2014 tarihinde Vakif GYO Yénetim Kurulu Baskanlign'na secildi.

Erkan OMEROGLU

1965 y}inda Sivas’ta dogan Erkan Omeroglu; 2001-2011 yallar: arasinda Kilis, Hakkari, Usak
ve Trabzpa-itleri Bayindirlik ve Iskan Midtirliiklerinde il mildiirliiii gdrevini ifa etmigtir, 2011
Baymdulik ve Iskén Midiirltigiinde, Gevre ve Sehircilik I Midiirliagi
iri olarak géirev almustir. 2011 — 2013 yillar1 arasinda Yiiksekogretim Kurutu Ingaat
- Bakfm Onarim Dairesinde Daire Bagkanhig1 gérevinde bulunmus, 2013-2019 villan arasinda

v %ﬁ?ﬁ% i ‘B.nlar Kurumu Genel Mudilrliigiinde Insaat Emlak Daire Bagkanln
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gorevini ifa etmigtir. Genglik ve Spor Bakanhg: biinyesinde; 2019- 2021 yillat: arasinda
Yatirim ve Isietmeler Genel Muddrltigiinde Genel Miidiir Yardimeih@, 2021-2023 yillart
arasinda ise Rehberlik ve Denetim Bagkanligimda Bagmiifettis olarak gérev almugtir. 2023
yilmda Kiiltir ve Turizm Bakanhgina bagh Vakiflar Genel Miudiirliigiinde Genel Miidur
Yardimeist olarak bagladig: gérevine halen devam etmektedir.

Ufuk GUNER

itibaren Korfez Gayrimenkul Yatiim  Ortaklip: A§’de Genel Midirlik gorevini
ylriitmektedir.

Muhammet USLU

Kariyerine 2006 yilmda Kuveyt Trk Katlim Bankas A.8.’de teftis biriminde baglayan
Muhammet Uslu 2016 yilina kadar miifettis, 2016 - 2017 yillart arasinda ise yetkili miifettig
olarak gorev yapmugtir, Bu gorevinin ardindan 2017 yilinda Korfez Gayrimenkul Yatimm
Ortaklifi A.§.’de Mali ve Idari gler Grup Bagkanlig: gorevine baglamis hala by gbrevi
stirdiirmekiedir. Muhammet Uslu Marmara Universitesi ikitsat bsltiminden mezun olmustur,

isa SAHIN

Isa Sahin kariyerine Turkiye Is Bankasi A.S.’de Muhasebe memuru olarak 1995 yilinda
baglamig 1999 yilinin sonuna kadar bu pozisyonda gérev yapmugtir. 2000 yil Agustos ay:
itibariyla Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.’deki Mali ve Idari Isler Midiirliigii
gorevine baglarmg giincel olarak da by gorevi sirdiirmektedir. Isa Sahin’in serbest muhasebeci
ve mali miisavirlik iinvan bulunmaktadyr,

14.4 Yonetim kurule iiyeleri ile yonetimde siiz sahibi olan personclin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yinetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortap
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu ybnetim ve
denetim kurullarmdaki uiyeliginin veya ortakhifinm halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Adr Soyady Son 5 Yilda Ydnetim ve Denefim Ortakh Diyinds Giérevi Devam Sermaye Pay;
Kurullarinda Balundugu veya Girevi Edip Etmedigi ‘
Ortagh Oldugu Sirketlerin Davanlar bilgisi
Ahmet KARACA *_Bulunmamalktadir -
Ahmet Siileyman ' -
Karakaya ‘ BMunmqrnaktadxr
i KT Sukuk Varlik Kiralama AS. Yéonetim Kurulu Devam ediyor -
S Tuan LTER | r Kirg Sertifikoan Ve Kiralama 4.3, Uyesi
, KT Sukuk Varirk Kiralama AS Yonetim Knruly Devam ediyor -
* N
Giiven OBALI KT Kira Sertfikalan Varlik Kiralama A.S, Uyesi
Sabahattin BIRDAL Bulunmamakiadir -
Erkan OMEROGLU* Bulunmamaktadr -
Utuk GUNER, Bulunmamaktadsr
Muh gf USLU Bulunmemaktadir
Isa N Bulunmamakad;r

| 14.5 /Sen 5 yilda, ihrageimn yénetim kurulu ityeleri ile yénetimde yetkili olan personelden
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ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler geemis olsa bile;
kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikip, riigvet, irsizlik, dolandirienlik, sahtecilik, giiveni kitliye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat kargtirma, verileri yok etme veya degigtirme, banka veya kredi
kartlarinm kétilye kullanitmas), kacakeilik, vergi kagakeihigh veya haksiz mal edinme
suglarimdan dolay: almmis cezai kovusturma ve/veya hiikitmlikigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup brlunmadigina dair bilgi:

Yoktur,

14.6 Son 5 yilda, ihragemnin mevent yonetim kurulu iiyeleri ile ynetimde séiz sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarmca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmca
kamuya duyurulmug davalar/sug duyurular ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7 Son 5 yilda, ortakhglh meveut ygnetim kuruln tyeleri ile ydnetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sdz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi: .

Yoktur.

14.8 Son § yilda, ortakhin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakbktaki yinetim ve depetim knrulu fyeligine veya
ihragerdaki diger yonetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi:

Yokitur,

149 Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihraccr son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucnlarin ibrag¢erya kargi girevleri ile sahsi ¢ikarlar arasmdaki cikar
catigmalarma iligkin bilgi: '

Yoktur,

14.9.1 Yonetim kuruln ityeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihragei son 5 yil ierisinde
kurulmus ise kurucularn yonetim kerulunda veya list ynetimde gérev almalar icin,
ana hissedarlar, miisteriler, tedarikeiler veya bagka kigilerle yapilan anlasmalar
hakkinda hilgi: - |

Yoktur.

14.9.2 Ihragemn ikardif ve yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde séz sahibi personel ile
ihrage1 son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularn szhip olduga sermaye piyasas
araclarmin satisr konusunda belirli bir siire i¢in bu kigilere getirilmis sumrlamalar
hakkinda ayrintili bilgi: .

RET VE BENZERI MENFAATLER

5.1 Son yillk hesap dénemi itibariyle ihragcinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz
sahibi personelinin; ihrager ve bagh ertakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z
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konusu kisilere 6denen lieretler

(sarta bagh veya ertelenmis Gdemeler dahil) ve saglapan
benzeri menfaatler:

J Sirketin tst yénetimi yénetim kurulu tyeleri, icra kurulu tiyeleri, genel miidiir ve genel
; miidiir yardmmeilarindan olusmaktadir. Ust y8netime ihrage: ve bagh ortakliklarina verdikieri
her titrlii hizmetler icin 8denen ficretle

; T ve saflanan benzeri menfaatler 2021, 2022, 2023 ve
5 2024 yih ilk alt ay igin asafida gosterilmisgtir;
! TL . 30062024 | 31122023 | 31122022 | 31123021
Ucret ve Digter Kiga
Vaddi Fayepas 5058016 | 7.656.000 | 2741510 | 1492492
i Toplam 5058816 | 7656000 | 2741510 |  1.492.492

: 15.2 Sor yilik hesap dénemi itibariyle ihracemmm yénetim kurulu liyeleri ile yonetimde sz

’ sahibi personeline emeklilik ayhd, kidem tazminat: veya benzeri menfaatleri

| ddeyebilmek i¢in ihraceinin veya bagh ortaklikiarinmm aywrmiy oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar: -

Son finansal tablo dénemi olan

30.06.2024 ttibartyla st ydnetim igin ayrilan kargiliklar
agagrdaki gibidir: ‘
Ayriian Kargihkder Tg‘:;}?:;u Yilkizo | Prim Toplam
Utk Gitner 277.052 1.200.000 1477.052

16 YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1 ihrat;gmm yinetim kurulu tiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan

personelin gérev siiresi
ile bu giirevde bulundugu dineme iligkin bilgiler;
Yinetim Kurulu Uyeleri
Adr Soyad Son 5 Yilda I'hrm;cxda ﬂstlendigi Girevler Giirev Suresi/Kalgn Giirev Siiresi

Ahmet KARACA Yonetim Kurulu Baskani 29.03.2023 — 26.03.2026
Ahmet Sttleyman Karakaya Yénetim Kurulu Baskan Yardmmers: 29.03.2023 — 20.03.2026
Idris Turan ILTER Yénetim Kuruly Uyesi 29.03.2023 - 29.03.2026
Gliven OBALI* Y 8netim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 29.03.2023 — 07.05.2024
Sabahattin BIRDAL Yénetim Kurulu Uyesi {Bagimsiz) 29.03.2023 —29.03 2026
Erkan OMEROGLU* Yénetim Kuruly Uyesi (Bagimstz) 07.05.2024 —29.03,2026

Yonetimde Séz Sahibi Personel

' Ad Soyadh Sén 5 Yilda Thracerda Ustlendigi Girevler Ghrev Siiresi/Kalan Girev Stres —I
Ufuk GUNER “Genel Mudtr -
Mubammet USLU Mali ve Idari Isler Grup Bagkani -
Isa SAHIN Muhasebe Mitdiirit

16.2 Tamamlanan son finansal tablo ddnemi itibariyle ihrager ve bagh ortakhklar; tarafimdan,
ytnetim kurulu iiyelerine ve yine

timde siz sahibi personele, iy iliskisi sona erdirildiginde
( yapilacak Udemelere/saglanacak faydalara iligkin sézlesmeler hakkimda bilgi veya
DiNunmadigma dair ifade:

Yonetim Kurulu Uyelerine Sirket ile is iligkisinin sona ermes; halinde kendilerine

sgglanacak bir fayda ve Sdenmesj gereken bir tutar bulunmazken yOnetimde séz sahibi
L& %%ele kidem tazminati 5denmektedir.
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