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. GENEL BiLGIiLER

Turizmde ilkleri gerceklestiren Mart1 Otel Isletmeleri A.S, tatil otelciligi ve marina isletmeciligi alanlarinda
verdigi hizmet ile 56 yildir artan bir ivme ile biiyiimeye devam etmektedir.

Temelleri 1967 yilinda atilan Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 1969 yilinda Tiirkiye'nin ilk resort oteli, o giinkii ad1
Mart1 Motel olan Mart1 Resort Otel, 33 yatak ile turizm sektdriinde faaliyet gostermeye baslamistir. Bugiin 285
odasi, 594 yatak ile 5 yildizli hizmet veren Mart1 Resort Otel, Marmaris bolgesinin lider tesisi konumunda, Tiirk
ve yabanci misafirlerine iist diizey hizmet vermektedir.

Marmaris Igmeler mevkiinde bulunan dért yildiz statiisiinde hizmet veren 197 odali ve 394 yatak kapasiteli Mart1
La Perla Otel’i 1988 yilinda agilmustir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S.1990 yilinda halka agilarak hisseleri BIST de islem goren ilk Tiirk turizm sirketi
olmustur.

Antalya Kemer’de bulunan 553 odali 1209 yatak kapasiteli Mart1 Myra Otel ise 1995 yilinda grubun biinyesine
katilmustir.

Martt Otel Isletmeleri A.S. turizm sektoriinde siirekli hale gelen yatirimlarmi 1996'da Hisardénii Koyu-
Marmaris'te igletmeye basladigi Mart1 Marina ile stirdiirmiistiir.

2010 yilinda bagli ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. S. halka arz edilmistir.

2010 yili ve sonrasini stratejik bliyiime donemi olarak tanimlayan grup, 2012'ye ise hizli yatirimlarla adim
atmistir.

2012 yili Mayis ayinda, Marmaris Orhaniye’deki Marti Marina’nin igerisinde yer alan 30 odali butik otel Mart1
Hemithea grubun isletmesiyle hizmet vermeye baglamistir.

En 6nemli hedefi miisterilerine en yiiksek memnuniyeti saglamak ve onlarin sadakatini kazanmak olan Marti,
yatirimlarini zenginlestirmenin yani sira sosyal sorumluluk alaninda da kapsamli ¢aligsmalar yapmaktadir.

Turizm Meslek Lisesi, ilkdgretim okullari ile egitim alaninda, GETOB, AKTOB gibi yerel STK’larda aktif rol
iistlenerek yerel kalkinma alaninda 6rnek ve dncii olmustur. Ayni zamanda Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi imzacisi
da olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S., istihdam yaratirken kadina yénelik pozitif ayrimciliga destek vermekte ve
yore insanlarina is olanaklar1 sunmaya oncelik tanimaktadir.

Olympos, Phaselis ve Demre'deki tarihi bolgelerin tabelalarinin yapilmasi ve gemi atiklarinin temizlenmesi gibi
tarih ve ¢cevreye yonelik faaliyetler de yer almaktadir.

Farkl miisteri gruplarina genis iiriin yelpazesi ile "Ultra Hersey Dahil" sistemden "Yarim Pansiyon" sisteme
kadar farkli segeneklerle hizmet veren Marti, ulusal ve uluslararasi en biiyiik tur operatorleri ile uzun yillardir
isbirligi iginde ¢aligmaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. Turistik Otelciler, Isletmeciler ve Yatirimeilar Birligi (TUROB) gibi 6nde gelen
turizm kuruluslarindan da ¢ok sayida 6diile layik bulunmustur.



ViZYON, MiSYON VE VAZGECIiLMEZ DEGERLER
Vizyon:

Sirketin vizyonu; 56 yillik deneyimimiz ve gergeklestirdigimiz 6ncii atilimlarla hizmet verdigimiz sektorlerde
Tirkiye’nin tercih edilen ilk markalar1 arasinda yer almak.

Misyon:

Sirketin misyonu; Tirkiye’nin dogal, tarihi, kiiltiirel miras ve degerlerini korumaya odakli olarak, turizm
sektoriindeki deneyimimiz ve giiler yiizlii hizmetimizle misafir memnuniyetinde %100 sireklilik olugturmak.

Vazgecilmez Degerler:

- Mart1 markasinin degerliliginin bilinci ile hareket eder, tiim ¢aligmalarda markanin gii¢lii imajinin pekismesi ve
degerinin yiikselmesini hedefler.

- Misterilerinin ihtiyag ve beklentilerine 6nem verir, bu ihtiyaglarin beklentilerden de 6te bir hizmet kalitesi ile
giderilmesini hedefler.

- Kanun ve yasal diizenlemelere titizlikle uyar ve bundan taviz vermez.

- Ticari ahlakin en 6nemli deger olduguna inanur.

- Konuk sadakati saglamaya odakli takim ¢alismasina inanir.

- Topluma, dogal ¢evreye, insanliga katkida bulunmak i¢in azami ¢abayi ortaya koyar.

- Tiirk tarihine ve kiiltiiriine, dogaya ve ulusa saygi temeliyle gelistirilmis, ge¢mise duyarli gelecegi saglam
temeller lizerine insa eden projelere imza atar.

- Gelisen Tiirk ekonomisine yarattigi istihdam ve sundugu hizmetler ile katkida bulunmay1 hedefler.
- Yaraticiliga ve ekip caligmasinin giiciine inanir, ¢aliganlarinin gelisimine yatirim yapar.

- Acik, seffaf iletisimin giicline inanir, buna goére davranir.

- Sektore 6rnek olusturacak hizmet anlayigini benimser.

- Siirekli kisisel ve mesleki gelisime inanir.

- Fiyat-hizmet rasyosunun tutarliligini hedefler.

- Kalite ve hizmet tutarliligini hedefler.



TANITICI BiLGILER

Ticaret Unvani

Merkez Adresi

Fiili Yonetim Adresi

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Midiirligi
Ticaret Sicil Numarasi

Ticaret Siciline Tescil Tarihi

Halka Arz Tarihi

Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Telefon ve Faks Numaralari

Internet Adresi

fletisim Adresi

Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi

Omer Avni Mah. Diimen Sok. Diimen Apt.

Beyoglu/istanbul

Omer Avni Mah. Diimen Sok. Diimen Apt.

Beyoglu/Istanbul

Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
227682-5

8 Mart 1967

09.02.1990

Siiresiz

T.C. Kanunlar1 ve SPK Mevzuati
Merkez

Telefon No: 0 212 334 8850

Faks No :0212 3348852
www.marti.com.tr

marti@marti.com.tr

No:3/8

No:3/8


http://www.marti.com.tr/
mailto:marti@marti.com.tr

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Kayith Sermaye Tavam : 3.000.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 600.000.000 TL

Sermaye artirimi bilgileri

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 18'inci maddesi hitkmii ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1-18.1 Sayili Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi cercevesinde; 2024-2028 yillar1 ig¢in Sirketimiz mevcut 600.000.000,00.- TL
(Altryiizmilyon) Tiirk Lirasi kayith sermaye tavanmin 3.000.000.000,00- TL (Ug¢MilyarTiirk Lirasi)'na
artirtlmasina ve bu ¢ercevede Sirketimiz Esas S6zlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baglikli 6'nc1 maddesinin tadil
edilmesi ile ilgili bagvurmuz 26.04.2024 tarihi itibari ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmig olup
07.06.2024 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan
20.06.2024 tarihinde tescil ve 25.06.2024 tarih ve 11108 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket’in MKK Sirket Bilgi Formunda yer alan %5 ve tizeri 31.12.2024 tarihli ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2024 31 Mart 2024
Hissedar Pay Tutari Pay Orani Pay Tutan Pay Orani
Pakize Oya Narin 105.645.659 %17,61 105.645.659 %17,61
Nurullah Emre Narin 99.683.458 %16,61 99.683.458 %16,61
Diger 394.670.883 % 65,78 394.670.883 % 65,78
Toplam 600.000.000 % 100 600.000.000 % 100

Bagli Ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin Sermaye ve Ortaklik Yapist

Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Kayitli Sermaye Tavant : 5.000.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 1.090.980.000 TL

imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketin 1 kr. (Bir kurus) nominal degerde 900.000.000 (Dokuzyilizmilyon) adedi A Grubu nama yazili paydan
(“A Grubu Pay"), 59.100.000.000 (Ellidokuzmilyarytizmilyon) adedi ise, B Grubu hamiline yazili paydan (“B
Grubu Pay") olusmaktadir. 900.000.000 (Dokuzyiizmilyon) adet A Grubu nama yazili pay imtiyazlidir.

YONETIM KURULU VE KOMITELER
Yonetim Kurulu

Ortakligin Yonetim Kurulu yedi iiyeden olugmakta olup, kurulun tyeleri 04.01.2024 tarihinde yapilan Olagan

Genel Kurul toplantisinda, Ug yil siire ile gdrev yapmak iizere secilmislerdir.



31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Ad1— Soyad Unvam

Pakize Oya Narin Bagkan

Nurullah Emre Narin Bagkan Yardimcisi
Mine Narin Uye

Hasan Emre Temelli Uye

Hiiseyin Ferit Volkan Uye

Zekeriya Serhan Altinordu Uye

Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye
Ersin Taranoglu Bagimsiz Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olugmakta olup, tiyeler bir sonraki ilk
Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak iizere secilmiglerdir.

Ad1— Soyad1 Unvam
Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye- Komite Bagkan1
Ersin Taranoglu Bagimsiz Uye- Komite Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi*

Kurumsal Yonetim Komitesi bir bagimsiz yonetim kurulu {iyesi, bir icract olmayan y6netim kurulu {iyesi ve
Yatirimen fliskileri Yéneticisi olmak iizere ii¢ iiyeden olusmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul
Toplantisi’na kadar gérev yapmak iizere secilmislerdir.

Adi - Soyad Unvam

Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye- Komite Bagkani



Hiiseyin Ferit Volkan Uye- Komite Uyesi

Sebahattin Durmus Kurumsal Yonetim ve Yatirimer ligkileri Miidiirii- Komite Uyesi

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bir bagimsiz yoénetim kurulu iiyesi ve bir icraci olmayan y6netim kurulu
iiyesi olmak tizere iki iyeden olugmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar
gorev yapmak {izere secilmislerdir.

Ad1— Soyad Unvam
Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye- Komite Bagkani
Zekeriya Serhan Altinordu Uye- Komite Uyesi

11. YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

Personele iliskin Bilgiler

Ortakligimizda mevcut insan giicti, sistemli ve verimli bir sekilde koordine edilmektedir. Ortaklik, kuruldugu
giinden bu yana 6ncelikli olarak insana yatirim yapmakta, kurumsal degerlerini destekleyecek uygulamalara,
insan kaynagini gelistirecek faaliyetlere odaklanmaktadir. Ise alimdan baslayarak, tiim uygulamalarda biitiin
calisanlarina bu anlayisi yansitmakta ve hissettirmektedir.

Kalite Projesi

Mart1 Grubu’nun Tiirkiye’nin en saygin ve tercih edilen markalar arasinda yer alma ve Turizm Sektérii’nde
ornek standartlarda hizmet sunma hedefleri dogrultusunda;

. Misafirlerinin simdiki ve gelecekteki beklentilerini karsilamaya ve asmaya yonelik

o Caliganlarimizin bireysel geligimlerini, verimliliklerini ve bagliliklarini gozeten

o Analitik yaklagimlar ve gelistirilmis insan Kaynaklar1 uygulamalari ile organizasyonumuz igerisindeki
tlim siireglerin iyilestirilmesini amaglayan bir doniisiimiin, toplam kalite prensipleri ve proje metodolojisi
cercevesinde, 3 yillik bir plan dahilinde asamali olarak hayata gegirilmesi amaciyla Misafir Odakli
Doniistim Projesi baglatilmistir.

Sirketin hisselerinin tamamia yakim BIST’de islem gérmektedir.

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirketle ve Kendisi veya
Baskasi1 Adina Yaptigi islemler fle Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’'nde Sirketle islem yapmama ve rekabet yasagini ihlal etmemeye iliskin bir hiikiim
bulunmamakla birlikte, Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine,
7



Ust Diizey Yoneticilere ve bunlarm es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarma; Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395. Ve 396. Maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde Genel Kurul’dan
onay alinmaktadir. Dénem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakimlariin, Sirket veya bagh ortakliklari ile ¢ikar gatismasina neden olabilecek
nitelikte islemleri olmamistir.

111. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELiSTIRME CALISMALARI

Sirket otel ve gayrimenkul projelerini gelistirmeye yonelik ¢calismalarini devam ettirmektedir.
IV. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLIi GELiISMELER
I¢ Kontrol Sistemi ve i¢c Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan bir risk yonetim ve i¢ kontrol mekanizmast mevcuttur. Denetimden
Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olugsmaktadir. Finansal Tablolarin ve Bagimsiz Denetim
Raporlarmin  kontrolii bu Komite tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmustur. Risk Yonetimi ve riskin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili 6nlemlerin alinmasi ve risk
yonetim sistemlerinin gozden gegirilmesi bu komite ¢aligmalar: ile takip edilmektedir. Komite, Riskin Erken
Saptanmast Komite Raporlarint Yoénetim Kurulu’na sunmaktadir.

Ayrica organizasyonda bir i¢ denetim boliimii vardir.
Sirketin Dogrudan veya Dolayh stirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler
Bagh Ortakhik:

Asagidaki tabloda 31 Aralik 2024 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyle bagl: ortaklik nezdinde sahip olunan paylar
gosterilmigtir:

31 Aralik 2024
Dogrudan Dolayh
istirak Oram istirak
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermayesi % Orani %
Gayrimenkule Dayali
Mart1 Gayrimenkul Yatirim | Sermaye Piyasasi Araglarina
Ortakligi A.S. Yatirim Yapmak 1.090.980.000 27,48 -
31 Mart 2024
Dogrudan Dolayh
Istirak Oram Istirak
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermayesi % Orani %
Gayrimenkule Dayali
Martt  Gayrimenkul Yatirim | Sermaye Piyasas1 Araglarina
Ortakligi A.S. Yatirim Yapmak 376.200.000 27,48 -




Toplam Sermaye iginde sahip olunan %27,48 pay en biiyiik ortak sifatini temsil etmektedir. Diger hisseler birgok
kiigiik yatirimei arasinda dagilmis durumdadir.

Martt GYO A.S.’nin sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 1.090.980.000 adet hisseden olugmaktadir. Sirket
sermaye paylar1 22.216.320 adet nama yazilt A grubu, 33.324.480 adet nama yazili B grubu ve 1.035.439.200
adet hamiline yazili1 C grubu olmak iizere 3 gruba ayrilmistir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday goésterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu {yelerinin bagimsizlar disindaki 5 adeti A grubu pay sahiplerinin ve 2 adeti de kurul tarafindan
yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B
grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket Genel Kurulu tarafindan
secilir.

istirakler:

Sarigerme Turizm Alam1 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile “Turizm
Bakanligi’ndan Sarigerme Turizm Alani iginde turistik tesis yapmak iizere arazi tahsisi alan (Colakoglu Insaat
A.S.- Gogay Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. — Mart1 Otel Isletmeleri A.S.- Nurol insaat ve Tic. A.S.) firmalarinin
Turizm Bakanlhigi’na karsi taahhiitlerini yerine getirmek iizere ayr1 ayr tesis edecekleri igletmelerin ortak alt
yapilarinin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile isletmelerinin yapilmasi “ amaci ile anilan 4 sirket ve 4 kiiglik
Ozel kisi ortagin istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlar1 Ortak Girisimi A.S. kurulmustur.

Daha sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No’lu parselin tahsisi Maliye Bakanligi ile yapilan sézlesme ile
Marti GYO A.S.’ye devredildiginden bu parselin de yer aldigi alanin ortak alt yapilarint yapmakta olan
Sarigerme Turizm Yatirmlar1 Ortak Girisimi A.S.’nin ortakliginim hisseleri de (Marmaris) Mart1 Otel Isletmeleri
A.S.’nce Martt GYO A.S.’ye devir edilmistir.

Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

Sermaye Piyasas1 Kurulu, global ekonomik krizin Tiirkiye’ye yansimasinin sonucu BIST’de islem ve fiyatlarm
cok ¢abuk degismesi, BIST’de olusan degerlerin Sirketlerin faaliyetlerinin gercek performansini yansitmadigmin
goriilmesi nedeniyle net aktif degerine gore yliksek oranli iskontolarin olugmasii engellemek {iizere, Sirketlerin
kendi hisselerini almalar1 durumunda uymalari gereken ilke ve esaslari, 32 no’lu haftalik biilten ile yayinlamistir.
ilgili haftalik biiltene istinaden, Grup 1.077.137 TL maliyet tutarl1 1.319.673 adet hisseyi satin almistir.

Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri, SPK’nin 11-22.1 Geri Alinan Paylar Tebligi’ne gore, Genel
Kurul tarafindan onaylanmig geri alim programinin siiresi paylari borsada islem goren ortakliklar igin azami ii¢
yil, paylari borsada iglem gormeyen ortakliklar i¢in ise azami bir yildir. Ortakliklarin bu Teblig hitkiimleri
gergevesinde geri alman paylarmin nominal degeri, daha Onceki alimlar dahil ortakliklarin 6denmis veya
¢ikarilmig sermayesinin yiizde onunu agmamasi ve geri alinan paylarin toplam bedelinin, Kurul diizenlemeleri
cercevesinde kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklarm toplam tutarimi asmamasi durumunda, geri alinan
paylar siiresiz olarak elde tutulabilir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar
ve Olasi Sonuclar1 Hakkinda Bilgiler

Konu ile ilgili ayrintili bilgiler Bagimsiz Denetim Raporunda yer almaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgam Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari ve Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar



Mevzuata aykir uygulamalar nedeniyle Sirket ve Y&netim Orgam Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli

yaptirim bulunmamaktadir.

Dénem icinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

01.04.2024-31.12.2024 tarihleri arasinda 538.300 TL’lik bagis yapilmustir.

Sirketin Y1l i¢inde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin

Bilgiler
Yoktur

Sirketin isletmekte Oldugu Tesisler

ISLETMELER
Tesisler MaﬁoTssort Mart1 La Perla | Martit Myra | Mart1 Marina Hemithea
Hizmete 1969 1988 1995 1996 2012
Giris Tarihi
Yil Tali Y
Sinifi 3 Yildez, 4 Yildiz 5 Yildiz a vat 3 Yildiz
Deluxe Limani
. Mart1 Otel
Tesisin . . Marti GYO Mart1 GYO . .
Sahibi Denizbank A.S. | Denizbank A.S. AS. AS. Isletmeleri
A.S.
Tesisin Marti Otel Mart1 Otel Mart1 Otel Mart1 Otel Mart1 Otel
isletmeCisi Isletmeleri Isletmeleri Isletmeleri Isletmeleri Isletmeleri
d AS. AS. AS. AS. AS.
. . . hani hani
. .. Igmeler, Igmeler, Tekirova, or ..eln.!ye or ..eln.!ye
Yeri/Mevkii ] . Koy, Koy,
Marmaris Marmaris Kemer . .
Marmaris Marmaris
100 yat karada
Kapasitesi 594 yatak 394 yatak 1.209 yatak | park, 380 yat 60 yatak
denizde park

Sirketimiz; Marmaris I¢meler’de Mart1 Resort Oteli ve Mart1 La Perla Oteli ile Bagli Ortakligi Mart:
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (Marti GYO)’ye ait Tekirova’daki Martt Myra Oteli, Marmaris
Orhaniye’deki Mart1 Marina ve Hemithea Otel olmak tizere 5 tesisi isletmektedir. 2021 yilinda Mart1 Myra ultra
her sey dahil, Mart1 La Perla her sey dahil ve Marti Resort Otelimiz ultra her sey dahil sistemle hizmet
vermektedir.

Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin faaliyet gosterdigi bolgeler;
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Mugla ili Marmaris ilgesi Igmeler Mah.300 Sok. No. 2 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi
Marmaris Subesi”,

Mugla ili Marmaris Ilgesi icmeler Mah. 320 Sok. No: 8 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi
Marmaris La Perla Oteli Subesi”,

Mugla ili Marmaris Ilgesi Orhaniye Koyii adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi Orhaniye/Marmaris
Subesi”,

Antalya ili, Kemer Ilgesi Tekirova Sehit Er Hasan Yilmaz Cad. No: 14 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri
Anonim Sirketi Tekirova/Kemer Subesi” bulunmaktadir.

Grup’un yatirrm amagh gayrimenkullerinin rayi¢ degeri 04 Subat 2025 tarihli degerleme raporlar ile tespit
edilmis ve deger farklar finansal tablolara yansitilmistir. Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin 04 Subat
2025 tarihli gercege uygun degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan olan Atlantis Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigmanlik A.S. (“Atlantis Gayrimenkul”) tarafindan yapilan ekspertiz ¢alismalari sonucu
tespit edilen degerler baz alinmistir.

. Degerleme Baz Alinan - Rapor Revize Ekspertiz
Dénem Firmasi Yontem Rapor Tarihi Tarihi Degeri
31122004  Atlantis Emsal Kargilagtirma 04 Subat 2025 . 1.654.898.954

Gayrimenkul
31.03.2024 Kale Emsal Karsilastirma 01 Nisan 2024 - 964.699.988
Tasinmaz

MARTI RESORT OTEL

Mugla, Marmaris-igmeler’de bulunan ve 31.134 m2 arazi igerisinde doganin kalbinde yer alan Mart: Resort, 280
oda ve 115 metre uzunlugundaki sahili ile 1969 yilindan beri hizmet vermekte olan Mart1 Resort Hotel Tiirkiye
nin ilk Resort Otelidir.Yesil yildiz sahibi ¢evre dostu tesisimiz 1398 m? kullanim alani ile bolgenin en biiyiik
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acik havuzlarina sahip, Igmeler koyunun mavi bayrakli essiz plaji ve 6zenle dizayn edilmis genis bahgeleriyle
rahat, huzur ve mutlu bir tatil sunmaktadir. 4 ayri1 blokta 257 oda (35-43m2), 11 suit (58-81m2), 12 Deluxe Villa
(51-160m2) ve her biri farkli tasarima sahip 3 adet Premium siiit bulunmaktadir. Odalar deniz tarafi, havuz
manzarali ve doga manzarali olarak konumlanmistir.

e Tesisin konumu Igmeler, Marmaris- Mugla

e 1969 yilindan itibaren faaliyet gostermekte olan ilk tesisimizdir.

e Tesisimiz, 3 kere renovasyon gormiistiir. Tesis 2014 yilinda tamamen yenilenmistir.

e Toplam yatak kapasitesi 584 yataktir.

e Almanya basta olmak iizere tiim Avrupa iilkelerinin en iinlii yorum sitesi olan ve rezervasyon
yaptirmadan 6nce Yyaklasik 28 milyon kisinin takip ettigi hemen hemen her Avrupalinin bu siteden
yorumlarini okuyarak tatil satin aldigi, holidaycheck.com’dan, Mart1 Resort en iyi 5 yildizli tesisler
kategorisinde 2013 y1h kalite 6diiliinii almistir.

e Gezgin geri bildirimlerine gore diinya capinda en iyi %10’luk dilime giren isletmelere
TRIPADVISOR tarafindan verilen miikemmeliyet sertifikast almistir.

e Avrupali ZOOVER web sitesi kullanicilari, tesisimizi en iyi konaklama saglayici olarak tavsiye etti
ve tesisimiz 2013 Zoover Cok Tavsiye Edilen 6diiliine layik goriildii.

e Travelife Gold Odiil-Turizmde siirdiirebilirlik Altin 6diilii

e Yesil Yildiz-Cevreye duyarli konaklama Tesisi belgesi

e Mavi bayrak-Temiz deniz ve sahil 6diilii

e Zoover Highly Recommended- Cok tavsiye edilen otel ddiilii

o Hotel Greening Project-Yesillenen oteller projesi 6diili

e TUI Environmental Champion-Tui ¢evre sampiyonu 6diilii

o Holiday Check 6diili (En iyi 5 yildizli tesisler kategorisinde kalite 6diilit)

e Holiday Check — Kalite Odiilii
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MARTI LA PERLA OTEL

Mugla, Marmaris-igmeler’de bulunan ve 5.678 m2 arazi icerisinde doganm kalbinde yer alan Mart1 La Perla,
197 oda, 394 yatak ve 100 metre uzunlugundaki sahili ile 1988 yilindan beri hizmet vermektedir.

2012 yilindan itibaren 16 yas ve tstii misafirlerine hizmet veren Mart1 La Perla Mavi ile yesilin sayisiz tonunun
kucaklastigi I¢meler’in essiz koyunda Mugla yéresine 6zgii 6zel tas mimarisi, Igmeler koyunun muhtesem
manzarasinda, yenilenen ve konforlu odalarinda huzur ve romantizmi birarada sunmaktadir. Mart1 La Perla Mavi
Ve yesilin sayisiz tonunun kucaklastigi “Mavi Bayrak”li plaji ve 6zenli bahgesi ile tatil keyfinizi katliyor. Tesiste
her biri yenilenmis 184 Superior oda (28 m2), 13 deluxe oda (43-50 m2) bulunmaktadir. Odalar deniz tarafi ve
doga manzarali olarak konumlanmistir.

e Tesisin konumu Igmeler-Marmaris/ Mugla

¢ 1988 yilindan itibaren faaliyet gostermektedir.

e Toplam yatak kapasitesi: 394 yatak

e Tesis 2014 yilinda tamamen yenilenmistir.

e 2012°de “Adult Only” konseptine ge¢mesi pozitif bir algi ve ivme yaratmustir.

e Almanya basta olmak iizere tiim Avrupa lilkelerinin en tinlii yorum sitesi olan ve rezervasyon yaptirmadan
once yaklasik 28 milyon Kiginin takip ettigi hemen hemen her Avrupalinin bu siteden yorumlarin
okuyarak tatil satin aldigi, holidaycheck.com’dan, Mart1 La Perla’da en iyi 4 yildizl tesisler kategorisinde
2013 yil1 kalite odiiliint almistir.

e Travelife Gold Odiil-Turizmde siirdiirebilirlik Altin ddiilii

e Gezgin geri bildirimlerine gore diinya ¢apinda en iyi %10’ luk dilime giren isletmelere TRIPADVISOR
tarafindan verilen mitkemmeliyet sertifikast almstir.

o Avrupali ZOOVER web sitesi kullanicilar, tesisimizi de en iyi konaklama saglayici olarak tavsiye etti ve

tesisimiz 2013 Zoover Cok Tavsiye Edilen 6diiliine layik goriildiiler.

o Nisan-Ekim donemimde hizmet vermektedir.

e Mavi bayrak-Temiz deniz ve sahil 6diili

e TUI Environmental Champion-Tui ¢evre sampiyonu 6diilii

o Holiday Check o6diilii (En iyi 4 yildizli tesisler kategorisinde kalite 6diilii)
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o HolidayCheck — Kalite Odiilii
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Ege kiyilarmin essiz korfezlerinden Hisaronii’nde bulunan, her kosesi 6zenle tasarlanmis Marti Hemithea Hotel,
tamami deniz manzarali ve birbirinden farkli 30 suit odasi ile konuklarina standartlarin {izerinde bir tatil
deneyimi yasatiyor. American Academy of Hospitaly Sciences (Amerikan Hizmet Bilimleri Akademisi)
tarafindan verilen diinyanin en prestijli 6diili “International Five Star Diamond” ve “Orta Asya ve Tiirkiye'nin
En lyi Yeni Oteli" ddiiliine sahip liks butik otel; yiizme havuzlari, masaj ve giizellik bakimlar1 sunan ve
igerisinde Tiirk hamamui, sauna, buhar odasi, hidro masaj alanlar1 bulunduran SPA’s1, farkli konseptte restoran ve
barlar1, market ve butikleri ile y1l boyunca hizmet veriyor.

e Tesisin konumu Orhaniye-Marmaris/Mugla

e Toplam yatak kapasitesi: 62 yatak

e A+ Misteri kitlesine hizmet eden Butik otelimizin, Mart1 markasi, tiriin ¢esitliligi ve yiiksek kar
orantyla gruba pozitif katki yapmasi hedeflenmektedir.
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Hisaronii Degirmenyani Personel Lojman Projesi Alam

Sirketin Datca Marmaris karayolu iizerinde Mugla ili Marmaris Ilgesi Hisaronii Koyii Aspiran Mevkiinde
9.740,71 m2 tarla vasfindaki tasinmazdir.

I¢cmeler Tasinmazlan

Sirketin Mugla ili Marmaris ilcesi igmeler Mahallesinde 0 Ada 166 Parsel’de 1.265 m2 ve 167 Parsel’de 3.650
m2 tarla nitelikli tasinmazlar1 bulunmaktadir.

Cerkezkoy Tasinmazlar:
Sirketin Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi Gazimustafakemalpasa Mahallesinde 928 Ada 1 Parsel’de 15.437,68 m2
ve 929 Ada 3 Parsel’de 24.672,92 m2 arsa nitelikli tasinmazlar1 bulunmaktadir.

BAGLI ORTAKLIGIMIZ MARTI GYO A.S. PORTFOYUNDE BULUNAN SiRKETIMiZ
TARAFINDAN ISLETILEN TESIiSLER

MARTI MYRA




Antalya, Tekirova’da bulunan ve 100 dekar arazi igerisinde 1601 ¢am agacinin altinda 551 oda ve 285 metre

uzunlugundaki sahili ile 1995 ten beri hizmet vermekte olan Martt Myra Tirkiye’nin en iyi aile otellerinden
biridir.

Mavi ve yesili bulusturan essiz dogasi, kolay ulasilabilir konumu, cok cesitli ve renkli aktiviteleri, saglik ve
giizellik hizmetleri, enfes lezzetler sunan restoranlari ve bagtan sona yenilenmis odalariyla Marti Myra,
misafirlerine rahat, huzurlu ve mutlu bir tatil yasayabilmeleri i¢in her seyi bir arada sunmaktadir.

e Tesisin konumu Tekirova, Kemer — Antalya

e 1995 yilindan itibaren faaliyet gostermekte ve Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.

e Toplam yatak kapasitesi 1209 yataktir.

e Renovasyon yatirimi ile tesis tamamen yenilenmistir.

e Mavi Bayrak, Temiz Deniz ve Sahil Odiilii

e Altin Anahtar - Tiirk Oteller Birligi tarafindan segilen en iyi Tatil Koyii Odiilii

e Beyaz Yildiz Sertifikas1 — Sirdirilebilir Cevre ve Verimlilik Programi — Sertifikalandirma programinda
en yiiksek kategori olan A(+) Sertifika Odiilii

¢ Food Check — Gida Giivenligi Odiilii

o Hotel Greening Project — Yesillenen Oteller Projesi Odiilii

e Yesil Yildiz — Cevreye Duyarl Konaklama Tesisi Belgesi
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Akdeniz ve Ege'nin birlestigi, Ege’nin en giizel koylarindan Hisaronii’nde, gam agaglariyla ¢evrili muhtesem bir
doga i¢inde yer alan Mart1 Marina & Yacht Club 1996 yilindan beri hizmet vermektedir.

Giivenlik, temizlik, kalite, deneyimli personel, konfor alanlarinda yapilan degerlendirmeler sonucunda, The
Yacht Harbour Association (TYHA) tarafindan “5 Altin Cipa” ile sertifikalandirilan Marti Marina & Yacht
Club; yiiksek standartli baglama iskeleleri, teknik servisi, sosyal tesis olanaklari ve ayricalikli hizmet anlayisi ile
yat sahiplerinin ihtiya¢ duyacagi her tiirlii bakim-onarim imkani en iist diizeyde sunmaktadir. Kaziklar ve yiizer
iskeleler istiinde insa edilen ve bu sayede denizin temiz kalmasi saglanan, Martt Marina & Yacht Club Mavi
Bayrak sertifikasini her yil oldugu gibi bu yilda yenilemistir. Su sporlari, yelken egitimi, kaptanli yat veya
yelkenli kiralama hizmeti ve kisiye 6zel kaptanlik egitimleri de verilen marina, denizde 380 ve karada 100 olmak
tizere toplam 480 tekne baglama kapasitesi ile misafirlerine hizmet vermektedir.

e Tesisin konumu Orhaniye-Marmaris/Mugla

e 1996 yilinda faaliyete gecmistir ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.
o Toplam yat kapasitesi - Deniz 380 tekne, Kara 100 tekne

o Marti Marina’nin kurulu oldugu alan 2058 yilina kadar tst hakki ile kiralanmustir.

e Mavi Bayrak Odiilii ve 5 Altin Cipa Odiilii bulunmaktadur.
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DEVAM EDEN KONUT PROJESI — NARIN PARK

1970'lere kadar kirsal nitelikli kiigiik bir yerlesim yeri olan Cerkezkdy, 1971 yilinda "Kalkinmada Oncelikli
Yoreler" kapsamina alinmis ve 1973 tarihindeki karar ile Organize Sanayi Bolgesinin kurulmasi sonucu baglayan
hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim siirecine girmistir. Ardi ardmna etkinlige gegen biiyiik olgekli,
modern teknoloji kullanan ve esas olarak dig pazara yonelik iiretim yapan 6zel sektor kuruluslari, dokuma, metal
esya ve makine imalati dallarinda yogunlasmigtir. Bolgedeki sanayi tesislerinde binlerce calisan, Tiirkiye
ekonomisine katkida bulunmaktadir.

Cerkezkdy’e en yakin ilge olan Kapakli yaklagik 6 km mesafede bulunmaktadir. Saray ilgesi yaklasik 22 km
mesafededir. 2017 yili itibariyle Cerkezkdy ve Kapakli toplam niifusu 270.200 kisidir. Saray ve Vize ilgelerinin
de niifuslar eklendiginde toplam 346.738 rakamina ulagsmaktadir.

Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. Dogu - Bati aksinda gelisen Istanbul’un hinterlandinda yer alan,
Tiirkiye’nin en biiyiik Organize Sanayi Bolgelerinden birini barindiran, niifusunun %74’t 40 yasin altinda olan,
bu potansiyelleri ile de gayrimenkul sektériinde goz oniinde olan Cerkezkdy’de yatirimcilarina yeni kapilar
acmaktadir.

Narin Park Proje alani; konumu itibari ile sehrin igerisinde, bolgenin en 6nemli ulasim yollarina cepheli ve gevre
yolu baglantisina 500 metre mesafede bulunmaktadir.

Proje lokasyonu, ulasim ve goriiniirliik yonleriyle olduk¢a 6nemli bir alanda olmakla birlikte, arazilerin gerek
konumu gerekse biiyiikliigi itibariyle, Cerkezkdy’de karma proje gelistirmesine yonelik elverisli bir konuma
sahiptir.

Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi

Tekirdag Ili, Cerkezkdy Ilgesi, Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi 326 Ada 2 parsel ve 327 Ada 2 parselin
(2.371 m2) ve Cerkezkdy, Tekirdag- Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Cd 314-316 Ada 1 Nolu
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Parseller ( 36.304,83 m2) Cerkezkdy Konut Projesinin Ill. Faz konut yapimi igin Ortaklik portfoyiinde
bulunmaktadir.

PLANLANAN OTEL YATIRIMLARI

MARTI APHRODISIAS

\

- s -
Aydmn Karacasu ilgesinde bulunan ve GYO miilkiyetinde olan 38.280 m2 lik alanda, 50 oda ve 100 yataktan
olusan butik otel projesine ait tiim idari islemler tamamlanmis olup, insaat ruhsati alinma agsamasina gelinmistir.
Islemlerin tamamlanmasi akabinde yatirima gecilmesi planlanmaktadir. Yilda yaklasik 300.000 turist agirlayan
arkeolojik bolgede ilk otel olma 6zelligini tasiyan tesisin hizmete agilmasi ile bolge turizmine yeni bir soluk
getirecektir. Toplam yatirim maliyeti 5,5 milyon ABD Dolari, beklenen yillik ciro 2,5 milyon ABD Dolaridir.
Ayrica Yatirim tesvik, kiiltiir ve turizm tesviklerinden faydalanilacaktir.
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MARTI GIOVA

Miilkiyeti GYO ya ait Mugla ili, Marmaris ilgesi, Karaca koyii, Ayin mevkiindeki; 749, 750, 756, 757, 765, 766,
767, 772, 773 parsel say1li toplam 89.230,60 m? yiizol¢iimlii dokuz adet tasinmaz ve iizerinde insa edilen bes
adet butik otel ve bir adet restaurant bulunmaktadir. S6z konusu alan Marmaris yakininda bulunan Cumhurbas-
kanlig1 Koskii niin bulundugu Okluk koyuna komsu bir konumdadir.

S6z konusu binalarin yap1 kullanma izinleri bulunmakta olup, tapuda cins degisiklikleri yapilmistir.70 yatak
kapasitesi ile 11 odali 5 blok ve bir restoran binasindan olusan yapilarin renovasyonu’nun tamamlanarak tesisin
hizmete acilmasi planlanmaktadir. Tesisin hizmete agilmasi ile bolge turizmine ve markaya 6nemli katki
yapmasi hedeflenmektedir.

Bagh Ortakhgmiz Marti GYO A.S.’nin Portféyiindeki Varhk ve Haklara iliskin A¢iklamalar

Ekspertiz Ekspertiz Rapor
Firmasi Tarihi 31.12.2024
Marti Marina Tali Yat Limani (i) Etkin GMD 07.10.2024 2.343.141.800
Marti Myra Otel (ii) Etkin GMD 07.10.2024 6.133.600.000
Antalya, Kemer, Cam yuva Arsa (iii) Etkin GMD 07.10.2024 70.000.000
Aydin, Karacasu, Isiklar Koyt arsa (iv) Etkin GMD 07.10.2024 28.780.000
Mugla, Marmaris, Ayin Koyu Arsa ve Natamam Binalar (vi) Etkin GMD 07.10.2024 534.280.000
Tekirdag Cerkezkoy (314,316 ada 1 Parsel, 326 ada 2 Parsel ve 327 ada 2 Parsel) (vii) Etkin GMD 07.10.2024 791.455.000
Toplam 9.901.256.800

Faaliyet Konusuna iliskin Kiralamalar:

Sirket’in Maddi Duran Varliklarinin bir kismi Hazineden iist hakki, irtifak hakki veya kullanim izni hakki
yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iligkin tablo asagidaki gibidir.
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- . Ada/ Parsel/ . . -
Ilgili Varhk Bolge Metrekare Siire Nevi Kira
Zemin Irtifak
Marti Myra Tekirova Antalya 158/7 parsel 1988-2069 Arsa Hakk: + Hasilatin
(Ust Hakk1) % 1’
~ Camyuva Zemin Irtifak
(Irtifak Hakka) Camyuva Antalya 127/1 1988-2037 Arsa Hakki
. . .. Zemin Irtifak
Mart1 Marina Keg¢ibiikii Mevkii /
(Ust Hakki) Orhaniye Mugla 103/9 parsel 2009-2058 Arsa Hakki ; E?sﬂann
0
. S . Deniz Yiizeyi, Zemin Irtifak
Marti Mari na Keg:lbul_(u Mev[( it/ 68.203,42 2010-2059 Dolgu alani ve Hakki + Hasilatin
(Kullanma Izni) Orhaniye Mugla metrekare iskele %1’
0

Kurumsal Sosyal Sorumluluk

31 Ocak 1999 tarihinde diizenlenen Diinya Ekonomik Forum’unda, Birlesmis Milletler (BM) Genel Sekreteri
Kofi Annan, “Binyil Kalkinma Hedefleri” dogrultusunda is diinyasi liderlerini, evrensel ¢evre ve sosyal ilkeleri
desteklemek amaciyla, sirketleri, BM’i, is¢i sendikalarmi ve sSivil toplum orgiitlerini bir araya getirecek
uluslararast  bir insiyatif olan Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi, altinda bulusmaya davet etmistir.

Proje kapsaminda, insan haklari, calisma kosullari, ¢evre koruma ve yolsuzlukla miicadele basliklarinda 10 temel
prensip belirlenmistir. 26 Haziran 2000 tarihinde Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi Proje’si New York’da bulunan BM
Genel Merkezinde hayat bulmustur. Bugiin, diinyanm dort bir yanindan binlerce sirket, sendika ve sivil toplum
Orgiitli, bu evrensel ilkeleri; is stratejilerinin, operasyonlarinin ve kiiltiirlerinin bir pargasi haline getireceklerini
ilan ederek Kiiresel {lkeler S6zlesmesi’ne katilmaktadir.

Kiiresel ilkeler Sozlesmesi’'ne Tiirkiye’de resmi olarak BM Kalkinma Programi (UNDP) Tiirkiye Ofisi’nin,
Tiirkiye Isverenler Sendikalar1 Konfederasyonu (TISK) ile isbirligi i¢inde organize ettigi 15 Ekim 2002 tarihli
dzel bir toplant1 ile baslamistir. Tiirkiye’den halihazirda 160 kurulus Birlesmis Milletler Kiiresel Ilkeler
Sozlesmesini imzalamistir.

Kiiresel ilkeler S6zlesmesinin On Ilkesi:

Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi’nin 10 ilkesi, insan haklari, is¢i haklari, cevre ve yolsuzlukla miicadele alaninda
evrensel olarak kabul gérmiis beyannamelerden almmustir. Kiiresel ilkeler Sozlesmesi sirketlerden bu ilkeleri
kavramalarini, desteklemelerini ve uygulamalarini beklemektedir.

Insan haklar::

1. llke: Is diinyasi uluslararasi ilan edilmis insan haklarina destek olmali ve sayg1 gostermeli,
2. Ilke: Is diinyasi, insan haklar1 ihlallerine firsat tanimamal,

Calisma standartlari:

3. Ilke: 1Is diinyas1 galisanlarin sendikalasma 6zgiirliigiinii desteklemeli ve toplu miizakere hakkini etkin
bigimde tanimali,

4, Ilke: Is diinyasa, her tiirlii zorla ve zorunlu isci ¢alistirilmasini engellemeli,

5. Ilke: Is diinyasi, ¢ocuk is¢i calistirilmasimin éniine gegmeli,

6. Ilke: Is diinyasi, ise alim ve calisma siireclerinde ayrimciligm 6niine gecmeli,
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Cevre:

7. flke: Is diinyas1 gevre sorunlarini 6nleyici ve gevreyi koruyucu yaklagimlari desteklemeli,
8.  llke: Is diinyasi cevreye ydnelik sorumlulugu artiracak her tiirlii faaliyeti ve olusumu desteklemeli,
9.  [llke: Is diinyas: cevre dostu teknolojilerin gelismesini ve yaygimlasmasini desteklemeli,

Yolsuzlukla miicadele:

10.  Illke: Is diinyasi riisvet ve harag dahil her tiirlii yolsuzlukla miicadele etmelidir.

Marti Otel Isletmeleri A.S., 17 Ocak 2012 tarihinde Kiiresel ilkeler Szlesmesi’ne iiye olmustur.
http://www.unglobalcompact.org/

V.FINANSAL DURUM
Mali tablolar, Sermaye Piyasasit Kurulu’nun Seri II, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 cercevesinde hazirlanmaktadir.

MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2024 31.03.2024
VARLIKLAR
Doénen Varhklar 377.148.893 216.414.551
Nakit ve Nakit Benzerleri 8.854.782 6.628.203
Finansal Yatirimlar 793.316 751.416
Ticari Alacaklar 258.020.108 114.712.731
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 219.414.012 9.322.179
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 38.606.096 105.390.552
Diger Alacaklar 6.834.584 13.069.690
[liskili Taraf Harici Diger Alacaklar 4.671.529 11.430.293
[liskili Taraflar Ticari Olmayan Diger Alacaklar 2.163.055 1.639.397
Stoklar 31.615.942 32.329.979
Pesin Odenmis Giderler 62.378.200 39.618.868
Iliskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 60.203.829 38.564.463
Iliskili Taraflar Pesin Odenen Giderler 2.174.371 1.054.405
Diger Donen Varliklar 8.651.961 9.303.664
Duran Varhklar 14.939.291.265 12.917.207.573
Ticari Alacaklar - 803.898
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 803.898
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 30.182.161 25.887.204
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 30.182.161 25.887.204


http://www.unglobalcompact.org/

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10 - -
Yatirim Amagl Gayrimenkuller 16 1.686.789.048 964.699.988
Maddi Duran Varliklar 13.177.633.965 11.880.540.918
Kullanim Hakki Varliklari 41.955.468 39.739.563
Maddi Olmayan Duran Varliklar 396.567 527.881
Serefiye - -
Diger Maddi Olmayan Duran Varlhiklar 396.567 527.881
Pesin Odenmis Giderler 2.334.056 5.008.121
Iliskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler 2.334.056 5.008.121
Iliskili Taraflar Pesin Odenen Giderler - -
Ertelenmis Vergi Varligi - -
TOPLAM VARLIKLAR 15.316.440.158 13.133.622.124
MARTI OTEL iISLETMELERi ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tim Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir)
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Notlar  31.12.2024 31.03.2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.051.947.645 606.974.247
Finansal Borglar 7 336.754.631 180.904.200
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 255.076.119 141.193.244
Ticari Borglar 9 110.422.336 64.976.661
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 108.536.873 64.318.549
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 9 1.885.463 658.112
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 55.105.458 24.314.209
Diger Borglar 10 115.404.268 72.353.739
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 10 101.023.795 68.773.974
Iliskili Taraflara Diger Borglar 10 14.380.473 3.579.765
Ertelenmis Gelirler 21 106.626.167 87.386.904
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 21 106.626.167 87.386.904
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 19 72.420.109 35.845.290
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 19 1.446.237 1.379.111
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 19 70.973.872 34.466.179
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 21 138.557 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.690.590.216 3.637.880.556
Finansal Borglar 7 3.541.837.430 3.441.711.406
Diger Borglar 10 55.657.521 42.697.028
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 10 55.657.521 42.697.028
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 10 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 19 25.610.059 38.920.943
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 19 25.610.059 38.920.943
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 63.644.324 114.328.688
Ertelenmis Gelirler 21 3.840.882 222.491
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OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklart

Geri Alinmig Paylar (-)

Paylara Iliskin Primler / iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siiflanmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang ve Kayiplar:
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

-Yabancit Para Cevrim Farklar:

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlari

Net Dénem Kar1 / Zarart

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SiRKETI

10.573.902.297

8.888.767.321

4.099.805.852 3.567.089.891
600.000.000 600.000.000
2.497.948 2.497.948
(1.077.137) (1.077.137)
20.964.392 20.964.392
2.568.014.079 2.432.837.362
2.568.014.079 2.432.837.362
1.099.667.912 1.226.520.829
1.099.667.912 1.226.520.829
4.612.245 4.612.245
(719.265.748) (384.798.897)
524.392.161 (334.466.851)
6.474.096.445 5.321.677.430

15.316.440.158

13.133.622.124

31 ARALIK 2024 KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Smirh Siirh Simirh Smirh
Denetimden  Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Cari Donem Om¢eki Onceki Donem
Donem
Notlar 01.04.2024 01.10.2024 01.04.2023 01.10.2023
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 22 1.099.181.180 193.718.730 596.510.605  110.250.156
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (703.299.014) (152.075.426) (326.906.980) (110.942.994)
BRUT KAR / (ZARAR) 395.882.166  41.643.304 269.603.625  (692.838)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (29.053.636) (13.232.406) (38.278.782) (27.776.620)
Genel Yonetim Giderleri (-) (265.842.032) (117.300.859) (148.729.287) (55.804.662)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 236.137.508 133.852.979 110.478.640  40.377.564
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (126.937.592) (38.923.495) (164.689.911) (10.851.061)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 210.186.414  6.039.523 28.384.285 (54.747.617)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 375.968.556  248.210.675 69.208.719 6.070.850
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 24 (154.676) (1.506) - -
FINANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 586.000.294  254.248.692  97.593.004 (48.676.767)
Finansal Gelirler 262.575.090 182.886.997 184.913.535  16.575.395
Finansal Giderler (-) (290.062.640) (284.063.310) (159.119.107) 82.050.915
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI) 558.512.744  153.072.379  123.387.432  49.949.543
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 27.794.918 5.375.051 76.978.323 14.020.154

28



- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri

5.375.051

76.978.323

14.020.154

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 27.794.918

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM

KARI / (ZARARI) 586.307.662  158.447.430 200.365.755  63.969.697
Dénem Kar / Zararinin Dagilim 586.307.662  158.447.430 200.365.755  63.969.697
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 61.915.501 (5.063.302) 98.825.718 105.231.037
Ana Ortaklik Paylari 524.392.161 163.510.732 101.540.037  (41.261.340)
Hisse Basina Kazan¢ 25 0,8740 0,2725 0,0017 (0,0007)

Damismanlik ve Denetim Hizmeti Alnan Firmalar

Tam Tasdik Vergi Denetimi

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Dénem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Sirketimizin 22.03.2024 tarih 1367 sayili Yonetim Kurulu Toplantisi'nda;

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 18'inci maddesi hitkkmii ve Sermaye Piyasasi Kurulunun I1-18.1 Sayili Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi cergevesinde; 2024-2028 yillart i¢in Sirketimiz mevcut 600.000.000,00.- TL
(Altryiizmilyon) Tiirk Lirast kayith sermaye tavanmin 3.000.000.000,00- TL (UgMilyarTiirk Lirasi)'na
artirtlmasina ve bu ¢ercevede Sirketimiz Esas S6zlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baslikli 6'nc1 maddesinin tadil
edilmesi ile ilgili bagvurmuz 26.04.2024 tarihi itibari ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmis olup
07.06.2024 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan
20.06.2024 tarihinde tescil ve 25.06.2024 tarih ve 11108 say1ili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas
Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul’da gorisiliir. Karin dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde
ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢ergevesinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagtabilir.

Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler igerisinde gergeklestirilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alimmaksizin esit olarak dagitilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak
kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.
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Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirlenen oranm altinda kar payi dagitmayr veya kar payi
dagitmamay1 teklif ederse, bu teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Riskler ve Yonetim Organimin Degerlendirmesi
Kars1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Bu riskler ticari alacaklardan, diger alacaklardan ve verilen avanslardan kaynaklanmaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Grup politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda stipheli
alacak karsilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir (Not 10). Grup’un ticari
alacaklari esas itibariyle senetli alacaklardan olusmaktadir. Senetli alacaklar ise iki sebepten olugsmaktadir.

Senetli alacaklarin 6nemli bir kaynagi bagli ortakligin konut satisi nedeniyle misterilerden alinan vadeli
senetlerden kaynaklanmaktadir. Konut satislarinda dnceki dénemlerde bir kisim bedelin pesin alinmasi halinde
60 aya kadar vade uygulanabilmektedir. liskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ¢ok sayida miisterilerden
olan alacaklar olup 6nemli bir yogunlagma riski mevcut degildir. Grup Yonetimi siipheli alacak karsiligini tespit
ederken bu senetlerin tahsilat durumlarin1 ve ge¢mis tecriibeleri de dikkate almaktadir. Bu degerlendirmeler
1s1g1nda Grup Yonetimi alacaklar i¢in ayrilmig olan karsiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

ii)Turizm faaliyetleri nedeniyle sezon oncesinde acentelerden avans ¢ekleri alinmaktadir. (Not:10 ve 11)
Alinan bu avans ¢ekleri karsihgimda dogan yikiimliliik pasifte alinan avanslar olarak takip edilmektedir. Grup
Yonetimi bu ¢eklerle ilgili olarak bir tahsilat riski olmayacagini degerlendirmektedir. Tahsilatin yapilmasi
durumunda alinan ¢ekler ile avanslarin kargilikli olarak kapatilmasi s6z konusu olacaktir.

Diger Alacaklar ve Avanslar

Grup’un ticari alacaklar1 diginda, gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan
dogan alacaklari ve diger alacaklar1 da mevcuttur. (Not:11, Not:26) Bu alacaklarin da biiyiik kismu iligkili

sirketlere verilmis avanslardan olusmaktadir. Grup YoOnetimi bu hususu tahsilati garanti altina alan bir husus
olarak dikkate almaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN ONEMLIi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR

A-) Sirket;

1-) 26.03.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamasi;

Sirketimiz Mart1 Otel Isletmeleri A.S.ve bagl ortakligi Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. (“Marti
GYO”), Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan
kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iligkin protokol goériigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle
“Yeniden Yapilandirma Soézlesmesi” imzalamislardir. Yapilandirma sozlesmesi sirketlerimiz ve finans
kurumlarinin yetkili organlarmca onaylanmigtir. Bu kapsamda Sirketimizin toplam 81.066.087.- USD ve bagh
ortakligi Marti GYO’nun 46.739.271.- USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak
tizere) yeniden yapilandirtlmigtir.

2-) 13.04.2021 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;
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Sirketimizin 13.04.2021 tarih 1264 sayili Yonetim Kurulu Toplantisi’nda; Sirketimizin teminat yapisinin
gliclenmesi ve oniimiizdeki siiregte hem Tiirkiye’ye hem de turizm sektdriimiize yapacagimiz hizmetlerin devam
ettirilmesi ve yeni finansman yontemleri ve stratejik ortakliklarla birlikte turizm sektoriindeki agirlhigimizin artarak
devam ettirebilmesinin 6niiniin agilmasini saglamak tizere, Sirketimiz ile Denizbank (“Banka’) ve Deniz Faktoring
arasinda akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Soézlesmesi” ve 30.03.2021 tarihli ek tadil
sOzlesmesi hiikiimleri ger¢evesinde;

2.1-) Sozlesme yirirlikte oldugu siirece, Denizbank A.S. tarafindan tgiincii bir sahis ya da kuruma
satilamamalar1 ve bu siire zarfinda tesislerin tek alicisinin da Sirketimiz olmasi kayit ve sartiyla, ve Sozlesme
tarihinden itibaren 5 (bes)+2 (iki)+2 (iki) y1l olmak iizere toplam 9 (dokuz) yillik siire igerisinde banka
tarafindan Sirketimize tanian “Alim Hakks” karsiliginda, Sirketimiz miilkiyetinde bulunan;

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Igmeler Mahallesi, 2 pafta 1520 parselde bulunan “Marti Resort Otel”in,
32.925.000.- USD (OtuzikimilyondokuzyiizyirmibesbinAmerikan Dolar1), Mugla ili Marmaris Ilgesi igmeler
Mahallesi, 2  pafta, 1605 parselde bulunan “La Perla  Otel”in 9.075.000.- USD
(DokuzmilyonyetmisbesbinAmerikan Dolar1) olmak {izere, toplam 42.000.000- USD (KirkikimilyonAmerikan
Dolari) satis bedeli karsiliginda, islem tarihindeki Amerikan Dolar1 (USD) d6viz alis kuru {izerinden, Banka’ya
satisina (“Islem”) ve satistan elde edilecek fonun Banka’ya olan Sirket borcundan mahsup edilmesine,

2.2-) “Mart1 Resort Otel” ve “La Perla Otel”in, Denizbank A.S. miilkiyetinde bulundugu 5 (bes) yillik siire
igerisinde ise, isletme hakki Sirketimizde kalmaya devam etmekle, tesislerin kiraci sifatiyla isletilmesine ve bu
baglamda,

Mart1 Resort Otel’in asgari yillik 7.000 USD kira bedeli ile ayrica hasilat kirasina bagli olarak bir kira donemi
icinde elde ettigi net ciro ilizerinden yilizde 0.5 oraninda hesaplanacak kira bedelinin asgari kira tutarina ilave
edilerek kiralanmasina,

La Perla Otel’in asgari yillik 3.000 USD kira bedeli ile ayrica hasilat kirasina bagli olarak bir kira dénemi iginde
elde ettigi net ciro iizerinden ylizde 0.5 oraninda hesaplanacak kira bedelinin asgari kira tutarina ilave edilerek
kiralanmasina karar verilmistir. Tapu devir islemleri 19.04.2021 tarihinde tamamlanmistir.

B-) Bagh Ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.;

1-) Sirket’in 23.10.2014 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum agiklamasinda da belirtildigi tizere, T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 2014/1 sayili Kamu Taginmazi Tahsis Duyurusu’nda yer alan taginmazlardan,
Miilkiyeti Mugla T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1’na ait Mugla ili Bodrum Ilgesi Kizilaga¢ Koyii igmeler MevKii
1 no.lu 6zel parsel, 55.634,60 m? yiizolgiimlii, Bodrum merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil seridine sahip
tasmmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iliskin ihale Sirket tarafindan kazanilmustir. Thale sartnamesine géore,
Altyap1 Katilim Payr’na iliskin teminat mektubu, 30 giin iginde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na teslim
edilecektir. Imar planlar1 onaylanip, insaat ruhsati asamasina gelindiginde, teminat mektubu iade almarak, bir
defaya mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyap1 Katilim Pay: ddenecektir. Thale baslangicinda
verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin ve siiresiz teminat
mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'ne teslim edilmis olup bu
durum 20 Ocak 2015 tarihinde KAP aracilig1 ile duyurulmustur. “Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi'nca On izin
yiikiimliliiklerin siiresi i¢inde yerine getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmis akabinde 18.891.600 TL lik
teminat mektuplar1 nakde dénmiistiir. Bunun iizerine Mugla Idare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan dava agilmis
olup, 2020/378 sayili karar ile On iznin iptaline iliskin islem iptal edilmistir. Yeni teminat mektuplarinin
Bakanliga iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan iade edilecektir.”
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Izmir Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve 31.12.2020 tarihli
Kararla idare tarafindan yapilan istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Is bu karar Danistiy’a temyiz yolu
kapal1 ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 23.06.2021 tarihli yazisinda,
Sirket tarafindan 6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz isleminin iptali istemiyle Mugla 2. idare Mahkemesi’nin
E:2021/390 sayili dosyasiyla agilan davada, mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli “yiiriitmenin durdurulmas1”
kararmin yerine getirilmesini teminen, Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu
karar1 uyarmca; 6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14
nolu karari iptal edilmistir.

Danigtay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin durumu ve siiresi
hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen 6n izin islemleri dondurulmustur.Siireg
Anayasa Mahkemesinde devam etmektedir

2-) 09.01.2023 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi
Sirketimizin 06.01.2023 tarih 1122 sayili toplantisi’nda;

Antalya-Kemer Tekirova'daki Marti Myra Tesisimizi ve Mugla Marmaris Orhaniye Koyii'ndeki Marti
Marina Tesislerimizi isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'ye, Covid-19 salginmin turizm sektdriinde
yarattig1 olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Marti Marina tesisi igin %17 ve Marti Myra tesisi igin
%13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oraninin; Covid-19 salgmmin asilama ile kontrol altina alinmasi
neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gecerli olmak iizere, Mart1 Marina Tesisi i¢in 2023 yili ve sonrast i¢in %20 +
KDV olarak ve Mart1 Myra Tesisi i¢in 2023 y1l1 i¢in %18 + KDV, 2024 yili ve sonrasi igin %20 + KDV olarak
uygulanmasi teklif edilerek mutabakatinin alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek protokol imzalanmasina
karar verilmis olup s6z konusu islemler i¢in ek protocol imzalanmaistir.

3-) Sirketimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve ana ortagi Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (“Mart1 Otel”)
olarak Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmig olan finansal tablolarimizda yer alan
kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla
“Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” imzalamiglardir. Yapilandirma soézlesmesi sirketlerimiz ve finans

kurumlarmin yetkili organlarinca onaylanmistir.

Bu kapsamda Sirketimiz’in toplam 46.739.271.-USD ve ana ortagi Marti Otel’in 81.066.087.-USD nakdi
kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) yeniden yapilandiriimastir.
Sirketimiz tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sézlesmesi kapsaminda

Deniz Faktoring A.S.’ne 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsiligi 11.923.812,02 TL 6deme yapilarak
borcun tamami kapatilmistir.

03.09.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi
Sirketimiz ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis
olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iligkin;

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8 inci Maddesinin (I) fikras1 hitkkmii ve Sirketimiz’ce iptali agilan
davasi devam eden Kamu Tasinmazlarimin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yoénetmeligin 24/1, Ek
Madde 4 ve Gecici Madde 7 hiikiimlerinde; tahsisi iptal edilen araziler iizerinde bulunan yapi, tesis ve
miistemilatlarin bedelsiz olarak Hazine’ye intikal edecegi, teminatlar1 nakde cevrilerek Hazine’ye irat
kaydedilecegi, bunlar i¢in tahsis yapilan yatirimci tarafindan herhangi bir hak ve bedel veya tazminat talep
edilemeyecegi, ve ancak, ipotek alacaklist kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya g¢evrilmesi yoluyla
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satisindan 6nce veya sonra onceki yatirimcidan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken hallerde, iist
hakkini icra yoluyla edinen kredi kurulusu tarafindan bagvuruda bulunulmasi ve Yonetmelik’te Ongoriilen
sartlar1 karsilamasi halinde Bakanlik’¢a kesin tahsisin iptal edilmeyecegi dngdriilmiistiir.

Alacakli Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla baglatilan takip neticesinde; miilkiyeti
Maliye Hazinesi’ne ait, Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Akgagol-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel
numaralt 79.081,51-m2 yiiz6l¢iimlii orman vasifli taginmazin {izerinde 496 yatak kapasiteli 1. sinif tatil koyi
yapilmak amaciyla Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'nca 02.09.1997 tarihinde 45 yil siireyle (02.12.2051 yilina kadar)
Mart: Otel Isletmeleri A.S. lehine kesin tahsisi yapilan, 2006 yilinda ise, Sirketimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. lehine devredilmis olup, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Arazi Tahsis Komisyonu’nun 3/1/2018
tarihli ve 1/3 sayili karari ile kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve ancak “iptali ve tapudan terkin edilmesi” ile
ilgili davasi halen derdest olan iist hakki, pandemi nedeniyle yaymlanan 19.03.2020 tarih ve 2020/3 sayili
Cumhurbagkani Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480 sayili Cumhurbagkani Karar1 gergevesinde durdurulan
satisl, 38.273.493,63-TL bedel {izerinden 03.09.2020 tarihinde yapilmis olup, Denizbank tarafindan
19.250.000,00-TL bedel ile satin alimugtir.

Bu c¢ergevede; ilgili Bakanlik tarafindan Sirketimiz lehine tesis edilmis olup, kesin tahsisi iptal edilmis bulunan
ve tapudan terkini istenen iist hakkinin, ipotek alacaklist Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya ¢evrilmesi
yoluyla baglatilan takip neticesinde ilgili mevzuatta 6ngériilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Banka tarafindan
satin alinmasi gercevesinde, tahsisi iptal edilmis olup, bu asamada Sirketimiz’ce bedelsiz olarak Hazine’ye
intikal etmesi gereken iist hakkina iligkin kesin tahsis Bakanlik tarafindan iptal edilmeyerek Denizbank lehine
ihya edilecek olup, satig bedeli de bu suretle Sirketimiz kredi borcundan mahsup edilecektir.

Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agdl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2
ylizdlgtimlii orman vasifli tasinmaz Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021 tarihli yapilandirma protokolii
kapsaminda 09.03.2021 tarihinde kredi borcuna mahsuben tapu devri yapilarak portfoyden ¢ikartilmis olup,
tasinmazin {ist hakki ihalenin feshi davasindan feragat edilmistir.

4-) 16.12.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Kiymet takdir ve satis islemleri Cerkezkdy Icra Miidiirliigii’niin 2017/178 Talimat say1li dosyasindan yapilmis
olan, iizerinde alacakli T. is Bankas1 A.S.’nin 1. derecede ipotegi bulunan Sirketimiz’in Tekirdag ili, Cerkezkdy
ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Paga Mahallesi, 314 Ada 1 Parselde, 315 Ada 1 Parselde ve 316 Ada 1 Parselde
bulunan arsa niteligindeki tasinmazlar i¢in Cerkezkdy Icra Miidiirliigii'niin 2017/178 Talimat sayili dosyasindan
22.10.2020 tarihli tasinmazin A¢ik Artirma Ilani tanzim edilmis olup 15.12.2020 tarihinde tasinmazlarin Acik
Artirmasi 23.581.000 TL bedel ile gergeklesmistir. Satis bedeli Sirketimiz’in T. Is Bankas1 A.S. kredi borcundan
mahsup edilecektir.

5-) 01.03.2022 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirketimizin tarafi oldugu Denizbank ile akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma
Sozlegmesi” dogrultusunda;

Narin Tekstil Endistrisi A.S.’ye ait Cerkezkdy Tekirdag adresindeki 1493 ada 1 nolu parselde yer alan,
Sirketimiz kredi borcu teminati olarak iizerinde Denizbank lehine ipotek tesis edilmis tasinmaz, Denizbank
tarafindan 51.850.000 TL bedel ile satin alimmigtir. 51.850.000 TL’lik bu tutar Sirketimiz’in Denizbank’a olan
kredi borcundan mahsup edilmistir.
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6-) 13.09.2024 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirket portfoyiimiizde bulunan Marti Myra tesisimizin tahsis siiresi ile ilgili, 05.12.2018 tarihli 6zel durum
actklamamizda; Sirket gayrimenkul portfoyiimiizde yer alan; Tekirova-Kemer/Antalya'da bulunan 158 ada 7
parsel iizerinde yer alan Martt Myra Otel tesisimizin tahsis siiresinin, 04.05.2018 tarih 30411 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan "Kamu Tasinmazlar1 Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin Siirelerinin Uzatilmas: ile Satisina
Iliskin Yonetmelik" uyarinca 49 yila uzatilmasi basvurusunun, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'na 04.12.2018
tarihinde yapildig1 belirtilmis, 24.09.2020 tarihli 6zel durum agiklamasinda ise 6denmesi gereken 9.395.714 TL,
pesinatin 6denmis oldugu duyurulmustu.

Sirket portfoyiimiizde bulunan "MARTI MYRA" tesisimizin, Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm
Yatirimlarinin Siirelerinin Uzatilmas: ile Satigina iligkin Yonetmelik kapsaminda tahsis siiresinin 49 yila
uzatilmas: talebimize iligkin olarak yatirilacak bedelin tamami olan 37.582.855 TL ddenerek kapatilmis olup
ilgili Yonetmelik geregi tahsis siiresi 2069 yilina kadar uzatilmistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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