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1. DEGERLEME KAPSAM VE ILKELERI

1.1 DEGERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun amaci; Visne Madencilik Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin talebine
istinaden, Celemli Mahallesi’nde 28.447,66 m? arsa yuz 6lgimine sahip 16403 ada 43 no.lu parsel yer alan,
tarla icin pazar degerini iceren Degerleme Raporu’nun hazirlanmasidir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ilgili olarak;
e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitlanmis
oldugu ve kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kigisel
ilgi veya 6nyargisinin olmadigini,

o Degerleme hizmetinin karsihginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola ¢ikilarak ortaya
konulabilecek hareket ve olaylara bagli olmadigini,

e Degerleme hizmetinin 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ydnelik olarak gelistiriimedigi ve
rapor edilmedigini,

o Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gerceklestigini,
e Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
o Degerleme Uzmaninin mulki kisisel olarak denetledigini,

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3 DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE YONTEMLER

Bu raporda yer alan degerleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve 111-62.3) sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (l11-62.3)”
tebliginin ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ve yine
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

UDS 104 taniml deger esaslarindan, Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli goérilen tahmini tutardir. Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 6zgir oldugu agik ve
rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varhdin pazari, uluslararasi veya yerel
bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar
katilimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degdistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.
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Pazar degeri, dederleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu kapsamda, degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir:
- Gayrimenkulin niteligi geredi analizde, mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikh ve her ikisi de bagimsiz hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi igin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.
- Takdir edilen Pazar degeri degerleme tarihi itibariyla belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudur.

is bu degerleme raporundaki deger esasi, agik ve rekabetci bir pazarda, bir el degistirme isleminde elde
dilebilecek en olasi fiyattir.

UDS 105 tanimh degerleme yaklagsimlarindan asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir.

(a) Pazar Yaklagimi,
(b) Gelir Yaklagimi,
(c) Maliyet Yaklagimi.

(a) Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagsimi ifade eder.

Pazar yaklasimi ydntemlerinden, kilavuz islemler yéntemi olarak da bilinen karsilagtirilabilir iglemler
yonteminde, gosterge niteligindeki degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri
varliklarla ilgili islemlere iligkin bilgilerden istifade edilir. Kargilastirilabilir islemler yonteminin temel adimlari:

(a) ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimlerinin tespit edilmesi,

(b) ilgili kargilastinlabilir iglemlerin tespit edilmesi ve bu islemler igcin temel degerleme oOlgltlerinin
hesaplanmasi,

(c) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin tutarli
bir karsilastirmal analizinin yapilmasi,

(d) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasindaki farkliliklarin yansitilabilmesi amaciyla
degerleme olgitleri (varsa) icin gerekli diizeltmelerin yapilmasi,

(e) duzeltilmis degerleme o6l¢utinin degerleme konusu varliga uygulanmasi ve
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(f) cesitli degerleme odlcutunun kullaniimasi halinde goésterge niteligindeki degerlerin tek bir sonuca
ulastiriimasi seklindedir.

b) Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere dénustirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagsimi kapsamindaki yontemler
fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit
Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup standartlarda yer verilen kavramlar tiim gelir yaklagimi ydntemleri
icin kismen veya tamamen gegcerlidir. INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte
ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. INA yénteminin temel adimlar:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteliine en uygun nakit akigi tirinin segilmesi
(6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglari vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin strenin varsa belirlenmesi,
(c) s6z konusu sure i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin suresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deder de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

c) Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin duslimesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Belli bash tg¢
maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(b) yeniden dretim maliyeti ydntemi: gésterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tretilmesi i¢in gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(c) toplama yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 DEGERLEMEYIi YAPAN KURUM UNVANI VE iLETISIM BiLGILERI

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK. A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD — 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333

2.2 DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERI UNVANI VE iLETiSIiM BILGILERI
VISNE MADENCILiK URETIM SANAYi A.S.

Kiltir Mahallesi Sehit Nevres Bulvari No:3/7 Konak / iZMIR
Tel: (232) 463 00 03 - Faks: (232) 463 11 06

E-Posta : info@visnemadencilik.com

Web : https://www.visnemadencilik.com/

Kordon Vergi Dairesi Mudurligu - 9250410552

Ticaret Sicil No: 148010

2.3 MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan 2 adet bagimsiz bélimuin degerleme tarihi itibariyle,
- Pazar degeri tespiti
talebi bulunmaktadir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve 111-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degderleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmig olup bagka amagla kullanilamaz.

Musteri tarafindan tarafimiza herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET BiLGILERI

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORA KONU TASINMAZ

ili ADANA

ligesi YUREGIR

Mahallesi CELEMLI

Koyii -

Mevkii ESEK MEYDANI

Pafta No. 035-A-13-C-4

Ada No. 16403

Parsel No. 43

Yiiz 6lgiimii (m?) 28.447,66

Ana Tasinmazin Niteligi TARLA

Blok No. -

Kat No. -

Bagimsiz Boliim No. -

Bagimsiz Bolumiin Niteligi -

Arsa Payi -

Tasinmaz ID 125489467

Cilt / Sayfa No. 11/996

Tarih / Yevmiye No. 23.11.2022 / 58425
-VISNE MADENCILIK URETIM SANAYI VE TICARET

Sahibi ANONIM SIRKET (11108/13425)
-MALIYE HAZINESI (4634/26850)
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3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel Miudurligu Sistemi Gzerinden 17.10.2023 tarihinde saat 15:14 itibariyle alinan tapu
kaydina gore tasinmaz Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

3.3 SON UC YIL iCERISINDE KONU OLDUGU SATIS iSLEMLERI

Degerleme konusu tasinmaza ait Tapu ve Kadastro Genel Madirligi’nden 17.10.2023 tarihinde alinan
TAKBIS belgesine gére taginmazin son (g yil icerisinde 23.11.2023 tarih 58425 yevmiye ile “3402 S.Y.nin
22/A Md. Geregince Yenilemenin Tescili” nedeniyle degisiklik gézlenmekte olup tapu mudurliklerinde tapu
kitiga incelemesi yapilamamaktadir.
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4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi GENEL BILGILER

4.1 TASINMAZIN TANIMI

Degerlemeye konu taginmaz, tapu kayitlarina gére Adana ili, Yiregir ilgesi, Celemli Mahallesi, 16403 ada 43
parsel Gzerinde yer alan “Tarla” nitelikli taginmazdir.

4.2 TASINMAZIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 Adana ili

Konum:

Adana ili 35-38 enlemleri ile 34- 46 dogu boylamlari arasinda ve Akdeniz Bélgesi'nde yer almaktadir. Adana
Toros daglarinin giineyinde yer alan Cukurova'da Seyhan nehri Gizerinde kurulmustur. Akdeniz’e yaklasik 160
km'lik kiyisi bulunan Adana Avrupa'yl, Asya'ya baglayan énemli ulagim yollari Gzerindedir.

idari Sinirlar:

Adana kuzeyinde Kayseri, dogusunda Osmaniye, kuzeydogusunda Kahramanmaras gliineydogusunda Hatay,
kuzeybatisinda Nigde ve batisinda Mersin illeri ve glineyinde Akdeniz ile gevrilidir. Guneyi 160 km'yi bulan
Akdeniz kiyilariyla sinirlanan ilin yizélgimi 14.125 km2'dir. Sehir merkezinin denizden yuksekligi 23 metredir.

Adana ili sinirlari igerisinde 15 ilge bulunmaktadir. Adana Buyuksehir Belediyesi’ni olusturan ilgeler; Aladag,
Ceyhan, Cukurova, Feke, imamoglu, Karaisall, Karatag, Kozan, Pozanti, Saimbeyli, Saricam, Seyhan,
Tufanbeyli, Yumurtalik, Yiregir, ilgeleridir.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-23-SPK-005
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA 11
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mall : jletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. cJ

srmartkuramsal

7 > |
Karaisali
YUreﬂlD C’V""?:‘
‘j\ | e

B

[
"’ac,; .

Ulasim:

il icinde karayolu, demiryolu, denizyolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica Adana'da gelismis bir
toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilar.

Sehir ulasiminda, Biyiksehir Belediyesi Otoblsleri ve 6zel halk otobusleri, dolmuslar ve taksiler
kullaniimaktadir. Ayrica 14 km guzergahi ve bunun Uzerinde 13 istasyonu bulunan Adana metrosu, 2010
yilinda hizmete acilmistir. 2007'den bu yana Adana Biiyulksehir Belediyesi Otobusleri, 6zel halk otobusleri ve
Hafif Rayl Sistemi/Metroda Kentkart akilli bilet kartlari kullanilmaktadir. Adana Blytksehir Belediyesi, 229
otobulsten olusan bir filoyla sehir icinde hizmet vermektedir.

Demiryolu: Adana'ya ilk demiryolu hatti ingilizler tarafindan 1886 yilinda kurulmustur. Adana-Mersin
arasindaki hatta ginimuzde dizel lokomotifli trenlere ilaveten, raybis ve DMU tipi hizlandirilmis banliyd
trenleri galismakta olup, Adana-Mersin arasinda gtinde karsilikli yirmi dokuzar tren sefer yapmakta ve seyahat
siresi 45 dakikaya inmistir. Anahat trenleri olarak ise; Istanbul Haydarpasa'ya i¢c Anadolu Mavi Treni;
Ankara'ya Cukurova Mavi Treni, Kayseri'ye Erciyes Ekspresi ve Elazi§g'a da Firat Ekspresi yolcu tasimaktadir.

Karayolu: Otoyolla Adana'dan Ankara, Mersin, Gaziantep ve Hatay yonunde ulasim mumkindir. D-400
Karayolu ve milletlerarasi TEM otoyolu ile Adana'ya ulasgilir. Ankara'dan Aksaray, Pozanti Gzerinden 472 km,
izmir'den Afyon-Konya-Eregli tizerinden 873 km, istanbul'dan Bolu, Ankara, Aksaray-Pozanti rotasiyla 909
km sonra Adana'ya ulasilabilir. Sehir merkezine uzakligi 5 km olan otobus terminalinden Turkiye'nin her yerine
otobus seferleri dizenlenmektedir.

Havayolu: Sehrin hava ulasimi, 1937 yilindan bu yana Sakirpagsa Havalimani'ndan saglanir. i¢ ve dis hat
seferlerinin gergeklestigi Adana Havalimani, Tirkiye'de yolcu tasinmasi siralamasinda 7. sirada yer
almaktadir. Havalimani i¢ hatlardan istanbul Atatiirk ve Sabiha Gékgen ile Ankara-Esenboga, izmir, Antalya
ve Trabzon'a; dis hatlardan KKTC-Lefkosa ve Almanya'nin bazi sehirlerine dogrudan uguslar
dizenlenmektedir. 2014 yilinda hizmete girmesi planlanan Cukurova Havalimani'nin ingasi devam etmektedir.
Sehirde ayrica askeri gayeli olarak kullanilan incirlik Havaalani da bulunmaktadir.

Denizyolu: Adana il sinirlari igerisinde milletlerarasi petrol ve yik tasimaciliina agik Botas Limani ve
Toros Gubre Fabrikalari Limani bulunmaktadir.
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iklim:

Adana, tipik Akdeniz iklimine sahiptir. Kiglari ihk ve yagish, yazlari ise sicak ve kuraktir. En yiksek sicaklik,
24 Agustos 1958 tarihinde 45,6 °C olarak olgtilmustir. En dislk sicakliksa 20 Ocak 1964'te —8,1 °C olarak
kayitlara gegcmistir.

Su Kaynaklari:

Adana ili, nerede ise bir sular sehri denecek kadar su kaynaklari bakimindan zengindir. Akdeniz ile 160 km
kiyisi olmasi, kiyl boyunca Agyatan, Akyatan ve Tuzla gibi 5 adet laginin bulunmasi su Urtnleri avciligi ve
yetistiriciligi icin 6nemlidir. Bunlara ek olarak 560 km uzunluga ve 555 ha alana sahip Seyhan nehri ile 509 km
uzunluga ve 330 ha alana sahip Ceyhan nehrinin varligi ve basta Seyhan baraj golu olmak izere 4 adet baraj
goOlu ve 18 adet gdlet Adana’nin su varligini ortaya koymaktadir. Sahip olunan su kaynaklarin bollugu ve Uretim
agisindan mevcut potansiyele ragmen, retimin ¢ok dislk diizeyde ve Turkiye toplam Uretiminin % 1’inin de
altinda oldugu ve genel olarak avcilia dayandigi gorulmektedir.

Niifus ve Demografik Yapi:

Adana il Nifusu: 2.274.106'dir (2022 sonu). ilin yiizélglimii 13.844 km2'dir. ilde km2'ye 164 kisi diismektedir.
(Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 1791 kisi ile Seyhan’dir) ilde yillik niifus artis orani % 0,47 olmustur. 6 Subat
2023 TUIK verilerine gére 15 llge ve belediye, bu belediyelerde toplam 831 mahalle bulunmaktadir. Niifus en
¢ok artan ilge: Sarigam (%6,29) Nufusu en ¢ok azalan ilge: Yumurtalk (-%5,50). Bu nifus, 1.137.455 erkek
ve 1.136.651 kadindan olugsmaktadir. Yizde olarak ise: %50,02 erkek, %49,98 kadindir.
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Adana Mifus Grafigi

S —8- Nifus

2,250,000 ‘/.’_.//.’_H
2,200,000 —

2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2012 2M4 2015 2016 2047 2018 2019 2020 2021 2022

Ankara Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2022 2.274.106 1.137.455 1.136.651
2021 2.263.373 1.130.862 1.132.511
2020 2.258.718 1.127.516 1.131.202
2019 2.237.940 1.117.032 1.120.908
2018 2.220.125 1.106.811 1.113.314
2017 2.216.475 1.108.939 1.107.536
2016 2.201.670 1.101.340 1.100.330
2015 2.183.167 1.091.159 1.092.008
2014 2.165.595 1.082.497 1.083.098
2013 2.149.260 1.074.778 1.074.482
2012 2.125.635 1.061.264 1.064.371
2011 2.108.805 1.052.873 1.055.932
2010 2.085.225 1.038.575 1.046.650
2009 2.062.226 1.029.640 1.032.586
2008 2.026.319 1.009.001 1.017.318
2007 2.006.650 994.864 1.011.786

(Kaynak: TUIK, Istatistik G6stergeler, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Sonuglari)
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¥il ilge ilge Niifusu Erkek Miifusu Kadmn Niifusu Miifus Yiizdesi
2022 Seyhan 785.012 396552 393 460 % 34 96

2022 v iregic 404.726 204.028 200.693 %% 17,80

2022 Cukurova 389.175 157101 202.074 % 17,11

2022 Sangcam 221.733 113 669 108 054 % 9,75

2022 Ceyhan 158.922 20.208 78.714 %% 5,99

2022 Kozan 132.703 67.009 65 694 % 5,84

2022 imamogiu 27.037 13731 13.308 % 1,19

2022 Karatas 23.499 11.924 11.575 %% 1,03

2022 Karaisall 22.042 11.357 10.635 % 0,97

2022 Pozant 19.852 10.359 0.493 %% 0,87

2022 vumurialik 17.654 9241 &.413 % 0,75

2022 Tufanbeyli 16.400 8504 7.898 % 0,72

2022 Aladag 15.897 8244 7 B53 % 0,70

2022 Feke 15.833 5349 7.484 % 0,7

2022 Saimbeyli 13.621 7179 6.442 % 0,60

(Kaynak, TUIK, Istatistik Géstergeler)

Ekonomi:

Tarim: AlGvyonlarin getirdigi verimli topraklari nedeniyle senelerdir bir cazibe merkezi olan, Glkenin en verimli
ovalarindan Cukurova'da bugday, aygicegdi, zeytin, nar, misir, narenciye (portakal, turung, mandalina ve
limon), muz, kivi, baklagiller, sekerkamisi, patates, domates, biber, marul, lahana, sogan, piring, soya, pamuk,
Uzim, vyerfistigl, bakla, bdrulce, fasulye, hiyar, badem, karpuz, kavun, yenidinya gibi birgok Urin
uretiimektedir. Ama bu Griinlerin en énemlisi pamuktur. Uretim klasik sulama sistemlerinden, yagmurlama
(damla sulama) teknolojisine gegilmektedir.

Hayvancilik: Tarim ile birlikte hayvancilik da cografi kosullarin imké&n vermesiye Adana ekonomisine ulke
ekonomisinin ortalamasinin Ustiinde katki saglamaktadir. Buyikbas ve kigukbas hayvanciligin yani sira,
Akdeniz'e kiyisi bulunan Adana'nin ilgeleri Yumurtalik ve Karatas'ta deniz mahsdulleri Gretimi de énemli bir yer
tutmaktadir. Adana ili genelinde hayvan mevcudu ilin cografi durumu, iklim sartlari ve tarimsal karakterine
gbre degisiklik gdstermektedir. Ova kisimlarinda tim alanlar ekime ayrildigindan daha ¢ok ahir hayvancilig
yapilmaktadir. Sehir merkezine yakin yerlerde besi hayvanciligi ve tavukguluk, daglik ve ormanlik yerlerde ise
koyun ve kegi beslenmektedir. Adana’dan komsu il ve Ulkelere her zaman hayvan sevkiyati yapilmaktadir.
Bunun yaninda %80 oraninda Dogu Anadolu Bdlgesi ve Giineydogu Anadolu Bélgesinden canli hayvan ve
urGnlerinin girisi yapilmaktadir. Ozellikle Kurban Bayrami déneminde bu oranin arttigi gériilmektedir. Kagak
girislerin engellenememesi saglikli degerlere ulasilmasini zorlastirmaktadir.

Madenler: Metalik madenler icinde krom, demir ve manganez, kursun, ¢inko, enerji hammaddelerinden kdmur
ve endistriyel hammadde kaynaklarindan kuvars ve kuvarsit, kil, barit, kiregtasi ve kum agregasi ve pomza
bu zenginliklerin basinda gelmektedir. Krom madenciliginde Turkiye genelinde 4. bdlgeyi olusturan Adana ili,
komsu oldugu Mersin ve Hatay limanlar sayesinde énemli ihra¢ potansiyeline sahiptir. Bugiine kadar maden
drtnleri icinde Adana'ya en fazla déviz kazandiran kromitin son yillarda disen fiyatlari sebebiyle su anda
durma noktasinda gériinmesine ragmen, yakin gelecekte kromit madenciliginde bir canlanma beklenmektedir.
il igindeki ikinci derecede éneme sahip demir ve manganez de 6zellikle isdemir iin tretiimektedir. Son yillarda
yanlis politikalar yiiziinden ithal cevhere yénelen isdemir'in yerli cevhere gereken énemi vermesi kaginilmaz
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olup, bu sektérde canlanma olacagi beklenmektedir. Tufanbeyli ilge sinirlari icinde yer alan ve termik santral
kurmaya uygun 300 milyon tondan daha buiyik bir rezerve sahip ortalama 1100-1300 kcal/kg'lik linyit yataklari
ihale asamasindadir. Adana ili igin yine 6nemli miktarda kuvars kumu ve kuvarsit yataklari bulunmus olup,
Mersin'deki Anadolu Cam Sanayi, izocam gibi sanayi kuruluslarina uzun siireli potansiyel yaratmaktadir. Ayni
sekilde kirmatas teknolojisine uygun ¢ok fazla kiregtasi ve beton agreasi bulunan Adana'da ¢ok iyi kalitede
olmasa da ihtiyaglari fazlasiyla karsilayacak kil yataklari da mevcuttur. Adana il sinirlar iginde Turkiye
rezervinin %7,4'Un0 olusturan pomza yataklari da gelecege yénelik dnemli bir hammaddedir. Sonug olarak
21. ylzylla girerken Adana madencilik sektérinde de iddiali olabilecek ve Ullke ekonomisine katkilar
saglayacak potansiyele sahiptir. Enerji acigini kapatmak amaciyla gevre dostu domestik yakit Gretimine
elverigli kaliteli kdmdar ithalati da Adana il sinirlari icerisindeki Toros Gubre ve Kimya Sanayi limanindan
gergeklestiriimektedir.

Sanayi: Tekstil ve deri sanayi Adana'nin Uretiminin %29'unu olusturan blyUlk sanayi kollaridir ve bitkisel yag
ile islenmis yiyecek Ureten tesisler de sayica fazladir. 2008 itibariyla Adana'da Turkiye'de en Ust siralarda yer
alan 500 sanayi firmasinin 11'ine ev sahipligi yapar. Otomotiv sanayide Adana'nin en bulylk firmasi olan
Temsa'nin 2.500'den fazla galisana sahip olup yillik 4.000 otobuls Uretmektedir. Marsan-Adana, Turkiye'deki
en biyldk margarin ve bitkisel yag fabrikasidir. Advansa Sasa, 2.650 kisiye istihdam saglamakta olup
Avrupa'nin en buylk polyester Ureticisidir. Adana Organize Sanayi Bolgesi'nin 1225 hektar alan (zerine
kuruludur ve kigiik-orta 6lgekli 300 civari tesise ev sahipligi yapmaktadir. TUYAP Fuar ve Kongre Merkezi,
fuarlara, is konferanslarina ev sahipligi yapar ve su anda Cukurova'daki isletmeler i¢in temel bulusma
noktasidir.

4.2.2 Yiiregir ilcesi

Turkiye'nin Adana ilinin bir ilgesidir. Cografi konum olarak Toroslarin etegine kurulan Cukurova Universitesi’nin
glineyinde baslayan Yiregir iicesi yerlesim alani, dojuda Misis havzasi, batida Seyhan Nehri ve giineyde
Karatas Ovasi ile gevrelenmis bdlgede olusan yerlesim alanidir. Tarihsel olarak gegis alanlari Uzerinde
bulunmasi sebebiyle Yiregir ilgesi 6nemli bir kavsak noktasi olarak diisiinilmektedir. ilgenin kuzeyinde
Saricam, kuzeybatisinda Cukurova, batisinda Seyhan, dogusunda Ceyhan, glineyinde Yumurtalik ve Karatag
ilceleri bulunmaktadir. Yuregir ilcesi topografik agcidan kuzeyde daglik, gineyde de ovalik alan olmak tzere
iki bolimden olusmaktadir. ilce merkezi ovalik alandadir.

iklimi tipik Akdeniz ikliminin ézelliklerini tagir. Yazlar sicak ve kurak, kislari ilik ve yagishdir. ilgemiz yerlesim
konumu gereg@i Adana’nin en sorunlu zemininde bulunmaktadir. Uzerinde kurulu bulundugu zemin allivyon
kokenli zemin olup, kum, cakil, silt ve kilden olusmaktadir. Yer yer konglomera olugsumlarinin yer aldigi
yerlesim alani ayni zamanda eski Seyhan nehrinin surekli yatak degistirdigi yerlesim alanidir ve bu alanda yer
alti su seviyesi cok yiiksektir. Ozellikle Adana’ya daha énceleri igme ve diger kullanim amagh suyunu saglayan
yer alti su kuyularinin devre disi kalmasiyla birlikte dnemli bir sorun olmustur. 1998 Adana- Ceyhan depremini
yasayan ilgemiz ikinci derece deprem kusaginda bulunmaktadir. Bélgemiz Karatas -Yumurtalik fay zonu ile
Misis- Andirin fay zonlari bulunan aktif tektonik kusak icerisinde yer almaktadir. Ydregir, Adana ilinin
Bulylksehir merkez ilgelerinden birisidir. Adana'nin ortasindan gegen Seyhan Nehri, Ylregir ve Seyhan
ilcelerini ayirir.
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Karainal

Bu nilfus, 204.028 erkek ve 200.698 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %50,41 erkek, %49,59
kadindir. Yiregirin 106 mahallesinin 39'u merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelerinde 360.628 kisi
(%83,8) yasamaktadir. En uzak mahallesi ise 40,8 km uzakliktaki Celemli'dir. Nifusu en fazla olan mahalle,
25.966 kisi ile Kigla'dir. Yuregir'in nufusu 2017 yilinda %1,21 artmistir.

Yiregir Niffus Grafifi
550,000 ~#- Nifus
525,000
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475,000
450,000
425,000

4000, 000
2006 2007 2008 A009 2010 AT A2 2013 2M4 2015 2006 2T 2018 2018 M20 2021 2022

Grafik. Yiiregir licesi Adrese Dayali Niifus Verileri Yillara Gére Degisimi
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4.3 TASINMAZIN KONUMU VE YAKIN CEVRE OZELLIKLERI

Degerlemeye konu taginmaz, Adana ili, Yiregir iigesi, Celemli Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Sheacla Mithas 071

PO~ ol OrtnaRul

LBV

TASINMAZIN KONUMU
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4.4 TASINMAZIN YAPISAL / FiziKi OZELLIKLERI

Ana Tasinmazin Ozellikleri:

Degerleme konusu 16403 ada 43 parsel no.lu, 28.447,66 m? yiz dlgiimli “Tarla” nitelikli tagsinmaz, geometrik
acidan ¢okgen seklinde olup hafif egimli bir topografyaya sahiptir. Konu tasinmazin dogusu ve batisindan iki
tepe arasinda kalmakta, tim cephelerden komsu parsellere cephelidir. Yerinde yapilan incelemelerde
tasinmaz Ulzerinde tarim yapildigi gézlenmistir. Limon agagclari bulunan parsel ¢evresi ve sinirlari bir tel 6rgu
ile gevrelenmis ve sinirlar belirlenmistir. Ug adet kuyu ile sulama saglanmaktadir.

PARSEL OZELLIKLERI

Ada/ parsel no 16403 Ada 43 Parsel
Yuz élgtimi (m) 28.447,66
Arazinin geometrik sekli Cokgen
rﬁ?gastro ya daimar yoluna cephesi var Hayir
Yola cephesi (m) -

Egim — Topografik Yapi Egimli
Arazi Yapisi Engebesiz
Altyapi hizmetleri var mi? Yok

Aragi ijze.rinden ya da yakinindan enerji Hayir
nakil gegiyor mu?

Arazi liizerinde yapi var mi? Hayir
Yakin ¢evrede yapilagma var mi? Hayir
imarh alanda mi? Hayir
#}’_900 Uygulama imar Plani Yapilmis Hayir
Tevhit ya da ifraz sarti var mi? Hayir
rl\'/:ilr’;imum parsel biiyiikliigii sarti var Hayir
Minimum cephe sarti var mi? Hayir
Tabela ve reklam kabiliyeti var m1? Hayir

Olumlu ve Olumsuz Faktorler;

OLUMLU OZELLIKLERI OLUMSUZ OZELLIKLERI

Yola yakin konumlu olmasi

Belirli bir alici kesimine hitap etmesi

Tarima elverisli olmasi Hisseli olmasi
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4.5. SWOT ANALIZI

OLUMLU YONLER OLUMSUZ YONLER

- Belirli bir alici kesimine hitap
etmesi _
. . . 0
» Yola yakin konumlu olmasi ZAVIE :'VS_SG;!' oIm§S| . m
- Tarima elverigli olmasi AR Iglmll arazl yapisina sanip é
+ llge merkezine kismen yakin (L)Jlma ar|. - ko £
. m
konumda olamalari asim imkantarinin Kistti Py
olmasi
o
<D
: . » Ulke ekonomisinde yasanan =
=SNIEN=8 < Ceyhan Nehrine yakin olmasi TEHDITLER yas X
dalgalanmalar m
=
m
P

5. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN YASAL SUREC ANALIZI

5.1 TASINMAZA AiT GUNCEL iMAR BILGILERI

TASINMAZIN GUNCEL IMAR DURUMU

Plan Tiiri 1/}000.00 Olgekli Cevre Lejant Tarim Alani
Duzeni Plani

insaat Nizami - H max -

TAKS - KAKS (Emsal) -

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Resmi WEB sitesinde yapilan
Diger arastirmalarda Rapora konu tasinmazlarin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda “Tarim Alan1” lejantinda kaldigi gézlemlenmigitr.

5.2 IMAR PLAN DEGIiSIKLIKLERI VE KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Cevre ve Sehircilik Iklim Degisikligi Bakanligi Resmi WEB Sayfasinda yapilan incelemede 16.09.2013
tarihinde Bakanlik Makaminin 14398 sayili Olur'u ile onaylanan Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani Kapsaminda rapora konu tasinmaz “Tarim Alani” igerisinde kalmaktadir.
Halihazirda herhangi bir plan calismasi bulunmamaktadir.

5.3 TASINMAZA AIT YASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJE VB.) INCELEMELERI

Tasinmazin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu kadastro paftasindan ve TKGM CBS parsel sorgudan
kontrol edilmistir.
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5.3.1 Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durum Analizi;

Degerleme konusu tasinmazin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup “Tarla” vasifidir.

5.3.2 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilqi

Degerleme konusu tagsinmazin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamasi ve tarla vasifli olmasi nedeni ile
3194 Sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda ruhsat alinmasini gerektiren bir durum
mevcut degildir.

5.3.3 Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu tagsinmazin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamasi ve tarla vasifli olmasi nedeni ile
herhangi bir yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu taginmaz hakkinda alinan sifahen bilgiye gére hukuksal durumu bulunmamaktadir.

5.3.5 Pro_ieve iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye lliskin Olduguna Ve F_arkll Bir Projenin Uyqulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine lliskin Aciklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme g¢alismasina yonelik hazirlanmamistir.

5.3.6 Deéet:leme Konusu Tasinmaz icin Sirketimiz Tarafindan Hazirlanan Son 3 Adet
Degerleme lliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz i¢in kurumumuz tarafindan ilk defa rapor hazirlanmaktadir.

5.3.7 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tagsinmaz ait enerji kimlik belgesine ulasilamamistir.

5.3.8 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi_ise, Ahmindan itibaren Bes Yil Gecmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta_Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu taginmaz “Tarla” niteliginde olup Uzerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir
tasarruf bulunmamaktadir

5.3.9 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lliskin _Olarak Bu Haklarin _Dogrudan Soézlesmelere Ozel Kanun
Hukumlerinden Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz bu kapsam digindadir.

5.3.10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Baglh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde,
Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goérus

Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan takyidat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
Piyasasi Mevzuati ¢cergevesinde devrine, alim satimina engel bir durum bulunmamaktadir.
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6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZA iLiSKiN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI ANALiZi

6.1.1 Kiiresel Ekonomi

2023 yil tguncl geyredi itibariyla, kiresel ekonomik gelismeleri goz dniine alindidinda enflasyonist baskiyi
azaltmak amaciyla basta gelismis lGlke merkez bankalari olmak Uzere birgok merkez bankasi siki para
politikalarina devam etmislerdir. Bu silire¢ bir yandan kiiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol agarken bir
yandan da global blyime hizinda gerileme goriilmeye baslanmistir.

Dunya ekonomisinde aktivite 2023 tgilncl g¢eyreginde direngli kalmistir. Kiiresel dlgekte hizmet sektériinde
ivme kaybli yavaslayarak da olsa slirerken, imalat aktivitesi bir miktar toparlanmistir. Cin’de destek paketlerine
ragmen emlak sektériine ve ekonomik toparlanmanin hizina yénelik belirsizlikler sirmektedir. Yiksek
seyreden faizler ve son ddnemde artan jeopolitik gerilimler kiiresel biyime gérinimu Uzerindeki asagi yonlu
riskleri beslemektedir. Enerji fiyatlarindaki yukselisin kiresel enflasyonda iyilesmeyi yavaslatabilecegi
endiseleri artarken, belli basli ekonomilerde politika faizlerinin daha énce beklenenden uzun siire ve daha
yuksek seviyede kalabilecegi beklentileri tahvil faizlerinde ylkselise ve risk istahinda zayiflamaya yol
acmaktadir.

IMF’nin Ocak ayinda yayinladii Kuiresel Ekonomik Goérinim Raporu’nda, kuresel aktivitenin tim bu
faktorlerin de etkisiyle 2022 ve 2023 yillarinda ivme kaybetmesi; ancak, bu kaybin Ekim ayinda yayimlanan
rapordaki tahminlere gére daha iliml gergeklesmesi beklenmektedir. Rapora gore klresel biylime tahmini
2022 yilinda bir dnceki tahmine gére 0,2 puan yukari yonli revize edilerek ylzde 3,4 seviyesine yukseltiimistir.
2023 yih blylume oranina iliskin tahminde de 0,2 puan yukari yonli revizyon yapilmis ve blylime hizi tahmini
yuzde 2,9 olmustur. Bircok gelismis ve gelismekte olan Ulkenin, ylkselen enflasyon karsisinda para
politikasini sikilastirmasinin yani sira Ukrayna’daki savasin da, 2023 yilinda kiresel ekonomik aktiviteyi
sekillendirmeye devam etmesi dngoérilmektedir. Kiresel bir durgunluk beklenmemekle beraber, 2023 ve 2024
yillarinda kiresel biylimenin tarihsel (2000-2019) yillik ortalama olan ytzde 3,8'in altinda seyredecegi tahmin
edilmektedir.

Anndinlmamig Hasilanin Buytme Orani . Mevsim ve Takvim Etkilerinden Arindinlmig Hasila
(Bir 6nceki yilin ayni dénemine gore, %) (2019 C4=100)

Kaynak: Eurostat, OECD, ilgili tlkelerin istatistik kurumlari
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2023 2024
Dunya** 2.9 3,1
Geligmig Ulkeler** 1,2 1,4
ABD 14 1,0
Almanya 0,1 1,4
Birlegik Krallik 0.6 0,9
Fransa 0,7 1.6
[talya 0,6 0,9
|spanya 1,1 2.4
Japonya 1,8 0,9
Gelismekte Olan Ulkeler** 4,0 4,2
Gin 5.2 4.5
Hindistan 6,1 6,8
Rusya 0.3 2.1
Brezilya 12 1,5
Meksika 1,7 1,6
Avro Bolgesi 0,7 1,6
Kaynak: IMF WEO (Ocak 2023)

6.1.2 Turkiye Ekonomisi — Makro Gostergeler

GSYH 2023 yili Ggtincu geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni ¢eyregine
gore %5,9 artti.

Turkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢eyrekte beklentilerden gugli bir buyume kaydetmigstir. 2023 yili ikinci ¢eyrek
gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blylUmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH ceyreklik bazda %3,5 artarken,
yillik bazda GSYH buylmesi %3,8 seviyesinde gergeklesmistir. 2023 yili ilk geyrek sonunda 970,4 milyar dolar
olan yilliklandiriimis GSYH ikinci geyrekte 1022,2 milyar dolara yukselmistir. Yurticinde 2023 G¢lncl ¢geyrek
éncl verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini gostermektedir. Ote yandan, imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) Eylul ayinda 49,6'ya ylkselse de son U¢ ayda daralma bdlgesinde kalmigtir.
Kapasite kullanim orani son (¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel gliven endeksleri dalgal bir seyir
izlemektedir. Bankacilik sektori kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir miktar yavaslamaya
isaret etmektedir.

Uclincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa siirmiistiir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji
kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acigi gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam
ederken, tagimacilik tarafindaki daralma cari dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gére, ilk
dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni dénemine goére %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gergeklesmistir. Bundan
dolayi 2022 ilk dokuz ayinda 83,1 milyar dolar olan dis ticaret ac¢ig1 87,2 milyar dolara ulasmistir. 2022 Ocak
Agustos déneminde 35,0 milyar dolar olan cari agik 2023’Un ayni déneminde 43,1 milyar dolara geniglemistir.

Doviz kurlarindaki dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki ylkselis ve Ucret artiglari ile Gglinci geyrekte
enflasyonda artis yaganmistir. 2023 ikinci geyrek sonunda %38,2 olan genel tiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
yillik enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e gikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillk enflasyonu %40,4'ten %39,4’e sinirli gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki bozulma
da enflasyon Uzerindeki yukari yonlu riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika faizini %15,00’a
clkaran TCMB artirnmlara Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam etmistir. Son
toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon gériinimunde belirgin
iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi dlcide kademeli olarak
glclendirilecegini tekrarlamistir.
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GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A101" diizeyinde biiyiime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylul, 2023

(%)
20 -
16,5
15
10 -
GSYH 59 57 51
5 43
17 2,7 e 2,2
« B m_B
T = -
2,5
-5
A BCDE F GHI J K L MN OoPQ RST  Netvergi
= A10 diizeyinde buyime hizi w——GSYH bliyime hiz1

(1) A-Tanim, ormancilik ve balikgilik, BCDE-Sanayi, F-Insaat, GHI- Hizmetler, J-Bilgi ve ilefisim, K-Finans ve sigorta faaliyetleri, L-Gayrimenkul faaliyetler,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yonefimi, egitim, insan saghg: ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faafiyetien.

GSYH sonuglan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2023

GSYH
Cari fiyatlaria Cari fiyatlaria Zincirlenmig hacim

Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon §) endeksi  Degigim orani (%)

2021 Yillik 7 256 142 807 924 199,8 14

| 1396 396 189 427 1733 75

Il 1594424 190 192 1873 23

1l 1933705 227704 2149 80

v 2331616 200 601 2237 97

2022 Yillik 15011776 905 814 2109 55

| 2519789 181490 186,9 78

Il 3424670 219665 2016 78

1l 4273138 242 416 2238 41

\'} 4794179 262243 2312 33

2023 I 4642 985 246 058 1943 40

1" 5505148 271615 2094 39

Il 7681432 295 815 2371 59

(r) llgili ceyreklerde revizyon yapiimistir.
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6.1.3 Gayrimenkul Piyasasi:

2023 yilinin Gglncu ¢eyreginde konut satiglari bir énceki yihin ayni geyredine goére %1,1 oraninda artis
kaydederek 334.295 adet olmustur. Béylece konut satislarinda yillik bazda dort ¢geyrektir devam eden disis
serisi sona ermistir. Yilin ilk dokuz ayi toplamindaki konut satis adedi ise 900.074 olarak gergeklesmistir.

Satis durumuna gére yapilan degerlendirmede, birinci el satiglarin Gglincu ¢eyrekte 2013 yilindan beri en
dislk seviyesine geriledigi gozlenmistir. 2023 yilinin ikinci geyreginde de benzer sekilde en dislk ikinci
ceyrek verisi gériilmisti. Uglincli ceyrekte 97.439 adet konut ilk kez satisa konu olurken ilk satiglarin toplam
satiglar icerisindeki orani bir 6nceki geyrek verisi olan %30,9'dan %29,1’e gerilemistir. ikinci el satislarin payi
ise %70,9 olarak gergeklesmis olup 236.856 adet konut ikinci el satisa konu olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmelerde ise ipotekli satislarda %37,2 oraninda gerileme ile birlikte
ipotekli satislarin veri tarihindeki en disiik Gglincli ceyrek verisinin gerceklestigi gorilmektedir. ipotekli
satislarin toplam satiglar igerisindeki oraninda bir énceki geyrek gergeklesmesi %22,2 iken lglincl ¢eyrekte
bu oran %11,8’e gerilemisti. Bu gerilemenin baslica nedeni konut kredisi faiz oranlarinin agirlikh
ortalamasinin 2003 yilinin 3. ¢eyreginden bu yana en yuksek verisine ulasarak %36,5’e yukselmesi olmustur.
Yilhk bazda bakildiginda, ipotekli satislar %32,5 oraninda gerileme kaydederken diger satiglarda %8,2 artis
g6zlenmistir. Bu sonuglarla Uglincu ¢eyrekte, ipotekli satiglar 39.354 adet, diger satislar 294.941 adet
olmustur.

Yabancilara yapilan satiglar tGg¢lncli geyrekte 8.789 adet olurken konut satislarinin geneline kiyasla yillik
bazda %38,4 oraninda gerileme kaydederek toplam konut satiglarindan ayristigi gézlemlenmistir. Yabancilara
satiglarin toplam satislar igerisindeki payi da bir énceki ¢eyrek gergeklesmesi olan %3,0'dan %2,6’ya
gerilemistir. Ulke uyruklarina gére en yiiksek alim Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan yapiimis olup
il bazinda Gglincl geyrekte en ylksek satis 2.922 adet konutla Antalya’da gergeklesmistir. Antalya %33,2 ile
birinci sirada yer alirken ikinci sirada %32,7 pay ile istanbul, lgiincli sirada ise %8,2 pay ile Mersin
bulunmaktadir.

Konut fiyatlari artigi ise Eyltl 2022'de yillik bazda en yiksek artis orani olan %189,1’e ulagilmasinin ardindan
dusus serisini on bir aya ¢ikararak agustos ayi itibariyla %90,3’e gerilemigtir. Reel artislarda da Aralik 2022’de
gorulen en yiksek degerin ardindan sekiz ay art arda gerileme gerceklesmis ve reel artis yillik bazda %19,7
olmustur. Diger yandan, agustos ayi konut fiyat endeksi aylik bazda %5,5 oraninda artis géstermistir. Yeni
konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo gérilmekte olup agustos ayi itibariyla yillik bazda
nominal %94,7, reel %22,5 oraninda artis gergeklesmistir. Agustos 2023 itibariyla Turkiye genelinde konut
birim fiyatlari 27.841 TL/m?ye yiikselirken (i¢ blyiik ilden istanbul'da 41.766 TL/ m?, izmirde 31.853 TL/m?,
Ankara’da 20.932 TL/m? olmustur. (GYODER, Turkiye Gayrimenkul Sektoéri 2023)
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Aylik faiz orani 2023 yilinin ikinci ¢eyrek sonunda %1,81 seviyelerinde seyrederken yilin tGgiincl ¢eyredinde
%3,01 seviyesine ¢cikmistir. Ayni sekilde 2023 ikinci geyreginde %23,98 seviyelerinde seyreden yillik faiz orani
2023 Eylul ayini %42,79 ile tamamlamistir. Ekim ayi itibariyla yillik faiz %41,46 olarak seyretmektedir.
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2023 yili Eyldl ayr sonunda konut kredisi hacmi 445,9 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi 2022 Eylil ayinda %66,54 seviyesinden, 2023 yili Eyll
ayinda %61,01 seviyesine diismistir. Eylil 2023’de bir énceki yilin ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin
payl %16,21°den %19,65’e yukselmistir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %8,84’'ten %9,63’e
yukselmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla disls trendi
baslamig olup 2023 Eylul ayi itibariyla %0,11 olarak gergeklesmistir.

Toplam tiiketici kredileri ise Eylul ayinda 1,45 trilyon TL seviyesinde seyretmistir. 2022 yili Eylil ayinda %36,8
olan konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payi Eylil 2023 itibariyla 6,0 puan azalarak %30,8 olarak
gerceklesmistir. Toplam krediler yaklasik 10,7 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam
krediler icindeki payl %22,7 olmustur. Bu oran 2022 Eylil ayinda %19,2 seviyesindeydi.

Merkez Bankasi'nin 2023 yili Eylll ayinda yayimladidi rapora gore konut fiyat endeksi, bir dnceki aya gore
ylzde 4,3 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 89,2, reel olarak ise
yizde 17,8 oraninda artmistir. istanbul, Ankara ve izmirin konut fiyat endekslerindeki gelismeler
degerlendirildiginde, 2023 yili Eylll ayinda bir dnceki aya goére, sirasiyla yuzde 4,1, 5,5 ve 2,9 oranlarinda
artis gézlenmistir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayni ayina gére, istanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla
yuzde 77,6, 102,7 ve 85,2 oranlarinda artig géstermistir.

Yeni Olmayan

Konut Yeni Konutlar Konutlar Fiyat Birim Fiyat
2y an
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Endeksi (TL/m*)
¥ 1088,1 1169,4 1074,9
; : v 291104 ¢
TURKIVE (9689,2) (%694,2) (9%689.,2)
Laalinciled 942,6 1056,7 933,6
— (%77.6) (%86,3) (%76,0) 4306928
11173 1331,2 1099,3
(96102,7) (%95,4) (9%102,7) 22202,2 ¢
ANNARA
‘ 1102,5 1284,5 1081,6 :
&&ém (9%85,2) (9%103,6) (%85,1) 30h7%
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6.2 DEGERLEME ISLEMIiNi OLUMSUZ ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Tasinmazin degerlemesinde mugteri tarafindan degerlemeyi olumsuz etkileyen veya sinirlayan herhangi bir
faktoér bulunmamaktadir.

6.3 TASINMAZIN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin yapisal 6zelliklerinin dederlemesinde mahallinde ve resmi kurumlarda yapilan
inceleme ve tespitler baz olarak alinmigtir. Degerleme konusu tasinmazin Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamakta olup “Tarla” vasiflidir

6.4 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ulkemizde kabul gérmiis olan Ug farkli degerleme yéntemi kullaniimaktadir. Bu yéntemler “Pazar Degeri
Yaklagimi”, “Nakit Akisi / Gelir Akimlari Yaklagimi” ve “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Yaklagimi”
yontemleridir. Bu yontemler igin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

Pazar Degeri Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuldn turu ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki
alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli
bir faktér olmadigi kabul edilir. Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldigi
kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda,
glinimuz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Nakit Akisi / Gelir indirgeme Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu yOntemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin, ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
saglayan, ikamesi mimkun, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkull elde etmek icin, yapilmasi gereken
etkin yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir. Karsilastirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina
dayanilarak bulunan kira ¢arpaninin degerlemeye konu gayrimenkulin pazar degerini gosterdigi kabul edilir.

Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise “Hicbir sahis ona kargi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan
ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle,
mevcut bir gayrimenkultin, bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. Gayrimenkulin degerinin, arazi ve binalar olmak Gzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

6.5 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SECILME NEDENLERI

Degerlemeye konu tasinmazin Pazar hesaplanmasinda, bdlge pazarinda benzer nitelikteki tasinmazin
serbest piyasa kosullarinda alim-satim konu olmasi ve bolgede alim-satim degerine yeterli veriye ulasilabiliyor
olmasi géz 6niinde bulundurularak Pazar Degeri Analizi kullaniimisgtir.

6.6 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIzZi

Kurul'un 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i
dogrultusunda yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017°de en verimli ve en iyi kullanim fiziksel
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olarak mumkun, finansal olarak karli, yasal olarak izin verilen ve en yiksek deger ile sonuglanan kullanim
olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda, degerleme konusu tasinmaz “Tarim” amagcli kullanim en etkin ve verimli kullanimdir.

6.7 PIiYASA DEGERI ANALIZI

Degerleme konusu taginmaza yakin ¢evrede yapilan arastirmalarda asagdidaki verilere ulasiimistir.

Satilik Tarla Emsalleri:

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmazin yaklasik 600 m mesafede batisinda 16405 ada 12 parselde yer alan
16.004,32 m? ylz 6lgiimli tarlanin 1.998 m?lik hissesi i¢in pazarlikl olarak 1.250.000-TL istenildigi, bolgede
fiyatlarin mal sahipleri tarafindan yiksek istendigi ancak bu fiyatlardan satig olmadid bilgisi alinmistir. Emsal,
kadastro yoluna cepheli, hisseli ve engebesiz topografyaya sahiptir.

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmazin yaklasik 550 m daha batisinda yer alan yaklasik 13.205,49 m? alanli
16403 ada 52 parselde konumlu tarla icin pazarlikli olarak 3.000.000-TL istenildigi 6grenilmistir. Emsal, tarima
elverigli, hafif egimli ve tam hisseli taginmazdir.

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmazin giney tarafinda, Celemli Mahallesi’ne yakin, yaklasik 1,75 km
uzaklikta, 7.200,00 m? alanli oldugu beyan edilen tarla i¢in 2.700.000.-TL talep edilmektedir. Emsal, tarima
elverigli, hafif egimli ve tam hisseli taginmazdir.

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmazin bati tarafinda, Akpinar Mahallesi'nde, yaklasik 4 km uzaklikta,
19.000,00 m? alanh oldugu beyan edilen, tek tapu limon ve mandalina ekili tarla igin 3.750.000.-TL talep
edilmektedir. Emsal, tarima elverisli, hafif egimli ve tam hisseli taginmazdir.

Beyan: Bolgede aktif olarak galisan emlak ofisi yetkilileri ve mahalle/kdy muhtarlari ile yapilan gérismelerde;
tasinmazin bulundugu bdlgede konum, ylz élgimi, kadastro yoluna cephe vb. kriterlere gbre arazi birim
degerlerinin 100-250 TL/m? araliginda olabilecegi beyan edilmistir. Tarim yapilabilen, su sorunu olmayan tarla
birim fiyatinin 200-250 TL/m? araliinda olabilecedi, tarima elverigli olmayan, kirag ve yolu olmayan tarlalarin
birim fiyatinin 100-150 TL/ m? araliginda olabilecedi bilgisi edinilmistir. Bélgede pazarlik paylarinin yiksek
oldugu bilgisi alinmigtir.

, EMSAL BOLGESI
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Emsallerin Dedgerlendirilmesi:

Piyasa Degeri Analizinde, mevcut piyasa bilgilerinden faydalaniimig, bdlgede yakin dénemde pazara
cikariimis ve satilmis / kiralanmis benzer tasinmazlar dikkate alinarak Pazar degerini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapiimis, emsallerde beyan edilen kullanim alanlarindaki hata/yaniima ve
pazarlik paylari da g6z 6nine alinarak konu gayrimenkuller i¢in satis birim fiyatlar belirlenmistir. Bulunan
emsaller, konum, blyiklik, kadastro yoluna cephe, egim gibi kistaslar dahilinde karsilastirilmis, cevredeki
emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gorisiimuis; yani
sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir. Emsaller tasinmaz ile ayni bdlgede yer almakta olup farkli
Ozelliklere sahiptir. Emsallerin konumu, kadastro yoluna olan cepheleri ve pazarlik paylari dederlemede
dikkate alinmistir.

Emsaller tasinmaz ile ayni bdlgede bulunan ve yakin konumda bulunan tarla nitelikli parseller olup benzer
Ozelliklere sahiptir. Emsallerin konumu, yuz élgimleri ve pazarlik paylari degerlemede dikkate alinmistir.

Konu tasinmazin, blyukligu, konumu, cephesi, niteligi, egimli ve engebeli olmasi, tarla olarak kullanima
uygun olmamasi, kirag arazi olmasi, yol cephesi olmamasi, yerlesim vb. 6zellikleri dikkate alinarak tarla birim
degerinin 200 — 250 TL/m? araliginda olabilecegdi kanaatine variimistir.

PiYASA DEGERI ANALIzi

Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Konu Tasinmaz
Konum (m) 600 550 1.750 4.000 0
Ada/Parsel 16405/12 16403/52 - - 16403/43
Alan (m?) 1.998,00 13.205,49 7.200,00 19.000,00 28.447,66
Satig Fiyati-SF (TL) 1.250.000 3.000.000 2.600.000 3.750.000
Pazarlikli Fiyat (TL) 1.000.000 2.750.000 2.300.000 3.650.000
Birim Fiyat (TL/m?) 500,50 208,25 319,44 192,11
Hisse Serefiyesi 0% 0% 0% 0%
Egim Serefiyesi 0% 0% 0% 0%
Kadastro Yolu Serefiyesi 10% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi 10% 0% 0% 0%
Tarim / Uriin Serefiyesi -5% -5% -5% -5%
Buyuklik Serefiyesi 40% 10% 30% 5%
Dizeltilmis Birim Fiyat (TL/m?) 255,41 196,79 234,79 191,63
Ortalama Birim Fiyat (TL/m?) 219,65 219,65
Konu Taginmaz Degeri (TL) 6.248.637
Tasinmazin Yuvarlanmis Degeri (TL) 6.250.000

Pivasa Degeri

Tasinmaz Tasinmazin Alani (m?) Birim Degeri (TL/m?) Tasinmazin Degeri (TL)
16403 Ada 43 Parsel 28.447,66 219,70 6.250.000.-
Piyasa Degeri (TL) 6.250.000.-
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Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme raporunda arsa ve/veya proje degerleme ¢alismasi yapilmamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda hasilat paylasimi ve/veya kat karsiligi yontemi kullaniimamistir.

Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Rapora konu tasinmaz, Yiiregir ligesi, Celemli Mahallesi'nde yer alan, 28.447,66 m? tarla yiiz 6lgiimiine sahip
16403 ada 43 parselde bulunan, tarla VISNE MADENCILIK URETIM SANAYi VE TICARET A.S’ ne aittir.
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7. DEGERLENDIRME

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin ¢calisma sistematigi, analizleri ve urettigi sonuglar kontrol edilmis ve uygun bulunmustur.

Asqgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen husus bulunmamaktadir.

Farkll Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonug¢larinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacgla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

isbu degerleme raporunda tasinmazin piyasa degeri degeri tespiti icin "Pazar Deger Analizi" yoéntemi
kullanilmistir. Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede, kiralik tarla piyasasinin olusmamis
olmasi, tarlalarin genellikle kiralanarak degil mal sahipleri tarafindan kullaniliyor olmasi ve bélgede kiralk
emsallerin de bulunmamasi sebebiyle taginmaz i¢in gelir yontemi yapilamamis sadece pazar analizi yontemi
uygulanmistir.
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8. SONUG

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen taginmazin yerinde yapilan incelemesinde kullanim alani, blyukluga,
konumu, cephesi, niteligi, edimli ve engebeli olmasi, tarla olarak kullanima uygun olmamasi, kirag arazi
olmasi, yol cephesi olmamasi vb. hususlar dikkate alinmis olup, mevcut piyasa kosullar itibariyla takdir edilen
Pazar Degeri asagidaki tabloda gosterilmistir.

PAZAR DEGERI

Pazar Degeri

Tasinmaz Pazar Degeri (TL) (KDV Dahil®) (TL)
16403 Ada 43 6.250.000.- 7.500.000.-
Rarsel Altimilyonikiyiizellibin Tiirk Liras Yedimilyonbesyiizbin Tiirk Lirasi

(*) 26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebligi ile 07.07.2023 tarihli, 32241 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 06.07.2023 tarihli ve 2023/7346 sayili
Cumhurbaskani kararnamesine gore tasinmaz icin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

Bu takdirimiz, taginmaza ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigdi kabuliine dayalidir.
Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizia,

Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Onur ONSEKIzZ Merve GUNES Mehmet OZTURK
Lisans No: 921769 LisansN0:409249 Lisans No: 401187

« isbu rapor, Vishe Madencilik Uretim Sanayi Ticaret A.S.’nin yazil talebi iizerine {i¢ niisha ve orijinal olarak
dizenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

* Firmamiz, T.C Bagbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini
almistir. Is bu Degerleme Raporu SPK mevzuati gergevesinde dederleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmistir.

« Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.

* Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikimleri dikkate
alinmamistir.

* Burapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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9. EKLER

9.1 FOTOGRAFLAR
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9.2 RUHSATLAR VE PROJELER

9.4 TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS BELGESI)

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR

‘weblopu

Torh: 17-10-2023-15:14

Kaydi Olugturan: SELEN MELIKOGLU ( Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. )

| Makbuz No Dekont No Bagvuru No
064723596878 202310172486 F04321 59687

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipd An 3 T4 >-'mjm1 Ada/Parsel 1240:2.'43

Taginmaz Kimbk Noc 125489407 AT YuzdlcUmi{m2): { 28447.06

Wiige: ADANAJYUREGIR Bagwmaz Boldm Nitelik:

Kurom Adh: Yiregir | Bademair Boldm dris

Mahalla/Kdy Ade GELEMLUI Mah YozOlcihmil

Mevkil: Egak Moydan | | Bagmmsiz Baltm Net

r'tlt/';l fa N. |?“q,” i eeDto -

i/ Sayfa No: / oyt

— (:' e Blok/Kat/Gifis/BBNo

i e r By <~ > A
<34 : Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmunaz Nitellk: | Tarka
MULKIYET BILGILERI
'w(;lgse) Sigtem Malik E1 B Hisse Pay/ Metiekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebl- |
No No Payda Matickare | Sebeb-Tanh- Tarlh-Yevmiye
Yavmiye
710016957 (SNAT) MALIYE HAZINEST V 4634/2685 | 4909 74 28447.66 3402 S.Y.nm
0 22/A Md
Geregince
Yenilemenin
Tescih
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23112022

58425

710016959 (SN:6544966) VISNE MADENCILIK
URETIM SANAY! VE TICARET ANONIM |
SIRKETI v

11108/134
25

2353792

28447.66

3402 S.Y.nin
22/A Md,
Geregince

Yenilemenin

Tescil

23112022

58425

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9nNclAj2X0 kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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9.5 DEGERLEME UZMANLARI LISANSLARI

@ oPL — (Il =*=EL @

) Dizentenme Tarhi: 26,11.2021 Belge No: 400249
Dizenkanma Tariv: 21,01.2022 Salge No: 821769

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI
Sermaye Piyasas: Kurulunun VIl-128.7 sayk Sermays Piasasinda Faallyette Bulunaniar

Sermaye Piyasast Kurubunun VII-128.7 sayn Sormaye Piyasasnda Faaliyette Bulunaniar Igin Usanslama ve Sicd Tutmaya Ifigkin Esasisr Haklonda Teblg'| uyannca
Igin Lisansiama ve Sicil Tutmaya ligkin Esasiar Hakkanda Tebl)'l uyarnca

1 MERVE GUNES
ONUR ONSEKIZ

Gayrimenkul Degerierne Lisans: almaya hak kazanmigts,
Gaynmonkul Degeriame Lisans: aimaya hak kazanmighr,

ASAES ﬂj,/u_ arbns L

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
Lovan M A Sorka V/UMH’ \' LISANSLAMA SINAV VE SicIL MODORD GENEL MUDUR VE YONETIM KURULL DYESI
LISANSLAMA SINAV (I_ J JEL MUDUR VE YONCT WLU U

TSPMB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI

Torh ! 06,11.2009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Plvasas Kurulu'nun Serl: VIR, No:=34 sayah “Setmaye Piyasasinda Faallyette
Bulunandar &in Lisanslama ve Sicll Tutmaya Bigkin Esasiar Hakkinda Teblig 1 uyannca

Mehmet OZTURK

Gayrimenkul Degiedeme Uzmanhg Lisansing almaya hak kazanmighr,

A dwmtbor,

Ukay ARIKAN NEatOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA
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Mehmet Ozturk

on

29 June 2020

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORE

6869236
MEMBERSHIP NUMBER

PRESIDENT OF RKCS

(3 RICS

1% bk 450 e 0 e CUSRCT 1T ViS0res O 1he Dy s of Thys frsting
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9.6 RAPORU IMZALAYAN DEGERLEME UZMANLARININ MESLEKiI TECRUBE BELGELERI

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 30.11.2023 Belge No: 2023-03.12664

Sayin Onur ONSEKIzZ
(T.C. Kimlik No: 21646526686 - Lisans No: 921769)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergcevesinde
“Konut Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 1 (bir) yillik mesleki tecriibe sartini
sagladiginiz tespit edilmistir.

~

1

Hakan UFUK Yagar BAHGECI

Genel Sekreter Baskan

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

( ~ ‘

Belge Tarihi: 02.01.2023 Belge No: 2023-01.11097

Sayin Merve GUNES
(T.C. Kimlik No: 22117928978 - Lisans No: 409249)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladigimz tespit edilmistir.

A% 44

Hakan UFUK Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-23-SPK-005
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:15.05.2020 Belge No: 2019-01.3222
Sayin Mehmet OZTURK
(T.C. Kimlik No: 12298179368 - Lisans No: 401187 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtbenin kontrollne iligskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmigtir.
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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9.7 RAPORU HAZIRLAYAN KiSILERIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI : Onur ONSEKIZ

T.C. KIMLIK NUMARASI : 21646526686

IKAMETGAH ADRESI : Etlik Mah. Yeni Etlik Cad. N0:167/3 Kecioren/Ankara
OGRENIM DURUMU : Kirikkale Universitesi— Miihendislik Fakiiltesi— Makine Miihendisligi
Boliimii (2009)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Makine Miihendisi- Degerleme Uzmani

VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407
ORTAKLIK PAYI:

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

1- | St Grup Dizayn Miis Proj Miih Ltd Sti Haziran 2012 — Ocak 2020 | Makine Miihendisi

2- | Alfa-Tek EIK. Mak. Gid. Tic. San A.S. Agustos 2007 - Temmuz Makine Miihendisi
2008

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HiZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI
ISLETMENIN UNVANI

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme

Uzmanlig1 Lisansi
(21.01.2022 - 921769)

(21.01.2022 - 921769)
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ADI-SOYADI : Merve GUNES

T.C. KIMLIK NUMARASI  : 22117928978

IKAMETGAH ADRESI : Goksu Mah. 5350. Cad. Oyak Goksupark Sitesi B4 Blok Daire:10

Etimesgut/ ANKARA

OGRENIM DURUMU : Selguk Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (2014)

Selguk Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (-) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Degerleme Uzmani

VERGI KIMLIK NUMARASI:

ORTAKLIK PAYI:

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

1- | Akaray Grup Insaat Ocak 2015 — Temmuz 2015 | Harita Miihendisi

2- | Giinka Harita Mayis 2016 — Mayis 2017 Harita Miihendisi

3- | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Temmuz 2017 — Kasim 2021 | Kidemli Degerleme
Uzmani

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Her tiirlii taginmaz Kidemli Degerleme
Uzmani

DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA
Gayrimenkul Degerleme

(03.04.2018- 409249) - - Uzmanlig1 Lisansi
(03.04.2018- 409249)
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ADI-SOYADI : Mehmet OZTURK

T.C. KIMLIK NUMARASI : 12298179368

IKAMETGAH ADRESI : Alacaatli Mah. 4827. Sok. No: 6/C Cankaya/ANKARA

OGRENIM DURUMU

Gazi Universitesi - Mimarlik Miihendislik Fakiiltesi - Sehir Ve Bolge Planlama Béliimii (2003) (Lisans)
Ankara Univ. - Uygulamal Bilimler Fakiiltesi - Tasinmaz Gelistirme Anabilim Dal1 (2014-2019)
(Y.Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Sehir Plancis1 - Sirket Ortag1 - Sorumlu Degerleme Uzmani
VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407
ORTAKLIK PAYI: %50

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

2- | Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Aralik 2011 - Agustos 2012 | Degerleme Uzmani

3- | Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankasi | Mayis 2005 - Eyliil 2011 Ekspertiz Birimi- Ege
A.S. Ege Bolge Md. Bolge Sorumlusu

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Her tiirlii taginmaz Degerleme Uzmant -
Denetmen

Fortis Bank A.S. / Tirk Ekonomi Bankas1 A.S. | Her tiirli taginmaz Degerleme Uzmani -

Ege Bolge Md. Denetmen

DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Lisansi
(06.11.2009 - 401187)

(06.11.2009 - 401187)
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