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Konu 1 SPK Seri VIII, No 51 sayili Esaslar Tebliginin 26.maddesi

SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanhgi'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. - Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan dederlendirilmistir.

e 2023 mali yilinda ve 2024 mali yilinin 3. geyredindeki kismi artisa ragmen, sektére 6zgl bir kaldirag 6lgtitl olarak dederlendirilen
Kredi-Deger (LTV) oraninin makul seviyesi,

e Ankara ve Istanbul'un énemli lokasyonlarinda yer alan karma konseptli projelerle cesitlendirilmis portféy yapisi,

e  Turkiye'nin en blylk GYO sirketlerinden Emlak Konut GYO ile projelerde is birligi,

e On satiglardan dogan ertelenmis gelirlerin finansman kompozisyonuna ve gelir 6ngérilebilirligine belirli dlglideki katkisi,

e  Gegmis yil karlar ve devam eden karllik ile birlikte analiz edilen donemler boyunca 6denmis sermaye artislari ile desteklenen
O6zkaynak yapisi,

e Halka acik bir sirket olarak kurumsal yénetim uygulamalarina gosterilen uyum,

e Operasyonlardan negatif nakit akisin dis finansman ihtiyaci yaratarak 2023 mali yilinda ve 2024 mali yilinin 3. geyredi itibariyla
finansal borglulukta artisa neden olmasi,

e Degisken faizli banka kredileri nedeniyle faiz oranina duyarlilik,

e Artan insaat maliyetleri ve dedisken piyasa kosullarinin karlilik ve satis rakamlar tizerindeki potansiyel baskisi,

e Jeopolitik risklerin golgesinde, 6ncli ekonomik gostergeler kiresel talep kosullarindaki zayifidin strdidgline isaret ederken,
yumusak inise yonelik adimlarin 6n planda tutulmasi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.”nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating Notu ‘A (tr)’ seviyesinde teyit edilmis olup, tiim notlari asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : A (tr) / (Stabil Gorinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J1 (tr) / (Stabil Gérinidm)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Goriinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Goértiinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihragcinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
dederlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtilmedikce 1 yil gegerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.
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