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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2024 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (VARLIKLAR)
(Tim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
Notlar 31.12.2024 31.03.2024

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 170.683.523 92.559.893
Nakit ve Nakit Benzerleri 131.246 1.180.746
Ticari Alacaklar 3 156.956.557 77.076.271
liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3 156.956.557 77.076.271
Diger Alacaklar 3 320.509 1.555.211
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3 293.760 560.631
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 26.749 994.580
Pesin Odenmis Giderler 12.839.770 12.180.979
Hiskili Olmayan Taraflarda Pesin Odenen Giderler 12.839.770 12.180.979
Diger Donen Varliklar 435.441 566.686
Duran Varhklar 9.663.243.623 8.116.291.770
Diger Alacaklar 3 19.035.945 19.035.918
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3 19.035.945 19.035.918
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 4 9.629.035.331 8.081.696.657
Maddi Duran Varliklar 15.169.730 15.554.244
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.617 4.951
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.617 4.951
TOPLAM VARLIKLAR 9.833.927.146 8.208.851.663

Ilisik aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARiHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (KAYNAKLAR)
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2024 31.03.2024
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 162.832.311 158.905.605
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 3 100.598.105 101.349.831
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3 22.192.386 19.663.160
Ticari Borglar 3 5.707.942 7.109.711
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 3 5.707.942 7.109.711
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 5.428.066 2.717.155
Diger Borglar 3 23.376.273 11.201.120
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3 17.549.437 8.519.847
[liskili Taraflar Ticari Olmayan Bor¢lar 3 5.826.836 2.681.273
Ertelenmis Gelirler 20.098 20.115
iskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 20.098 20.115
Kisa Vadeli Karsiliklar 5.370.884 16.844.513
Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 1.446.248 1.379.115
Diger Kisa Vadeli Karsilikiar 3.924.636 15.465.398
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 138.557 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 805.205.373 746.181.874
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 800.193.975 740.154.296
Uzun Vadeli Karsiliklar 3 1.589.090 739.543
Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 1.589.090 739.543
Diger Uzun Vadeli Yikimlilikler 3.422.308 5.288.035
OZKAYNAKLAR 8.865.889.462 7.303.764.184
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 8.865.889.462 7.303.764.184
Odenmis Sermaye 1.090.980.000 376.200.000
Geri Alinmig Paylar (-) (11.733.494) (11.733.494)
Paylara iliskin Primler / iskontolar 18.716.606 18.716.606

Kar veya Zararda Yeniden Siiflanmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (892.242) (534.438)
-Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kaywplar (892.242) (534.438)

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) 4.524.692.115 4.122.558.487
-Yabancit Para Cevrim Farklar 4.524.692.115  4.122.558.487
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 4.549.954 4.549.954
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 2.079.227.069 1.510.735.574
Net Donem Kar1 / Zarart 1.160.349.454  1.283.271.495
TOPLAM KAYNAKLAR 9.833.927.146  8.208.851.663

ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidr.




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 NISAN - 31 ARALIK 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan /
(Zararindan ) Paylar

FINANSMAN GELIRi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI / (ZARARI)

Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGIi ONCESi
KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Donem Vergi (Gideri) / Geliri

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARART)

DONEM KARI / (ZARART)

Dénem Kar / Zararimn Dagilim

Ana Ortaklik Paylar
Hisse Basina Kazang

Ilisik aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis Ge¢memis Geg¢memis
Cari Dénem Cari Donem Onceki Donem Onceki Dénem
01.04.2024 01.10.2024 01.04.2023 01.10.2023
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
139.079.560 34.248.444 79.002.188 13.131.715
(7.212.106)  (3.947.457) (4.491.404) (1.524.139)
131.867.454 30.300.987 74.510.784 11.607.576
(35.990.396) (10.819.344) (18.423.821) (6.152.480)
1.076.890.507 11.431.341 850.771.777 50.919.730
(1.068.318) (576.221) (8.424.095) (432.363)
1.171.699.247 30.336.763 898.434.645 55.942.463
5.616.078 833.392 4.424.941 1.276.501
1.177.315.325 31.170.155 902.859.586 57.218.964
65.631.886 3.776.193 126.360.464 122.718.312
(82.597.757) (31.042.878) (72.029.948) 8.791.090
1.160.349.454 3.903.470 957.190.102 188.728.366
1.160.349.454 3.903.470 957.190.102 188.728.366
1.160.349.454 3.903.470 957.190.102 188.728.366
1.160.349.454 3.903.470 957.190.102 188.728.366
1.160.349.454 3.903.470 957.190.102 188.728.366
1,0636 0,0036 0,8774 0,0065



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

1 NISAN - 31 ARALIK 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT
DiIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

Simirh Simirh Simirh Simirh
Denetimden  Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢ememis ~ Ge¢memis ~ Ge¢menmis
Cari Donem _ Cari Dénem Onceki Dénem Onceki Donem
01.04.2024 01.10.2024 01.04.2023 01.10.2023
Notlar 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
DONEM KARI / (ZARARI) 1.160.349.454 3.903.470 957.190.102 188.728.366
DiGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacaklar (357.804) (197.981) (302.709) 648.224
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 / (Kayiplari) (357.804) (197.981) (302.709) 648.224
Vergi Etkisi
MDYV Deger Artist
Kar veya Zararda Yeniden Simiflanacaklar 402.133.628 (337.550.006) 1.986.081.938 533.727.380
Yabanci Para Cevrim Farki 402.133.628 (337.550.006)  1.986.081.938 533.727.380
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 401.775.824 (337.747.987)  1.985.779.229 534.375.604
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 1.562.125.278 (333.844.517)  2.942.969.331 723.103.970
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: 1.562.125.278 (333.844.517)  2.942.969.331 723.103.970
Ana Ortaklik Paylar 1.562.125.278 (333.844.517)  2.942.969.331 723.103.970

ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarn tamamlayicisidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

MART| GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi
1 NiSAN - 31 ARALIK 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
Cari Donem Onceki Dénem
01.04.2024 01.04.2023
Notlar  31.12.2024 31.12.2023
A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (5.379.812) 54.989.195
Donem Kari (Zarari) 61.916.248 957.190.102
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kari/(Zarar1) 61.916.248 957.190.102
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (4.630.759)  (918.989.398)
Amortisman ve [tfa Gideri fle Tlgili Diizeltmeler 1.708.043 1.091.708
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler (166.886) (333.850)
Alacaklarda Deger Diigiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler (33.105) (333.850)
Diger Deger Diigiikliikleri (Iptalleri) ile Iigili Diizeltmeler (133.781) -
Karsiliklar ile lgili Diizeltmeler (11.968.522) 786.888
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihiklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmele 434.595 (350.788)
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 513.666 1.137.676
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler (12.916.783) -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 5.730.767 13.791.689
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler - (7.146.104)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 5.730.767 20.937.793
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) Ile ilgili Diizeltmeler - (845.429.982)
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler - (845.429.982)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile flgili Diizeltmeler 65.839 (88.895.851)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (62.665.301) 16.788.491
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (75.549.355) 8.858.570
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 2.516.631 13.456.376
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 20.429 10.378.566
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler (1.798.198) 1.811.988
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 2.559.400 2.519.168
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 11.550.572 (28.530.860)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig) (1.139) (11.336)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (1.963.641) 8.306.019
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (5.379.812) 54.989.195
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI (3.736.799)  (32.200.698)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislart (482.949) (5.101.112)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (3.253.850) (34.245.690)
Alnan Faiz - 7.146.104
C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKIMLARI 8.067.111  (76.820.957)
Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikislari 13.797.878 (55.883.164)
Odenen Faiz (5.730.767) (20.937.793)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS) (1.049.500) (54.032.460)
Déviz Kurlarindaki Degisimn Nakit ve Benzerleri Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (1.049.500) (54.032.460)
DONEM BASI NAKIiT DEGERLER 1.180.746 55.210.993
DONEM SONU KASA VE BANKALAR 131.246 1.178.533




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
1 NiSAN - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAK DEGIiSIiM TABLOSU

(Tiim Tutarlar, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

Kar veya

Zararda

Kar veya Zararda Yeniden

Yeniden Simiflandirilacak
Smiflanmayacak Birikmis Diger
Birikmis Diger Kapsamh
Kapsamh Gelirler veya Gelirler veya
(Giderler) (Giderler) Birikmis Karlar
Tanmlanmis Fayda Kardan
Geri Pay ihra¢  Planlar1 Yeniden Ol¢iim Ayrilan Gecmis Yillar
Odenmis Alnms Primleri/ Kazanglar / Yabanci Para Kisitlanmis Karlary/ Net Donem
Simirh Denetimden Gegmemis Onceki Donem Not Sermaye Paylar iskontolari (Kayiplarr) Cevrim Farklari Yedekler (Zararlari) Kari/ (Zarar) Ozkaynaklar
1 Nisan 2023 Tarihi itibariyla Bakiyeler 330.000.000 (11.733.494) 18.716.606 (586.050) 1.548.790.325 3.685.272 148.106.804 1.409.693.452  3.446.672.915
Transferler - - - - - 864.682 1.408.828.770 (1.409.693.452) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (302.709) 1.986.081.938 - - 957.190.102  2.942.969.331
- Net Donem Kari / (Zarari) - - - - - - - 957.190.102 957.190.102
- Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglart / (Kayplari) - - - (302.709) - - - - (302.709)
- Yabanci Para Cevrim Farklar: 1.986.081.938 - - - 1.986.081.938
31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla Bakiyeler 330.000.000 (11.733.494) 18.716.606 (888.759) 3.534.872.263 4.549.954 1.556.935.574 957.190.102  6.389.642.246
Simirh Denetimden Ge¢memis Cari Donem

1 Nisan 2024 Tarihi itibarlyla Bakiyeler 376.200.000 (11.733.494) 18.716.606 (534.438) 4.122.558.487 4.549.954 1.510.735.574 1.283.271.495 7.303.764.184
Transferler - - - - - - 1.283.271.495 (1.283.271.495) -
Sermaye Arttirimi 714.780.000 - - - - (714.780.000) - -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (357.804) 402.133.628 - - 1.160.349.454  1.562.125.278
- Net Donem Kari / (Zarart) - - - - - - - 1.160.349.454 1.160.349.454
- Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglart / (Kayiplari) - - - (357.804) - - - - (357.804)
- Yabanci Para Cevrim Farklar 402.133.628 - - - 402.133.628
31 Arahk 2024 Tarihi itibarlyla Bakiyeler 1.090.980.000 (11.733.494) 18.716.606 (892.242) 4.524.692.115 4.549.954 2.079.227.069 1.160.349.454  8.865.889.462

ilisikteki agiklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara liskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

NOT 1 SIRKETIN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Marti1 Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. (“Sirket”, Marti GYO A.S.) invani ile 1987 yilinda kurulmugtur.

Sirket’in faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin diizenlemelerinde yazili
amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasas: araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in hisseleri BIST’de halka arz edilmis olup, Sirket’in en biiyiik ortagi Mart: Otel Isletmeleri A.S. (% 27,48)’dir.
Sirket’in ticaret sicile kayith adresi; Omer Avni Mah. Inénii Caddesi Dersan Han No:46/3 Giimiissuyu, Beyoglu - Istanbul’dur.
Sirket’in donemler itibariyla ortalama personel sayis1 19 kisidir. (31.03.2024: 12 kisi)

NOT 2 MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket muhasebe kayitlarimi Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek
Diizen Hesap Plam gereklerine gére TL olarak tutmaktadir. Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Tebligin 5. Maddes’ine istinaden Kamu G6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal tablolarini tam set veya dzet
olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

1 Nisan 2024 — 31 Aralik 2024 hesap donemine ait finansal tablolar, 30 Ocak 2024 tarihinde Yo6netim Kurulu tarafindan
onaylanmis olup Yonetim Kurulu Bagkan1 Nurullah Emre Narin ve Sirket Muhasebe Miidiirii Sebahattin Durmug tarafindan
imzalanmustir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal
tablolari tashih etme hakki vardir.

Finansal tablolarda yer alan ilgili hesap kalemlerinin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin mevzuatinca belirlenmis
portfoy smirlamalarina uygun olup olmadigma iligskin bilgiler, finansal tablo hesap kalemleri kullanilarak Ek dipnot’ta
gosterilmistir. S6z konusu dipnotta yer alan bilgiler Seri II, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde olup Seri I11-48.01 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi min portfoy simrlamalarina uyuma iliskin hiikiimleri cergevesinde hazirlanmistir.

Yabana Para islemlerin Fonksiyonel Para Birimi Cinsinden Degerlemesi

Fonskiyonel para birimi bir igletmenin faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evre, genel olarak nakit yarattig1 ve harcadig
cevredir. Gegerli para birimi bir defa belirlendikten sonra sadece iglemler, olaylar ve kosullarda degisiklik olmas1 durumunda
degistirilebilir. Gegerli para biriminin agik olmadig1 durumlarda Sirket Yonetimi temel iglemlerin, olaylarin ve kosullarm
ekonomik etkilerini en iyi yansitan para biriminin belirlenmesinde kendi takdirini kullanabilmektedir.

Sirket Yo6netimi her bilango dénemi itibariyla fonksiyonel para birimine iligskin degerlendirmelerini gbzden gegirmektedir.
Sirket Yonetimi bu degerlendirmeyi yaparken “TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri” standart1 geregi dncelikli olarak mal ve
hizmetlerin satis fiyatlari ile mal ve hizmetlere iligkin is¢ilik, ham madde ve diger maliyetleri en ¢ok etkileyen para birimini

dikkate almaktadir.

Yabanci para iglemleri, yabanci para ile fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle
bulunan tutar {izerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara alinir.

Her bilango tarihinde,
- Parasal yabanci kalemler kapanis kurlar1 izerinden,
- Tarihi maliyeti ile kayitlarda izlenen parasal olmayan yabanci kalemler islemin gergeklestigi tarihteki kurlar tizerinden,

- Yabanci para makul degeri ile kayitlarda izlenen parasal olmayan kalemler, makul degerlerinin belirlendigi tarihteki kurlar
iizerinden EURO’ya ¢evrilir.
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Fonksiyonel Para Biriminden Farkh Bir Raporlama Para Birimi Kullanilmasi

SPK’ya sunulmak iizere hazirlanan bu finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk Lirasi olarak sunulmustur. EURO olarak hazirlanan
finansal tablolarin sunum amacina yonelik olarak Tiirk Lirasi’na ¢evrimindeki ana hatlar asagida belirtilmistir:

- Varlik, yiikiimliiliikler ve dénemin finansal tablolarma alimmus gelir ve gideri sonucunda olusanlar hari¢ 6zkaynaklar
kalemleri (bazi dzkaynaklar kalemleri hari¢) bilango tarihi itibariyla olusan kapanig kurlari tizerinden Tiirk Lirasi’na
cevrilir. Ozkaynaklar hesaplarindan sermaye ve sermaye yedekleri tarihsel nominal degerleri ile tasinmakta olup bunlara
iliskin ¢evrim farklar1 6zkaynaklar igerisinde yabanci para ¢evrim farklari hesabinda gosterilmektedir.

- 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren déneme ait gelir tablosu aylik ortalama doviz kurlari kullanilarak TL’ye gevrilerek
sunulmaktadir.

- Bu islemler sonucunda olusan diger tiim farklar 6zkaynaklar ve diger kapsamli gelir/gider ile iliskilendirilmektedir.
31 Aralik 2024 ve 31 Mart 2024 TL/EURO kapanis kurlari asagida belirtilmistir:
Tarih Euro Kuru

31 Aralik 2024 36,7429
31 Mart 2024 34,8023

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in, bu tarihten itibaren Tiirkiye Muhasebe Standardi 29
“Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini
sona erdirmistir.

2.03. istirakler
Sirket’in Istiraki Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisimi A.S. 'nin Kurulus Amact & Faaliyet Konusu
2006 yilinda Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’den satin almmistir.

Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisim A.S, kar amagli olmaktan ziyade altyapi islerinin ayni1 bdlgedeki diger turizm
yatirimetlari ile beraber miistereken yapilmak {izerine kurulmustur.

2.04 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmas1 veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlari tizerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik
yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep
kullanimdaymus gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

2.05 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolart 6nceki donemle

karsilagtirmali  hazirlanmaktadir. Finansal tablolarn  kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmas1 degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden smiflandirilir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar / Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildig
kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gdzden
gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere de iligskinse, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kari
veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir
degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadig: haller
diginda, agiklanir.
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Sirket, stipheli alacaklarin tespiti, yatirim amacgl gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve stoklarda deger
diisiikliigii olup olmadigmin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman oranlarmnin tespiti, yatirrm amagl
gayrimenkullerin gercege uygun degerinin hesabi, sirket aleyhine acilan davalar ve takipler i¢in karsilik ayrilip ayrilmamast,
kidem tazminatt karsiligi hesaplamasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar gibi hususlarda muhasebe tahminlerine
bagvurmaktadir. Cari donemde yapilan 6nemli bir tahmin degisikligi yoktur.

2.07 isletmenin Siirekliligi
Sirket’in finansal tablolari isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmusgtir.
2.08 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari disinda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarim Sirket’in mali durumu ve performanst
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi; Mart 2020 ve Ocak 2023’te KGK,
yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslar1 belirlemek tizere TMS 1°de degisiklikler yapmuigtir.
Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir yiikiimliiliigli ddemeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki
bir tarihte kredi sbzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla sdz konusu
yiikiimliiligii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi
s6zlesmesinden dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakk: 12 ay
icinde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin cesitli
aciklamalar yapmasi istemektedir. Bu agiklamalar kredi sozlesme sartlart ve ilgili ylikiimliilikler hakkindaki bilgileri
icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sdzlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test
edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli smiflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibartyla
bulunmas gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimliiliigiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi acikga ifade edilmistir.
Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri;

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim hakkiyla
ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satic1 kiraci tarafindan satis ve geri kiralama
isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢limiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiract satig
ve geri kiralama isleminin fiilen bagladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢limii” baglig1 altindaki TFRS 16
hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek
sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya gikan
kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiintin ilk 6l¢timii,
TFRS 16°da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas1 gelistirmesi ve
uygulamasi gerekecektir. Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16 nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama
islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygulamaktadir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu veya performanst
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - A¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmam Anlagsmalari;

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlasmalarinin isletmenin ytikiimliiliikleri, nakit
akiglar1 ve maruz kaldig: likidite riskleri {izerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilart tarafindan anlagilmasina katki
saglamak iizere, mevcut hiikkiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya
da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu 6demeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarikgiye
6deme yapildigi giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmistir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir
anlagmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama donemi basi ve sonu itibariyla bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel
bilgiler ile bu yiikiimliiliklerin defter degerinde meydana gelen nakit digt degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda
agtklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de 6ngoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar
kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere 6rnek olarak gosterilmistir. S6z
konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi
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belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime1 isletmenin istirak veya is Ortakhgma Yaptiz1 Varhik Satislar1 veya
Katkilar;

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglh olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de
TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan
sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi;

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli yeni bir
muhasebe standard: olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel
bilango degerleri ile dl¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model
getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baslayan
hesap donemleri olarak ertelenmistir. Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirlig¢in Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin olup
olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig1 durumda gecerli kurun ne sekilde tespit
edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadigi icin gegerli kur tahmini
yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit
akigini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarmin anlamasim saglayan bilgiler
aciklanir. Degisiklikler 1 Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler
yeniden diizenlenmez. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

¢) Yaymlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler:
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari;

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin muhasebelestirilmesi ve
aciklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamigtir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik
Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan yaymmlanan ikinci Siitun Modeli Kurallarmm uygulanmasi amaciyla
yiiriirlige girmis ya da yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin
uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin belirli
aciklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve
aciklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasrtyla
birlikte uygulanir. 15 Temmuz 2024 tarihi itibariyla Belgika’da ilgili standart geregi Sirket’in kapsama giren sirketleri
belirlenmistir ve bildirim zamaninda yapilmistir. Ayrica, her bir iilke bazinda mevzuatin yiiriirliige girip girmedigi, yasal zaman
sinir1 ve bildirim yiikiimlilikleri takip edilmektedir.

d) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmams degisiklikler:

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik degisiklikler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK tarafindan
yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir (yaymlanmamistir). Bu sebeple TFRS nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket 6zet finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de
ylriirlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarm Smiflandirilmas: ve Ol¢iimii;

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve dl¢iimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye iliskin) degisiklikler
yayimmlamustir. Degisiklik finansal yiikiimliliklerin  “teslim tarihi”’nde finansal tablo dis1 birakilacagini agikliga
kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kogullarin saglanmasi durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine
getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dig1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi
getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger
ozellikler iceren finansal varliklarin sozlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir
olmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler
getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren
sozlesmesel hiikiimler iceren finansal varlik ve yiikiimliilikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak
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olgiilen 6zkaynaga dayali finansal araclar igin UFRS 7’ye ilave aciklamalar eklenmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yilhik fyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Tyilestirmeler / 11. Degisiklik”, asagida
belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmustir:

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi:

Degisiklik, UFRS 1°de yer alan ifadeler ile UFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin
yaratacagi muhtemel karisikligm ortadan kaldirilmas1 amaciyla gerceklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araclar: A¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazan¢ yada kayiplar:
UFRS 7’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans eklenmistir.
- UFRS 9 Finansal Araclar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati:

Kiraci agisindan kira yikimliligi ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’daki finansal tablo disi birakma hiikiimlerini
uygulamasi1 gerekliligi ile birlikte ortaya c¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga
kavusturmak amactyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmas: amaciyla
UFRS 9’da degisiklik gergeklestirilmisgtir.

- UFRS 10 Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi:

UFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi amactyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi:

Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.
UFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standardi

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardin1 yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar
tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve
durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim
tarafindan belirlenmis performans 6lgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar
icin tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hitkiimler
getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda
dabelirli degisiklikler meydana gelmistir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢in, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢lim ve sunum hiikiimlerini
uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19’u yayimlamigtir.

Aksi belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamay1 segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini
uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun
kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme
UFRS 19’u uygulamay: segebilecektir. Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.

2.09 Onemli muhasebe politikalar:

2.09.01 Yatirrm Amac¢h Gayrimenkuller

Faal Gayrimenkuller ve Gelistirme Amacl Elde Tutulan Gayrimenkuller

Yatirim Amagli Gayrimenkuller, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan gayrimenkullerdir
ve gergege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Yatirim amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten
kaynaklanan kazang veya kayiplar olustugu donemde gelir tablosunda muhasebelestirilir. Yatirim Amagli Gayrimenkullerin
gergege uygun degeri SPK’ ya kayitli ve SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesinde yer alan bir

gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanan deger ile degerleme tarihinden bilanco tarihine kadar olan déneme kadar
ilgili gayrimenkule yapilan harcamalari icerir. Yatinm amagli gayrimenkuliin gergcege uygun degeri, gayrimenkuliin
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gelistirilmesi veya kiymetinin artirilmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte
elde edilecek yararlart yansitmaz.

Yatirim amagli gayrimenkul ancak ve ancak gayrimenkulle ilgili gelecekteki nakit akimlariin isletmeye girmesinin muhtemel
olmast ve yatirim amaclh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilir olmast durumunda varlik olarak kayitlara
alinir. Gayrimenkule iliskin “’bakim ve onarim’’ harcamalari olustuklar1 donemde gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmas: durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar;
varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son
verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amacli gayrimenkul net defter artig kar1 veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Yapilmakta Olan Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Yapilmakta olan Yatirim Amacli Gayrimenkuller gelecekte kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in
tutulan yatirim amacli gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatirim amacgli gayrimenkuller ger¢ege uygun degeri ile finansal
tablolara yansitilmaktadir.

2.09.02 Pay Basina Kar / Zarar
Pay basina kar, net karin ilgili donem i¢inde mevcut paylarn agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yi1l karlarindan dagittiklart “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmig paylar olarak sayilir.

Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.03 Karstliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylkiimliiligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in
ckonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir
bi¢cimde tahmin edilebiliyor olmas: durumunda ilgili yiikiimliiliikk, karsilik olarak finansal tablolara alimir. Sarta bagh
yiiktimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl ylikiimliiliikk olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh
yikiimliilik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal
tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagl yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar1 hakkinda giivenilir
tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ylikiimliiliigii dipnotlarda géstermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
olmayan olayin gergeklesip ger¢ceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik
fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir
bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.09.04 Gelir Kaydedilmesi

Sirket ortag: olan Mart1 Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan isletilen Mart1 Myra ve Mart1 Marina tesislerinin isletilmesinden
hasilat iizerinden kira geliri elde etmekte ve elde ettigi kira geliri donemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir
tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 1 Ocak 2023 tarihinden sonra gegerli olmak iizere, Mart1 Marina Tesisi igin 2023 y1l1 ve
sonrasi i¢in %20+KDYV olarak ve Martt Myra Tesisi i¢in 2023 yili i¢in %18 + KDV, 2024 yil1 ve sonrasi i¢in %20 + KDV
olarak hesaplanacaktir.

2.09.05 Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi
veya liretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar
varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kismimin gegici siire ile finansal
yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup
edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dsnemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Sirket yabanci kaynak kullanimi ile yatirimlari finanse etmektedir. Cari dénemde ve dnceki donemde aktiflestirilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir.
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2.09.06 Finansal Araglar
i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast ve 6l¢iimii
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen finansal araglar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen —borglanma araglari;
¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilen — 6zkaynak araglari

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal araclar

olarak siiflandirilir.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal
varligin sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak
siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden o6lgiiliir:

a) Finansal varligin s6zlesmeye baglh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak
siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiiliir:

- Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilmeyen tiim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak Ol¢iiliir. Bunlar, tim tiirev finansal varliklar1 da icermektedir. Finansal
varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiimiinden ve bunlara iligskin kazang
veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi
veya onemli 6l¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda islem bedeli iizerinden dlgiilen ve énemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk
6l¢tiimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilerek oOlgiiliir.

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir ig
modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini igeren nakit akiglarina yol agmast.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilmeyen tiim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da igermektedir. Finansal
varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiimiinden ve bunlara iliskin kazang
veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi
veya 6nemli dlciide azaltmast sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak Slgiilen olarak tanimlanabilir. Ger¢ege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki
finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden dlgiilen ve 6nemli bir finansman
bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk oOl¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek 6l¢iiliir.
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ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9 hiikiimleri ¢ergevesinde “beklenen kredi zararlari” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikliigii modeli itfa edilmis
maliyetinden Olgiilen finansal varliklara ve sozlesme varliklarina uygulanir ancak dzkaynak araglarina yapilan yatirimlara
uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklar igin zarar kargiliklar1 her zaman 6miir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgiiliir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli Olciide artip artmadigi
belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirket’in ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan
niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin kredi-deger diisiikliigii olup olmadigim
degerlendirir. Bir finansal varligim gelecekteki tahmini nakit akiglarim1 olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diistikliigiine ugramigtir.

Asagidaki olaylara iliskin gézlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diisiikliigiine ugramis oldugunu gosteren
kanitlardir.

- Thragginin ya da bor¢lunun énemli finansal sikint1 i¢inde olmast;

- Temerriit veya vadenin dnemli oranda agilmasi gibi nedenlerle bir sdzlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun i¢ine diistiigii finansal sikintidan dolay1 alacaklinin borgluya
normal sartlarda diislinmedigi bir ayricalik tanimasi;

- Borglunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya

- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diistikliigiiniin finansal tablolarda gésterimi
Itfa edilmis maliyetinden 6lciilen finansal varliklarin zarar karsiliklar bu varliklarin briit degerlerinden diisiiliir.
Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akis1 geri kazanmaya yo6nelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda, finansal
varligin briit tutar1 kayitlardan diisiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in bor¢lunun kayittan diigmeye konu tutarlar1 geri
ddeyebilecek yeterli nakit akigi yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur.
Ancak, Kayittan diisiilen finansal varliklar Sirket’in vadesi gecen alacaklarin geri kazanilmasi i¢in uyguladigi yaptirim
aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan diisiiliir (borglunun Sirket ile herhangi
bir geri 6deme plan1 yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme
varliklart i¢in Sirket alacag1 geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlari
kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.09.07 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yaymm igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Finansal durum tablosu tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin finansal durum tablosu tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu

hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.09.08 iliskili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

14



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara liskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

2.09.09 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler finansal durum tablosunda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akis tablosu igin
dikkate alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi yiiksek yatirimlart igermektedir.
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarmi gosterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlar: ve finansal yatirimlar) kullandig:
ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
6demelerini gosterir.

2.09.10 Yil I¢inde Sermaye artisi:
Sirket 5.000.000.000 TL kayith sermaye tavani dahilinde 376.200.000 -TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami ig
kaynaklardan karsilanmak suretiyle %190 oraninda artis ile 714.780.000 TL artirilarak 1.090.980.000 TL'ye ¢ikarilmasina ve

sirket esas sozlesmesinin Sermaye baslikli 8. maddesinin tadili i¢cin Sermaye Piyasas1 Kurulu'na bagvuruda bulunmus olup,
bagvuru 28.11.2024 tarih ve 2024/54 sayil biilten ile Kurul tarafindan onaylanmustir.

NOT 3 -FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE iSLEMLER
Bilancoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:
i Ticari Alacaklar ve Ticari Borglar

Sirket’in donem sonlart itibariyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklar asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.03.2024
Ticari Alacaklar 156.956.557 77.076.271

[liskili Taraf 156.956.557 77.076.271
Stipheli Ticari Alacaklar 593.302 593.302
Siipheli Ticari Alacaklar Kargiligi(-) (593.302) (593.302)
Toplam 156.956.557 77.076.271

Sirket’in donem sonlart itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklart bulunmamaktadir.

Sirket’in donem sonlart itibariyla Kisa Vadeli Ticari Borglart asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.03.2024
Saticilar 5.650.470 7.052.239
Diger Saticilar 5.650.470 7.052.239
Borg Senetleri 57.472 57.472
Diger 57.472 57.472
Toplam 5.707.942 7.109.711

ii. Diger Alacaklar ve Diger Bor¢lar

Sirket’in donem sonlart itibariyla Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.03.2024
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 26.749 994.580
iligkili Olamayan Diger Taraflardan Alacaklar 293.760 560.631
Personelden Alacaklar 59.010 452.326
Stipheli Diger Alacaklar 3.824.642 3.749.363
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (3.824.642) (3.749.363)
Diger Alacaklar 234.750 108.305
Toplam 320.509 1.555.211

Sirket’in donem sonlart itibariyla Uzun Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.03.2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 19.035.945 19.035.918
Toplam 19.035.945 19.035.918
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Sirket’in donem sonlart itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglar agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.03.2024
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 4.340.182 149.894
Kamuya Olan Ertelenmis ve Taksitlendirilmis Yiikiimlilikler 13.034.250 7.167.986
iliskili Taraflara Diger Borglar 5.826.836 2.681.273
Diger Borglar 175.005 1.201.967
Toplam 23.376.273 11.201.120
iii. Finansal borg¢lar
Hesap Adi 31.12.2024 31.03.2024
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 122.790.491 121.012.991
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 800.193.975 740.154.296
Toplam 922.984.466 861.167.287
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2024 31.03.2024
Banka Kredileri (*) 100.598.105 101.349.831
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 22.192.386 19.663.160
Toplam 122.790.491 121.012.991

) Banka kredilerinin 108.961.204 TL’si Is Bankasi’ndan kullanilan vadesi ge¢mis kredi 6demelerinden olusmaktadir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2024 31.03.2024
Banka Kredileri 800.193.975 740.154.296
Toplam 800.193.975 740.154.296
31 Aralik 2024 ve 31 Mart 2024 finansal borglarin detay1 agagidaki gibidir.
31 Aralik 2024
Agirhikh Yilhik
Ortalama Etkin
Déviz Cinsi Vade Arahigi Faiz Orani (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
TL 1-3 ay - 1.389.874 -
usD Eyliil 2024-Subat 2030 2,50% 12.439.412 800.193.975
EURO Vadesi Ge¢cmis 7,50% 108.961.204 -
122.790.490 800.193.975
31 Mart 2024
Agirhikh Yilhik
Ortalama Etkin
Déviz Cinsi Vade Araligi Faiz Orani (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
TL 1-3 ay - 1.018.744 -
usD Nisan 2024-Subat 2030 2,50% 19.663.195 740.154.296
EURO Vadesi Gecmis 7,50% 100.331.052 -
121.012.991 740.154.296
Banka kredileri geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31.12.2024 31.03.2024
Vadesi gegmis 6denecekler 108.961.204 100.331.052
1 y1l iginde 6denecekler 13.829.287 20.681.939
1-5 y1l i¢inde 6denecekler 800.193.974 73.294.745
5-10 y1l icinde 6denecekler - 666.859.551
Toplam 922.984.466 861.167.287
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NOT 4 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim Amagh Gayrimenkullerin donem sonlar itibartyla hareket tablosu asagidaki gibidir.

Yabanci
Gergege Para
ilaveler Cikislar | Uygun Deger Cevrim
1 Nisan 2024 - 31 Arahik 2024 1.04.2024 (+) | Transfer () Degisimi | Farki(+/-) 31.12.2024
Mart1 Marina Tali Yat Limani 1.924.210.501 - - - | 229.112.226 | 111.231.557 | 2.264.554.284
Marti Myra Otel 4.983.200.000 - - - | 655.553.497 | 289.129.384 | 5.927.882.881
TURIZM TESISLERI 6.907.410.501 - - - | 884.665.723 | 400.360.941 | 8.192.437.165
Antalya, Kemer, Camyuva Arsa 54.597.000 - - - 9.841.773 3.213.453 67.652.226
Aydn, Karacasu, Isiklar Koyt Arsa 26.483.000 - - - (142.539) 1.474.262 27.814.723
Mugla, Marmaris, Ayin Koyu Arsa 315.492.000 - - -| 180.180.922 | 20.687.652 | 516.360.574
Tekirdag Cerkezkéy (5 Arsa) 724.099.995 - - - 426.460 | 40.383.642 | 764.910.097
GELISTIRME AMACLI GAYRIMENKULLER | 1.120.671.995 - - -| 190.306.616 | 65.759.009 | 1.376.737.620
Igmeler Maliye Kampi - - - - - - -
Mart: Marina Tali Yat Limani Ilave Yatirim 1.301.348 - - - - 72.564 1.373.912
Mart1 Myra Otel Ilave Yatirim 43.114.010 | 2.864.043 - - - 2.453.272 48.431.325
Diger 9.198.803 | 337.758 - - - 518.748 10.055.309
DEVAM EDEN YATIRIMLAR (*) 53.614.161 | 3.201.801 - - - 3.044.584 59.860.546
GENEL TOPLAM 8.081.696.657 | 3.201.801 - - 11.074.972.339 | 469.164.534 | 9.629.035.331
Gergege Uygun Degeri Ile Muhasebelestirilenler 8.028.082.496 - - - 11.074.972.339 | 466.119.950 | 9.569.174.785
Maliyet Degeri ile Finansal Tabloda Yer Alanlar 53.614.161 | 3.201.801 - - - 3.044.584 59.860.546
Gergcege Yabanci
Uygun | Para Cevrim
aveler Cikislar Deger Farki
1 Nisan 2023 — 31 Arahk 2023 01.04.2023 (+) | Transfer () Degisimi (+/-) 31.12.2023
Marti Marina Tali Yat Limani 925.626.000 - - - 1175.994.167 | 553.482.461 | 1.655.102.628
Marti Myra Otel 2.309.056.000 - - - 1 612.639.207 | 1.412.926.402 | 4.334.621.609
TURIZM TESISLERI 3.234.682.000 - - - | 788.633.374 | 1.966.408.863 | 5.989.724.237
Antalya, Kemer, Camyuva Arsa 25.184.693 - - - 8.494.881 15.747.085 49.426.659
Aydin, Karacasu, Isiklar Koyt Arsa 16.969.472 - - - | (3.791.523) 8.844.678 22.022.627
Mugla, Marmaris, Ayin Koyu Arsa 132.656.352 - - - | 27.579.611 79.759.868 | 239.995.831
Tekirdag Cerkezkéy (5 Arsa) 433.385.342 - - -| 24.513.639 | 248.402.749 | 706.301.730
GELISTIRME AMACLI GAYRIMENKULLER | 608.195.859 - - -| 56.796.608 | 352.754.380 | 1.017.746.847
Igmeler Maliye Kampi 28.804.823 - - - - 16.207.671 45.012.494
Mart: Marina Tali Yat Limani Ilave Yatirim - 985.625 - - - 182.899 1.168.524
Marti Myra Otel Ilave Yatirim - 1 33.113.286 - - - 6.144.700 39.257.986
Diger 5.395.323 146.779 - - - 3.063.036 8.605.138
DEVAM EDEN YATIRIMLAR (*) 34.200.147 | 34.245.690 - - - 25.598.306 94.044.142
GENEL TOPLAM 3.877.078.006 | 34.245.690 - - | 845.429.982 | 2.344.761.549 | 7.101.515.226
Gergege Uygun Degeri lle Muhasebelestirilenler 3.842.877.859 - - - 1845.429.982 | 2.319.163.243 | 7.007.471.084
Maliyet Degeri ile Finansal Tabloda Yer Alanlar 34.200.147 | 34.245.690 - - - 25.598.306 94.044.142

(*) Arsa/Tarla vasifli gayrimenkuller ile bir kisminin iizerinde yer alan tamamlanmamis yatirimlardan olugmaktadir.
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NOT 5 -KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI

DEGISIKLIiKLER

i) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

31 Aralk 2024

DOVIZ CINSi DOVIZ TUTARI TL TUTARI
Alinan Teminat Senetleri TL 775.340 775.340
Alinan Teminat Cekleri TL 805.237 805.237
Alinan Teminat Mektuplari TL 12.541.309 12.541.309
Toplam Alinan Teminatlar 14.121.886
Verilen Teminat Cekleri TL 457.606 457.606
Toplam Verilen TRI 457.606

31 Mart 2024

DOVIiZ CiNSi DOVIZ TUTARI TL TUTARI

Alinan Teminat Senetleri TL 775.340 775.340
Alinan Teminat Cekleri TL 805.237 805.237
Alinan Teminat Mektuplari TL 12.541.309 12.541.309
Toplam Alinan Teminatlar 14.121.886
Verilen Teminat Cekleri TL 457.606 457.606
Verilen Ipotekler EURO 11.000.000 382.825.300
Verilen Ipotekler TL 421.288.008 421.288.008
Toplam Verilen TRi 804.570.914
Hacizler TL 311.411.559 311.411.559
Serhler TL 25.384.173  25.384.173
NOT 6 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in donem sonlart itibariyla Hasilat ve Satislarin Maliyeti asagida agiklanmistir.
01.04.2024 01.04.2024 01.04.2023 01.04.2023
Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
Yurtici Satislar (Kira Geliri) 139.079.560 34.248.444 79.002.188 13.131.715
Hasilat 139.079.560 34.248.444 79.002.188 13.131.715
Hizmet Maliyet (7.212.106) (3.947.457) (4.491.404) (1.524.139)
Satislarin Maliyeti (7.212.106) (3.947.457) (4.491.404) (1.524.139)
Briit Kar 131.867.454 30.300.987 74.510.784 11.607.576
NOT 7 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER
Sirket’in donem sonlart itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri agagida agiklanmstir.
01.04.2024 01.04.2024 01.04.2023 01.04.2023
Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2024  31.12.2023 31.12.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.076.890.507 11.431.341 850.771.777 50.919.730
Yatirim amagli gayrimenkul deger artig 1.074.972.340 10.463.351 849.221.505 49.815.118
Diger Gelirler ve Karlar 1.918.167 967.990 1.550.272 1.104.612
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.068.318) (576.221) (8.424.095) (433.163)
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri - - (698.919) (165.299)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Diisiis Gideri - - (3.791.523) (222.410)
Dava Karsilik Giderleri (505.821) (505.821) (1.258.346) (44.407)
Vergi Gideri - - (1.673.334) -
Kur Farki (Ticari) - - (999.995) (466)
Diger Giderler (562.497) (70.400) (1.978) (581)
_Diger Gelir / Giderler (Net) 1.075.822.189 10.855.120 842.347.682 50.486.567
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NOT 8 - PAY BASINA KAZANC

Pay basma kar miktari, net donem karinin Sirket hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine bdliinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in Pay Bagina Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

01.04.2024 01.04.2024 01.04.2023 01.04.2023

Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
Donem Kari / (Zarari) 1.160.349.454 3.903.470  957.190.102  188.728.366
Ortalama Hisse Adedi 1.090.980.000 1.090.980.000 1.090.980.000 1.090.980.000
Pay Basina Diisen Kazang / (Kayip) 1,064 0,004 0,877 0,173

NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(@) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve dzkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi 3. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla ¢gikarilmig sermaye,
sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis yil karlarini da igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle

oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal araclarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin
alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

(b) Onemli muhasebe politikalart

Sirket’in finansal araglarla ilgili 5nemli muhasebe politikalari 2 numarali dipnotta agiklanmustir.

() Sirket’in maruz kaldigi riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket
ayrica finansal araglari elinde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil dlgtiigiine
dair kullandig1 yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmamustir.

NOT 10 - BILANCO TARIiHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:11-14.01 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: I1I-

48.01 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligskin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

Ana Hesap Kalemleri Dipnot Referans | ilgili Diizenleme 31.12.2024 31.03.2024
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Not.6-Not.7 Md.24/(b) 131.209 114.891
Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali

Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar Not.13-Not.17 Md.24/(a) 9.629.035.331 8.081.696.657
Istirakler Not.7 Md.24/(b)

iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Not.11-Not.37 Md.23/(f) 26.749 994.580
Diger Varliklar 204.733.857 126.045.535
Toplam VarhKklar (aktif Toplami) Md.3/(p) 9.833.927.146 8.208.851.663
Finansal Borglar Not.8 Md.31 922.984.466 861.167.287
Diger Finansal Yikiimliiliikler Md.31

Finansal Kiralama Borglari Not.8 Md.31

iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Not.11-Not.37 Md.23/(f) 5.826.836 2.681.273
Ozkaynaklar Not.27 Md.31 8.865.889.462 7.303.764.184
Diger Kaynaklar 39.226.382 41.238.919
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 9.833.927.146 8.208.851.663
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal
Bilgiler

Dipnot Referans

ilgili Diizenleme

31.12.2024

31.03.2024

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarimin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi

Md.24/(b)

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat Katilma Hesabi

Not.6

Md.24/(b)

131.209

114.891

Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar

Md.24/(d)

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Md.24/(d)

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

764.910.097

724.100.000

Yabanci Istirakler

Md.24/(d)

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

Gayrinakdi Krediler

Md.31

1.141.366.646

1.141.366.646

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar Yatirimlarinm Toplami

Md.22/(1)

73.677

Portfoy Simirlamalar:

Tlgili
Diizenleme

31.12.2024

31.03.2024

Azami
Oran

Asgari
Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

0,00%

0,00%

<10%

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Md.24/(2),(b)

97,92%

98,45%

>51%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile
Istirakler

Md.24/(b)

0,00%

0,00%

<49%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglan

Md.24/(d)

0,00%

0,00%

<49%

Atil Tutulan Arsa/Arazi

Md.24/(c)

7,78%

8,82%

<20%

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

0,00%

0,00%

<10%

Borglanma Sinir1

Md.31

23,35%

27,45%

<500%

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat Katilma
Hesabi

Md.24/(b)

0,00%

0,00%

<10%

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

Md.22/(1)

0,00%

0,00%

<10%
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