FT GAYRIMENKUL VE GIRI$IM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Sermaye  Piyasasi Kurulu'ndan  (SPK) alman  24/.@Z./2025 tarih  ve
E-223305-315.04~4£&333... sayil izin dogrultusunda FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun unvami FT Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Tkinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmis olup,
Fona [liskin ihra¢ belgesi SPK tarafindan yayimlanan gayrimenkul yatirim fonu giincel standart ihrag
belgesi metni ile uyumlu hale getirilerek asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKIi METIN
GYF.164/1473

FT GAYRIMENKUL VE GIiRIiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 02.11.2023 tarih ve 66/1473 sayili karari ile
onaylanmistir.

Ancak. bu belgenin onaylanmasi, bu belgede ver alan bilgilerin dogru cldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylan; igtizlk, ihra¢ belgesi ve varsa vatinmcr bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracilipiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer
almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon ictiiziigii ve ihrag belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | [I-14.2 sayih  Yatinm Fonlarmm Finansal Raporlama
| Esaslarina Iliskin Teblig

Fon | FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi
A.S. Ikinei Gayrimenkul Yatirnm Fonu
- Kanun | 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
| KAP Kamuyvu Avdinlatma Platformu
| Kurucu FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ydnetimi
S AS. o
Yonetici FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy YoOnep#
AS.
Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu B
MEKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Portfoy Saklayicist Tiirkiye Emlak Katihm Bankast A.S.
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PYS Tebligi

[11-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin |
Faalivetlerine iliskin Esaslar Tebligi

| Saklama Tebligi

[11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
. | Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi

Takashank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.
| Teblig I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina fliskin Esaslar
Tebligi
TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu

tarafindan yirtirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlary/Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan ile!:

| bunlara iliskin ek ve yorumlar

1. Kurucu, Yinetici ve Portféy

Saklayieis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant:

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
| Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin  Yetki
Belgesi
Tarth: 31.03.2023

No: GGSPYS/PY.10/420

Adresi

Halide Edip Adivar Mahallesi Dariilaceze Caddesi
Akin Plaza No:3/89 Sisl/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket'in
KAP't
{ ...__ ‘.‘. Y

vonetim  kurulu lyelerine  Sirket’in
a yer alan stirekli bilgilendirme formundan
~ap.ore ) ulagilmas mimkiindiir

Porifoy Saklayreist’ min

Unvanu: Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 11.11.2022

lliskin - Kurul Karar Tarihi  ve | No: 67/1632

Numarasi |
Adrest Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:GA, 34746 |

Atasehir/Istanbul

2. Fon’un Ihracma iliskin Bilgiler

 Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
Sayist

09.10.2023 tarihli ve 2023/48

Yonetim Kurulu Karar

sayihli

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimim
ger¢eklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarmn ticaret unvan

Satis Yontenu

| Bizim Menkul Degerler A.S.

Kurucu: FT Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. |
Diger Kuruluslar:  Yatinm  Finansman
Menkul Degerler A.§.

Colendi Menkul Degerler A.S.

Fon katilma paylan: Kurul'un ya
kuruluglarina  iliskin  diizenlemel "in(Le
nitelikli  yatirnmeilara  iliskin - belirlenf
sartlar1 tasimak sartiyla yurt icinde g
disinda nitelikli yatinmeilara satilaca
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Katilma payina iliskin asgari islem limitleri

Katilma payina iliskin asgari ig’em limiti
bulunmamaktadir.

[u un siiresi

Stiresiz |

Yatinmm komitesi uvelerl

1. Serkan TOPAKTAS

(Gayrimenkul alum satom isi haricinde
gayrimenkul yaturumlart konusuada en az
bes yullik tecriibeye salip yonetun kurulu

tiyesi)
1981 dogumlu  Serkan TO"AKTAS.|
Marmara Universitesi Isletme  bélumi

mezunudur. Yiiksek Lisans'in1 MNew York
Albany Devlet Universitesi'nde Ekonomi
béliimiinde tamamlamistir. 2005 yilindan
2010 yilina kadar 6zel bankalarm kurumsal
ve ticari kredi tahsis departmanlarnda
cahismis, 2014-2018 yillant  arasi New |
York'ta kurdugu insaat sektoriinde faaliyet
gosteren Cafe Lark LLC firmasinda proje
finansmam ve projelendirme ¢alismalart |
viirtitmis, 2019 yilindan  itibaren  de
| Property Turkey Gayrimenkul Isaat Tic.
LTD. STI."de Portfoy ve Proje Gelistirme
Miidiirii olarak yaklagik 36.000 m®.konut |
gelistime  projelerini  yiirlitnziiy — olup |
ebrevine devam etmektedir. Ayn zamanda
2021 yilindan itibaren gayrimenkul yatirim
fonu yatinm komitesi tiyesi gcérevini de
tstlenmektedir.

2. Hakan SONMEZ
(Genel Miidiir)

: 1997 yihinda Bogazigi Universitesi Iktisadi
Cidari Bilimler Fakiiltesi Sivaset Bilimi ve
Uluslararast  Iliskiler  Boliimii  ile
| Edebiyat Fakiiltesi Sosyoloji
Boliimlerinden ¢ift ana dal n-ezunudur.
Mesleki  hayatina 1997  yilinca  iktisat
Bankas1 T.A.S. Teftis Kurulunda baslanus.
- daha sonra 2000-2002 yillarinda Alternatif
| Yatirm  Menkul Kiymetler A.S.de I¢
' Denetim ve Uyvum Bdéliiminde Midiir
I Yardimethdr ve 2004-2006 yillan arasimdgp===
Ra_\mmul James Yatnm Menkul Kiymg clﬁT q}
| A.S.de l¢ Denetim ve Uyun: By )uma-
|Mudm[unu gorevlerini yerine ccin‘mu@

| 2006-2012 yillarr arasinda vine Ragy
:Jdmu Yatirnn  Menkul Kiymetler §

Fen
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Operasyon ve Mali Islerden sorumlu Genel
Miidiir Yardimeih@n gorevini ylrtmiistir.
| 2012-2015 willan  arasinda, u uslararasi
Cverel planlamasi. kurumsal finansman ve
' vatrim - vonetimi - alanlarinda  damigman |

olarak  ftaalivet  gdstermis.  2015-2017
villarinda Troya Capital Portfoy Ydnetimi
A.S."de kurucu Genel Miidiirliik gorevini
tistlenmistir.

Sermayve pivasalari. finansal vapilandirma.
uluslarasi  ticaret ve vergi yvOnetimi
alanlarmda  faalivet  gdsterer  Grena
Consultancy nin kurucu ortagr oklan Iakan
SONMEZ 2021 wihnda Tera Yatinm
Menkul Degerler A.S."de Operasyon-Finans
Genel Midir Yardimeist olarak caligma
hayatun stirdtirmastar. |
Haziran 2024 tarihinden itikaren FT
' Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.de Genel Miudir olarak |
- gorev almaktadir.

3. Serdar SAMANCI
(Gayrimenkul degerleme lisansna salip
degerleme uzmani)

1988 dogumlu Serdar SAMANCI Sakarya
Universitesi Ingaat Miihendisligi
Bolimii'nden mezun  olmugtur  Yiiksck
Lisansini Istanbul Kiltiir Universitesi'nde
tamamlamistir. Degerleme Sektdrtinde: Arty
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk
A.S.., Nokta Tasimmaz Degerleme A.S.,
Emck Tasinmaz Degerleme A.S.. Net
Kurumsal  Degerleme  A.S..  Donati |
Gayrimenkul Degerleme A.§. ve Arge
Gayrimenkul Degerleme A.5."de  gdrev
almistir. Halen Serdar SAMANCI sahis
sirketinde kurucu ve degerlemz uzmani
olarak calismalarina devam etmeltedir. |

', Yukaridaki  dyeler disindaki  yatirm |
' komitesi tivelerine Fon"un KAP & yer alan |
stirekli bilgilendirme formun
(www kap.org.tr) ulagilmas: miinkingdr.
Portfdy  yoneticilerine  iligkin hié{ilu:;.ie 2,
Fon'un KAPta yer alan Hircmi
bilgilendirme formundan (www kap. '
ulasilmas: miimkiindar.

| Portldy yoneticilerine iligkin bilgi

|
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Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Dcu.llcm-_ ve damgmanhk hizmztleri gibi |
| disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan  siirckli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasiimas) mumkindir,

3. Fonun Yatirim Stratejisine Iliskin Esaslar

Fon'un vatirim stratejisi, deger artis kazanci, alim satim kan veya kira geliri clde etmek
amactyla, kaulim/faizsiz finans esaslart ile uyumlu olmak kaydiyla, Fon portfoyiine gayrimenkuller ve
aavrimenkule dayali haklar satin almak ve satmaktir. Fonun dnceligi deger artis kazanci ve alim satim
kit elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklarini elde tuttugu siire boyunca kira geliri de elde edebilir.

Fon toplam degerinin asgari %8071 oraminda. deger artis kazanci. alim satim kari veya
cavrimenkul iradi elde etmek amaciyla: Fon portfdyiine isletim ve kazang yontenm kaulim/faizsiz
finans esaslan ile uyumlu ticari gayrimenkul. arsa. arazi. konut. ofis. aligveris meskezi. otel. lojistik
merkezi. depo. park. otopark. hastane ve Kurul taratindan uygun goriilen her tiirld gayrimenkuld satin
almaya. satmava, Kiralamaya, kiraya vermeve ve satin almaya veya satmayi videtmeye yonelik yatrim
vapiimasidir, Tabi olduklarn mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda ver alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %7571 yurt igi gayrimenkul yatinmlarinday olusan anonim
ortakliklarin paylar, gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut Idaresi Baskanlizimin fon kullanicisi
oldugu kira sertifikalan ve diger gayrimenkul vatirim fonlarinmn katilma paylarina da yatimm yapihir.

Fon portfdyiine kattlim/faizsiz finans esaslarina uygun gayrimenkul yatiim ari ve faize dayals
olmayan para ve sermaye piyasasi araclan dahil edilecektir.

Fon'un mentaatine olmast durumunda. satin alinan varhklarm ahs bedeli saticilara vadeli
olarak ddenebilir ve satilan varhiklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil cdilebilir. Fon
sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen siurlamalar dahilinde katilim/faizsiz finans esaslarina
uvaun vintemlerle nakdi veya gayrinakdi finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis
cttirehiliv. Fon malvarhigi, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Bilgilendirme dokiimanlarinda yer almas: sartiyla, Teblig"de yer alan simdamalar dahilinde.
dzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal: haklar da
fon porttoviine almabilir. S6z konusu gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin o307 unu agamaz.

Fon. alnm satim kan elde etmek amacim saglamak fizere yukanda sayilan her tirli
savrimenkulii satin alabilece@i gibi. yatinm firsati olarak gorilen, satilamamis korut. ofis dikkan ve
benzeri gayrimenkulleri de satin almayi ve/veya tamamlanmig gayrimenkul projeler inden iskonto ile
toplu alimlar yapmay: hedetlemektedir.

Hedefine ulasmak icin Fon: igtiiziik ve bu ihra¢ belgesinde belirtilen gertlara uygun olan
savrimenkullerin alim igin saun alma vaadi sdzlesmeleri vapabilir, gayrimenkulg o
oavrimenkule davali haklan banka ve diger finansal kuruluglardan satin alabilic bu
udmmull\ullmn temini icin emlak komisvonculart. avukathik biirolart ve mali milsav nyu ileg |
vapabilir. i
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Gayrimenkuller énceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
almabileeegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin ahinabilir. Benzer sekilde gayrimenkullerin
vadeli satilmast da mimkiindiir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi. 1ller Bankast A.S.. belediyeler ile bunlaruz bagh ortakhklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtivazinin bulundugu siketler taratindan
vergeklestirilen insaat ruhsatt alimmus projeler kapsamindaki bagimsiz bolimler, ingatin tamamlanma
oranna bakilmaksizin, fon portfoytine dahil edilebilir.

Fon'un faalivet ve Fon'un ve yatrmmlanmin katithm/faizsiz finans esaslerina uygunluguna
tliskin icazet belgesi almr. Icazet belgesi alimacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu nun ydnetim
kurulu karar ile belirlenir ve yatinmcilara bildirilir. Alman icazet belgesi Kurucunun resmi internet
sitesinde ve Fon'un KAP ta yer alan stirekli bilgilendirme sayfasinda yayimlanacaktir.

4. Fonun Yatirim Simirlamalarina fliskin Esaslar

Fon porttoyil. kolektit porttoy yoneticiligine iliskin PY'S Tebligi'nde belirrilen ilkeler ve ton
portfoviine dahil edilebilecek varhk ve haklara iligkin Teblig de yer alan simrlanalar ¢ergevesinde
vonetilir.

3. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fivati A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar
Fon katilma paylart A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba ayrilmistir.

Katlma payi alim satimu Tiirk Lirasinin yam sira. miinhasiran Tirkiye de yerlegik yabancilara,
disarnida verlesik kisilere satilmak {izere pay grubu olugturulmak surctiyle USD iizerinden de
gereeklestirilebilir, Bu durumda. katilma payi fivau bagh oldugu pay grubuna gore TL ve USD
cinsinden aciklamr.

Katilma paylart abm satimina esas teskil eden fivat her ayin son giindi hesaplanarak takip eden
3, 15 glind agklamr. Bu tarthlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas
alinacaktir, Ancak Yatmm Komitesi kararyla, meveut yatmimetlarin veya bu Ihrag Belgesi iginde
belirtilen satis viéntemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatiwimeilarn pay alim
tuleplerinin ve katilma paylarint Fon'a iade etmek isteyen yatirnmetlarin katilma payi satim taleplerinin
Karstlanmasi amaciyla veva kar dagitimi karan verilmesi halinde. dzel fiyat raporu hazirlatlarak fon
birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon'a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans fiyat hesaplanasak ve agiklanacak
olup. s6z konusu fiyat lizerinden fona iligkin ahm satim islemi gergeklestirilmeyecektir.

Fon'a iletilen alim/satim talimatlarmm ger¢eklestirilme tarihlerine iligkin detayh bilgiye "Fona
Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimin Devrine [ligkin Esaslar" bagh@i altinda yer
vertlmektedir.

6. Fon Yonetim Ucreti Oramy, Toplam Gider Oranive Fon Malvarhgimdan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon'a iliskin kurulus masraflar: da dahil tiim giderler fon malvarhgmdan karsilgéir.
Karsilanan. yonetim Gereti dahil, performans tcreti harig. tiim giderlerin loplumimw/liw'
Degeri ne gire st stmirn yilhik olarak %030 dur. " g

Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla. fon toplam dederinin glinliik *60.08'
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vaklugik %0 1,75 {\-'i'micbil'\'ir“i.'il\=el1ni~“,he'~; )] + BSMV den olusan bir yénetim {icreti tahakkuk ettirilir
ve bu tieret her ay sonunu izleyen 5 is giind iginde kurucu ile dagitict arasinda imzalanan sézlesmede
belirlenen pavlasim esaslarma gore kurucuya ve dagiticiya Fon”dan 6denecektir,

Portidy yoneum leretine ve performans Geretine ek olarak Fon'dan ase &rdaki harcamalar
vapilabilir:

1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy 1gletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmast zorunlu teseil ve ilan giderleri.

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter ticretlert,

¢) Portfoydeki varliklann sigorta ticretleri.

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya qakle bagh sigorta
teretlert.

d) Portfoydeki varhklann saklanmasi. Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 6denen her
tirlii teretler,

¢) Varhiklarm nakde gevrilmesi ve transterinde ddenen ve bunun disinda Fon"un mikelleli
oldugu her tirli vergi. resim. harg ve komisyonlar.

) Emansman giderteri. komisyon, masraf ve kur farklar.

¢) Porttoye alimlarda ve portityden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
suti verceklesmese dahi bu amagla vapilan ve Fon"un taaliyetleri ile ilgili oldusu vénetim kurulu
karari ile belirlenen masraflar (yabaner para cinsinden vapilan giderler TCMB diviz satig kuru
tzerinden Tirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.).

a) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim damsmanhik hizmet ve dicretleri.

h) Aract kurum komisyon {icreti ve masraflar.

1) Fon adina vapilan sézlesmelere iliskin iligkin her turlti gider ve mas-af. har¢ ve noter
Geretleri.

1) MKK ve Takasbank'a fon igin 6denen Gceret. komisyon ve masraflar,

11 Fon portiéytindeki varhklarin pazarlanmasi ve satist icin katlanilan giderler.

K) Portfovdeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim. onarnim. tadilat ve yenileme giderleri.

1) Portiovdeki gayrimenkullerin her tirlii aidat. bina ortak gideri. temel hizmet giderlert ve sair
widerler.

m) Isletmect fimalara Gdenen hizmet bedelleri.

1) Detier tasdik. fatura basimi e-fatura, e-delter gibi belge ve kayit diizeni il2 ilgili harcamalar.

o) leazet belgest masratlart ve fikhi damsmanhik Gieretleri.

() Tiizel Kist Kimlik Kodu (LED) giderleri,

P KAP giderlert.

r) Kurulea uygun gorilen diger harcamalar.

- Mevzuat geregi vapilmasi zorunlu ilan giderlert ve diger harcamalar,
u] Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu™ geregi yapilan mali musavirlik
widerlert.
b) Bagimsiz denetim, serbest muhascbeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarmdan dogan lceretler.
¢) Takvim vili esas alimarak ficer avhik dénemlerin son isglintinde ton toplam di.‘"clmln \u/
binde best oranmda kurucu taratindan hesaplanan ve portidy saklayieist tarafindan ¢ 4

Kurula ddenen Kurul ticreti.
¢) Mevzuat geregi vapilmast zorunlu ilan ve diger giderler.
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7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmn Devrine Iligkin Esaslar
7.1. Genel Esaslar:

I. Fon'un kanlma paylan sadece Kurul diizenlemelerinde tamimlanan nite ikl yatrimeilara
satilabilir.

2. Katlma pavt satin almmasinda veva tona iadesinde. Kurucunun bu thrag belgesinin “Katilma
Paviarmmn Pazarlama ve Dagitmmm Gereeklestirecek Kurucu ve Varse Portfdy Yonetim
Sirketleri ile Kanlma Pavianmm Alm Satmina Aracithk Yapacak Yatorm Kuruluslarimm
Ticaret Unvam™ boliiminde ilan ettigi katnlma payt ahm satmimin vapilacagr verlere
basvurularak alim satim talimaty venilir,

"ed

Kurucunun kendi adina yapacagr islemler de dahil alnan tlm kattlma payr ahm satim
talimatlarma alim ve satm talimatlar icin ayrt ayr olmak zere miteselsil £1-a numarasi verilir
ve islemler bu ncelik sirasina gore gergeklestirilir,

4. Katilma paylarinm itibari dederi yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar kaydi olarak
MKK nezdinde yatirimer bazinda izlenir. Fon katilma paylan bastinlanaz ve fiziki olarak
teslim edilemez. Katilma payr islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ya bildirilir. Katllma
pavlart MKK nezdindeki hesaplarda. her vatimmemm kimlik bilgileri ve buna bagh hesap
kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

5. Savas. dodal afetler, ekonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢okmesi, porfiydeki varliklarin
ileili oldugu pazarm., piyasammn, platformun kapanmasi, bilgisayar sisternlerinde meydana
selebileeek anzalar. fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ertaya gikmas gibi
olaganiistii durumlarm meydana gelmesi ve Kurulea uygun goriilmest halinde. fon birim pay
degeri hesaplanmayabilir ve Katilma paylarim alim satimi durdurulabilir,

0. Kurueu tarafindan katlma pavlarmm fon adma alim satmu esastir. Kurizu, fonun katilma
pavlarm kendi portféstine dahil edebilir.

A Grubu fon katilma paviarinin birim pay degeri Tiirk Liras: cinsinden. B Grubu fon katilma
paylarinm birim pay degeri ise Amerikan Dolar (USD) cinsinden hesaplvur ve agiklanir. B
Girubu paylarin Amerikan Dolari (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda: ilgili giin i¢in
TCMB tarafindan saat 15:307da ilan edilen gosterge niteligindeki Amerizan Dolan (USD)
diviz alis kuru esas alinie. B grubu paylarm birim pay degeri. A grubu paylar igin hesaplanmiy
birim pay degerinin vukanda bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.

8. Fon sans baslangig tarihinde bir adet A Grubu payin nominal fivati (birim »ay degeri) | TL. B
Grubu paym nominal fivau (birim pay degeri) ise | TL karsih@n yukaride agiklanan esaslara

udre hesaplanan USD karsithaidir,

7.2. Fon'u Kattlmaya Fliskin Esaslar:

maddesinin detinett fkrasimda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagims 1z b
siciline fon adma teseil ettirilmesi va da bu bolimlerin satin almmasima iliskin <621
devredilmesi voluyla ayni olarak Sdenmesi suretivle gergeklestirilebilir. \
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Katilma paylan alimina esas teskil eden fiyat her aym son giinii hesaplanarak takip eden 3. is
ulinit agiklamr. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip xden i glinh esas
alinacaktir. Ancak Yaurm Komitesi karariyla, meveut yatwrimetlarin veya bu Ihrag Belgesi iginde
helirtilen satis yéntemine uygun olarak fondan pay almak isteyen veni yatir medarm pay alim
tleplerinin Kurstlanmast amaciyla dzel fvat raporu haziclaularak ton birim pay degeri hesaplanabilir.

Al talimadare. vilda on iki kere olmak tizere her aym son giinii hesaplanziak takip eden 3. is
alinii ilan edilen pay fivatn fizerinden hesaplama tarihini takip eden 7 i giind icerisinde yerine getirilir,

Al talimatinn verilmesi sirasinda. talep edilen katithma payi bedeli kurue s tarafindan tahsil
edilir, Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.

Ahm talimatinm kargthdinda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilineeye kadar Kurueu nun
wlhiman dogrultusunda bireyvsel saklama hizmet veren kurulus biinyesinde agilan saklama hesaplarinda
tutulur. Yaurmemim tercihi dogrultusunda. katthm  bankalarnda kisa vadeli kira sertifikulan
fonlarinda nemalandirilir. Yatinmer adma herhangi bir nemalandirma oldugu takd rde nemalandirlan
tutar Katrlma payt alimima dahil edilmez,

Katilma payr ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig in Fesinet bolumtnde
belirtilen  esaslar cergevesinde  katilma  payr karsihidinda  yatnmerlardan  fona - devredilecek
aavrimenkuller. Teblig®in 187inei maddesinin {¢tnell fikrasinda belirtilen gaxnimenkul projelert
kapsamindaki bagimsiz boltmler ve gayrimenkule dayah haklarm deger tespit 1 ¢ yonelk olarak.
Feblig™in 29 uncu maddesinin ikinei fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinecak Kurulug olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna
iliskin masratlar fon portfdytinden karstlanamaz. Kaulma payr satisinda. ihrag edibecek katilma payi
adedinin hesaplanmasinda esas almacak deder. hazirlanan degerleme raporunde ulagilan degerden
fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gavrimenkuliin degerini etkileyece< ve/veya devrini
Kisitlavacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule davali haklar
katilma payt satigt karsihainda fona devredilemez.

Fona katthimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda alim talepleri her ayin ilk 3 is glinii
teerisinde alimabiliv. Kaulma payi satist karsih@gimda Fon portféyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
vayrimenkule dayah haklarmn tapu kitliaine Fon adma tescili ya da Teblig'in 137inci maddesinin
iiclined hikeasmda belirtilen gavrimenkul projeleri kapsanundaki bagimsiz béliimler n tapu siciline fon
adia tescil ettirilmest va da bu béliimlerin satin alinmasina iligkin sézlegmelerin Foan“a devri iglemleri
talimat verilen avin 137ine kadar tamamlanir ve kaulma payr alin talimatlan talimat verilen ayim son
atindi (bu tarihin tatil glind olmast durumunda takip eden ilk 1y giint) hesaplanan faa birim pay degeri
tizerinden takip eden S is gind igerisinde gergeklestirilir, Ik 3 15 glnil disinda i ctilen ayni katilma
pavt alim taleplert takip eden aymn basinda verilmis kabul edilir.

Fon katilma paylanmn ihracimin avni olarak gergeklestirilmek istenmesi duramunda. her islem
Gneesinde varsa fonun meveut tim katilma payt sahiplerinin mutabakatlarmm al smast. bu hususun
porttty saklayieist taratindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 wil
boyunca kurucu nezdinde muhataza edilmest zorunludur.

7.3, Tade Talimutlare: e

Yaturmmerlar kaulma payi satm aldigr tanhten ttibaren 2 vil siiresinee katilma p_lalﬂ'trialb N
tade cdemezder. Ancak. kaulma paylarimin elde edildikien sonraki ilk 2 yillik stire igigfle Fan e
cdilmek istenmesi halinde. iade edilen kaulma payr degerinin %30°u oraninda ¢iiis i
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pavlart ve diger vanrmerlar taratindan 2 villik siire sonunda jade edilen katilma paylari Gizerinden ise
herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmevecektir. Ote vandan. Yatrm Komitesinin karan lzerine
alimacak Kurucu nun onayi ile. yaurimerlarm katilma paylarmi fona iade etme sebeb ni dikkate alarak,
oluganiistii bir durumun ve ciddi bir gerckeenin varhigr halinde tim vaurmetlarm egit kosullar altinda
olmasing temin edecek sekilde Kurucu ¢ikis komisvonu tahsil etmeme yetkisini kullanabilecektir.,

I Ocak-1 Mart tarihleri arasmda iletilen katlma payr satim talimatlan 30 Haziran tarihinde
hesaplanan katlma pavi fivat Gzerinden | Evliil tarihine kadar gerceklestinlerek ilgili bedel
vatrimetlarm hesaplarnna vattlacaktir.,

I Temmuz-1 Evlil tarihleri arasinda iletilen katilma payr satun talimatlart 31 Aralik tarihinde
hesaplanan katlma payt fivan tizerinden izleven vilin 1 Mart tarihine kadar gerceklegtirilerek ilgili
bedel vatrrmietlarn hesaplarina yaurilacaktr.

Falep toplama tarihleri disindaki tarihlerde iletilen talepler bir sonraki talep toplama
déneminde isleme alimacaktr.

Bu cercevede tade talimatlar icin talep toplama dénemleri. pay fivati hesaplama donemleri ve
iade talimau gerceklestivilme tarihleri asagidaki gibidir:

Talimat

ade Dinemi Talep Toplam: :sas Teskil Eden Fiye g -
Jade Dénemi Talep Toplama Esas Teskil Eden Fiyat Geigdldestionia®

Huziran Son Ginli Aciklanan

L. Dénem | Ocak - 1 Muart Eiva | Evitl'e Kadar
ey : > G Aralik Son Ginti Aciklanan o
2. Dénem I Temmuz - | Eylil Fivat ' L I Mart'a Kadar

# Taul glintine denk gelmesi halinde izleyen ilk is gind iade gergeklesir,

Katilma payinn tade etmek isteven vatimer. talep toplama dénemleri igerisinde yoneticiye
vazilt olwak talimat vermek zorundadir, Kurueu. fon katilma paylarinn fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasimdan sorumludur. Yukarda ver verilen hitk@imlere bagh olmadan Teblhig ve
[gtiizik hitkiimleri gercevesinde gerekli likiditenin saglanamadigim ve porttdydeki varhklarin satiginin
vatrmennn zararma olaca@min Kurueu tarafindan tespiti halinde. kurueu Katilma paylarmmin geri
alimuint ertelevebilir, Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil- agamaz,

Yatrnm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda yat da herhangi bir
tarihte. Yaurnm Komitesinin karannda belirlenceck tarihte hesaplanacak ve lan edilecek fiyat
fizerinden fondan cikis kabul edilecektir.

Katima pavinm lona iadesinin ayni olarak gereeklestirilmesi durumunde. talep iletme ve
taleplerin gereeklestirilme tarihleri ve degerleme raporlannm hazirlanmasina iliskin olarak yukaridaki
tabloda ver verilen takvime uyulur. Katlma paylanimn Fon'a iadesi karsith@inda “on portfoyiinden
cikartlun cavrimenkuller ile gavrimenkule davalt haklann Fon milkivetinden ¢ikarilmasi bunlarm
satisina iliskin sozlesmelerin devri islemleri misteri taleplerinin gereeklestirilmes. dngérips
kadar tamamlanir, 7
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maddesiin ikinet fikrasi kapsamimda  degerleme hizmeti ahinacak  kurulug olarak  belirlenen
cayvrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatlir, Sz konusu degerlerme raporuna iligkin
masrallar fon portityiinden karsilanabilir. Kaulma pavi tadesinde geri alimacak ketdma payr adedinin
hesaplanmasinda esas almacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degaden az olamaz.

Fon katlma paylarmm fona adesinm avii olarak gereeklestiriimek istenmest durumunda, her
islem Gneesinde varsa fonun meveut tim kaulma payt sahiplerinin mutabakatlarinim almmasi. bu
hususun portivy saklayieist tarafindan da teyit edilmesi ve sz konusu belgelerin fon siiresi ve takip
cden 3 vil bovunea kurucu nezdinde muhataza edilmesi zorunludur.

7.4. Alun Satun Talebi Iptal Esaslari:

Alm saum talimatt tletme donemlerinde yaurmenlar tarafindan ileti on ahm ve satim
talimatlace. dlaili déneminin son is giindl saat 12.007a kadar iptal edilebilir. S6z konusu alim satim
dénemlerinin son 1 glind saat 12.00 dan sonra iletilen talimatlarda iptal yapilamaz.

[hrag Belgesinin Kurul taratindan onaylanmasint miiteakip ihrag belges:nde belirtilen satig
baglangie tarihinden itibaren yatirimetlara satis yapilabilir. B Pay Gurubu paylart icin Amerikan Dolan
(USD). A Pay Grubu pavlart igin Thrk Lirast (TL) cinsinden ilan edilen pay fivatl i kallanlir.

7.5, Nigelikli Yanrunedar Arasinda Devir:

Kathma pavlarmim nitelikli vaurimerlar arasimda devri mimkiinddr. Fon™da katilma payi sahibi
bir vaurmmemin ("Devreden Kaulma Payi Suhibi™) Fon“da kaulma payt sahibi olmayan bir vatirimerya
Fon“daki kaulma pavlarim kismen veva tamamen devredebilmesi igin dncelikle Devreden Katilma
Pavt Sahibi. devir konusu katilma paylare. alicr ve devir kogullan konusunda Yatim Komitesi'ne
devir dneesinde yazili bildirimde bulunacaktr, Kurueu nun katilma paylanimin rizelikli yatinmetlar
arasinda devrint onaylamast icin her bir devir bazmda Yatinm Komitesi Toplantis. Kavar 6n sarttir,
Fon katthma paylan satlacak yaunmeilar veva herhangi bir tarihte Fon katilma paylarim devir veya
mtikal yoluyla tkusap edecek kigilerin Kurucu ile bir sozlesme imzalayvarak Yatiimar Sozlesmesine
taral olmalare zorunludur. Fon katitlma paymn, ilgili vatimmemm kendi istegiyle Ggtineii bir kisiye
satist. bagrslanmast veya devri i¢in Yatmmm Komitesi Toplantisi Karan én sarttn. Katlma paylarim
detined bir kigiye devretmek isteyen bir katllma payr sahibinin bu isteinin Yaturim Komitesi
toplantisinda uveun bulunmamas) durumunda. 67 konusu katilma payi sahibinin is:egi Gizerine sahibi
oldugu kaulma paylare Yaurim Komitesi toplantist kararn ile Fona iade edilebilir. Bévle bir durumun
olugmasy haly diginda yatmmelar katilma pavlanm tstteki hitkiim cer¢evesinde katilma paylarnin
Fona jade edilip pay sahiplerine Fon portfoviinden pay bedelinin ddenebilmesi igin Fon portfoytinde
veterli nakdin olmast gerekir ve kaulma pavinm Fona iadesine dair igbu ihrag belgesinde ver alan
hiklimler uygulanir. Bu maddeye avkirr yapilan katlma payi devirleri gecersizdir. Bu hususlarin yan
sira. mtehikl yatmmmerar arasida Katlma payt devrinin gergeklestirilebilmesi ¢in devralan kisi
Ve vevi kurulubl.um nitelikli yatirmmer vasiflanim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirtiten kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulis, séz konusu bilgi
ve belgelert temin ctmek ve bunlart fon sliresinee ve asgari olarak bes yil boyun :a muhaluza etmek
sovundadir. Nitelikli yatmmerlar arasindaki katilma payr devirleri. kaulma pay anmn hak sahibi
vaturmmerlar arasimda aktarthmast ile amamlamr, Kaulma payvi devirlerine iligkin Filgilerin MKK ya
iletilmesinden devir i;;lcm]cl‘ini }"i.iI'[il.L.‘l‘I I\‘urulurj sorumludur.

katlma iunhmm dwu: (Uciined I\m} nitelikli \‘unnnul.nd J\anu ve (Iaumm I\lll'\l u‘;h- '
xdulu.u]u BL]HI[ILH surette satiy \,t]‘-m Ik 1steven vatmmerlar. yatinm i\nnutrwnu
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Yatrim komitesinin iz konusu satist uyeun bulmamast halinde sahip olduklan katilma
paylarinn elden gikarmak isteven vatmmerlar fona iade etmek voluyla fondan ¢ikabilirler. Bu durum
ile fon katlma pavlarmi clde ettikten sonra ilk 2 wil iginde karsilasihrsa. iade ecilen kattlma pay
degerinin 030’0 oraninda ¢tkis komisvonu uveulamr. Tahsil edilen igbu korisyon fona gelir
kavdedilir,

7.6. Tusfive Dinemine Dair Ozel Hiikiimler:

astive déneminde pay sahipleri katilma payi alum veya satim talebinde bulunamaz. Fon'un
varliklarmm satise alacaklarimin tahsili ve borglarmm ddenmesi sonucu nakit tazlast olustukea. olusan
nakit fazlast pay sahiplerine paylan oramnda dagitihr. Bu amagla ihrag belgesinde azhirtilen pay tiyat
aciklanma tarihlerinde. Kurucu Fondaki nakit meveudunu dikkate alarak pay sah:ylerine dagitilacak
toplam tutar ve sahip oldugu katlma paylar nispetinde her bir pay sahibinin almast gercken tutar
belivler. Taim pay sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir,
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar. belirlenen tutan almaktan
ve karsihidgimda denk gelen miktarda katilma pavinn iade etmekten imtina edemerz.

8. Fon Katilma Paylarmmn Borsa'da i.{elcnl Giriip Gormedigine Iliskin Bilgi
Fon kattlma paylan Borsa™da iglem gérmevecektir.
9. Portfivdeki Varhbklarin Saklanmast Hakkinda Bilgiler

Fon portibviindeki varhklarm Kurul'un portfoy saklama diizenlemeleriae gore saklama
sOzlesmesinde belirtilen esuslar cereevesinde saklanmasi zoruniudur.

10. Fon Portfoyviinde Yer Alan Varhiklarm Degerlemesine Iiskin Esasla-

Fon porttoviindeki varhiklar GY'F Tebligi. Finansal Raporlama Tebligi ve Tirkiye Sermaye
Pivasalurt Birhidinm Kolektif Yaurnm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Vara<lann Degerleme
Esuslurt Yonergesi'nde belivlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denctimini vapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan sirekli
bilgilendirme formundan (v Lapoore ) ulasiimas) miimkinddir.

12. Fon ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi Tle Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiizigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurueudan. Kurueu nun resmi interncet sitesi

olan www. [iportfoy.com adresinden temin cdilebilir ve KAP ta (www . kap.org.ar) yavimlanir.
13. Kar Payi Dagitimuna Hiskin Esaslar

Fonda olusan kar. kathma pavlarimm bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon pay fivatina vansir, 2

. . . . . . . N i ; ; i & ok &
Fon Yaurnm Komitesi karart ile avrica kir dagitm yapabilir, Yatrim Komitest. nuL;,h -
durumunu ve gelecede dontik vatinm planlarin gdz 6niine alarak kar dagium karagn 3 (

dagtam tarihleri ve oranlart da bu ¢ergevede Yatmm komitesi tarafindan belirlenir. Kar § 'lgzllil‘h o
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14, Performans Ucretlendirmesine Hiskin Esaslar

Teblia'in 20, maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurueu taratindan Performans dicreti fona
tahakkuk ettintlecek ve tondan tahsil edilecektir.

Performans ficretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katibma payt satisina
baslanmadan  kurucunun  vénetim kurulu kararr ile belirlenir. Katlma payr satgt  vapilacak
vatirimetlara performans Gieretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esas arn yazih olarak
bildirilmesi ve katlma payi satigt vapilacak yaturimeilardan performans ticretinin tarakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslar kabul cttiklerine daiv vazih beyan alinmast ve bu beyamin fonun stiresince ve
fonun tastive tarihini takip eden § yil bovunca saklanmasi zorunludur.

15.  Fon Katlma Paylarmin Satisimm ve Fona ladesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gereeklestirilemey ecegi Haklkanda Bilgi

Fim katlma payt sahiplerinin mutabakatinin bulunmast halinde. katilma peylarmin ihract ve
Fon"a tadesi islemlerinin aynt olarak gereeklestivilmest mmkiinddr.

Natlma payt ihraciun veva iadesi islemlermin ayvni olarak gerceklestirimesi durumunda
uveulanacak esaslara isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve <atilma Paylarimm
Devrine Hiskin Esaslar™ baghikl 7. Béliimiinde ver verilmistir.

16. Fon Katilma Payiarimm Dederlerinin Yatiimerlara Bildirim Esas ve Usulleri

Hesaplanan hem Tiirk Lirasi (T1) hem de Amerikan Dolari (USD) cinsinder: birim pay degeri
Kurueu nun resmi internet sitesi olan www. tiportfoy.com adresinden yayinlanarak yatirimeilarin bilgi
cdinmesi saglanir.

17. Kattima  Pavlarmmn Satsi ve  Fona  [adesinde  Giris  Cikis Komisyonu
Uveulamp/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi

Katilma pavlarnm elde edildikten sonraki ilk 2 yillik siire i¢inde fona iadc edilmek istenmesi
halinde iade edilen katilma payi degerinin ©030u oraninda ¢ikis komisyonu tahsil ecilerek Fon'a gelir
olarak kavdedileeektiv. Bunun disinda herhangi bir giris cikis komisyvonu uygulanmayacaktr, Ayrica.
emeklilik vatrmm fonlanmm sahip olduklar kanlma paylan ve diger yatnmetlar @rafindan 2 yillik
stire sonunda fade edilen katulma pavian dizerinden ise herhangi bir ¢ikis <omisvonu tahsil
edilmeveccektir.

18. Fon"un Tasidig1 Riskler

Fonun Karsilasmast Muhtemel Riskler: Fonun vaunm stratejisi ve sk profili dikkate

alimarak belirlenen. fonun karsilagabilecegi temel riskler agagida siralanmugtir,
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2) Finamsman  Riski:  Fon'un  ihtivae  duydugu  finansman - kaynaklarma - zamaninda
ulagamamast nedeniyle zarara ugrama thumalidir

3) Yasal Riskler: Fon'a alinan gayrimenkuller ve diger yaurim araglan ile ilgili fona ahm
sonrasinda meydana gelebilecek vasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gavrimenkul mevzuatinda ortava cikabilecek degisiklizler fon degerini ve
net getirisin etkileyvebilir,

4) Olagandst Olaylarla Karsilagsma Riski: Dogal afetler. yangin. sel. tesor evlemleri. sira
st toplumsal olaylar gibi durumlarda gayvrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar ctmesi
riskidir.

5) Yogunlasma Riski: Yogunlasima riski, belli bir bolgeve. scktdre, varhga/varhk grubuna
agirhiky olarak yatmim yaptlmast sonucu. fon portfoyinin bu varhklann i¢erdigi risklere daha fazla
marus kalmasidir,

6) Karst Taraf Riski: Karst taval riski. genel olarak fonun taraf oldugu nal ve hizmet alim
veva satimn sozlesmelerinde:  sozlesmenin karst taratinm. sozlesme  gereklerine  uymayarak.
viklmlaligint kismen veya tamamen zamamnda verinde getirememesinden calayr fonun zarara
udramad riskini itade etmektedir,

7) Piyasa  Riski:Tagman  pozissonlarm. gayeimenkul  ve  finansal  pivasalardaki
dalgalanmalardan Kaynaklanan fivat degisimlerine bagh olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar
ctme olasth@m tade eder. Pivasa riski asagidaki dort alt baghkta detaylandirhmg ar.

Lo Anr Rixki: Yabancer para cinsinden alacak ve borelarin. bu paralarm TL karsisinda muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasthaidir,

i Fived Riski: Gayrimenkal pivasast yativon fonu ve endeks fivatlanindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zavar olasihgidir,

il ANar Pave Oraime Riski: Kar pavi oranlarindaki harcketler nedeniyle Fon un kir payi
pozisvon durumuna bagh olarak maruz kalabilecegi zarar olasihgudir.

8) Kaldiag Riski: Vadeli alim saum yvapmak suretivle de fonun ka'diwag kullanmasi
miimkiindiic. Olumsuz pivasa kosullarmda. varhk fivatlarimin énemli dlgiide deger kaybetmesi
sonucunda fonun Kullandi@r kaldiracin fon toplam degerine oram vitkseleceginden, kaldiracin etkisi
de artacakur. Bu gibi durumlarda olasi kaldiracm. olumsuz pivasa kosullarinda fon fivatima kaldirag
curpanivia vansima riski vardhr,

9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatinm siiresi boyunca de zérlerinin makul ve
dogru bir sekilde tespit edilememesivie ilgili riskleri kapsar.

10) Operasyonel Risk: Operasyonel risk. fonun operasyonel  siire¢lerindeki  aksamalar
sonucunda zarar olusmast olasithZinn ifade eder,

ilkelerne uveun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatimminin veyg
varham. daha sonra s6z konusu kathm finans ilkelerine uvgunlugunu vitirmes: du
portfdyinden belirli bir stire igerisinde ¢ikartihmas riskini ifade etmektedir.

\

Fon"un maruz kalabilecedi risklerin dlctiminde kullamilan vontemlere iliskin dey
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INAP e ver alan stirekli bilgilendirme formundan ¢ w kap.ore.tr) ulagiimas) mmkandir.
19. Fonun Sena Ermesi ve Tasfive Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tashyvesinde. Kurulun yatiim tonlarmna iliskin diizenlemeleri Kiyasen
uveulanir,

Fon baska bir fonla birlestirilemez veva bagka bir tona donstiirilemez.
Fesih anmdan itibaren hichir katilma payt ihrag edilemez ve geri alinamaz,
20. Fon'un ve Kaulma Payi Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Tigili Husaslar

Fon“un ve kaulma payvi sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere www.gib.gov.tr
adresinden ulasilabilmektedir,

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gorevimiz ger¢evesinde bu ihrag belgesinde
veva lonun kurucinun KAP sayviasma aut” vapmak voluvla yver verilen bilgilesin gergege uygun
oldugunu. giineel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlaminm degistirecek rivelikte bir cksiklik
bulunmadigin bevimn ederiz,

Ihracet
FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfiy
Yonetimi ALS. Yetkilisi Yetkililer

Serkan TOPAKTAS
Yonetim Kurulu Baskam

Y KNI METIN

GYF.164/1473

FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.NIN
KURUCUSU OLDUGU
FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A8, IKINCI
KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iL ISKIN
iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Pivasast Kurulu nun (Karul) 02.11.2023 tarih »¢ 60,

karar ile onavlannustir,

Ancak bu belgenin onaylanmasi. bu belgede yer alan bilgilerin dogru uhiud/(nuﬁ'
tekef1tild anlanmma gelmeyveeedi gibi. ilgili fon kaulma paylarna iliskin bir tavsive of 1|.;£'(
cdilemer.

SERM 3| o

5 S0
o9ruIaM3, i5e!lsnk gov tdoRaman<c o‘é%ﬂua?r%%%ge




Fon Katlma pavian: igtizik. ihrac belgest ve fon ihrag sozlesmesinde [yer verilen esaslar
cereevesinde saus baslangig tarihi olarak belirlenen 200112023 tarihinden itisaren. isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracihigiyla nitelikli yvaurimelara sunulacglar,

Fon Kurueusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katima pavlarina iliskin|btlgiler asadida yer
almaktadir.

Sermaye Pivasast Kurulu'nun .../..../2025 tarih ve ..., ceesnsenesedoa SAVIIML yazisiyla
Fon'un finvam FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A8, IKinei Katihm
Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistivilmistir,

I. Kurucu. Yonetici ve Portfioy Saklavieist Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucr ve Youetici'nin' - - _ i
Unvani: T Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy '
YonetimmAS., ]
Portfoy  Yoneticiligi Faalivetine 1ligkin Yetki |
Belgesi

Tarh: 31.03.2023

No: GGSPYS PY. 10420

" Yetki Belgesis

Adresi \erkes Mah., Akar Cad. 1 Towers Bofnonti No:3 |
| g Kapr Ne:vo Sisli Istanbul ]
Yonetim Kurulu Uveleri: Sirket'in - yénetim - kurulu  {velering  Sirket’in |
Kamuvu Avdmlatma Platformu’nda (KAP) ver |
alin stirekli bilgilendirme formundan |
S o - (L oren) ulagilmast mimkangar.
Portfiv Saklayviest'mn ) B . N
L nani: - Turkive Emlak Katilin Bankast A S. |
Porttty Saklama Faaliveti [znine fliskin - Tarih: 11.11.2022
INurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 67 1632 _ -
Adresi: Buarbaros Mahallesi. Begonya SK. Nojb A, 34746

- Atagehir Istanbul

2. Fon’un Ihracina Miskin Bilgiler

lettizatk tesctl tartht tle tescile aliskin Teserl Tarthiz18.09.2023

Firkive Tiearet Sieili Gazetest tarih ve  TTSG: 21.09.2023/109149
L N, i —

[hraca iligkin vetkili organ karar tarihi ve  09.10.2023 tarihli ve 202348 savihi Yonetim |
Sayisl _ Nurulu Kararn

Kaulma  paylarmn - pazarlama ve Kuruew: FI Gayrimenkul ve Girigim| Sermayesi
dagmmu gereeklestireeck kurucu ve | Portfoy Yonetimi ALS.
varsa portloy vénetim  sirketlert ile Dicer Kuruluslar: Yaurnm  Finansnjan Menkul
Katdma paylarim alim satmma avacilik | Degerler ALS.

edecek  vatrim  kuruluglarmm  ticaret | Colendi Menkul Degerler ALS.

Sty B Bizim Menkul Degerler A,
FFon un siiresi ~Stiresiz_ o
Yaurim Komitesi dveleri . Serkan TOPAKTAS
FT GAYR
SERM;/
Mo

DG s p Gou T Rumn-agriiama: -




Dogr“|am%ggsd;?f'sgE%gbo%f?rffggl?jr#g%%gruIama |

Gayrimenkul — alun  satun  isi
auyrimenkul yatrrunlart konusunda
villth tecriibeve salip yonetin kurulu
1951 dogumlu Serkan TOPAKTAS
Universitesi Isletme bélimi mezunudy
Lisans New York  Albany
U niversitesi nde Ekonomi
tamantlamisur. 2003 vihindan 2010 y
Ozel bankalarm kurumsal ve ticart |
departmanlannda ¢ahsnug. 2014-2(
arast New York'ta kurdugu ingaat
faalivet gdsteren Cafe Lark LLC firma
nansmam  ve  projelendirme
viriumis. 2019 vilindan itibaren d
Furkey Gayrimenkul Ingaat Tie. LT
Portiy  ve Proje Gelistirme  Miid
vaklasik 36,000 m .konut geligtirme
virlitmis olup girevine devam etimek
cmmanda 2021 vilindan itubaren g
yaurim fonu vatirnm komitesi {iyesi g
ustlenmektedir.

2. Genel Miidiir

Hakan SONMEZ

1997 vilinda Bogazici Universitesi Ik
Bilimler Fakdltesi Siyaset Bilimi ve (
liskiler Bolumii ile Fen LEdebiyat
Sosvoloji Béltimlerinden ¢ift ana dal 1
Mesleki havatma 1997 wilinda Iktis
ILALS. Teltis Kurulunda baglang.
2000-2002 yillarmda Alternatif” Yatr
Kivmetler A8 de  I¢ Denetim
Bdéliimiinde Midir Yardimerhgr ve
villare arasinda Raymond James Yatr
Kivmetler ALS de Te Denetim ve Uwt
Midarligh eorevlerini verine getirm
2012 willan arasinda Raym
Yaurim Menkul Kiymetler A5, Op
Vali Islerden sorumlu Genel Midir Y]
corevin yilrdtmigtir,

2012-2015 wvillan arasmda.  uluslarg
planlamas.  kurumsal  hinansman g
vonetimi - alanlannda damsman olar
eostermis. 2013-2017 yillarinda Tre
Portoy  Yonetimi - A8 de  kuru
Midirlik gorevini tstlenmistir.
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Portity vineticilerine iliskin bilgi

I Serdar SAMANCI

Universitesi Insaat Mithendishg B

" Gavrimenkul

tvelerine Fon'un KAPta ver al
Chilgilendirme  formundan (waww

Disandan alinan hizmetlere iliskin hilgi

3.

Fon, 6362 savil Sermave Pivasast Kanunu hitktimlert uyarmea nitelikli van
paylan karsthamda oplanan para. gayvrimenkuller, 187inei maddenin detined |
vayrimenkul projelert kapsamindaki bagimsiz béliimler veva gavrimenkule dayal
payt sahiplert hesabma ve imaneli milkivet esaslarina gore H-52.3 savili G
Fonlarma Hiskin Esaslar Tebligi nde (Teblig) belirtilen varhik ve islemlerden olusa
amaciyla Kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarh@idir. Bununla birlikte.
degigiklik. terkin ve diizelune talepleri dihil olmak Gizere her el sicil iglemleri
anonim ortakhklarm kurulug. sermaye artirmm veya pay devri iglemleri dahil |1
islemlerivie sumrh olarak wizel Kistlign haiz addolunur,

Fon portfoyt. kolektit portfoy voneticiligme iliskin 1H-55.1 savili Portfoy|
ve Bu Sirkederin Faalivetlerine Higkin Esaslar Tebligi nde belirtilen ilkeler ve f

Dogrulam%ﬁgsd

g ) ulasiimast mimking
Dederleme ve  damgmanhk iz
disaridan  alman  hizmetlere  iliskn

Fon Haklkinda Genel Bilgiler

Hspk Gov TaoR AN aogr ama

' Porttoy voneticilerine iliskin bilgile

Finans Genel Midir Yardimest olan

havatim strdtrmisgtir.
Haziran 2024 tarthinden itibaren FT G4
ve Girisim Sermavesi Portioy Yoneti
Genel Midir olarak gorev almaktadir)
Gayrimenhul  degerteme  lisans
degerleme uzmaint

3
e

LOSS dogumlu  Serdar  SAMANC

mezun olmustur, Yiksek  Lisansin
Kiltiir Universitesi nde tam
Deoerleme  Scktortinde:  Artt - Gy
Degerleme ve Dantsmanlik ALS. Nokt
Degerleme ALS.. Emek Tasimmaz
AS.. Net Kurumsal Degerleme Al
Degerleme  ALS.
Guyrimenkul Degerleme AL, de g
Halen Serdar SAMANCT salus sirketi
ve degerleme uzmani olarak ¢alismala
cimektedir.

ok calisma |

vorimenlkoul
m A8 de |

aa salip

| Sakarya
limii‘nden |
1 Istanbul
mlamistir.
Lerimenkul
v Tagimmaz
Dederleme |

.. Donatr |
ve  Arge

e almustir
le kurucu
“na devam

Yukardaki dveler digindaki yatrm  komitesi

ulastimasy mimkiindiir.

11 stirekh
Eap.org.tr)

KAP ta ver alan stirekli bilgilendirme

Fon'un KAP ta ver alan sirekli bi
formundan ( kapiorg.tr)
miimkiinddr.
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SERMAYESI P(]

2

re Fon'un
formundan
L —
Prlert gihi

bilgilere
cilendirme
Aagtimast |
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edilebilecek varhk ve haklara ihiskin Teblig'de ve fon thrac sozlesmesinde yer alan esaslar

cer¢evesinde vinetilir,

Fon“un yatirnm stratejisi. yatrim  sirlamalan ve rvisklerine. portfdyin yonetimine ve
saklanmasima. fon malvarhigmdan yapilubilecck harcamalara. fon gelir gider farkimm katilma pays
sahiplerine aktardmasma, fon kaulma pavlarmm degerlerinin vatimmeilara b Idirimine, katulma
paylarmimn alim satimima., varsa pay gruplarinm hak ve viikimlaliiklerine, portforin degerlemesine.
girty ve ¢ikig komisyonuna. performans dicretinin fondan veya katlma payi sahiplerinden tahsiline ve
Kar dagimmuma. fona kanlma ve fondan aveilma sartlarma, Ton toplam gider oramng ve ydnetim
Geretine. birtm pay degerinden farklt bir fivat tzerinden katlma payr alim sy yapilmasimin
miimkiin olmast halinde <62 konusu fivatn hesaplanmasina ve  uygulanmesma.  yatimmemin
bilgilendirilmesine. sozlesmede dedisiklik vapilmasina ve vapilan degisikliklerin yatmmerlara
duvuralmasma iligkin usul ve esaslar ile fonun tastive sekline ton ihra¢ sézleymesinde  yer
verilmektedir.

Fon'un faalivet ve vatirmmlary, katihim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilm finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP'ta ve Kurucu nun
resmi internet sitesinde yayvimlanir,

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fivat Aaklama Dénemine Higkin Esaslar
Fon kattlma paylart A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba ayrilngtr,

Katilma payt abim satimn Trk Livisimim vang sicas minhasiran Trkiye'de yerlesik yvabancilara,
disarida verlesik kisilere satilmak dzere pay grubu olusturulmak suretiyle USD  tizerinden de
sereeklestirilebilir. Bu durumda. katilima payi fivatt bagh oldugu pay grubuna zore TL ve USD
cinsinden actklanr.

atrhma paylart alim satmina esas teshil eden fivat her ayin son glinii hesaplanarak takip eden
3. is giindi aciklamr. Bu tarihlerin tal siinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is glindi esas
almacaktir, Ancak Yaurm Komitesi karariyli. meveat yatirmmerlarm veya bu Thrag Belgesi iginde
belirtilen saus vontemine uvgun olarak fondan pay almak isteyen veni vatwrmacilarn pay alim
taleplerinin ve kanlma paylarm Fona iade etmek isteven vaurmerlann katilma payi satim taleplerinin
karstlanmasi amacivia veya kar dagitnmi kavart verilmesi halinde. 6zl fivat rapora hazirlatlarak fon
birim pay degeri hesaplanabilir,

Fona iliskin olarak aviica her giin bilgi amagh bir referans fivat hesaplanacak ve agiklanacak
olup. 67 konusu fivat @zerinden fona iliskin alm saum iglemi gergeklestirilmeyeesktir.

5. Fon Katilma Pavlarmm Satisimim ve Fona iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gereeklestirilemeyeeegi Hakkimda Bilgi

Fon Katlma Pavlanmn satisi ve lona iadesi ayni olarak gerceklestirikebilir. Bu hususta
Feblig in ilgili hitkiimlerine ve Thrae Sozlesmesinde ver verilen diizenlemelere uyubur.

6. Fonun Denctimini Yapacak Kuruluy

~

ey . - . - e » » .}. .
Fon'un denctimini vapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP™ta _\_rt:l//dlcmo
bilgilendirme formundan ( pulastlmas mimkindar. i 2
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7. lctiiziik/Semsive Fon lctiiziigi, hrac Belgesi. Fon Thrac Sozlesmiesi ile Finansal
Raporlarm Temin Edilebilecedi Y erler

letiiziik Semsive fon ictiiziigi. thrag beleesi. fon ihrag sézlesmesi ile| finansal raporlar
Kurucw dan. Kurueu nun resmi internet sitesi olan 1 porttos.com tr adresinden temin edilebilir
Ve KRAP ta (o ) vinvimlanir,
Kanuni vetki ve sorumluluklarmuz dabilinde ve gérevimiz gergevesinde by ihrag belgesinde
ve Fon‘un Kurucu nun KAP saytasma aul vapmak voluvla yer verilen bilgiler|n gergege uygun
oldugunu. giineel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamuim degistirecek niftelikte bir eksiklik

bulunmadigmi bevan ederiz.

lhracer
F1 Gayrimenkul v e Girisim Sermavesi Portdoy
Yonetimt ALS.

Gitlnihal CON Hakan SONMEZ
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