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Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Asce Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ("Sirket" veya “Asce”)’nin 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit
akig tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortisimiize gore ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihlerde sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi,
Mubhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir pargasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlarma ("BDS") uygun olarak yiiriitilmiigtir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Hiskin Sorumiuluklar:”
boliimiinde ayrintihi bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik
Kurallar") ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu bevan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarnin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goériigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayri bir gorts bildirmiyoruz.

Tarafimizca: asagida aciklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir:

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun
Denetimde Nasil Ele Alindig

Stoklar

Dipnot 2 ve 9'da belirtildigi iizere, Sirket stoklarini
maliyet bedeli ile gergege uygun degerden diisik
olantyla muhasebelestirmektedir.

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla stoklar, Sirket’in toplam
varliklarinin %56'sin1 olusturmakta olup toplam degeri
11.312.230.012 TL'dir.

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in
11.312.230.012 TL olarak muhasebelestirdigi stoklar,
10.156.127.886 TL  maliyet bedeliyle yapim
asamasindaki insaat projeleri, 157.500.000 TL malivet
bedelli arsa ile 998.602.127 TL malivet bedeliyle
tamamlanan projelerin maliyetlerinden ve diger
stoklardan olusmaktadir.

Sirket’in toplam aktifinde 6nemli bir kalem olmasi ve
hesap bakiyesini olusturan satmn ahm ve diger
maliyetlerin muhasebelestirilme esaslar1 goz 6niinde
bulunduruldugunda proje stoklari tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak ele alimmistir.

Denetimimiz sirasinda, stoklar ile ilgili asagidaki
denetim prosediirleri uygulanmistir:

- Cari donem igerisinde stoklara eklenen arsa
maliyetleri ve insaat harcamalar, oreklem
yontemi ile segilen fatura ve hakedis belgeleri ile
kontrol edilmistir.

- Satilan igyeri ve konutlarin stoklardan ¢ikis1 ve
maliyetlere yansitilmasini, bilango ve gelir tablosu
hareketlerinin mutabakati yapilarak kontrol
edilmistir.

- Stoklara  dahil edilen maliyetlerin  ilgili
donemlerde kayitlara alinmalarini test edilmistir.

- Stoklarin net gergeklesebilir degerleri gergeklesen
satiglar ile kontrol edilmistir.

- Stok deger disiikliigii bulunup bulunmadigina
iliskin gerceklestirdigimiz tim bu ¢alismalar
neticesinde onemli bir bulgumuz olmamistir.

- Stoklara iligkin finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgiler incelenmis, sunulan
bilgilerin finansal tablo okuyucular igin yeterli
olup olmadig) tarafimizca sorgulanmis ve yeterli
aciklama icerdigi sonucuna varilmistir.
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Kilit Denetim Konulari (devami)

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun
Denetimde Nasil Ele Alindig

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesine  iliskin  yapilan
degerleme calismalar:

Sirket yatinnm amach gayrimenkullerini gergege uygun
degerinden muhasebelestirmektedir.

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagh
gayrimenkuller, Sirket'in toplam varliklarinin %35'ini
olusturmakta olup toplam degeri 7.090.654.000 TL (31
Aralik 2023: 18.438.720.603 TL) 'dir (Dipnot 13).

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme kurulusu tarafindan tespit edilmekte ve
Sirket  yonetiminin  degerlendirmeleri  sonrasinda
bilangoda taginan deger olarak esas alinmaktadir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin  gercege uygun
degerleri, benimsenen degerleme yontemine ve
degerleme modelindeki girdi ve varsayimlara baghdir.

Degerleme sonucuna ulasabilmek igin, mevcut piyasa
verileri ve islemlerine dayanan karsilastirilabilir pazar
bilgilerine gore gayrimenkultin ayrintih  6zellikleri
dikkate ahnarak degerleme ¢alismalari yapilmaktadir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin  gercege uygun
degerinin  belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma,
yatirim amagli gayrimenkullerin kayith degerinin gerek
Sirket'in  toplam varliklarinin  dnemli bir kismin
olusturmasi, gerekse degerlemelerin oznel niteligi,
onemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda, yatirim amagh
gayrimenkuller ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

- Sirket yonetiminin yatirim amach
gayrimenkullerin - makul  degerinin tespitinde
uyguladi@i  kontrol aktivitelerinin  tasarimi  ve
islevsel etkinligi degerlendirilmistir.

- Degerleme calismasmi yapan uzman kurulus ile
ilgili olarak, tarafimizca asagidaki prosedirler
gerceklestirilmigtir.

- Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
takdir edilen gayrimenkul degerleme akreditasyonu
ve lisansi kontrol edilmistir.

-Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliveti ve
tarafsizligi degerlendirilmistir.

- Uzman Kkurulusun her bir gayrimenkul igin
hazirlamis oldugu degerleme raporlari okunmus ve
degerleme ¢alismalar degerlendirilmistir.

-+ Sirket'in degerleme c¢alismasini yapan uzman
kurulus tarafindan hazirlanan degerleme raporu,
uygulanan degerleme yéntemi ve kullanilan
varsayimlarmm uygunlugu degerlendirilmistir

- Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri iizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarhiligmi
gozlemlenebilen piyasa fiyatlar ile karsilastirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadig! degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gercede uygun
degerlerin, dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis,
dipnotlarda yer alan degerlerin degerleme raporlar
ile mutabik oldugu ve dipnot a¢iklamalarmm TFRS
acisindan yeterli olup olmadigi degerlendirilmistir,
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan gergege uygun bir bigimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakl énemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Finansal tablolar hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabilivetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan dnemli bir yanhshigm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakh
olabilir. Yanhshklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar
ekonomik kararlar etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yvanhshklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve giriisiimiize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh dnemli bir yanhshgi tespit
edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanlishg tespit edememe riskinden yiiksektir.)

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gortis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir
goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamtlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 (Devami)

e  Finansal tablolarmn, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu finansal tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde vansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

e  Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek
basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile onemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin ilgili etik hitkiimlere uygunluk sagladiZimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili Gnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararint asacaginm makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 say1li Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402. Maddesi nin dérdiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in 1 Ocak -
31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya

iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK’nin 398. Maddesi’'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denetgi Raporu (03.03.2025 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Aykut Halit tir.

Eren Bagimjiz Denetim A.S.
Member Firm of G horntory International

S e

N AYVkut HALIT
Sorumle:Ortak, Bas Denetgi

/

istanbul, 03.03.2025
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim giict ile ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis)
Cari Donem Onceki Donem
VARLIKLAR Dipnot 31.12.2024 31.12.2023
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.415.189.196 1.650.182.018
Ticari Alacaklar
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7-27 14.080.132 9.554.245
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 6.635.306 7.243.666
Diger Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 7.952.116 3.644.849
Stoklar 9 11.312.230.012 1.236.094.233
Pesin Odenmis Giderler 11 11.230.691 20.475.194
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar 25 30.235.244 10.135.312
Diger Donen Varliklar
Miskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 10 73.728.373 118.024.367
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 12.871.281.070 3.055.353.884
Duran Varhklar
Yatinm Amach Gayrimenkuller 13 7.090.654.000 18.438.720.603
Maddi Duran Varhklar 14 94.622.682 86.706.284
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varlklar 15 136.340 372.731
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 7.185.413.022 18.525.799.618
TOPLAM VARLIKLAR 20.056.694.092  21.581.153.502

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim giicu ile ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Cari D6nem Onceki Dnem
KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yukumldltkler
Kisa Vadeli Borclanmalar
Niskili Taraflara Borglanmalar 12-27 - 5.015.869
Diger Finansal Yukimlikler 12 35.042 --
Ticari Borglar
Iiskili Taraflara Ticari Borglar 7-27 1.539.867 45.598.760
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 13.371.228 15.918.711
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17a 2.187.223 2.436.705
Diger Borclar
Miskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 12.366 114.712
Ertelenmis Gelirler 11 2.403.598 4.325.839
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karg:l:klar 17.b 1.855.931 1.217.985
Diger Kisa Vadeli Yukumltlukler 10 1.151.353 2.088.201
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 22.556.608 76.716.782
Uzun Vadeli Yukimlulukler
Diger Borclar
Miskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 4.245.138 2.327.463
Uzun Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karszlklar 17.c 1.299.959 2.809.762
Ertelenmis Vergi Yukimlalugi 5.189.606.273 -
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 5.195.151.370 5.137.225
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 18 659.000.000 659.000.000
Sermaye Duzeltme Farklan 18 2.586.319.593 2.586.319.593
Paylara liskin Primler 18 1.836.746.240 1.836.746.240
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler
Diger Kazanc / (Kayzplar) 38.399 (928.914)
Kérdan Aynilan Kisitlanmis Yedekler 18 12.084.824 1.000.585
Gecmis Yillar Kérlari/Zararlari 18 10.824.553.006  10.711.894.335
Donem Net Kari/Zarar: (1.079.755.948) 5.705.267.656

TOPLAM OZKAYNAKLAR

14.838.986.114

21.499.299.495

TOPLAM KAYNAKLAR

20.056.694.092

21.581.153.502

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

01.01.- 31.12.2024 VE 2023 HESAP DONEMLERINE iLiSKIiN KAR VEYA ZARAR
KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim gici ile ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/(ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)
Parasal Kazang / (Kayip)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI

Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Dénem Vergi Gelir/Gideri
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/(ZARARI)

Dénem KarvZararinin Dagihmi

Ana Ortaklik Paylar:

Pay Basina Kazang

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Sulandirilmis Pay Basina Kazang

Surdurilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang

DIGER KAPSAMLI GELIR:

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire Iliskin
Vergiler

Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplar

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim:
Ana Ortaklik Paylar:

Bagimsiz Bagimsiz

Denetim'den Denetim'den

Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2024 31.12.2023
19 49.171.155 33.114.571
19 (85.886.673) (10.398.834)
(36.715.518) 22.715.737

20 (102.148.813) (118.218.058)
20 (4.335.923) (643.879)
22 7.683.789 25.555.546
22 (14.120.714) (8.811.864)
(149.637.179) (79.402.518)

23 4.986.850 5.563.276.662
23 (1.353.457.885) (9.474.910)
(1.498.108.214) 5.474.399.234

24 704.775.985 264.735.063
24 (473.682) (429.810)
30 (546.276.491) (311.325.839)
(1.340.082.402) 5.427.378.648

260.326.454 277.889.008

25 -- --
25 260.326.454 277.889.008
(1.079.755.948) 5.705.267.656
(1.079.755.948) 5.705.267.656

26 (1.079.755.948) 5.705.267.656
26 (1,639) 9,464
26 (1,639) 9,464
15.749.656 --

(414.563) --

17 1.381.876 (928.914)
16.716.969 (928.914)

(1.063.038.979) 5.704.338.742
(1.063.038.979) 5.704.338.742

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
01.01.- 31.12.2024 VE 2023 HESAP DONEMLERINE iLiSKIiN OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin ahm giicli ile ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Kardan
Sermaye Pay ihrag Aynlan
Dipnot Odenmis Duzeltme Primleri/ Diger Kisitlanmis Gecmis Yillar Net Donem Toplam
Referanslari  Sermaye Farklar (iskontolarr) Kazanc/(Kayiplar) Yedekler Kar/(Zararlar)  Kary/(Zarari) Ozkaynaklar

01.01.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 560.000.000  3.717.010.749 - - 1.000.585 7.771.042.086  (379.866.161) 11.669.187.259
Yedekler ve ge¢cmis yillar kar / (zararlarina)

transfer -- - - - - (379.866.161) 379.866.161 -
Gegmis yil zararlarinin sermaye diizeltmesi

olumlu farklarindan mahsubu -~ (1.196.325.240) -- -- -- 1.196.325.240 -- --
Yeniden degerleme ertelenmis vergi etkisi -- -- -- -- -- 2.124.393.170 -- 2.124.393.170
Sermaye artirimi 99.000.000 65.634.084  1.836.746.240 - - -- - 2.001.380.324
Toplam kapsamli gelir/(gider) -- -- -- (928.914) -- --  5.705.267.656 5.704.338.742
31.12.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 659.000.000  2.586.319.593  1.836.746.240 (928.914) 1.000.585 10.711.894.335  5.705.267.656 21.499.299.495
01.01.2024 tarihi itibanyla bakiyeler 18 659.000.000  2.586.319.593  1.836.746.240 (928.914) 1.000.585 10.711.894.335  5.705.267.656 21.499.299.495
Yedekler ve ge¢cmis yillar kar / (zararlarina)

transfer -- -- -- -- 11.084.239 5.694.183.417 (5.705.267.656) --
Gegmis yillar kar/zararinda muhasebelestirilen

ertelenmis vergi etkisi (*) -- -- -- -- -- (5.449.518.164) -- (5.449.518.164)
Temettll 6demesi 2 -- - - - - (147.756.238) - (147.789.238)
Toplam kapsaml: gelir/(gider) - -- -- 967.313 -- 15.749.656  (1.079.755.948) (1.063.038.979)
31.12.2024 tarihi itibaryla bakiyeler 18 659.000.000  2.586.319.593  1.836.746.240 38.399 12.084.824 10.824.553.006  (1.079.755.948) 14.838.986.114

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.

(*) Dipnot 2.7 “Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler” bolumiinde agiklanmugtir.



01.01.- 31.12.2024

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
VE 2023 HESAP DONEMLERINE iLiSKiN NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim giici ile ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslan 31.12.2024 31.12.2023
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (578.888.724) 180.217.229
Dénem Kari/(Zarari) (1.079.755.948)  5.705.267.656
Dénem Net Kar/Zaran Mutabakat Tle flgili Diizeltmeler 675.116.077 (6.011.082.151)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 14 13.795.261 11.794.231
Deger Diisiiklugi/iptali ile ilgili Diizeltmeler 9 69.314.047 9.847.672
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminat: Karsihig ile ilgili Diizeltmeler 17.c 977.434 512.192
- Izin Karsihg Tle Tlgili Duizeltmeler 17.b 1.012.327 921.008
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile ilgili Diizeltmeler 23 1.353.457.885 (5.562.305.679)
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 25 (260.326.454)  (277.889.008)
Duran Varhklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar Ile ilgili Diizeltmeler 23 (4.986.850) (970.983)
Parasal kazang / (kayip) (498.127.573)  (192.991.584)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (147.710.160) 504.122.286
Stoklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 9 (148.997.981) 502.877.315
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 27 (4.525.887) (7.962.697)
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 (1.019.949) 9.667.188
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler
Tliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 (7.515.054) (6.096.707)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 27 (44.058.893) 44.677.018
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azahs) 7 (2.547.483) 3.238.212
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler
iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 8 1.815.329 612.756
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis Tle Tlgili Diizeltmeler 11 (1.922.241) (220.427)
Gahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azals fle Tlgili Diizeltmeler 17 1.996.017 697.839
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 59.065.982 (43.368.211)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (552.350.031) 198.307.791
Vergi Odemeleri/iadeleri (20.099.932) (12.989.299)
Diger Nakit Girisleri/Cikislart (6.438.761) (5.101.263)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (10.595.692)  (236.216.084)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 13-14-15 (10.595.692)  (236.216.084)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (152.737.065)  1.605.565.101
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri / (Cikislari) 12 (4.980.827)  (395.815.223)
Diger Nakit Girisleri/Cikislar (147.756.238)  2.001.380.324
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (742.221481)  1.549.566.246
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISi -- --
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (742.221.481)  1.549.566.246
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.650.182.018 63.694.969
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ENFLASYON ETKIiSi 507.228.659 36.920.803
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.415.189.196  1.650.182.018

Eklid

ipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim glictl ile ifade edilmistir.)

SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket veya ASCE GYO) 2010 yihndan bu yana Gaziantep ilinde insaat
faaliyetlerini sirdurmektedir. Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiim kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-32788 sayih izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karar ile esas s6zlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi unvan
ile gayrimenkul yatirnim ortakhgina déntismustr.

Sirket merkezi Gazi Mah. Ziibeyde Hanim Bulvar1 No:64/A Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in 13.02.2023 tarihinde yapilan genel kurul kararinda degisen esas sozlesmesine goére ana faaliyet konusu;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araclari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarin ihrag etmek tizere kurulan
ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith
sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket’te 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla toplam 28 kisi ¢alismaktadir (31 Arahk 2023: 31 kisi).

Sirket 03.08.2023 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’a kote olmus olup hisseleri islem gérmeye baslamstir.
Sirket’in subeleri:

Sirket 2013 yihnda, Istanbul Giinesli Evren Mah. Giilbahar Cad. No:43 Kat.5 Bagcilar/istanbul adresinde Asce insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.S. Yat Isletmeciligi Subesi’ni (Asce Yat) kurmustur. Sirket merkez adresinde yat kiralama
faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket yonetim kurulunun 30.06.2022 tarih ve 11 sayih karari ile kapatilmis olup yat
isletmeciligi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karar1 25.07.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus ve
26.07.2022 tarih ve 10625 sayih Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2017 yilinda, Sanko Park Ahsveris merkezi Zemin kat No: RZ89 Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Insaat
Taahhit San. ve Tic. A.S. Sanko Park Subesini (Sankopark) biinyesine katmistir, Sanko Park Aligveris merkezi adresinde
perakende konfeksiyon ve tekstil Griinleri satis1 faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 22.08.2022 tarih ve 13 sayili karar ile
kapatilmis olup perakende tekstil faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karar 26.08.2022 tarihinde ticaret
siciline tescil olmus ve 26.08.2022 tarih ve 10648 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2020 yilinda, Gazi Mahallesi Zibeyde Hanim Bulvari A Blok Sitesi Hayat Evler Apartmam No:64/1
Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Insaat Taahhit San. ve Tic. A.S. Ges Subesi (GES Sube) olarak kurulmustur, sirket
merkezi adresinde yenilenebilir enerji faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 25.03.2022 tarih ve 6 sayih karari ile kapatilmig
olup enerji Uretimi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karart 01.04.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus
ve 01.04.2022 tarih ve 10550 sayih Trkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in ortak kontrole tabi ortakhg:

Sirket’in kurucu ortagi, Burak Mahallesi Sani Konukoglu Bulvar No:223 Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunan
Konbay Yap: Turizm insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi’ne (KONBAY YAPI) 2016 yilinda ortak olmustur. Soz
konusu kurucu ortak, 2020 yih sonu itibariyle de Konbay Yapi’da hakim ortak olmustur. Konbay Yaps, belirtilen merkez
adresinde insaat yap1 faaliyetinde bulunmustur.

Sirket’in 07.09.2022 tarihli genel kurulunda Konbay Yap: Turizm Insaat Emlak ve Taahhiit A.S. (KONBAY YAPI) ile
imzalanan 06.09.2022 tarihli birlesme s6zlesmesinin onaylanmasina karar verilmistir. Boylece KONBAY YAPI, Turk
Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin 134 ila 194’tnct maddelerinin ilgili hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19 ve 20 nci maddeleri uyarinca tasfiyesiz infisah yoluyla bitiin aktif ve pasifleriyle birlikte kil halinde Sirket’e
devrolmus ve birlesmislerdir. KONBAY YAPI’mn birlesme dncesi sermayesi 8.500.000 TL olup 25.02.2011 tarihinde
kurulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmast:

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 03.03.2025 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim glictl ile ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin temel esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” huikimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yurlrluge konulmus olan Trkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlart (“TFRS”) esas alinmgtir.

Ara donem finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan
prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuat: ve Maliye Bakanhg: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Plan: sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar ise, Sirket’in kanuni kayitlarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup, Sirket’in durumunu TFRS’ye uygun sunmak amaciyla TL’nin satin alma giclindeki degisimlerle ilgili
olanlar dahil olmak Uizere gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolar, yatinm amagh gayrimenkuller ile maddi duran varliklar igerisinde binanin yeniden degerlenmesi
haricinde, endekslenmis maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

2.2. Yuksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Duzeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve ayn tarihte sona eren yila iliskin
finansal tablolarim TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardim uygulayarak
hazirlamstir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma guiclinde hazirlanmas: ve 6nceki donem finansal
tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari él¢tim birimi cinsinden ifade
edilir. Sirket bu nedenle, 31 Arahk 2023 tarihli finansal tablolarini da, 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla satin alma glic
esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayih karari uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarin:
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihracgilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31 Arahk 2023 tarihi
itibaryla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Ttirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki
Tilketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis: kullamlarak yapilmistir. 31 Arahk 2024 tarihi
itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar: agagidaki gibidir:

Duzeltme
Tarih Endeks Katsayisi
31 Aralik 2024 2.684,55 1,0000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,4438
31 Aralik 2022 1.128,45 2,3790

Sirket yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlar: asagidaki
gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicti ile ifade edilmekte olup
Onceki raporlama ddnemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma gictine gore diizeltilerek
ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yikimlilukler, hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma guct ile ifade edildiginden
dizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar: ya
da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.
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- Bilango tarihindeki cari satin alma giictiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yikimlilukler ile
Ozkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar kullanilarak diizeltilmistir.

- "Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsaml: gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsaml: gelir tablosunda
yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler (izerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu tzerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal pozisyon
kayb1 hesabina kaydedilmistir.

2.3. Para 6l¢cim ve raporlama birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulunduklar: temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan Turk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

2.4. lIsletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini surdurecegi varsayimiyla hazirlamistir.

2.5. Karsilastirmah Bilgiler

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek amaciyla,
onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir.

Bireysel finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya simiflandinimas: degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak
amaciyla, 6nceki dénem bireysel finansal tablolar: da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin
olarak agiklama yapilmaktadir.

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal
durum tablosu ile, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunu 31 Aralik 2023
tarihinde sona eren ara hesap donemine ait kar veya zarar tablosu ile, 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap dénemine ait nakit
akis tablosu ve dzkaynaklar degisim tablolarini ise 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap donemine ait ilgili donem finansal
tablolar ile karsilagtirmal: olarak diizenlemistir.

2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlarn

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan varhk ve yukimlilik tutarlanm etkileyecek, bilanco
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yukumlulik ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarin
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gdzlem gecirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tzerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z o6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Sirket’in bilanco tarihi itibariyle yatinm amagl gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan gercege uygun deger,
gelir indirgeme yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oranlan, doluluk oranlan, vb.) kullamimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek
degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda énemli 6lgiide etkiye neden olabilir.

- Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Y&netim, deger dusukligi
hesaplamasinda, stoklarin satigindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarimi, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusacak tahmini satis fiyatin1 ve satisi gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutarin
tahmin etmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla stoklarin net gerceklesebilir degerinde 69.314.047 TL tutarinda
deger distiklugi bulunmaktadir.
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- Supheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandigi tutarlar:
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisuikliigtine ugrayip ugramadig: degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar
musteriler diginda kalan borclularin ge¢cmis performanslar: piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden gorisilen kosullar da dikkate
ahinmaktadr.

Ayrica karsihk tutari belirlenirken bilanco tarihi itibariyla elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen stire zarfinda edinilen teminatlar da g6z éniinde bulundurulmaktadir.

- Dava karsiliklar: ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasihgi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuclar Sirket hukuk misavirlerinin gorusleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yénetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigli karsiligi ayirmaktadir.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Konsolidasyon esaslari

Isletme birlesmeleri

Sirket igletme birlesmelerini, kontroliin Sirket’e transfer oldugu zaman satin alma yoéntemi kullanarak muhasebelestirir.
Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin ahnan tanimlanabilir net varliklarda oldugu gibi gercege uygun
degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak deger dusuklIigl icin test edilir. Pazarlikh satin almadan
ortaya ¢ikan kazang veya kayip hemen Kar veya zararda muhasebelestirilir. isletme birlesmesiyle baglantih olarak
Sirket’in katlandigi, borclanma senetleri veya hisse senedine dayali menkul kiymetler ihraclaryla iliskili giderler
disindaki islem maliyetleri tahakkuk ettiginde giderlestirilir.

Satin alma bedeli; var olan iliskilerin kapatiimasiyla ilgili tutarlar icermez. Bu tutarlar genelde kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Herhangi bir 6denecek kosullu bedel birlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger finansal arag
tanimini karsilayan kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak siniflanirsa yeniden 6lgiimi yapilmaz ve 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gercege uygun degeri Uizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen isletme ¢ahisanlarinin gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklar: hisse bazl 6deme haklarinin (edinilenin
haklar1) yeni bir hisse bazli deme hakkiyla (yenileme haklari) degistirilmesi s6z konusu ise degistirilen haklarin piyasa
temelli 6lciminin tamami veya bir kismi isletme birlesmesi kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar,
yenilenen haklarin birlesme 6ncesi hizmetlerle iliskilendirildigi 6lclide ve yenileme haklarinin piyasa temelli él¢tim ile
edinilenin haklarinin piyasa temelli 6l¢limii karsilastiriimas ile belirlenir.

Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurulu karari ile Konbay Yap: Turizm insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi (Konbay
Yap) ile kil halinde birlesmistir. Bu islem 6nceki finansal tablolarda ortak kontrol altindaki isletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmis olup Konbay Yapr’mn finansal tablolar: Sirket’in bireysel finansal tablolarina dahil edilerek konsolide
edilmisti. KGK tarafindan 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” kapsaminda, konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmeyecegi, haklarin
birlestirilmesi ydntemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin bag: itibariyle birlesme gerceklesmis
gibi konsolide finansal tablolarin dlzeltilip ortak kontrolin olustugu raporlama ddneminin basindan itibaren
kargilastirilmali olarak sunulacag: ve ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olusacak muhtemel aktif — pasif
uyumsuzlugunu gidermek amaciyla 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve
Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi” hesabinin kullanilacagini belirtmistir. Sirket’in GYO olmachg: dénemde yeniden
degerlemeye tabi varliklarin yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmas: nedeniyle 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmis
olan tutarlar (tarihi maliyeti ile 7.357.013.607 TL) ve ertelenmis vergi etkisi (tarihi maliyeti ile 1.471.402.722 TL),
Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan 07.03.2024 tarihinde yayimlanan 14/382 sayili karari uyarinca yapilan duyuru geregi
“Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi” hesabi “Gecmis Yil Karlar: veya Zararlar”
hesabina siniflandirilmstir.

Ayrica Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurul karari ile Sanbir Enerji Uretim A.S. (SANBIR) ile kiil halinde birlesmistir.
SANBIR 12.08.2022 tarihinde Sanres Elektrik Uretim San. Ve Tic. A.S.’nin bolinmesi ile kurulusunu gergeklestirmis
olup birlesme 6ncesi sermayesi tarihi maliyeti ile 46.800.000 TL dir.
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KONBAY YAPI ve SANBIR’in ASCE insaat ile kiil halinde birlesmesinden dolay: 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
ilisikteki finansal tablolar, birlesilmis olarak gerceklesen faaliyet sonuglarini intiva etmektedir.

Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Musteri sézlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamistir:

Mousteriler ile yapilan s6zlesmelerin tammlanmasi,
Sozlesmelerdeki edim yikimluliklerinin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yukimliiliiklerine dagitilmasi,
Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda, misteriyle yapilan bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:
e  Sbzlesmenin taraflar sdzlesmeyi (yazih, sozIi veya diger ticari teamllere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhit etmistir.
o  Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tamimlayabilmektedir.
e  Sirket, devredilecek mal veya hizmetler icin yapilacak 6deme kosullarin: tanimlayabilmektedir.
o SoOzlesme 06zl itibariyle ticari niteliktedir.

Sirket’in misteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihiginda hak kazanacag: bedeli tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece misterinin bu
bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacagi bedel, miisterisine bir fiyat
avantaji teklif etmesi nedeniyle, sozlesmede belirtilen fiyattan diisiik olabilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Arsa satist Karsiligi gelir paylasim (“ASKGP”) projelerinde ingaat: yiklenici gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Sirket ahcidan avans almakta ve yikleniciye 6demeler yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat szlesme uyarinca edim
yukimltluginin yerine getirildiginde (yiklenici ile gecici kabul protokolinin imzalanmas: veya ahci ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan énce olani) kaydedilir.

Bilanco tarihi itibariyla anahtar teslim projelerde insaatin tamamlanmis ancak teslimatin gergeklesmedigi durumlar
bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilango tarihi itibariyla ingaati tamamlanmis ancak teslimati gerceklesmemis ve
gegici kabul protokoliini imzalanmamis durumlar bulunabilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Stoklar

Insaat: devam eden konut ve insaat projeleri, direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye
yuklenilebilecek olan dolayl maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dustik olan ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
disukliginin olustugu yilda kapsamh gelir tablosuna gider olarak yansitihr. Daha énce stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlanchgi durumlarda, ayrilan deger disikliigii karsihg: iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger distikligi tutar: ile sinirhdir.
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Finansal varhklar

Finansal varhk kategorileri

“tfa edilmis maliyeti tizerinden 6lciilen finansal varhklar”, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu, turev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhklar, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, ve
“borclanma senetleri” kalemlerini icermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran yéntemi kullamilarak iskonto edilmis bedelleri tzerinden
Olclilmektedir.

itfa edilmis maliyeti Uzerinden 6lgiilen ve tirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga dayah finansal varliklar ile
nakit akislarinin yalmzca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan
finansal varlik olarak tamimlanmayan, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesi veya finansal varligin satilmas:
amact ile elde tutulan borglanma araglarindan olusmaktadir. Sirket soz konusu varhklarim gercege uygun bedelinden
olcer. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger
kapsaml gelire yansitilr.

Ozkaynaga dayali finansal varhklarin satilmas: durumunda diger kapsamh gelire siniflandirilan degerleme farklar gecmis
yil Karlarina simiflandirihr. Borglanma araglarinin finansal tablo disi birakildigi durumda ise, daha énce kapsamh gelirde
muhasebelestirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gelir tablosuna siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar icin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsaml gelire yansitilmas: yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmas: durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti Uzerinden o6lcllen ve
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Finansal varhiklarin, sézlesmeye bagh nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli ya da
sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasim amagclayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmamasi durumunda, bu finansal varhiklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak él¢tlir. S6z
konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl ticari alacaklar/ticari borclar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmas: durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun séz konusu olmasi halinde
ticari alacaklar igin bir alacak risk karsihgi olusturulur. S6z konusu bu Karsihgin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak Uzere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen
degeridir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar igerisinde yer alan gayrimenkuller yeniden degerlenmis degerleriyle, diger varhklar kayith
degerleri Uzerinden, birikmis amortisman ve varsa deger dusuklig dustldikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varhklarin diizeltilmis degerleri tizerinden faydali dmdirleri Gizerinden dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varhklarin tahmin edilen faydal 6marleri asagida belirtilmistir:

Yil
Binalar 50
Tesis makine ve cihazlar 5-17
Tagitlar 4-5
Demirbaglar 3-50
Ozel maliyetler 5

Bir varligin kayith degeri, varhigin geri kazanilabilir degerinden daha yuksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat: ya da kullanimdaki degerinin yiksek olamdir. Net
satis fiyati, varhgin makul degerinden satis1 gergeklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin diistilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullamimasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarinin bilango tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden cikartilmas: sonucu olusan kar veya zarar, dizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilagtiriimas ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitihr.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasim degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varhgin gelecekteki ekonomik faydasim arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Yeniden Degerleme Yontemi

Gayrimenkuller (stoklar haric) yeniden degerlenmis tutarlar: ile mali tablolarda yer almaktadir. Yeniden degerlenmis tutar
yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degere, degerleme tarihinden sonra yapilan ilavelerin eklenmesi
ve sonraki dénemlerde olusan birikmis amortisman ve deger distkliklerinin dustilmesiyle tespit edilir. Yeniden
degerlemeler bilango tarihi itibariyle gercege uygun degerin defter degerinden dnemli farklilik géstermeyecek sekilde
diizenli araliklarla yapihr.

Yeniden degerleme konusu varliklarin yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsaml gelir
olarak yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artigina isabet eden ertelenmis vergi tutar: da Sirket’in
henliz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO”) statlistinde olmadig: finansal dénemlerde bu fondan mahsup edilmistir.

Sirket’in GYO olmadigi dénemde yeniden degerlemeye tabi varliklarin yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmas:
nedeniyle 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmis olan tutarlar (tarihi maliyeti ile 7.357.013.607 TL) ve ertelenmis vergi
etkisi (tarihi maliyeti ile 1.471.402.722 TL), Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 07.03.2024 tarihinde yayimlanan 14/382
sayih karar uyarinca yapilan duyuru geregi “Ortak Kontrole Tabi Tesebbis ve Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi”
hesabi “Ge¢mis Y1l Karlar veya Zararlan” hesabina siniflandirilmastar.

Yatinnm amach gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amagch gayrimenkulleri (YAG), mal veya hizmet uretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla
kullamlmak veya normal is akisi1 gergevesinde satilmaktan ziyade, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerden olusmaktadir. Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar, gelecekte nasil kullamlacagina karar verilmemis arsalarin yam sira faaliyet kiralamasina
konu edilen binalar ve gelecekte yatirnm amagh gayrimenkul olarak kullaniimak (izere insa edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller de yatirim amaglh gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile olciiliirler. ilk muhasebelestirme sonras1 dénemde ilgili arsalar Gizerinde proje gelistirmeye
basladiktan sonra da gergege uygun deger tizerinden izlenmeye devam edilmektedir.
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Tamamlanmzs yat:zrim amaclz gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alimr. Maliyet bedeli; baslangicta
yatinm amach gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirim amach bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tanimini Karsilayan bir yatinm amach gayrimenkuliin, insas1 veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen bor¢clanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatinm amagh gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirhkh olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini
icermektedir.

Sirket, 31.12.2022 itibariyle ve sonrasinda yatrim amach gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gercege uygun degerin tespitinde, yatinm amach gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve
konumu g6z 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullaniimaktadr.

Yatinm amach gayrimenkullerin ilk yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamh gelir
olarak yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artisina isabet eden ertelenmis vergi tutari da Sirket’in
henliz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: statiisinde olmadig: finansal dénemlerde bu fondan mahsup edilmistir. Sonraki
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklar donemde kar veya zarar tablosunda
“Yatirim amagch gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakihrlar. Yatirim amagh gayrimenkullerin
satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amagh gayrimenkul satis amindaki tasinan degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklart doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatinm amach gayrimenkulliniin stoklara veya maddi duran varhklara transferini ancak ve ancak ilgili varhigin
kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. Yatirim amach gayrimenkulden kullanim amach
gayrimenkule bir transfer gerceklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullanim amacinin degistigi tarih
itibartyla gecerli olan gercege uygun degeridir. Kullamim amagh gayrimenkulden yatirim amach gayrimenkule bir transfer

gergeklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gecerli olan
muhasebe politikas Uzerinden dlgilmektedir.

Yatinm amach gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varhga iliskin kullanim durumunun sona erdiginin
kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama igleminin baglamasiyla gerceklesir. Yatirim amach gayrimenkullerden transferler
ise ancak ve ancak varhga iliskin kullamm durumunun bagladiginin kamtlanmas: ve satis amagh bir gelismenin
baslamasiyla gerceklesir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak (zerinde kontroliin bulunmas: ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varlig: kriterlerine gore finansal tablolara ahnmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalict deger kayiplar dusulerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydali dmurlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazihim ve programlar 3-15



14

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim glictl ile ifade edilmistir.)

Varhklarda deger disuklUgu

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varhga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger boyle bir gbsterge mevcutsa, o varligin geri kazamlabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varliga ait nakit treten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yuksekse deger distikltigi meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varhgin net satis fiyat: ile kullanim degerinden yiksek olan: segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varhgin surekli kullanimindan ve faydal 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen buglinki degeridir. Deger dusukltgu kayiplar: gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yukumlultkler

Karsiliklar, Sirket’in bilanco tarihi itibaryla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukimltilugin bulunmasi, yakimluliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme
olasihginin  olmas:t ve yikimlulik tutan  konusunda glvenilir bir tahminin  yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miumkin yikiamliltkler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yikimltlikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagl varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagh varhklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, hichir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sézll edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik faydalarnn isletmeye girisleri olas: ise finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarin teminen surekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydamin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitihr.

Banka kredileri
Krediler, ahindiklar: tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem giderleri cikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.

Finansman giderleri (geri ddeme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
6denmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL™ ye gevirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlar: esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlar

kullanilarak TL’ ye cevrilmistir. Yabanc: para cinsinden olan islemlerin TL" ye gevrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bilanco tarihi itibariyla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri asagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
Ddoviz Alrs
ABDS$ 35,2803 29,4382
EURO 35,3438 32,5739
Ddviz Sats
ABDS$ 36,7362 29,4913
EURO 36,8024 32,6326

Pay basina kazang (kayip)

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine
bolinmesi ile tespit edilir.
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fliskili taraflar

Finansal tablolarin hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.
@ Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu Kisinin,

0] raporlayan isletme (izerinde kontrol veya musterek kontrol giiciine sahip olmasi: durumunda,
(iiy  raporlayan isletme Uzerinde énemli etkiye sahip olmast durumunda,
(iii)  raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir (yesi
olmasi durumunda.
(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tyesi olmas: halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl: ortaklik
ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki ya da is
ortakhgi olmast halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir i¢linct tarafin is ortakligi olmas: halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin tiglincti bir isletmenin is ortakligi olmas: ve diger isletmenin soz konusu tglincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir Kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde 6nemli etkisinin bulunmas: veya soz
konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi
halinde.

Mligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukimldluklerin, bir bedel karsihigi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili
taraflarla bazi is iliskilerine girilebilir

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar,
finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanir.

Devlet tesvik ve yardimlar
Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tegvikleri, elde edilmesi igin

gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugunda finansal tablolara yansitilir.
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Kurum kazanci Uizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir Gizerinden alinan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine 6denmesi beklenen kismi bu
kalemde gésterilir. Donem karinin pesin 6denen vergileri bu tutardan disiilerek “Cari Donem Vergisiyle ilgili Varhklar”
kaleminde gosterilir (Dipnot 23).

Ddnemin kar veya zarar Uzerindeki vergi yakimlulugu, cari ddnem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Cari vergi
31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul

yatirim ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica Gegici Vergi icin
de uygulanmistir. Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayih Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, yirirlilik tarihi 1
Ocak 2025 olmak uzere;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarimin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”) kazanglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmas: s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklan
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitiimasi sartina baglanmus,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi

hukim altina alinmistir. Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile dénem vergi hesabinda dagitilmams karlar i¢in
gecerli olan vergi oram olan %30 oramim Kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin
saglanarak asgari kurumlar vergisine gére %10 Uzerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki
hesap dénemi icerisinde kér veya zarar tablosunda dénem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanacaktr.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakhiklarinin kazanclar: dagitilsin veya dagitiimasin, Sirket blinyesinde
%15 oraminda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki gercevesinde, Cumhurbaskani, 15’inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayr ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar ytkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tguinct fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik turlerine
gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farkhlastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine
tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikm(i geregi ayrica temettil vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler cercevesinde Cumhurbagkan
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi
oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni
KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak tizere gecerliligini koruyacag: belirtilmistir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve yukumliluklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri arasinda

olusan gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Varlik ve yukumliltklerin vergi degeri, vergi mevzuati cercevesinde sz
konusu varhk ve ylktmlalikler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi matrahini etkileyecek tutarlar: ifade eder. Ertelenmis
vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yurirlilkte olan veya yurlrluge giren vergi oranlari ve vergi mevzuati
dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecegi veya yukimluliginin ifa edilecegi dénemde uygulanmas: beklenen
vergi oranlari tizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varlig: veya yukimliligl, sz konusu gegici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki dénemlerde 6denecek
vergi tutarlarinda yapacaklar: tahmin edilen artis ve azahs oranlarinda finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis
vergi yakimluliigi, tim vergilendirilebilir gegici farklar icin hesaplanirken ertelenmis vergi varhigi gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla finansal tablolara
ahinir. Ertelenmis vergi varligimin bir kismimin veya tamaminin saglayacag: faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide, ertelenmis vergi varhginin kayith degeri azaltilir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olunmas: ve cari vergi varliklarinin cari vergi yikimliluklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlariyla ertelenmis vergi varliklar ve ertelenmis vergi
yukimldilukleri, karsihkl olarak birbirinden mahsup edilir.



17

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim glictl ile ifade edilmistir.)

31 Arahik 2024 tarihine kadar, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan Sirket’in kurum kazanci Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmamugtir. Ancak, yukarida aciklanan Kurumlar
Vergisi mevzuatina iliskin olarak yapilan giincellemeler neticesinde, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolardan baslamak
tzere ve Sirket’in kar dagitimina iliskin olarak alacagi Genel Kurul kararina kadar %30 (zerinden ertelenmis vergi
hesaplamasi yapilmaktadir. S6z konusu hesaplamalar sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi varlik ve yukimlulikleri,
finansal tablolarda netlestirilmis olarak gosterilmektedir.

Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminat: karsilig:

Yurtrlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davranslar disindaki
sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yikimltdir. S6z konusu 6deme tutarlarn
bilanco tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminat tavam esas ahnarak hesaplamr. Kidem tazminati karsiligi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukimliluk tutarlari buginki net degerine gore hesaplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitilmastir.

Izin karsiligr

Biriken Ucretli izinler; mevcut déneme iliskin haklarn butiindyle kullamilmamas: halinde gelecege tasinan ve gelecek
dénem icerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile calisanlar, isten ayrilmalari halinde
kullanmamis olduklar: haklarina iligkin nakit 6deme yapilmasimi talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamis/giydirilmemis (diger bir ifade ile calisanlar, isten ayrilmalari halinde kullanmamis olduklart haklarina
iligkin olarak nakit 6deme yapilmasin talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Cahsanlar, gelecekteki ticretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukga isletme acisindan bir yikimlilik dogar. Calisanlarin birikmis kazamlmamig
haklarini kullanmadan isten ayrilabilme olasihg: ilgili yukimliltgun élgiim seklini etkilemesine ragmen, Ucretli izinler
kazamlmamis dahi olsalar, isletme acisindan bir yikimliilik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmustir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatirimlar: icerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullamlan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iligskin nakit akislar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket’in gesitli muhasebe politikalari ve dipnot agiklamalar: hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yukimltluklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme ve/veya
aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullamlan varsayimlar ilgili varlik veya yukimliltge iligkin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustur:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borclar igin aktif piyasalardaki kayitl: (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borclar acisindan dogrudan (fiyatlar
aracihgiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varhk ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklasimi
yontemine gore seviye 3 kapsamindadir.
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2.8. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap dénemine ait bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda esas ahnan muhasebe
politikalari, asagida belirtilen ve 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS standartlar: ve
Turkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“TFRYK”) yorumlari disinda, 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla
hazirlanan finansal tablolar ile tutarh olarak uygulanmustir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari ddnemde, ayrica
gelecek donemlere iligkin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari dénemde
muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen énemli muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir
ve onceki dénem finansal tablolar yeniden diizenlenir. Cari ddnemde tespit edilen 6nemli muhasebe hatas: yoktur.

31 Arahk 2024 tarihi itibanyla yUrdrlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 1, Sozlesme kosullar olan uzun vadeli yakimliliklere iliskin degisiklik: 1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarinten sonra baslayan yilhk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
déneminden sonraki on iki ay icinde uymas: gereken kosullarin bir yikimlilugin siniflandirmasint nasil
etkiledigine agikhk getirmektedir. Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi yikimlliklerle ilgili
sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadr.

- TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama islemini
islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satig ve geri kiralama hiikimlerini icerir. Kira
6demelerinin bir kismi veya tamam bir endekse veya orana bagh olmayan degisken kira édemelerinden olusan
satig ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

- TMS 7 ve TFRS 7’deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler: 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler tedarikgi finansman
anlasmalarinin ve isletmelerin ytkimlulikleri, nakit akislari ve likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair
seffafligi arttrmak icin agiklama yapilmasini gerektirir. A¢iklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe
Standartlar: Kurumu)’nun, yatinmcilarin, bazi sirketlerin tedarikci finansman anlasmalarinin yeterince agik
olmadigi ve yatinmcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

- TSRS 1 “Siirdirilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”: 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, bir sirketin
deger zinciri igerisindeki stirdrulebilirlikle ilgili maruz kaldigi 6nemli riskler ve firsatlarin acgiklanmasina
yonelik temel cerceveyi igerir.

- TSRS 2 “iklimle ilgili agiklamalar”: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda aciklama
gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk konu standardidir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu sirdirtlebilirlik raporlamasina tabi olacag: agiklanmugtir. 5
Ocak 2024 tarihli “Turkiye Strddrilebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamina iliskin
Kurul Karar” kapsaminda strdrilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin belirlenmesi amaciyla
strddrdlebilirlik uygulamas: kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir. Diger taraftan, 16 Arahk 2024 tarihli
“Turkiye Strdrulebilirlik Raporlama Standartlar: (TSRS) Uygulama Kapsamina iliskin Kurul Kararr” uyarinca
strdurtlebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda degisiklige gidilmistir.

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.
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31 Arahk 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yirirlige girmemis olan standartlar ve Degisiklikler

- TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’: 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’Un yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katiim 6zelligine sahip yatirim stzlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tirkiye Sigorta, Reasurans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reastirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatinmlar: bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakhklari/yatirimlar bulunan diger
sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°’nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildig: bildirilmistir.

Diger taraftan Sigortacihik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK) tarafindan “Sigorta ve
Reastrans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Y6netmelik”in 13 incii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17°nin “1 Ocak
2024” olan yirirltk tarihinin “1 Ocak 2025” olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Turkiye Bankalar
Birligi’ne gonderdigi 15 Subat 2024 tarihli yazisinda sigorta, reasirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatinmlar: bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakhklar/yatirnimlar bulunan diger
sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2025 tarihine
ertelendigi belirtilmistir.

Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reastirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalar:
Hakkinda Ydnetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Ynetmelik”in 13 tincti maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendine gore TFRS 17°nin “1 Ocak 2025” olan yirrliik tarihinin “1 Ocak 2026 olarak degistirilmesi nedeniyle
KGK’mn Tirkiye Bankalar Birligi’ne gonderdigi 14 Ocak 2025 tarihli yazisinda sigorta, reasirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakhklari/yatinmlar: bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakhiklan/yatinmlarn bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin
uygulama tarihinin 1 Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

- TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi: 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemleri icin gecerlidir. Bir isletme, belirli bir amag icin belirli bir dl¢lim tarihinde baska bir para birimine
cevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden
etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari
gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yukumlilikler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmas yoluyla gerceklesir.

- TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin simflandirma ve 6lcimune iliskin degisiklikler: 1 Ocak 2026
tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir (erken uygulamaya izin
verilir). Bu degisiklikler:

e elektronik nakit transferi sistemi aracihgiyla édenen bazi finansal borglar icin yeni bir istisna ile birlikte,
baz1 finansal varlik ve yikimlaliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi birakilmasiyla ilgili
zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

e bir finansal varhgin yalmzca anapara ve faiz odemeleri kriterini karsilayip Kkarsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmas: ve agikliga kavusturulmas;

e nakit akiglarint degistirebilecek szlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araclar
gibi); ve

e gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan 6zkaynak araclarina iliskin aciklamalarda
glincellemeler yapilmasidir.

Yukandaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolarina dnemli bir etkisinin olmamast
beklenmektedir.



20

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim glictl ile ifade edilmistir.)

2.9. Portfdy Sinirlamalarina Uyum

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler (EK DIPNOT),
Seri: 1, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebligi'nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1 sayih “Gayrimenkul Yatrim Ortaklarina fliskin Esaslar Tebliginin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hukimleri cercevesinde hazirlanmgtir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Sirket’in subeleri ile bagh ortakhg1 2022 yilinda, Sirket ile birlesmis olup Sirket’in ana faaliyet konusu (gayrimenkul
yatinm ortakligi) tek olmasi nedeniyle bolimlere gore raporlama bilgisi 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyle
verilmemistir.

4.  NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Kasa 38.394 30.144
Banka

- Vadesiz Mevduat 470.738 742.770

- Vadeli Mevduat 1.250.467.281 1.201.194.651

- B Tipi Likit Fon (*) 164.212.783 448.214.453

1.415.189.196 1.650.182.018

31 Arahik 2024 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin vadeleri 02.01.2025 — 09.04.2025 tarihleri arasindadr.

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Sirket’in 76.918.039 adet (31 Aralik 2023: 235.000.000 adet) B Tipi likit fonu
bulunmaktadir.

5. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar: bulunmamaktadir.
6. SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket'in Satig amagh siniflandirilan duran varliklar
bulunmamaktadir.
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TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Kisa VVadeli Ticari alacaklar
Ticari alacaklar
-Niskili taraflardan alacaklar, (dipnot 27.a) 14.422.374 9.559.291
-Diger ticari alacaklar 4.383.415 2.656.198
Alacak senetleri
-Diger ticari alacak senetleri 2.391.000 4.813.011
Tliskili taraflardan ertelenmis finansman gelirleri (-) (342.242) (5.046)
Diger taraflardan ertelenmis finansman gelirleri (-) (139.109) (225.543)
Stipheli ticari alacaklar 3.669.117 5.297.426
Stipheli ticari alacaklar karsihig (-) (3.669.117) (5.297.426)
20.715.438 16.797.911

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar: bulunmamaktadir.

Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsihiginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Donem bast 5.297.426 10.523.551
Ddnem igerisinde yapilan Karsihk iptali -- (1.089.273)
Parasal kazanc / (kayip) (1.628.309) (4.136.852)
Ddnem sonu 3.669.117 5.297.426

31 Aralik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklarinin vadelerine gére detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Vadesi 3 aya kadar olan ticari alacaklar 18.805.789 12.215.489

31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in iligkili olmayan taraflardan alacak senetlerinin vadelerine
gore detay asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Vadesi gecmis alacak senetleri (*) 2.391.000 4.813.011

(*) Sirket’in gayrimenkul satigina iliskin vadesi gegen s6z konusu alacaklarinin teminati bulundugundan bu alacaklara
iliskin karsihik ayrilmamustir.
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023

Kisa Vadeli Ticari borglar

Ticari borclar

-fiskili taraflara borglar, (dipnot 27.b) 1.696.861 49.829.884
-Borg senetleri 1.483.200 --
-Diger ticari borclar 12.876.135 17.077.108
iliskili taraflara ertelenmis finansman giderleri (-) (156.994) (4.231.124)
Diger taraflara ertelenmis finansman giderleri (-) (988.107) (1.158.397)
14.911.095 61.517.471

31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari bor¢lar bulunmamaktadir.

31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borclarinin vadelerine gore detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Vadesi 3 aya kadar olan ticari borclar 16.056.196 66.906.992

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detayr asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Personelden alacaklar 58.000 87.349
Verilen depozito ve teminatlar 669.302 875.604
KDV iade alacaklart 7.219.044 2.003.140
Diger stipheli alacaklar 1.504.827 10.435.989
Diger supheli alacaklar karsihg: (-) (1.504.827) (10.435.989)
Diger 5.770 678.756
7.952.116 3.644.849

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacagi bulunmamaktadir.

Sirket’in stpheli diger alacaklar karsiliginin dénem igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Ddnem basi 10.435.989 23.806.357
Dénem iginde yapilan karsilik iptali (-) (5.723.375) (4.011.990)
Parasal kazanc / (kayip) (3.207.787) (9.358.378)

Donem sonu 1.504.827 10.435.989
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Diger 12.366 114.712
12.366 114.712

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger borglarinin detay: agagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Alinan depozito ve teminatlar 4.245.138 2.327.463
4.245.138 2.327.463

9. STOKLAR
31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in stoklarinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Arsalar (*) 233.634.766 233.634.766
Yapim asamasindaki ingaat projeleri (**) 10.156.127.886 141.449.995
Tamamlanan projeler (***) 998.602.127 870.826.824
Stok deger dustkligi karsihig: (-) (76.134.767) (9.847.672)
Diger stoklar -- 30.320
11.312.230.012 1.236.094.233

(*) Sirket’in 27 Aralik 2024 itibariyle arsalarinin gercege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan Arahk 2024 déneminde tespit edilmistir. ilgili arsanin 31 Arahk 2024 tarihi itibariyle toplam 233.634.767 TL
olan endekslenmis maliyet bedelinin gercege uygun degeri 157.500.000 TL olarak tespit edilmis olup 76.134.767 TL
tutarinda deger distikligil karsihig: ayrilmistir.

(**) Sirket’in ilgili donem itibariyle yapim asamasindaki insaat projesi; Asce Barak Konutlari, Istanbul Basaksehir,
Kizilhisar Villari, Tashca ve Kahvelipinar projeleridir. Sirket’in 31 Arahk 2024 itibariyle yapim asamasindaki insaat
projesinin arsasimin gercege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Aralik 2024 déneminde
tespit edilmistir. Tlgili projelerin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle toplam 10.156.127.886 TL olan endekslenmis arsa
maliyet bedellerinin gercege uygun degerleri 8.306.731.000 TL olarak tespit edilmistir.

(***) Sirket’in ilgili donemler itibariyle tamamlanan projesi; Asce Yeni Mahalle Kanyon Konutlari ve Pancarh
Konutlandir. Sirket’in 31 Arahk 2024 itibariyle tamamlanmus, satisa hazir projelerine ait meskenlerin gercege uygun
degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Arahk 2024 déneminde tespit edilmistir. Tlgili projelere ait
meskenlerin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle toplam 998.602.127 TL olan endekslenmis maliyet bedellerinin gercege
uygun degerleri 2.451.380.000 TL olarak tespit edilmistir.
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10. DIiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklarinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Devreden KDV 73.709.694 117.979.348
Is avanslar -- 10.797
Diger 18.679 34.222
73.728.373 118.024.367

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varliklart bulunmamaktadir.

31 Arahik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger kisa vadeli yikimliliklerinin detay: asagidaki gibidir;

01.01- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Odenecek vergi ve fonlar 1.220.316 2.080.065
Diger 24.643 8.134
1.244.959 2.088.199

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger uzun vadeli yikumlilukleri bulunmamaktadir.
11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli pesin ddenmis giderlerinin detay: asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Verilen siparis avanslar:
-Diger taraflara verilen siparis avanslar: 8.231.310 17.438.794
Gelecek aylara ait giderler 2.999.381 3.036.400
11.230.691 20.475.194

31 Aralik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.

31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023

Alinan siparis avanslari
-Diger taraflardan al:nan siparis avanslar: (*) 2.403.598 4.325.839
2.403.598 4.325.839

(*) Sirket’in tamamlanmig ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satiglardan tahsil edilen avans tutarlarini ifade
etmektedir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadr.
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12. FINANSAL BORGLAR

31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal borclarinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Iliskili taraflara finansal borclar, (dipnot 27) -- 5.015.869
Diger 35.042 --
35.042 5.015.869

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal borclart bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger finansal yiikimltluklerinin detay: asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Kredi karti yakumlilukleri 35.042 --

13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinin detay: asagidaki gibidir;

Arsalar 31.12.2024 31.12.2023
Donem bast 15.253.410.738 10.856.361.118
Gercege uygun deger fark (*) (244.092.941)  4.397.049.620
Yapim asamasindaki insaat projelerine transfer, (dipnot 9) (9.999.478.797) --

5.009.839.000 15.253.410.738

Binalar

Donem basi 3.185.309.865  1.798.228.612
Donem ici girigler 4.870.078 221.825.194
Gercege uygun deger fark (*) (1.109.364.943)  1.165.256.059

2.080.815.000  3.185.309.865

7.090.654.000 18.438.720.603

Sirket’in yatinm amach arazi ve arsalari, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da gelecekte
nasil kullanlacagina karar verilmemis arsalardan olusmaktadir. Binalar ise faaliyet kiralamasina konu edilen mesken ve
diikkanlardan olusmaktadir.

(*) Sirket’in yatinm amach gayrimenkullerinin degeri 27 Aralik 2024 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanhik A.S. tarafindan hazirlanmis degerleme raporlari ile belirlenmistir.



26

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim glicl ile ifade edilmistir.)

14. MADDI DURAN VARLIKLAR

Gergege Gercgege
uygun uygun
31.12.2022 Girigler Cikaslar (-) deger farka 31.12.2023 Girigler  Cikaglar (-) deger farki  31.12.2024
Maliyet Degeri
Binalar 46.580.255 - - (9.474.910) 37.105.345 - -- 15.749.655 52.855.000
Tagitlar 9.084.965  14.030.990 (971.607) - 22.144.348 4.348.986 (5.596.017) -~ 20.897.317
Demirbaglar 22.136.160 261.412 -- - 22.397.572 1.376.627 -- --  23.774.199
Yapilmakta olan yatirnmlar 59.135 -- -- -- 59.135 -- - - 59.135
Ozel maliyetler 125.959.384 - - - 125.959.384 - -- -- 125.959.384
203.819.899  14.292.402 (971.607) (9.474.910)  207.665.784 5.725.613 (5.596.017) 15.749.655 223.545.035
Birikmis Amortismanlar (-)
Tagitlar 7.670.879 1.872.138 (971.607) - 8.571.410 4.097.811  (5.596.017) - 7.073.204
Demirbaglar 12.680.943 1.829.045 - - 14.509.988 1.707.410 - - 16.217.398
Ozel maliyetler 90.096.150 7.781.952 - - 97.878.102 7.753.649 -- -- 105.631.751
110.447.972  11.483.135 (971.607) - 120.959.500  13.558.870  (5.596.017) -- 128.922.353
Net defter degeri 93.371.927 86.706.284 94.622.682
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Sirket’in amortisman giderlerinin dagilimi agagidaki gibidir

01.01- 01.01-

31.12.2024  31.12.2023

Maddi duran varhklar 13.558.870 11.483.135
Maddi olmayan duran varliklar 236.391 311.096

13.795.261 11.794.231

15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 Girisler 31.12.2023  Girisler 31.12.2024

Maliyet Degeri

Yazilim ve programlar 2.154.957 98.488 2.253.445 --  2.253.445
2.154.957 98.488 2.253.445 - 2.253.445

Birikmis itfa Paylari (-)

Yazilim ve programlar 1.569.618 311.096 1.880.714 236.391 2.117.105

1.569.618 311.096 1.880.714 236.391 2.117.105

Net Defter Degeri 585.339 372.731 136.340

16. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kosullu Yukumlltkler:

Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibariyle aleyhine yiritilen 6 adet davamin tutan 2.161.706 TL (31.12.2023: 4.628.359
TL)’dir. Ekli mali tablolarda bu yukimltlukler icin herhangi bir karsilik ayrilmamugtir.
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Teminat, rehin ve ipotekler

Sirket’in Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidadir:

31.12.2024 31.12.2023

TL
Doviz Tutan Karsihgr Déviz Tutan TL Karsihg:

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutan

-TL 1.816.000  1.816.000 3.562.148 3.562.148

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutar -- -- -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciyla

diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar -- - - --
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar: - - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TR’ lerin toplam tutar: - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutar -- -- -- --
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - - - -

1.816.000 3.562.148

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oram 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle %0’dir (31 Aralik
2023: %0).

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin verildigi kurumlara gére detay: yillar itibariyle asagida sunulmus olup tamam
teminat mektuplarindan olusmaktadhr.

01.01.- 01.01-
Verilen Kurum 31.12.2024 31.12.2023
Icra dairesi 1.810.000 3.550.378
T.C. Kltur ve Turizm Bakanhg 6.000 11.770

1.816.000 3.562.148
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17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR
17.a Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

31.12.2024 31.12.2023

Personel (icret borclar: 1.112.975 1.567.709
Personele ait ddenecek SGK prim bor¢lar 580.263 749.489
Personele ait 8denecek vergi ve fonlar 493.985 119.507

2.187.223 2.436.705

17.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

31.12.2024 31.12.2023

Kullanilmamus izin karsihig 1.855.931 1.217.985

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kullanilmamus izin karsilig: hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-

31.12.2024 31.12.2023

Donem Basi 1.217.985 489.337
Donem igi ilave izin karsiliklari 1.012.327 921.008
Parasal kazang / (kay1p) (374.381) (192.360)
Dénem Sonu 1.855.931 1.217.985

17.c Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

01.01- 01.01-

31.12.2024 31.12.2023

Kidem tazminat: karsihig 1.299.959 2.809.762
1.299.959 2.809.762

Yiirirlikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarimn 6édenmesi yikimluligi vardir. Ayrica, halen yirirliikte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayil ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik
60’1nc1 maddesi hiikm geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim
6deme yukimluligl bulunmaktadir.

Kidem tazminat: 6demeleri, her hizmet yili icin 30 giinluk briit maas tizerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilanco tarihi
itibariyla 6denecek kidem tazminati, 31.12.2024 tarihi itibariyla 41.828,42 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2023: 35.058,58
TLMl).

Kidem tazminat: yukiimluliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yukimluliigi, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas: yikimlaligin bugiinki
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin yukumlltklerini tamimlanms
fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngérir. Buna uygun olarak,
toplam yiikiimluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yih icin olan azami yukimliligtn enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. 31.12.2023 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikumltluginiin
bugiinkl degeri tahnmin edilerek hesaplanir. 31.12.2024 tarihi itibariyle Karsihklar %4,17 (2023: %1,24) reel iskonto oram
ile hesaplanmugtr.
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Kidem tazminati karsihginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023
Dénem bast 2.809.762 1.814.008
Cari dénem hizmet maliyeti 977.434 512.192
Cari donem faiz maliyeti 473.682 267.742
Cari donem icerisinde yapilan édemeler (-) (715.386) --
Aktleryal kazanc/(kayip) (1.381.876) 928.914
Parasal kazang / (kay1p) (863.657) (713.094)
Dénem sonu 1.299.959 2.809.762
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
18.a Odenmis Sermaye
Bilanco tarihi itibariyle, Sirket’in hissedarlar ve pay oranlari asagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023

Pay tutarn  Pay oram % Pay tutann Pay oram %

Abdulkadir Konukoglu 320.400.000 48,62  320.400.000 48,62
Emine Koger 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Cengiz Konukoglu 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Sami Konukoglu 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Ulgan Konukoglu 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) 16.800.000 2,55 16.800.000 2,55
Halka Arz (Grup dis1) 155.739.851 23,63  165.000.000 25,04
Halka Arz (Abdulkadir Konukoglu) 9.260.149 1,41 -- --
Odenmis Sermaye 659.000.000 100  659.000.000 100
Sermaye enflasyon diizeltmesi olumlu farklart  2.586.319.593 2.586.319.593

3.245.319.593 3.245.319.593

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle tedavildeki hisseler A, B ve C Grubu olmak tizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boélunmustir. Tedavildeki hisselerin 5.600.000 adedi A Grubu, 22.400.000 adedi B Grubu ve 631.000.000 adedi C

Grubu olmak (izere 659.000.000 adet paya ayrilmistir.

18.b Paylara iliskin primler

Sirket’in 27 — 28 Temmuz 2023 tarihlerinde halka arz edilen 165.000.000 TL nominal bedelli paylarin 66.000.000 adedi
ortak satis1 olarak kalan 99.000.000 adedi nakit sermaye artirimi yolu ile gerceklesmis olup gergeklesen endekslenmemis
primli satis tutar1 2.079.000.000 TL’dir. Bu tutarin endekslenmemis 831.600.000 TL’lik kismi ortak satisina ait olup halka
arz giderleri diisiilmiis endekslenmis net primli satis tutar1 1.836.746.240 TL dir. (31.12.2023: 1.836.746.240 TL)
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18.c Kardan aynlan kisitlanmis yedekler

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Yasal Yedekler 12.084.824 1.000.585

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrihr. Turk Ticaret
Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, sirketin édenmis sermayesinin %20’sine ulasihncaya kadar, kanuni net karin
%5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gecmedigi stirece sadece zararlar: netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

18.d Gegmis yillar karlan/(zararlan)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ge¢mis yil karlarinin / (Zararlarinin) hareket dokimu asagidaki
gibidir;

Gecgmis yil karlan/(zararlar) 31.12.2024 31.12.2023
Donem basi 10.711.894.335 7.771.042.086
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler hesabina transfer (11.084.239) --
Donem net kar/(zarar) hesabindan transfer 5.705.267.656 (379.866.161)

Gecgmis yil zararlarinin sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan
mahsubu

Gecgmis yillar kar/zararinda muhasebelestirilen ertelenmis vergi etkisi
Yeniden degerleme ertelenmis vergi etkisi

-- 1.196.325.240

(5.449.518.164)
- 2.124.393.170
(147.756.238) -

Temettli 6demesi
Toplam kapsamli gelir/(gider) 15.749.656 --
Ddnem sonu 10.824.553.006 10.711.894.335

18.e Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iliskin Ek Bilgi

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarinda enflasyona gére diizeltilmis olarak sundugu ilgili
Ozkaynak kalemlerinin, 6762 Sayili Kanun’a ve diger mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona gore
dizeltilmis tutarlarla karsilastirmas: asagidaki gibidir:

TMS/TFRS
uyarinca hazirlanan
finansal tablolarda

6762 Sayili Kanun’a
ve diger mevzuata

gore hazirlanmis finansal
tablolarda yer alan
enflasyona yer alan enflasyona

gore duzeltilmis

31.12.2024 gore dizeltilmis tutarlar tutarlar Farklar
Odenmis Sermaye 659.000.000 659.000.000 --
Sermaye Duizeltme Farklari 2.435.645.907 2.586.319.593 (150.673.686)
Paylara iligkin Primler/iskontolar 1.552.205.658 1.836.746.240 (284.540.582)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11.583.026 12.084.824 (501.798)

4.658.434.591 5.094.150.657 (435.716.066)
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HASILAT
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Tamamlanmug gayrimenkul satiglar: -- 5.041.323
Konut kira gelirleri 47.732.403 28.025.885
Diger satiglar 1.438.752 50.583
Brut satis geliri 49.171.155 33.117.791
Satig iskontolari (-) - (3.220)
Hasilat 49.171.155 33.114.571
Satilan gayrimenkullerin maliyeti (-) (85.886.673) (10.210.908)
Satilan ticari mallar maliyeti (-) -- (187.620)
Satilan hizmet maliyeti (-) -- (306)
Satislarin maliyeti (-) (85.886.673) (10.398.834)
Brut kar/(zarar) (36.715.518) 22.715.737
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERI
Sirket’in genel yonetim giderleri ve pazarlama satis dagitim giderleri agagidaki gibidir:
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Pazarlama satis ve dagitim giderleri 4.335.923 643.879
Genel yonetim giderleri 102.148.813 118.218.058
106.484.736 118.861.937
Donemler itibariyle Sirket’in pazarlama satis dagitim giderlerinin detay: asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Reklam ve ilan giderleri 4.335.923 643.879
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Donemler itibariyle Sirket’in genel yonetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-

31.12.2024 31.12.2023

Isci ticret ve giderleri 36.418.586 29.850.789
Haberlesme giderleri 1.678.767 1.848.060
Denetim ve danmsmanlik giderleri (*) 5.550.056 --
Ofis giderleri 4.235.347 7.527.555
Seyahat giderleri 1.114.697 1.809.395
Bakim ve onarim giderleri 4.668.612 25.609.795
Tasit kira ve diger giderleri 1.224.429 1.484.552
Guvenlik giderleri 7.384.791 8.277.424
Vergi, resim ve harclar 7.688.231 10.736.421
Abone ve aidat giderleri 1.027.905 3.931.476
Is yeri kira giderleri 761.757 946.527
Kidem tazminati karsilig: 977.434 512.192
Amortisman ve itfa paylar 13.795.261 11.794.231
Diger 15.622.942 13.889.641
102.148.813 118.218.058

(*) 01.01.-31.12.2023 déneminde denetim ve damsmanlik giderleri, halka arz kapsaminda yapilan giderler olup “hisse

senedi ihrac primleri” hesabinda muhasebelestirilmistir.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine gore giderler satiglarin maliyeti, genel yodnetim giderleri ile satis dagitim pazarlama

olusmaktadir.

giderlerinden

01.01.- 01.01-

31.12.2024 31.12.2023

Taseron giderleri 85.886.673 10.398.833
Isci ticret ve giderleri 36.418.586 29.850.789
Haberlesme giderleri 1.678.767 1.848.060
Denetim ve danismanlik giderleri 5.550.056 --
Ofis giderleri 4.235.347 7.527.555
Seyahat giderleri 1.114.697 1.809.395
Bakim ve onarim giderleri 4.668.612 25.609.795
Tasit kira ve diger giderleri 1.224.429 1.484.552
Glvenlik giderleri 7.384.791 8.277.424
Vergi, resim ve harclar 7.688.231 10.736.421
Abone ve aidat giderleri 1.027.905 3.931.476
Is yeri kira giderleri 761.757 946.527
Reklam ve ilan giderleri 4.335.923 643.879
Sigorta giderleri 2.980.956 3.790.655
Kidem tazminati karsihg: 977.434 512.192
Amortisman ve itfa paylar 13.795.261 11.794.231
Diger 12.641.986 10.098.987
192.371.409 129.260.771
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22. ESASFAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01-

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2024 31.12.2023
Dask tazminat gelirleri -- 12.241.581
Tahsil edilen stipheli alacak karsiliklar: 5.723.375 5.101.263
Ertelenmis finansman gelirleri 1.375.690 5.828.675
Kambiyo karlari 14.931 580.805
Diger 569.793 1.803.222
7.683.789 25.555.546

01.01.- 01.01-

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31.12.2024 31.12.2023
Kambiyo zararlari 53.918 85.237
Ertelenmis finansman giderleri 5.870.872 578.637
Matrah artirimindan kaynakli 6denen Kurumlar Vergisi 3.729.450 7.996.886
Bagis ve yardimlar 3.453.812 --
Diger 1.012.662 151.104
14.120.714 8.811.864

23.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01-

31.12.2024 31.12.2023

Sabit kiymet satis karlar 4.986.850 970.983
Yatirnm amach gayrimenkul gercege uygun deger kazanclari (*) -- 5.562.305.679

4.986.850 5.563.276.662

(*) Sirket 14.03.2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatinim faaliyetlerinden elde edilen gelirler”
hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

01.01.- 01.01-

31.12.2024 31.12.2023

Finansal varlik ahm-satim zarar -- 9.474.910
Yatirim amacl gayrimenkul gercege uygun deger kayiplar: (**) 1.353.457.885 --
1.353.457.885 9.474.910

(**) Sirket 27.12.2024 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatinm faaliyetlerinden elde edilen giderler”
hesab altinda muhasebelestirilmistir.
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24. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Faiz gelirleri 704.775.985 264.735.063
704.775.985 264.735.063
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Faiz giderleri 473.682 321.403
Diger finansman giderleri -- 108.407
473.682 429.810
25.  GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Pesin ddenen vergi ve fonlar (vadeli mevduat stopajlari) 30.235.244 10.135.312
30.235.244 10.135.312

Kurumlar Vergisi

31 Aralik 2024 ve 6ncesi donem icin Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore; Sirket tarafindan,
Kurumlar Vergisi'nden istisna kapsaminda oldugundan Kurumlar Vergisi hesaplanmamustir. Ancak, 2025 yil ile birlikte
2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayih Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun kapsaminda, raporun Onemli Muhasebe Politikalar:
bolimiinde agiklandig: Gizere Kurumlar Vergisi hesaplanmaya baslanacaktir.

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Ertelenmis vergi geliri 260.326.454 277.889.008
Kurumlar vergisi karsihigi -- --
Toplam vergi geliri, net 260.326.454 277.889.008

Gelir Vergisi Stopaj:

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore, gayrimenkul yatirnm ortakliklarimin kazanclar stopaja tabi
tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj orani sifir olarak uygulanmaktadir. Ancak,
dagitilmas: durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarim kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef
kurumlara ve yabanci sirketlerin Turkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar paylari Uzerinden ayrica gelir
vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar gelir vergisi stopajina tabi
degildir.
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Ertelenmis Vergi

Sirket, bulunmas: halinde vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkhhklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis wvergi varhgi ve yukumlilugi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar
ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Yukarida
aciklanan Kurumlar Vergisi mevzuatina iliskin olarak yapilan giincellemeler neticesinde, 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolardan baslamak Uzere ertelenmis vergi hesaplamas: yapilmaktadir. S6z konusu hesaplama sonuglarina iliskin
detaylar asagida iletilmistir.

31.12.2024 31.12.2023
Kimlatif Kimulatif
Degerleme Varhk / Degerleme Varlik /
Farklar (Yukumlalik)  Farklari  (Yukdmlaluk)
Maddi ve maddi olmayan duran
varhklarin kayitl degerleri ile
vergi matrahlar: arasindaki net fark (228.195.443) (68.458.633) -- -
Kidem tazminati karsilig 1.299.959 389.988 -- -
Ticari borg reeskontu 481.351 144.405 -- -
Ticari alacak reeskontu (1.145.101) (343.530) -- -
Stoklar ile ilgili diizelme farklar: (10.451.076.485) (3.135.322.946) - --
izin karsiliklar: 1.855.931 556.779 -- --
Yatirim amacli gayrimenkuller gercege uygun deger fark: (6.703.216.511) (2.010.964.949) -- -
Stok deger dustkligi karsihig 76.134.767 22.840.430 - --
Supheli alacak karsilig: 5.173.944 1.552.183 -- -
Ertelenen vergi varhg: / (yukimlulugi), net (17.298.687.588) (5.189.606.273) -- -
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Dénem basi -- (2.402.282.178)
Donem vergi geliri/(gideri) 260.326.454 277.889.008
Diger kapsaml gelir / (gider) (414.563) --
Gecmis yil kar /(zararlarina) transfer (*) (**) (5.449.518.164)  2.124.393.170
Donem sonu (5.189.606.273) --

(*) 01.01.-31.12.2023 hesap doneminde gegmis yil kar / (zarar) hesabina transfer edilen 2.124.393.170 TL’lik tutar,
Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakhgina déntisimi sonrasit kurumlar vergisi oran: sifir (“0”) olmasi
nedeniyle dnceki yillarda ayrilan ve diger kapsaml: gelirde muhasebelestirilen ertelenmis vergi yukimlaliginin iptal
edilmesidir.

(**) 01.01.-31.12.2024 hesap déneminde gecmis yil kar / (zarar) hesabina transfer edilen 5.449.518.164 TL’lik tutar, 2
Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayih Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun
Hukmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin
gecmis donemlerle ilgili olan kismi gegmis yillar kar/zararlar hesabinda muhasebelestirilmesi ile ilgilidir.
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26. PAY BASINAKAZANC VE KAYIP

01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Net dénem kari/(zarar1) (1.079.755.948) 5.705.267.656
Cikanlmas adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 659.000.000 602.854.795
Hisse basina kar/(zarar) (1,63848) 9,46375
27.  ILISKIiLi TARAFACIKLAMALARI
a-) lliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
01.01.- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Sanko Holding A.S. 3.145 6.562
Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S. 21.832 21.234
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim Sanayi ve Ticaret AS. -- 36.799
Asce Tek_mk Yap1 A.S. (Eski Unvani: Asce Gayrimenkul Insaat 18.495 9.494 696
San.Ve Ticaret.A.S.)
Alper Konukoglu 42.000 --
Cimko Cimento Ve Beton San.Tic.A.S. 49.125 --
Asce Konut Emlak San Ve Tic A.S 6.149.508 --
Asce Mimarlik Ve Mihendislik Anonim Sirketi 5.000 --
Poligon insaat Turz.San.Ve Tic A.S. 8.118.269 --
Sanko Ozel Egitim Hizm.A.S. 15.000 --
Ertelenmis finansman giderleri (-) (342.242) (5.046)
14.080.132 9.554.245
b-) iligkili taraflara ticari borglar
01.01- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 891 1.286
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. 953.569 834.547
Sanko Holding A.S. 2.333 25.556
Asce Konut Emlak San Ve Tic A.S -- 1.159.831
Asce Teknik Yap1 A.S. (Eski Unvani: Asce
Gayrimenkul Insaat San.Ve Ticaret A.S.) -- 47.808.664
Cimko Cimento Ve Beton San.Tic.A.S. 740.068 --
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (156.994) (4.231.124)
1.539.867 45.598.760
C-) iliskili taraflara kisa vadeli finansal borglar
01.01- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Abdilkadir Konukoglu - 5.015.869
- 5.015.869

Ortaklarin beyamina gore, Sirket’ten herhangi bir vade farki, faiz, kur farki, hizmet bedeli vb. alinmayacak olup bu

borclara iligkin faiz tahakkuku hesaplanmamustir.
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e-) Tliskili taraflardan elde edilen gelirler

Kira Gayrimenkul Diger
01.01.-31.12.2024 Gelirleri Satislar Gelirler
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S.(*) 56.875 53.224.113 --
Asce Enerji San Ve Tic A.S 56.875 -- --
Asce Teknik Yapt A.S. 166.348 -- 62.681
Asce Tarim Sanayi Ve Ticaret A.S. 56.875 -- --
Asce Tekstil Ve Insaat Malzemeleri San.Tic. A.S. 56.875 -- --
Asce Yatirim Ve Muhendislik A.S 56.875 -- --
Abdulkadir Konukoglu Holding A.S. 56.875 -- --
Diinya Gunes Enerjisi Sanayi Ve Ticaret A.S. 56.875 -- --
Dekormat Tekstil Ve Insaat San.Ve Tic.A.S. 56.875 -- --
Bth Yap1 Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. 56.875 -- --
Zeugma Emlak Konut A.S. 56.875 -- --
Abko Insaat San Tic A.S Abko Insaat San Tic A.S 56.875 -- --
Abkon Enerji Yatirimlar: A.S 56.875 -- --
Poligon Insaat Turz.San.Ve Tic A.S.(*) 56.875 78.773.864 --
Toplam 905.723 131.997.977 62.681

(*) Sirket’in Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. ve Poligon Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ile 02.03.2022
tarihinde imzalamis oldugu arsa pay: karsiligi insaat yapim sozlesmesine istinaden 2024 déneminde yapimi tamamlanan
Pancarli Konut Projesi’ne ait arsanin devir bedelidir.

Kira Gayrimenkul
01.01.-31.12.2023 Gelirleri Satislan
Asce Enerji A.S. 38.945 --
Asce Teknik Yapt A.S. (**) 38.945 789.881.561
Asce Konut Emlak San Ve Ticaret A.S 38.945 156.413
Asce Tarim ve Sanayi A.S. 38.945 --
Asce Tekstil A.S. 38.945 --
Asce Yatirnm A.S. 38.945 --
Abdulkadir Konukoglu Holding 38.945 --
Diinya Giines A.S. 38.945 --
Dekormat A.S. 38.945 --
Bth yap1 A.S. 38.945 --
Zeugma Emlak A.S. 38.945 --
Abko Insaat A.S. 38.945 -
Abkon Enerji A.S. 38.945 --
Toplam 506.285 790.037.974

(**) Sirket’in Asce Teknik Yap1 A.S. ile 24.07.2017 tarihinde imzalamis oldugu arsa payr karsihgi insaat yapim
stzlesmesine istinaden 2023 doneminde yapimi tamamlanan Ankara Kanyon Projesi’ne ait arsanin devir bedelidir.
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f-) Tliskili taraflardan yapilan ahslar ve/veya édenen giderler:

01.01.- 01.01-

31.12.2024 31.12.2024

Hakedis Diger

Giderleri Giderler

Sanko Holding A.S. -- 161.635
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S. -- 1.274.535
Sanko Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. -- 209
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. (*) 53.224.113 750.278
Poligon Insaat Turz.San.Ve Tic A.S.(*) 78.773.864 --
131.997.977 2.186.657

(*) Sirket’in Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. ve Poligon Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ile 02.03.2022
tarihinde imzalamis oldugu arsa pay: karsihg: insaat yapim sozlesmesine istinaden 2024 doneminde yapimi tamamlanan
Pancarli Konut Projesi’ne ait proje maliyet bedelidir.

01.01.- 01.01-
31.12.2023 31.12.2023

Hakedis Giderleri  Diger Giderler

Asce Teknik Yapt A.S. (**) 780.552.921 --
Asce Konut Emlak San Ve Ticaret A.S 23.804.135 205.962
Toplam 804.357.056 205.962

(**) Sirket’in Asce Teknik Yap1 A.S. ile 24.07.2017 tarihinde imzalamis oldugu arsa pay: karsihigi insaat yapim
sozlesmesine istinaden 2023 déneminde yapimi tamamlanan Ankara Kanyon Projesi’ne ait proje maliyet bedelidir.
g-) Ust Yénetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplam

Cari dénemde Sirket de gérev yapan st diizey yoneticilere, sirketteki profesyonel gorevleri nedeniyle toplam 6.032.739
TL (01.01.-31.12.2023 —2.477.278 TL) Uicret ve benzeri menfaatler bulunmaktadr.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

281.  Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya cahsirken, diger yandan da borg ve
Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karhligini artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Dipnot 18°de belirtilen ¢ikarilmis sermaye, kar yedekleri ve birikmis karlari/zararlari igeren
Ozkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler st yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar dengede tutulmas: amaglanmaktadir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek icin Sirket’in faaliyetlerinin devamim saglayabilmektir.

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket’in sermaye yonetiminde bor¢ sermaye oranint izlenmektedir. Bu oran,
net borcun toplam dzkaynaklara boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yikimlilikler toplami) tutarindan distilmesiyle hesaplanir.

31.12.2024

31.12.2023

Toplam borglar
Nakit ve nakit benzeri degerler (-)

5.217.707.978
(1.415.189.196)

81.854.007
(1.650.182.018)

Net finansal borg 3.802.518.782 (1.568.328.011)
Ozkaynak toplami 14.838.986.114 21.499.299.495
Yatinlan sermaye 18.641.504.896 19.930.971.484
Net finansal bor¢/yatirilan sermaye oram 20% (8%0)
31.12.2024 31.12.2023
Ddnen varhklar 12.871.281.070 3.055.353.884
Kisa vadeli borclar (22.556.608) (76.716.782)

Donen varhklar/kisa vadeli borclar

12.848.724.462

2.978.637.102

28.2.  Finansal Araglar Kategorileri

31.12.2024

31.12.2023

Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri

1.415.189.196

1.650.182.018

Ticari alacaklar 20.715.438 16.797.911
Diger alacaklar 7.952.116 3.644.849
Finansal yakimlulikler

Finansal borclar -- 5.015.869
Diger finansal yikimlikler 35.042 --
Ticari borclar 14.911.095 61.517.471
Diger borclar 4.257.504 2.442.175
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Finansal varl:klar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak (zere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin rayic degerlerinin kisa vadeli olmalar: ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diistintilerek defter
degerlerine yaklastigi 5ngorilmektedir.

Finansal yuktmlltkler

Ticari borclar, iligkili taraflara borclar, finansal borclar ve diger parasal ytkumluliklerin iskonto edilmis kayith degerleri
ile birlikte gercege uygun degerine yaklasik tutarlar {izerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup yilsonu kurlariyla
cevrilen dévize dayali olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Gergege uygun deger tahmini:
Sirketin gercege uygun degere iliskin simiflandirmalar: asagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varhk ve yukumlilukler icin aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 icinde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yukumliltkler igin direkt veya dolayh
gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yikimltlukler igin girdilerdir.

31 Arahk 2024 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varhklar 31.12.2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatinm Amach Gayrimenkuller 7.090.654.000 - -- 7.090.654.000

31 Aralik 2023 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Yatinm Amach Gayrimenkuller 18.438.720.603 - -- 18.438.720.603
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, déviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranina duyarh olan varlik ve yikiumltliklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir.

Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araclarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmas, Sirket’in faiz oram
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in, degisken faizli varlik ve yikimltlikleri bulunmadigindan faiz oram
riski s6z konusu degildir.
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Kredi riski yonetimi

Finansal araglar: elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars: taraf igin ortalama riski
kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politikalar: ve prosedurleri dikkate
alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda stipheli alacak karsilig: ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gésterilmektedir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka
31.12.2024 iliskili Taraf  Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf  Mevduatlar Diger

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina ahnmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger distiklugiine ugramamas finansal varhiklarin net defter
degeri 14.080.132 6.635.306 - 7.952.116 1.415.150.802 38.394
B. Vadesi gegmis ancak deger diisikligiine ugramamus varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
C. Deger distikligiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - 3.669.117 - 1.504.827 - -
- Deger dustiklugt (-) - (3.669.117) - (1.504.827) - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence alt:na alinmzs kism: - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger distklugi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence alt:na al:nmzys kism: - - - - - -

31.12.2024 itibartyla maruz kahnan azami kredi riski (A+B+C) 14.080.132 6.635.306 - 7.952.116 1.415.150.802 38.394
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka

31.12.2023 iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili Taraf

Diger Taraf

Mevduatlar

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmas kismi --
A. Vadesi gegmemis ya da deger distikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter
degeri 9.554.245
B. Vadesi gecmis ancak deger diistikligiine ugramamis varhiklarin net defter degeri -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi -
C. Deger disiklugiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) -
- Deger disuklugi (-) -
- Net degerin teminat, vs ile glivence alt:na alinmzs kism: -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) -
- Deger diistiklugi (-) -
- Net degerin teminat, vs ile glivence alt:na alinmzgs kism: -

7.243.666

5.297.426
(5.297.426)

3.644.849

10.435.989
(10.435.989)

1.650.151.874

31.12.2024 itibarnyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C) 9.554.245

7.243.666

3.644.849

1.650.151.874

Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate ahnmamustir.
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Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yukimluliklerin vadelerinin eslestirilmesi

yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye galismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukumlGluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puammin distrilmesi gibi fon kaynaklarimin azalmas: sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve
muhtemel ylkamluliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag: bulundurmak suretiyle likidite

riskini yonetmektedir

Asagidaki tablo, Sirket’in tirev niteliginde olmayan finansal borclarin vade dagilimini gdstermektedir:

Sdzlesme
Defter degeri uyarincanakit 3ayakadar 3-12ayarast 1-5yilarasi

31.12.2024 cikislar toplami
Diger finansal yikimlikler 35.042 35.042 35.042 - -
Turev olmayan finansal yukumlultkler 35.042 35.042 35.042 - -
Defter degeri Blf k:enen nlaklt 3ayakadar 3-12ayarasi 1-5yilaras

31.12.2024 cikislar toplam

Beklenen vadeler

Ticari borglar 14.911.095 14.911.095 -- 14.911.095 -
Diger borclar 4.257.504 4.257.504 12.366 - 4.245.138
Turev olmayan finansal yukumlulukler 19.168.599 19.168.599 12.366 14.911.095 4.245.138

Sdzlesme
Defter degeri uyarincanakit 3ayakadar 3-12ayarast 1-5yilarasi

31.12.2023 cikislar toplam
Finansal borclar 5.015.869 5.015.869 -- 5.015.869 -
Tlrev olmayan finansal yukumlulukler 5.015.869 5.015.869 . 5.015.869 .

o Beklenen nakit
5112203 Defter degeri cikaslar toplami 3ayakadar 3-12ayarast 1-5yilaras:

Beklenen vadeler

Ticari borglar 61.517.471 61.517.471 -- 61.517.471 -
Diger borclar 2.442.175 2.442.175 114.712 - 2.327.463
Tirev olmayan finansal yikumlulukler 63.959.646 63.959.646 114.712 61.517.471 2.327.463
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Kur riski yonetimi

Yabanci para varhiklar, yikimlilikler ve bilango digt yukimliliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve yikumlGluklerinin Tirk Lirasi’na gevriminde kullamlan kur oranlarinin
degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda ahinan aktif ve pasifler
arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Asagidaki tablo her bir finansal enstriiman sinif igin Sirket’in yabanci para

riskini gostermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu asagidadir.

Déviz pozisyonu tablosu

31.12.2024

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal YUkumltlikler

12a. Parasal Olan Diger Yukimlultkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yukumltlikler

13. Kisa Vadeli YUkumlukler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Y Uukumltltkler

16 a. Parasal Olan Diger Yukimlultikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Y ukimluliikler

17. Uzun Vadeli YUkumlulkler (14+15+16)

18. Toplam Yukumlalikler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Turev Araglarin Net Varhk / (Yukimlalik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutan

19b. Hedge Edilen Toplam Yukumlaluk Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk / (YUkimlulik) Pozisyonu (9-18+19)

TL Karsihg

84.797

usD



46

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk Liras: ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim giict ile ifade edilmistir.)

Déviz pozisyonu tablosu

31.12.2023

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Y Ukumltliukler

12a. Parasal Olan Diger Yukimlultkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yukumltlikler

13. Kisa Vadeli Yukimlikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukumliltkler

16 a. Parasal Olan Diger Yukimlultkler

16 b. Parasal Olmayan Diger Y ukimluliikler

17. Uzun Vadeli Yukumlulikler (14+15+16)

18. Toplam Yukumlalikler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Turev Araglarin Net Varhk / (Yukiomlalik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutan

19b. Hedge Edilen Toplam Yukumlaluk Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yukimlilik) Pozisyonu (9-18+19)

31.12.2024

TL Karsihg: usD EURO

99.717 42 2.094

99.717 42 2.094

Kar/(Zarar)

Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1  Deger Kaybetmesi

ABD Dolan kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varhk/Yukumltlugu 155 (155)
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
3- ABD Dolar net etki (1+2) 155 (155)
EURO’nun kurunun % 10 degismesi halinde:

4- EUR Net Varlik/Yukimlaligt 8.324 (8.324)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
6- EURO net etki (4+5) 8.324 (8.324)
Toplam (3+6) 8.479 (8.479)
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Kar/(Zarar)

Yabanci Paramn  Yabanci Paranin
31.12.2023 Deger Kazanmas1  Deger Kaybetmesi
ABD Dolarn kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 Net Varhk/Yukumltlogu 179 (179)
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
3- ABD Dolan net etki (1+2) 179 (179)
EURO’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR Net Varlik/Yukimluligt 9.792 (9.792)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
6- EURO net etki (4+5) 9.792 (9.792)
Toplam (3+6) 9.971 (9.971)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarinin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yéntemlerini
kullanarak belirlemistir. Sirket’in finansal araclarinin kayith degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket’in spekilatif amach finansal araci (tirev driin niteligindeki finansal araclarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir
araclarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmas: sebebi ile
donem sonu kurlari kullamlarak cevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalan ve kredi kaybinin
6nemsenmeyecek Olciide olmasindan dolays, rayic degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliltkler, yabanc: para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmas: sebebi
ile dénem sonu kurlart kullamlarak cevrilmektedir. Ticari borclarin ve diger parasal yikimliluklerin, kisa vadeli
olmasindan dolays, rayic degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

PARASAL KAZANC / (KAY IP)

Sirket’in 31 Arahk 2024 ve 2023 donemleri itibariyle enflasyon duzeltmesine iligskin parasal kazang / (kayip) farklar:
asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-
31.12.2024 31.12.2023
Stoklar ait enflasyon farklar 970.352.419 360.175.386
Yatirnm amacli gayrimenkuller ve maddi duran varliklara ait enflasyon
farklar 5.139.579.035 827.630.444
Maddi olmayan duran varliklar ait enflasyon farklar 4.431.217 12.913.103
Sermaye enflasyon farki (997.537.899) (1.703.009.788)
Hisse senedi ihrag primleri enflasyon farki (564.574.285) (241.513.716)
Yasal yedek enflasyon farki (1.506.797) (241.315)
Temettll 6demesine ait enflasyon farki 15.989.854 --
Ertelenmis vergi enflasyon farki (1.675.058.726)  (179.996.821)
Gecgmis yil karlar1 / (zararlari) enflasyon farki (3.369.721.075) 434.730.852
Gelir tablosu hesaplarina iliskin enflasyon farklar (68.230.234) 177.986.016

(546.276.491)  (311.325.839)
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EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . Tebligdeki 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (L)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(b) 1.415.189.196 1.650.182.018
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu
B | Katilma Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fikrasinin (g) Md.24/(a) 18.402.884.012 19.674.814.836
Bendi Kapsamindaki Sirketler
C | Istirakler Md.24/(b) -- --
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 238.620.884 256.156.648
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 20.056.694.092 21.581.153.502
E | Finansal Borclar Md.31 -- 5.015.869
F | Diger Finansal Yukumlulikler Md.31 35.042 --
G | Finansal Kiralama Borclar Md.31 -- --
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i | Ozkaynaklar Md.31 14.838.986.114 21.499.299.495
Diger Kaynaklar 5.217.672.936 76.838.138
D [ Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 20.056.694.092 21.581.153.502
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilgi-:—iegliljggsll(elme
Al | Para ve Sermaye Piyasast Araclarinin 3 yilhk Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b) -- --
Déviz Cinsinden Vadeli- Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli
A2 Mevduat/Katiima Hesabi Md.24/(b) 1.250.467.281 1.201.194.651
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclarn Md.24/(d) -- --
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Md.24/(d) -- --
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1 | Yabanci istirakler Md.24/(d) -- --
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 1.816.000 3.562.148
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) -- --
L [ Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) 1.250.467.281 1.201.194.651
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast ("TL")'nin 31.12.2024 tarihindeki satin alim glicl ile ifade edilmistir.)

Portfdy Sinirlamalan . Teb!!gdekl Cari Donem Onceki Dénem Asgari/Azami 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Tlgili DUzenleme Oran
1 !Jzerlnt_je Proje Gelistirilecek Mul_klyetl Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D K/D <%10 0% 0%
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar: ve Sermayesine 0 o 0
2 %100 Oraminda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fikrasinin (G) Md.24/(a),(0) (B+ADD (B+ADD 2 %51 92% 9%
Bendi Kapsamindaki Sirketler
3 | Para ve Sermaye Piyasast Araclar ile istirakler Md.24/(b) (A+C-AL)/D (A+C-AL)/D < %49 7% 8%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 0 o o
4 Gayrimenkule Dayal: Haklar, Tstirakler, Sermaye Piyasas1 Araclart Md.24/(d) (AS*BI+CI)D | (A3+B1+C1)D = %49 0% 0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D B2/D < %20 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D C2/D <%10 0% 0%
7 | Borclanma Sinin Md.31 (E+F+G+H+J)/I | (E+F+G+H+J)/ < %500 0% 0%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi 0 0 0
8 | ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabr Md.24/(b) (A2-AL)/D (A2-AL)/D = %10 6,2% 6%
9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araclar: Yatirimlarinin Md.22/(1) (D) (D) <%10 6,2% 6%

Toplam:




