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1.BOLUM RAPOR OZETI

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesme Tarihi

Degerlenen Miilkiyet Haklarn
Ekspertiz Tarihi
Rapor Tarihi

Deger Tarihi

Raporun Tiirii:
Miisteri / Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

imar Durumu

Raporun Konusu

Saray Matbaacilik Kagitcilik Kirt. Tic. ve San. A.S.

Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

17 Subat 2025

Tam Muilkiyet
25 Subat 2025
27 Subat 2025

31 Aralik 2024

Gayrimenkul Dederleme Raporu
1029 - 2025/0394

Balikhisar Mahallesi, Yildinm Beyazit Caddesi,
No:60, 62A (1646 Ada, 9 Nolu Parsel)
Akyurt/ANKARA

Ankara 1li, Akyurt Ilcesi, Balikhisar-imar Mahallesi, 1646
ada, 9 no'lu parselde kayith “Dért Kath Ticari Depo ve
Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul

Rapora konu parsel, 13.02.2008 tasdik tarihli, 1/1000
Olgekli Fuar Alani Balikhisar, Gizelhisar, Cinar Mahalleleri
(Sanayi 1. Etap) Imar Planinda “Sanayi Depolama Alani”
olarak belirlenen bélgede yer almaktadir.

Bkz. imar Durumu

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen gayrimenkulliin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.!

DEGERLEMEYE KONU TESISiN TAKDIR EDILEN

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI() 366.910.000,-TL

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 440.292.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

e-imzahldir.

Fahri SAHIN
(SPK Lisans Belge No: 411563)

e-imzahdir.

Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge No: 401651)

'B

r, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Teblig (II1-62.3) hiikiimleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi tarafindan yaymlanan Uluslararasi

c Standartlar1 (2017) esas alinarak hazirlanmistir.
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERiYi TANITICI BiLGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : izzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahcelievler / ISTANBUL

TELEFON NO 10212 505 3576 - 77

FAALIYET KONUSU : Bir Ucret veya s6zlesmeye dayal olarak yapilan gayrimenkul

danismanhk ve ekspertiz faaliyetleri- NACE KODU:
68.31.02(Rev.2)

KURULUS TARIHI : 04.10.2011
SERMAYESI : 1.000.000,-TL
TICARET SiciL NO 1792227

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SiCiL GAZETESI’'NIN
TARIH VE NO.SU : 10 Ekim 2011/ 7917

Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2: Sirkete, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697n0’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI : Saray Matbaacilik Kagitcilik Kirtasiyecilik Ticaret ve San A.S.

SIRKETIN ADRESI : Esenboga Yolu 22. Km. Balikhisar Mah. K&y ici No:692
Akyurt/ANKARA

TELEFON NO :0(312)527 2890

FAALIYET TURU : Her tiirlii matbaa ve matbaacilik isi, gazete dergi, biilten, insert

basimi, takvim imalati, reklam ve baski islemleri, kirtasiye,
kitap, defter ve ajanda imalati ile matbaa, kirtasiye ve ambalaj
kagitlari ithalati, ihracat ve pazarlamasi
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3.BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Gzerine adresi belirtilen Gayrimenkuliin buglinki pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Pazar dederi, bir varlik veya ytuktumlalaglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérilen tahmini tutardir.

Pazar dederinin tanimi asadidaki kavramsal gerceveye uygun olarak uygulanmasi
gerekir:

(@) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden
ifade edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar dederi, dederleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alicl tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili
herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik
herhangi bir deder unsurunu kapsamaz.

(b) "El dedistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhdin veya yukumltligun
dederinin, onceden belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir
deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat dederleme tarihi itibariyle, pazar dedgeri
tanimindaki tim unsurlan karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Dederleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini
ve o0 zamana 0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden,
tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Dederleme tutari, pazarin
durumunu ve icinde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi
itibaniyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak
zorunlu kalmis olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya
hevesli veya kararl degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi
mUmkldn olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine
ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici
pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise

paza@ olusturanlar arasinda yer almaktadir.
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(e) “istekli bir satic1” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan,
ya da mevcut pazar tarafindan makul gorilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici
anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varli§i uygun pazarlama
faaliyetleri sonucunda acgik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan
satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida
anilan sartlara dahil degildir, gink( istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina
veya ylkseltmesine yol agabilecek, 6rnedin ana sirket ve bagll sirket veya ev sahibi ve
kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak
hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en
uygun sekilde pazarlanmasi halinde pazar dederi tanimina uygun olarak elde edilebilecek
en iyi fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erisime
sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun yéntem oldugu kabul edilir.
Varligin pazara gikartilma sliresi sabit bir siire olmayip, varligin ttriine ve pazar kosullarina
gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cgikartilma zamani dederleme
tarihinden dnce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin
ve istekli alicinin dederleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhdin yapisi, ézellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul élgulerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.
Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati
elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan
anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, dederleme tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornedin fiyatlarin diistigi bir ortamda énceki pazar seviyelerinin
altinda bir fiyattan varhklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi
durumlarda, pazarlarda dedisen fiyat kosullar altinda varliklarin el degistirildigi diger
islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar
bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis
olmaksizin veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis
olmasidir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tirG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi

pesinen kabul edilmistir.

- Alicl ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

zami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
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- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmigtir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.
- Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlar Uzerinden gergeklestiriimektedir.

3.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, miuisteri talebine istinaden, gayrimenkuliin/gayrimenkullerin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) hikiamleri ile Tirkiye Dedgerleme
Uzmanlar Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi Dederleme Standartlarn (2017) esas
alinarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Tarafimiza misteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Degerleme konusunu olusturan mulklerle ilgili olarak glincel veya gelecege
dénik higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
gikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi
ve bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

- Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

- Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan milkler sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda
gorev alanlarin dedgerlemesi yapilan mdulklerin yeri ve tiurl konusunda daha
6nceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda

mesleki bir yardimda bulunmamigtir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.BOLUM GAYRIMENKULUN

HUKUKI

TANIMI

KURUMLARDA YAPILAN iNCELEMELER

VE

RESMI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET DURUMU

Saray Matbaacilik Kagitcilik Kirtasiyecilik Ticaret ve Sanayi

SAHiBI
A.S(1/1)
iLi Ankara
iLCESI Akyurt
MAHALLESI Balikhisar-imar Mah.
PAFTA NO -
ADA NO 1646
PARSEL NO 9
ANA
GAYRIMENKULUN Dort Kath Ticari Depo Ve Arsasi
NiTELiGI
YUZOLCUMU (m?) 19.440 m?2
YEVMIYE NO 17503
CiLT NO 7
SAYFA NO 624
TAPU TARIHI 10.10.2023
TASINMAZ ID 34032536

UAVT NO

5236553466-3125224711

4.2 TAKYIDAT INCELEMESI

Tapu ve Kadastro Genel Muduarligt Web Tapu Portali'ndan 23.11.2023 tarihi
itibariyle temin edilen Tasinmaza Ait Tapu Kaydi belgesine gdre tasinmaz Ulzerinde
asagidaki takyidatlarin bulundugu goérulmustir. Tasinmaza Ait Tapu Kaydi belgesi ekte
sunulmustur.

Beyanlar boliimii;

o Dider (Konusu: Bu parsel 5403 Sayili Kanunun 14.Maddesi geredince Bakanlar
Kurulu Karari ile ilan edilen Blyik ova koruma alaninda kalmaktadir. Tarim ve
Orman Bakanhginin izni olmadan bitkisel Gretim amacinin disindan kullanilamaz.)
Tarih: - Sayi: E.2162726(Baslama Tarihi: 17.07.2019- Bitis Tarihi:17.07.2019,
Sire:-) 17-07-2019 - 5192

Serhler boliimii;

e 1 TL bedel karsilidinda kira sézlesmesi vardir. ( TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
GENEL MUDURLUGU lehine 06/02/2013 tarihinde yilhidi 1,00TL. den 99 yilidina
Trafo ve Yeri (40m2) olarak kullaniimak Uzere kira serhi. ) (01.03.2013 tarih
1000 yevmiye)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.2.1 GAYRIMENKULUN UZERINDEKI TAKYIDATLAR HAKKINDA GORUS
Tasinmaz Uzerinde Blylk Ova Koruma Alani beyani ile TEDAS lehine kira serhi
bulunmakta olup tasinmazin alim, satim ve kiralanmasina engel teskil etmemektedir.
Rapor konusu tasinmaz lzerinde Saray Matbaacilik Kagitgilik Kirtasiyecilik Ticaret ve
Sanayi Anonim Sirketi'nin iktisabini kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

4.3 BELEDIYEDE YAPILAN iNCELEMELER

Akyurt Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi ile kurulan temaslarda rapora konu
tesisin yer aldigi 1646 ada, 9 nolu parselin 13.02.2008 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli Fuar
Alani Balikhisar, Giizelhisar, Cinar Mahalleleri (Sanayi 1. Etap) Imar Planinda “Sanayi

Depolama Alani” olarak belirlenen bélgede yer aldigi ve yapilasma sartlarinin “Emsal:

1.00”, “Hmax: Serbest” oldugu sifahen 6grenilmistir.

Yukarida belirtilen imar durumu bilgileri ile ilgilisinin resmi imar durumu basvurusu ile
hazirlanacak imar durumu arasinda farkliliklar olusabilecedinden tasinmaz igin ilgilisinin

resmi imar durumu belgesi temin etmesinin en uygun yaklasim olacadi kanaatindeyiz.

4.3.1 SON UC YILLIK DONEMDE iIMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

ederleme konusu tasinmazin imar plani onay tarihi 13.02.2008 olup planin son (g

e degismedigi bilgisi edinilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.3.2 BELEDIYE IMAR MUDURLUGU ARSIiV'NDE GAYRIMENKULA AiT ARSIV
DOSYASI UZERINDE YAPILAN INCELEMELER

Akyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Madirligi’nde yer alan ve tarafimiza dijital
olarak iletilen dosya igerisinde asagidaki belgeler incelenmistir.
- 14.05.2012 tarih ve 20/12 sayili, 17.446 m2 insaat alanh Ticari Depo igin
dizenlenmis Yeni Yapi Ruhsati,
- 13.12.2012 tarih ve 103/12 sayili, 17.446 m2 insaat alanli Ticari Depo igin
diizenlenmis Isim Degisikligi Ruhsati,
- 26.12.2013 tarih ve 155/2013 sayili, 17.446 m2 insaat alanh Ticari Depo igin
diizenlenmis Yapi Kullanma izin Belgesi,
- Bila tarih ve sayili tarih onayli mimari proje
Tasinmazin dosyasinda yapilan incelemelerde herhangi bir olumsuz belgeye

rastlanmamistir.

4.3.3 YAPI DENETIME ILiSKIN BILGILER

Dederleme konusu parsel lizerinde insa edilen tesisin yapi denetimi Sevkat Mah.
Cumbhuriyet Cad. No:2/11 Kegiéren/ANKARA adresinde faaliyet gésteren Uz Yapi Denetim
Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

4.3.4 ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BILGI

Dederlemeye konu gayrimenkule ait enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

4.3.5 RUHSAT ALINMIS YAPILARDA IMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIRIR DEGIiSiKLIKLER
OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Dederleme konusu tesiste yer alan fabrika ve idari binaya ait iskan belgesi
bulunmaktadir. Tasinmazin idari bina kismina 1. ve 2. normal kat seviyesinde yapilan
ilaveler, depo kisminda ilave kismi asma kat ile depo kisminin disina dogru insa edilmis
yemekhane alani ve agik sundurmalar yasal durum dederi takdir edilirken dikkate

alinmamistir.

4.3.6 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE
EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Ilgili mevzuat uyarinca parsel lizerinde yer alan fabrika ve idari binaya iliskin tiim izin
ve belgeler alinmistir. Ruhsata tabi sundurma alanlari ve bina dahilinde projesine aykiri
olarak yapilan biyUmeler igin ise bir ruhsat veya iskan belgesine rastlanmamistir. Bu

kisimlar yeniden ruhsat alinmasi gerekmekte olup bu sebeple yapilar yasal kullanim

alaninin tespitinde dikkate alinmamistir.

¢
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.4 GAYRIMENKULUN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE
HUKUKI DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Dederlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili varsa son Ug yillik dénemde gergeklesen
alim satim islemlerine ve gayrimenkultin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere

iliskin bilgi asadida belirtilmistir.

4.4.1 TAPU SiCiL MUDURLUGU VE KADASTRO MUDURLUGU INCELEMESI

Rapor konusu tasinmazin milkiyeti, 10.10.2023 tarih ve 17503 yevmiye numarali
6361 S.Y. Gore Devreden Adina Devir islemi ile Saray Matbaacilik Kagitgilik Kirtasiyecilik

Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi adina tescil olmustur.

4.4.2 HUKUKi DURUM iNCELEMESIi

Gayrimenkuller icin hukuki olarak herhangi bir kisitlihk s6z konusu degildir.

4.4.3 YAPILMIS SOZLESMELERE iLiSKIN BILGILER
Gayrimenkule iliskin olarak yapilmis herhangi bir Satis Vaadi S6zlesmesi, Kat Karsihgi

Insaat Sézlesmesi ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri ile ilgili bir bilgi bulunmamaktadir.

5.BOLUM GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKi BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Degderlemeye konu tasinmaz, Ankara Ili, Akyurt Ilcesi, Balikhisar Mahallesi, Yildirim

Beyazit Caddesi Gizerinde ve 1646 ada 9 nolu parselde yer alan 60 ve 62/A kapi nolu tesistir.

L N N g

dgerlemeye konu tasinmaz mevcut durumda mal sahibi tarafindan yénetim binasi,

alathane olarak kullaniimaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tasinmazin yakin gevresinde ayrik nizamda insa edilmis, tek kath ve gesitli firmalar

tarafindan Uretim faaliyetinde bulunan fabrika yapilari ve bunlara bagl 2-4 kath idari

tesisler yer almaktadir.

Tasinmazin yakin gevresinde yer alan baslica tesisler; Bora Vana, ATG Project, Samur

Halilari Sanayi ve Ticaret A.S., Arsu Ofis Mobilya, Enzi Grup Mobilya Aksesuarlari, Ahed

Plastik olarak ifade edilebilir.

Tasinmaz konumlu oldugu bélgede teknik altyapl tamamlanmistir. Ulasim 6zel araglar

ve toplu tasima araglari ile kolayhkla saglanabilmektedir.

Bolgenin ana ulasim yollarindan Cankiri Bulvar Gzerinde dogu-bati istikametinde

ilerlerken Baddliz Yolu Kahvsagi'ni gectikten yaklasik 1,10 km sonra Yildinm Beyazit

Caddesi’'ne dogru sada donulir. Rapora konu tesis 2,60 m ileride sag tarafta konumludur.

5.2 GAYRIMENKUL KULLANIMI iLE iLGILI ACIKLAMALAR
5.2.1 GAYRIMENKULUN TEKNIK VE YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

YAPI TARZI

INSAAT NizAMI

YAPININ YASI

KAT ADEDI

KAPALI KULLANIM ALANI
ELEKTRIK

TRAFO

JENERATOR

su

KANALIZASYON
DOGALGAZ

SU DEPOSU

ISITMA SISTEMI
HAVALANDIRMA SISTEMI
ASANSOR

YANGIN TESISATI

PARK YERI

SATIS KABILIYETI

5.2.2 ACIKLAMALAR

: Betonarme

: Aynik

112

: Bkz. Agiklamalar

: Yasal:17.446 m2/Mevcut:19.073
: Sebeke

: Mevcut

: Mevcut

: Sebeke

: Aritma tesislerinden sebekeye desarj
: Sebeke

i Mevcut

: Dodalgaz yakitli merkezi sistem

: Mevcut

i Mevcut

: Yangin algilama ve sdndlrme sistemi mevcut
: mevcut

: “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

e Dederlemeye konu tesis 19.940 m2 yuzolcumu buyutkliglne sahip 1646 ada, 9 nolu

parsel lGzerinde betonarme karkas yapi tarzinda insa edilmis idari bina ve fabrika

binasindan olusmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tasinmazin idari bina kismina 1. ve 2. normal kat seviyesinde yapilan ilaveler, depo
kisminda ilave kismi asma kat ile depo kisminin disina dogru insa edilmis yemekhane
alani ve agik sundurmalar yasal durum dederi takdir edilirken dikkate alinmamistir.
Parselin dogu yénde Yildinm Beyazit Caddesi’'ne yaklasik 111 m. cephesi bulunmakta
olup diger yonlerde komsu parsellere cephelidir.

Tasinmazin konumlu oldugu parsel geometrik olarak dikdértgen benzeri sekildedir.
Topodrafik acidan az edimli bir arazi yapisina sahiptir.

Parselin etrafi beton duvar ile gevrilidir.

Akyurt Belediyesi Imar Mudirligi Arsivi' nde yapilan incelemelerde parsel (zerinde

bulunan depo binasi ve idari binaya ait bila tarihli onayli mimari projesi incelenmistir.

idari Bina;

Idari bina; zemin ve 2 normal kat olmak lizere toplam 3 katli olacak sekilde
tasarlanmigtir.

Onayli mimari projesine goére idari binanin zemin kati brit 820 m2 kullanim alanl idari
bina girisi, koridor, ofis, kiler, yemekhane, mutfak, bulasikhane, bay ve bayan soyunma
odalari hacimlerinden; 1. normal kati brit 620 m2 kullanim alanh, koridor, ofis odalari,
mutfak nisi ve bay-bayan WC hacimlerinden; 2. normal kati briit 620 m2 kullanim alanli,
koridor, 2 adet genel mudur odasi hacimleri olmak lizere toplam briit 2060 m?
kullanim alanh olacak sekilde tasarlanmistir.

Yerinde yapilan incelemelerde; idari binanin 1. ve 2. normal katlarinin zemin kat alani
Uzerinde blyutllecek sekilde toplam 2460 m?2 olacak sekilde insa edildigi i¢ kullanim
hacimlerin kullanim amacina yonelik olarak dedistirildigi tespit edilmistir.

Idari bina zeminleri seramik duvarlar saten boyall tavanlari spot aydinlatmali asma
tavandir. WC hacimlerinin duvarlari seramik kaphdir. i¢ kapilar mobilya kapi, giris kapisi
camh aliminyum dodrama kapidir. Idari binanin dis cepheleri kismen kompozit dis

cephe malzemesi ile kapli, kismen cam giydirmedir.

Fabrika Binasi;

Fabrika binasi, bodrum ve zemin kath olacak sekilde toplam 2 katl olarak insa
edilmistir.

Onayll mimari projesine goére fabrika binasi, bodrum katta briit 5.400 m2 kullanim
alanh depo alani, zemin katta briit 9.986 m2 kullanim alanli depo alani hacimlerinden
olmak uzre toplam briit 15.386 m=2 kullanim alanhdir.

Yerinde yapilan incelemede fabrika binanin 6n ve yan cephelerinde toplam brit 830 m2
kullanim alanh 3 adet sundurma, brit 140 m2 ilave asma kat ile briit 257 m2 kullanim
alanl yemekhane alani ilavesi yapildigi géralmistir.

Fabrika binasinda zeminleri endlstriyel sap beton, siva Uzeri boyali, ¢atilari sandvig
panel kaplamadir.

Tesis biinyesinde yer alan yapilarin siniflari ve katlara gore kullanim alanlari

’aki tabloda belirtilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

YASAL
YAPI MEVCUT KULLANIM
YAPI SINIFI KATLAR KULLANII\ZII ALANI ALANI (m?)
(m?)
ZEMIN 820,00 820,00
1.
iDARI BINA 3A NORMAL 620,00 820,00
2.
NORMAL 620,00 820,00
iDARI BINA ARA TOPLAM 2.060,00 2.460,00
. . BODRUM 5.400,00 5.400,00
FABRIKA BiNASI | 2C -
ZEMIN 9.986,00 10.383,00
FABRIKA BiNASI ARA TOPLAM 15.386,00 15.783,00
SUNDURMA 1A ZEMIN 830,00 830,00
TOPLAM 18.276,00 19.073,00

e Tesisin etrafinda yollar asfalt ve saha betonu kaplh olup acik otopark arag gecis yerleri

mevcuttur.

5.3 DEGERLEME iISLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

5.4 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALIZi

Uluslararasi Degerleme Standartlari (2017) 140-1. Maddesine gore “en verimli ve en
iyi kullanim, katiimcinin bakis acisindan, bir varliktan en yuksek dederin elde edilecedi
kullanimdir.” seklindedir.

Ayrica Uluslararasi Dederleme Standartlarn (2017) 140-5. Maddesi'nde ise “En verimli
ve en iyi kullanim belirlenirken:

(@) Bir kullanimin fiziksel olarak mimkin olup olmadigini degerlendirmek igin,
katilimcilar tarafindan makul olarak goérilen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin dedisme olasiligi,

(c) Kullanimin finansal karlilik sarti bakimindan, fiziksel olarak mimkiin olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katilimciya, varligin alternatif kullanima
donistirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecedi
getirinin Gzerinde yeterli bir getiri Gretip Uretmeyecedi dikkate alinir.” denilmektedir.

Bu tanim ve detaylardan hareketle gayrimenkullerin lokasyonu, kullanim alani
buyukluga, fiziksel ozellikleri ve yasal izinleri dikkate alindiginda en verimli kullanim

secenedinin mevcut kullanim fonksiyonu da olan tesis oldugu goériis ve kanaatindeyiz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

5.5 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:
e Merkezi konumu,
e Ulasim imkanlarinin kolayhgi
e Arsasinin buyuklagu,
e Bdlgenin sinai potansiyeli,
e Tamamlanmis altyapi,
e Cins tahsisinin yapilmis olmasi.
Olumsuz etkenler:
e Imar durumu itibariyle yola terkinin ve ihdas sartinin bulunmasi,

e Gayrimenkul sektérinde yasanan durgunluk.

6. BOLUM GENEL VERILER, BOLGE VERILERI VE PAZAR BILGILERINE
ILISKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALIZI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
Olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 doneminde gayrimenkul fiyatlarinda
eskiye oranla ciddi diistsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektdri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektérinde blyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisitli arz, fiyatlar
hizla yukari gekmistir. Bu dengesiz biylime ve artiglarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir strece girmistir. 2007 yilinda Tulrkiye igin ig
siyasetin adir bastiyi ve secim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektoérind
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yil ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalan ok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye dasiinilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha o6nce Turkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatinm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici

olunan vyillardir. Finans kurumlari son doénemde gayrimenkul finansmani acisindan

ka rini kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

invest
2025/0394

15



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

2010 ila 2014 yillan igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektori lehine
gelismesiyle birlikte gayrimenkul yatirnrmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan vyerli
yatirimcilarin gayrimenkul portfoyl edinmeye calistigi bir donem yasanmis, ayrica 2012 ile
2015 yillari arasinda ise faizlerin dlisik seviyelerde (2013 yih Mayis ayinda Cumhuriyet
tarihinin en dislk seviyesi olan %5 oranina kadar dismdustir) olmasi orta sinifin konut
ihtiyacini karsilamaya yoneldigi ve gayrimenkul fiyatlarinin sirekli arttigi bir dénem
olmustur.

2014 yihindan sonra faiz oranlarindaki artisla birlikte gayrimenkule olan ilgide
azalmalar baslamis, 2016 yilindaki darbe girisimi, diinya piyasalarindaki daralma ve diger
jeopolitik gelismeler i1siginda Tilrkiye ekonomisinde de duradanlik baslamis, ancak tlkedeki
gayrimenkullin getirisinin ve faizlerin halen makul diizeyde olmasi en etken faktor olmak
Uzere 2016 ve 2017 yillarindaki satilan konut sayisi bir dnceki yila gére daha ylksek sayida
gerceklesmistir.

Yiksek satis oranlarina ragmen olusan ylksek konut stodu ile birlikte 2018 yili
basinda gerceklesen déviz haraketliligi Tirkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektériinde
daralmaya yol agcmis ve faizlerin de artmasi ile birlikte 2018 beklentilerin ¢ok altinda
baslamis ve yatayda seyretmistir.

2019 yili ve 2020 yilinin ilk geyredi de 2018 yili boyunca siiren daralmanin devam
ettigi bir donem olarak gegmistir. 2020 yilinin 2 ve 3. geyrekleri ise 6zellikle Haziran ve
Temmuz aylarindaki kredi kampanyalariyla gayrimenkul fiyatlarinin daha ylksek bedellerle
talep gordiigu ve hatta piyasada olusan yiksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarinda artis
yasandigi bir donem olmustur.

Gecmis dodnem bize gayrimenkul sektérinde her ddénemde ihtiyaca ydnelik
gayrimenkullerin “erisilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir.
Kisa bir projeksiyonda dis ya da dogal etkenlerin (Ortadogu’da yasanilan bolgesel savas,
global para politikalari, COVID19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa sartlarina etkisinin
minimum dizeyde olacadi kabullyle gayrimenkul piyasasinda toparlanma olacadi
disindlebilir. Ancak 2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan disuislerle
birlikte piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarinin her ne kadar
2020 Haziran ve Temmuz aylarindaki disik faizli kredilerle piyasa normallerine ulastigi
gorilmuisse de 2020 yilinin kalan déneminde ve 2021 yili ilk 2 ceyredinde stabil kaldigi ve
sonrasinda ise doviz kurunda yasanan artislarin insaat maliyetlerine yansimasi ile birlikte
gayrimenkul fiyatlarinin bu sefer piyasa normallerinin (zerinde artis gosterdigi
gorilmuastlir. Turkiye genelinde gayrimenkul fiyatlarinda kisa sirede %60-70'lere varan
artislar yasanmis ve piyasadaki gayrimenkuller erisebilir fiyatlarin lizerinde pazarlanmaya
baslanmistir.

2022 yihnin ilk aylarinda global krizler ve savaslar sebebiyle ekonomideki belirsizlikler

artmys ve COVID pandemisi etkileri de siirmektedir. Global dlcekteki bu olaylarin petrol ve

a

mtialarin fiyatlarina artis olarak yansimasi ile ekonomideki belirsizlik dlizeyi daha
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cok artmis ve artan insaat maliyetleri gibi nedenlerle de gayrimenkuller igin istenen fiyatlar
ylkselmis piyasada vylksek fiyatlh gayrimenkuller pazarda kalmis ve piyasa
durgunlagsmistir.

2023 yilinda ise orta ve alt kesim tarafindan talep goérebilecek ulasilabilir fiyath
gayrimenkuller disinda gayrimenkul alim - satim oranlari diismls, bu dislise ragmen
enflasyon ve doéviz bazli ekonomik olumsuzluklarin yani sira 06 Subat 2023 tarihindeki
depremler ve gok sayida konut ve igyerinin hasar almis olmasi sebebiyle olusan gdglin de
etkisiyle kiralar ve satis igin istenen fiyatlar artmistir. Bu artislara ragmen kredi
imkanlarinin da kisith olmasi sebebiyle gayrimenkul satislari belirli bir seviyenin altinda
kalmistir.

2024 yihinin ilk 3 geyredinde ise 2023 yilindaki gibi genel ekonomik durgunluk olmus
ve gayrimenkul sektériinde de sadece orta ve (st orta gelir gruplarinca erisilebilir fiyath
gayrimenkuller talep gérmustar.

Diger yandan 2025 yih Tirkiye gayrimenkul piyasasi icin dinamik ve firsatlarla dolu
bir yil olabilir. Ekonomik istikrar, faiz oranlarindaki potansiyel dlislis, geng nifusun talebi
ve kentsel donlisim projeleri, sektérdeki blyimeyi destekleyecektir. Bununla birlikte,
insaat maliyetlerindeki artis ve arz fazlasi riskleri gibi zorluklar da g6z o6nlnde
bulundurulmalidir. Sektdrdeki oyuncular, surdirulebilirlik ve dijitallesme gibi yenilikgi
alanlara yatirrm yaparak rekabet avantaji elde edebilir.

Sonug olarak ekonomi ve gayrimenkul piyasasindaki bu gelismelerle birlikte 2025
yilinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli ve yabanci yatirimcilarin pazara gére makul fiyath
ya da proje ozellikleri ile 6ne gikan gayrimenkullerden secerek portfoy edinmeye galisacadi

bir donem olacagi 6ngortlmektedir.

6.2 GAYRIMENKUL PiYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER
Tehditler:

e Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasi
ve Dinya genelindeki pek cok farkh jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

e Yabanci sermaye kaynakli yatirmlarda gérilen yavaslama,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle
yatirnmlarin yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son dénemde insaat maliyetlerinde gérilen hizh artis,

e Ylksek enflasyon ortami.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dizeyde olmasi,

e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

Geng bir nlfus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,
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6.3 BOLGE ANALIZi
6.3.1 ANKARA ILI

Ankara, Turkiye'nin baskenti olan
ildir. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz
Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig,
buyik bdlimi I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer
alir. Yiz6lcima olarak tGlkenin Gglncl buylk
ilidir. YGz6lcima 30.715 km2 olan Ankara’nin
ortalama olarak deniz seviyesinden
ylUksekligi 890 m.'dir. Bolu, Cankiri,
Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya, Eskisehir

illeri ile gevrilidir.

Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve buna paralel
olarak il de glinimtuzde Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tlrkiye Cumhuriyeti'nin
ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hala tarim
amacgh kullanilmaktadir. Ancak, ekonomik etkinlik bliylk oranda ticaret ve sanayiye
dayalidir, tarim ve hayvanciidgin adirhidi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki
gerek kamu sektdri gerek 6zel sektér yatinmlari, baska illerden blylk bir niifus gogini
tesvik etmistir.

Cumbhuriyetin kurulusundan ginimitze, nlfusu Ulke nlfusunun iki kati hizda
artmistir. NiGfusun yaklasik dortte tgl hizmet sektdri olarak tanimlanabilecek memuriyet,
ulasim-haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda
calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat sektorlerinde yogunlasmistir. Ginlimizde ise
en ¢ok savunma, metal ve motor sektérlerinde yatirim yapilmaktadir. TUrkiye'nin en gok
saylda Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomah kisi orani Ulke
ortalamasinin iki katidir.

Bu egitimli ntfus, teknoloji adirhikh yatirimlarin gereksinim duydudu is guclnu
olusturur. ilin ulasim altyapisi baskent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava
yoluyla Turkiye'nin diger sehirlerine ulasilir.

Ankara’nin Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag,
Guddl, Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polatl, Sereflikochisar, Yenimahalle,
Golbasi, Keciéren, Mamak, Sincan, Kazan, Akyurt, Etimesgut, Evren ve Pursaklar olmak
tizere 25 ilcesi bulunmaktadir. Ankara’nin 2017 yih itibari ile (TUIK verileri) adrese dayali
nifus kayit sistemine goére toplam nifusu 5.445.026 dir. Bu nifusun 921.999 Kkisisi
Cankaya ilgesinde bulunmaktadir. Ankara’nin TUIK verilerine goére yillik niifus artis orani
ise %20,6'dir.
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6.3.2 AKYURT iLCESI

Akyurt, Ankara ilinin ilcelerinden biridir. I¢ Anadolu Bélgesi'nde Ankara sinirlari
icerisinde genis ve dizgin bir arazi Gzerinde kurulu bir ilgedir. Eski ismi Ravl olup, 1961
yihinda Igigleri Bakanhdi'nca Akyurt olarak degistirilmistir. Ilcenin kuzeyinde Cubuk,
dogusunda Kalecik, batisinda Pursaklar, giineydogusunda Elmadag ilgeleri bulunmaktadir.
Ilce merkezi Cankiri, Kastamonu ve Sinop'u Ankara'ya baglayan Devlet karayolu (izerinde
olup, Baskente uzakligi 32 km'dir. Daha 6nce Cubuk ilgesine bagl bir belediye iken 9 Mayis
1990 tarihli ve 3644 sayili "130 Ilce Kurulmasi Hakkinda Kanun" ile Cubuk'tan 16 kdy ve
Kalecik'ten 4 koy baglanip, ilce merkezi "Akyurt Bucak merkezi" olmak lzere ilge statiisu
kazanmistir.

Yuzélcimi 258 km2, denizden yiksekligi ise 960 metredir. Ilgenin kuzeyinde
Kalecik'e baglanan yol lGzerinde Tekebeli dagi (1250 m), glineyinde Hlseyin Gazi tepesi
(1415 metre), dogusunda ise Idris dagi (1985 m) bulunmaktadir.

Akyurt'un 26 mahallesinin 6'si merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelerinde
24.600 kisi (% 74,9) yasamaktadir. En uzak mahallesi ise 25 km uzaklktaki Elecik'tir.
Merkez mahalleleri disinda niifusu en fazla olan, 1.312 Kkisi ile Saracalar mahallesidir.
Akyurt'un nidfusu 2017 yilinda % 4,19 artmistir. Bu sebepler ve olusumlar sonucu tesisin
konumlu oldugu bolgede gayrimenkul piyasasinin  olumlu yonde etkilenecedi

disinulmektedir.
6.4 EMSALLER VE PIYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken Tilrkiye Degerleme Uzmanlari Birligi'nin yayinladigi
Uluslararasi Dederleme Standartlari hiikiimleri esas alinmak suretiyle konu tasinmazla ayni
veya karsilastirilabilir(benzer) varliklar segilmistir.

Rapor konusu gayrimenkule emsal teskil edebilecek ayni bdlgede yer alan ve benzer
nitelikteki gayrimenkullerin verileri asagida siralanmistir.

Bolgede Konumlu Olan Satilik Sanayi Tesisi Emsalleri;

1. Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan, toplam 1.020 m?2 kapali kullanim
alanl, 2 katli ve 7 m tavan yilksekligi bulunan yaklasik yeni insa edilmis fabrika
55.000.000,- TL (53.921,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlakgi: 543 532 52 50)

2. Dedgerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan, 6000 m2 kapali kullanim alanl,
yeni insa edilmis fabrika 240.000.000,-TL (40.000,-TL/m2) bedelle satiliktir.
(Emlakgi: 553 883 52 00)

3. Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan, 3800 m2 kapali kullanim alanli,
10 yillik fabrika 45.000.000,-TL (11.842,-TL/m2) bedelle satiliktir. (Emlakgi: 530
662 41 72) Yapi kalitesi ve tavan ylksekligi acisindan dederleme konusu tasinmaza
gbre dezavantajlidir.

4. Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan, toplam 3.800 m2 kapali kullanim

lI, tavan yuksekligi 6,50 metre olan yaklasik 10 yillik fabrika 90.000.000,-TL

84,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlakgi: 530 662 41 72)
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Bolgede Konumlu Olan Satilik Arsa Emsalleri;

5. Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, Sanayi Alani olarak belirlenen bolgede
ve benzer yapilasma sartlari bulunan, 13.457 m2 ylzolgimi blylkliglne sahip arsa
82.000.000,-TL (6.093,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlakgi: 555 782 77 88)

6. Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan, Sanayi Alani olarak belirlenen
bolgede ve benzer yapilasma sartlari bulunan, 9.300 m2 yzo6lgimi bayakliglne sahip
1879 ada 1 parsel numarali arsa 50.000.000,-TL (5.376-TL/m?2) bedelle satiliktir.
(Emlakgi: 532 265 47 37)

7. Dedgerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan, Sanayi Alani olarak belirlenen
boélgede ve Emsal: 1,20 yapilasma sartlari bulunan, 11.639 m2 yizélcimU buyUtkligtne
sahip 1622 ada 4 parsel numaral arsa 96.000.000,-TL (8.248,-TL/m2) bedelle
satiliktir. (Emlakgi: 532 349 72 00) imar durumu sebebi ile avantajhdir.

8. Dedgerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan, Sanayi Alani olarak belirlenen
bélgede ve Emsal=1.00 yapilasma sarti bulunan, 9.550 m2 yuzo6lgimu buyutkligune
sahip Cankiri Bulvari'na cepheli kése konumlu arsa 85.950.000,-TL (9.000,-TL/m?2)
bedelle satiliktir. (Emlakgi: 537 317 14 73) Konumu sebebi ile avantajlidir.

7.BOLUM GAYRIMENKULUN DEGERLEME SURECI

7.1 GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER
VE NEDENLERI

Gayrimenkullerin pazar dederinin tahmininde; pazar yaklasimi, gelir yaklasimi ve
maliyet yaklasimi kullanilir. Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen dederin tipine
ve verilerin kullanilabilirligine gore degismektedir. Pazar dederi tahminleri icin secilen her
tar yaklasim pazar verileriyle desteklenmektedir.

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir
cari degere donusturilmesi ile belilenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri,
varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugink
dederine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yéntemleri icin kismen veya tamamen
gecerlidir.
aliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi

6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
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edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendidi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya
yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gergeklesen tim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle goésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu calismamizda; rapora konu tasinmazin pazar dederinin tespitinde pazar yaklasimi
ve maliyet yaklagsimi kullaniimistir. Maliyet yaklasiminda arsa dederinin takdirinde ise

pazar yaklasimi kullaniimistir.

8.BOLUM GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERININ TESPITI

8.1 PAZAR Y_AI_(LASIMI iLE ULASILAN SONUC, PAZAR DEGERI HESABI
ve ANALIZI

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)

Yukaridaki tanimdan hareketle bu yontemde, yakin dénemde pazara cikarilmis ve
satilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul/gayrimenkuller igin m?2
birim degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blylklik gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimis, emlak pazarinin glincel dederlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ile
gbrisulmdis; ayrica ofisimizdeki data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Gayrimenkullin pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin
sahip olduklari olumlu, olumsuz ve benzer Oozelliklere goére karsilastinimasi ve
uyumlastiriimasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon,
blaylklik, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel 6zellik gibi kriterler dogrultusunda

dederlendirilmistir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmigtir.
EMSALLERIN KARSILASTIRMA ANALIZI (TESIiS)
Emsal No 1 2 3 4
Kullanim Alani (m?) 1.020 6.000 3.800 3.800
istenen Fiyat (TL) 55.000.000 | 240.000.000 | 45.000.000 | 90.000.000
Pazarlikh Fiyat (TL) 49.500.000 |216.000.000 | 42.750.000 | 83.700.000
Birim Deger (TL/m?) 48.529 36.000 11.250 22.026
Konum/Serefiye Diizeltmesi (%) 0% 0% 40% 0%
Alan Diizeltmesi (%) -30% -15% -15% -15%
insaat Kalitesi Diizeltmesi (%) -25% -20% 60% 5%
Toplam Diizeltme Miktari (%) -55% -35% 85% -10%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 21.838 23.400 20.813 19.823
talama Birim Deger (TL/m?) 21.470
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EMSALLERIN KARSILASTIRMA ANALIZI (ARSA)

Emsal No 6 7 8 9
Kullanim Alani (m?) 13.457 9.300 11.639 9.550
istenen Fiyat (TL) 82.000.000 | 50.000.000 | 96.000.000 | 85.950.000
Pazarlikl Fiyat (TL) 73.800.000 | 48.500.000 | 81.600.000 | 75.636.000
Birim Deger (TL/m?2) 5.484 5.215 7.011 7.920
Konum Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% -30%
Alan Diizeltmesi (%) -5% -5% -5% -5%
Yapilagsma Hakki Diizeltmesi (%) 0% 0% -20% 0%
Toplam Diizeltme Miktari (%) -5% -5% -25% -35%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 5.210 4954 5.258 5.148
Ortalama Birim Deger (TL/m?2) 5.144

8.1.1 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme sireci ve emsal analizinden hareketle
belirtilen 6zellikler goz 6ntinde bulundurularak tesis icin takdir edilen birim dederi ve yasal

ve mevcut durum dederleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

- o YASAL YUVARLATILMIS YASAL
2
ADA PARSEL | m? BIRIM DEGERI (TL) ALANI (m?) PIYASA DEGERI (TL)
1646 9 21.470 18.276 392.385.000

MEVCUT YUVARLATILMIS MEVCUT
ALANI (m?) PiYASA DEGERI (TL)

1646 9 21.250 19.073 405.300.000

ADA PARSEL | m2 BiRiM DEGERI (TL)

8.2 GELIR INDIRGEME YONTEMI ILE ULASILAN SONUCPAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donulstlrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varlidin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglnkdi
dederine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi INA ydnteminde, tahmini nakit akislan
dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buglnki dederiyle
sonuglanmaktadir. Uzun dmiirli veya sonsuz édmiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin stiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden dederi icerebilir.
Diger durumlarda, varligin dederi kesin tahmin stiresi bulunmayan bir devam eden deger
tek iIna kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu ydntemi olarak
ir. (UDS 2017)
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Gelir bazh dederleme yayginlikla, iki ayri yaklasim baz alinarak yapilmaktadir.

Bunlar; “direkt kapitalizasyon yaklasimi” denilen ve gayrimenkulin yillik getirisini baz
alan yaklasim veya “indirgenmis nakit akimlari yaklasimi” denilen ve gayrimenkulin belli
bir siire icerisinde olusturacagi gelecek gelir akimlarindan buglinki degerini hesaplayan
yontemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, dederlemeci; yeni bir yatirimci agisindan, gelir Gireten
mulkiin piyasa dederini analiz eder. Dederlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin, karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi
inceler. Daha sonra degerlemeci konu mulkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen
yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deder, benzer miilklerde ayni diizeyde
getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir dlizeyiyle garanti edilen piyasa dederidir.

Ancak bu dogrultudaki degerlemenin esas girdileri/bilgileri, isletme verilerine bagh
oldugundan; diger bir ifade ile gayrimenkulden gok ticari verilere dayali ve yani sira yontem
daha ziyade isletme dederlemesine yonelik oldugundan burada kullanilmasi uygun

gbrilmemistir.

8.3 MALIYET HESABI YONTEMI iLE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendidi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya
yeniden (retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle goésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu yontemde asadidaki bilesenler 2 dikkate alinmistir.

a. Parselin degeri

b. Parsel lizerindeki insal yatinmlarin dederi

8.3.1 PARSELIN DEGER ANALIZi

Parselin deder tespitinde Pazar Yaklasimi yodnteminden istifade edilmistir. Bu
yontemde, yakin donemde pazara cikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan
sonra konu gayrimenkul/gayrimenkuller igin m2 birim dederi belirlenmektedir. Ancak
bolgede konu tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte gayrimenkul bulunmadigindan bu

yontemin kullanilmasi mimkin olmamistir.

blesenler, arsa ve insal yatirnmlarin ayri ayri satigina esas alinabilecek degerler anlaminda
taginmazin toplam degerinin olusumuna 11k tutmak iizere verilmis fiktif biiytlikliiklerdir.
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Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blylklik gibi kriterler dahilinde
karsilastiriilmis, emlak pazarinin glincel dederlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ile
gorisulmdis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Parsellerin pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin sahip
olduklar olumlu, olumsuz ve benzer 6zelliklere gére karsilastiriimasi ve uyumlastiriimasi
yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon, blyuklik, imar
durumu, fiziksel kriterler dogrultusunda sayfa 22'de

yapilasma hakki, ozellik gibi

dederlendirilmistir. Buna gore parselin dederi asagidaki tabloda hesaplanmistir.

TERK SONRASI 2 Bini N YUVARLATILMIS
ADA/PARSEL YUZOLCUMO (m?) m? BIRIM DEGERI (TL) DE&ERI (TL)
1646 19.440 5.144 100.000.000

8.3.2 INSAI YATIRIMLARIN DEGERI

Parsel lGzerinde yukarida 6zellikleri belirtilmis olan idari bina ile birlikte fabrika yapisi
ve bekgi kuliibesi ve su deposu alani insa edilmistir. Ingaat yatinmlarinin degerlendirmeye
esas m2 birim bedelleri binanin yapilis tarzi ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumu dikkate
alinarak saptanmistir.

Idari binanin 3A, fabrika yapisinin 2C, sundurmanin 1A yapi sinifinda oldugu kabul
edilmistir.

Gevre ve Sehircilik Bakanhdi'nin 2025 yili m2 birim maliyet listesine gore yapi sinifi 1A
olan yapilarin m2 birim bedeli 2.100,-TL, 2C olan yapilarin m2 birim bedeli 12.400,-TL, 3A
olan yapilarin m2 birim bedeli 17.100,-TL'dir. Ancak 6zellikle blyuk projelerde siirelerin
daha uzun slirmesi ve yiksek enflasyon nedeniyle yapilarin insaatlar blylk projeler s6z
konusu oldugunda maliyetin daha ylksek meblaglara artacagi bilinmekte ve m2 birim
maliyetleri de bu dogrultuda yaklasik %40 arttinlmistir. Yani sira peyzaj alani (agik otopark,
peyzaj, aydinlatma vs.), cevre duvari vs gibi imalatlar icin de maktuen deder takdir
edilmigtir.

Tasinmazin iskan tarihi 2014 yili olup yapilarin toplam émri 50 yil olarak esas alinmak
suretiyle eskime orani her yil icin % 2 olarak kabul edilmis ve 2014 yilindan itibaren 10 yil
icin amortisman orani % 20 olarak hesap edilmistir. Amortisman tutan dusuldaginde
yapllarin glincel maliyet dederleri asagidaki tabloda hesaplanmistir.

Tum bu kabullerden hareketle tasinmaz igin hesaplanan insaat maliyeti asagidaki gibidir.
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YASAL MEVCUT | m2BiRiM . MEVCUT
YAPI ;ﬁ';l KULLANIM | KULLANIM | DEGERI YSEQLERP;?SA PiYASA DEGERI
ALANI (m?) | ALANI(m?) (TL) (TL)

iDARI BINA 3A 2.060 2.460 20.000,00| 41.200.000,00| 49.200.000,00

FABRIKA BINASI | 2C 15.386 15.783 14.150,00 | 217.710.000,00 | 223.330.000,00

SUNDURMA 1A 0 830 3.000,00 0,00| 2.490.000,00

Gevre Dizenlemesi Maktuen | 8.000.000,00| 8.000.000,00
(C uvari, acik alan kaplamalari vb.)

TOPLAM |266.910.000,00 | 283.020.000,00
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8.3.3 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme slireci ve emsal analizinden hareketle rapora
konu parselin m2 birim dederi takdir edilmis ve ylizélcimU blyUklikleri ile carpilarak pazar
dederleri hesaplanmis ve 8.3.2 Insai Yatinmlarin Dederi bélimiinde hesaplanan insaat
maliyeti ile toplanarak tasinmazlarin toplam degeri hesaplanmistir.

Buna goére parselin dederi ile lizerindeki insai yatirimlarin yasal ve mevcut toplam

dederleri asadidaki tabloda gosterilmistir.

apa/ | TERKSONRASI YASAL MEVCUT |y \SALPAZAR | MEVCUT PAZAR

PARSEL PARSEL DEGERI MALIYET MALIYET DECERI (TL) DEGERI (TL)
(TL) DEGERI (TL) DEGERI (TL)

184/11 100.000.000 266.910.000 | 283.020.000 366.910.000 383.020.000

8.4 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Kullanilan yontemlere gore ulasilan pazar dederleri asagida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMi ULASILAN DEGER (TL)
Pazar Yaklagimi 392.385.000
Maliyet Yaklasimi 366.910.000

Uyumlastirilmis Deger 366.910.000

Her iki yontemle bulunan degerler arasinda bir miktar fark vardir.

Uluslararasi Dederleme Standartlari’'nda yer alan “Milkiin dederlemesinde genellikle
emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve maliyet yaklasimlari ve bu yaklasimlarla baglantili
metotlar uygulanir. Dederleme Uzmani bu yaklasimlardan iki veya daha fazlasini ve onlara
bagh metotlar kullanarak elde ettigi gostergeleri birbiriyle mutabik kilar. Her g yaklasim
da ortada benzer veya uygun mal, esya veya hizmet varken, iglerinde fiyati en disik olanin
en cok talep topladigi ve en yaygin sekilde dagitildigini savunan ikame ilkesine dayanir.”
ifadesine istinaden en dislik dederin tespiti pazar yaklasimi ile yapiimistir.

Ancak nihai deder olarak, pazar yaklasimi dogrudan mevcut yapilarin kullanim alani
Gzerinden uygulandigindan ve arsalarin dederini tam olarak yansitmadigindan “Maliyet

Yaklasimi” ile bulunan dederlerin alinmasi uygun gortlmustar.

9.BOLUM DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULICIN SON UC YIL
ICERISINDE HAZIRLANMIS GAYRIMENKUL DEGERLEME
RAPORLARI

Raporda yer alan dederleme konusu gayrimenkul icin, sirketimiz tarafindan son (g yil
icerisinde SPK Mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul dederleme raporu

bulunmamaktadir.
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10. BOLUM NiHAI DEGER TAKDIRi VE SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen tesisin yerinde yapilan incelemelerinde konumuna,
arsasinin yuzoélgimu blytkliglne, imar durumuna, fiziksel 6zelliklerine, arsa Gzerindeki
yapinin toplam kullanim alani bayakligiane, mimari 6zelliklerine, yasal izinlerine ve gevrede
yapilan piyasa arastirmalarina gore glinimuz ekonomik kosullar itibariyle takdir edilen

pazar dederi asagidaki tabloda sunulmustur.

DEGERLEMEYE KONU TESIS iCiN TAKDIR EDILEN
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI(C) 366.910.000,-TL
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 440.292.000,-TL

Tasinmazin mevcut durumu itibariyle dederi ise 383.020.000,-TL olarak hesap ve
takdir edilmistir.

Bulundugu bélge, konumu, yapilanmasi, ulasimi ve kullanim olanaklarn g6z 6ninde
bulundurularak, degerleme konusu tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
kanaatindeyiz.

Is bu rapor e-imzali dokiiman olarak hazirlanmistir.

KDV orani %20 olarak esas alinmistir.

Bu rapor Tiurkiye Dedgerleme Uzmanlan Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi
Dederleme Standartlari (2017) kapsaminda ve Sermaye Piyasasi HikUmlerine gore
hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 27 Subat 2025

(Ekspertiz tarihi: 25 Subat 2025)

Saygilarimizla,
INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

e-imzalidir. e-imzalidir.

Fahri SAHIN M. Mustafa YUKSEL
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 411563) (Lisans No:401651)
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Oznitelik Bilgisi
Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi
] Ankara
ice Alyurt
Mahalle/Koy Baliknisar-imar
Mahalle No 170809
Ada 1646
Parsel 9
Tapu Alani 19.440,00
Nitelik Dort Kath Ticar Depo Ve Arsasi
Mevkii
Zemin Tip Ana Taginmaz

Pafta
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QP

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 11.01.2019 No: 411563

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Fahri SAHIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

A G s

‘ Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.10.2020 Belge No: 2019-01.3635

Sayin Fahri SAHIN

(T.C. Kimlik No: 59887129144 - Lisans Ma: 4115863 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belifenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmigtir.

7 { Aychy

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

TUSKTPE DECEALEWE (WA ART SINLIT]

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.11.2019 Belge No: 2019-01,2346

Sayin Muhammed Mustafa YUKSEL
(T.C. Kimlik Mo: 40439105624 - Lisans No: 401651 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” clmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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