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Konu 1 SPK Seri VIII, No 51 sayili Esaslar Tebliginin 26.maddesi

SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanligi'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.- Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Vera Konsept Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi” JCR Eurasia tarafindan dederlendirilmistir.

e Konsept Vera Projesi basta olmak lizere, devam eden projelerinin tamamlanmasinin etkisiyle 2025 yili ve sonraki donemlere
iliskin gelir beklentisi

e 2024 yilsonu itibariyla sektére 6zgl bir kaldirag 6lgltl olarak dederlendirilen Kredi-Deder (LTV) oraninin disik seviyede
olmasi

e Ekim 2023'te gergeklestirilen halka arz gelirleri ve gegmis vyillar karlar ile desteklenen 6zkaynak yapisi ve 2024 yilindaki
hafif distise ragmen varlik finansmaninda 6zkaynaklarin ylksek payi

e Halka acik bir girket olarak kurumsal yénetim uygulamalarina gosterilen uyum

e 2023 yilinda gelir elde edilmemesi ve 2024 yilinda sinirli diizeyde gelir yaratiimasi

e Yatinm portféytnin yogunlasma riski

e Kazanilan ihalelere iliskin 6demelerden kaynaklanan bilango disi ytkumlultkler

e 2024 vyili itibariyla dis finansman ihtiyacini artiran negatif nakit gostergelerinin 6nimuzdeki dénemlerde borglulugun
artacagina isaret etmesi

e Gayrimenkul talebinin konut kredisi faiz oranlarindaki dalgalanmalara karsi ytksek duyarhhgi

e Kiresel dlgekte yumusak inise yonelik adimlar 6n planda tutulurken, kiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek kararlarin
6nemli 6lglde belirsizlik yaratmasi

Esas itibariyle yukaridaki hususlar kapsaminda “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi” nin notlari
asadidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : BB+ (tr) / (Pozitif Gérinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : 33 (tr) / (Stabil Gérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : B+ / (Pozitif Goérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : B+ / (Pozitif Goérinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihragcinin kredi itibarina iliskin objektif ve badimsiz
gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak degerlendirilmemelidir.
Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikge 1 yil gegerlidir. Ara dénem gdézden gegirmelerin gecerlilik tarihi, orijinal
raporun gecgerlilik tarihini asamaz.
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