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KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NiN
2024 YILINA AIT 22 NiSAN 2025 TARIHLI
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA iLiSKiN BILGILENDIRME NOTU

1. 22 NiSAN 2025 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA DAVET

Sirketimiz 2024 yili caligmalarini incelemek ve asagida yazili giindemi goriisilip karara baglamak iizere
Olagan Genel Kurul Toplantis1 22 Nisan 2025 tarihinde Sah Giinii saat 15:00°de Levent Mah. Comert
Sk. Yap1 Kredi Plaza Sitesi B Blok No:1B Kat 10 I¢ Kap1 No:26 Besiktas-Istanbul / Tiirkiye adresinde
yapilacaktir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, vekaletnamelerini Ek-1 deki 6rnege uygun olarak
diizenlemeleri veya vekaletname formu Ornegini Sirketimizin merkez adresinden veya
www.koraygyo.com adresindeki internet sitesinden temin etmeleri bu dogrultuda, 24.12.2013 tarih ve
28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 11.30.1 sayili “Vekaleten Oy Kullanilmasi
ve Cagrt Yoluyla Vekalet Toplanmast Tebligi’nde Ongoriilen hususlar1 de yerine getirerek, imzasi
noterce onaylanmig vekaletnamelerini Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. S6z konusu Teblig’de
zorunlu tutulan ve asagida yer alan vekaletname érnegine uygun olmayan vekaletnameler, hukuki
sorumlulugumuz nedeniyle kesinlikle kabul edilmeyecektir.

Elektronik Genel Kurul Sistemi ile oy kullanacak Pay Sahiplerimizin, ilgili Yonetmelik ve Teblig
hilkiimlerine uygun olarak wuygulama yapabilmeleri i¢in Merkezi Kayit Kurulusu’'ndan
(https://egk.mkk.com.tr/egkweb/), Sirketimizin www.koraygyo.com adresindeki kurumsal internet
sitesinden veya Sirket Merkezimizden (Tel: 0212 380 16 80) bilgi edinmeleri rica olunur.

6102 sayil1 Yeni Tiirk Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesinin 4’{lincii fikras1 ve Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 30 uncu maddesinin 1 inci fikras1 uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakka,
pay senetlerinin depo edilmesi sartina baglanamayacaktir. Bu gercevede, ortaklarimizin Genel Kurul
Toplantisi'na katilmak istemeleri durumunda, paylarini bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda Giindem Maddelerinin oylanmasina iliskin elektronik ortamda oy
kullanilma hiikiimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulil ile agik oylama yontemi kullanilacaktir.

Sirketimizin 2024 Faaliyet Yilina ait Finansal Tablolar, Bagimsiz Denetim Raporu, Kar Dagitimina
iliskin teklif ile Kurumsal Y&netim Ilkelerine ve Siirdiiriilebilirlik ilkelerine Uyum ile ilgili agiklamalar1
da igeren Faaliyet Raporu ve isbu giindem maddeleri ile Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine
uyum i¢in gerekli agiklamalar igeren ayrintili Bilgilendirme Notu toplantidan ii¢ hafta dncesinden
itibaren bir y1l siireyle Sirket Merkezi'nde, www.koraygyo.com adresindeki Sirket kurumsal internet
sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu’nun, Elektronik Genel Kurul sisteminde Sayin Pay sahiplerinin
incelemelerine hazir bulundurulacaktir. Ayrica anilan dokiimanlar ile birlikte Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda gerekli agiklamalar1 iceren bilgi
notlar1 ayni tarihten itibaren www.koraygyo.com adresindeki Sirketimiz internet sitesinde yer alacaktir.

6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi1 Kanunu uyarinca, kisisel verilerinizin Sirketimiz tarafindan
islenmesine iligskin detayli bilgilere www.koraygyo.com internet adresinden kamuoyu ile paylasiimis
olan “Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi Kisisel Verilerin Korunmasi ve Islenmesi
Hakkinda Kurum Politikasi”ndan ulasabilirsiniz.

Genel Kurul toplantimiza tiim hak ve menfaat sahipleri davetlidir. Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca
nama yazili olup borsada islem goéren paylar i¢in Pay Sahiplerine ayrica taahhiitlii mektupla bildirim
yapilmayacaktir.

Kamuoyuna ve Sayin Pay Sahiplerinin bilgilerine arz olunur.
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KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU
. . _ Levent Mah. Cémert Sk. Yap1 Kredi Plaza Sitesi B Blok Kat:10 i¢ Kap:
Sirket Adresi " N26 Besiktag/Istanbul
Ticaret Sicil No . Istanbul / 359254
Mersis No : 937010013000015

2. SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDA EK ACIKLAMALARIMIZ

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 3 Ocak 2014 tarihinde yiiriirliige giren II-17.1 sayili “Kurumsal
Yonetim Tebligi” uyarinca yapilmasi gereken ek agiklamalardan giindem maddeleri ile ilgili olanlar
asagida ilgili giindem maddesinde yapilmis olup, diger zorunlu genel agiklamalar ise bu bdliimde
bilginize sunulmaktadir:

2.1. Ortaklik Yapisi ve Oy Haklan

Isbu Bilgilendirme Dokiimaninin ilan edildigi tarih itibariyla ortakligin ortaklik yapisini yansitan toplam
pay sayist ve oy hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazli pay bulunuyorsa her bir imtiyazli pay grubunu
temsil eden pay sayist ve oy hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi asagida sunulmaktadir:

Sirketin Sermayesi 1.000.000.000 TL olup, her biri 1 TL (Bir Tiirk Liras1) degerinde A grubu nama
50.000.000 ve B grubu hamiline 950.000.000 olmak tizere 1.000.000.000 adet paya boliinmiistiir. Sirket
sermayesinin tamami1 6denmistir. Kayith Sermaye Tavani 500.000.000 TL’dir.

Sirketimiz paylar1 A ve B grubu olarak ikiye ayrilmistir. Oy hakkinda bir imtiyaz bulunmamakta olup 5
kisiden olusan yonetim kurulunda 3 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi arasindan
segilir. A grubu paylar sermayenin %51’ini, B grubu paylar ise %49’unu temsil etmektedir.

Sirketimizin 31.12.2024 tarihinde sermayesi 61.426.385,06 TL olup 2025 Mart ayinda bedelsiz sermaye
artirrmi sonucu sermayesi 1.000.000.000 TL’ye ulasmustir. isbu Bilgilendirme Dokiimaninin ilan
edildigi tarih itibariyla Sirketimizin ortaklik yapisini yansitan toplam pay sayist ve oy hakk: bilgileri
asagida sunulmaktadir:

KORAY GYO A.S. SERMAYE YAPISI
Ortagin Unvam Grubu Tutan Oram
Orhun Kartal A 50.000.000,00 5%
Orhun Kartal B 635.340.391,64 63,53%
Halka Agik Kisim B 314.659.608,36 31,47%
Toplam A+B 1.000.000.000 100,00%

2.2. Sirketimiz ve Bagh Ortakhklarimzin Sirket Faaliyetlerini Onemli Olgiide Etkileyecek
Yonetim ve Faaliyet Degisiklikleri:

Ortakligimizin ve bagh ortakliklarimin gegmis hesap doneminde gerceklesen veya gelecek hesap
donemlerinde planladigi ortaklik faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyecek yonetim ve faaliyetlerinde
degisiklik bulunmamaktadir.
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2.3. Pay Sahiplerinin Giindeme Madde Konulmasina Iliskin Talepleri Hakkinda Bilgi:

Ortaklik pay sahiplerinin giindeme madde konulmasmna iliskin Yatirimer Iliskileri Boliimii'ne yazili
olarak iletmis olduklan talepleri, Yonetim Kurulu'nun ortaklarin giindem onerilerini kabul etmedigi
hallerde, kabul gormeyen Oneriler ile red gerekgeleri ile ilgili bilgiler asagida sunulmaktadir:

2024 yili faaliyetlerinin goriisiilecegi Olagan Genel Kurul toplantisi i¢in boyle bir talep iletilmemistir.

3. KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S’NiN 22 NiSAN 2025 TARIHLi
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEM MADDELERINE ILISKIN
ACIKLAMALARIMIZ

1. Acihs ve Toplanti Baskani’nmin se¢ilmesi,

“6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu” (TTK), “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin
Usul ve Esaslar1 ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri
hakkinda Yé&netmelik” (“Yonetmelik” veya “Genel Kurul Yonetmeligi”) ve Genel Kurul i¢
Yonergesinin 7. Maddesinin hiikiimleri c¢ergevesinde Genel Kurul toplantisini ydnetecek
Toplant1 Bagkan1 se¢imi yapilir. Toplanti Bagkan1 tarafindan Genel Kurul i¢ Yonergesine uygun
olarak en az bir Tutanak Yazmani gorevlendirilir. Toplanti Bagkani yeterli sayida oy toplama
memuru da segebilir.

2. Sirket Yonetim Kurulu’nca hazirlanan 2024 yih Faaliyet Raporunun okunmasi,
miizakeresi ve onaylanmasi,

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diizenlemeler c¢ercevesinde, Genel
Kurul toplantisindan dnceki ii¢ hafta siireyle Sirketimiz Merkezi’nde, MKK’nin Elektronik
Genel Kurul portalinda ve www.koraygyo.com adresindeki Sirketimiz kurumsal internet
sitesinde ortaklarimizin incelemesine sunulan 2024 yili Faaliyet Raporu hakkinda bilgi
verilerek, Faaliyet Raporu ortaklarimizin goriigiine ve onayina sunulacaktir.

3. 2024 yil hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi,

Genel Kurul toplantisindan onceki U¢ hafta siireyle Sirketimiz Merkezi’nde, MKK’nin
Elektronik Genel Kurul portalinda ve www.koravgyo.com adresindeki Sirketimiz kurumsal
internet sitesinde ortaklarimizin incelemesine sunulan, TTK ile Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri uyarinca hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporu hakkinda Genel Kurul’a bilgi
verilecektir.

4. 2024 yih hesap donemine iliskin Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diizenlemeler c¢ercevesinde, Genel
Kurul toplantisindan 6nceki ii¢ hafta siireyle Sirketimiz Merkezi’nde, MKK’nin Elektronik
Genel Kurul portalinda ve www.koraygyo.com adresindeki Sirketimiz kurumsal internet
sitesinde ortaklarimizin incelemesine sunulan bireysel ve konsolide finansal tablolarimiz ve
Vergi Usul Kanunu’na gore hazirlanan mali tablolarimiz hakkinda bilgi verilerek ortaklarimizin
gOrlisiine ve onayina sunulacaktir.
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5. Yonetim Kurulu iiyelerinin Sirket'in 2024 yih faaliyetlerinden dolayr ayr1 ayr ibra
edilmesi,

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde Yonetim Kurulu iiyelerimizin 2024 yili faaliyet,
islem ve hesaplarindan &tiirii ayr1 ayri ibra edilmeleri Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

6. 2024 yilina iliskin kar dagitim teklifinin miizakere edilerek karar alinmasi,

Sirketimiz tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TFRS) uyumlu olarak hazirlanan ve
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenen 01.01.2024 - 31.12.2024 hesap
dénemine ait konsolide finansal tablolarimiza gore 93.085.132 TL ana ortakliga ait net donem
zarar1 elde edilmis olup, Kar Dagitim Politikamiz, uzun vadeli stratejimiz, yatirim ve finansman
politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak, I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi ve bu teblig
uyarinca ilan edilen Kar Pay1 Rehberi’nde yer alan Kar Dagitim Tablosu formatina uygun olarak
hazirlanan kar dagitim teklifi EK/2'de, kar dagitim tablosu ise EK/3’de yer almaktadir.

7. Yonetim Kurulu iiyeliklerine secim yapilmasi ve gorev siirelerinin belirlenmesi, Bagimsiz
Yonetim Kurulu iiyelerinin secimi,

SPK diizenlemeleri, TTK ve Yonetmelik geregince Esas Sozlesmemizin 15. maddesinde yer
alan Yonetim Kurulu iiye secimine iliskin esaslar dikkate alinarak Yo6netim Kurulu iiye se¢imi
gergeklestirilecektir. Ayrica, SPK’nin II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum
amaciyla bagimsiz {iye se¢imi gergeklestirilecektir.

8. Ozsermaye Enflasyon diizeltme farklarimn ve Emisyon Primlerinin gecmis yil
zararlarindan mahsup edilmesi hususunun onaya sunulmasi,

Sirketimiz VUK hiikiimlerine gére diizenlenmis hesaplarinda yer alan Ozsermaye Enflasyon
diizeltme farklarinin ve Emisyon Primlerinin ge¢mis yil zararlarindan mahsup edilmesi
hususunun onaya sunulacaktir.

9. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebligi'nin” 37. maddesi cercevesinde ortaklara bilgi verilmesi,

SPK’nin 111-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 37. maddesi
cercevesinde; Sirketimiz tarafindan yil iginde, portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
kiralanmalar1 ve satilmalar1 nedeniyle, kiralama ve satisla ilgili olarak ekspertiz degerleri
arasindaki farkliliklar konusunda Olagan Genel Kurul'da ortaklarina bilgi verilecek olup
konuyla ilgili ayrintili bilgi yil iginde Ozel Durum Agiklamalari ile Kamuyu Aydinlatma
Platformunda duyurulmaktadir.

10. Sermaye Piyasasi Kurulu II-17.1 Kurumsal Yénetim Tebligi Geregince Yonetim Kurulu
Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Yil Icerisinde Saglanan Menfaatler Hakkinda Pay
Sahiplerine Bilgi Verilmesi

SPK’nin 4.6.2. no'lu Zorunlu Kurumsal Y&netim Ilkesi uyarinca Yénetim Kurulu iiyelerinin ve
ist diizey yoneticilerin {icretlendirme esaslart yazili hale getirilmeli ve Genel Kurul
toplantisinda ayr1 bir madde olarak ortaklarin bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda
gOris bildirme imkan1 taninmalidir.

Yapi Kredi Plaza B1 Blok Kat:10 Levent 34330 Besiktas, Istanbul / Turkey Telefon: (0212) 3801680 Fax:(0212) 3801681
istanbul Ticaret Odasi Sicil No : 359254 Mersis No: 0937 0100 1300 0015



D|KORAY GYO

2024 faaliyet yilina iliskin konsolide finansal raporlarimizin 25 numarali dipnotunda 2024 yil
icinde Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. tarafindan, Yoénetim Kurulu iiyeleri ve tist
diizey yoneticilere saglanan menfaatler hakkinda bilgi verilmistir.

11. Yénetim Kurulu Uyelerine 2025 Yih icin Verilecek Huzur Haklarimin Belirlenmesi ve
Karara Baglanmasi

2025 faaliyet yilinda Yonetim Kurulu iiyelerine 6denecek iicret pay sahiplerimiz tarafindan
belirlenecektir.

12. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri geregince Yonetim
Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu seciminin onaylanmasi,

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, Yonetim
Kurulumuzun 21.03.2025 tarihli kararinda, Denetimden Sorumlu Komite’nin goriisii
dogrultusunda, Sirketimizin 2025 y1il1 hesap donemindeki finansal raporlarin denetlenmesi ile
bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri yiiriitmek lizere Vizyon
Grup Bagimsiz Denetim A.$.’nin secilmesine karar verilmis olup bu se¢im Genel Kurul’un
onayina sunulacaktir.

13. Sirket'in 2024 y1li icinde yaptig1 bagislar hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve 2025
yilinda yapilacak bagislar icin iist sinir belirlenmesi,

Sermaye Piyasast Kurulunun II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’nin 6' nc1 maddesi geregince,
yapilacak bagisin siniri, esas sozlesmede belirtilmeyen durumlarda Genel Kurulca belirlenmeli
ve yapilan bagis ve 6demeler Olagan Genel Kurul'da ortaklarin bilgisine sunulmalidir. 2024 y1l1
icinde vergi muafiyetini haiz vakif ve derneklere yapilan herhangi bir bagis bulunmamaktadir.
Ayrica, 2025 yilinda yapilacak bagislar i¢in iist sinir Genel Kurul tarafindan belirlenecektir.

14. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince, Sirket'in ve bagh ortakhiklarinin 2024
yilinda iiciincii Kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir
ve menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1. sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12°nci maddesi
uyarinca Sirketimiz ve Bagli Ortakliklar1 tarafindan iiciincii kisiler lehine verilen teminat, rehin,
ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere olagan genel kurul toplantisi
giindeminde ayr1 bir madde olarak yer vermesi gerekmekte olup, 31.12.2024 tarihli konsolide
finansal tablolarimizin 16 no'lu dipnot maddesinde bu hususa yer verilmistir. Sirket’in Kendi
Tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK(Teminat, Rehin, Ipotek, Kefalet)’lerin toplami
1.593.050 TL olup, 3. Kisiler lehine vermis oldugu herhangi bir TRIK bulunmamaktadir.

15. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 9 ve 10’uncu
maddeleri geregi 2024 yilinda iliskili taraflar ile yapilan islemler ile ilgili Genel Kurul’a
bilgi verilmesi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 9 ve 10. Maddeleri
kapsaminda Sirketimiz ile iligkili taraflar1 arasinda 2024 yili igerisinde yapilan mal, hizmet
alim-kiralama islemleri tebligde belirlenen sinirlamalar1 gegmesi nedeniyle s6z konusu islem
ile ilgili genel kurula bilgi verilecektir.

16. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, iist
diizey yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina; Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri cercevesinde izin verilmesi ve Sermaye
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Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yoénetim Tebligi dogrultusunda 2024 yihi icerisinde bu
kapsamda gerceklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Yénetim Kurulu iiyelerimizin TTK’n un “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Borglanma Yasag:”
baslikli 395 inci maddesinin birinci fikras1 ve “Rekabet Yasagi” baslikli 396°nc1 maddeleri
cergevesinde islem yapabilmeleri ancak Genel Kurul’un onay1 ile miimkiindiir.

SPK’nin 1.3.6. nolu zorunlu Kurumsal Yénetim Ilkesi uyarinca, ydnetim kontroliinii elinde
bulunduran pay sahiplerinin, yo6netim kurulu {iyelerinin, idari sorumlulugu bulunan
yOneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, ortaklik veya
bagl ortakliklan ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek onemli bir islem yapmasi ve/veya
ortakligin veya bagli ortakliklarinin igletme konusuna giren ticari is tiirtinden bir igslemi kendi
veya baskasi hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga
sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; s6z konusu islemler, genel kurulda
konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek iizere ayr1 bir giindem maddesi olarak genel kurul
glindemine alinir ve genel kurul tutanagina islenir.

Bu diizenlemelerin geregini yerine getirebilmek amaciyla, s6z konusu iznin verilmesi Genel
Kurul’da ortaklarimizin onayina sunulacaktir. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu iiyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin ve bunlarin es
ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin bir kismi, Sirketimiz ile benzer faaliyet konusu
olanlar dahil diger baz1 Koray Toplulugu sirketlerinde yonetim kurulu {iyesi veya yonetici
olarak gorev yapmaktadirlar.

2024 yil1 iginde Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 1.3.6 numarali ilkesi kapsaminda bilgilendirme
gerektiren 6nemli bir islem olmamustir.

17. Dilek ve Goriisler
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EK/
VEKALETNAME
KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin 22 Nisan Sali giinii saat 15:00°de Levent Mah. Comert
Sk. Yap1 Kredi Plaza Sitesi B Blok No:1B Kat 10 i¢ Kap1 No:26 Besiktas-Istanbul / Tiirkiye adresinde
yapilacak Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda asagida belirttigim/belirttigimiz goriisler dogrultusunda
beni/Sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak
lizere asagida detayll tamitilan ... vekil tayin
ediyorum/ediyoruz.

Vekilin';

Ad1 Soyady/Ticaret Unvan:

T.C. Kimlik No/Vergi No,Ticaret Sicili ve Numarasi ile Mersis Numarast:

A-Temsil Yetkisinin Kapsami

1. Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar hakkinda;

a) Vekil, tiim giindem maddeleri i¢in kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil, ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil, asagidaki tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir. [

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin se¢ilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel
kurul giindem maddesinin kargisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red
segeneginin sec¢ilmesi durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalefet serhini
belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri Kabul | Red Muhalefet Serhi
1.Acilis ve Toplant1 Bagkani’nin se¢ilmesi,

2.5irket Yonetim Kurulu’nca hazirlanan 2024 yili
Faaliyet Raporunun okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

3.2024 yil1 hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim
Rapor Ozeti'nin okunmast,

4.2024 yil1 hesap donemine iliskin Finansal Tablolarin
okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,

5.Yonetim Kurulu iiyelerinin Sirket'in 2024 yili
faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayri ibra edilmesi,

6.2024 yilna iliskin kar dagitim teklifinin miizakere
edilerek karar alinmasi,

7.Yonetim Kurulu iyeliklerine se¢im yapilmasi ve
gorev siirelerinin belirlenmesi, Bagimsiz Yo6netim
Kurulu iiyelerinin se¢imi,

! 'Yabanc1 uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadileerinin sunulmasi zorunludur.
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8.0zsermaye Enflasyon diizeltme farklarinin ve
Emisyon Primlerinin ge¢mis yil zararlarindan mahsup
edilmesi hususunun onaya sunulmasi,

9.Sermaye Piyasast Kurulu’nun 111-48.1
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin” 37. maddesi ¢ergevesinde ortaklara bilgi
verilmesi,

10.Sermaye Piyasast Kurulu II-17.1 Kurumsal
Yénetim Tebligi Geregince Yénetim Kurulu Uyeleri
ve Ust Diizey Yoneticilere Yil Igerisinde Saglanan
Menfaatler Hakkinda Pay Sahiplerine Bilgi Verilmesi
11.Y6netim Kurulu Uyelerine 2025 Yili Igin
Verilecek Huzur Haklarimin Belirlenmesi ve Karara
Baglanmasi

12.Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri geregince Yonetim Kurulu tarafindan
yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu seciminin
onaylanmasi,

13.Sirket'in 2024 y1l1 i¢inde yaptig1 bagislar hakkinda
Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve 2025 yilinda
yapilacak bagislar i¢in iist sinir belirlenmesi,
14.Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince,
Sirket'in ve bagl ortakliklarinin 2024 yilinda tigiincii
kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler ile elde edilen gelir ve menfaatler hakkinda
pay sahiplerine bilgi verilmesi,

15.Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1 sayili
Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 9 ve 10’uncu
maddeleri geregi 2024 yilinda iligkili taraflar ile
yapilan iglemler ile ilgili Genel Kurul’a bilgi verilmesi
16.Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, iist diizey
yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri yakinlarina; Tirk Ticaret Kanunu’nun
395. ve 396. maddeleri gergevesinde izin verilmesi ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Ydnetim Tebligi
dogrultusunda 2024 yili igerisinde bu kapsamda
gerceklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerine
bilgi verilmesi,

17.Dilek ve Goriisler

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya c¢ikabilecek diger konulara ve ozellikle azhk haklarimin
kullamilmasina iliskin 6zel talimat:

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

c) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
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OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.
B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylan
belirtir.

1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:?

b) Numaras1/Grubu®:

c) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyaz1 olup olmadigr:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu*:

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orant:

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay
sahiplerine iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI®:

TC KiMLIiK NO./VERGI NO./
TICARET SiCiLi ve NO./ MERSIS NO. :

ADRESI :

IMZASI :

2 Kayden izlenen izlenen paylar igin bu bilgi talep edilmemektedir.

3 Kayden izlenen paylar igin numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir

4 Kayden Izlenen izlenen paylar igin bu bilgi talep edilmemektedir.

3 Yabanci uyruklu pay sahipleri igin bu kisimdaki bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.
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EK/2

Kiér Dagitimi Hakkinda Genel Kurul Onayina Sunulacak Teklif

11.03.2025_tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. yOnetimi
tarafindan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) esas alinarak hazirlanan ve Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenen, 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap donemine iligkin finansal
tablolar incelenerek kabul edilmis ve Genel Kurula sunulmasi uygun goriilmiistiir.

S6z konusu finansal tablolar ile Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin Vergi Usul Kanunu
(VUK) hiikiimlerine uygun olarak tutulan kayitlara gore olusan mali tablolarinin incelenmesi
sonucunda;

TFRS’ye uygun olarak hazirlanan 01.01.2024-31.12.2024 hesap donemine iligskin konsolide finansal
tablolara gore 68.842.925 TL Ana ortaklifa ait net donem zarari, VUK kayitlarina gore ise,
20.110.193,66 TL cari yil donem zarar1 bulundugu goriilerek;

Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan 2024 yili mali tablolarda donem zarari
olustugu icin, ekli Kar Dagitim Tablosunda gosterildigi tizere kar dagitilmamasi,

teklifinin Genel Kurul'a sunulmasina karar verilmistir.
Sirketimizin Kar Dagitim Tablolar1 ve Kar Dagitim Politikast www.koraygyo.com adresinde yer alan

internet sayfamizdaki “Yatirimer Iliskileri,” béliimiinde "Kurumsal Yonetim" kismindaki "Kurumsal
Politikalar " altinda yer alan “Kar Dagitim Politikas1” ad1 altinda verilmektedir.
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KORAY GYO A.S. 2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

1. Odenmis / Cikarilmis Sermaye

61.426.385,06

2. Genel Kanuni Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 131.579.822,73
Esa.s sozl§§m§ uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu YOKTUR
imtiyaza iliskin bilgi
SPK' ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3. | Donem Kari -94.349.939 -20.110.193,66
4. | Vergiler (-) 29.179.760 -
5. | Net Donem Kari (=) -68.842.925 -20.110.193,66
6. | Gegmis Yillar Zararlari (-) -2.409.419.863 -3.602.256.454,74
7. | Genel Kanuni Yedek Akge (-) 0,00 0,00
NET DAGITILABILIR DONEM
8 KARI (=) 0,00 0,00
9. | Y1l i¢inde Yapilan Bagislar (+) 0,00
10. B%glglar EAklenmis Net Dagitilabilir 0,00
Donem Kari
Ortaklara Birinci Kar Pay1 0,00
1. 1 Nakit 0,00
- Bedelsiz 0,00
- Toplam 0,00
12. Imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar 0,00
Pay1
Dagitilan Diger Kar Pay1 0,00
3 - Yonetim Kurulu Uyelerine 0,00
- Calisanlara 0,00
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0,00
14. Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar 0,00 0,00
Pay1
15. | Ortaklara Tkinci Kar Pay1 0,00 0,00
16. | Genel Kanuni Yedek Akge 0,00 0,00
17. | Statii Yedekleri 0,00 0,00
18. | Ozel Yedekler 0,00 0,00
19. | OLAGANUSTU YEDEK 0,00 0,00
Dagitilmasi Ongoriilen Diger 0,00 0,00
20.
Kaynaklar
KAR PAYI ORANLARI TABLOSU |
y 1)A(”;TI(T)IPLLA[E\lIw KAR | | TLNOMINAL
TOPLAM DAGITILAN PAYINET DEGERLI PAYA
GRUBU KAR PAYI DAGITILABILIR | [52BRT EDEN
DONEM KARI
NAKIT BEDELSIZ TUTARI | ORAN
(TL) (TL) ORANI (%) (TL) | (%)
A 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
NET B 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOPLAM 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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