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A. GIRls

AKOL LAW

Halk Varlik Kiralama A.$. tarafindan, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.’nin fon kullanicisi
olarak yer alacaff), 10.000.000.000-TUlik (OnMilyarTlrkLiras)) lhrag Tavam Icinde, halka arz

edilmeksizin nitelikli yattnmcilara ve/veya tahsisli olarak satilmak {izere gesitli vade ve kosullarda

ybnetim sdzlegmesine dayali Kira Sertiflkas (Sukuk) ihra¢ edilmesi hedeflenmektedir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olarak hazirlanan bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-61.1 sayih Kira Sertifikalari Tebligi’nde yer alan EK-1 madde 16 uyarinca
yurt icinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarina lligkin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu

tarafindan onaylanmasi kapsaminda hazirlanmugtir.

B. TANIMLAR

Emlak Konut vevg Fon

ihraca
SSzlegmeler

lhrag

Ihrag Belgesi

Ihrag Tavam

Ihrag Tutan

Ihrag Programi

liiskin

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakli§ A.S."yi ifade eder.

Temel Hikiim ve Kogullar ve lhracin gergeklestirlimesine ydnelik
olarak VK$ ile Kaynak Kurulus ve Fon Kullanicisi arasinda
imzalanmig/Imzalanacak olan:

= Temel Hilkiim ve Kosullar’i,

" Sertifika Hitkim ve Sartlan’n,

] Gider S&zlesmesi’ni,

u Yénetim S&zlesmesi'ni,

= Garantl Szlesmesli’ni

» Varlik Kiralama $irketi Ihraca Aracilik S8zlegmesi ve

Ihrac kapsaminda VKS ile Fon Kullanicisi arasinda imzalanacak olan
tim sbzlesme ve taahhiitleri ifade eder.

Ihrag Programu cercevesinde gerceklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraglarim ifade eder.

Halka arz edilmeksizin gerceklestirilecek ihraglarda Sertifikalar'in
niteligi ve satis sartlan hakkinda bilglleri iceren belgeyi ifade eder.

10.000.000.000-TL” (OnMilyarTlrkLiras)) tutarindaki, Sertifikalar'in
Ihrag Belgesi'nin gegerlilik siiresi boyunca satisi yapilabilecek azami
nominal degerini ifade eder.

Sertifikalar’in lhraci neticesinde elde edilecek olan tutart ifade eder.
Inraca lliskin Stzlesmeler uyarinca SPK'dan ve ilgili diger izin ve onaylar

dogrultusunda gerceklestirilebilecek olan toplam ihraglar ve ihrag
Tavani'ni havi programi ifade eder.
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Kira Sertifikasi veyo
Sertiflka veya Sukuk

Rapor

Sertifika Gelirlerl veya
Gelir

SPK

SPKn

Tebll§

TTK

Varltk ve Haklar

VKS veya lhrago

AKOL/LAW

Tebli§'in 6'inct maddesi hiikkimleri ger¢evesinde Emlak Konut'un Fon
Kullanicisi, Halk VK$'nin lhraggi olarak yer aldign ve Halk VKS tarafindan
ihractan elde edilecek ve Emlak Konut'a devredilecek fonun Emlak
Konut tarafindan VK§'nin vekili sifatiyla SPK'min 111-48.1 sayil
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'ndeki
sinirlamalara ve Islami Finans Prensipler’ne uygun olacak sekilde
Varlik ve Haklar'dan olugacak Portfdy’tin olugturulmast ve s6z konusu
Portféy'den elde edilecek gelirlere dayal olarak Halk VK$ tarafindan
Tebli§ ¢ergevesinde cesitli tiir ve vade ve tertiplerde ihrag edilecek
Ydnetim S&zlesmesine Dayali Kira Sertifikalandir.

lhrag edilecek kira sertifikalarma lligkin bu Hukuki Durum
Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.

VK$§ tarafindan Yénetim Sbzlesmesi kapsamimda Fon Kullanicis’'ndan
beklenen ve Sertifika HOkiim ve Sartlan’nda belirtilen Sertiflka Gelir
Oranina tekabill eden orandaki gelirdir.

Sermaye Plyasasi Kurulu’nu ifade eder.

30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmf Gazete’de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ifade eder.

SPK'nin 111-61.1 saythi Kira Sertifikalari Tebligl'ni ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmt Gazete'de yayimlanan 6102
sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nu ifade eder.

Ihraca dayanak tegkil eden ve Ihraca lliskin Szlesmeler ercevesinde
Fon Kullamicisi tarafindan VKS lehine ydnetilen, VKS tarafindan
saglanan lhrag Tutan ile fonlanacak olan Isldmi Finans Prensipleri’ne
uygun mevcut ve gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin
olusturulmas), gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-
satimi, benzer veya ayni nitelikteki yatirnmlarin yeniden finansmani ve
kiralama glbi yatinm faaliyetlerinden olugan yatinm portféyii ve bu
portfyden elde edilmesi beklenen, {izerinde herhangl bir Takyidat
bulunmayan menfaat, varlk ve haklan Ifade eder.

Halk Varlik Kiralama A.S.’yi ifade eder.

Kanyon Ofis Binas: Bilytikdere Caddesi No: 185 Kat: 12 Daire: 349 Levent 34394, istanbul
T: +902122646000 F: +902122646001 E: info@akol.av.tr W; www.akel.av.ir

i



AKOL LAW

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarinin Ihracina iligkin olarak hazirlanan Rapor’un igeriginde, agsagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas ahnmigtir:

1. VK$'nin Esas Sozlesmesi,

2. VKS$’nin 2025/5 karar no ve 28.02.2025 tarihli Yénetim Kurulu Karari,

3. Fon Kullanicisi'min Esas Sozlegmesi,

4. Fon Kullanicisi’'nin 06/007 toplanti/karar no ve 28.01.2025 tarihli Yénetim Kurulu Karan,

5. lhraca iligkin S8zlesmelerin taslak metinleri.

D. VK$'NIN IHRAGC! SIFAT! ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

1. Kira Sertifikas: ihrag Etmeye Yetkili Kurulug
SPKn 61(1) hilkkmiine gére; “Kira sertifikqlan, her tiirill varhk veya hakkin finansmanini saflomak
omaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde

edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibl olmalarini sadlayan, nitelikleri Kuruica belirlenen sermaye
plyasas: araglandir.”

SPKn madde 61(2) hUlkmiine goére ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
iizere kurulan anonim ortaklikiardir.”

Teblig madde 3(1)(h) hiikkmiine gdre ise kira sertifikasi “Her tOrll varlik ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edllen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan
elde edilen gelirlerden paylan oraninda hak sahibi olmalanni saglayan menkul kiymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca kira sertifikalan sadece varlik kiralama sirketlerl
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS$ Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulus

VKS, Teblig hiikimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak lizere 03.10.2017 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili nezdinde 101271-5 Ticaret Sicil Numarasi lle tescil edllerek kurulmug bir anonim sirkettir.

VK$'nin merkezl Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. WBC is Merkezi No:9 I¢c Kapi No: 21, Atasehir,
istanbul’dur.

2.2.Faallyet Alam

VK§'ye ait ana sézlesmenin “Amag ve Konu” baghkli Madde 3 cercevesinde, VK$'nin amag ve konusu
(bunlaria sinirh olmamak lizere) baglica asagidakilerdir:

¢ SPKn kapsaminda kira sertifikasi ihrag etmek,
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¢ Kendi nam ve kira sertiflkasi sahipleri hesabina her tirlii varlik ve haklar kaynak kurulugtan
devralmak ve bunlari kaynak kuruluguna veya tgiincii kisilere kiralamak,

» Kaynak kuruluga ait varlik ve haklan miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da dahil
olmak lizere kendi lehine yBnetilmesini konu alan sbzlesmeler diizenlemek,

e lhraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilanindan yapilan
tahsilatlar, paylar oranin kira sertifikasi sahiplerine ddemek veya aktarmak,

o Kira sertifikasi thracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baglangigta anlagilan konularda
stzlesmeye konu varlik ve haklan kaynak kuruluga veya (iglincli kigilere devretmek ve satis bedelinl
kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda ddemek, ve

o Sahip oldugu varliklan veya miilkiyeti devralmaksizin GiglincU kisilerin sahip olduklar varhklart,
yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukanda anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiirGtlimesi amaciyla ylriitmek, kendi adina ydnetiimesini
saglamak, isletmek ve bu varliklan tizerindeki hukuki tasarruflarda bulunmak, varlilar {izerinde
kaynak kurulus veya liglincl kisileri lehine SPK’nin ligili diizenlemelerinin izin verdifi ayni haklari
tesis etmek.

2.3.Sermaye ve Ortaklik Yapis: Bilglleri

VK§'nin sermayesi halihazirda 500.000 TL (Ytiz Bin Tlrk Lirasi) olup, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi)
degerindeki 500.000 {yiiz bin) adet tamami nakden &denmig nama yazil hisseye bsliinmiigtur.

VK$'nin Kadikéy 32. Notedig’nin 03/10/2017 tarih ve 31888 sayi ile tasdikli pay defteri uyarinca
VK$'nin giincel ortaklik yapisi agagiidaki gibidir:

Payin ftibari Hissedarlik 1 e
Hiszedar Degeri (TL) Yizdesi (%) Pay Adedi  Toplam Pay Degeri (TL)
Tirkiye Halk
Bankasi AS. 1,00 100 500.000 500.000,00
TOPLAM 100 500.000 500.000,00

2.4.Y5netim Kurulu, Temsll ve llzam

Sirket Esas Sbzlesmesi madde 17°ye gire ydnetim kurulu en az 3 liyeden olusmakta olup her bir liyenin
gorev sliresi en az 1 en gok 3 yil olarak belirlenmigtir. $irket’in giincel ydnetim kurulu asagidaki
kigilerden olugmaktadir:

Yinetim Kurulu Uyeleri

_ SecildIfi GK/YK Gorev Sliresl Bltly
Adi - Soyadi Gorevi / Unvani Tarihl Tarfhl
Mihrimah Belma .

SEKMEN Yénetim Kurulu Bagkani 12.06.2024 12.06.2027
1
Uur Denlz SAHIN r’::;ltlm Kurulu Bagkan 12.06.2024 12.06.2027
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Nurdan MEYVALI Ydnetim Kurulu Oyesl 13.08.2024 12.06.2027
Tuba TUNC YETER Yénetim Kurulu Uyesi 26.06.2024 12.06.2027
12.06.2024 12.06.2027

Siileyman Baran

KOYUNCU Yénetim Kurulu Oyesi

Sirket Esas Sozlesmesi’'nin 14'tincli maddesine gére, ydnetim kurulu Uye tam sayisinin ¢ogunluguyla
toplanir ve kararlar toplantiya katilanlarin olumlu oy gogunluguyla alinir.

2.5.VK$'nin Yetkili Organ Karar

Tebligin “Yurt Icinde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihrag Belgelerinin Onaylanmas: Icin Gerekli
Belgeler” baghkh EK 1 Madde 3’e gére; “vKS ve fon kullamcilanmin yetkill organlaninca ihraca iliskin
alinan karann noter onayh &rnegi” yurt iginde kira sertifikas: thraci icin SPK’ya iletilecek bagvuru
belgelerl arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VK$ Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi e alinmig 28.02.2025 tarihli ve 2025/5 numarali
y8netim kurulu karar uyarinca; “Sirketimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK*) tarafindan 07.06.2013
tarihli 28670 sayih Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebligi'nin (Il-61.1} ("Teblig”) 10.
Maddesinin 3.Fikrasi gergevesinde, Emiak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhfi A.S5.’nin (“Fon
Kullanicist®) Fon Kullanicist olarak yer alacadi, ihrag belgesinin onaylanmasirn kararlastinidigs SPK
karar tarihinden itibaren 1 yil iginde, cesftli vadelerde ve Teblig’de Gngérillen kira sertifikas: tilrierinden
ydnetim sbzlesmesine dayali olarak halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara
satiimas: ydntemiyle 10.000.000.000.-TL (OnMilyarTirkLirasi) ihrag tavan: ile simirht olarak satiimak
lizere yurt iginde yénetim stzlesmesine dayalt kira sertifikalar: ihrag edilmesine ... ” karar verlimistir.

S8z konusu ydnetim kurulu karan, TTK'nin ligili hitkkGimleri, VK$’nin Esas Sézlegmesi ve Tebli§’e uygun
olarak alinmigtir

E. EMLAK KONUT GYO’NUN FON KULLANICIS| OLARAK DEGERLENDIRILMESI

i. Genel Olarak
Tebli§ madde 3/1(g) hilkmiine g&re fon kullanicilari; “Sahiplige ve ydnetim sbzlesmesine dayail kira
sertifikasi ihraglarinda kaynak kuruluglar, alim-satima dayali kira sertifikasi ihraglarinda varlik kiralama
sirketinin vadeli olarak sattifi varik veya hakki alan kurucu niteiigini haiz sirketlerl, ortaklifa dayal kira
sertifikasi ihraclarinda girisimclyi ve ortak girigimin varlik kiralama sirketi digindakl ortaklarini, eser

sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclarinda meydana getirilecek eserl satin alan kisiyl veya
yiikleniciyi” ifade etmektedir.

Ihraglar, Teblig madde 6’da 8ngérilimils olan ybnetim sézlesmesine dayal olarak gergeklestirilecektir.

2. Fon Kullanicisi’'nin Esas S8zlesmesi
2.1. Kurulug

Fon Kullanicisi, 06.03.1991 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili nezdinde 273488-0 Ticaret Sicil Numarasi ile
tescil edilerek kurulmug bir anonim girkettir.

Sirketin merkezi Barbaros Mah., Mor Simbiil Sok. No:7/2B, Atasehir, Istanbul'dur.

2.2. Sermaye ve Ortaklik Yapis: Bilgileri
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Sirket'In 3.800.000.000,- TL olan gcikanimis/Gdenmis sermayesinin ortaklart arasindaki dagilimi
asagidaki tabloda verilmektedir:

Ortakhk Yapisi

Sermayedekl! Payi
Ortagin Ticaret Unvani Grubu Tutar(TL) | Oran (%)
Toplu Konut idaresi Bagkanlig A 253.369.919,00 6,67
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig B 1.621.460.838,35 42,7
Diger B 1.925.169.242,65 50,7
Toplam 3.800.000.000 100,00

2.3. Y8netim Kurulu, Temsli ve lizam

Yonetim Kurulu Uyeleri

Glrev

Adi - Soyadi Gdrevl / Unvam se;!:_::f;:i K/ Stiresl
Bitis Tarlhi
Ertan KELES Ydnetim Kurulu Bagkani 15.05.2024 15.05.2025
Hakan GEDIKLI Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 17.07.2024 15.05.2025
Aytac YOKSEL Yénetim Kurulu Oyesi 18.12.2024 15.05.2025
Mehmet Bugra ELKIRAN Yénetim Kurulu Oyesi 01.08.2024 15.05.2025
Yasir YILMAZ Yénetim Kurulu Oyesi 01.08.2024 15.05.2025
Vedad GURGEN Yénetim Kurulu Oyesi 15.05.2024 15.05.2025
Mustafa Levent SUNGUR Ydnetim Kurulu Oyesi 15.05.2024 15.05.2025

Sirket isleri ve ydnetimi, Tlirk Ticaret Kanunu ve sermaye plyasasi mevzuat: hiikiimlerine uygun olarak
Genel Kurul tarafindan segilecek 7 (yedi) liyeden olusan bir ytnetim kurulu tarafindan yiritiilir (Esas
Stzlesme Madde 12). Yonetim kurulyu; Yukandaki tabloda gorildiigii lizere Bagkan, Bagkan Vekili ve 5
tiye olmak kaydiyla 7 kisiden olusmaktadir. Uyeler 1 yil gérev yapmak iizere segilir (Esas Stzlesme
Madde 12). Ydnetim kuruly, 5 (bes) iiye ile toplanir (Esas Sézlesme Madde 14). Yonetim Kurulu
toplantiian Tlrk Ticaret Kanunu’'nun ilgili maddesi uyannca elektronik ortamda da yapiiabilir. Yénetim
Kurulu kararlarim toplantida hazir bulunan iiyelerin gogunlugu ile alir (Esas Sozlesme Madde 14).
Sirketin Yonetimi ve ortaklarla Gglincl kigilere karsi temsili Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu
girketin kurulug amacina déhil olan ve sirketin idamesi igin gerekli biitiin igleri ve hukuki islemleri sirket
adina yapmaya ve sirket unvanini kullanmaya yetkilidir (Esas Sézlesme Madde 17).

2.4. Fon Kullanicisr’'min Yetkilf Organ Karan

Fon Kullanicis’'nin Yénetim Kurulu tarafindan 28.01.2025 tarih ve 06/007 sayili ydnetim kurulu karan
ile “Sirketimizin Ontimizdeki aylar gergeklestirecegi tahminl tahsilatlar ve ddemeler
degerlendirildiginde finansman Ihtlyaci dogabilecegi bu itibarla, Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 31
tahtinda, Sirketin Esas Sézlesmesi'nin “Borgianma Sinirt ve Menkul Kiymet lhraci” baghikh 7. Maddesinin
vermis oldugu yetkiye Istinaden; Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin 10.000.000.000,00-TL
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(Onmilyar Turk Lirasi)'na kadar nominal degerde, farkl: tiir ve vadelerde bir veya birden fazla defada,
Sermaye Plyasasi Kurulu'nun (SPK) “Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligl (11-5.2)" ve “Yatinm
Kuruluglarimin Kurulug ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Teblig”inde (111-39.1) (“Tebligler”) tanimlanan
nitelikli yatinmcilara (“Nitelikli Yatinmcilar”) veya tahsisli olarak, halka arz ediimeksizin, Turk Lirasi
cinsinden satilmak Uzere yurt iginde gerceklestiriimesi planlanan Borglanma Araci ihrag istemlerinde
finansman danisman ve lider araci kurum olarak yetkilendiriimesine, Sirketimizin “Fon Kullanicisi”
olarak yer alacag yapida bir veya daha fazla sayida kira sertifikas ihrag edilmesi ile ilgili olarak Halk
Yatinnm Menkul Degerler A.$.’nin ihrag igin “Yetkili Yatinm Kurulugu” ve Halk Varlik Kiralama A.$.'nin
“Yetkili Varlik Kiralama $irketi* olarak yetkilendirilmesine” oy birligi ile karar alinmigtir.

S8z konusu yonetim kurulu kararn, TTK'nin iigili hiikiimleri, Fon Kullanicisynin Esas Sdzlegmesi ve
Tebli§'e uygun olarak ahnmistir

F. ISLEM SOZLESMELERI

Inragg tarafindan Ihrag edilecek kira sertifikalar, Teblig’in 4’Uncli ve 6'nci maddelerinde diizenlenen
Yonetim Sdzlesmesine Dayali Kira Sertifikas: tiiriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi: dngtriilen
sbzlesme seti agagidaki sdzlesmelerden olusmaktadir:

a. VKS$ lhraca Aracilik S8zlesmesl: Fon Kullanicis’nin talebi ile lhraggi tarafindan Tebli§ kapsaminda
Yénetim Sozlesmesine Dayah Kira Sertifikasi ihracina fliskin kosullarin, VKS'nin verecegi: lhrag
Hizmetleri’'nin ve taraflanin sorumluluklannin belirlenmesine ligkindir. VKS lhraca Aracilik
Sozlesmesi ile aracihk Ocreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek lhrag Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin &zet igleyisi ve yapisi, ihrag icin 6n koguliar belirlenmistir.

b. Kira Sertifikas: lhrac Programi Temel HlkOm ve Kosullar: VKS tarafindan, Emlak Konut'un fon
kullanicisi olarak yer alacag, Tebllg kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen lhrag Belgesi
fle verilmis olan 10.000.000.000-TL'lik (OnMilyarTlirkLirasi) Ihrag Tavani ile sinirh olarak, gesitli tiir,
vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olugturufacak lhrag Programina iliskin
temel hilkim ve kosullarin belirlenmesine iligkindir. Taraflar, lhrag Programi gergevesinde
gerceklestirilecek her lhrag dncesinde, thrag tlrline ve yapisina bagh olarak bu S8zlegme ekinde yer
alan lhraca lligkin Sdzlesmeler'den gerekli olanlan akdederler.

¢. Sertiflka HOkOm ve Sardan: Sertifika Hikiim ve Sartlar’nin konusu, thra¢ Programi cergevesinde
ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz ediimeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak satiginda
Sertifikalar'in hiikiim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hiikiim ve Sartlari, Temel Hitkiim ve
Kosullar'in aynimaz bir pargasini olugturmaktadir.

d. Gider Sdzlesmesli: lhrag Programi gergevesinde ve lhraca lliskin S6zlesmeler'den veya ifasindan
kaynaklanan tiim Vergl, SPK ve Yatinme Tazmin Merkezi Ocreti ve diger yikOmIGlikler lle Varlik ve
Haklann degerlemesi ve temerrit halinde yapilacak giderler déhil tim giderlerin Gdenmesine iligkin
kogullarin belirlenmesine iligkindir. Bu dogrultuda Aracilik Sézlesmesi‘ne iliskin giderler, lhraca
lligkin Sézlesmeler ve lhrag Programi’na iliskin giderler, damsmanhk hizmetleri giderleri, mahkeme
ve dava masrafiar ile cezalara iligkin giderler, VK$ galiganlan tarafindan yapilan giderler ve vergilere
iliskin giderier bakimindan belirlemeler yapilmustir.

Kanyon Ofis Binas Biiyiikdere Caddesi No: 185 Kat: 12 Daire: 349 Levent 34394, Istanbul
T: +902122646000 F: 4902122646001 E: info@akol.av.tr W: www.akol.av.tr

Y



fl

AKOL LAW

Ynetim S8zlesmesl: lhrag Programi ve Temel Hitkiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’'in 4/1 ife 6'nci
maddesi hikiimleri ¢ercevesinde ybnetim sbzlesmesine dayali ihrag edllecek Kira Sertifikalarina
esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine ydnetlimesine iliskin hiikiim ve
kosullarin belirlenmesine iligkindir. Buna Gore; VKS, lhraca lliskin Sozlesmeler gergevesinde Fon
Kullanicisi adina, VK$ lehine yénetmesi amaciyla sinirh olmak ve Sertifika Gelirleri igin Thraca Higkin
Sozlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orami/Getiri Oran’'nin altinda fglem yapmamak
sartiyla Fon Kullanicisini, vekil tayin etmistir.

Garantl Stzlesmesl: Fon Kullanicisi tarafindan Yénetim Sézlesmesi’ne konu olacak Varlik ve Haklar
tizerinden Fon Kullanicis’na borglanacak olan muhataplarin stz konusu bor¢lannin garanti
edilmesini ve bu kapsamindaki borglarinin, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deneceginin garanti
ediimesine iliskindir. Garanti Sozlesmesi'nin konusunu, Fon Kullamcisi tarafindan Ydnetim
Szlegmesi'ne konu Varlik ve Haklar'in borglusu olan Miigteriler'in s6z konusu Varlik ve Haklar
kapsamindaki bor¢ ve edimlerinin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa edileceginin garantl
edilmesl! olusturmaktadir.

RAPORA KONU OLAN IHRACIN YAPISI

Rapora konu olan sertifikalar, Teblig'In 6'nci maddes] tahtinda diizenlenmis olan Yénetim Sézlesmesine
Dayall Kira Sertifikalar tiirlinde ve halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahslsli olarak
satilmak (izere Ihrag edilecektir. Kira sertifikalaninin ihrag yapistni gdsteren tablo Ek-1'de
sunulmaktadir.

Ozetle;

1)

2)

3)

4)

5)

Halk Varlik Kiralama A.$. (Kaynak Kurulusa vekélet veren miivekkil ve yatinmcilar temsil eden VKS),
ihraggt kurulus olarak, Kira Sertifikasi {Sukuk) ihracini gergeklestirir.

Halk VKS,lhrag Tutarr’ni Kira Sertifikasi {Sukuk} yatinmcilarindan tahsil eder.

Halk VKS, Sukuk Ihraci yoluyla yatinmeilardan topladigi thrag Tutanni, Isldmi Finans Prensiplerine
uygun ydntemlerle ydnetmek ve degerlendirmek iizere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon.
Kullanicisi olarak yer alan Emlak Konut’a aktanr. Aktarlan bu tutar, Emlak Konut'un mevcut ve
gerceklestirilecek gayrimenkul dretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-satim,
benzer ve/veya ayn nitelikteki yatinmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatirm
faaliyetlerine Sukuk yatinmcilarinm almig oldukian sertifika paylan oraninda katiimlari anlamina
gelmektedir.

Fon Kullanicisi ile Halk VK$ arasinda diizenlenen Yonetim Stzlesmesi kapsaminda Halk VK$’nin vekili
olarak hareket eden Fon Kullanicisi, kendisine devredilen lhrag Tutarini Isldmi Finans Prensiplerine
uygun ydntemlerle mevcut ve gerceklestirilecek gayrimenkul projelerinin lretimi, gayrimenkul ya
da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayn nitelikteki yatirnmlarin yeniden
finansmani ve kiralama gibl yatirim faallyetlerinde degerlendirmeyi ve sz konusu islemlerde Halk
VKS tarafindan talep edilen belirli bir getiri oraninin altinda islem yapmamayi iigifl Yonetim
Sézlesmesi tahtinda Halk VKS'ye taahhiit eder.

Fon Kullanicisi, ihrag Tutarimin yatinm faaliyetlerindeki katim oranini ve belirlenen getiri miktarim
dikkate alarak gayrimenkul (iretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi,
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6)

7)

8)

9)
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benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinmlann yeniden finansmari ve kiralama faaliyetlerinden
sagladig gelirlerden, Islem stzlesmelerinde belirlenmis bulunan dénem ve tutarlarda Kira Sertiflkas
(Sukuk) yatinmailarina 6denmesini teminen Halk VKS'ye ddeme yapar. Halk VK$ de Kira Sertifikasi
(Sukuk) yatinmeilarina ellerinde bulunan Kira Sertifikasi (Sukuk) paylarina gére d8nemsel getiri
dder.

Fon Kullanicisr'nin lhrag Tutanni yatirim faaliyetlerinde kullanmak suretiyle sagladig gelirin, islem
sdzlegmeleriyle belirlenen beklenen getiriden fazla olmasi halinde, s6z konusu fazlahk, Fon
Kullanicist ile Halk VKS arasindaki Ydnetim Sézlesmesi kapsaminda Yonetim OUcreti olarak Fon
Kullanicisina ait olur.

Fon Kullanicusi, gerceklestirecegi yatirim faaliyetlerlyle ligili olarak Giciincii taraflar nezdinde dogacak
olan alacaklan eksiksiz ve gecikmesiz olarak tahsil edecegini Halk VKS ile akdetmis oldugu Yénetim
Sézlesmesi ve Yatirim Vekaleti iliskisinden ayri ve bagimsiz olarak dilzenlenen bir Garanti Sézlesmesi
¢ercevesinde Halk VKS’ye taahhiit eder.

Fon Kullanicisi, Halk VKS$ tarafindan ihrag asamasinda kendisine aktarilmig olan Ihrag Tutarini, islem
vadesinde Halk VKS'ye deyerek, yatinmcilarin Emlak Konut'un yatinm faaliyetlerine katilmlarins
temsil eden Kira Sertifikalarinin gerl alinmasi ve takasin tamamlanmastyla Iigili olarak iglem
sézlesmelerinde belirlenen yukimldligini yerine getirir.

Halk VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutar anapara geri 6demes! olarak paylari
oraninda Kira Sertifikasi (Sukuk) sahiplerine &der (itfa).

H. SONUC

Ishbu Rapor, Fon Kullanici ve VKS tarafindan hazirflanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup 03.03.2025 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadr.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1.  VK§'nin kira sertifikasi ihraci igin Tebli§’'de 8ngériilen gerekli izin ve onaylar alinarak kuruimus bir
sirket oldugu, Ydnetim Kurulu'nun kira sertifikasi ihracina iliskin gerekli karan aldg ve ilgili
stzlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2.  Fon Kullamcis'nin Tiirk Ticaret Kanunu’nda éngoriilen sartlar gergekiestirilerek kurulmus bir
sirket oldugu, Ydnetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karart aldig ve ilgili
stzlesmelerl akdetmeye yetkili oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildi§i takdirde kira sertifikalarinin ihrag edilmesinde HUKUKI BIR
SAKINCA OLMADIGI tesplt edilmistir.

AKOL AVUKATLIK BOROSU
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Ek- 1: KIRA SERTIFIKALARININ IHRAC YAPISI

EMLAK KONUT GAYRINMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY AS. (E milaki bk enut)

Fon Jallanicis

- Morace r

VKS tarafindsn vadesinde, VK
b | | e
i | | S,
& J
Kirs Sertifikas (Sukuk) Sahipleri /
Yatrmeilan
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Ek- 2: RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKGULARA ILISKIN BiLGI VE BELGELER

Meltem Akol: Istanbul Amerikan Robert Lisesi'nin ardindan, Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden
1991 yikinda mezun olmustur. 1992 vilindan beri TUrkiye'de tiirlinUn ilk &megl ve en karmasifi olarak
nitelendirilebllecek pek ¢ok uluslararas: ve biiyilk igekli birlesme ve devralma, sermaye piyasasi ve
tzellegtirme projesinde hukuki danigman olarak gorev almigtir. Meslek hayati boyunca uluslararasi
degerlendirme kuruluglan ve yayinlan tarafindan Tirkiye'nin en iyi avukatlanndan biri olarak
gosterilmis ve uluslararasi arenada kabul gdrmistiir. 2003 yilinda Harvard Universitesi Hukuk
Fakiiltesi'nde yliksek lisansini tamamlamig ve uzun yillardir calismakta oldugu, Tlrklye'de ilklerden biri
olarak faaliyet géisteren saygin bir yabanci hukuk biirosunun Istanbul ofisini Ortak Avukat olarak 2015
yilina kadar bagariyla ydnetmistir. 2015 yil sonunda yeniden yapilandirdigi Akol Avukatlik Biirosu ile
Tiirkiye'nin 6nemli projelerine hukuki damgmanlig ile imza atmaya devam etmektedir.

Ayrica agagida belirtilenlerle sinirh olmamak {izere sermaye plyasasinda arz edilen bircok kira sertifikasi
ihraci isleminde gorev almigtir.

Mominal ihrag Satis Tiirli Fon Kultanicis

Tavani

ihracgi

Sermaye Piyasasi Arag
Tairi

Levent Varlk | Ydnetim Sdzlesmesine | 5.000.000.000 | Tahsisll/Nitelikli | Is Gayrimenkul

Kiralama A.S. Dayah Kira Sertifikas TL Yatinmeciya Satig | Yatiim Ortakhig A.S.

Kalkinma Varlik | Yonetim SBzlesmesine | 1.500.000.000 Tahslsli/Nitelikli | Carrefoursa

Kiralama A.S. Davyali Kira Sertifikasi TL Yatirimciya Satig | Carrefour  Sabanci
Ticaret Merkezi A.S.

Halk Varbk | Yénetim S&zlesmesine | 2.000.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Emlak Konut

Kiralama A.S. Dayal Kira Sertifikasi T Yatinmciya Satis | Gayrimenkul Yatinm
Ortakh A.S.

Halk Varlik | Ynetim S8zlesmesine | 2.000.000.000 Tahslsli/Nitelldl | Halk  Gayrimenkul

Kiralama A.$. Dayali Kira Sertifikasi TL Yatinmciya Satig | Yatinm Ortakhg A.S.

Halk Varlik | Alim Satima Dayal Kira | 400.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Toprak = Mahsuller

Kiralama A.S. Sertifikasi Yatinmeiya Satig | Ofisl

Halk Varhk | Ynetim SBzlesmesine | 500.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Superonline lletisim

Kiralama A.S. Dayali Kira Sertiflkasi Yatinmciya Satis | Hizmetleri A.S.
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