PASIFiK EURASIA LOJISTIK DIS TICARET A.S.

01.01.2025 -31.03.2025 D6nemi

Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan Varsayimlara iliskin Hazirlanan
Gergeklesme ve Degerlendirme Raporu

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. Maddesi Uyarinca Hazirlanmistir.

23.05.2025



PASIFIK EURASIA LOJISTIiK DIS TICARET ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU’DAN

Halka arz fiyatiin belirlenmesinde Esas Alman Varsayimlara Iliskin Hazirlanan
Gergeklesme ve Degerlendirme Raporu’dur.

1. Raporun konusu ve dayanak: Pasifik Eurasia Lojistik Dig Ticaret Anonim
Sirketi’nin halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler igeren bu rapor, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Pay Tebligi 29. Maddesi geregince diizenlenmistir.

2. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yoéntemler

Sirket halka arzina aracilik eden Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan
02/06/2023 tarihinde KAP platformu iizerinden yayimlanan izahnamede icerigindeki Fiyat
Tespit Raporuna gore, Sirket degeri ile halka arz fiyati asagidaki sekilde sunulmustur:

Degerlemesi Yapilacak Varlik, Degerleme Tarihi ve Para Birimi:

Sirket paylarinin tamaminin degeri bulunarak, 1 TL nominal degerli 1 adet payin degeri
hesaplanmistir. Degerleme calismasinda para birimi olarak Tiirk liras1 kullanilmustir. isbu rapor
halka arz edilecek olan Sirket paylarinin satis fiyatinin nominal degerinden yiiksek olmasindan
dolay1, Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII- 128.1 sayili Pay Tebligi'nin 29. maddesinin 1. fikrasi
uyarinca soz konusu satis fiyatt ve bu fiyatin hesaplanmasinda kullanilan yontemlere iliskin
olarak hazirlanmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri:

Pasifik Eurasia Lojistik Dis Ticaret A.S. 'nin sermaye artirimi ve ortak satis1 yoluyla halka
arz edilecek paylarinin birim fiyat tespitinde asagidaki iki temel yontem dikkate alinmistir

e Gelir Yaklasimi
e Piyasa Carpanlar Yaklagimi

ilgili raporun Yonetici Ozeti kisminda aciklanan nedenlerle en uygun degerleme
yonteminin Gelir yaklasim kapsaminda indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) secilmistir.




Sermaye Yapisi ve Halka Arza iliskin Bilgiler

Sermayesi 150.000.000 TL olan Sirket’in iskonto oncesi halka arz pay basma degeri 50,07 TL olarak
hesaplanmugtir. Yaklasik %50,1 oraminda halka arz iskontosu sonrasinda ise dzsermaye degeri 3.750
mn TL, pay bagma deger ise 25,00 TL olarak hesaplanmistir. Halka arz, Sirket’in cikarilnug
sermayesinin 150.000.000 TL’den 168.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 18.000.000 TL
nominal degerli 18.000.000 adet B grubu payin (“Sirket Paylar(”) sermaye artirumi suretiyle, ve Halka
Arz Eden Pay Sahipleri’nin miilkiyetinde bulunan 16.000.000 TL nominal degerli 16.000.000 adet B
grubu paylarin (Mevcut ortaklardan Fatih Erdogan’in sahip oldugu toplam 5.333.334 TL nominal
degerli 5.333.334 adet B grubu, Abdulkerim Firat’n sahip oldugu toplam 5.333.333 TL nominal
degerli 5.333.333 adet B grubu ve Mehmet Erdogan’in sahip oldugu 5.333.333 TL nominal degerli
5.333.333 adet B grubu paylar olmak iizere toplam 16.000.000 adet B grubu paylar) (“Ortak Paylan™)
ortak satis1 suretiyle olmak iizere toplam 34.000.000 TL nominal degerli 34.000.000 adet pay halka
arz1 suretiyle gergeklestirilecektir. Buna gére, halka arzin bityiiklugii 850 mn TL olup, halka agiklik
orani %20,24 olarak hesaplanmistir.

Tablo 1: Halka Arz Edilen Pay Degeri ve Halka Arz Bityiikliigii

Halka Arz Oncesi Piyasa Degeri 7.511
iskontolu Piyasa Degeri 3.750
Nominal Sermaye Tutart 150
Halka Arz Sonras) Nominal Sermaye Tutar 168
Halka Arz - Ortak Satis1 (Nominal) 16
Halka Arz - Ortak Satis1 (%) 47,06%
Halka Arz - Sermaye Artirimi (Nominal) 18
Halka Arz - Sermaye Artirimi (%) 52,94%
Toplam Halka Arz Edilen Nominal Pay Adedi 34
Toplam Halka A¢ikhik Orani 20,24%
Iskonto Oncesi Pay Bagina Deger 50,07
Halka Arz iskontosu 50,1%
Halka Arz Pay Fiyat 25,00
Halka Arz Biiyikligi 850



INDIRGENMIS NAKIT AKISLARI TABLOSU

mn TL 20253 T 2024 T 025T 2026 T 2027T 20287

Briyt Satiglar 1.729 4.584 8.402  13.084 17.300 20.516 24.097 28277 32915 38379
Satigtan ladeler (-) (19) (53) (107) (185) (282) (281) (280) (279) (278) 277)
Net Satiglar 1.711 4.531 8.295  12.899 17,018 20.235 23817 27999 32.638 38.102

(S‘)‘“S'a““ Maliveti | 364 3397 6101 9423 12454 14685 17.150 19.998 23206  26.841

Briit Kar 356 1.133 2.194 3.477 4.565 5.550 6.667 8.000 9432  11.261

Briit Kar Marjt  20,83% 2502% 26,45% 26,95% 26,82% 2743% 27,99% 28,57% 28,90% 29,56%
Faaliyet Gideri (-) 87 227 412 635 832 981 1.149 1.348 1.573 1.837
FVOK 270 906 1.782 2.842 3.733 4.569 5.518 6.652 7.859 9.424
Amortisman 26 52 52 123 121 118 103 93 93 93
FAVOK 295 958 1.834 2.965 3.854 4.687 5.621 6.745 7.952 9.517

FAVOK Marj 1726%  21,15% 22,10% 22,99% 22,65% 23,16% 23,60% 24,09% 24,36% ’24/?8%

Vergi (-) 34 181 356 568 747 914 1.104 1.330 1.572 1.885

NIS Degisimi 177 im 510 757 851 483 537 627 696 820

Yatnmlar 486 91 180 1.275 - - - - - -

ii’ll:n"f‘ Lot (422) 385 787 364 2.256 3.291 3980  4.788 5.684 6.813

S@mt Nalkit (422} 385 T87 364 2.256 3291 3.980 4788 5.684 6.813 29.698
Akimlan

AOSM 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27% 26,63%
Dénem 1 2 3.00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00 10,00 10,00
iskonto Faktéri 0,79 0,62 0,49 0,39 0,31 024 0,19 0,15 0,12 0,09 0,09
Indirgenmis

Nakit A kamlar (333) 240 388 142 693 798 762 724 679 643 2.802
indirgenmis Firma Serbest Nakit Akislan 4.736

Devam Eden Deger Bliytime Oram 3,00%

Indirgenmig Devam Eden Deger 2 802

Firma Degeri 7.538

+ Nakit ve Nakit Benzerleri 8,8

- Finansal Borglar 36
Ozkaynak Degeri 7.511



6. DEGERLEME VE SONUC
Yukarida yer verilen degerleme sonuglarinin Sirket’in degerini makul bir gekilde yansittig
diisiiniiimektedir.

Gelir Yaklasimi sonucunda Sirket’in ortalama halka arz oncesi piyasa degeri 7.511 mn TL olarak
hesaplanmaktadir. Halka arz 6ncesi fiyattan hesaplanan iskonto orami asagida hesaplanmistir.

Tablo 28: Halka Arz Oncesi iskonto Hesab

Sonu¢ (mn TL)
MNominal Sermaye Tutan 150
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 7.511
Iskonto Oncesi Pay Bagina Dejer 50,07
Halka Arz Iskontosu %350.1
Halka Arz Pay Fiyan 25,00

Degerleme ydntemleri ile hesaplanan halka arz &ncesi piyasa degerleri dikkate alindiginda, halka arz
oncesi pay basina deger lizerinden halka arz iskonto oram yvaklasik %350,1 olarak hesaplanmaktadir.

3. 31.03.2025 GERCEKLESMELERi VE DEGERLENDIRME

Sirket’in halka arzindan sonraki donemde KAP’ta yayimlanan 31.03.2025 tarihinde sona eren hesap
donemine iliskin olarak; Sirketimiz Indirgenmis Nakit Akis tablosuna temel teskil eden asagidaki
bilango kalemlerine iligskin olarak gergeklesme oranlar1 ve tahminleri karsilagtirmali olarak asagida
belirtilmistir.

2025-03 Gerg¢eklesme 2025-12 Tahmini %
Net Satislar 622 8.295 7,50
Satiglarin Maliyeti (516) (6.101) 8,46
Briit Kar 106 2.194 4,83
Faaliyet Gideri (69) (412) 16,75
FAVOK 104 1.834 5,67

TL degerleri Milyon TL cinsinden yuvarlanmak suretiyle belirtilmistir.

Sirketimizce sunulan uluslararasi lojistik faaliyetleri ve terminal hizmetleri, farkli lokasyonlarda
olusturdugumuz lojistik merkezlerde ve ofislerde yerlesik ekiplerimiz ve is birliklerimiz sayesinde
kesintisiz devam etmektedir.

2025 yilt ilk geyrek itibariyle sirketimizin demiryolu tagimaciligi, terminal hizmetleri depolama vb.
faaliyetlerinden 6zellikle Cin-Tiirkiye-Avrupa demiryolu konteyner tasimalar1 artmis, sirketimiz Orta
Koridorda ana oyuncu roliinii daha da pekistirmistir.

Sirketimizce sunulan; konteynerlerin ara tagimasi, elleglenmesi, depolanmasi, yiiklenmesi ve
bosaltilmasi gibi terminal hizmetleri lojistigin kritik bir boliimii olup, Izmir Bolgesinde devam eden
lojistik faaliyetlerimiz ve terminal hizmetlerimiz ise izmir/Bigerova Yiik Terminali'nde yiiriitiilmektedir.
Bolgedeki en biiyiik lojistik is hacimlerinden biri Manisa Organize Sanayii ile Izmir limanlar1 arasinda
devam eden demiryolu ve karayolu tagimalaridir. S6z konusu bolgedeki lojistik faaliyetlerimizi ve is
hacminizi artirmak amaciyla bir siiredir devam eden gorlismelerimiz neticesinde; Bigerova Yiik
Terminali ile Nemrut Kérfezi Izmir limanlari arasinda yapilan ihracat ve ithalat tasimaciliginda yillik
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minimum 30.000 TEU olacag1 ongoriilen; konteynerlerin elleclenmesi ve ara nakliye hizmetlerinin
verilmesi konusunda Sirketimiz ile Manisa Organize Sanayi Lojistik Hizmetleri A.S. (MOS LOJISTIK)
arasinda Lojistik Hizmetler sézlesmesi imzalanmistir. Bu s6zlesme kapsami tagimalar baglamis olup
2025 ilk geyrekten itibaren cirosuna olumlu katki saglamistir.

Diger yandan Sirketimizin %100 hissesine sahip oldugu Pasifik Eurasia Demiryolu Tren Isletmeciligi
A.S.'nin Tiirkiye-Avrupa ydniindeki ilk trenini 2024 Y1l1 Ekim ayinda yola ¢ikarmustir. ilk etapta Halkal1’dan
haftada karsilikli 2 olarak baslayan tren seferlerimize, haftada 2 karsilikli seferle Kosekoy’de eklenerek
tasimalar devam etmektedir.

Sirketimiz Cin’den Ulkemiz’e ve transit olarak Avrupa varish ve tersi yonlii tasimaciliktaki yiiksek is
hacmindeki payini arttirmak iizere; 2024 Yili son ¢eyregin de baslamis oldugu tasimalara 2025 yilinin ilk
ceyreginde de devam etmistir.

Terminal isletmeciligi ve antrepo faaliyetlerindeki kapsaminda Yenice/Mersin Lojistik Merkezi Ytk
Terminalimizde 8.532 m?lik bir alanda depolama yeri agilmasiyla ilgili is ve islemler tamamlanarak Gegici
Depolama Yeri A¢ma ve Isletme Izin Belgesi alinmustir. Yenice /Mersin Gegici Depolama Yerinde sunmaya
basladigimiz yiikleme, bosaltma, stoklama ve tartim hizmetleri sayesinde terminal isletmeciligi gelirlerinde
artis gerceklesmistir.

Bilindigi tizere, demiryolu odakli lojistik ¢oztimleri ve hizmetleri sunan Sirketimiz operasyonlarini ¢evre
tizerinde olumsuz etkileri en aza indirecek sekilde yonetmeyi ve gelecek nesiller i¢in siirdiiriilebilir bir
tasimacilik modeliyle faaliyetlerinde devamliligi hedeflemektedir. Sirketimizin karayollarindaki yiik
trafigini ve karbon emisyonunu azaltici ¢aligmalarinin, demir yolu tagimalarini tesvik eden Avrupa Birligi
Yesil Mutabakatina uyum gayreti igerisinde olan kurumlarin dikkatini ¢ekmekte oldugunu ve Sirketimizle
caligmay1 tercih ettiklerini gézlemlemekteyiz.

Sirketimizin gelistirdigi ve duyurdugu yeni is ve is birligi firsatlari, uluslararasi tasimacilik anlasmalari,
kurumsal tasima sozlesmeleri ve faaliyet gdsterdigi alanlardaki kapasite genislemesine bagli olarak
onlimiizdeki donemlerde daha yiiksek satis ve verimlilik hacmine ulasacagi ongdriilmektedir.

Irfan GUVENDI Atakan YILMAZ
Komite Baskam Komite Uyesi



