§ #:83:) JCR Eurasia Rating

xa
RATING BiLDiRiM FORMU

Derecelendirme Kurulusu : JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.

Derecelendirilen Kurulus : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adresi : Maslak Mahallesi Tagyoncasi Sokak No:1/F F2 Blok Kat:2 34485 Sariyer, Istanbul- Tirkiye

Telefon ve Faks No : 0212 352 56 73 - 0212 352 56 75

Tarih 1 11.06.2025

Konu : SPK Seri VIII, No 51 sayili Esaslar Tebliginin 26.maddesi

SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanligi’'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. - Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e 2025 mali yilinin ilk ceyredinde satis adetlerinde yeni bir kampanyanin etkisiyle kaydedilen kayda deder artigla birlikte
cesitlendirilmis gelir akislari ve satis vaadi sozlesmeleri ile saglanan nakit girislerinin blyumeyi desteklemesi ve dngorilebilirlik
sadlamasi,

e Gelir paylasim modeli ile faaliyet ve net kar marjlarindaki iyilesmenin destekledigi istikrarli karlihk gérinima,

e 2024 mali yili sonunda artan finansal yukumltliklere ragmen, sektére 6zgl bir kaldirag gostergesi olarak kabul edilen glglu
Kredi-Deder (LTV) oraninin incelenen donemler boyunca surdiralmesi,

e Alternatif fon kaynaklarina erisim ile desteklenmis, sinirli 6denmis sermayenin yani sira saglam 6zkaynak yapisi,

e Turkiye'de faaliyet gésteren tiim gayrimenkul yatirim ortakliklari arasinda toplam varlik bliytkltigu agisindan lider konumunun,
devam eden blylme ve tum kesimlere hitap eden ylksek dederli ve genis bir gayrimenkul portféyl ile desteklenmesi,

e Miteahhit bazli uygulama ile operasyonel ve insaat risklerinin azaltiimasi ile birlikte performans risklerinin teminat ve ipoteklerle
guvence altina alinmasi,

o KOKkIU faaliyet gegmisi ve devlet destekli gligli ortaklik yapisina sahip olmasi,

e Halka acik bir sirket olarak kurumsal yénetim uygulamalarina uyum,

e Arazi alimlarindaki artis ve satisa hazir konut ve ticari Gnitelerden olusan proje stoklarinin etkisiyle dis finansmana yol agan
negatif faaliyet nakit akisi ve serbest nakit akisi,

e Artan ingaat maliyetlerinin karlihk tGzerinde baski olusturabilme potansiyeli,

e Kiresel gapta yumusak inise yonelik aksiyonlar 6nem kazanirken, kiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek kararlarin énemli bir
belirsizlik yaratmasi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “"Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum
Kredi Rating Notu *‘AAA (tr)’ olarak teyit edilmis olup, tiim notlari asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : AAA (tr) / (Stabil Gérinum)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J1+ (tr) / (Stabil Gérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Gériinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Gorinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
dederlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtilmedik¢ce 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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