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1. GIRIiS

Halk Varlik Kiralama A.S. ("VKS§", “Sirket” veya “Ihrager”) tarafindan Turkiye Halk Bankas1 Anonim
Sitketi'nin (“Fon Kullamcisi”, “Kaynak Kurulus™ veya “Halkbank™) fon kullanicis1 olarak yer
alacagi (buradan sonra birlikte “Sirketler” veya “Taraflar” olarak amilacaktir) 4.500.000.000-TL (Dort
Milyar Bes Yiiz Milyon Tiirk Lirasi) ihrag tutari (“ihrag¢ Tutarr™) ile siirls olarak ve tertipler halinde
sattlmak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 1{1-61.1 no.lu Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) gercevesinde ¢esitli tiir, vade ve
kosullarda yurtiginde Tirk Lirasi cinsinden halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmcilara satilmak iizere kira sertifikasi ihrag edilmesi (“Thrag¢™) planlanmaktadir.

isbu hukuki durum degerlendirme raporu (*Rapor”) Teblig Ek-1 madde 16 uyarinca yurt iginde ihrag
edilecek kira sertifikalarina iligkin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK™) tarafindan
onaylanmasi igin talep edilen ve ayrica Thrag ve Ihrag'a dayanak islemlere iliskin hukuki riskleri
tammlamak amaciyla sinirli olarak hazirlanmigtir. Bu minvalde isbu Rapor thrag’a dayanak olusturan
belgeler hakkinda finansal, muhasebesel, vergisel veya hukuki olmayan konulara iligkin herhangi bir
bilgi igermemektedir. Isbu Rapor Islem Sézlesmeleri'nin fiyatlandirma hitkiimlerine iliskin dzel bir
degerlendirme igermemektedir. Tarafimizca higbir belgenin olasi ticari veya finansal sonuglarma iligkin
bir degerlendirme yapiimamistir.

Isbu Rapor’un Ek 1’inde (Incelenen Belgeler) belirtildigi iizere, incelemelerimiz VKS ve Fon
Kullameis: tarafindan tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerle simrh olup; isbu Rapor’da diizenlenen
kisitlamalar ve varsayimlara tabidir.

Isbu Raporu verirken:

a.  Islemin niteligi geregi isbu Hukukgu Raporu'nun hazirlanmasi igin gerekli oldugu diisiiniilen ve
Incelenen Belgeler listesinde yer verilen belge ve bilgiler disinda herhangi belge tarafimizca
incelenmemistir,

b.  Ihrag kapsaminda yer alan belgelerin imzalanmasina iligkin olarak ilgili taraflarca sunulan yazili
bilgilerin dogru ve tam oldugu kabul edilmis ve tarafimiza saglanan belge, yazi veya bilgilere
iliskin olarak tarafimizca bagimsiz bir arastirma ve sorusturma gergeklestirilmemistir.

c. ihrag kapsaminda imzalanmis olan belgeler altinda yer alan yiikiimlilikleri batil kilan veya
kilabilecek, icrasim engelleyen veya Taraflar’in beyanlarindaki herhangi bir kisimda hile veya
aldatma sebebi ile iptaline yol agabilecek veyahut Taraflar’in yukiimliliklerini yerine
getirmekten kaginmasma sebep olan belirli sekil sartlarina uyulmasini gerektirenler dahil herhangi
bir durumun mevcut olmadidi veya herhangi bir olayin gergeklesmedigi kabul edilmistir.

Isbu Rapor diizenlendigi tarih itibatiyle yiirtirliikteki Tirk hukuk mevzuatina ve bunun mahkemelerce
Rapor’un diizenleme tarihindeki yorumlarina iliskin olup, Tiirk hukuku disinda herhangi sair bir yarg
alaninin kanunlarina iliskin olarak herhangi bir goriis icermemektedir.

Ozok Hukuk Biirosu (
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II.

TANIMLAR
BDDK
BiAS

Gayrimenkul

Getiri Orani

Hazine Kira Sertifikalan

Tigili Teblig(ler)

Islami Finans Prensipleri

is Giinii

Islem Sozlesmeleri

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nu ifade eder.
Borsa Istanbul Anonim Sirketi*ni ifade eder.

Ankara Cankaya Sogiitézii Mah. 27591 Ada 2 Parsel’de bulunan,
A, B, C ve D Bloklar’dan olusan, Ticaret Bakanlig, Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu ve Halk Bankasi Ek Hizmet
Binasi’ni ifade eder.

fhrag belgesi ve ilgili diger dokiimanlarda detaylars ile belirtilen,
ihrag tutan ile ¢arpilip ihrag edilen Sertifikalarin vade giin sayisina
gore hesaplanarak bulunan 6deme tutarmin hesaplanmasinda
kullanilan yillik gelir oranini ifade eder.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan gesitli vade ve tiirlerde
Tiirk Liras1 cinsinden ihrag edilmis olan ve farkli zamanlarda
Kaynak Kurulus tarafindan edinilmis, ISIN numaralart Varlik
Portfdyii Devir Sézlesmesi’nde gdsterilmis olan kira sertifikalarim
(ve itfa edilmeleri halinde bunlar yerine edinilerek Portféye dahil
edilecek kira sertifikalar1 ile T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig
tarafindan ileriki zamanlarda ihra¢ edilerek Portfoye dahil
edilebilecek kira sertifikalarini). (Bu tavan kapsaminda kullanilacak
olan T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi Kira Sertifikalar1 bagka bir
tavan i¢in Kurul'a basvurulmasi durumunda dayanak varlik olarak
kullanilmayacaktir.)

Kira Sertifikalari Tebligi*ni (111 — 61.1), ve smrli olmamak iizere
Thrag ile ilgili olabilecek diger SPK tebliglerini ifade eder.

Diinyada ve iilkemizde genel kabul gérmiis hizmetleri bakimmdan
faizden kaginan ve Islam hukuku prensiplerine uygun davranmay1
ilke edinen katihm bankacilift ve Islami finans islemleri
prensiplerini ifade eder. Ayrica, isletmelerin ya da bireylerin de
tercihleri dogrultusunda kaynaklarin: ya da fonlarini Islami finans
prensiplerine aykiri olmayan finansal ve ticari faaliyetlerde
kullanilmasi da bu kapsamda degerlendirilir.

Tiirkiye'de bankalarin ve borsalarin agik oldugu ve islem yaptij
hafta i¢i giinleri ifade eder.

i) Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kogullan,
(ii) Sertifika Hiikiim ve Sartlari,

(iti)  Gider Sézlesmesi,

(iv) Varlik Portfdyii Devir Sozlesmesi,

W) Devralma Taahhiidii ve Vekalet S6zlesmesi, ve

(vi)  Varhk Kiralama Sirketi ihraca Aracilik Sozlesmesi’ni

ve zaman zaman VKS$ ile Fon Kullamicisi / Kaynak Kurulug
arasinda ihrag a iliskin olarak imzalanacak veya diizenlenecek olan
tiim sdzlesme ve taahhiitleri ifade eder.
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Izin

Kira Sertifikas1 / Sukuk
veya Sertifikalar

Kira Sertifikas: Sahipleri
veya Sertifika Sahipleri

MKK

Portféy veya Varhk
Portfoyii

SPK
SPKn

Takasbank
Takyidat

TBK
Teblig
TMK
TTK

Varhk ve Haklar

Faaliyetler iizerinde esash etkiye sahip veya Fon Kullanicisi'nin
faaliyetini stirdiirmesi igin sahip olmasi gereken zorunlu izin, onay,
lisans, muafiyet veya kaydi ifade eder.

Ihrag Programi gergevesinde Varlik Portfoyii‘ne dayah olarak VK$
tarafindan Teblig ¢ercevesinde ihrag edilen sertifikalan ifade eder.

Sertifikalar’t satin alan gergek veya tiizel kisileri ifade eder.

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

Gayrimenkul ve / veya Hazine Kira Sertifikalar portfyiiniin
birlikte veya ayr ayri tamammn veya ihrag buyikligi dikkate
alinarak yalnizca Hazine Kira Sertifikalarinin bir kisminm veya
Hazine Kira Sertifikalarin bir kismi ile Gayrimenkuliin birlikte bir
araya gelmesinden olusturulacak portfoyii ifade eder.

Sermaye Piyasas) Kurulu’nu ifade eder.

30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nu (zaman zaman tadil
edildigi sekliyle) ifade eder.

{stanbul Takas ve Saklama Bankast A.S."yi ifade eder.

Intifa, rehin, ipotek dahil olmak iizere simrh ayni hak, ihtiyati
tedbir, muhafaza, haciz, serh, beyan ve sair her tiirlii ayni ve sahsi
kisitlamay ifade eder.

4 Subat 2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’nu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resm1 Gazete’de yayimlanan

sekliyle) ifade eder.

8§ Arahk 2001 tarih ve 24607 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

isbu Thracin dayanak varhgm olusturan, iizerinde herhangi bir
Takyidat bulunmayan, Islimi Finans Prensipleri agismdan uygun
bulunan faaliyetler yiiriiten kiractlarm kullandigi Gayrimenkul ve /
veya Hazine Kira Sertifikalarim ve bunlarm, Kaynak Kurulug
tarafindan VK$ lehine yénetiminden elde edilmesi beklenen hak,
menfaat ve gelirleri ifade eder.
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VKS'NIiN iHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMES]
Kira Sertifikasi Thrag Etmeye Yetkili Kurulus

SPKn madde 61(1) hitkmiine gore; “Kira sertifikalar. her tiirlii varlik veya hakkin finansmanim
saglamak amacivla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrvag edilen ve sahiplerinin bu variik
veva haklardan elde edilen gelirierden paylari oraninda hak sahibi olmalarim saglayan,
nitelikleri Kurulca belirienen sermaye pivasasi araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hitkmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikast ihrag
etmek iizere kurulan anonim ovtakhiklardw.”

Teblig madde 3(1)(h) uyarinca ise, kira sertifikas1 “Her tiriti varhik ve hakkin finansmanin
saglamak amacyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya
haktan elde edilen gelirlerden paylar: oramnda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymeti”
ifade etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, kira sertifikalari sadece varhk
kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilebilir.

VKS Hakkinda Genel Bilgiler
Kurulug

VKS, Tiirkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan yapilan basvuru {izerine, BDDK 'min 17/08/2017 tarih
ve 7466 sayili karan ile “Bankalarm Izne Tabi Islemleri ve Dolayli Pay Sahipligine Iliskin
Y dnetmelik™ uyarinca verilen izin ve SPK'nin 21/09/2017 tarih ve 34/1168 toplantisinda kurulug
talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis olmast {izerine miinhasiran kira sertifikasi ihrag
etmek amaciyla ve Teblig hiikiimlerine uygun bir sekilde faaliyette bulunmak iizere 09/10/2017
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligi'nce 101271-5 sicil numaras: ile tescil edilerek
kurulmus bir varhk kiralama girketidir.

Sirket merkezi Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak WBC is Merkezi No:9 i¢ Kapi No:21
Atasehir / Istanbul adresine kayithdir.

Faaliyet Alan1

VKS'ye ait ana sozlesmenin “Amag ve Konu™ bashkli 3°lincti maddesi gergevesinde, VK$ nin
baslica amag ve konulari (bunlarla simirli olmamak iizere) agsagidakilerdir:

¢  SPKn kapsaminda kira sertifikasi ihrag etmek,

e Kendi nam ve kira sertifikas1 sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklart kaynak
kurulustan devralmak ve bunlar1 kaynak kurulusa veya tglincii kisilere kiralamak,

e Kaynak kuruluga ait varlik ve haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan s6zlesmeler diizenlemek,

o [hraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullamicilarindan
yapilan tahsilatlari, paylar oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ithractimin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta anlasilan
konularda sézlesmeye konu varhik ve haklari kaynak kurulusa veya figlincti kisilere
devretmek ve satis bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda édemek, ve

o  Sahip oldugu varlikian veya miilkiyeti devralmaksizin ii¢iincii kisilerin sahip olduklar:
varliklari. yatirimeilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yiriitilmesi amaciyla ylirlitmek. kendi
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adina yonetilinesini saglamak, isletinek ve bu varliklan tizerindeki hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar iizerinde kavnak kurulus veya iigiincii kigileri lehine SPK’nin ilgili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek.

2.3. Sermaye ve Ortakhk Yapis:

VKS'nin sermayesi halihazirda 500.000 TL (Bes yiiz bin Tiirk Liras1) olup, beheri 1,00 TL (bir
Tiirk Lirast) degerindeki 500.000 (Bes yiiz bin) adet tamami nakden 6denmis nama yazili hisseye
béliinmiistiir.

VKS$’nin giincel pay defteri uyarinca VK$ nin giincel ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

" Paym ltibari Hissedarlik 4 Toplam Pay Degeri
LS Degeri (TL) | Yiizdesi(%) | |2 Adedi (TL)
Tarkiye Iza;k Bankasi 1,00 100 500.000 500.000,00
TOPLAM 100 500.000 500.000.00

2.4. Yonetim ve Temsil
{(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu

VKS'nin ana s6zlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Siresi” baghikli madde 14 altinda belirtildigi
tizere; VKS nin yonetim ve idaresi en az 3 (iig) ve en ¢ok 10 (on) liyeden olugmakta olan yonetim
kurulu tarafindan yerine getirilmektedir. Her bir yonetim kurulu iiyesinin gorev siiresi azami 1
(bir) — 3 (ii¢) yil arasi olarak belirlenmistir.

VKS nin 05/05/2025 tarihli Genel Kurulu’nda, 3 (ii¢) yil siire ile gérev yapmak {izere agagidaki
Yevmiye nosu ile tasdikli bu genel kurul karari, 12/06/2025 tarihli Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanmistir:

Goreve
Ady/Soyadi Giorev Baslama Goreyv Siiresi
Tarihi
Yénetim Kurulu Y
A
Mihrimah Belma Sekmen | Baskani /Bagimsiz 08/05/2025 | 3 Y!1(08/05/2028 tarihine
N kadar)
= Uve = =
= . . Yonetim Kurulu 3 Y1l (08/05/2028 tarihine
/ 5
Ugur Deniz Sahin Baskan Vekili 08/05/202 kadar)
Siileyman Baran Yénetjm K.urulu 08/05/2025 3 Y1l (08/05/2028 tarihine
Koyuncu Uyesi | kadar)
Tuba Tung Yeter Yonet_!m K.uru]u 08/05/2025 3 Y1l (08/05/2028 tarihine
- Uvesi kadar)
. Yonetim Kurulu , 3 Y1l (08/05/2028 tarihine
Nurdan Meyvah Oyesi B 08/05/3?25 ) kadar)
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2.5,

(ii) Toplanti ve Karar Nisabt ve Temsil ve lizami

VKS ana s6zlesmesi “Yonetim Kurulu Toplantilari ve Nisap™ bashkli madde 18 uyarinca, y6netim
kurulu, iiye tam sayisinm gogunlugu ile toplanir ve kararlar toplantida hazir bulunan iiyelerin
¢ogunlugu ile almir. Fon Kullanicist ile Sirket kurucusunun aymi oldugu kira sertifikast
ihraglarinda, varlik ve haklarin satilmas: veya kira sertifikas: sahipleri lehine rehnedilen varhk ve
haklarm paraya ¢evrilmesi de dahil ihraca dayanak olusturan onemli iglemlerin
gerceklestirilmesine iligkin kararlarda Bagimsiz Ydnetim Kurulu tiyesi veya iiyelerinin olumlu oy
kullanmasi sarttir.

VKS ana sizlesmesi uyarinca, VKS$ nin temsil ve ilzam yetkileri yénetim kuruluna ait olup,
VKS$’nin yoénetim kurulunun 02/05/2025 tarih ve 11 sayili karari uyarinca, 16/05/ 2025 tarihinde
tescil olunan ve 22/05/2025 tarihli ve 11336 sayili TTSG’de yayinlanan Yonetim I Yonergesi
uyarmca fiyelerinden (icrai faaliyetler igin Bagimsiz Yonetim Kurulu diyesi hari¢ olmak iizere)
herhangi ikisinin miistereken atacaklar imzalar ile temsil ve ilzam edilecegi diizenlenmistir.

VKS Yetkili Organ Karan

Teblig'in “Yurt Icinde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarimn Ihrac Belgelerinin Onaylanmasi Igin
Gerekli Belgeler” baghkli 1 numarali eki madde 3 uyarinca; “VKS ve fon kullamicilarumn yetkili
organlarinca ihraca iliskin alinan kararin noter onaylt 6rnedi™ yurt iginde kira sertifikasi ihraci
i¢in SPK’ya iletilmesi 6ngoriilen basvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VKS yonetim kurulu tarafindan katilanlarin oy birligi ile ahnmis ve Kadikdy 32.
Noterligi tarafindan 11/06/2025 tarihinde 12959 yevmiye numarasiyla tasdik edilmis 03/06/2025
tarihli ve 2025-14 numarali ynetim kurulu karar1 uyarinca;

*....SPK tarafindan Teblig'in 10(3) maddesinin cergevesinde, Tiirkiye Halk Bankast A.S. 'nin
Kaynak Kurulus ve/veya Fon Kullamcisi. Sivketimizin ihrager olarak yer alacagi. ihrag belgesinin
onaylianmasimin kararlastiriddigi SPK karar tarihinden itibaren 1 yil icinde, cesitli vadelerde:
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve / veya nitelikli yatirumcilara 15.000.000.000 TL 'na kadar
nominal degerde, Tiirk Lirast cinsinden satilmak iizere kira sertifikalar: ihrac edilmesine....”
karar verilmistir.

VKS’nin Esas Sozlesmesi’'nin 18. Maddesi ve Teblig'in 13. Maddesi 6. Fikrast uyarmca kira
sertifikasi ihraci igleminde fon kullanicis: ile VK$ kurucusunun ayni olimasi durumunda, Varhik
ve Haklarin satilmas1 veya kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varhik ve haklarin paraya
¢evrilmesi dahil “ihraca dayanak olusturan onemli islemlerin ger¢eklestirilmesi” bagimsiz
yonetim kurulu iiyesi veya iiyelerinin alinacak kararda olumlu oy vermesine baglidir. Teblig
uyarinca, bu kararlarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

VKS tarafindan alinan karar oy birligi ile alinmis olup, VKS genel kurulu tarafindan bagimsiz
iiye olarak se¢ilmis Mihrimah Belma Sekmen tarafindan bu yoénde olumlu oy kullanildigi
gorillmiistiir. Mihrimah Belma Sekmen ayni zamanda VK$ nin kurucusu olan fon kullanicis
sifating haiz Tirkiye Halk Bankasi A.S. nezdinde bagimsiz yonetim kurulu ilyesi olarak gorev
vapmakta iken, VKS$ nin 08/05/2025 tarihli genel kurulunda bagimsiz iiye olarak gérev yapmak
lizere, VKS’nin de yonetim kuruluna secilmistir. Yonetim kurulunun gérev dagilimma iligkin
08/05/2025 tarih ve 2025/12 sayili karars uyarinca, Mihrimah Belma Sekmen ayrica ydnetim
kurulu baskam olarak segilmistir. Bagimsiz Uye olarak secilmis Yonetim Kurulu Uyesi'nin
16/05/2025 tarihinde tescil edilmis VKS i¢ yonergesi uyarinca icrai herhangi bir gérev almadig
goriilmiis olup. kendisinin Yénetim Kurulu Bagkani olarak atanmis olmasinin, bagimsiz tiyelik
sifatmi ortadan kaldirmadigi degerlendirilmektedir. Ayrica, kendisi tarafindan 20/05/2025 tarihli
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Iv.

1.1.

1.2,

1.3.

! hitps:

beyaninda da kendisinin bagimsiz iiyeligi kabul etmis oldugu ve bagimsizlik kriterlerini
karsiladigi beyan edilmistir.

Sonug olarak, stz konusu yonetim kurulu karari, TTK’min ilgili hiiktimleri. VKS$'nin ana
s6zlesmesi ve Teblig hiikiimlerine uygun olarak almmistir.

HALKBANK’IN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI OLARAK
DEGERLENDIRILMESI

Genel

Teblig madde 3 (1) (¢) hitkmiine gire fon kullanicilary; “Sahiplige ve yonetim sozlesmesine dayah
kira sertifikast ihraglarinda kaynak kuruluglari, alim-satuma dayah kira sertifikasi ihraglarmda
varlik kiralama sirketinin vadeli olarak satigr varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz
girketleri, ortakliga dayal kira sertifikas: ihraglarinda girigimciyi ve ortak girigimin varlik
kiralama sirketi disindaki ortaklarini. eser sozlesmesine dayal kira sertifikasi ihraglarmda
meydana getirilecek eseri satin alan kigiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

ihraglar, Teblig madde 4 ve 5°te 6ngoriilmiis olan sahiplige dayal olarak gergeklestirilecektir.
Kurulus

Halkbank, 18/06/1933 tarihli ve 2430 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 2284 sayill “Halk
Bankasi ve Halk Sandiklart Kanunu™ uyarinca bir anonim sirket olarak kurulmustur.

Halkbank, halihazirda Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 862070-0 ticaret sicil numarasi
ile kaytls siiresiz sekilde kurulmus bir anonim sirket olup, sirket merkezi Finanskent Mahallesi
Finans Caddesi No:42/1 34760 Umraniye/istanbul adresinde kayithdur.

Faaliyet Alam

Halkbank’a ait ana s6zlesmenin “Amag ve Konu " baslikli 4’iincii maddesi tahtinda, Halkbank’in
amag ve konusunu teskil eden is ve iglemlerin gesit ve kapsamlar gene! anlamda diizenlenmis
olup. digerlerinin yam swa “Bankocilik Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Mevzuaty hiikiimieri
cercevesinde, Tiirk Lirast ve déviz dizerinden her tiirlii nakdi ve gayrinakdi krediler agmak, yerel
ve uluslararast finans piyasalarinda  kullanilan finansal divimlerin ihracina, almmasina,
satilmasina aracilik etmek, yatirim bankaciligi islemleri yapmak, kredileri toptan veya perakende
almak, satmak, devretmek, yurtici ve yuridisi vadeli piyasalarda alim ve satim iglemi yapmak,
bankalar arasi para pivasasindan. ywrtici ve yurtdisindan fon saglamak, sermaye piyasas
islemlerini yapmak, ithalat ve ihracat islemierine aracilik etmek, sigorta ve diger finans
kuruluslart acenteligi yapmak, yurtici ve yurtdisinda bankalarmm kurabilecekleri veya ortak
olabilecekleri her tiirlii ortakiiga. Sermaye Piyasasi Mevzuan hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla
istirak etmek ya da bu amacla yeni ortakliklar kurmak veya olusmus ortakliklardan cikmak™
olarak belirtilmigtir.

Sermaye ve Ortaklik Yapis:

Halkbank’m kayith sermaye tavam 30.000.000.000,00 TL (Otuz milyar Tiirk Lirasi)’dir. Bu
sermaye her biri [(bir) Kurus kiymetinde 3.000.000.000.000 (ii¢ trilyon) adet paya ayrilmigtir.
Halkbank’in ¢ikarilmis sermayesi ise 7.184.778.041,96 TL (Yedi Milyar Yiz Seksen Dort
Milyon Yedi Yiiz Yetmis Sekiz Bin Kirk Bir Lira Doksan Alti Kurug)'dir.

Halkbank’in sermayede dogrudan %5 veya daha fazla paya ve oy hakkina sahip pay sahiplerini
gbsteren giincel ortakhik yapist asagidaki gibidir':

/'www kap.org.tritr/sirket-bilgileri/genel/2423-turkiye-halk-bankasi-a-s
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1.4.

Hicadar Payin itibari H;f?;;?:.lk Toplam Pay Degeri
Degeri (TL) ¢ (TL)
(%)
Tiiivkiye'Vawiiki FoiD 0.01 91.49 6.573.603.541,963
Yonetimi A.S.
Diger 0,01 8.51 611.177,500
TOPLAM 100 7.184.778.041.96

Yonetim ve Temsil
(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu

Halkbank ana sozlesmesinin “Yonetim Kurulu™ bashkh 19’uncu maddesi uyarinca “Ydnetim
Kurulu dokuz (9) iiveden olusur. Yonetim Kurulu iiyeleri Genel Kurul tarafindan secilir..”
Bununla beraber, ana sézlegmenin “Yonetim Kurulu Uyelerinin Gorev Siireleri ve Uyeligin Sona
Ermesi” baghkh 21°inci maddesi uyarinca “Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Kurul tarafindan
verilecek karara gire en fazla iig yul siive i¢in segilebilirler.” Bu minvalde, Halkbank’n y&netim
ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hiikiimleri dogrultusunda segilecek 9 (dokuz) iiyeden
olusan yonetim kuruhu tarafindan yerine getirilir. Halkbank y6netim kurulu iiyeleri 3 (iig) yil siire
ile gdrev yapmak iizere segilebilmekte olup, gdrev siiresi sona eren yonetim kurulu tiyeleri ise
tekrar segilebilmektedirler.

Halkbank®m y&netim kurulu ityeleri; 25/04/2025 tarihli genel kurul karar: uyarinca 3 (iig) y1l siire
ile gorev yapmak tizere genel kurul tarafindan segilmislerdir. ilgili Genel Kurul karari 2 Mayis
2025 tarih ve 11323 sayilt Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yaymlanmis olup, buna gire Halkbank’in
giincel yonetim kurulu iiyeleri, gérevleri ve gorev siireleri agagida belirtilmektedir:

AdvSoyady Gorevi Gorev Siiresi
Recep Siileyman Ozdil Yonetim Kurulu Baskani 3vil- 25/?{2223228 tarihine
- / ihi
Mevliit Uysal Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 3 Y1l - 25/04/2028 tarihine
kadar
. - 2 ihi
Osman Arslan Yonetim Kurutu Uyesi 3 Vil = 2 SHOH0ZS gariliing
kadar
. - / thi
Seref Aksag Y 6netim Kurulu Uyesi 3 ¥l = 25702 2028 Rriting
N . kadar
Meltem Taylan Aydin Yénetim Kurulu Uyesi 3 Y1l - 25/04/2028 tarihine
kadar
. . BIVPR P ) [
Mihrimah Belma Sekmen Yonetim Kurulu Uyesi 3 Yil - 25/04/2028 tarihine
kadar
Maksut Serim Ydnetim Kurulu Uyesi 3 Y1l - 25/04/2028 tarihine
| - kadar
- . R - _ 707 L
Ebubekir Sahin Y énetim Kurulu Uyesi Yl 25/(})::;3(1_8 tarihine
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1.5.

AdrSoyad Gorevi Gorev Siiresi
. Y énetim Kurulu Uyesi 3 Yl - 25/04/2028 tarihine
Sezai Ugarmak Kadar

(i) Toplanti ve Karar Nisab

Halkbank i ana sdzlesmesinin *Yonetim Kurulu Toplantilarr” baghkli 22°inci maddesi uyarinca
“Yonetim Kurulu. iye tam sayisimn ¢ogunlugu ile toplanr ve kararlarim toplantida hazir
bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile alir” Bu minvalde, Halkbank’in kararlari, yonetim kurulu
toplantisinda hazir bulunan liyelerin gogunlugu ile alinmaktadir.

(iii) Yetkileri

Halkbank in ana s6zlesmesinin “Ydnetim Kurulunun Gérev ve Yetkileri” baghkli 20°nci maddesi
uyarinca “Banka, Yonetim Kurulu torafindan idare ve temsil edilir.” Bu ¢ercevede, yukarida
aciklandif iizere yonetim kurulu, Halkbank’in yénetimi ve disariya kars1 temsilinde yetkilidir.
Ilgili madde uyarinca, “Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Bankacilik Mevzuat, Sermaye
Piyasast Mevzuati ve diger ilgili mevzuat uyarinca kendisine verilen gérevieri yapmak ve yetkileri
kullanmak ile yijkiimliidir. Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir ic yonerge ile yonetimi kismen
veya tamamen devretmeye yetkilidir. Banka adina diizenlenecek sozlegme. senet, vekdletname ve
diger belgelerin Bankayr baglayabilmesi icin, bunlarin Bankamn unvam altina konulmus ve
Yonetim Kurulunca hazirlanarak ticaret siciline tescil ve Tirkive Ticarer Sicili Gazetesi 'nde
yayimlanmis olan imza sirkiilerinde belirtilen kosullara uygun olarak en az iki yetkilinin imzasin
tagimas sarttiv.”

Halkbank Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt Iginde Thrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Thrag Belgelerinin Onaylanmast I¢in
Gerekli Belgeler” baglikh 1 numaral eki madde 3 uyaninca; “VKS ve fon kullamcilarimn vetkili
organlarmca ihraca iligkin aliman kararin noter onayli érnegi”* yurt iginde kira sertifikasi ihraci
icin SPK’ya iletilmesi dngdriilen bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, Halkbank yonetim kurulu tarafindan alinmis 03/06/2025 tarihli 16 karar numarali
yonetim kurulu karari uyarinca (...} Sermaye Pivasas: Kurulu tarafindan 07.06.2013 tarihli
28670 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Kira Sertifikalar Tebligi (“111-61.17) ¢ercevesinde,
planianan kira Sertifikast fhra¢ Programi kapsanunda Halk Varlik Kiralama Anonim Sirketi 'nin
“Thrager Varhk Kiralama Sirketi" olarak yetkilendirilmesi, Halk Varlik Kiralama Sirketi'nin
ihracer olarak yer alacag, ihra¢ belgesinin ownaylanmasinin kararlagnridigi SPK karar
tarihinden itibaren bir yil icinde ¢esitli vadelerde ve Teblig de imgdriilen Kira Sertifikas: tiir ve
sdzlesmelerine dayali olarak, halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatrimeilara, 15 Milyar Tirk Liras: nominal degere kadar, Tiirk Liras: cinsinden
satlmak iizere yurt icinde gergeklegtirilmesi planlanan Kira Sertifikalart ihrag edilmesi ve Kira
Serrifikasi ihrag iglemlerinde finansal damsman ve lider aract kurum olarak Halk Yatwim Menkul
Degerler A.S. min yetkilendirilmesi, Bankarmzin “Fon Kullamcisi/Kaynak Kurulus” olaca@
yapida, Kira Sertifikasi/Sertifikalari ihract amacivia Bankamiz ile Halk Varlik Kiralama Anonim
Sirketi arasinda sozlesme imzalanmast.

Kira sertifikalarimn tiiriimiin belivlenmesi, kira sertifikalariyla ilgili her tirlii sdzlesmesinin
imzalanmasi, ihraglarin gergeklestivilmesi, getiri oramm tespiti. dagitim ve lahsisal esaslart da
dahil olmak iizere, ihragiaria ilgili tim sart ve hitkiimlerin belirlenmesi, kira sertifikalary ile ilgili
ihtivag duyulan her tirlti damasmanhik hizmetlerinin alinmasi ve sézlesmelerinin imzalanmasi,
Sermaye Pivasast Kurulu, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu ve diger merciley
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nezdinde gerekli bagvurularm yapilmast da ddhil olmak dizere ilraclaria ilgili tiim husus.
harcama ve bagvurular icin Genel Miidiirliitk Makami 'min yetkilendivilmesi ve bu yetkinin Genel
Miiciirliik Makami 1arafindan wygun goriilmesi halinde Hazine ve Kaynak Yonetimi Genel Miidiir
Yardimeihigr ile Finansal Yonetim ve Planlama Genel Miidiir Yardimciligh ve/veya bagli Daire
Baskanhiklarina devredilebilmesi hususlarint iceren 02/06/2023 tarilt ve 4/34 sayili miisterek
dnergesinin aynen kabuliine, oy birligi ile.... " karar verilmistir.

S6z konusu ydnetim kurulu karari, Halkbank esas sozlesmesinin “Amag ve Konu™ baslikli 4.
maddesi ve “Yénetim Kurulunun Gérev ve Yetkileri” baghkh 20. maddesine ve TTK hiikiimlerine
uygun sekilde alinmigtir.

V. iZiN VE LISANSLAR
VKS izin ve Lisanslar

VKS’nin yukarida belirtilen faaliyetlerine iligkin alinmig bulunan izin ve ruhsatlar agagida

listelenmektedir:
1ZIN / LISANS | ILGILI KURULUS | BELGE TARIHI | BELGE NUMARASI
Kurulus Onay Yazisi BDDK 22/08/2017 20008792-101.04.02-E.12055
Kurulus izni SPK 22/09/2017 29833736-1010.03.02-E.10773
Sirket Kurulusu Giimriik ve Ticaret | 27/09/2017 50035491-432.01
Bakanligi  (Ticaret
Bakanhgi)

Halkbank tarafindan, Teblig uyarinca SPK’va sunulacak belgeler kapsaminda, kira sertifikasi ihraci ile
ilgili olarak gdzetim ve denetimine tabi oldugu BDDK'ya bagvuruda bulunulmus; BDDK tarafindan
16/06/2025 tarih ve E-20008792-101.02.02-157297 sayil1 yazisi ile planlanan kira sertifikasi ihracinm
gergeklegtirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca
bulunmadigi Halkbank’a bildirilmistir.

VI. RAPOR’UN KONUSU KIRA SERTIFIKASI THRAC PROGRAMININ YAPISI VE
ISLEM SOZLESMELERI

1. fslem Yapisi

isbu Rapor’un konusu kira sertifika yapist, Teblig madde 4 ve 5 tahtinda diizenlenmekte olan sahiplige
dayali kira sertifikasi ¢ergevesinde, yurt iginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak iizere diizenlenmis bulunmaktadir.
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Kira sertifika yapist ve isleyisi asagidaki sema vasitasi ile agiklanmaktadir:

5, varlik
- - Portfoyi-Kira- - >
| Piyasa /Menfaat Tiirkiye Halk Bankasi A.S. (Halkbank)
| (Ugtinct Getirileri Kaynak Kurulus/Fon Kullaniaisi/Devreden/Taahhiit Eden
| Kisiler) A N | A
S — ¢ B L ! |mm =R 1
t H 1 1
H VKS ihraca Aracihk : 6. Varlik :
' iy ) Varlk
Devir . } R Gider : Portfy o :
1. Varlik sozlesmesi  #h Devredilef T Stzlesmesi Halkl:.)ankfi :
Portféyl'ndin Devri Portféy'iin { DEVf'edﬂmES.IYE |
Yonetimi Devralma : Devir Bgdelnn|n 3
' Taahhiidi ve : | VKs've Odenmesi :
| 1 Vekalet Sozlegmesi | 1
Y ! Y [P Fm--- 1
\ 4 h 4
Halk Varlik Kiralama A.S. (Halk VKS)
ihracci/Devralan
/s
2. Kira 3. Kira 7. Kira
Sertifik Sertifikalan’nin
Sertifikas . e . itfasi ve Kupaon
: Thrag Bedeli e )
Thraci /Getiri Odemesi

¢ Odemesi ‘
: v

Kira Sertifikasi Yatinmalan / Kira Sertifikasi Sahipleri

Yapinn isleyisi asagidaki belirtildigi sekilde planlanmistir:

Halk VKS ile Halkbank arasinda [hraca Aracilik, Temel Hiikiim ve Sartlar, Sertifika Hiiktim ve Sartlar,
Varlik Portfoyit Devir Sézlesmesi, Devralma Taahhiidii ve Vekalet Sozlesmesi ve Gider Sozlesmesi
dokiimanlar: diizenlenir.

(M

(i)

(iii)

(iv)

Halkbank ile Halk VKS arasinda Varlik ve Haklar’in Halk VK$’ye devrine ve devir tarihi 8ncesi
de dahil olmak tizere Varlik ve Haklar’m ydnetimine iliskin Varlik Portfoyli Devir Sozlesmesi
imzalanir. Halk VK8, Varlik ve Haklarin tamami veya bir kismini icerecek olan Portfoy’i
inangh miilkiyet esaslarma gére gerekli islemleri gerceklestirerek devralir ve Kira Sertifikasi
ihrag eder. Devre konu Varhk ve Haklar'in yonetimi ise, Halk VKS’nin vekili sifatiyla
Halkbank’a birakilir.

Halk VKS. Kira Sertifikas1 Ihrag’indan saglanan geliri. Kira Sertifikasi Sahipleri’nden tahsil
eder.

Halk VKS, Kira Sertifika Sahipleri’nden tahsil ettigi ihrag Tutari'n1, Varlik Portfyii*niin Devir
Bedeli olarak Halkbank’a dder.

Devralma Taahhiidii ve Vekalet Sozlesmesi uyarmca, Halkbank, Gayrimenkul'tt Halk VKS$
lehine kiraya verir vefveya Halk VKS lehine menfaat ve gelir elde etmek iizere ybnetir; Hazine
Kira Sertifikalari'ns Halk VKS$ adina sertifika geliri elde etmek iizere yonetir. Halkbank, bu
yoneticilik gercevesinde Kira Sertifika Sahipleri hesabina, sdz konusu Varlik Portfoyii'ni
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inangli milkiyet esaslarina gére yénetme. Varlik Portfgyii'nde islami Finans Prensipleri
agisindan uygun bulunan faaliyetler yiriiten kiracilarin kullandigi Gayrimenkulden kira getirisi
ve sair maddi menfaat ile Hazine Kira Sertifikalari’ndan sair maddi menfaat tahsil etme ve tahsil
edilen getirilerin s¢zlesme hiikiimlerinde belirlenen kismmm, Kira Sertifikasi Sahipleri’ne
odenmesini teminen, Halk VKS$*ye 6deme yetkisi kazanir.

(v)  Halkbank, Varlik Portfoy’tinden kira gelirlerini ve/veya diger menfaat ve gelirleri tahsil eder.
Halkbank, tahsil ettigi bu gelirleri, Kira Sertifikalari’’nin vadelerinin sonunda veya herhangi bir
erken Itfa halinde VKS’nin bu ydnde yapacag bildirim fizerine Kira Sertifikas1 Sahipleri’ne
6denmesini teminen, Halk VKS*ye &der.

(vi) Halk VKS, lade Bedeli kargihginda, Varhik ve Haklar’dan olusan Portfoy’ii Halkbank’a geri
devreder.

(vii) Halk VKS, Halkbank’tan tahsil ettigi Varlik Portfoyii geri devir bedelinin anapara ve getiri
ddemesi olarak paylari oramnda Kira Sertifikasi Sahipleri'ne 6denmesini saglar (itfa).

Bununla beraber, Teblig’in 5/5. maddesine uygun olarak Varhk ve Haklar iizerinde Kira Sertifikasi
Sahipleri’nin menfaatine aykiri olarak ii¢tincii kisiler lehine hi¢bir ayni veya sahsi hak tesis edilmedigi
ve Varlik ve Haklar tizerinde haciz veya tedbir bulunmadigi, ayrica Teblig’in 5/4. maddesi uyarinca
Ihrag’a dayanak Varhik ve Haklar’1 geri ahm hakkimin tapu kiitiigiine isbu Rapor tarihi itibariyle serh
ettirilmedigi Varlik ve Haklar’a konu olan Ankara ili, Cankaya [lgesi, S6giitozii Mahallesi’ne 27591
Ada 2 Parselde konumlu ticari binaya iligkin olarak Cmar Tasinmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S.
tarafindan hazirlanan 02/05/2025 tarihli ve 2025-HLK-1005 numarah Piyasa Rayi¢ Degerinin Tespiti
Raporu’ndan teyit edilmektedir.

2. islem Sozlesmeleri

Taraflarca akdedilen, Thrag yapisimin hilkiim ve kosullari ile fhrag kapsaminda Taraflar’in hak ve
yiiktimlaliklerini diizenlenmekte olan sézlesmelere iliskin hukuki degerlendirmelerimizi asagida
bilgilerinize sunariz:

2.1. Kira Sertifikasi ihra¢c Programi Temel Hiikiim ve Kogullari

VKS ile Halkbank arasinda akdedilmis bulunan Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda, SPK tarafindan
onaylanmig olan ihrag belgesi kapsaminda lhrag Tutari ile simirli olacak sekilde gesitli tiir, vade ve
kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olusturulacak ihrag programina dair temel hiikiim ve
kosullar belirlenmektedir.

Temel Hiikiim ve Kosullar madde 7 uyarinca, Ihraca esas olan Varlik ve Haklar ile bunlardan elde
edilecek gelirlerin ve katlanilacak giderlerin Sertifikalar bazinda VK S nin muhasebe kayitlarinda ayn
ayri izlenecegi ve aym zamanda sz konusu Varlik ve Haklar'm bu gekilde izlenebilmesi i¢in gerekli
bilgi ve belgelerin diizenli olarak VK $’ye sunulacag agik bir sekilde diizenlenmektedir.

Temel Hiikiim ve Kosullar altinda, asagidaki haller erken itfa halleri olarak diizenlenmis olup; bu
hallerden herhangi birinin varlig1 halinde, Sertifikalar’dan ve Islem S6zlesmeleri’nden kaynaklanan tim
hak ve alacaklar, herhangi baskaca bir ihtara ve ihbara gerek olinaksizin, kendiliginden VKS lehine
muaccel hale gelir:

a) Sertifikalar’dan ve Islem Sozlesmeleri'nden kaynaklanan édemelerden herhangi birinin, deme
sistemlerinde ortaya ¢ikabilecek teknik aksakliklar haricinde, giininde ve eksiksiz olarak
ddenmemesi; teknik aksakhk halinde ise teknik aksakhgin giderilmesini takip eden ilk [s Giinii’nde
vapilmamast,
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b)

d)

€)

8)

h)

Kaynak Kurulus un. islem Sozlesmeleri’nde kararlastirilan taahhiit ve yiikiimliiliiklerinden ([erken
itfa hallerinin diizenlendigi Temel Hiikiim ve Kosullar madde 8 'de] aynca ve dzel olarak belirtilmis
olanlar hari¢ olmak iizere) herhangi birini kismen veya tamamen ihlal etmesi ve bu ihlalin, hangisi
daha once ise, ihlalin dgrenildigi veya ihlalin kendisine bildirilmis oldugu tarihten itibaren 30 (otuz)
giin i¢inde tiim sonuglari ile ortadan kaldirilmamasi,

Kaynak Kurulug’un ddemelerini tatil etmesi, 6deme glicligli igerisine diigmesi, alacaklilari ile
temdit anlagmas: yapmasi, iflas, konkordato, yeniden yapilandirma, konsolidasyon ve benzeri
anlagmalar i¢in girigimde bulunmasi, bankacilik lisansinin kaldirilmast, faaliyetlerinin kisitlanmass,
y6netiminin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesi (su kadar ki, konkordato talep
edilmis olmas: halinde, Kaynak Kurulus, Sertifika 6demelerini Erken itfa Halleri kapsaminda
dncelikle gergeklestirecek ve Sertifika 6demelerinin konkordato kosullarina tabi olmasina miisaade
etmeyecektir),

Kaynak Kurulug’un, VKS tarafindan mali durumuna iliskin olarak talep edilecek finansal tablo ve
raporlarini ve diger bilgi ve belgeleri zamaminda ve eksiksiz olarak vermemesi, vermekten imtina
etmesi,

Kaynak Kurulug’un hak/fiil ehlivetini kaybetmesi veya simirlandiriimasi, kayyum atanmast, ticari
faaliyetlerini durdurmas1 veya faaliyet konularmm degistirmesi, mali durumunu olumsuz ybnde
etkileyecek dlgiide malvarligi lizerinde tasarrufta bulunmasi, simrlamasi, Varlik ve Haklar {izerinde
herhangi bir Takyidat tesis etmesi ve tesis edilmig bir Takyidat’s VKS$ nin talebinin kendisine
tebliginden itibaren 1 (bir) Is Giinii igerisinde kaldirmamis olmast,

Kaynak Kurulus’un malvarlii tizerine, mali durnmunu dnemli Slciide etkileyecek veya islem
Sézlegmeleri ve Sertifikalar’dan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini dnemli derecede
etkileyecek miktar veya mahiyette haciz, ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir karar1 almmasi veya benzeri
hallerden herhangi birisinin varhigi ve s6z konusu hallerin ortaya ¢iktig1 tarihten itibaren 1 (bir) Ig
Giinii icerisinde ortadan kaldirilamamas,

Varlik ve Haklar’a iliskin sigortalarin, kismen veya tamamen yapilmamasyyenilenmemesi,
primlerinin kismen de olsa 6denmemesi ve bu ihlalin hangisi daha 6nce ise, ihlalin 6grenildigi veya
ihlalin kendisine bildirilmis oldugu tarihten itibaren 2 (iki) Is Giinii igerisinde giderilmemesi,

Kaynak Kurulus’un faaliyetini siirdiirmesi igin sahip olmasi gereken izinlerin iptal edilmesi.
yenilenmemesi ve bunlarm alinmasmm ve durumun diizeltilmesinin hukuken imkénsiz hale
geldiginin VKS tarafindan anlagilmasi ve bu durumun yazili olarak VK$ tarafindan Kaynak
Kurulug’a bildirilmis olmasi,

Kaynak Kurulus®un Sertifikalar’dan ve fhraca Iligkin Sézlesmeler’den kaynaklanan edimlerin ifast
icin gerekli izinlerin iptal edilmesi, yenilenmemesi veya bunlarm alinmasmin ve durumun
diizeltilmesinin hukuken imkénsiz hale geldiginin VKS$ tarafindan anlasilmasi ve bu durumun
yazili olarak VKS tarafindan Kaynak Kurulug’a bildirilmis olmasi, (su kadar ki, s6z konusu
izinlerin eksikligi Kaynak Kurulug’un faaliyetlerinde Esasli Olumsuz Etki’ye yol agmalidir).

Yukarida belirtilen erken itfa hallerinin meydana gelmesi veya Kaynak Kurulus’un [slem
So6zlesmeleri’ndeki taahhiitlerinden herhangi birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi
halinde, Kaynak Kurulug’un temerriit etmis olacags Temel Hikiim ve Kosullar tahtinda agikga
diizenlenmektedir.

Bu halde, VKS*nin Varlik ve Haklar iizerinde dogrudan tasarruf edebilecegi ve bu kapsamda Varlik ve
Haklar’s Teblig hitkiimleri uyarinca yapilacak degerleme gergevesinde ve piyasa kosullarinda, vasal
yollara basvurmaksizin satarak veya (herhalde yasal olarak sz konusu Varlik ve Haklar’t devralma
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ehliyetine sahip olmas: kaydiyla) Sertifika Sahipleri'ne alacaklarina mahsuben devretmek suretiyle
Sertifika Sahipleri’nin zararlarinin tazmin edilebilecegi, Sertifika Sahipleri'nin hak ve menfaatlerinin
korunmas: i¢in gerekli tiim hukuki ve cezai tedbirlerin alinmasmi talep edilebilecegi agikliga
kavusturulmustur.

2.2, Sertifika Hiikiim ve Sartlan

VK3 ile Halkbank arasinda akdedilmis olan Sertifika Hiikiim ve Sartlari tahtinda, isbu Rapor’un konusu
Kira Sertifikalari’na iliskin sertifika tiirti, ihrag tiirii, ihrag tutari, vade ve sair hususlar diizenlenmektedir.

2.3. Gider Sozlesmesi

VKS ite Kaynak Kurulug arasinda akdedilmis olan Gider Sdzlesmesi gergevesinde, basta danmismaniik
ve aracihik hizmetleri, mahkeme ve dava masraflari, SPK, BIAS, MKK, Takasbank ve diger kurum ve
kuruluglarda ortaya ¢ikan ve gikabilecek her tiirlii masraflar, vergi, resim, harclar da dahil olmak iizere
Islem Sozlesmeleri ve diger sozlesmelerin imzasi veya ifasindan kaynaklanan tiim vergi, gider ve
masraflara iliskin yikiimlilikler ile Varlik ve Haklar’in degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak

giderler dahil tiim giderlerin 6denmesine iliskin mutabik kalinmis hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.
2.4. Varhk Portfoyii Devir Stzlesmesi

VKS§ ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilmis olan Varlik Portfoyii Devir Sézlesmesi’nin konusu, Teblig
kapsaminda ihrag edilecek Kira Sertifikalari’na konu olacak Varlik ve Haklar’in, Teblig ve sézlesmede
yer alan sartlarla Kaynak Kurulus tarafindan VKS'ye devrine iliskin kosullarin belirlenmesidir.

Bu sbzlesmede, Kaynak Kurulus, Varlik ve Haklar’i, Teblig hiikiimleri uyarinca VKS lehine, Islem
Sozlegsmeleri’nden biri olan Devralma Taahhiidii ve Vekalet S6zlesmesi hiikiimlerine uygun olarak
yonetilmek lizere bu sdzlesmede yer alan kosul ve sartlarla ve her tiirli Takyidat'tan ari olarak devir
bedeli tizerinden inancgh miilkiyet esaslarina gore devretmektedir. Devir bedeli, ihrag tutar1 olarak
belirlenmistir.

Bu kapsamda, Varlik ve Haklars olugturan gayrimenkullerin devir iglemlerinin tamamlanmas: resmi
sekil sartlarimin yerine getirilmesi sonrasinda gergeklesecek olup, Kaynak Kurulug Devralma Taahhiidii
ve Vekalet Sézlesmesi hitkiim ve kogsullar1 gergevesinde ilgili Varhk ve Haklar'm yonetimini VKS$
lehine gergeklestirecektir. Bu surette Thrag Tarihi’nden itibaren Varlik ve Haklar’dan elde edilecek olan
kira gelirlerinin ve Hazine Kira Sertifikas: getirilerinin Kira Sertifikas1 sahiplerine Odeme (itfa)
Tarihi’'nde 6denebilmesine iliskin s6zlegmesel diizenlemelerin Islem Sozlesmeleri icerisinde yer aldig
degerlendirilmektedir,

2.5. Devralma Taahhiidii ve Vekalet S6zlesmesi

VKS ile Kaynak Kurulug arasinda akdedilmis olan Devralma Taahhiidii ve Yénetim Sézlesmesi’nin
konusu, Tebli§ kapsaminda ihra¢ edilen sahiplige dayali Kira Sertifikalari'na konu olan ve VK$S
tarafindan Kaynak Kurulug'tan Varlik Portfoyii Devir Sézlegmesi kapsaminda inangl miilkiyet
esaslarina uygun olarak devralman Varlik ve Haklar’1, Kaynak Kurulus®un VKS’den geri devralmasi ve
geri devralacag tarihe kadar s6z konusu Varlik ve Haklar1 VKS lehine ve hesabima ydnetmesine iligkin
hiikiimlerin belirlenmesidir. Devralma Taahhiidii ve Vekalet S6zlesmesi kapsaminda, Kaynak Kurulus:

(a) Odeme tarihinde, Varlik Portfoyii Devir Stzlesmesi kapsaminda VKS$ tarafindan inangh miilkiyet
esaslarma uygun olarak devralinmis olan Varlik ve Haklar’i, iade bedelini 6demek suretiyle
VKS§’den devralacagin,

(b) Hesaplanacak iade bedelinin, Varhik ve Haklar'in Kaynak Kurulug’a devri igin makul, yeterli ve
her haliikdrda 6deme tutarini karsilayacak bir bedel oldugunu,
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Varlik ve Haklar'in Devralma Taahhiidii ve Vekalet Sozlesmesi'nde belirlenen kosul ve sartlarla
Kaynak Kurulug’a devrinin, Kaynak Kurulus'tan kaynakli hukuki nedenler de dahil herhangi bir
nedenle miimkiin olmamasi ve icra edilememesi halinde, VKS§ ye ugramis/ugrayacak oldugu zarar
miktarimea nakdi tazminat ddeyecegini, bu takdirde Devralma Taahhiidii ve Vekalet S6zlesmesi’ne
konu olan gayrimenkullerin tiim bakim, onarim. vergi vb. masraf ve giderleri dahil her tiirli
harcamalarindan ve Hazine Kira Sertifikalari'min saklanmas: ve yonetiminden dolayr sorumlu
olacagini, ve

Varlik ve Haklar’in mevcut ve ilerleyen siiregteki durumlarindan, Devralma Taahhiidii ve Vekalet
Sozlesmesi uyarmca Kaynak Kurulus®un sorumlu olup Varlik ve Haklar’in geri devir tarihine kadar
ortaya gikabilecek eskime ve yipranmasindan, degerinde meydana gelebilecek degisikliklerden ve
dahi geri devir tarihinde Varlik ve Haklar'in fiziki ve hukuksal durumundan VK$’nin higbir
sorumlulugunun bulunmadigin

kabul ve teyit eder.

Yukaridaki hikiimlere ilaveten, Devralma Taahhiidii ve Vekalet Sozlesmesi ¢er¢evesinde Kaynak
Kurulus tarafindan temin edilecek hizmetler asafida listelenmistir. Bu kapsamda Kaynak Kurulus:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

®

(8

(h)

()

Varlik ve Haklar’1 Devralma Taahhiidii ve Vekalet S6zlegsmesi siiresince devam ettirmeyi,

Varlik ve Haklar’t bu Sozlesme sartlarinda kendisi adina VKS lehine bu sdzlesme hiikiim ve
sartlarina uygun olarak ydnetmeyi,

Varlik ve Haklar’a iliskin gelirlerin, Sertifika Gelirleri’ne tekabiil eden kismimi Temel Hikiim ve
Kosullar’da ve Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirlenen bedel, vade ve sartlarda Kira Sertifikasi
Sahiplerine denmek iizere VK$ ve ddemeyi,

Odeme (itfa) Bedeli*ni, Odeme Tarihi’nde, Temel Hiikiim ve Kogullari’nda ve Sertifika Hiikiim ve
Sartlari’nda belirtilen sartlarda gergeklestirmeyi ve isbu Sozlesme uyarinca devralma taahhiidiini
yerine getirmeyi,

Varhk ve Haklar ile ilgili olarak, VK$ nin talep edecegi her tiirlii bilgi, belge ve raporlart hukuki
veya ticari bir engel olmamasi sartiyla miimkiin olan en kisa siire iginde temin etmeyi,

Varlik ve Haklar kapsaminda bulunan miisterilere olan esash yiikiimliilikklerini misteriler ile
arasinda belirlemis oldugu sdzlesmelerdeki kriterlere uygun olarak miimkiin oldugu dl¢iide yerine
getirmeyi,

ihraca iliskin yiikiimliiliikierini Islem Sézlesmeleri ve yasalara uygun olarak yerine getirmeyi,

Vekalet hizmetini asgari kendi iglerinde gosterdigi 6zen ile ve basiretli bir tacir gibi yerine
getirmeyi, ve

Yukarida yer alan iglemlerin yerine getirilmesi sirasinda, her tiirli dogrudan veya dolaylt olarak
uygulanabilir tim kanuni yiiklimlulikleri yerine getirmeyi,

kabul, beyan ve taahhiit eder.

2.6.

Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracihk Sozlesmesi

VKS ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilmis olan Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracilik Sézlesmesi
tahtinda ise, Teblig kapsaminda kira sertifikalarinin ihrag edilmesine iligkin kosullar ile VK$ tarafindan
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sunulacak Thrag hizmetlerine ve Taraflarin bu minvaldeki sorumlulukiarina iliskin hiikiim ve kosullar
diizenlenmektedir.

VII. SONUC

isbu Rapor, VKS ve Fon Kullanicisi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup isbu rapor tarihi itibariyle meveut durumu yansitmaktadir.

(i) VKS, SPKn ve Teblig’de dngoriilen kira sertifikalart ihracs igin gerekli izin ve onaylar alinarak
kurulmus ve faaliyet gdstermekte olan bir varlik kiralama sirketi olup; VKS y&netim kurulu,
isbu Thrag kapsaminda gerekli kararlarin alinmasi, gerekli sézlesmelerin diizenlenip akdedilmesi
ve bunlarin uygulanmast hususlarinda gereken yetkiyi haizdir.

(ii) Fon Kullamcis1 / Kaynak Kurulug usuliine uygun sekilde kurulmus ve faaliyet gostermekte olan
bir anonim sirket olup; Fon Kullanicis1 / Kaynak Kurulus yonetim kurulu, isbu [hrag
kapsaminda gerekli kararlarin alinmasi, gerekli sozlesmelerin diizenlenip akdedilmesi ve
bunlarin uygulanmasi hususlarmda gereken yetkiyi haizdir.

Yukarida paylasilan bilgiler ve incelemelerimiz dogrultusunda, taslak Islem Sozlesmeleri’nin basvuru
dosyasinda yer alan sekli sartlarina uygun olarak imzalanmasi ve séz konusu Islem Sozlesmeleri’ne
uygun hareket edilmesi durumunda ve ayrica SPK’ca kabul edilmesi ve onay gormesi halinde, Teblig’in
4 ve 5’inci maddelerinde diizenlenen sahiplige dayali olarak yurt i¢inde, halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatinmecilara satilmak tizere 15.00.000.000 -TL (OnBesMilyarBes Tiirk Liras1)
ile sinirli kira sertifikasi ithracinm gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinca olmadigr diigiiniilmektedir.

Tarafimizea higbir surette ihrag’in ekonomik sonuglarina iligkin herhangi bir gériis verilmemektedir.
Saygilarimizla,
Ozok Hukuk Biirosu
Av. Mithat Ozgiin Ozok
(Baro Sicil No: 30337)

-—

EKLER
EK 1 - INCELENEN BELGELER
EK 2 - HUKUKCU TECRUBE BEYANI
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EK 1 - INCELENEN BELGELER
Ihrag ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asagidaki bilgi ve belgeler incelenmistir:

e VKS'nin 03/062025 tarihli ve 2025/14 sayili ihraca iliskin Yoénetim Kurulu Karari (Kadikéy
32. Noterligi, 11/06/2025 tarih ve 12959 Yevmiye Nolu) sureti

e VKS’nin 08/05/2025 tarihli ve 2025/12 sayili Gorev Dagilimina iligkin Yo6netim Kurulu Karari
sureti

¢  VKS’nin Yonetim Kurulu iiyelerinin tesciline iliskin 12/06/2025 tarih ve 11349 sayih Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi

e VKSnin 22/05/2025 tarih ve 11153 sayili ¢ Yonerge'nin [lanma iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi

e VKS'nin 25/07/2024 tarih ve 11129 sayih Sermaye Artirmmina iligkin Tirkiye Ticaret Sicili

Gazetesi

Mihrimah Belma Sekmen tarafindan imzalanmig 20/05/2025 tarihli Bagimsiz Beyani’nin sureti

VKS$'nin BDDK tarafindan verilen 17/08/2017 tarih ve 12055 sayili Uygun Gériisii

VKS’nin SPK tarafindan verilen 22/09/2017 tarih ve 10773 say1li Kurulus izni

VK$’nin Giimriik ve Ticaret Bakanhgi (Ticaret Bakanhg) tarafindan verilen 27/09/2017 tarihli

ve 50035491-432.01 belge numarah Sirket Kurulus Belgesi

Halkbank'm 03/06/2025 tarihli 16 sayils [hraca iliskin Y6netim Kurulu Karari

e Halkbank’in Esas SGzlesmesi
(https://www kap.org.tr/tr/api/file/download/4028328d89555d7f018a3¢9¢92d0767a )

e Halkbank’in 25/04/2025 tarihli Genel Kurul Tutanagi
(https://www kap.org tr/tr/api/file/download/4028328c96289¢7401966d1b18a71e66 )

» BDDK'™nmn Halkbank’a hitaben diizenlenmis E-20008792-101.02.02-157297 Sayil1 Yazis1

e  Varhk ve Haklar’a konu olan Ankara Cankaya S§giitozii Mah. 27591 Ada 2 Parsel’de bulunan,
A, B, C ve D Bloklar’dan olusan, Ticaret Bakanlig:, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu ve Halk Bankasi Ek Hizmet Binasi'min 13.01.2025 tarihinde Web Tapu portali
tizerinden alinmis tapu kaydi

e (Cmar Tasinmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 02/05/2025 tarihli ve
2025-HLK-1005 numarali Piyasa Rayi¢ Degerinin Tespiti Raporu

o Islem Sozlesmeleri'nin taslak metinleri
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EK -2 HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Ozok Hukuk Biirosu’nun kurucu ortagi Mithat Ozgiin Ozok olarak ben, kira sertifikasi ihraci konusunda
agagida belirtilen projelerde ¢alistigimu ve kira sertifikasi ihraci konusunda uzman ve deneyim sahibi
oldugumu beyan ederim.

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK'nin 18/04/2025 tarih ve 24/681 sayil karari ile onaylanmis olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikas: ihraci (2025)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 12/09/2024 tarih ve 52/1425 sayili karart ile onaylanmis olan
1.250.000.000 (bir milyon iki yiiz elli bin) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2024)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 04/07/2024 tarih ve 35/286 sayili karar ile onaylanmis olan
600.000.000 (alt1 yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikasi thraci (2024)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 27/10/2023 tarih ve 64/1394 sayili karari ile onaylanmis olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh yesil kira sertifikasi ihrac1 (2023)
- Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK’nun 27/10/2023 tarih ve 64/1402 say1li karari ile onaylanmis olan
500.000.000 (bes yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2023)
- Halk Varlik Kiralama A.S. - SPX’nin 28/09/2023 tarih ve 57/1237 sayili karar1 ile onaylanmis olan
10.000.000.000 (on milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikas ihraci (2023)
- Halk Varlik Kiralama A.S. - SPK’min 14/09/2023 tarih ve 53/1115 sayili karari ile onaylanmig olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikas ihraci (2023)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’min 13/07/2023 tarih ve 38/812 sayih karar1 ile onaylanmig olan
400.000.000 (dort yiz milyon) Tirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihrac1 (2023)
- Halk Varhk Kiralama A.S. — SPK"min 13/07/2023 tarih ve 38/812 sayili karar1 ile onaylanmig olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanh kira sertifikasi ihrac1 (2023)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’ nin 21/06/2023 tarih ve 35/747 sayih karan ile onaylanmig olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanl kira sertifikasi ihrac1 (2023)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK"nin 02/02/2023 tarih ve 5/147 sayth karan ile onaylanms olan
2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihrag¢ tavanl kira sertifikasi ihraci (2023)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK nin 13/10/2022 tarih ve 59/1564 sayil1 karar ile onaylannus olan
2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanh kira sertifikasi ihraci (2022)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nn 29/09/2022 tarih ve 54/1416 sayili karari ile onaylanmis olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanli kira sertifikas: ihrac1 (2022)
- Halk Varlik Kiralama A.S. ~ SPK’min 26/08/2022 tarih ve 45/1246 sayil1 karari ile onaylanmis olan
800.000.000- (sekiz yuz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikas: ihraci (2022)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK"nin 10/02/2022 tarih ve 7/180 say1l1 karar1 ile onaylanmis olan
200.000.000- (iki yiiz milyon) Turk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2022)
- Halk Varhk Kiralama A.S. — SPK'nin 27/01/2022 tarih ve 5/126 say1li karan ile onaylanmis olan
1.000.000.000- (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2022)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK'nin 30 Eyliil 2021 tarih ve 50/1432 sayili karari ile onaylanmig
olan 600.000.000 (alt1 yiiz milyon) Ttirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihrac1 (2021)
- Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK'nimn 02 Ocak 2020 tarih ve 1/14 sayili karart ile onaylanmis olan
500.000.000 (bes yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2020)
- Halk Varhk Kiralama A.S. — SPK'nin 19 Aralik 2019 tarih ve 75/1652 sayili1 karari ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2019)
- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK'nin 19 Eylul 2019 tarih ve 52/1213 sayili karar ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2019)
- Halk Varhk Kiralama A.S. — SPK run 14 Nisan 2018 tarih ve 2018/511 sayili karar ile onaylanmig
olan 400.000.000 (dort yitz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikas: ihraci (2018)
- Halk Varlik Kiralama A.$. - SPK’nin 16 Agustos 2018 tarih ve 38/955 sayili karan ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanl kira sertifikas1 ihraci (2018)
Ozok Hukuk Biirosu
Av. Mithat Ozgiin Ozok
(Baro Sicil No: 30337) —
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