MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../...../........ tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhigimizin ¢ikarilmis sermayesinin 1.090.980.000 TL’den 2.400.156.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 1.309.176.000 TL nominal degerli paylarimin halka
arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgile
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir t
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belir.
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

dogru oldugunun
iye olarak da kabul
Kurul’un herhangi

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirinm k bir biitiin olarak

degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Sermaye Piyasasi Ka addesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer Itic1¥ve eksik bilgilerden kaynaklanan
ihraccidan tazmin edilememesi veya

m yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
endilerine yiikletilebildigi 6lciide sorumludur.
1simlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yaniltici, hatah
u_haric olmak iizere, sadece ozete bagh olarak ilgililere
uluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
ahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlay isi ve kurumlar da hazrladiklar1 raporlarda yer alan yanls,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.



http://www.martigyo.com/
http://www.infoyatirim.com/
http://www.kap.org.tr/

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”’, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihraccimin  gelecege yonelik ac¢iklamalarimin  ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirket

BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa stanbul Anonim Sirketi

BSMV

Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19

Koronaviriis Hastalig1

Esas Sozlesme

Martt Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi  Anonim
Sirketi’nin Esas Sozlesmesi

Euro Avrupa Birligi Para Birimi
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
. [11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
GYO Tebligi Hliskin, Esaslar Tebligi
ISIN Uluslararas1 Menkul Kiymet fanimlama Numarasi
Arac1 Kurum, Info Yatirim, Yetkili
Kurulug
KAP
KDV
KVK ;
Ltd. Sti. Limited Sirket

Mart1 GYO, Sirket, Thragei, Ortaklik

Mart1  Gayrimg
Sirketi

Mart1 Otel Isletmeleri

Narin Tekstil

MKK

SPK, Kurul

SPKn

T.C.

Takasbank

TL

TSPB

TTK

ye Sermaye Piyasalar Birligi

Turk Ticaret Kanunu

Tur

Turmar Otelcilik ve Turizm Anonim Sirketi

Istanbul Uluslararas1 Derecelendirme Hizmetleri
Anonim Sirketi

USD, ABD D

Amerika Birlesik Devletleri Dolar1

Zemin Sigorta

Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri Anonim Sirketi

Zemin Yatirim

Zemin Yatirim Danismanlik Anonim Sirketi
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Thraca Sorumlu Oldugu
Mart1 Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi A.S. Kisim:

iZAHNAMENIN
TAMAMI

Nurullah Emre NARIN Pakize Oya Narin
Yonetim Kurulu Baskam1  Yonetim Kurulu B ardimci

21.07.2025
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Info Yatirnm Menkul Degerler A.S. Kisim:

iZAHNAMENIN
TAMAMI




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulus
Yorum Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Naci YUKSEL
Gorevi: Sorumlu Denetci

01.04.2@24-31.03.2025 Hesap
Donemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulus
Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Adi Soyadi: Ali ORDULU
Gorevi: Sorumlu Denetci

Sorumlu Oldugu Kisim:

.2023- 3.2024 Hesap
ine Al Bagimsiz

Ad1 Soyadi: Fatih AYGO
Gorevi: Sorumlu Ortak Bas

Raporu
. A
Ilgili Bagimsiz Denetim Raporlarin1 Hazirlayan
Kurulus < .
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz IO QTSSO
Denetim Hizmetleri A.S.

h 4

01.04.2022-31.03.2023 Hesap
Donemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

flgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarimi
Hazirlayan Kurulus

-

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Y1
Gorevi: Degerle

Adi Soyadi: Pmar MUFTUOGLU
Gorevi: Degerleme Uzmani

01.04.2024-31.03.2025 Hesap
Donemine ait Degerleme
Raporlan

flgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarim
Hazirlayan Kurulus
Kale Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyadi: Senem DOGAN
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

01.04.2023-31.03.2024 Hesap
Donemine ait Degerleme
Raporlan




Tlgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarim

Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ad1 Soyadi: Erhan SARAC

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmanm 01.04.2022-31.03.2023 Hesap
Doénemine ait Degerleme
Adi Soyadi: Mustafa Liitfiillah MAZMANCI Raporlan

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliliigi
A.l1 | Giris ve uyarilar e Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 araclarmma iliskin yatirnm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmas1 durumunda, davaci yatirnmci, halka arzin
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin liyetlere yasal siirecler
baslatilmadan 6nce katlanmak z@runda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil|olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna tin izahnamenin diger
kisimlan ile birlikte ok irde yaniltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya m kararimmi
vermesine yardi amamasi
durumunda gidil

A.2 | Izahnamenin sonraki | izahname daha sonra k
kullanomina  iliskin
bilgi
a
B—IHRACCI
B.1 |Ihraccimin ticaret Yatirrm  Ortakhigni  Anonim

unvani ve isletme
adi

B.2

Ihraccimin hukuki
statiisii, tabi

oldugu mev
kuruldugu iil
adresi

zuat: T.C. Kanunlan
¢ Cumhuriyeti
Avni Mah. Inénii Cad. Dersan Han No0:46/3

Kuruldugu Ulke: Tiir

n: +
s: +90 (212) 334 88 52
net Adresi: www.martigyo.com

B.3

Ana iirii
kategorileri
icerecek  seki
ihraccinin mevcu
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorlerin tanim
ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

‘in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirnm yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagi isler,
yatirnm faaliyetleri, yatirim yasaklari, portfdy sinirlamalar1 konularinda
Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uymakla ylikiimliidiir.

Sirket'in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar asagidaki gibidir.

1. Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakki ve iizerinde
bulunan Mart1 Myra Oteli.

2. Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust Hakki ve
tizerinde bulunan Mart1 Marina & Yacht Club.
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3. Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa iizerindeki Hazine Ust
Hakki. (127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m? yiizél¢iimlii arsanin
tist hakka Sirket adina yapilan kesin tahsis igleminin verilen siire icerisinde
personel lojmam yatirmmunin tamamlanamamas: ve Turizm Isletme
Belgesi nin alinmamasi nedeniyle Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'nca iptal
edilmis ve insaatin devamu tatil edilmis olup kesin tahsis kararmin iptali
islemine iliskin Antalya 2. Idare Mahkemesi'nde agilan dava halen
derdesttir. Ust hakki tapusu halen Marti GYO iizerindedir.)

4. Karacasu/Aydin’da bulunan Sirket adina kayitli 155 ada 225 parsel nolu
37.755,96 m? yiizol¢limlii arsa ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m?
yuizolgtimlii tarla vasfindaki gayrimenkul.

5. Ayin Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan
6. Cerkezkdy/Tekirdag’da bulunan 314, 316
ve 327 ada 2 parselden olusan 36.304,83 m?
Sirket’in Faaliyet Gosterdigi Sekto
Insaat Sektorii

a ve tarla vasifli parseller.
1 parsel, 326 ada 1 parsel
tikligiindeki arsalar.

eki Yeri Hakkinda Bilgi

icin olusturulan projeksiyo l\ : itif bii trendini stirdiirmesi
i i it %4,7°1ik biiylime
yilina kadar olan

. ¢eyreginde, 2023 yilinin aym
kesinin 5’inde islem goren konut
ldugu 14 AB iilkesi icin ¢eyreklik
onceki yilin aym ceyregiyle

iik diisiisler Slovenya’da (-%28,4) ve Irlanda’da
tilkede artig goriilmiis olup en yiiksek artiglar
) ve Macaristan’da (+%23,0) kaydedilmistir.

gerceklesmistir.
Gayrimenkul Yatiruim Ortakliklart

18.07.2025 tarihi itibartyla BIST te 48 adet GYO islem gérmekte olup bu
sirketlerin toplam piyasa degeri 673,8 milyar TL, toplam aktif
biiyiikliikleri ise 1,3 trilyon TL seviyesindedir. 18.07.2025 itibariyla
GYO'’larin fiyat ve piyasa degerlerine iliskin detaylar asagida yer almakta
olup Marti GYO’nun 2,6 milyar TL’lik piyasa degeri ile sektordeki pay1
%0,39, dzkaynaklar1 ve toplam varliklarmin BIST GYO Endeksinden
aldig1 pay sirastyla %0,98 ve %0,95 seviyesindedir. Tablodaki sirketlere
ait bilango ve gelir tablosu verileri, 18.07.2025 tarihi itibariyla agiklanan
son finansal tablolardan derlenmistir.

B.4a

Ihracciyr ve
faaliyet gosterdigi

Tirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa
kosullar1, sektorel dinamikler, global capta devam etmekte olan askeri
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sektorii etkileyen

operasyonlarin seyri, doviz kurlarindaki dalgalanmalar, gayrimenkul ve

onemli en son | turizm sektoriindeki yatirnm egilimleri, finansmana erisim ve finansman

egilimler maliyetleri, enflasyon beklentileri, insaat yatirimlarindaki girdi

hakkinda bilgi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagl olarak insaat stoklarindaki deger
artiglari, kiiresel 1sinma, deniz seviyesinin yiikselmesi ve asirt hava
olaylar1 gibi g¢evresel faktorler, enerji fiyatlarindaki egilimler, Sirket’in
yer aldig1 sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler
arasindadir.

B.5 | Thraccimin  dahil | Thragginin ana ortagi Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (Mart:1 Otel Isletmeleri)
oldugu grup ve | olup Marti Grubu biinyesinde faaliyet gosteren sirketlerden biridir. Mart1
grup icindeki yeri | Grubu sirketlerinin ana faaliyet konusu turizmdir.

B.6 | Sermayedeki veya | 21.07.2025 tarihi itibariyla Sirket’in dog pay sahipligi asagidaki

toplam oy hakk
icindeki paylan
dogrudan  veya
dolayh olarak %5
ve fazlas1 olan
Kkisilerin isimleri /
unvanlarn ile her
birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

gibidir.

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
. . Pay Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ortagin Ticaret Unvani, Adi/Soyadi Grubu (%)
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 27,48
Mine NARIN 1.339.842.46 1,14
. 108.160,00
Nurullah Emre NARIN 1.289.340,00 1,14
. . 11.108.160,00
Pakize Oya NA 2.568.762.00 1,25
7.389.531,53 0,68
745.246.910,62| 68,31
1.090.980.000,00 | 100,00

Dolayih Pay Sahipligine iliskin Bilgi

= . Pay Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ortagin Ticaret nvanl, Adi/Soyadi Grubu (TD) (%)
A 111.081,60
e B 11.108.160,00 1,28
C 2.727.866,53
A 3.690.999,33
B 11.108.160,00 5,70
C 47.410.352,89
A 3.911.762,93
Pakize Oya NARIN B 11.108.160,00 6,09
C 51.448.334,29
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. (Geri Alinan Paylar) C 7.389.531,53 0.68
Mart: Otel 1sletmeleri A.S. (Geri Alinan A 48.863,80 000
Paylar) C 610579,29|
Mart1 Giyrlmenkul Yatirim Ortaklig1 c 745.246.91062 | 68,31
A.S. (Diger)
. . . A 14.453.612,34
Marti Otel Isletmeleri A.S. (Diger) C 180.605.624 86 0,18
Toplam A+B+C 1.090.980.000,00 | 100,00
Yoktur.
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Ihraccimin  hakim
ortaklarinin
farkh oy
haklarmma sahip
olup olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihraccinin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihracgeiyn
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kaynag1 hakkinda
bilgi

Thragginin ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN
ve Mine NARIN’dir. S6z konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazli
paylarma sahip olan Marti Otel Isletmeleri’nde pay sahibi olup aymi
zamanda Ihraggmin imtiyazli B grubu ve imtiyazsiz C grubu paylarma
sahiptirler. Esas sozlesmenin 9. maddesine gore; yonetim kurulu
tiyelerinin bagimsizlar disindaki 5 adedi A ghubu pay sahiplerinin ve 2
adedi de Kurul tarafindan yayimlanan Kufiinsal Yonetim Ilkelerinde
tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmas: kaydiyla B
daylar arasindan olmak
20 adet A grubu
480 adet

11.108.160 adedi Nurullah E
Oya NARIN e aittir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihraggcinmin
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuclarinda
meydana
onemli
degisiklikler

gelen

Sirket, Mart ay1 sonu itibariyla
finansal durumuna iliskin bilgiler

Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 01.04.2022- | 01.04.2023- 01.04.2024-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
33.764.272 92.559.893 169.655.934
55.210.993 1.180.746 133.096
42.456.075 77.076.271 151.510.178
20.620.083 1.555.211 1.578.827
13.000.985 12.180.979 16.084.983
3.902.957.787 | 8.116.291.770 | 12.316.388.350
19.035.925 19.035.918 19.035.918
3.877.078.006 | 8.081.696.657 | 12.277.349.517
6.838.949 15.554.244 16.431.293
] 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284
Vadeli Yukuimliiliikler 134.110.905| 158.905.605 229.578.611
Sa Vadeli Bor¢lanmalar 5.500.099 | 101.349.831 123.574.943
Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa 100.403.522 |  19.663.160 56.658.324
: 4.080.946 7.109.711 7.083.230
Diger Borg¢lar 22.539.343 11.201.120 19.906.158
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 455.938.239 | 746.181.874 | 3.313.557.292
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 446.035.765 | 740.154.296 861.850.943
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 2.446.952.235 0 0
Ozkaynaklar 3.446.672.915 | 7.303.764.184 | 8.942.908.381
Odenmis Sermaye 330.000.000 | 376.200.000 | 1.090.980.000
Geri Alinmig Paylar -11.733.494 | -11.733.494 -11.733.494
Paylara iliskin Primler/iskontolar 18.716.606 18.716.606 18.716.606
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya 1.548.790.325 | 4.122.558.487 | 5.238.576.165
Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 3.685.272 4.549.954 4.549.954
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 148.106.804 | 1.510.735.574 257.276.455
Net Donem Kari/Zarari 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.344.985.068
Toplam Kaynaklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284
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Ihragginin toplam varliklar1 yillar itibariyla artmakta olup 31.03.2023
tarihi itibartyla 4,0 milyar TL iken, 31.03.2024 tarihinde 31.03.2023
tarihine gore %103,4 artigla 8,2 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihinde de
31.03.2024 tarihine gore %52,1 artigla 12,5 milyar TL’ye yiikselmistir.
Thrageinin varliklarinin biiyiik boliimii duran varliklarindan olusmakta
olup 31.03.2025 tarihi itibariyla duran varliklarin toplam aktifler
icerisindeki pay1 %98,6°dr. Thragginin varliklarinda goriilen artis, sahip
olunan yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger artiglarina baglh olarak
olusmustur.

Ihragginin dénen varliklar1 31.03.2023 tarihinde 133,8 milyon TL iken
31.03.2024 tarihi itibartyla nakit ve nakit benzerleri ile diger alacaklardaki
diisiise bagl olarak 31.03.2023 tarihine goref%30,8 diisiisle 92,6 milyon
TL’ye gerilemis olup 31.03.2025 tarihi itibagtyla ise ticari alacaklardaki
artis kapsaminda 31.03.2024 tarihine gore 3,3 artisla 169,7 milyon
TL’ye yiikselmistir. 31.03.2025 tari donen varliklarin toplam
aktifler i¢erisindeki pay1 %01,4°tir.

artig, sahip olunan
yatirnm amagli gayrimenkull@ tislarina  bagli olarak
olusmustur.
' i 31.03.2023 tarihi itibartyla 134,1
31.03.2023 tarihine gore %18,5
arihinde de 31.03.2024 tarihine
e yiikselmis olup s6z konusu artis,
aminda olugsmustur. Kisa vadeli

lar icindeki payr 31.03.2025 tarihi

kiimliiliikleri 31.03.2023 tarihi itibariyla 455,9
2024 tarihinde finansal borglardaki artisa bagl

de temel olarak ertelenmis  vergi
crindeki artiga bagl olarak 31.03.2024 tarihine gore %344,1
la 3,3 milyar TL’ye yiikselmistir. 31.03.2025 tarihi itibartyla uzun
1 yiikiimliiliiklerin %26,0’1 Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.
akdedilen yapilandirma sézlesmesi kapsaminda 46.739.271 USD nakdi
kredi yiikii olan 9 yillik vade yapisinda sahip olan finansal borg¢dan,
%73,8’lik kismi ise ertelenmis vergi yiikiimliligiinden olusmaktadir.
Uzun vadeli ytikiimliiliiklerin toplam kaynaklar i¢indeki pay1 31.03.2025
tarihi itibartyla %26,5 olarak gergeklesmistir.
Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibartyla 3,4 milyar TL olan &zkaynaklari,
31.03.2024 tarihi itibartyla 1,3 milyar TL’lik donem kar ile birlikte
yabanci para c¢evrim farklarindaki artisin etkisiyle 31.03.2023 tarihine
gore %111,9 artigla 7,3 milyar TL’ye yiikselmis olup 31.03.2025 tarihi
itibartyla da 2,3 milyar TL’lik dénem kari ile birlikte yabanci para gevrim
farklarindaki artisin etkisiyle 31.03.2024 tarihine gore %22,4 artigla 8,9
milyar TL’ye yiikselmistir. Ozkaynaklarin toplam kaynaklar igerisindeki
pay1 31.03.2025 tarihi itibariyla %71,6 olarak gergeklesmistir.
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Kar veya Zarar Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024-
one 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025
Hasilat 34.403.116 78.219.951 | 148.325.857
Satiglarin Maliyeti -3.867.099 -6.477.717 | -16.548.687
Briit Kar (Zarar) 30.536.017 71.742.234 | 131.777.170
Esas Faaliyet Kar1 (Zarar) 1.448.780.861 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet 1.460.923.375 | 1.400.837.819 | 2.631.295.563
Kari (Zaran)
(S;;f::l‘)‘le“ Faaliyetler Vergi Oncesi Kart | ) ;49 693 457 | 1.283.271.495 | 2.629.460.651
Dénem Kari (Zarary) 1.409.693.452 | 1.283.271.495 | 2.344.985.068

Sirket’in hasilati, 01.01.2022-31.03.2023
iken, 01.01.2023-31.03.2024  donemin
donemine gore %127,4 artisla 78,2 milyon T
doneminde de 01.01.2023-31.03.2024d6
milyon TL’ye yiikselmistir.

gheminde 34,4 milyon TL

01.01.2022-31.03.2023
e, 01.01.2024-31.03.2025
gore %89,6 artigla 148,3

iken,
donemine gore %134,9 artig[a¥
déneminde de 01.01.2023-31.6
milyon TL’ye yiikselmistir.

yelirlerinden  olusurken, satiglarin
izm tesislerinin Kira giderleri ve

doneminde 01.01.2022-31.03.2023
milyar TL’ye gerilemis, 01.01.2024-

likselmis olup s6z konusu yiikselis temel olarak
enkullerdeki deger artislar1 ¢ergevesinde

B.8

B.9

B.10

tablolara

denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki

hususlarin igerigi

Sirket’in 31.03.2023, 31.03.2024 ve 31.03.2025 tarihli yillik finansal
tablolarina iligkin bagimsiz denetim raporlarinda sarthh  goriis
bulunmaktadir.

31.03.2025 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan sarth
goriisiin dayanag:

“Dipnot 8’de agiklandigi iizere, Sirket’in Denizbank A.S. den kullanmis
oldugu kredi bor¢larina iliskin olarak banka ile 23.02.2021 tarihinde
“Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi” imzalamistir. Kredilere iliskin faiz
tahakkuklart ~ Sirket  yometimi  tarafindan  yeniden yapilandirma
anlasmasindaki bilgiler baz alinarak hesaplanmistir. Denizbank A.S. ye
iletilen mutabakat taleplerimiz de cevapsiz kalmistir. Bu nedenle, ilgili
kredi tutarimin ve yeniden yapilandirma kosullarinin, ayni tarihte sona
eren yila ait finansal durum tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli
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gelir tablosu, o6zkaynak degisim tablosu ile nakit akis tablosu ve
dipnotlarda herhangi bir diizeltme gerektirip gerektirmedigi hususu
tarafimizca degerlendirilememistir.

Yine Dipnot 8'de belirtildigi iizere, Sirket’in Tiirkiye Is Bankast A.S. den
kullanmig oldugu ve vadesi ge¢mis kredi borglarina iligkin olarak, ilgili
banka ile devam eden hukuki siire¢ler nedeniyle mutabakat
saglanamamistiv. Rapor tarihi itibariyla Tiirkive Is Bankasi A.S.
tarafindan mutabakat taleplerimize cevap verilmemistir. Bu itibarla, ilgili
kredi bakiyesinin ayni tarihte sona eren doneme ait finansal tablolar ve
bunlara iliskin dipnotlarda herhangi bir diizeltmeyi gerektirip
gerektirmedigi hususu tarafimizca tespit edilememistir.”

31.03.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan sarth
goriisiin dayanagi:

“Dipnot 8’de aciklandigi iizere Sirket’in Denizbank A.S. den kullanmis
oldugu kredi bor¢lart icin bu banka ile yapilan protokol goriismeleri
neticesinde 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi”
imzalanmigtir. Bu protokole gore Sirket’in toplam 46.739.271 USD nakdi
kredisi 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) yeniden
vapilandiridmistir. Kredilere iliskin faiz tahakkuklar:, Sirket yonetimi
tarafindan yeniden yapilandirma anlasmasindaki bilgiler baz alinarak
hesaplanmistir.  Rapor  tarihi  itibariyla  yeniden  yapilandirma
anlasmasindaki sartlarla ilgili siiregler devam etmesinden dolay
Denizbank A.S. ile tarafimizca mutabakat yapabilme imkani
bulunamamustir.

Dipnot 8’de aciklandig iizere Sirket’in Tiirkive Is Bankasi A.S.’den
kullanmig oldugu kredi borglarinin vadesi gec¢mistir. Rapor tarihi
itibariyla Tiirkiye Is Bankast A.S. ile olan dava siireglerinin devam etmesi
nedeniyle  tarafimizca  génderilmis olan  mutabakatlara cevap
alimamanustir.”

31.03.2023 tarih

-

msiz denetim raporunda yer alan sarth

li
\ iin da :

Diy ' digi iizere Sirket’in Denizbank A.S. den kullanmig

0 A borclart icin bu banka ile yapilan protokol goriismeleri

esi .02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi”

tarafindan yeniden yapilandirma anlasmasindaki bilgiler baz alinarak
hesaplanmistir.  Rapor  tarihi  itibarwyla  yeniden yapilandirma
anlasmasindaki  sartlarla ilgili siiregler devam etmesinden dolay
Denizbank A.S. ile tarafimizca mutabakat yapabilme imkani
bulunamamustir.

Ekli finansal tablolarda yatiruim amagli gayrimenkuller icerisinde yer alan
miilkiyeti Hazine ve Maliye Bakanligi’'na ait olan Mugla ili, Marmaris
ilcesi, I¢cmeler Kumlu Orencik mevkiinde 2649, 2471, 2472 ve 2473
parselleri (Maliye Kampi Tesisleri) 28.804.823 TL maliyet bedeli ile
gosterilmektedir. (31.03.2022: 22.504.243 TL). Ilgili maliyet bedeli,
yatirima iligkin yapilan harcamalardan olusmaktadir. Sirket’e verilen on
iznin iptaline iliskin davalar devam etmektedir. Bu hakkin finansal
tablolarda yatirim amacglh gayrimenkul olarak sunulmasina devam
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edilmesi bu davalarin neticesine baghdr. Sirket yonetiminin konuyla ilgili
olarak yapmis oldugu aciklamalar dipnot 2.08.07 'de mevcuttur.”

B.11 | Ihraccinin isletme . 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024-
sermfyesmi?, Finansal Kalemler (TL) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025
mevcut Donen Varliklar 133.764.272 | 92.559.893 | 169.655.934
yiikiimliiliiklerini | | Kisa Vadeli Yikiimlulikler 134.110.905 | 158.905.605 | 229.578.611
karsilayamamasi | | Net isletme Sermayesi -346.633 | -66.345.712 | -59.922.677

31.03.2025 tarihi itibartyla Sirket’in net isletme sermayesi acigi 59,9
milyon TL’dir. 229,6 milyon TL olan kisa vadeli yiikiimliiliiklerin 122,2
milyon TL’lik kism1 banka kredilerinden olusmakta olup bu tutarin da
tamam Tiirkiye Is Bankasi A.S.’den kullanilan vadesi ge¢mis kredi
bor¢larindan olusmaktadir. Tiirkiye Is Bank .S. ile olan dava siiregleri
devam etmektedir.

Bedelli sermaye artirimindan elde edilmesifplanlanan fonun; Sirket’in
0zkaynak yapisim1 giiclendirmek enkul portfdy yapisini
cesitlendirmek adina; gayrimenkul yatt mcnkul gelistirme ve
modernizasyon  harcamalari, isletm finansal
yikiimliliiklerin ~ yerine ullanilmasi
planlanmakta olup net is min bu dogrultuda
azaltilmasi 6ngoriilmektedir.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 |Ihrac edilecek utarindaki  mevcut  sermayesi,
velveya borsada 00.156.000 TL’ye artirilacaktir.
islem gorecek Ima haklar1 kisitlanmamis olup
sermaye  piyasasi eni pay alma hakki bulunmaktadir.
aracinin menkul nimindan sonra kalan paylar nominal

kiymet tanimlama

numarasi
dahil

gruplarma
bilgi

tiir

i

tizere Birincil Piyasa’da olusacak fiyat

uzerinden Borsa’da lacaktir.

Pay Sayisimin .
L : Grup Pay i P?ym Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar Pay Sayisi Nominal Toplam (TL) o
Sayisina Degieri (TL) Oram (%)
Oram (%)
Vardr. 26.659.584 120,00 1,00 26.659.584 2,44
Vardur. 39.989.376 120,00 1,00 39.989.376 3,67
| Hamili Yoktur. 1.242.527.040 120,00 1,00 | 1.242.527.040 113,89
Toplam 1.309.176.000

kodlar1 asagidaki gibidir:

grubu nama yazili paylar igin TREMRGY00021,

- B grubu nama yazili paylar igin TREMRGY 00039,

- C grubu hamiline yazili paylar icin TREMRGY00013.

Mart1 GYO esas sozlesmesinin 8. maddesi uyarinca; Martt GYO’nun
sermayesini temsil eden paylar A, B ve C olmak iizere 3 gruba ayrilmis
olup A ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Marti GYO esas sozlesmesinin 9.
maddesi uyarinca; yonetim kurulu {iyelerinin bagimsizlar digindaki 5
adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul tarafindan
yayimmlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerinde tamimlanan anlamda
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere Sirket genel kurulu
tarafindan segilir.
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C.2 | Sermaye piyasas1 | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden ihrag edilecektir.
aracinin ihrac
edilecegi para
birimi
C.3 |lhra¢ edilmis ve | Sirket’in mevcut ¢ikarilmis ve tamami Odenmis sermayesi
bedelleri tamamen | 1.090.980.000 TL olup pay sayis1 1.090.980.000 adettir. Sermayenin
o6denmis pay sayis1 | 22.216.320 TL nominal degerli kism1 A grubu nama yazili paylardan,
ile varsa bedeli tam | 33.324.480 TL nominal degerli kismi B grubu nama yazili paylardan ve
6denmemis pay | 1.035.439.000 TL nominal degerli kismi ise C grubu hamiline yazili
sayisl paylardan olusmaktadir.
Her bir paym | Her bir payin nominal degeri 1,00 TL dir.
nominal degeri
C.4 | Sermaye piyasas1 | Sirket paylari i¢in ilgili mevzuat uyarinca sahiplerine taninmig olan
aracimin  sagladig | haklar asagidaki gibidir.
haklar  hakkinda | e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn , [1-19.1 sayil1 Kar
bilgi Pay1 Tebligi, TTK nin 507. madde
e Oy Hakki (SPKn’ni ) ., 435., 436.
maddeleri)
e Yeni Pay Alma Hakk esi, SPKn’nin 18.
maddesi, 11-18.1 say1l1 K mi Tebligi)
J . maddesi, 11-23.3 say1l1
yrilma Hakk: Tebligi)
Jakki (SPKn’nin 27. maddesi, II-
¢ Satma Haklar1 Tebligi)
sine Katilim Hakk1 (TTK’nin 507.
1 (SPKn’nin 19. maddesi, TTK’nin 462.
et ve Katilma Hakki1 (TTK’nin 414., 415., 419.,
deleri, SPKn’nin 29. ve 30. maddeleri, 11-20.1
oluyla Vekalet Toplanmas1 Tebligi)
rulda Miizakerelere Katilma Hakki (TTK’nin 407., 409.,
deleri)
Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn’nin 14. maddesi, TTK nin
437. maddesi ve I1-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi)
Iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445-451, SPKn madde
18/6-20/2)
e Azmlhik Haklart (TTK’nin 411., 412., 420., 439., 531. ve 559.
maddeleri, SPKn’nin 27. maddesi)
o Ozel Denetim Isteme Hakk1 (TTK’nin 438., 439. maddeleri)
C.5 | Sermaye piyasas:i | Ihrac edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic
aracimin  devir ve | herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
tedaviiliinii
kisitlayier  hususlar
hakkinda bilgi
C.6 |Halka arz edilen | Ihraggr’nin C grubu hamiline yazili paylar1 Borsa Istanbul Ana Pazar’da
sermaye  piyasasi | MRGYO koduyla islem gormektedir. Paylar1 BiST’te islem goren

arac¢larimin borsada

ortakliklarin bedelli/bedelsiz sermaye artirimlar1 nedeniyle ihrag
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islem gormesi icin

edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin

basvuru yapilip | Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin BIST e bildirilmesini takiben baska
yapilmadigr  veya | bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmadan Borsa kotuna alinir.
yapilip Bu sermaye artirimi kapsaminda ihrag¢ ve halka arz edilecek A ve B
yapilmayacagi grubu nama yazili paylar Borsa’da islem gormeyecek olup C Grubu
hususu ile islem | hamiline yazili paylar ise BIST Ana Pazar’da islem gorecektir.
goriilecek  pazara
iligkin bilgi
C.7 | Kar dagitim | Sirket’in Kar Dagitim Politikas1 asagida yer almaktadir:
politikas1 hakkinda | Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi
bilgi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile esas sozlesmenin kar dagitimu ile ilgili
maddesi ¢ergevesinde kar dagitim1 yapmalkdadir.
Yonetim kurulunun kar dagitim teklifi, gen€l kurulda gorisiiliir. Karin
dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde ne zaman dagitilacagi genel kurul
toplantisinda karara baglanir.
Yo6netim Kurulu, Sirket’in karlilik d lemeler ve Sirket
stratejisi ¢ercevesinde, Sermaye Piy plgili diger
mevzuata gore, dagitilabi 1 nakit ve/veya bedelsiz
hisse seklinde dagitabilir.
Kar dagitim islemleri mev siireler igerisinde
gergeklestirilir.
Kar payi, dagitim tarihi itiba evcut paylarin tlimiine, bunlarin
aks1zin esit olarak dagitilir.
dan yetkilendirilmis olmak ve
mak kaydi ile kar payr avansi
arida belirlenen oranin altinda kar pay1
amay1 teklif ederse, bu teklifin dayanag:
D.1 i rame faaliyetlerine iliskin riskler hakkindaki temel

faktorleri
bilgi

Thragcinin  hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfdyiindeki

gayrimenkullerden elde edecegi kira gelirlerine baghidir. Mart1 Otel

Isletmeleri tarafindan hasilat iizerinden kira s6zlesmesi kapsaminda

isletilen Marti Myra Otel ve Martt Marina tesislerinin doluluk

oranlarindaki azalmalar nedeniyle kiracinin likidite ve 6deme
kabiliyetinin olumsuz etkilenmesi durumunda kiralarin vadesinde
tahsil edilememe riski bulunmaktadir. Bu durum Sirket’in nakit
akisint olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar
goriilebilir.

e Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri ile Denizbank A.S. ve Deniz
Faktoring A.S. arasinda s6z konusu sirketlerden kullanilmig olan ve
finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina
iliskin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibartyla
borg tespit ve yeniden yapilandirma s6zlesmesi imzalanmis olup

yapilandirma s6zlesmesi, adi gecen sirketler ve finans kurumlarinin

yetkili organlarinca onaylanmistir. S6z konusu borg¢ tespit ve
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yeniden yapilandirma sdzlesmesi ¢ercevesinde Sirket’in kisa vadeli
yukiimliliiklerinin neredeyse tamamini olusturan ve adi gecen
finans kuruluslarina olan borg, 2 yil geri 6demesiz olacak sekilde 9
yillik vade ile yeniden yapilandirildigindan, izleyen finansal tablo
donemleri itibartyla net isletme sermayesinde iyilesme yasanmasi
beklenmekle birlikte, Ihraggmin finansal borglarinin  yeniden
yapilandirilmasina iliskin yapilan anlasmadan vazgecilmesi veya
herhangi bir sebepten 6tiirii s6z konusu sézlesmenin feshedilmesi
ve/veya iptal olmasi vb. hususlar1 Ihragcinin nakit akimlar ve
finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, Thrage1, yiikiimliiliik altina
girebilir. Thragginin portfoyiindeki varliklara iliskin cesitli iist
kullanim hakki ve tahsis siireleri sogtkonusu olup bu haklar ve
stirelere iliskin olarak olast degisiklikler ve iptaller ihrag¢inin
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Ihragcinin portfoyiinde bulun: i ulleri gerektigi takdirde
hizli bir sekilde ve istenen kartmakta sorun
w, finansal

durumu ve karliligi o
fhragginin  doviz ci iktimliliikleri, doviz
kurlarindaki yiikselis ile ¢inin TL cinsinden

imar durumunda meydana
enkul yatirimlarmi  olumsuz

er, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere
foytinde bulunan gayrimenkullerin degerleme
, bu durum Thra¢¢inin finansal durumunu ve

iye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup
edilen yapilar ylriirliikkteki depreme dayanakli insaat
diizenlemelerine uygun olarak insa edilmektedir. Thragginin
portfdyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme kars1 sigortali
olsa bile, olas1 biiylik 6lgekli bir deprem sonucunda s6z konusu
gayrimenkullerin  depremden etkilenmeyecegine ve sigorta
poligeleri uyarinca tiim zarar1 tazmin edebilecegine dair bir kesinlik
bulunmamakta olup yasanabilecek biiyiik Olgekli depremler,
Thragginin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine
stireli veya siiresiz olarak son verme riski bulunmaktadir.
Gayrimenkullerin  kullanilmas1 i¢in gerekli olan alt yap1
calismalarinin zamaninda gerceklestirilememesi durumunda bu
durum Thragemm nakit akisini olumsuz etkileyebilir, karliligini
azaltabilir.

fhragci, GYO statiisiinde olmasma bagl olarak hali hazirda
kurumlar vergisi istisnasindan yararlanmakta olup s6z konusu vergi
istisnasina 2025 yilinda getirilen kisitlamalardan 6tiirii fhragginin
faaliyetlerinden elde edecegi net kar tutar1 daha diisiik olacaktir.
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Insaat faaliyetlerinin alman yasal izinlere (imar izni, yap1 ruhsat,
yapt kullanma ruhsatt gibi) ve siireglere uygun olarak
gerceklestirilmesi ve ilgili makamlardan alinan izinlere uygun
bicimde bu faaliyetleri gerceklestirmeleri gerekmekte olup gerekli
izinlerin alinma siireglerinde aksaklik veya uzama goriilmesi
durumlarinda fhragginin finansal durumu olumsuz etkinebilir.
fhragcinin yeni yatirnm karar1 almasi halinde isletme sermayesi
ihtiyacinda ve finansal borglulugunda artis goriilebilir.

Ihragg1 faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf
olabilir, davalarin Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket’in
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme yiikiimliligi
dogabilir.

Sel, firtina, toprak kaymasi, depre
faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligini
Sirket’in kars1 karsiya kaldigt

ibi dogal afetler, Sirket
z etkileyebilir.

e maddi kayip veya zarar
1 yaptirmamis

meydana gelebilir.
Dogal afet, viriis, salgt durumlarin meydana
gelmesi;  Sirket

at yukiimliiliigi altina girmesi gibi
et faaliyetleri ve itibarin1 olumsuz

tin ve yonetmeliklere tabi olup sz
onusu kanun eliklerde meydana gelebilecek

degisi

si, Sirket’in itibarini, finansal durumunu,
akimlarin1 olumsuz etkileyebilir.

belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim
kosullarindaki degisiklikler, doviz kurlarindaki oynakliklar, salgin
vb. durumlar, ekonomik giiven ortaminin bozulmasina neden
olabilir, talep kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet gosteren
sitketlerin is yapma potansiyellerini ve karliligin1 olumsuz
etkileyebilir.

Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terdr saldirilar
veya diger tiirden ¢atigmalar, sirketlerin faaliyet gosterdigi
pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini olumsuz etkileyebilir,
sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

Is giivenligi ve saghg diizenlemelerine aykir1 uygulama ve
aksakliklar  sektordeki  sirketlerin  faaliyetlerine  olumsuz
yanstyabilir.

Teblig hiikiimleri ¢ergcevesinde uyulmasi gereken yasal mevzuat ve
sinirlamalar bulundugundan, mevzuat ve sinirlamalara uyulmamasi
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halinde sirketlerin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, potansiyel
karliliklar1 sinirlanabilir:

e Tabi olunan yasal mevzuatta olusabilecek degisiklikler sirketlerin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir:

D.1.3. Diger Riskler

e Ulkemizi siyasi ve ekonomik olarak dogrudan etkileyen Rusya-
Ukrayna ve Filistin-Israil savaslarmin uzamasi ya da bu savaslarin
sonucunda dogabilecek degisiklikler, diinya ve bolgemizde
yasanacak yeni siyasi ve askeri olaylar neticesinde Tiirkiye
ekonomisi ve Sirket, olumsuz etkilenebilir.

e Meydana gelebilecek dogal afetler, kiirgsel 1sinma ve diger kiiresel
beklenmedik olaylar, scktorde fa@lliyet gosteren sirketlerin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. kiye’nin konumu dikkate
alindiginda, komsu tilkelerden yeya disjilkelerden gelebilecek toplu
gb¢ akimlari sebebiyle lilke e isi

e Tirkiye’deki siyasi gelismeler, t a komsu tilkeler

krizler ve

belirsizlikler, gelece i durumu ve faaliyet
sonuclarint olumsuz et

e Sermaye artirimi sonras i y sahipleri, Sirket

sermayesinin  dnemli
nin menfaatleri ikincil piyasada
nenfaatleri ile catigabilir.

meme riski vardir. Ayrica kar olussa bile Thragcinin gecmis yillar
arar1 bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Ihrage1 kar
S1tim1 yapamayacaktir.

Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kar
dagitim1 zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama
konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama
karar1 verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

Ihrac Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iligkin Riskler:
Ihragginin finansal performansinin beklentilerin altinda olusmas1 veya
sermaye piyasasi kosullarinin kétiilesmesi durumunda Thraggiin
paylarinin fiyat1 diisebilir. Yatirnmcilar piyasa riskinin farkinda olarak
yatirim karar1 almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihracginin kar ve zararina ortak
olmaktadir. Pay sahibi, Thragcinin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye
kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1 oraninda istirak eder.
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Gelecek donemlerde Thrager tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye
artirrmlar1 ve ana pay sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satislari pay
fiyat1 lizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir ve bu durum paylarin
sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza iliskin | Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamini kullanmalar
ihraccimin/halka arz | durumunda,;
edenin elde edecegi | Thraca iliskin toplam maliyetin 5.290.640 TL olacagi tahmin
net gelir ile | edilmektedir. Tamamui nakit karsilig1 ihrag ve halka arz edilecek 1,00 TL
katlanacag tahmini | nominal degerli paylarin toplami1 1.309.176.000 TL olup bu durumda
toplam maliyet ve | ihrag¢ ve halka arz edilecek pay basina di maliyet 0,00404 TL’dir.
talepte bulunan | 1.309.176.000 TL tutarindaki sermaye agfiriminda, sermaye artirim
yatirnmcilardan stirecine iligskin tahmini 5.290.640 iyet ve Sirket’in sermayesinde
talep edilecek | %27,48 oraninda pay sahibi o tel Isletmeleri A.S.’nin
tahmini  maliyetler | 25.04.2025 tarihli 1402 sayili y6ne ile isbu bedelli
hakkinda bilgi sermaye artirirminda yeni pa nilmasina
ve bu kapsamda yeni pa t eden 359.785.360 TL
tutarindaki sermaye koyma e koymak suretiyle
yerine getirilmesine iligkin 59.785.360 TL’lik
kismin ayni sermaye olara nast dikkate alinarak,
sermaye artirimi sonucunda 9 00. OOO TL kaynak elde edilmesi
lanlanmak

Sermaye Artirnm Maliyeti (TL)
\.4 2.618.352
412.390
68.732
1.575.000
523.670
92.495
5.290.640
1.309.176.000
0,00404
arffirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarin
bedeli haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu gibi ticretlendirme

plitikalarina tabi olabileceklerdir.

E.2 | Halka arzin et’in 6zkaynak yapisimi giliclendirmek ve gayrimenkul portfoy

gerekgesi, h
gelirlerinin
kullanim yerleri
elde
tahmini

e
edilecek

net gelir

hakkinda bilgi

yapisint ¢esitlendirmek adina; gayrimenkul yatirimlari, gayrimenkul
gelistirme ve modernizasyon harcamalari, isletme sermayesi ve finansal
yukiimliiliiklerin yerine getirilmesi amaciyla yapilan isbu sermaye
artirrm1 kapsaminda ihrag¢ edilecek 1.309.176.000 TL nominal degerli
pay karsiligt minimum 1.309.176.000 TL olmasi beklenen sermaye
artirrm1 gelirinden 5.290.640 TL olmas1 beklenen masraflar ve Mart1
Otel Isletmeleri A.S. tarafindan sermaye koyma borcuna ayni sermaye
koymak suretiyle katilim saglanacak 359.785.360 TL tutarindaki kisim
distildiikten sonra 944.100.000 TL kaynak elde edilmesi
planlanmaktadir. S6z konusu kaynagin, Sirket’in 21.07.2025 tarih ve
1194 say1li sermaye artirrmindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine
iligkin yonetim kurulu kararinda belirtildigi lizere asagida belirtilen
sekilde kullanilmasi1 planlanmaktadir.
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Planlanan Fon Kullanim Yeri (%)
Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme

. 82,8
ve Modernizasyon Harcamalari
Isletme Sermayesi 10,3
Finansal Yikumliliklerin Yerine Getirilmesi 6,9
Toplam 100,0

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar1

Yapilacak sermaye artirimi, 359.785.360 TL’lik kismi Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle olmak iizere
toplam 1.309.176.000 TL (%120,00 oraninda) tutarindadir.

Bu sermaye artirminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup
mevcut ortaklarin %120 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal dégerli pay i¢in 1,00 TL’den
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim sii
ilanindan itibaren en ge¢ 10 glifaicind

15 giin olup izahname
aslanacaktir. Bu siirenin
org.tr) ilan edilerek

yeni pay alma hakki kydlas liresi is g sam1 sona
erecektir.
Bu sermaye artirnminda yet : llanmak istemeyen
ortaklar, yeni pay alma hakle pon pazarinda satis
stiresi i¢inde satabilirler.

Araclarinin Satig1 Tebligi’nde yer
acak olup paylar Borsa istanbul
r.

1 2 is glinlidiir. Tasarruf sahiplerine
bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf
sunda belirtilecektir.

aklarinin kullaniminda nominal degerden, yeni
ullanimindan sonra kalan paylar ise nominal

ahiplerinin satis siiresi icinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
ruluslardan birine basvurmalar1 gerekir. Borsa Istanbul’da islem
aya yetkili kuruluslarin listesi BIAS, TSPB ve SPK’nin internet
sitelerinde yer almaktadir.

Pay bedelleri, Sirket adina agilmis olan Ozel banka hesabina
yatirilacaktir.

Sermaye artirrmi suretiyle ihra¢ edilecek paylar Sermaye Piyasasi
Mevzuat1 ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden
izlenecektir. Paylarin fiziki teslimi s6z konusu degildir.

SPKn’nin 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, satisa baslamadan 6nce veya satis siiresi i¢inde yatirimcilarin
yatirim kararmi etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya yetkili kurulus tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren
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yedi is giinii iginde SPKn.’da yer alan esaslar gercevesinde SPK
tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen
hususlara iligkin kisimlar1 yayimlanir. Degisiklik veya yeni hususlarin
yayimlanmasindan once pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimcilar,  izahnamede  yapilan ek ve  degisikliklerin
yayimlanmasindan itibaren iki is giinii igerisinde taleplerini geri alma
hakkina sahiptir.

Izahnameye Thragcinin  www.martigyo.com, yetkili kurulus Info
Yatinm’in ~ www.infoyatirim.com ve  Kamuyu  Aydinlatma
Platformu’nun www.kap.org.tr adreslerinden ulasilabilir.

E.4

Catisan menfaatler
de dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili Kisilerin
onemli menfaatleri

Halka arzin taraflar1 arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atigmasi
bulunmamaktadir. Sirket paylarinin halk@l arzindan Sirket sermaye,
aracilik hizmeti veren info Yatirnm Menkull Degerler A.S. ise aracilik
komisyonu elde edecektir.

E.5

Sermaye  piyasasi
aracimi  halka arz
eden
kisinin/ihra¢¢inin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit  verildigi
hususlarini i¢erecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarimin
artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler

E.6

durumunda,
mevcut
hissedarlarin halka
arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma  etkisinin
miktari ve yiizdesi

Ihragcinin unvani, Mart1 Gayrimenk

Yoktur.

ni pay alma haklarim1 tamamen kullanacaklar
cut ortaklar i¢cin 1 TL nominal degerli pay i¢in
isinin tutarr 3,9279 TL ve yiizdesi ise %47,92 olacaktir.

raccinin pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini hi¢ kullanmamalar
kullanilmayan yeni pay alma haklar1 sebebiyle kalan paylarin
minin Borsa Birincil Piyasa’da satilmast durumunda sulanma
etkisi, halka arz fiyattnin heniiz belli olmamasi nedeniyle
hesaplanamamustir.

E.7

Talepte bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini  maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artirnmina istirak edecek pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin
bedeli haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet
licreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrac¢inin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslan ile birlikte):

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilastirmali finansal tablolar ile bunlara iliskin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,
01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Yorum Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlar1 hazirlanmistir. 4

Yorum Bagimsiz Denetim A.S.

Finansal Tablo Donemi 01.04.2024-31.03.2025
Sorumlu Denet¢i Naci YUKSEL

. Icerenkdy Mah. Eryilmazla [c Kap1 No: 6
Adresi Atasehir/Istanbul

Telefon +90 (216) 574 74
Fax +90 (216) 574 22

Internet Adresi WWW.Yorumymm.c@
Uyesi Olunan Profesyonel Tiirkiye Serbest Muha isavirler ve Yeminli
Meslek Kuruluslari Mali Miisavirler Odalar i

Finansal Tablo Donemi
Sorumlu Denetci

Adresi

Telefon
Fax
internet Adresi

erbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli
tsavirler Odalar1 Birligi, Santa fe Associates

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal TabloDénemi 01.04.2022-31.03.2023

Sorumlu Denet¢i Fatih AYGOREN

Maslak Mah. Saat Sok. Spine Tower Sitesi No: 5 I¢ Kap1

Adresi No: 216 Saryer/Istanbul
Telefon +90 (212) 285 01 50
Fax +90 (212) 285 03 40
Internet Adresi www.gureli.com.tr

Tirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli
Mali Miisavirler Odalar Birligi, Baker Tilly
International

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslar
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3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iligskin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlar1 hazirlanmis olup TTK’nin 400. maddesinin 2.
fikrasinda yer alan “On yil icinde ayni sirket i¢in toplam yedi yil denet¢i olarak segilen denetci
ti¢ yil gecmedikge denet¢i olarak yeniden segilemez.” hiikmii kapsaminda ilgili stirenin dolmast
gergevesinde 01.04.2023-31.03.2024 hesap doénemine ait karsilastirmali finansal tablolar ile
bunlara iliskin dipnotlarin denetlenmesi ve ilgili bagimsiz denetim raporunun hazirlanmasi igin
Sirket’in Denetimden Sorumlu Komitesi’nin bagimsiz denetci segiming iliskin olarak yapmis
oldugu degerlendirmeler dikkate alinarak Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. se¢ilmistir.

netc¢i secimine iligskin
— 31.03.2025

Sirket’in 25.07.2024 tarihli genel kurul toplantisinda ona’

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILE
Sirket’in konsolide olmayan (solo) fin
raporlar1 (Www.martigyo.com)

Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Donen Varhklar 133.764.272 92.559.893 169.655.934
Nakit ve Nakit Ben 55.210.993 1.180.746 133.096
Ticari Alacaklar 42.456.075 77.076.271 151.510.178
20.620.083 1.555.211 1.578.827
13.000.985 12.180.979 16.084.983
3.902.957.787 [ 8.116.291.770 | 12.316.388.350
19.035.925 19.035.918 19.035.918
3.877.078.006 | 8.081.696.657 | 12.277.349.517
6.838.949 15.554.244 16.431.293
4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284
134.110.905| 158.905.605 229.578.611
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5.500.099| 101.349.831 123.574.943
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa VadeliKisimlari 100.403.522 19.663.160 56.658.324
Ticari Borglar 4.080.946 7.109.711 7.083.230
Diger Borglar 22.539.343 11.201.120 19.906.158
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 455.938.239| 746.181.874| 3.313.557.292
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 446.035.765| 740.154.296 861.850.943
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 2.446.952.235 0 0
Ozkaynaklar 3.446.672.915|7.303.764.184 | 8.942.908.381
Odenmis Sermaye 330.000.000| 376.200.000| 1.090.980.000
Geri Alinmig Paylar -11.733.494 | -11.733.494 -11.733.494
Paylara Iliskin Primler/Iskontolar 18.716.606| 18.716.606 18.716.606
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14.01 sayili “Sermaye Piyasasinda Fi
finansal tablolardan tiiretilmis Ozet
“Gayrimenkul Yatirirm Ort

akl ili
uyumun kontroliine iliskin hii T

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 1.548.790.325| 4.122.558.487 | 5.238.576.165
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 3.685.272 4.549.954 4.549.954
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 148.106.804 | 1.510.735.574 257.276.455
Net Dénem Kari/Zarari 1.409.693.452|1.283.271.495 | 2.344.985.068
Toplam Kaynaklar 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284
Kar veya Zarar Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Hasilat 34.403.116 78.249.951 148.325.857
Satiglarin Maliyeti -3.867.099 -6447.717 -16.548.687
Briit Kar (Zarar) 30.536.017 71.(42.234 131.777.170
Esas Faaliyet Kar1 (Zarari) 1.448.780.861 o 1.400.837.819| 2.631.295.563
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet 1.460 923.375 0. 2 631.295.563
Karn (Zaran)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari 452 | 1.28 295 2. 0651
(Zaran)
Dénem Kari (Zarari) | 2.344.985.068

ilgiler, SPK’nin II-
skin Esaslar Tebligi” uyarinca
SPK’nin II1-48.01 sayili
nin portfoy sinirlamalaria

. . . - 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
Kot Omarr e el | S5 | v | s
P ! (TL) (TL) (TL)

A Md.24/( 55.210.993 114.891 133.055
B 3.877.078.006 | 8.081.696.657 | 12.277.349.517
Md.24/(b) - - -
d.23/(f) 19.951.563 994.580 26.741
4 84.481.497 126.045.535 208.534.972
D Md.3/(p) 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.285
E Md.31 551.939.386 861.167.287 | 1.042.084.210
F Md.31 - - -
G Md.31 - - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) 862.399 2.681.273 6.071.868
i Ozkaynaklar Md.31 3.446.672.915 | 7.303.764.184 | 11.389.860.617
Diger Kaynaklar 37.247.359 41.238.919 48.027.590
O | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md.3/(p) 4.036.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.285
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. . " - 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
;?\Zi‘:;?‘;ﬁ;?;ya” (Bireysel) Diger g’fi‘zl:nleme 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025
(TL) (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3
Al | Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Md.24/(b) - - -
Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi1 ve
A2 TL Cinsinden Vadeli Mevduat Katilma Md.24/(b) 55.184.812 114.891 133.055
Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - - -
Yabanci Gayrimenkuller,
B1 | Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) - - -
Gayrimenkule Dayal1 Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 999.999.981
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d)
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a)
J | Gayrinakdi Krediler Md.31
Uzerinde Proje Gelistirilecek
K | MilkiyetiOrtakliga Ait Olmayan Md.22/(e)
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
L | Piyasasi Araglart Yatirimlariin .22/(1)
Toplami1
figili 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024- Asgari | Azami
Portfoy Simirlamalar: Diizenleme 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025 Oran | Oran
(TL) (TL) (TL)
Uzerinde Proje Gelistirilecek
y | Mulkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e) %0,00 %0,00 <%10
Olmayan Ipotekli
Ipotek Bedelleri
996,05 998,45 %98,33 >%51 -
%1,37 %0,01 %0,00 <%49
Gayrimenkule Daya
4 | Projeler, Gayrimenkul Md.24/(d) %0,00 %0,00 %0,00 <%49
Dayal1 Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasas1 Araglari
5 | Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) %1,41 %8,82 %8,01 <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0,00 %0,00 %0,00 <%10
7 | Borglanma Sinir1 Md.31 %16,04 %27,45 %19,22 <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel
8 | Cari-Katilma Hesab1 ve TL | Md.24/(b) %1,37 %0,00 %0,00 <%10
Cinsinden Vadeli
Mevduat Katilma Hesabi
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Tek Bir Sirketteki Para ve
9 | Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) %0,00 %0,00 %0,00 - <%10
Yatirimlarinin Toplami1

Yatirnmcl, yatirnm kararmmi vermeden once ihraccinin finansal durum ve faaliyet
sonuclarina iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

e hragcmin hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portfoyiindeki
edecegi kira gelirlerine baghdir. Mart1 Otel Isletmeleri tarafindaf hasilat iizerinden kira
sOzlesmesi kapsaminda igletilen Marti Myra Otel ve Marti Ma tesislerinin doluluk
oranlarindaki azalmalar nedeniyle kiracinin likidite ve biliyetinin olumsuz

yrimenkullerden elde

etkilenmesi durumunda kiralarin vadesinde tahsil edlleme adir. Bu
durum Sirket’in nakit akisini olumsuz etkiley, malar
goriilebilir

e Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri ile Denizbank A.S . arasinda soz
konusu sirketlerden kullanilmis olan ve finansal tab edilerin yeniden

02 2021 tarihi itibartyla borg
yapilandirma sozlesmesi, ad1
aylanmistir. S6z konusu borg
Sirket’in  kisa vadeli

tespit ve yeniden yapilandirma sz
gecen sirketler ve finans kuru
tespit ve yeniden ya

borg, 2 yil geri 6demesi e ile yeniden yapilandirildigindan,
isletme sermayesinde iyilesme yasanmasi
beklenmekle B 2, | larinin yeniden yapilandirilmasima iligkin

olarak olas1 degisiklikler ve iptaller ihrag¢inin faaliyetlerini ve
etkileyebilir.

istenen fiyattan n cikartmakta sorun yasamasi durumunda Ihrag¢min borglulugu

artabilir, finansal durumu ve karlilig1 olumsuz etkilenebilir.

e Thragcinin doviz cinsinden finansal yiikiimliiliikleri, déviz kurlarindaki yiikselis ile birlikte
artmis ve fhragemin TL cinsinden finansal borglarindaki artis sonucunda Thragginin finansal
durumu ve karliligi bu durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam etmektedir.

e Thragcinin vyiiriitecegi projelerde, imar durumunda meydana gelebilecek degisiklikler
gayrimenkul yatirirmlarin1 olumsuz etkileyebilir.

e Genel ekonomik goriinlimdeki olumsuz gelismeler, gayrimenkul piyasasindaki

degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere gore Sirket’in portfoyiinde bulunan
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gayrimenkullerin degerleme rakamlar diisebilir, bu durum fhrag¢inin finansal durumunu
ve karliligini olumsuz etkileyebilir.

e Tiirkiye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup yeni insa edilen yapilar
yirtirliikteki depreme dayanakli ingaat diizenlemelerine uygun olarak insa edilmektedir.
Ihragginin portfdyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme kars1 sigortal olsa bile, olas
biiyilk 0l¢ekli bir deprem sonucunda s6z konusu gayrimenkullerin depremden
etkilenmeyecegine ve sigorta poligeleri uyarinca tiim zarari tazmin edebilecegine dair bir
kesinlik bulunmamakta olup yasanabilecek biiyiik dlgekli depremler, Thragginin finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine siireli veya siiresiz olarak son verme riski
bulunmaktadir.

e Gayrimenkullerin kullanilmas: i¢in gerekli olan alt yap1 ¢ali§malarinin zamaninda
gerceklestirilememesi durumunda bu durum Ihragcinin nakit akisi

karliligin1 azaltabilir.

lumsuz etkileyebilir,

e ihracgi, GYO statiisiinde olmasina bagli olarak hali hazirda isl istisnasindan

e Insaat faaliyetlerinin alman yasal izinlere (imar iz hsa llanma ruhsati

gibi) ve siireclere uygun olarak gerceklestirilmesi ardant’ alinan izinlere
uygun bi¢cimde bu faaliyetleri gerceklestirmeleri gerek li izinlerin alinma
siireclerinde aksaklik veya uzama“géxii a Ihragemin finansal durumu
olumsuz etkinebilir.

e fhragemin yeni yatirrm k. s ghniayesi ihtiyacinda ve finansal
bor¢lulugunda artig goriil
e ihrace: faaliyetleri ile il alara taraf olabilir, davalarin Sirket
aleyhine sonug¢lanmasi hali i tleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme
yikiimliiliigli dogabilir.

calisanlarinin anmasit, oliimii, Sirket faaliyetlerinde aksamaya yol agmasi, Sirket’in

ilgili kanun ve hii ler ¢cercevesinde tazminat yiikiimliiliigii altina girmesi gibi sebeplere

neden olabilir ve Sirket faaliyetleri ve itibarin1 olumsuz etkileyebilir.

e hracginin faaliyetleri cesitli kanun ve ydnetmeliklere tabi olup sdz konusu kanun ve
yonetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler, bu kanun ve yoOnetmeliklere
uyulmamasi ya da uygun davraniglar gosterilmemesi, Sirket’in itibarini, finansal durumunu,
karliligin1 ve nakit akimlarini olumsuz etkileyebilir.
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5.2. Ihraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Doviz kurlarindaki dalgalanmalar, yatirim istahini ve sektor sirketlerinin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi ve
jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim kosullarindaki degisiklikler, doviz kurlarindaki
oynakliklar, salgin vb. durumlar, ekonomik giiven ortaminin bozulmasina neden olabilir,
talep kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet gosteren sirketlerin is yapma
potansiyellerini ve karliligin1 olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terdr saldirilart veya diger tiirden
catismalar, sirketlerin faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyelgve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar dana gelebilir.
sakliklar sektordeki

Is giivenligi ve saghgi diizenlemelerine aykirt uygulama ve
sirketlerin faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.
Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde uyulmasi gereken yasa irlamalar
bulundugundan, mevzuat ve sinirlamalara uyulma i etleri

[11-48.1 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaring
faaliyet kapsamu, faaliyetlere iliskin sinirlamalar, po oibt esaslara uymak

olumsuz etkileyebilir: air | arda yasanabilecek degisiklikler
sirketlerin faaliyetlerini

lan degisiklikler sonrasinda, 01.01.2025
uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin

sirketlerin karlili msuz etkilenebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

5.3.1. Ihrag¢ Edilecek Paylarin Kar Pay1 Gelirine iligskin Riskler:

Kar pay1 geliri, sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa sirketleri, karin1 nakden veya kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek
dagitabilir.

Sermaye Piyasast Mevzuati dahilinde kar pay:r dagitim islemleri gerceklestirilir. Thracginin
zarar ettigi donemlerde kar pay1 geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile
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Thrageinin ge¢mis yillar zarar1 bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Thrager kar
dagitim1 yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca
kar dagitim1 zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama konusunda karar
verilebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama karar1 verirse ortaklarin kar pay1 alamama
riski vardir.

5.3.2. ihrac Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler

Sermaye kazanci, zaman i¢inde payin degerinde (alim fiyatina gére) meydana gelen artistan
(paym elden ¢ikartilmasi/satilmasi yoluyla) elde edilen gelirdir. fhracginin finansal
performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi kgsullarinin kétiilesmesi
durumunda Ihragemin paylarinin fiyat: diisebilir. Yatirimeilar piyasaffiskinin farkinda olarak
yatirim karar1 almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihraccinin kar ve zararina

5.4. Diger riskler:
n Rusya-Ukrayna ve Filistin-Israil
dogabilecek degisiklikler, diinya ve
laylar neticesinde Tiirkiye ekonomisi ve

e Ulkemizi siyasi ve ekon

aacak yeni siyasi ve aske

bilir:

¢l 1sinma ve diger kiiresel beklenmedik olaylar,

faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Tirkiye’nin

da, komsu iilkelerden veya dis {ilkelerden gelebilecek toplu goc
onomisi zarar gorebilir.

e Tiirkiye’ iyasi eler, teror faaliyetleri veya komsu iilkeler ile anlagmazliklar;
diinyada ve iye’de yasanabilecek krizler ve belirsizlikler, gelecekte faaliyetleri, mali
durumu ve faali nuclarini olumsuz etkileyebilir:

e Sermaye artirnm sonrasinda da Sirket’in ana pay sahipleri, Sirket sermayesinin
onemli bir boéliimiine sahip olmaya devam edeceginden ana pay sahiplerinin
menfaatleri ikincil piyasada yatirnm yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile catisabilir:
Thragcinin ana pay sahipleri Nurullah Emre NARIN, Pakize Oya NARIN ve Mine
NARIN’dir. S6z konusu ortaklar, Sirket’in A grubu imtiyazli paylarma sahip olan Mart:
Otel Isletmeleri’nde pay sahibi olup aym zamanda ihragginin imtiyazli B grubu ve
imtiyazsiz C grubu paylarina sahiptirler. Esas sézlesmenin 9. maddesine gore; yonetim
kurulu iiyelerinin bagimsizlar disindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de
Kurul tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda
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bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket genel kurulu tarafindan secilir. 22.216.320
adet A grubu imtiyazli paylarin tamami Mart1 Otel Isletmeleri’ne aittir. 33.324.480 adet B
grubu nama yazili paylarin ise 11.108.160 adedi Mine NARIN’e, 11.108.160 adedi
Nurullah Emre NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya NARIN’e aittir. Sermaye
artirimi sonrasinda da Sirket’in ana pay sahipleri, Sirket sermayesinin 6nemli bir béliimiine
sahip olmaya devam edecektir. Bu nedenle yonetim kurulu tiyelerinin belirlenmesi, temettii
dagitimi ve yeni pay ¢ikarilmasi gibi pay sahiplerinin onaymi gerektiren islemleri bu
dogrultuda kontrol edebileceklerdir. Ana ortaklarin ¢ikarlarinin azinlik pay sahiplerinin
cikarlar ile ¢elismesi durumunda verecekleri kararlar azinlik p
sekilde etkileyebilir.

e Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Finansal Tablolarda Yer
Sermaye RiskKi

sahiplerini olumsuz

len Diger Riskler:

hesaplanir. Ihragcinin dzkaynaklarmin énemli bir ki
gayrimenkuller olarak tutulmaktadir.

(TL) 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Toplam Borglar 590.049.144 05.087.479 3.543.135.903
Eksi: Hazir Degerler 55.210.993 1.180.746 133.096
Net Bor¢ .838.151 3.906.733 3.543.002.807
Toplam Ozsermaye .303.764.184 8.942.908.381
Toplam Sermaye 8.207.670.917| 12.485.911.188
Net Bor¢/Toplam Sermaye O 11,0 28,4

birinin s6zlesmeye bagli ylikiimliiliigiinii yerine getirememesi
bir kayba ugramasi riskidir. Ihragginin kredi riski esas olarak
alacaklar ile iliskili olmayan taraflardan diger alacaklarindan
acc’nin kredi riskine iliskin detayli tablo finansal tablo donemleri

itibartyla asagida yer
Alacaklar
Kredi Riski Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Tool
(TL) iliskili Tapaf | Difer | liskili Diger Mevduat oplam
3 Taraf Taraf Taraf

31.03.2025 151.509.160 1.018 26.741| 20.588.004 133.055| 172.257.978
31.03.2024 77.076.271 0 994.580 | 19.596.549 114.891| 97.782.291
31.03.2023 42.456.075 0] 19.951.563 | 19.704.445 55.184.812 | 137.296.895

Sirket’in  31.03.2025 tarihi itibartyla iligkili taraflardan 151.509.160 TL (31.03.2024:
77.076.271 TL, 31.03.2023: 42.456.075 TL), iliskili olmayan taraflardan 1.018 TL (31.03.2024:
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0 TL, 31.03.2023: 0 TL) ticari alacagy, iligkili taraflardan 26.741 TL (31.03.2024: 994.580 TL,
31.03.2023: 19.951.563 TL), iliskili olmayan taraflardan 20.588.004 TL (31.03.2024:
19.596.549 TL, 31.03.2023: 19.704.445 TL) diger alacagi, bankalarda da 133.055 TL
(31.03.2024: 114.891 TL, 31.03.2023: 55.184.812 TL) mevduati bulunmaktadir. Sirket’in
31.03.2025 donemi itibartyla vadesi gegmis ve deger diisiikliigline ugramis, tamami icin
karsilik ayrilmis 3.978.000 TL (31.03.2024: 3.749.363 TL, 31.03.2023: 3.115.480 TL) iliskili
olmayan taraflardan ticari alacagi, 593.302 TL (31.03.2024: 593.302 TL, 31.03.2023: 593.302
TL) iliskili olmayan taraflardan diger alacagi bulunmaktadir.

Likidite Riski
Likidite riski, Ihragcginin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine

tirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistirilme$tgibi fon kaynaklarinin
lusmasina sebebiyet

aglayamamasi

azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidi
verebilir, Ihragcinin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiyag
ve kaynak maliyetinin artmas1 durumunda Thrage1 zararla karsilasa

Thragemin likidite riski dénemler itibaryla asagida gos

01.04.2023-

(TL) 01.04.2022- 01.04.2024-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Donen Varliklar 133.764.272 92.559.893 169.655.934
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 134.110.905 158.905.605 229.578.611
Net Isletme Sermayesi 0,58 0,74

Sirket’in tiirev niteliginde
¢ikislar toplami 31.03.2025

ayan finansal
ihi itib

nin sozlesme uyarinca nakit
olup bu tutarin 180,3 milyon TL’si

3 aya kadar vadeli, 28,4 milyo — 12 ayarasi vadeli, 96,0 milyon TL’si 1-5 yil arasi,
881,0 milyon TL si dan uzun vadelidir. Bu titdrin 5,3 milyon TL’si kiralama bor¢larindan,
1,2 milyar TL’si banka kee@ilerinden, L’si ticari borglardan, 19,9 milyon TL’si ise
diger b(?wm olus

Sozlesme

B G TG LOUEEITGE) Defter Uyam.'ca 3 Aydan 4-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan
vEaEer Degeri e Kisa Arasi Arasi Uzun
(31.03.2025) g Cikislar:

Toplami
Tiirev Olmayan
Finansal 69.073.598 | 1.185.735.001 | 180.331.716 | 28.378.078 | 96.012.877 | 881.012.330
Yiikiimliiliikler
Kiralama Borg¢lari 3.542.328 5.259.000 657.375| 1.972.125| 2.629.500 0
Banka Kredileri 1.038.541.882 | 1.153.486.613 | 152.684.953 | 26.405.953 | 93.383.377 | 881.012.330
Ticari Borglar 7.083.230 7.083.230| 7.083.230 0 0 0
Diger Borglar 19.906.158 19.906.158 | 19.906.158 0 0 0
Toplam 1.069.073.598 | 1.185.735.001 | 180.331.716 | 28.378.078 | 96.012.877 | 881.012.330
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Yabanct Para Riski

Sirket’in finansal tablolar1 i¢in gegerli p
para birimi cinsinden kur riskin
yiikimliiliiklerinin Tirk Lira:
kur riskine maruz kalmakt
nedeniyle kur riskine maruz
doviz acig1 olmasi sebebiyle k
aruz kalinan kur ris

etkisi daha da arta

Sozlesme
Sozlesme Uyarmca Defter | UYATMCA | 3 Avdan | 412Ay | 15Vl | 5 Yildan
VEEEr Degeri NGRS Kisa Arasi Arasi Uzun
(31.03.2024) Cikislart
Toplami
Tirev Olmayan Finansal | o79 476 115 | 992 539,661 | 119.660.642 | 20.026.343 | 79.668.712 | 773.183.964
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 861.167.287 | 974.228.830 | 101.349.811 | 20.026.343 | 79.668.712 | 773.183.964
Ticari Borglar 7.109.711 7.109.711 7.109.711 0 0 0
Diger Borglar 11.201.120| 11.201.120| 11.201.120 0 0 0
Toplam 879.478.118 1 992.539.661 | 119.660.642 | 20.026.343 | 79.668.712 | 773.183.964
Sozlesme
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter U}’llaarllliltca 3 Aydan | 4-12 Ay 1-5 Yl 5 Yildan
(31.03.2023) Degeri Kisa Arasi Arasi Uzun
Cikislar
Toplami
Tirev Olmayan Finansal | 500 143 310 | 202,171,763 | 145.148.282 472.737.525
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 551.939.386 | 638.705.364
Ticari Borglar 4.080.946 | 4.080.946
Diger Borglar 32.122.978 | 32.122.978 0
Toplam 588.143.310 | 674.909.288 472.737.525

as1 halinde finansal tablolara olan negatif
onemler itibartyla asagida gosterilmektedir.

Yabanct Para Pogisvon 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024-
abanci Fara Lozisyonu 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025
Kurlarda %10 Artis Olmas: Halinde -38.458.216| -150.345.698|  -75.924.987
Kara Etkisi

Faiz Orant
Piyasa faiz ora
araglarin degerleri
kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgli veya tiim
piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Ortakligin faiz oranlarinin degismesine karsi
olan risk agiklig1, sabit faiz oranl finansal varlik ve ytikiimliiliiklerine bagldir.

daki degismeler piyasadaki fiyatlarin degismesine dolayisiyla finansal
dalgalanmalar olugturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Thracci hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccimin ticaret unvam ve isletme ada:

Thragcinin ticaret unvan Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olup kullanilan isletme adi
bulunmamaktadir.
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6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Omer Avni Mah. Inénii Cad. Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu, Beyoglu/istanbul

Ticaret Sicil Miidiirliigii | istanbul

Ticaret Sicil Numarasi 377376

Merkez Adresi

6.1.3.Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongériilen siiresi:

Ihracg1, Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmecilik A.S. olarak 12.06.1987 tarihinde siiresiz
olarak kurulmus olup 16.03.1998 tarihinde unvani Akdeniz Mart1 Turizm ve Yatirim A.S.
olarak degistirilmistir. SPK’nin 28.04.2006 tarih ve 20/512 sayili karar1 ile Akdeniz Mart1
Turizm ve Yatirnm A.S., gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiine do
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir. S6z konu
tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25.05.2006 tari
Gazetesi’nde ilan edilmistir.

mis ve unvan1 Marti
doniisiim 22.05.2006
63 sayil1 Ticaret Sicil

6.1.4.Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mev i gu il ayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, telefon ve fax
numaralar:

Hukuki Statiisii
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat
Kuruldugu Ulke

Merkez Adresi

oni Cad. Dersan Han
, Beyoglu/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralari

Internet Adresi
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi

6.2. Yatirimlar:

L yatirim harcamasi yapilmistir. Bununla birlikte Marti Myra
tim1 bedeli olarak da 37.582.855 TL 6denmistir. Harcamalarin tamami

6.2.2. ihracq tarafindan yapilmakta olan yatirimlariin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

01.04.2022-31.03.2023, 01.04.2023-31.03.2024 ve 01.04.2024-31.03.2025 donemleri itibariyla
Mart1 Myra Otel ve Mart1 Marina tesisleri i¢in yenileme yatirimlar olarak sirasiyla 25.918.641
TL, 37.145.087 TL, 4.193.827 TL yatirim harcamasi yapilmistir. Bununla birlikte Marti Myra
tesisinin 49 yila siire uzatimi bedeli olarak da 37.582.855 TL 6denmistir. Harcamalarin tamami
sirket kaynaklarindan karsilanmistir. Martt Myra Otel Akdeniz bolgesinde, Mart1 Marina tesisi
Ege Bolgesinde bulunmaktadir.
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6.2.3. Thraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayic1 olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar:

Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullerg dayali haklara yatirim
yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yati faaliyetleri, yatirim
yasaklari, portfoy sinirlamalari konularinda Sermaye Piyasasi Kurulu’in diizenlemelerine ve

ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir. Thracgt mevcut ortfoylinde bulunan

Sirket’in portfdyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrim@
1. Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakh

Marina & Yacht Club.

3. Camyuva, Kemer/ Antaly
parselde bulunan 6.305 m?
isleminin verilen siire icerisi
Isletme Belgesi ninfa

*Ust hakki tapusu halen Marti GYO iizerindedir.)
adina kayith 155 ada 225 parsel nolu 37.755,96 m?

g’da bulunan 314, 316 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 2
parselden olusan 36: 83 m? biiytlikliigiindeki arsalar.

Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakki ve iizerinde bulunan Marti Myra
Oteli

100 dekar arazi igerisinde 1.601 ¢am agacinin altinda 551 oda ve 1.209 yatak kapasitesi, 285
metre uzunlugundaki sahili ile 1995 yilindan beri hizmet vermektedir. Sirket’in ana ortagi Mart1
Otel Isletmeleri tarafindan isletilmekte olup Sirket, tesislerinin isletilmesinden elde edilen ciro
tizerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte ve elde ettigi kira geliri donemsellik
ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 2023 yil1 i¢in
%18 + KDV, 2024 y1l1 ve sonrast i¢in %20 + KDV olarak hesaplanmaktadir.
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Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust Hakki ve iizerinde bulunan Mart
Marina & Yacht Club

1996 yilindan beri hizmet vermekte olup denizde 306 tekne, karada 70 tekne olmak iizere yat
kapasitesine sahiptir. Sirket’in ana ortagi Mart1 Otel Isletmeleri tarafindan isletilmekte olup
Sirket, tesislerinin isletilmesinden elde edilen ciro iizerinden belirlenen oranlarda kira geliri
elde etmekte ve elde ettigi kira geliri donemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir
tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 01.01.2023 tarihinden sonra gegerli olmak iizere kalan
net hasilat in %20’1 + KDV olarak hesaplanmaktadir.

Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa iizerindeki Hazine Ust Hakki
127 ada 1 nolu parselde bulunan 6.305 m? yiiz6l¢timlii arsanin {ist hakk: Sirket adina yapilan
kesin tahsis igleminin verilen siire igerisinde personel lojmani yatirimifin tamamlanamamasi

ve Turizm Isletme Belgesi’nin alinmamasi nedeniyle Kiiltii Bakanligi’nca iptal

edilmis ve ingaatin devamu tatil edilmis olup kesin tahsis kararini liskin Antalya
2. Idare Mahkemesi’nde acilan dava halen derdesttir.

uzerindedir.

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyla hasilati, Ma
ettigi kira gelirlerinden olugmakta olup s6z konusu tutarla

01.04.2022- ) 01.04.2023- . 01.04.2024- )
Hasilat (TL) | 59 43 5023 & 31.03.2024 & 31.03.2025 &
Mart: Marina 8.422.901 19.997.286 32.477.197| 21.9

Marti Myra 25.980.215| 755
Otel

Toplam 34.403.116 1i_

58.222.665 |"74,4 115.848.660| 78,1
78.219.951|100,0 148.325.857 | 100,0
4

suretiyle ortaklik ivetleri hakkinda bilgi edinilebilir. Thragcinin internet sitesi veya Kamuyu
Aydinlatma Platfo KAP) yoluyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet raporlari,
bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel durum
aciklamalarina www.martigyo.com adresli internet sitesinden ve KAP’tan (www.kap.org.tr)
ulasilabilir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
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7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gostermekte olup gelirleri, turizm
sektorlinde yasanan gelismelerden de dogrudan etkilenmektedir.

Insaat Sektorii
2023 yi1l sonunu Tiirkiye’de reel olarak %?7,2 biiylime ile tamamlayan insaat sektdriiniin, dnceki
ongoriilerde oldugu gibi 2024 y1l1 ve sonrast i¢in olusturulan projeksiyonlarda pozitif biiyiime
trendini siirdiirmesi beklenmektedir. Benzer sekilde 2023 yilinda reel olarak %4,7°1ik biiyiime
gostermis olan Tirkiye altyapr sektoriiniin de 2030 yilina kadagolan projeksiyonlarda
biliylimeye devam etmesi dngoriilmektedir.

Insaat ve Alt ap1 Biiyiime Ongoriileri

Birim 2021 2022 2023W
Ingaat Sektorii Degeri milyar TL 387733 1.458 7.528
Insaat Sektorii Reel Biiyiimesi %yillhik -06 -71 72 4,1 3,9 35
Insaat Sektériiniin GSYH'deki Pay % 50049055 58N 56 56
Altyap1 Sektorii Degeri milyar TL 139 292 568 937 1.237 2.704
Altyap1 Sektorii Reel Biiytimesi % yillik 4,1 w,7 3 2,6 2
Altyap1 Sektoriiniin GSYH'deki Pay1 % 19 19 2,1 2,1 2,1 2

Kaynak: Fitch Solutions, KPMG
https://assets.kpmg.com/content/dam/Ki
%C5%9F%202024%203.%20%C3%

/Gavrimenkul%‘d%CS% B6rel%20Bak%C4%B1

Kasim ayinda bina insaat1 sekto i bir oneeki yilin aynt ayma gore %14,3 artmis, bina
dis1 yapilarin inga ‘ ve Ozel insaat faaliyetleri sektorii endeksi

artmis, bina dis1 yapilarin insaati sektorii endeksi
ektorii endeksi ise %2,9 artmastir.

140 - Insaat Uretim Endeksi - 35
- 30
4 28.6
130 | o5
120 A - 20
- 15
110 - 10
100 - 5
-0
90 L .5
80 - - -10
0O 0O O 0 OO O O O O O O O «H o 4 o4 N N N N O O O O <& F < <
d4 9 999 dd9d8dddNddNNNdNddYS N
S L e 8§ L2 e 8§25 8 22ex 8 L2 exx L2 Eex 8§ L2¢x
o 2 ﬁ w o Z2 |<1_J w o Z2 & w o Z2 |<l_) w o Z2 ﬁ w o 2 g w o Z2 |°_J L
== insaat Uretim Endeksi (MTEA) — Yillik Degisim (Sag Eksen)

Kaynak: TUIK - Insaat Uretim Endeksi, MTEA: Mevsim ve takvim etkisinden armndirilmis
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Uretim-Endeksi-Kasim-2024-57905
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https://assets.kpmg.com/content/dam/kpmg/tr/pdf/2024/12/Gayrimenkul%20Sekt%C3%B6rel%20Bak%C4%B1%C5%9F%202024%203.%20%C3%87eyrek.pdf
https://assets.kpmg.com/content/dam/kpmg/tr/pdf/2024/12/Gayrimenkul%20Sekt%C3%B6rel%20Bak%C4%B1%C5%9F%202024%203.%20%C3%87eyrek.pdf
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Uretim-Endeksi-Kasim-2024-57905

TUIK verilerine gore insaat maliyet endeksi, 2024 y1l1 Aralik ayinda bir dnceki aya gore %0,70,
bir 6nceki yilin ayni ayina gore %34,27 artmistir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %0,41,
is¢ilik endeksi %1,29 artmis olup ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina goére malzeme endeksi
%26,18, iscilik endeksi %54,35 artmistir.

0 Konut Fiyat Endeksi & Insaat Maliyet Endeksi & Enflasyon Yillik % Degisim
140 -

120 H ingaat Maliyet Endeksi - KFE Yilik % Degisim
100 1 ingaat Maliyet Endeksi Yilhk % Degisim

80 1 Konut Fiyat Endeksi Yillik % Degisim
60

40 -
20 A
O p——————
-20 4
-40 4

-60 -
9 4 9 4 N\ N Q Q N N N
>y M oNy Yy Yy Ny Yy P

o F &P P I P TS E

Yiizde (%)

N 93
P Vv
Q&}. de. <

Kaynak: TUIK — insaat Maliyet Endeksi
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-A

-20

ingaat malivet endeksi yilhk degisim oranlan (%), Arahik 2024

Tscilik 57,20
Malzeme 24,27
Toplam 33,00
iscalik 53.38
Malzeme 16,81
Toplam 34.64
iscilik 54.35
Malzeme 16,18
Toplam 34,27

il'l!‘i-ililll

Bina [z
Yamlarm

Bina Insaati

il'l!‘i-ilill

30 40 a0 Gl 0

toplam kredilerinden'aldig:1 pay 2016 yilinda %8,2 iken 2018’de %9,3’e yiikselmistir. 2024
sonunda ise %6,2 olarak gergeklemistir.

Insaat Sektorii ve Bankacilik Sektorii Kredileri

2016 146.174.032 1.791.668.468 8,2%
2017 187.706.542 2.161.199.675 8,7%
2018 232.627.533 2.489.628.606 9,3%
2019 245.578.572 2.805.032.950 8,8%
2020 302.156.696 3.727.104.678 8,1%
2021 436.047.417 5.057.754.461 8,6%
2022 574.213.256 7.739.842.180 7,4%
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https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Aralik-2024-53670

2023 802.993.960 11.863.554.647 6,8%

2024 1.015.484.710 16.340.144.270 6,2%
Kaynak: BDDK Aylik Biilten, info Yatirim

80% - Kredi Biiyiime Oranlari
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Sektoriin Kredi Biiyiimesi Bankacihik Sektorii

Sektor Kredileri Takipteki Ala
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Ara. 2024
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2.00% Ara. 2024

1.00% ~

0.00%

— edilerinin taki k Sektor Ort: %5,38

Bankacilik Sektorii Takipteki Alacak oram

Sektor Kredilerinin Toplam Krediler i¢indeki Pay

- lama: %8,05‘
- Y

6,2%

. 2024
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TCMB verilerine gore yurt dis1 yerlesik kisiler, 2023 yilinda Tiirkiye’ye 85.911 milyon USD
dogrudan yatirim yapmistir. Ayni yil, yurt dis1 yerlesik kisilerin ingaat sektoriine yaptigi yatirim
tutart 600 milyon USD olup toplam yatirimlardan aldigi pay %0,33 olarak ger¢eklesmistir.

Yurt Disinda Yerlesik Kisilerin Tiirkiye'deki Dogrudan Yatirimlar: ve insaat
Sektoriiniin Pay:

1,600 - r 2.5%
2.39% 1,429

1,400 -
1,200
1,000

800 A

600 A

deksi olarak, bir 6nceki yilin

GSYH, 2024 y1il1 ligiincii ¢eyrek ilk tahmi
0 otif sektor insaat olmustur.

ayni g¢eyregine gore %2,1 art

zincirlenmis hacim endeksi ; 1 e sigorta faaliyetleri %6,2, tarim
lin Uzerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar
timi, egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet
er hizmet faaliyetleri %2,4, sanayi sektorii
ri ise %0,3 azalmstir.

Biiyiime Hizlar

sektorii %4,6, gayrimenkul
%2,3, bilgi ve iletig
faaliyetleri %1,9
%2,2, mesleki, idari

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

3¢

e GSYH Gayrimenkul Faaliyetleri Insaat
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Milyar TL
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Insaat sektomii

Insaat & Gayrimenkul Faaliyetlerinin Y1l Sonu Toplam Degerleri (Cari Fiyatlarla, TL)

2,000 1
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3¢

m Gayrimenkul Faaliyetleri = insaat

a«

GSYH Biyiime Hizlan

P

2010 2011 2012 2013 2014 2005 2006 2007 2008 2019 20200 2001 2022 2023 2024

insaat I

w—GSYH Gayrimenkul Faalivetleri

0 y1linda %6,3 iken 2024’{in {i¢iincii ¢eyreginde

%S5,8 o 3 | faaliyetlerinin GSYH i¢indeki pay1 ise 2010°da

: \ 8.3
163 \

] 855

5.8

52

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
3¢

Gayrimenkul Faaliyetleri Insaat

Kaynak: TUIK
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Gayrimenkul Sektorii

Eurostat verilerine gore 2024 yilinin 3. ceyreginde, 2023 yilimin ayni ceyregiyle
karsilagtirildiginda, 14 AB iilkesinin 5’inde islem goren konut sayisi azalmistir. Verilerinin
mevcut oldugu 14 AB iilkesi i¢in c¢eyreklik islem goren konut sayisi1 bir dnceki yilin ayni
ceyregiyle karsilastirildiginda, 2024°iin 3. c¢eyreginde islem goren konut sayist 5 llkede
azalmistir. En biiyiik diisiisler Slovenya’da (-%28,4) ve irlanda’da (-%14,9) gériilmiistiir. 9
ilkede artis goriilmiis olup en yiiksek artislar Liiksemburg’da (+%46,3) ve Macaristan’da
(+%23,0) kaydedilmistir.

Yillik verilere bakildiginda 2023 yilinda, 2022’ye gore verisi bulunan 16 AB {ilkesinden
13’linde islem goren konut sayisit azalmistir. En biiylik distisler Liksemburg’da (-%43,3),
Macaristan’da (-%31,4) ve Avusturya’da (-%27,4) gozlemlemrken artiglar Kibris’ta (+%31,0),
Polonya’da (+%3,9) ve Irlanda’da (+%0,6) kaydedilmi yilinda 2021 ile
karsilastirildiginda, islem gbren konut sayis1 10 iilkede azalirke
diisiisler Danimarka’da (-%24,8), Avusturya’da _ (- %16 ,9),
Hollanda’da (-%16,2) ve Liiksemburg’da (-%15,1) &
(+%27,4), irlanda’da (+%7,7) ve ispanya’da (+%6,0)
(2019-2023), her y1l islem goren konut sayisinda azalma

Annual number of transacted dwellings

Annual average rate of change, 2022 and 2023
(%)

40
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Source: Eurostat (online data code: prc_hpi_hsna) eurostat@

\ 4

AB14 iilkelerinde v ti derlenen 12 iilke incelendiginde, 2024 3C bazinda yilliklandirilmis
konut satiglarinda AB’de lider konumda olan iilke 862.722 adet konut satis1 ile Fransa olurken
220.579 adet ile Hollanda ikinci sirada yer almistir. Tiirkiye’de ise ayn1 donemde (2023 3C-
2024 3C kiimiilatif toplam) 1.273.088 adet konut satis1 ger¢eklesmistir.
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Tiirkiye
Fransa

Avrupa'da (AB14 + Tiirkiye) Konut Satislari (2024 3C Son 12 Ay

1,273,088
862,722

Hollanda 220,579
Norveg 120,001
Portekiz 124,798
Belcika 125,659
Macaristan 118,973
Bulgaristan 95,265
Danimarka 76,005
Finlandiya 64,007
irlanda 46,585
Avusturya 42,256
Slovenya 8,441
0 200,000 400,000 600,000 800,000 1,400,000

Kaynak: Eurostat, TUIK, Info Yatirim. (Tiirkiye verileri TUIK *tex
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hpi_hsng/d®

Slovenya
irlanda
Finlandiya
Fransa
Danimarka
Kibris
Malta
Belcika
Bulgaristan
Avusturya

Nor

i

ortekiz
Macaristan
Liiksemburg

-28.4

-40

Kaynak: Eurostat
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https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hpi_hsnq/default/table?lang=en

Eurostat verilerine gore 2024’{in 3. ¢eyreginde konut fiyatlari, 2023’iin ayni ¢eyregine kiyasla
Avro Bolgesinde %2,6, Avrupa Birligi’nde ise %3,8 artmistir.

House prices and rents in the EU, Q1 2010 - Q3 2024

(index levels 2010=100)
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Kaynak: Eurostat, info Yatirrm
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hpi_g/default/table?lang=en
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https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hpi_q/default/table?lang=en

Avrupa Birligi’nde konut sahipligi oran1 2022°de %69,10 iken 2023’te %69,20’ye yiikselmistir.
Avrupa Birligi’nde ev sahipligi oran1 2007°den 2023’e kadar ortalama %70,65 olarak
gerceklesmis, 2008°de tiim zamanlarin en yiiksek seviyesi olan %73,20’ye ulasmis ve 2022°de
%69,10 ile rekor diisiik seviyeye gerilemistir. 2023 verilerine gore Avrupa’da en yiiksek ev
sahipligi oran1 %95,6 ile Romanya’da olup Avrupa Birligi genelinde %69,2 seviyelerindedir.
Ayn1 donemde Tiirkiye’de bu oran %56,2 oranindadir.

Avrupa Birligi Ev Sahipligi Oram
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Kaynak: Eurostat, Trading Economics, Info Yatirim
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHOO02 custom 3359192/default/table?lang=en
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https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LVHO02__custom_3359192/default/table?lang=en

TUIK verilerine gére Tiirkiye genelinde konut satislar1 2024 yilinda bir énceki yila gore %20,6
oraninda artarak 1 milyon 478 bin 25 olmustur. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 239 bin 213 ile istanbul, 134 bin 46 ile Ankara ve 80 bin 398 ile Izmir olurken, en az
oldugu iller sirasiyla 755 ile Ardahan, 958 ile Hakkari ve 999 ile Bayburt olarak gergeklesmistir.

Konut Satislar: 2022 2023 2024  Yillik Degisim
Ocak 88.306 97.708 80.308 -17,8%
Subat 97.587 80.031 93.902 17,3%
Mart 134.170 105.476 105.394 -0,1%
Nisan 133.058 85.652 75.569 -11,8%
Mayis 122.768 113.276 110.588 -2,4%
Haziran 150.509 83.636 79.313 -5,2%
Temmuz 93.902 109.548 127.088 16,0%
Agustos 123.491 122.091 134.155 9,9%
Eyliil 113.402 102.656 140.919 37,3%
Ekim 102.660 93.761 165.138 - 76,1%
Kasim 117.806 93.514 153.0H~3,6%
Arabk B 207.963 138,577 21 7 53,4%
Toplam (Ocak-Aralk) 1.485.622 11225.97 478" 20,6%
Kaynak: TUIK v
Konut Satislar:
. 1,600 -
§ 1,500 - L0 1492 1486 1478
£
1,400 A 11341 75 1]3
1,300 A i
1,200 1,165
1,100 A '
‘ [ A
oy o)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 Ara.2024

e genelinde ipotekli konut satiglar1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin
da artarak 23 bin 277 olmustur. 2024 yilinda gergeklesen ipotekli
it onceki yila gore %10,8 oraninda azalarak 158 bin 486 olmustur. Toplam
konut satiglar i¢in tekli satiglarin pay1 Aralik ayinda %10,9, 2024 yilinda %10,7 olarak
gerceklesmigstir. Tiirkiye genelinde diger konut satiglar1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %42,9 oraninda artarak 189 bin 360 olmustur. 2024 yilinda gergeklesen diger konut
satiglari ise bir dnceki yila gore %25,9 oraninda artarak 1 milyon 319 bin 539 olmustur.
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Satis Sekillerine Gore 12 Ayhk Kiimiilatif Konut Satislar:
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Kaynak: TUIK

Tiirkiye genelinde ilk el konut satig sayis1 Aralik ayinda bir 6nce ore %49,5
oraninda artarak 76 bin 629 olmustur. ilk el konut satislar1 2024 gore
%27,6 oraninda artarak 484 bin 461 olarak ger¢eklesmist atislart iginde ilk el
konut satiglarinin pay1 Aralik ayinda %36,0, 2024 yilin 2,8 ¢ iirkiye genelinde
ikinci el konut satis sayis1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin a raninda artarak
136 bin 8, ikinci el konut satiglar1 2024 yilinda bir 6nceki 4%9raninda artarak 993

bin 564 olarak ger¢eklesmistir.
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milk El Satis = 2. El Satis
Kaynak: TUIK

2024 yili Aralik ayinda bir onceki aya gore %2,0 oraninda artan KFE, bir 6nceki yilin ayni
ayina gore nominal olarak %29,4 oraninda artms, reel olarak ise %10,4 oraninda azalmistir.
Tiirkiye’deki konutlarin kalite etkisinden arindirilmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (2023=100), 2024 y1l1 Aralik ayinda bir dnceki aya gore %2,0
oraninda artarak 158,5 seviyesinde gerceklesmistir. Bir onceki yilin ayn1 ayma gore %29,4
oraninda artan KFE, ayn1 donemde reel olarak %10,4 oraninda azalig gostermistir.
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Konut Fiyat Endeksi - Reel KFE Yilik % Degisim
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Kaynak: TCMB, Info Yatirrm

BDDK verilerine gore ferdi konut kredilerinin toplam hakr ‘ 023’e gore %19,6
artisla 516.751 milyon TL olarak gergeklesmistir. 0 toplam kredi
biiylimesi ise ayn1 donemde %37,7 olarak ger¢eklesmisti
toplam kredilerinden aldig1 pay 201
gerceklesmistir. Mevcut durumda kam
artirimlart ve siki para politika
goriilmektedir.

hacminin bankacilik
024 sonunda %3,2 olarak
a miicadele kapsaminda faiz
de reel bazda yavaglamalar
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Ferdi Konut Kredilerinin Toplam Krediler icindeki Pay:
10.0% 7~ — - Ortalama: %6,72
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Kaynak: BDDK, info

dan 2024111 3. ¢eyreginde yap1 ruhsati verilen binalarin toplam
iken; bunun 17,0 milyon m?’si konut, 8,2 milyon m?’si konut dis1
llanim alan1 olarak gerceklesmistir. Belediyeler tarafindan 2024
1 ruhsatt verilen binalarin kullanma amacina gore en yiiksek yiizol¢lim
ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip olmustur. Bunu
1 binalar1 ve depolar izlemistir. Bir 6nceki yilin ayn1 ¢eyregine gore,
2024 yili 3. geyreginde belediyeler tarafindan yapir kullanma izin belgesi verilen bina sayist
%2,9 artarken, daire sayis1 %3,1 ve yiizdlgiim %35,3 azalmistir.

payina 21,2 milyon
2,5 milyon m? ile san
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e 2024 yilinda %7 artigla 52,6 milyon kisi olarak gerceklesmistir.


https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Yapi-Izin-Istatistikleri-III.-Ceyrek:-Temmuz-Eylul,-2024-53752

Tiirkiye Turizm Geliri, Gideri ve Ortalama Harcamamn Yillara Gire Dafilin
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Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Sinir Istatistikleri
https://yigm.ktb.gov.tr/TR-366207/2024.html

Son 5 Yil Otelcilik Sektorii Ocak-Arahlk Donemi Karsilagtirma

istanbul 737%| 374%| 545% 746% 652%| md.|61,1% 887 781 911 1368\ 143541076 LIm654 9292 497 1018 935 67,9
Ankara 629%| 30,1%| 426% 527% 563% md.|48,9% 557 560 525 664 842/ 630 350 169 224 350/ 474 313
Antalya 654%  401%| 518%  622% 562%| md.|551%| 872 950 1225 1442 Q2@ 1242 570 381 634 897 968 69,0
Anadolu | 563% 337% 479%| 536% 49,1% md. 481% 398 331 349 473 643 439 224 112 167 254 315 21,4
Tiirkiye | 67,2%) 36,1%) 52,1% 66,6%| 69,1%) 51,9% 57,2%| 76,7 70,1 81,7 117,3 1292 950 51,6/ 253 426 782 764 548
Avrupa | 72,2%) 33,1% 43,3% 64,5%) 69,1%| m.d.| 56,4% , 104,0, 1323 142“16,5 81,4 301 450 853 987 681
Kaynak: Tiirkiye Otelciler Birligi (TUROB)

Gayrimenkul Yatirnm Orta
Ortakhig1 Endeksi (BIST GYO Endeksi) 48
tane GYO sirketi b deksi, ilgili tarih itibariyla yillik %44 getiri

elde etmistir.

a son ceyrekteki hareketlilik ve artan satiglar, ipotekli satislarin
mast, bu alanda yatirimlar1 6n plana ¢ikarmaktadir. 2025 yilinda
yatirim yapmast stirdiirulebilir yatirimlar gerekse ihtiyacin karsilanmasi agisindan nem
arz edecektir.

BIST GYO & BiST100 Endeks Getirileri

BIST GYO 4.676,6 30,9% 28,7% 44,0% 305,1% 726,8%
BIST100 10.366,2 11,3% 3,9% -6,9% 322,9% 772,7%
BIST GYO Relatif Getiri 17,6% 23,9% 54,7% -4,2% -5,3%
BIST GYO 116,3 23,9% 13,4% 18,3% 75,9% 40,8%
BiST100 257,9 5,3% -8,5% -23,5% 83,6% 48,6%
BIST GYO Relatif Getiri 17,6% 23,9% 54,7% -4,2% -5,3%

Kaynak: Finnet
o4


https://yigm.ktb.gov.tr/TR-366207/2024.html

BIST GYO & BiST100 Son 5 Y1l TL Bazinda Relatif Getiri

100 B —

1,000 -
900 -
800 -
700 -
600 -
500 -
400 -
300 -
200 -

L gz e L Gz Aen
L gz 1eIN FGC BN
L gz'e00 AR0)
L yz'sey - 7Z'Sex
L y2'1A3 R ALE
L yz'wa | . ALASCEN
o L vz R
L FvC N
e m - 72890
- €£2'seN 4 m FETSe
regks g g 2
- <l -
FETwel e 5 %
o
rechen m Z 0
AL @
) =
L £2'290 =
Lzl ow o ”
rila g m
. 75
peewsy S 2 =
Lecken & = %
o B =
- Z2 RN @
- 22890 M
FT¢'sex 2
o
- 12143 -
FT¢'Wel O
on
- T2 ReN .m
-T2 RN ¥ ¢
L1zwo S . FIEwo S &
i n \ | ‘se I =
L oz'seM m — ON. >¥ m g
NALE] N 3 3 ON._ 3 m m
ONEOn_l w r T T T T T T T ON Emn_l o F.Fu
o S O 0O O 09 O o o o N
- OO M~ IO M 4 O N~ W <
AN A A A =)
=
<
M

55



islem Hacimleri (Milyon)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
islem Miktan 15356 | 32351 | 26701 | 48836 | 189.698 | 39351 | 83884 | 48329 | 56.904
islem Deferi(TL) | 37.003 | 74348 | 49174 | 70436 | 445147 | 114714 | 487.856 | 404.438 | 385.933
Islem Dederi(UsD) | 12334 | 20464 | 11230 | 12376 | 62354 | 10070 | 26224 | 14274 | 11.174
Uyruk Bazinda iglem Hacmi Dagihimu

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Yabanci %20 %14 %16 %11 %18 %21 %25 %325 %327
Yerli %80 %86 %84 %89 %82 %79 %75 %75 %73
Uyruk Bazinda Yatinmeci Sayilan (Adet)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Yabanci 1.378 1.250 1.053 1.096 1.640 1.872 3.624 9.737 5.427
Yerli 129320 | 145995 | 154.833 | 181.382 | 357.362 | 429.676 | 1.371.214 | 3.967.395 | 1.573.794
Toplam 130.698 | 147.245 | 155.886 | 182.478 | 359.002 | 431.548 | 1.374.838 | 3.977.132 | 1.579.21

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Yabanc 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 11.817 16.494 25.205
Yerli 7453 8.554 6.648 11512 24789 37514 99.348 134.142 | 204.197
Toplam 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.4M 111.165 | 150.636 | 229.402

Borsa istanbul'da islem Géren GYO Sayisi

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

31 32 31 33 | 33 | 33 37 39 48 49

Fiili Dolasim

Halka Aciklik Orani

2015

%523 %514 %505 | %52,7 %529 | %532 %437 %453

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022 | 2023 | 2024

%439 | %43,1 |

Yabanci iglemleri - Net Giris Gikiglar (Milyon USD)

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022 | 2023 | 2024

%424 %388 %389 %378 | %365 | %321 %266 | %33,5 | %324 | %313

-18,63

130,01 -146,63

-3872 82,44

-145,12

-42,79 | -91,47 |-135,62

22,58

Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

21.465 25447 26.924 18384 | 27.777 | 54.163 94.952 |245.217 |343.242 532.839

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
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Piyasa Dedgerleri (Milyon USD)

2015

7.356

2016

7231

2017

7138

2018

3.481 4676 | 7.379

2019

2020

2021

2022 | 2023 | 2024

7.317 | 13.116 | 11.676 | 15.127

Tiim veriler MKK'dan temin edilmistir.

*USD degerinin hesaplamasinda iglem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.



18.07.2025 tarihi itibarryla BIST te 48 adet GYO islem gormekte olup bu sirketlerin toplam
piyasa degeri 673,8 milyar TL, toplam aktif biiyiikliikleri ise 1,3 trilyon TL seviyesindedir.
18.07.2025 itibartyla GYO’larin fiyat ve piyasa degerlerine iliskin detaylar asagida yer almakta
olup Marti GYO’nun 2,6 milyar TL’lik piyasa degeri ile sektordeki pay1 %0,39, 6zkaynaklari
ve toplam varliklarmin BIST GYO Endeksinden aldigi pay sirasiyla %0,98 ve %0,95
seviyesindedir. Tablodaki sirketlere ait bilango ve gelir tablosu verileri, 18.07.2025 tarihi

itibartyla agiklanan son finansal tablolardan derlenmistir.
BiST GYO Secilmis Veriler
Kapams Toplam
Hisse Kod Hisse Ad Fiyat, Varliklar,
18.07.2025

1 ADGYO | AdraGMYO 35,08 25% | 10.303 1,30
2 AGYO Atakule GMYO 0,36
3 AHSGY | Ahes GMYO 0,87
4 AKFGY | Akfen GMYO 0,43
5 AKMGY | Akmerkez GMYO 0,96
6 AKSGY | Akis GMYO 0,48
7 ALGYO | Alarko GMYO 0,40
8 ASGYO | Asce GMYO 0,49
9 ATAGY |AtaGMYO 1,08
10 AVGYO | Avrasya GMYO 1.793 0,62
11 AVPGY | Avrupakent GMYO 43.786 0,78
12 BASGZ | Baskent Dogalgaz GMYO 48.351 1,01
13 BEGYO | Bati Ege GMYO 4,532 2,36
14 DGGYO |Dogus GMYO 16.418 0,95
15 DZGYO | Deniz GMYO 5.253 0,72
16 EGEGY | Egeyapi Avrupa GMYO 6.879 5,34
17 EKGYO | Emlak Konut GMYO 108.701 218.073 0,68
18 EYGYO |EYG GMYO 1.992 3.228 0,98
19 FZLGY | Fuzul GMYO 3.879 10.476 2,75
20 HLGYO | Halk GMYO 35.988 54.733 0,41
21 IDGYO | idealist GMYO ; 286 508 2,22
22 ISGYO |is GMYO 17.488 959 42.169 51.872 0,41
3.580 1.000 1.665 6.817 2,15

9.165 1.395 20.175 28.071 0,45

2.468 330 1.323 1.509 1,87

15.096 1.200 17.841 26.346 0,85

4,672 200 10.583 14.273 0,44

4,623 827 6.541 7.724 0,71

2.607 1.091 8.943 12.486 0,29

2.015 470 4.038 5.347 0,50

3.280 335 5.552 5.972 0,59

2.228 250 5.101 5.366 0,44

19.321 1.456 53.848 61.230 0,36

6.464 87 11.920 13.244 0,54

13.350 2.500 3.5627 8.907 3,79

36 PSGYO | Pasifik GMYO 2,51 30% | 13.362 4.800 19.983 57.972 0,67
37 RYGYO |Reysas GMYO 22,32 30% | 44.640 2.000 58.305 69.207 0,77
38 SEGYO | Seker GMYO 4,3 25% 3.498 814 6.355 7.475 0,55
39 SNGYO | Sinpas GMYO 4,51 55% | 18.040 4.000 43.469 69.103 0,42
40 SRVGY | Servet GMYO 3,12 21% | 10.140 3.250 21.436 37.575 0,47
41 SURGY | Sur Tatil Evleri GMYO 51,2 27% 8.576 168 7.755 10.869 1,11
42 TDGYO |Trend GMYO 15,02 66% 1.036 69 322 344 3,21
43 TRGYO | Torunlar GMYO 70,95 21% | 70.950 1.000 107.781 128.497 0,66
44 TSGYO | TSKB GMYO 7,69 11% 4,999 650 5.164 5.808 0,97
45 VKGYO | Vakif GMYO 2,66 29% 9.177 3.450 20.141 24.102 0,46
46 VRGYO | Vera Konsept GMYO 3,15 39% 2.583 820 4.472 6.014 0,58
47 YGGYO | Yeni Gimat GMYO 84,7 77% | 20.491 242 16.507 21.964 1,24




48 ZRGYO | Ziraat GMYO 23,3 19% | 109.361 4.694 60.720 69.983 1,80
Toplam 673.779 57.763 916.831 | 1.320.201 0,73
MRGYO Payr 0,39% 1,89% 0,98% 0,95%

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyla hasilati, Martt Myra Otel ve Mart1 Marina’dan elde
ettigi kira gelirlerinden olusmakta olup s6z konusu tutarlar asagida yer almaktadir.

01.04.2022- . 01.04.2023- . 01.04.2024- .
Hasilat (TL) | 39 43 5003 & 31.03.2024 A 31.03.2025 A
Marti Marina 8.422.901| 245 19.997.286| 25,6 32.477.197| 21,9
Margtle\fym 25.980.215| 755 58.222.665| 74.4 115.848.660| 78.1
Toplam 34.403.116 | 100,0 78.219.951[100,0 148.325.857 | 100,0

Sirket’in kira geliri elde ettigi tesisleri, Mugla ve Antalya’dadir.
Orhaniye-Marmaris/Mugla’da, Marti Myra Oteli de
bulunmaktadir.

Sirket’in kiraya verdigi tesisler, agirlikli olarak yabanci m'

wle ha

Sirket’in finansal tablo done
gosterilmistir.

gelere gore dagilimi asagida

01.04.2022- ) 01.04.2023- ) 01.04.2024- )
Hasilat (TL) | 39 43 5003 % 31.03.2024 % 31.03.2025 %
Ege Bolgesi 8.422.901| 245 10.997.286 | 25.6 32.477.197| 219
Akdeniz 25.080.215| 7 58.222.665| 74.4 115.848.660 | 78.1
Bolgesi

34.403.116N 78.219.951 | 1000 148.325.857 | 100,0

iizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya cevrelerde
izerinden gercgeklestirilen satis bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1
hakkinda bilgi:
Isbu izahnamenin 5. Béliimiinde belirtilen risk unsurlar1 disinda bir unsur yoktur.

.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu

7.4. Thraceinn ticari faaliyetleri ve karhihg1 acisindan 6nemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ol¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin ozet bilgi:

1. Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 910 sayil1 yonetim kurulu karar ile; 01.06.2006 tarihinden bu
yana Mart1 Otel Isletmeleri tarafindan isletilmekte olan Tekirova-Kemer/Antalya’da kurulu
Mart1 Myra tesisinin, 01.01.2016 tarihinde baslayacak donemde kira oraninin tespiti i¢in Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna
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istinaden yillik kira bedelinin yillik net hasilatin sirastyla 2016 yili i¢in %17,5°1, 2017 y1l1 i¢in
%20’si, 2018 yil1 igin %22,5’1, 2019 yili igin %251, 2020 yili i¢in %25°i + KDV olarak
uygulanmasi ve kira siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020) uzatilmasina, bu karar
dogrultusunda Sirket ile Marti Otel Isletmeleri arasinda akdedilen Turizm Tesisi Kira
Sozlesmesi’nin ilgili maddelerinin tadili amaciyla Kira Soézlesmesine Ek Protokol
diizenlenmesine karar verilmis olup ilgili protokol imzalanmistir. Yonetim Kkurulunun
27.11.2019 tarih ve 1026 sayil1 kararina gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artigin kararlilik
oranlarimi yiiksek etkiledigi, bunun yaninda ¢ikarilmasi diisiiniilen Turizm Vergisi ve Katki
Paylarinin da getirecegi maliyet artigslart da dikkate alinarak hasilatin beklentilerin altinda
kalacag1 diislincesiyle yillik net hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tagihinden itibaren olmak
tizere; kalan 14 aylik + 10 y11 31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim G@yrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan, 29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkat€ alinarak Martt Myra
tesisi i¢in %13,5 + KDV olarak uygulanmasina karar verilmi 0
protokol imzalanmaistir.

usu islemler icin ek

Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 911 sayili yonetim kur@leRasar: ile; 01°06:2006 tarihinden beri

%24°1, 2018 yili i¢in %26°s1, 2019 yili 1 icin %26’51 + KDV olarak
uygulanmast; 04.10.2006 tarihlj i i $mesi’nin 2. maddesinin ifraz
ve tevhit iglemleri sonrasinda maya konu ilave olan boliimler
uyarinca revize edilmesin i iR
uzatilmasina, bu karar dogrul el Isletmeleri arasinda akdedilen Tali
Yat limani1 Tesisi Kd erinin tadili amaciyla Kira S6zlesmesine Ek
Protokol diizenlenme Ll lgili ek protokol imzalanmistir. YoOnetim
1na gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artisin
pun yannda ¢ikarilmasi diigiiniilen Turizm Vergisi ve
o1 maliyet artislar1 da dikkate alinarak hasilatin bekletintilerin
yillik net hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tarihinden itibaren
10 y1l 31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul
indan hazirlanan; 31.03.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak
%21 + KDV olarak uygulanmasina karar verilmis ve s6z konusu
imzalanmstir.

kurulunun

Degerleme A.S.
Mart1 Marina tesisi
islemler igin ek protok

Sirket’in 06.01.2023 tarih 1122 sayili yonetim kurulu karar ile; Tekirova-Kemer/Antalya’da
kurulu Martt Myra tesisini ve Orhaniye-Marmaris/Mugla’da kurulu Marti Marina tesisini
isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri’ne, Covid-19 salginmin turizm sektdriinde yarattig
olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Mart1 Marina tesisi i¢in %17 ve Mart1 Myra tesisi
icin %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira oraninin; Covid-19 salgininin asilama ile
kontrol altina alinmasi neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak tizere, Mart1 Marina
tesisi i¢in 2023 yil1 ve sonrasi i¢in %20 + KDV olarak ve Mart1t Myra tesisi i¢in 2023 yil1 i¢in
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%18 + KDV, 2024 yili ve sonrast i¢in %20 + KDV olarak uygulanmast teklif
edilerek mutabakatinin alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek protokol imzalanmasina
karar verilmis olup s6z konusu islemler igin ek protokol imzalanmistir.

2. Sirket’in 23.10.2014 tarihinde KAP’ta yapmis oldugu 6zel durum agiklamasinda da
belirtildigi iizere, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 2014/1
sayil1 Kamu Tasinmazi Tahsis Duyurusu’nda yer alan tasinmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C.
Cevre ve Orman Bakanligi’na ait Mugla ili Bodrum ilgesi Kizilaga¢ kdyii Igmeler mevkii 1
numaral &zel parsel, 55.634,60 m? yiizdl¢iimlii, Bodrum merkezine 8 kiJometre mesafede, 420
metre sahil seridine sahip tasinmazin, 49 yil siireli olarak hak tesiSihe iliskin ihale Sirket
tarafindan kazanilmistir. Thale sartnamesine gore, Altyap: Katilim [Payi’na iliskin teminat

cektir. Imar planlar

onaylanip insaat ruhsati asamasina gelindiginde, teminat mek i ak, bir defaya
mahsus olmak {izere, 15.400.000 TL tutarinda Altyap1 Katil Ihale
baslangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki £ olarak 14.629.000

TL kesin ve siiresiz teminat mektubu, T.C Kiiltiir ve
Genel Midirliigi’ne teslim edilmis olup bu durum, 2€
duyurulmustur. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca On Izin u suresi iginde yerine

mektuplar1 nakde donmiistiir. Bunun tiize emesi nde Sirket tarafindan
dava acilmis olup 2020/378 sa islem iptal edilmistir. Yeni
teminat mektuplarinin Baka ileti nen kisim Bakanlik tarafindan
iade edilecektir.

anlig1 Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 23.06.2021
dan 6n iznin iptaline iligkin Bakanlik isleminin iptali istemiyle
:2021/390 sayil1 dosyasiyla agilan davada, mahkemece verilen
[iritmenih durdurulmasi” kararinin yerine getirilmesini teminen, Bakanlik
‘nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karar1 uyarinca; 6n iznin iptaline
ahsis Komisyonu'nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14 nolu karar iptal

21.05.2021 tarih
Arazi Tahsis Komi
iliskin Bakanlik Arazi
edilmistir.

Danistay 6. Dairesi’nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle 6n izin
durumu ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen 6n izin
islemleri dondurulmustur. Siire¢ Anayasa Mahkemesi’nde devam etmektedir

3. Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri, Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis
olan finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol
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goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla “Yeniden Yapilandirma Soézlesmesi”
imzalamiglardir. Yapilandirma sozlesmesi, ad1 gegen sirketler ve finans kurumlarinin yetkili
organlarinca onaylanmistir. Bu kapsamda Sirket’in toplam 46.739.271 USD ve Marti Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz
olmak tizere) yeniden yapilandirilmistir. S6zlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ve
ana para 6demesiz, diger 7 y1l boyunca Agustos ve Aralik aylarinda yilda iki taksit faiz 6demeli
ve yedinci yilin sonunda ana paranin tamami 6denmek (yedinci yilin ikinci taksiti faiz ve ana
paradan olusacaktir) iizere toplam 9 yilda tasfiye edilecektir. Sozlesme kapsaminda
yapilandirilan USD kredilere yillik %2,5 oraninda basit usulde faiz ve yasal eklentiler
uygulanacaktir. Sirket’in Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapmis oldugu
23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi” geregince; Sirket tarafindan Denizbank
A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma s6zlesmesi kaps@aminda Deniz Faktoring
A.S.’ye 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsilig1 11.
borcun tamami kapatilmistir.

TL 6deme yapilarak

7.5. Thraccinin rekabet konumuna iliskin olarak
Yoktur.

dayanagi:

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli 6lciide etki ebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiL
8.1. ihragccinin dahil oldug
ihraggciyla olan iliskileri ve i
Sirket’in ana ortagfeMart1 Otel artt Grubu biinyesinde faaliyet gOsteren
sirketlerden biridir! ilindan bu yana faaliyetlerine devam eden,
“Marti Grubu sirketlerinin ana faaliyet konusu,
et’in paylar1, Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.
ser sirketler; Narin Tekstil Endiistrisi A.S. (faaliyet konusu, tekstil
elcilik ve Turizm A.S. (faaliyet konusu, turizm otel isletmeciligi,

p sirketlerinin faaliyet konular,

nak Ot¢lcilik Turizm Gida Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. (faaliyet
eciligi)’dir.

hizmetleri), Giil
konusu, turizm otel

Mart Otel Isletmeleri’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapisi asagida gosterilmistir.

Adi - Soyadi / Ticaret Unvani Sermaye Tutar1 (TL) | Sermaye Pay1 (%)
Pakize Oya NARIN 105.645.658,71 17,61
Nurullah Emre NARIN 99.683.457,91 16,61
Mine NARIN 3.000.000,00 0,50
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (Geri Alinan Paylar) 1.319.673,00 0,22
Diger 390.351.210,38 65,06
Toplam 600.000.000,00 100,00
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Sirket, turizm agirlikli olarak; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktadir.
Mart1 Otel Isletmeleri ise her tiirlii otel, motel, tatil kdyii, marina, restorant ve buna benzer
turistlik tesisler kurmak, igletmek, islettirmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak tesisler
kiralamak, bu amagla ortakliklar kurmak, her tiirlii is birligi s6zlesmeleri yapmaktadir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almas1 gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragcinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrag¢ tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyla maddi duran Varhul asa

a gosterilmistir.

. 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
MRIBER TS 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Tesis Makine ve Cihazlar 7.337.162 14.665.388
Tagitlar 1.311.243 3.201.319
Doseme ve Demirbaglar 1.593.479 10.057.254
Ozel Maliyetler 441.608 862.283
Toplam 10.683.492 28.786.244
Birikmis Amortismanlar 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
(TL) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Tesis Makine ve Cihazlar 1.186. 915.171 4.507.895
Tasitlar 1.012.62 1.897.691 2.468.213
Doseme ve Demirbaslar 2.787.816 4.516.560
Ozel Maliyetler 737.298 862.283
Toplam l 8.337.976 12.354.951

- . 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
Net Defter Degeri (TL) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Tesis Makine ve Cihazlar 6.150.368 9.624.520 10.157.493
Tasitlar 298.619 839.607 733.106
Doéseme ve Demirbaglar 389.962 5.090.116 5.540.694
' Toplam ‘ 6.838.949 15.554.243 16.431.293

Sirket’in finansal
olarak ofis hizmetleri

donemleri itibartyla yapmis oldugu maddi duran varlik yatirimlari temel
saminda yapilan déseme ve demirbas yatirimlarindan olusmaktadir.

31.03.2025 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri asagidaki gibidir:

1. Tekirova, Kemer/Antalya’da bulunan Hazine Ust Hakk1 ve iizerinde bulunan Mart1 Myra
Oteli.

2. Orhaniye, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa, Hazine Ust Hakk1 ve iizerinde bulunan Marti
Marina & Yacht Club.

3. Camyuva, Kemer/ Antalya’da bulunan arsa iizerindeki Hazine Ust Hakki. (127 ada 1 nolu
parselde bulunan 6.305 m? yiizél¢iimlii arsamin iist hakki Sirket adina yapilan kesin tahsis
isleminin verilen siire igerisinde personel lojmant yatirnminin tamamlanamamast ve Turizm
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Isletme Belgesi’'nin alinmamas: nedeniyle Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nca iptal edilmis ve
insaatin devami tatil edilmis olup kesin tahsis kararinin iptali islemine iliskin Antalya 2. Idare
Mahkemesi’'nde acilan dava halen derdesttir. Ust hakki tapusu halen Marti GYO iizerindedir.)
4. Karacasu/Aydin’da bulunan Sirket adina kayitli 155 ada 225 parsel nolu 37.755,96 m?
ylizolgtimlii arsa ile 155 ada 226 parsel nolu 268,92 m? yiizolglimlii tarla vasfindaki
gayrimenkul.

5. Ayin Koyu, Marmaris/Mugla’da bulunan arsa ve tarla vasifli parseller.

6. Cerkezkoy/Tekirdag’da bulunan 314, 316 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 2
parselden olusan 36.304,83 m? biiyiikliigiindeki arsalar.

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler:
Yoktur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi1 Yoluyla Edinilen Ma iklara iliskin
Bilgiler:
Yoktur.

9.1.2. Thraccinin maddi duran varhklarmm kullan
hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

ile ilgili tiim

9.1.3. Maddi duran varhkl
tutarlar1 hakkinda bilgi:
Sirket’in yatirim amach gay

alar, ayni haklar ve ipotek

5 tarihi itibariyla bulunan toplam
ipotek ve teminatlar asagidaki

Yatuim Amach Kisitlamanin/ Kimin Verili
. § Ayni Hakkin Lehine Nedeni s Tutari
Gayrimenkuller ... o e Tarihi
Tiiru Verildigi

: Denizbank |Yatirim

Marti Myra Otel Ipotek AS. Kredisi 11.01.2013| 128.000.000 TL
. Denizbank |Yatirim

Marti Myra Otel Ipotek AS. Kredisi 23.01.2015 30.000.000 TL
: Denizbank |Yatirim

Mart1 Myra Otel Ipotek AS. Kredisi 12.07.2017| 137.000.000 TL

Mart: Marina ipotek Denizbank | Yatirim 6.07.2015 | 35.000.000 TL
A.S. Kredisi

Mart: Marina fpotek Deniz | Yatirim 6.07.2016 | 10.000.000 TL
Faktoring Kredisi

Mart: Marina ipotek Denizbank | Yatirim 18.06.2015|  42.500.000 TL
A.S. Kredisi

Mart: Marina fpotek Deniz | Yatirim 18.06.2015|  6.000.000 TL
Faktoring Kredisi

Mart: Marina ipotek Denizbank | Yatirim 14.07.2017| 11.671.508 TL
A.S. Kredisi

Tiirkiye Is

.. : Yatirim

Cerkezkdy Arsalar Ipotek Bankast - 15.09.2011| 11.000.000 Euro
AS Kredisi
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9.1.4. Maddi duran varhiklarin rayic/gercege uy
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda b
Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerine iliskin bilgil

; Denizbank | Yatirim
Ayinkoyu Arsalar Ipotek AS. Kredisi 13.02.2015| 11.812.500 TL
. Denizbank |Yatirim
Ayinkoyu Arsalar Ipotek AS. Kredisi 14.07.2017 7.887.500 TL
; Denizbank | Yatirim
Aydin Karacasu Ipotek AS. Kredisi 29.01.2016 1.150.000 TL
. Denizbank |Yatirim
Aydm Karacasu Ipotek AS. Kredisi 19.07.2017 266.500 TL
Tim Gayrimenkuller | Haciz Kamu Borg 2018-2024 28.345.004 TL
Tiim Gayrimenkuller | Haciz Tedarikei 15 o 2016-2020 | 3.163.237 TL
Firmalar
Tiim Gayrimenkuller | Haciz ieé"Zba”k Kredi Borcu |25.09.2018| 290.530.264 TL
Deniz Faktorin
Tiim Gayrimenkuller | Haciz Faktoring g 22.10.2018| 14.072.782 TL
AS. Borcu

Gayrimenkul . L S Tapu Miilkiyet e e
Adt Ili lgesi Koyii m?) Ada/Parsel Durumu Niteligi
455,01 Sirket Arsa
Mart1 Marina
Tali Yat Mugla | Marm Orhaniye Hazine Ust
Limani . Hakki ve
64 ada 9 parsel Hazine Uzerinde Turizm
Tesisi
68 24 Deniz Alani Hazine Deniz Alani
Hazine Ust
Mart1 Myra . Hakk1 ve
Otel ntalya 89.258,00 | 158 ada 7 parsel Hazine Uzerinde Turizm
Tesisi
. Hazine Ust
Ar Antalya 6.305,00 | 127 ada 1 parsel Hazine Hakki
3775506 | 1002da225 Sirket Arsa
Isiklar parsel
opgo2 | 190808226 | oy Tarla
parsel
228 ada 1 parsel,
Arsa ve Butik Karacaso gt 229 ada 6 parsel, Arsa ve tarla
Otel . . . 229 ada 7 parsel, . vasifli parseller
(Natamam Mugla | Marmaris Koig (Sym 55.003,00 299 ada 12 Sirket ve Uzerinde
Bina) y parsel ve 233 Natamam Bina
ada 7 parsel
314 ada 1 parsel,
316 ada 1 parsel,
Arsa Tekirdag | Cerkezkdy - 36.304,83 | 326 ada 2 Parsel Sirket Arsa
ve 327 ada 2
parsel
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Sirket’in yatirim amacli gayrimenkullerinin 31.03.2025 tarihli gergege uygun degerlerinin
tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan yapilan 31.03.2025 tarihli ekspertiz ¢alismalar1 sonucu tespit edilen degerler
baz alinmistir. Degerleme raporlari, Sirket’in (www.martigyo.com) internet sitesinde ve isbu
Izahname’nin 4 numarali ekinde yer almaktadir.

Sirket’in yatirirm amagli gayrimenkullerinin rayi¢ degerlerine ilisin bilgilere asagida yer
verilmigtir.

Ekspertiz | Simflandirilmasi
Raporu (Yatirom Amach
Tarihi Olup Olmadig)

Edinme Ekspertiz

Yatirnm Amach Gayrimenkul Cinsi Tarihi Degeri

Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova
mahallesi, 158 ada 7 parsel olarak kayitl
2069 tarihine kadar “Mart1 Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.” lehine {ist hakkina 13.04.1989 | 7.435.000.000 | 31.03.2025 Yatirim Amach
konu olan 89.258 m? yiiz6l¢iimlii “orman”
vasifli arazi ve tizerinde gelistirilmig 1.209
yatak kapasiteli “Mart1 Myra Otel”

Mugla ili, Marmaris il¢esi, Orhaniye
mahallesinde yer alan, 23.10.2058 tarihine
kadar tist hakkina konu 84,64 m? 4
biiyiikligiindeki 103 ada, 9 parsel olarak
kayitli 21.02.2059 tarihine kadar kull
izni s6zlesmesine konu Devlet Hii
Tasarrufu Altindaki (DHTA) 68.
ylizol¢iimlii deniz yiizeyi, dolgu a
iskele, tam miilkiyet hakkina sahip

‘m Zggfo_ 2.950.000.000 | 31.03.2025 | Yatirim Amach

m? biiytikliiglindeki 108,ada 6 parsel,

19.07.2006 | 709.060.000 | 31.03.2025 | Yatirim Amagh

m? yilizél¢limiine sah
ada 6 parsel, 229 ada 7
parsel ve 233 ada 7 parsel
Aydin ili, Karacasu ilcesi, Isiklar
mahallesinde yer alan, 37.755,96 m?
ylizolgiimlii 155 ada 225 parsel ve 268,92 m?
yuzolciimlii 155 ada 226 parsel

ada 1 parsel, 229
, 229 ada 12

19.01.2006 | 34.108.000 | 31.03.2025 | Yatirim Amagh

Tekirdag ili, Cerkezkdy ilg¢esi, Gami Mustafa
Kemal Pasa mahallesinde yer alan, 16.316,32
m? yiizélglimlii 314 ada 1 parsel, 17.617,23 29.06.2010 | 1.000.000.000 | 31.03.2025 Yatirim Amach
m? yiizol¢iimli 316 ada 1 parsel, 1.652,44 m?
ylizolgiimlii 326 ada 2 parsel ve 718,84 m?
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yuzolciimlii 327 ada, 2 parsel olarak kayith
“arsa” niteligindeki gayrimenkuller
Antalya ili, Kemer il¢esi, Camyuva
mahallesi, 127 ada 1 parsel olarak kayitl,
2037 tarihine kadar “Mart1 Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.” lehine Gist hakkina
konu olan 6.305 m? yiizolgtimlii “arsa”
vasifl arazi

14.04.1997 | 85.000.000 | 31.03.2025 | Yatirim Amach

Bununla birlikte yatirim amacli gayrimenkuller i¢in yabanci para c¢evrim farklari da
hesaplanmakta olup konu ile ilgili ayrintili agiklamalar KAP’da (www.kap.org.tr) ve Sirket’in
web adresinde (www.martigyo.com) yayimlanan 31.03.2023, 31.03.2024, 31.03.2025 tarihleri
itibariyla hazirlanan bagimsiz denetim raporlarinin 17 numarali dipnotiifida yer almaktadir.

9.2. Maddi olmayan duran varhiklar hakkinda bilgiler:
9.2.1. Thraga1 bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal
ihragcinin sahip oldugu maddi olmayan duran va
Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar programl

diizenlemesinden olusmaktadir.

Maliyet (TL) 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-

31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 835.868 1.395.577 1.632.114
Toplam 835.868 .395.577 1.632.114

L . 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-

LI AT (L) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Diger Maddi Olmayan Duran klar 30. 1.390.626 1.630.171
Toplam 961 1.390.626 1.630.171

01.04.20 01.04.2023 04.202

.. 1.04.2022- 1.04.2023- 01.04.2024-

) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Diger Ma - 4.907 4.951 1.943
Topla 4.907 4.951 1.943
9 an varhklarin, ihra¢cimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve

faaliyetlerin
Yoktur.

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihragc
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar igin
yapilan gelistirme harcamalarimin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhiklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.
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9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarim kullanmmmim veya satisim kisitlayan s6zlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracc bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol a¢an islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGE

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraccimin izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meyd

degisikliklerin nedenleri:

Sirket Mart ay1 sonu itibariyla sona eren 6zel hesap donemine sa

iligskin bilgiler asagidaki gibidir.

ENDIiRMELER

onemleri itibariyle
egisiklikler ve bu

una

Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Donen Varhklar 133.764.272Y 92.559.893 169.655.934
Nakit ve Nakit Benzerleri 55.210.993 1.180.746 133.096
Ticari Alacaklar 42.456.075 77.076.271 151.510.160
[liskili Taraflardan Ticari Alac, 77.076.271 151.509.160
[liskili Olmayan Taraflardan Tieari Alacaklar 0 1.018
Diger Alacaklar 1.555.211 1.578.827
[liskili Taraflardan Diger Alacakle . 994.580 26.741
[iskili Olmayan Tosifbardan Diger Alacaklar 668.520 560.631 1.552.086
3.000.985 12.180.979 16.084.983
13.000.985 12.180.979 16.084.983
2.476.136 566.686 348.850
3.902.957.787| 8.116.291.770| 12.316.388.350
19.035.925 19.035.918 19.035.918
19.035.925 19.035.918 19.035.918
3.877.078.006| 8.081.696.657 | 12.277.349.517
Maddi Duran Varli 6.838.949 15.554.244 16.431.293
Maddi Olmayan Dura 4.907 4.951 1.943
Toplam Varhklar 4.036.722.059| 8.208.851.663 | 12.486.044.284
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 134.110.905 158.905.605 229.578.611
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5.500.099 101.349.831 123.574.943
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli 100.403.522 19 663.160 56.658.324
Kisimlari
Ticari Borg¢lar 4.080.946 7.109.711 7.083.230
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 146.373 0 0
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 3.934.573 7.109.711 7.083.230
gzlrl;aalr;lara Saglanan Faydalar Kapsaminda 565 337 2717155 4.012.800
Diger Borglar 22.539.343 11.201.120 19.906.158
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[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 862.399 2.681.273 6.071.868

[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 21.676.944 8.519.847 13.834.290
Ertelenmis Gelirler 20.114 20.115 20.107
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.001.544 16.844.513 18.323.049
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin 442.710 1379115 1417196
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 558.834 15.465.398 16.905.853
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 455.938.239 746.181.874| 3.313.557.292
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 446.035.765 740.154.296 861.850.943
Diger Borglar 9.583.635 0 0
Uzun Vadeli Karsiliklar 153.267 739.543 1.331.775
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin 153.267 1331775
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikiimliiliigii 0 2.446.952.235
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 165.572 3.422.339
Ozkaynaklar 3.446.672.915 8.942.908.381
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 3.446.672.915

Odenmis Sermaye 330.000.000 :
Geri Alinmig Paylar (-) -11.733.494
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 18.716.606
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya -442.373
Giderler

Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Ol -534.438 442 373

Kazang ve Kayplar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflan
Birikmis Diger Kapsamli Gelirl
Giderler
Yabanci Para Cevrim Farklar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Ye
Gegemis Yillar Kar/Zararlari
Net Donem Kari/Z

.122.558.487 | 5.238.576.165

4.122.558.487| 5.238.576.165

4.549.954 4.549.954
1.510.735.574 257.276.455
1.283.271.495| 2.344.985.068
36.722.059 | 8.208.851.663 | 12.486.044.284

artmakta olup 31.03.2023 tarihi itibariyla 4,0 milyar
e 31.03.2023 tarihine gore %103,4 artigla 8,2 milyar TL’ye,
2024 tarihine gore %52,1 artisla 12,5 milyar TL ye yiikselmistir.
oliimii duran varliklarindan olugsmakta olup 31.03.2025 tarihi
arin toplam aktifler icerisindeki pay1 %98,6°dir. Thragginin varliklarinda
an yatirnm amaclh gayrimenkullerdeki deger artislarina bagl olarak

itibartyla duran v
goriilen artis, sahip
olusmustur.

fhragcinin dénen varliklar1 31.03.2023 tarihinde 133,8 milyon TL iken 31.03.2024 tarihi
itibartyla nakit ve nakit benzerleri ile diger alacaklardaki diisiise bagli olarak 31.03.2023
tarihine gore %30,8 diisiisle 92,6 milyon TL’ye gerilemis olup 31.03.2025 tarihi itibariyla ise
ticari alacaklardaki artis kapsaminda 31.03.2024 tarihine gore %83,3 artisla 169,7 milyon
TL’ye yiikselmistir. 31.03.2025 tarihi itibariyla donen varliklarin toplam aktifler igerisindeki
pay1 %1,4 tir.
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Thragginin duran varliklar: 31.03.2023 tarihi itibartyla 3,9 milyar TL iken 31.03.2024 tarihinde
31.03.2023 tarihine gore %108,0 artigsla 8,2 milyar TL’ye, 31.03.2025 tarihi itibariyla da
31.03.2024 tarihine gore %51,2 artisla 12,5 milyar TL’ye yiikselmis olup s6z konusu artig, sahip
olunan yatirim amaclh gayrimenkullerdeki deger artislarina bagl olarak olugmustur.

Ihragginin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 31.03.2023 tarihi itibartyla 134,1 milyon TL iken,
31.03.2024 tarihinde 31.03.2023 tarihine gore %18,5 artisla 158,9 milyon TL’ye, 31.03.2025
tarthinde de 31.03.2024 tarihine gore %44,5 artisla 229,6 milyon TL’ye yiikselmis olup soz
konusu artis, finansal bor¢lardaki artis kapsaminda olugmustur. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin
toplam kaynaklar i¢indeki pay1 31.03.2025 tarihi itibariyla %1,8 olarak ger¢eklesmistir.

fhragemin uzun vadeli yiikiimliiliikleri 31.03.2023 tarihi itibariyla
31.03.2024 tarihinde finansal borglardaki artisa bagli olarak

,9 milyon TL iken,
tarihine gore %63,7
elenmis vergi

Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile akdedile
46.739.271 USD nakdi kredi yiikii olan 9 yillik vade ya
%73,8’lik kismi1 ise ertelenmis vergi
yiikimliiliiklerin toplam kaynaklar igs
gerceklesmistir.

Sirket’in 31.03.2023 tarihi
itibartyla 1,3 milyar TL’lik

artisin etkisiyle 3
Ozkaynakla
gercekle

1r.

01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
REEYBIEY 31.03.2023 | 31.032024 | 31.03.2025
Cari Oran (Don arliklar / Vadeli
Yiikimlilikler) he 100 0.58 0.74
Likidite Orani1 ((Dén rliklar — Diger Alacaklar —
Pesin Odenmis Giderler = Diger Dénen Varliklar) / 0,73 0,49 0,66
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler)
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5,84 8,07 2,52
Ozsermaye Karlilig1 (Net Kar / Ozkaynaklar) 0,41 0,18 0,26

Sirket’in cari orani, 31.03.2023 tarihi itibaryla 1,00 seviyesine iken, 31.03.2024 tarihinde 0,58
seviyesine gerilemis, 31.03.2025 tarihinde ise 0,74 seviyesine yiikselmistir. Likidite orani,
31.03.2023 tarihi itibartyla 0,73 seviyesine iken, 31.03.2024 tarihinde 0,49 seviyesine
gerilemis, 31.03.2025 tarihinde ise 0,66 seviyesine yiikselmistir.
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Ozkaynaklarin toplam yiikiimliiliik orani, 31.03.2023 tarihi itibariyla 5,84 seviyesine iken,
31.03.2024 tarihinde 8,07 seviyesine yiikselmis, 31.03.2025 tarihinde ise 2,52 seviyesine
gerilemistir.

Ozsermaye karlilig1, 31.03.2023 tarihi itibariyla 0,41 seviyesine iken, 31.03.2024 tarihinde 0,18
seviyesine gerilemis, 31.03.2025 tarihinde ise 0,26 seviyesine yiikselmistir.

Diger taraftan, mali yap1 oranlari, isletmenin ne Olglide borgla finanse edildigini ve borgla
finansmaninin isletme i¢in ne kadar yararli oldugunu 6lgmeye yarar. Mali yap1 oranlariyla,

isletmenin finansmaninda kullanilan yabanci fonlarin orani 6lgiilmeye vg isletmenin gelirleriyle

sabit 6demelerini ka¢ defa karsiladig belirlenmeye ¢aligilir.

10.2. Faaliyet sonuglari:
10.2.1. ihraccimin izahnamede yer almasi gereken finans
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

leri itibariyle

V'

Kar veya Zarar Kism (TL) Bagimsiz Denetimden Gec¢cmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Hasilat 34.403.116 78.219.951|  148.325.857
Satiglarin Maliyeti -3.867.099 -6.477.717 -16.548.687
Briit Kar (Zarar) 30.536.017 71.742.234 131.777.170
Genel Yonetim Giderleri -37.890.780
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir, 537.177.454 2.538.922.273
Esas Faaliyetlerden Diger Gid -181.127.860 -1.513.100
Esas Faaliyet Kar1 (Zarar) 1.400.837.819 2.631.295.563
Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirle 0 0
Yatirim Faaliyetleri 0 0
Finansman Geliri
Faaliyet Kar1 (Zara .923.375 1.400.837.819 2.631.295.563
16.888.242 267.974.179 159.056.852
-68.118.165 -385.540.503 -160.891.764
1.409.693.452 1.283.271.495 2.629.460.651
0 0 -284.475.583
1.409.693.452 1.283.271.495 2.344.985.068

Sirket’in hasilati,

0

.2022-31.03.2023 doneminde 34,4 milyon TL iken, 01.01.2023-

31.03.2024 doneminde 01.01.2022-31.03.2023 donemine gore %127,4 artigla 78,2 milyon
TL’ye, 01.01.2024-31.03.2025 déneminde de 01.01.2023-31.03.2024 donemine gore %89,6
artigla 148,3 milyon TL’ye yiikselmistir.

01.04.2022- ) 01.04.2023- ) 01.04.2024- )
Hasilat (TL) | 59 43 5003 & 31.03.2024 & 31.03.2025 &
Mart: Marina 8.422.901| 245 19.997.286| 25.6 32.477.197| 219
Margtgfyra 25.980.215| 755 58.222.665| 74.4 115.848.660 | 78,1
Toplam 34.403.116 | 100,0 78.219.951 | 100,0 148.325.857 | 100 0
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Sirket’in kira geliri elde ettigi tesisleri, Mugla ve Antalya’dadir. Martt Marina & Yatch Club,
Orhaniye-Marmaris/Mugla’da, Marti Myra Oteli de Tekirova-Kemer/Antalya’da
bulunmaktadir. Sirket’in kiraya verdigi tesisler, agirlikli olarak yabanci misafirlere hizmet
vermekte olup Marti Myra Oteli, Rusya ve cevre iilkelerden gelen turistler, Mart1 Marina &
Yatch Club ise diinyanin gesitli tilkelerinden gelen tekneler tarafindan tercih edilmektedir.

Sirket’in hasilatin tamamu kira gelirlerinden olusurken, satislarin maliyetinin tamami ise
kiralanan turizm tesislerinin kira giderleri ve amortisman giderlerinden olusmaktadir. Sirket’in
satiglarinin maliyeti donemler itibariyla agagidaki gibi gelismistir. Sirket’in satiglarin maliyeti,
01.01.2022-31.03.2023 doéneminde 3,9 milyon TL iken, 01.01.2023-31.03.2024 doneminde
01.01.2022-31.03.2023 donemine gore %67,5 artigla 6,5 milyon TL’yeg0l1.01.2024-31.03.2025
doneminde de 01.01.2023-31.03.2024 doénemine gore %155,5 artigld 16,5 milyon TL’ye
yiikselmistir. { N
Satislarin Maliyeti (TL) 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-

31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
2:916.124

Amortisman Gideri

Kiralanan Turizm Tesisleri Kira Gideri 14.332.563
Toplam 16.548.687
Sirket’in briit kar1 01.01.2022-31.03.2023 déneminde iken, 01.01.2023-

%134.,9 artigla 71,7 milyon
2024 donemine gore %83,7

TL’ye, 01.01.2024-31.03.2025 dénemin
U i 1, 1lgili donemler itibariyla

artigla 131,8 milyon TL’ye
sirastyla %88,8, %91,7 ve %

Sirket’in tamami genel yoneti n faaliyet giderleri, 01.01.2022-31.03.2023
doneminde 24,4 ng i .01. 3.2024 doneminde 01.01.2022-31.03.2023

1smin1 personel giderlerinin olusturdugu goriillmektedir. Personel
rastyla %96,4 ve %72,8 oraninda artig géstermis olup bu artigin
an sayisinin artmasi ve ortalama maaglarda gerceklesen artiglar

gosterilebilir.

. e . . 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
Genel Yonetim Giderleri (TL) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Personel Giderleri 6.221.068 12.215.376 21.104.970
Miisavirlik ve Denetim Giderleri 11.782.918 2.418.609 3.480.902
Vergi, Resim, Har¢ Giderleri 1.629.113 2.057.187 2.327.385
Sermaye Artirimi Giderleri 0 1.719.480
Kiralama Giderleri 490.372 974.254 1.551.931
Danismanlik Giderleri 0 1.252.646 1.498.747
fél)lortlsman ve Tiikenme Paylar1 (TFRS 0 0 1.495.648
Dava, Icra ve Noter Giderleri 0 0 914.089
Ekspertiz Giderleri 0 0 635.390
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Sigortalama Gideri 0 2.908.272 583.054
Biiro Giderleri 1.645.814 0 582.798
Kidem Tazminati Giderleri 941.140 629.264 261.498
Bakim-Onarim Giderleri 0 64.454 170.294
Amortisman ve Tiikenme Paylar1 533.535 1.600.910 128.388
Seyahat Giderleri 58.066 91.087 80.481
Elektrik, Su, Dogalgaz Giderleri 0 138.703 65.548
Haberlesme Giderleri 15.757 22.344 41.613
Kirtasiye Giderleri 0 4.579 5.636
Muhasebe Danigmanlik Giderleri 0 0 0
Irtifak Giderleri 12.980 0 0
Izin Ucret Karsilig1 Giderleri 74.211 0
Diger Giderler 1.038.063 1.242.928
Toplam 24.443.037 37.890.780

Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerinin fina
gelisimi ve kirilimi agagida gosterilmistir. Esas faaliyetlerden dig
yatirim amagli gayrimenkuller deger artis gelirleri, e

bir kismi ise yatirirm amagli gayrimenkul satis zararlariaea

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TL) %11%‘;22%22% %11%% 22%223;: %11%% 22%2%_
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak 390165 11013 0
Karsiliklar ) '
Konusu Kalmayan Dava Karsiliklar 0 254.714 0
Kira Gelirleri 28.496 69.004 105.002
Yatiim Amach Gayrimenkulle 1 753 535.533.072| 2.536.611.722
Artis Gelirleri ' ' T T
Konusu Kalmayan Izin Karsili 0 175.967
Diger Gelirler ve Karlar .166.624 1.309.651 2.029.582
Konusu Kalmayan Kadem Tazminati 0 0
Karsiliklar
Toplam 1.537.177.454 2.538.922.273
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (TL) %1%222%2223- %:5_(())‘;22%22?2 %]i%g 22%22%-

i Karsilik Gi ri 931.326 644.943 0

ayrimenkuliDeger Diisiis

Giderleri (*) 0 1.539.558 0
Dava Karsilik Gid i 19.904 1.353.963 788.629
Yatirim Amagh Gayr 1 Satig
Zararlari (**) 0 171.211.112 0
Maliye Kampi Giderleri 0 4.201.405 0
Diger Giderler 2000 2.176.879 724471
Toplam 953.230 181.127.860 1.513.100

(*) Aydmn, Karacasu, Isiklar Koyli'nde yer alan arsanin gergege uygun deger diisiikliigiinden

olusmaktadir.

(*) 315 ada 1 parsel numarali arsa, Tiirkiye Is Bankas1 A.S. tarafindan icra araciligryla 17.160.904 TL
bedelle satilmustir. lgili arsanin 01.04.2023 tarihindeki degeri 191.539.084 TL’dir. Ilgili arsa, hareket
tablosunda ¢ikis olarak gésterilmistir. 171.211.112 TL, esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde satis

zarar1 olarak gosterilmistir.

72




Sirket’in finansman gelir ve giderlerinin finansal tablo donemleri itibartyla gelisimi ve kirillimi
asagida gosterilmis olup onemli bir kismi kur farki gelir ve giderlerinden olugmaktadir.

. - 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
A el () 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Kur Farki Gelirleri 16.747.411 258.675.364 153.049.139
Diger 140.831 9.298.815 6.007.713
Toplam 16.888.242 267.974.179 159.056.852
4

. _ : 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
SERATED IR erl (L 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Kur Farki Giderleri 60.327.883 143.170.747
Faiz Giderleri 7.776.543 16.036.123
TFRS 16 Faiz Giderleri
Vade Farki Giderleri 0
Toplam

ise 01.01.2023-31.03.2024
onusu ylikselis temel olarak

10.2.2. Net satislar veya en onemli degisiklikler ile bu

Sirket’in hasilati, ‘04 2 0 inde 34,4 milyon TL iken, 01.01.2023-
31.03.2024 donemi . donemine gore %127,4 artigla 78,2 milyon
ade de 01.01.2023-31.03.2024 donemine gore %89,6
> yikselmistir. Sirket’in hasilatin tamami kira gelirlerinden
inin tamami ise kiralanan turizm tesislerinin kira giderleri ve

milyon TL iken, O 023-31.03.2024 doneminde 01.01.2022-31.03.2023 doénemine gore
%67,5 artigla 6,5 milyon TL’ye, 01.01.2024-31.03.2025 doneminde de 01.01.2023-31.03.2024
donemine gore %155,5 artisla 16,5 milyon TL ye yiikselmistir.

Sirket’in briit kar1 01.01.2022-31.03.2023 doneminde 30,5 milyon TL iken, 01.01.2023-
31.03.2024 doéneminde 01.01.2022-31.03.2023 donemine gore %134,9 artigla 71,7 milyon
TL’ye, 01.01.2024-31.03.2025 doéneminde de 01.01.2023-31.03.2024 donemine gore %83,7
artigla 131,8 milyon TL’ye yiikselmistir. Sirket’in briit kar marji, ilgili donemler itibariyla
strastyla %88,8, %91,7 ve %88,8 olarak gerceklesmistir.
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Bu bilgiler 1s181nda Sirket’in net donem kar1 01.01.2022-31.03.2023 doéneminde 1,4 milyar TL
iken, 01.01.2023-31.03.2024 doneminde 01.01.2022-31.03.2023 dénemine gore %9,0 diisiisle
1,3 milyar TL’ye gerilemis, 01.01.2024-31.03.2025 doneminde ise 01.01.2023-31.03.2024
donemine gore %82,7 artigla 2,3 milyar TL ye yiikselmis olup s6z konusu yiikselis temel olarak
yatirim amaglh gayrimenkullerdeki deger artislari ¢ergevesinde olugsmustur.

10.2.3. Ihrag¢cimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in faaliyet gelirlerinin tamami ana ortagi Marti Otel Isletmeleri’ng kiralanmis durumdaki
varliklardan temin edilmektedir. S6z konusu varliklardan elde edilen gelirler, Mart1 Otel
Isletmeleri’nin elde edecegi ciroya bagli oldugundan, turizm sektorii goriinlimii ve turist
sayisindaki gelismelere faaliyetlere dogrudan etkiden bulunm. . 10tel Isletmeleri’nin
i igeile birlikte artan

ciro

Buna karsilik, Sirket ve Ma ' i i A.S. ve Deniz Faktoring A.S.
arasinda s6z konusu sirketl
yeniden yapilandirmasina ilis eticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla
borg tespit ve yenides zalanmis olup yapilandirma sézlesmesi adi
gecen sirketler ve\finanSpl organlarinca onaylanmistir. Bu kapsamda
g1 Mart1 Otel Isletmeleri’nin 81.066.087 USD
ile (ilk 2 seneddemesiz olmak {izere)
Ozlesmenin imza tarihinden itibaren ilk 2 yil faiz ve ana para
a Agustos ve Aralik aylarinda yilda iki taksit faiz 6demeli ve

tizere "toplam 9 yilda tasfiye edilecektir. Sozlesme kapsaminda
yapilandirilan US dilere yillik %2,5 oraninda basit usulde faiz ve yasal eklentiler

uygulanacaktir.
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10.3. Thraccinin bor¢luluk durumu
Sirket’in 31.03.2025 tarihi itibartyla bor¢luluk durumu asagidaki gibidir.

Ozkaynaklar
Cikarilmig Sermaye

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Borg¢luluk Durumu (TL) 31.03.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 229.578.611
Garantili 0
Teminatl 178.816.352
Garantisiz/Teminatsiz 50.762.259
Uzup Vadeli Yiikiimliiliikler (Uzun Vadeli Bor¢larin Kisa Vadeli Kisimlari 3.313.557 292
Haric)
Garantili 0
Teminatl 859.725.530
Garantisiz/Teminatsiz 2.453.831.762
Kisa Ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 3.543.135.903

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

4.549.954

Diger Yedekler

7.847.378.427

Toplam Kaynaklar

2.486.044.284

Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 41
B. Nakit Benzerleri 133.055
C. Alim Satim Amach Finansal 0
D. Likidite (A+B+C) 133.096
E. Kisa Vadeli Finansal Alac 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredile 122.158.028
56.658.324
1.416.915
180.233.267
180.100.171
859.725.530
0
2125413
861.850.943
1.041.951.114

Dolayl ve sarta ba likiimliilik bulunmamaktadir.

Sirket ve Mart1 Otel Isletmeleri’nin, DenizBank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis
olan kredilerinin yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021
tarihi itibariyla imzalanan “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi”ne iliskin ayrintli bilgi isbu

[zahnamenin 7.4. numarali boliimiinde yer almaktadur.
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11. THRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyam:

01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-

Finansal Kalemler (TL) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025

Donen Varliklar 133.764.272 92.559.893 169.655.934
Kisa Vadeli Yiikimliliikler 134.110.905 158.905.605 229.578.611
Net Isletme Sermayesi -346.633 -66.345.712 -59.922.677

31.03.2025 tarihi itibariyla Sirket’in net isletme sermayesi agig1 59,9 milyon TL’dir. 229.,6
milyon TL olan kisa vadeli yiikiimliiliiklerin 122,2 milyon TL’lik kism1 banka kredilerinden
olusmakta olup bu tutarm da tamam Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’den kafllanilan vadesi gecmis
kredi borglarindan olusmaktadir. Tiirkiye Is Bankas1 A.S. ile ola
etmektedir.

giiclendirmek ve gayrimenkul portfoy yapisini ¢esitlend
gayrimenkul gelistirme ve modernizasyon harcamalari i esi ve finansal
yiiklimliiliiklerin yerine getirilmesi kapsaminda kulla 2 up net isletme

12. EGILIM BILGILERI
12.1. Uretim, satis, stoklar, mali
hakkinda bilgi:

Tirkiye’de meydana gelen

1 yatirim egilimleri, finansmana erisim ve
finansman maliyet : ileri, 1 t yatirnmlarindaki girdi maliyetleri ve girdi

Isbu izahnamenin Oliimiinde ortakliga ve i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler ile ilgili
boliimde belirtilen ilecek olasi riskler ve 12.1. numarali boliimde belirtilen hususlar
disinda, ortaklik faaliyetlerini 6nemli Ol¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
yiikiimliiliikler veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.
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14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER

14.1. Thragcinin genel organizasyon semasi:

YONETIM
KURULU

GENEL
MUDUR
L) L]

GENEL
MUDUR
YARDIMCISI

l SATINALMA

PAZARLAMA
SATIS

I_I_I

l FINANS | l MUHASEBE |

14.2. idari yapa:
14.2.1. Ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkmd&
Son 5 Yilda Sermaye Pa
.. Thraccida Gorev Siiresi / y n
Adi Soyadi Gorevi .. o. .. I
Ustlendigi Kalan Gorev Siiresi
" (TL) (%)
Gorevler
YoOnetim i
Nurullah Emre | ey | YOnetim Olagan Gene 12.397.500,00 1,14
NARIN
Bagkani Toplantisina
Y Onetim
Mine NARIN | Kurulu Bask: 12.448.002,46 1,14
Yardimcist na Kadar
Pakize Oya YoOnetim ir Sonraki
; * lagan Genel Kurul |13.676.922,00 1,25
NARIN
oplantisina Kadar
1 Y1l / Bir Sonraki
Olagan Genel Kurul 0,00 0,00
Toplantisina Kadar
Yénetim Kurul 1 Y1l / Bir Sonraki
0 esi“ " | Olagan Genel Kurul 0,00 0,00
y Toplantisina Kadar
Zekeriya Yénetim Kurulu 1 Y1l / Bir Sonraki
Serhan Uvesi Olagan Genel Kurul 0,00 0,00
ALTINORDU y Toplantisina Kadar
Mehmet Bagimsiz 1 Y1l / Bir Sonraki
ERDOGAN Yo6netim Yonetim Kurulu | Olagan Genel Kurul 0,00 0,00
Kurulu Uyesi Uyesi Toplantisina Kadar
Ersin Bagimsiz Bagimsiz 1 Y1l / Bir Sonraki
= Y 6netim Yonetim Kurulu | Olagan Genel Kurul 0,00 0,00
TARANOGLU Kurulu Uyesi Uyesi Toplantisina Kadar

Yonetim kurulu dyeleri, Sirket’in 31.03.2024 tarihli genel kurulunda 01.04.2024-31.03.2025
hesap doneminin goriisiilecegi olagan genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak {izere

secilmistir.

77



14.2.2. Yonetimde so6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda ihraggid Sermaye
Adi Soyad Gérevi an > YUca Lraceica Pay1
Ustlendigi Gorevler
(ML) | (%)
Hasan Emre Yénetim Kurulu Uyesi ve Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel 0.00| 0.00
TEMELLI Genel Midiir Miidiir ' '

14.2.3. Thracci son 5 yil ierisinde kurulmus ise ihrac¢imin kurucular: hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.2.4. Thrageiin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde so
ile ihracg¢1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiri
hakkinda bilgi:

Ihragcinin yonetim kurulu baskan: olan Nurullah Emre
yardimecisi olan Mine NARIN ve yonetim kurulu iiyesi olan Pak

sahibi olan personel
akrabalik iliskileri

etim kurulu baskan

14.3. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yoneti ibi rsonelin yonetim
ve uzmanlhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Nurullah Emre NARIN - Yénetim Kurulu Baskam
Nurullah Emre NARIN, orta ve lise grenimini St. Geor esi ve Lyceum de
Alpinum Zuoz Isvigre’de tamamladi yracuse Universitesi Finans
Boliimii’nden mezun olmustur. Almanca v ili i Is yasamina New York Park
Avenue Bank’ta baslamstir. Oril tor Fitzgerald International
Londra subesi kredi pazarla Oltimii Aruna Danismanlik Hizmetleri
Ticaret A.S.’de calismustir. i ikasi’'nda Damisma Kurulu Uyeligi
gorevinde bulunmus olan Nuru ' ohum Tiirkiye Otizm Erken Tan1 ve Egitim
Vakfi kurucusu ve liyesi, Tiirki urizm Y atirimeilart Dernegi tiyesidir.

Halen, A ] i Ticaret A.S., Martt GYO ve Karizma Turizm A.S.’de
elcik ve Tuzim A.S., Narin Tekstil Endiistrileri A.S.,
rizm A.S., Atrius Gayrimenkul A.S., Enuma Gayrimenkul A.S.,
ana Gayrimenkul A.S., Atrius Turizm A.S., Selene Gayrimenkul

1181, Gulli Konak Otelcilik ve Turizm Gida Pazarlama Sanayi ve Ticaret
m A.S., Damu Turizm A.S., Sarruma Turizm A.S., Astarte Turizm

kurulu bagkan yar
A.S., Vira Istanbul
A.S. ve Demeter Turizm A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi gérevlerini yiiriitmektedir.

Mine NARIN - Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Mine NARIN, orta ve lise egitimini St. George Avusturya Lisesi’nde tamamlayip Bogazici
Universitesi Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimii’'nden mezun olduktan sonra is yasamina
Chase Manhattan Bank’ta baglamistir. Almanca ve Ingilizce bilmektedir. Sirasiyla Narin
Tekstil Endiistrileri A.S. ve Mart1 Otel Isletmeleri’nde ¢esitli kademelerde ¢alismis ve ydnetim
kurullarinda yer almistir. Mine NARIN, bugiine kadar Tekstil Sanayi Isverenleri Sendikasi
Danisma Kurulu Uyeligi, Istanbul Tekstil ve Hammaddeleri Thracatgilar1 Birligi yonetim kurulu
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iiyeligi gorevlerinde de bulunmustur. Kadin Girisimcileri Dernegi (KAGIDER) iiyesidir.
UNESCO Tiirkiye Milli Komisyonu Egitim Ihtisas Komitesi Uyeligi ve Sabanci Universitesi
biinyesindeki Egitim Reform Girigiminin yiiriitme kurulu tyeligi gorevlerini, Cagdas Egitim
Vakfi’nda miitevelli heyeti kurucu iiyeligi, Tina Vakfi’nda miitevelli heyeti kurucu tiyeligini
yuriitmistiir. Halen, kurucusu oldugu Tohum Tiirkiye Otizm Erken Tan1 ve Egitim Vakfi’nda
onursal baskan, Vira istanbul Turizm A.S., Giillii Konak Otelcilik ve Turizm Gida Pazarlama
Sanayi ve Ticare A.S., Damu Turizm A.S., Sarruma Turizm A.S., Astarte Turizm A.S., Narin
Tekstil Endiistrisi A.S ve Demeter Turizm A.S.’de yonetim kurulu baskani, Mart1 GYO’da
yonetim kurulu baskan yardimcisi, Aruna Danismanlik Hizmetleri Ticaret A.S., Turmar
Otelcilik ve Turizm A.S. ve Mart1 Otel Isletmeleri’nde yénetim kuylu iiyesi olarak gérev
almaktadir.

Pakize Oya NARIN - Yénetim Kurulu Uyesi

Pakize Oya NARIN, Mart1 Otel Isletmeleri, Turmar Otelci ] AS., Amosos Turizm
A.S., Lila Miizik Yapim A.S., Narin T ya Turizm A.S., Virya Turizm
A.S., Atrius Gayrimenkul A.S., Enuma¥Buri S. n Gayrimenkul A.S., Asana

Hepatu Gayrimenkul A.S. tirki i & Dernegi’nde yonetim kurulu
baskani, Aruna Danigsmanlik (Hi i . Konak Otelcilik ve Turizm Gida
u Turizm A.S., Sarruma Turizm A.S.,
Astarte Turizm A onetim kurulu bagkan yardimciligi, Marti
GYO’da yonetim
kurucu ve y@neti
Meclisi’

mik Iliskiler Kurulu’nda iiye, TOBB — Turizm
¢ Kadin Girisimciler Kurulu'nda icra kurulu iyesi,

grubu iiyesi, Turistlik Otelciler ve Isletmeciler Birligi’nde iiye,
Birligi’nde iiye, Kemer Yoresi Tanitim Vakfi’nda iiye, Tiirkiye
¢ iiye olarak gorevlerini yiiriitmektedir.

Hasan Emre TE I - Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir

Hasan Emre TEMELLI, istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi Béliimii’nden
Lisans ve Istanbul Universitesi Para-Banka Boliimii'nden Yiiksek Lisans diplomasina sahiptir.
Bankacilik ve finans konularinda is tecriibesine sahiptir. Halen Mart1 GYO’da genel miidiirliik
ve yonetim kurulu iiyeligi, Mart1 Otel Isletmeleri’nde ydnetim kurulu iiyeligi, Amasos Turizm
A.S. ve Karizma Turizm A.$.’de yonetim kurulu baskan yardimciligi gorevlerini
yiiriitmektedir.

79



Zekeriya Serhan ALTINORDU - Yénetim Kurulu Uyesi

Zekeriya Serhan ALTINORDU, Orta Dogu Teknik Universitesi Idari Ilimler Fakiiltesi Finans
Boliimii'nden mezundur. Finans, bankacilik, sigortacilik, organizasyon ve yonetim odakli
konularda danismanlik ve koordinasyon hizmetleri konusunda is tecriibesine sahip olup ,Marti
GYO’daki yonetim kurulu tliyeligi gorevi oncesinde TC. Ziraat Bankas1 A.S.’de genel miidiir
yardimciligi ve T.C. Turizm Bankasi’nda genel miidiirliik ve yonetim kurulu baskanligi
gorevlerini ifa etmistir.

Hiiseyin Ferit VOLKAN - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Galatasaray Lisesi’ni bitirdikten sonra Ingiltere’de otelcilik egitimi v
konusunda ¢esitli gorevlerde staj egitimini tamamlamistir. 1967 yilind
ise baglamig ve 1974 yilina kadar gesitli iist diizey gorevlerde bul

Almanya’da otelcilik
tanbul Hilton Otel’de
ustur. 1974 yilinda
acilisinda satis ve

Uluslararas1 Sheraton Hotellerine katilarak Istanbul Shera

pazarlama direktorii olarak yer almistir. 1988 yilina kadar Istan tel’de resident
menager ve Tiirk genel miidiirii olarak gérev yapmis ve 1988 yilt larak
kendi sirketi olan Ferit Volkan Uluslararas1 Otelcil i i 1 kurarak otelcilik

yasamina otel yatirimlari ve isletme konularinda dani
bulunarak devam etmistir.

Istanbul Mdvenpick Hotel, Ramada P sia, The Plaza Hotel, Istanbul
Mart1 Hotel, Marmaris ve Antalya’daki i ki Club M ve Rexene Resort

Hotel, Antalya’da Royal Hotel ve Okulu’nun
projelendirilmelerinde ve a . Halen otel yatirnmlarma ve
isletmelerine danismanlik hi s Rotary Kuliibi'ne 1978 yilinda
katilarak cesitli gérevlerde bu u lulugunda bir ¢cok organizasyonlarda
calismistir. Hiiseyd i ; i istirme ve Egitim Vakfi, Tirkiye Tanitma

Vakfi, Turizm Yati Si i iler Birligi, Skall Uluslarasi Turizm Dostluk
' AS ray Spor Kuliibii ve Galatasaray Cemiyeti
toeleri ve Martt GYO’da ise bagimsiz yonetim kurulu

ve Idari Isler Fakiiltesi'nden dereceyle mezun olan Mehmet
ERDOGAN, is yas a Arapoglu Giyim Sanayi’nde Isletme Miidiirii olarak baslamistir.
Mehmet ERDOGAN, Ankara Anonim Tiirk Sigorta’da Pazarlama Miidiirii, Sogiit Seramik
Sananyi Ticaret A.S.’de Sigorta Miisaviri olarak hizmetlerde bulunmustur. 1999 yilinda TAV
Grubu’na katilan Mehmet ERDOGAN, simdiye kadar Dis iliskiler Koordinatérliigii ve Genel
Sekreter Yardimcilifi gorevlerinden sonra, Dis Iliskiler Direktorliigii gérevine atanmistir.
Mehmet ERDOGAN, basta; TAV Istanbul, TAV Esenboga, TAV Ege, TAV Gazipasa, TAV
Isletme Hizmetleri, HAVAS, TAV Bilisim Hizmetleri, TAV Ozel Giivenlik, TGS basta olmak
iizere, TAV Holding’in ¢esitli grup ve istirak sirketlerinde de Yonetim Kurulu Uyesi gérevlerini
halen siirdiirmektedir. Mehmet ERDOGAN, Makedonya Uskiip Uluslararas1 Balkan
Universitesi Miitevelli Yonetim Kurulu Uyesi, TTYD Tiirkiye Turizm Yatirimcilar Dernegi
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Yénetim Kurulu Uyesi, ITO (Istanbul Ticaret Odas1) 19 nolu Finans Komite Uyesi, TOSHID
(Tiirk Ozel Sektor Havacilik Isletmeleri Dernegi) Yonetim Kurulu Baskan Vekili, HIB Hizmet
Thracatgilar Birligi Kurucu Muhasip Yénetim Kurulu Uyesi, Mart1 Otel Isletmeleri ve Marti
GYO’da Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesidir .

Ersin TARANOGLU - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda Konya’da dogmustur. Sakarya Universitesi Insaat Miihendisligi béliimiinden
mezun olduktan sonra, 1977-1982 yillar1 arasinda Ozel Sektdr Yoneticisi, 1982-1985 yillari
arasinda bir ingaat firmasinda Y 6netim Kurulu Baskani olarak ¢alismistir. 18, 19, 20, 21. donem
Sakarya Milletvekili, 53. Hiikiimet’te Spordan Sorumlu Devlet Bakani, 55. Hiikiimet’te ise
Orman Bakani olarak gorev yapmustir. 2007-2016 yillar1 arasind@®Ulusal Gida Kodeksi
Komisyonu Sektor Temsilcisi olarak goérev yapan Ersin TARANO , halen Mart1 Otel
Isletmeleri ve Marti GYO’da Bagimsiz Yonetim Ku Uyel gorevlerini devam
ettirmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz saliibiglz n durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim k
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halenfde cdip etmedigine dair

bilgi:
Gorevine . . Serma
Devam Sirketin Sermaye Pay1 ye
Ad1 Soyadi Sirket Unvani Gorevi . Sermaye
Edip Tutar1 (TL) (TL) Pay1
Etmedigi " (%)
Mart1 Gayrimenkul De

Yatirim Ortakligi tme 1.090.980.000 | 12.397.500,00 1,14
600.000.000 | 96.683.457,91| 16,61
Etmekte 100.000 0 0,00

Yonetim Kurulu Devam
Uyesi Etmekte 50.000 0} 000

Nurullah Emre T

: Yonetim Kurulu Devam

NARIN Baskan: Etmekte 200.000 0 0,00
. Yonetim Kurulu

Turmarl Otelcilik ve Baskan Devam 300.000 15.000| 5,00

Turizm A.S. Etmekte

Yardimcisi

Vira Istanbul Turizm | Y6netim Kurulu Devam

A.S. Uyesi Etmekte 50.000 0 0,00
. . Yonetim Kurulu

Narin Tekstil Baskan Devam 26.589.875 280.000| 1,05

Endiistrisi A.S. Etmekte

Yardimcisi

. Yonetim Kurulu Devam
Damu Turizm A.S. Uyesi Etmekte 50.000 0 0,00

. Yonetim Kurulu Devam
Sarruma Turizm A.S. Uyesi Etmekte 50.000 0 0,00
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. Yonetim Kurulu Devam
Astarte Turizm A.S. Uyesi Etmekte 50.000 0 0,00
. Yonetim Kurulu Devam
Demeter Turizm A.S. Uyesi Etmekte 50.000 0 0,00
Yonetim Kurulu
. Devam
Punya Turizm A.S. Bagkan 60.000 20.000| 33,33
Etmekte
Yardimcisi
Yonetim Kurulu
. . Devam
Virya Turizm A.S. Bagkan 60.000 20.000| 33,33
Etmekte
Yardimcisi
. . Yonetim Kurulu
Atrius Gayrimenkul Baskan Devam 50000 20.000| 40,00
AS. Etmekte
Yardimcisi
. Yonetim Kurulu
Enuma Gayrimenkul Baskan Devam 15.000| 30,00
AS. Etmekte
Yardimcisi
. Yonetim Kurulu
Suvon Gayrimenkul Baskan Devam 15.000| 30,00
AS. Etmekte
Yardimcisi
. Yonetim Kurulu
Asana G:ysrlmenkul Baskan 30,00
e Yardimcisi
Yonetim Kurulu
Atrius Turizm A.S. Bagkan 101.450| 33,33
Yardimcisi
. Yonetim Kurulu
Selene Gayrimenkul Devam
AS. Etmekte 358.244 3.773,84 1,05
Virya Gzys”me“k”' Baskan 455.809 4.801,62| 1,05
o Yardimcisi
Yonetim
: 21.418.868 225.632,48 1,05
1.090.980.000 | 12.448.002,46 1,1
Etmekte 600.000.000 3.000.000 0,50
Devam
Onursal Baskan Etmekte - 0 0,00
Yonetim Kurulu Devam
Mine NARIN Uyesi Etmekte 100.000 60.000| 60,00
Gida Pazatlama | Yometim Kurulu | Devam 50.000 32.800| 65,60
. . Bagkani Etmekte
Sanayi ve Ticaret
A.S.
Turmar Otelcilik ve | Y6netim Kurulu Devam
Turizm A.S. Uyesi Etmekte 300.000 150.000| 50,00
Vira Istanbul Turizm | Y6netim Kurulu Devam
A.S. Bagkani Etmekte 50.000 49.000| 98,00
Narin Tekstil Yo6netim Kurulu Devam
Endiistrisi A.S. Uyesi Etmekte 26.589.875 8.593.290| 32,32
. Yonetim Kurulu Devam
Damu Turizm A.S. Baskan: Etmekte 50.000 49.000 | 98,00
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. Yonetim Kurulu Devam
Sarruma Turizm A.S. Baskan: Etmekte 50.000 0 0,00
. Yonetim kurulu Devam
Astarte Turizm A.S. Baskam Etmekte 50.000 0 0,00
Demeter Tuirizm Yonetim Kurulu Devam
AS. Bagkani Etmekte 50.000 0 0,00
Mart1 Gayrimenkul | Yo6netim Kurulu Devam
Yatirim Ortakligt Baskan 1.090.980.000 | 13.676.922,00 1,3
Etmekte
A.S. Yardimcist
Marti Otel Isletmeleri | Y6netim Kurulu Devam
AS. Baskami Etmekte 600.000.000 | 105.645.658,71| 17,61
Yonetim Kurulu
Arupa Dan1§man11k Baskan Devam 100.000 0 0,00
Hizmetleri A.S. Etmekte
Yardimcisi
Giilli Konak
Otelcilik ve Turizm | Yonetim Kurulu
Devam
Gida Pazarlama Baskan Etmekte 0 0,00
Sanayi ve Ticaret Yardimcisi
A.S.
Turmar Otelcilik ve | Yoénetim Kurulu 0.00
Turizm A.S. Bagkani ’
Amosos Turizm A.S. Yonetim Kurulu 0,00
Bagkani
Narin Tekstil Yo6netim Kurulu 0.00
Endiistrisi A.S. Bagkani Etmekte '
Lila Miizik Yapim Devam
AS. Etmekte 100.000 0 0,00
Vira Istazbéll Turizm Raskan 50.000 0 0,00
s Yardimcisi
. Yonetim K
Pakize Oya .
NARIN Damu Turizm A.S. 50.000 0 0,00
50.000 0 0,00
Etmekte 50.000 0 0,00
Yonetim Kurulu
Baskan Devam 50.000 ol 0,00
Etmekte
Yardimcisi
Yonetim Kurulu Devam
Baskan: Etmekte 60.000 20.000| 33,33
Yonetim Kurulu Devam
Baskan: Etmekte 60.000 20.000| 33,33
Atrius Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
A.S. Baskani Etmekte 50.000 15.000 30,00
Enuma Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
A.S. Baskani Etmekte 50.000 1500/ 30,00
Suvon Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
AS. Bagkani Etmekte 50.000 15000 30,00
Asana Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Devam
AS. Bagkani Etmekte 50.000 15000 30,00
. . Yonetim Kurulu Devam
Atrius Turizm A.S. Baskan: Etmekte 304.350 101.450| 33,33
Selene Gayrimenkul | Yo6netim Kurulu Devam
A.S. Bagkani Etmekte 358.244 0] 000
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Tohum Tiirkiye

Otizm Erken Tan1 ve Yonetim Kgrulu Devam - - -
Egitim Vakfi Uyelisi Etmekte
Di1s Ekonomik 5 Devam
Iliskiler Kurulu ye Etmekte j i i
TOBB — Turizm Meclis Bagkan Devam
Meclisi Yardimcisi Etmekte i i i
Kadin Girigimciler Icra Kurulu Devam
Kurulu Uyesi Etmekte i i )
Tiirk Sanayicileri ve | Turizm Caligma Devam
Is Insanlar1 Dernegi Grubu Uyesi Etmekte j i i
Turistlik Otelciler ve O Devam
Isletmeciler Birligi ye Etmekte i i )
Giiney Ege Turistlik 0 Devam ) )
Otelciler Birligi ye Etmekte
Kemer Yoresi O Devam ) )
Tanitim Vakfi ye Etmekte
Tiirkiye Kadin O Devam ) )
Girisimciler Dernegi ye Etmekte

Hepatu Gayrimenkul

Yonetim Kurulu

A.S. Baskani 0,00
Tiirkiye Turizm Yonetim Kurulu ol 000
Yatirimeilart Dernegi Bagkani '
Mart1 Gayrimenkul | Yoénetim Kurulu Devam
Yatirim Ortaklig Uyesi, @Genel 0| 0,00
AS N Etmekte
Marti OteAl Issletmelerl Sﬁq\;al?e ol 0,00
Hasan Emre =
TEMELLI Amosos Turizm A. 200.000 190.000 | 95,00
Karizma Turizm A.S. 200.000 194.000 | 97,00
Etmekte 1.090.980.000 0| 0,00
Devam
Etmekte 600.000.000 0| 0,00
Devam ) ) )
Etmekte
Devam ) ) )
Etmekte
Hiiseyin Ferit Uye Devam - - -
Etmekte
VOLKAN - -
Turizm Otelciler Uve Devam i i )
Birligi y Etmekte
Skall Uluslarasi
. - Devam
Turizm Dggtluk Uye Etmekte - - -
Dernegi
o - Devam
Propeller Kliibii Uye Etmekte - - -
Galatasaray Spor
Kuliibii ve Divan Uvesi Devam i i )
Galatasaray Cemiyeti y Etmekte
Dernegi
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Mart1 Gayrimenkul

Zekeriya Serhan o Yonetim Kurulu Devam
ALTINORDU Yatlrm[l Osrtakhgl Uyesi Etmekte 1.090.980.000 0,00
Mart1 Gayrimenkul Bagimsiz Devam
Yatirim Ortaklig1 Yonetim Kurulu 1.090.980.000 0,00
R Etmekte
AS. Uyesi
: . Bagimsiz
Mart: Otel Isletmeleri | v i Kurutu | DEV3M 600.000.000 0,00
A.S. . Etmekte
Uyesi
. Yonetim Kurulu Devam
TAV Holding A.S. Uyesi Etmekte - -
Makedonya Uskiip Miitevelli Devam
Uluslararast Balkan | Yo6netim Kurulu Etmekte - -
Mehmet Universitesi Uyesi,
ERDOGAN T.TYD Tirkiye Yonetim Kurulu Devam
Turizm Yatirimeilar . -
<. Uyesi Etmekte
Dernegi
Istanbul Ticaret R Devam
Odasi Komite UyeSl, Etmekte )
Tiirk Ozel Sektor . | Yonetim Kurulu
Havacilik Isletmeleri . -
. Baskan Vekili
Dernegi
_ HIB lem'et ... | Yonetim Kurulu
Thracatgilar Birligi S -
N Uyest
Kurucu iiyesi
Mart1 Gayrimenkul Devam
Yatirim Ortakligt Etmekte 0,00
Ersin A.S.
TARANOGLU Mart1 Otel Isletmeleri
AS 0,00

14.5. Son 5 yilda, ihraccinin

bulunup bulunm

Yoktur.

evzuatl, 5411 sayih Bankacilik Kanunu
sinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
daha fazla siireyle hapis cezasina ya da

fava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
na dair bilgi:

14.6. Son 5 yilda, ihraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
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14.7. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde so6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim Kkurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:
Yoktur.

1son 5yl icerisinde

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihr
i r1 arasindaki cikar

kurulmus ise kurucularin ihraggiya karsi1 gorevleri ile s
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz s acct son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kur i etimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgi y » isilerle yapilan

anlagsmalar hakkinda bilgi:
Yoktur.

i itibariyle ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
¢c1 ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
iicretler (sarta bagh veya ertelenmis odemeler dahil) ve

01.04.2024-31.03.2 Onemi itibartyla iist diizey yoneticilerine saglanan faydalar 8.260.821
TL olup tamami ticretf ve benzeri faydalardan olusmaktadir. (31.03.2024: 1.380.000 TL,
31.03.2023: 2.578.840 TL)

15.2. Son yilik hesap donemi itibariyle ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgl, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihrac¢inin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

01.04.2024-31.03.2025 donemi itibariyla iist diizey yoneticiler icin ayrilan kidem tazminati
1.331.775 TL dir. (31.03.2024: 739.543 TL, 31.03.2023: 153.267 TL)
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Son 5 Yilda Sermave Pa
. Ihragcida Gorey Siiresi / y N
Ad1 Soyadi Gorevi .. one .. I
Ustlendigi Kalan Gorev Siiresi
" (TL) (%)
Gorevler
Yonetim . 1 Y1l / Bir Sonraki
Nurullah Emre |y ypry | YOnetim Kurulu |1 on Genel Kurul [12.397.500,00) 1,14
NARIN Bagkani
Bagkani Toplantisina Kadar
Yonetim Yonetim Kurulu | 1 Y1l / Bir Sonraki
Mine NARIN | Kurulu Baskan Bagkan Olagan Genel Kurul .448.002,46 1,14
Yardimcist Yardimcist Toplantisina Kadar
Pakize Oya Yonetim Yonetim Kurulu ! Y}l / Bir Sonraki
. Kurulu Baskan o Olagan Gene 1,25
NARIN Uyesi
Yardimcist Toplantisina
Hasan Emre Yonetim . anetlm Kurulu | 1 le1 / Bir Sonra
TEMELLI Kurulu Uyesi, | Uyesi, Genel 3 0,00
Genel Midiir Miidiir
Hiiseyin Ferit Yonetim Yonetim Kurulu 0.00
VOLKAN | Kurulu Uyesi Uyesi ’
Zekeriya .
Serhan K YI;?]ne%mesi 0,00 0,00
ALTINORDU | "“WHHHY
Bagimsiz
Mehmet o
ERDOGAN Yonet}m 0,00 0,00
Kurulu Uye
. Bagimsiz
Ersin_ Yonetim enel Kurul 0,00 0,00
TARANOGLU S ’ ’
Kugulu Uyesi

Yonetim kurulu tiye

iyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
ak odemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
a dair ifade:

erdirildiginde ya
bilgi veya bulunma
Yoktur.

16.3. Ihrag¢cinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tanimlar:

Thrage1, yénetim kurulunun gorev ve sorumluluklarini daha saglikli yerine getirmesi amaciyla,
SPK’nin ytriirliikkteki mevzuatina uygun olarak, Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi1 Komitelerini olusturmustur.
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Denetim Komitesi:

Denetim Komitesi; Thragg1 muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin,
bagimsiz denetiminin isleyiginin ve etkinliginin gézetimini ile her tiirlii i¢-dis veya bagimsiz
denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur.

Ortakligin hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve genel kurulun onayina sunulmak iizere
yonetim kuruluna bildirilir.

Komite tiyeligine; gorevlerinin gerektirdigi niteliklere sahip olan ve i
bagimsiz yonetim kurulu tiyeleri secilmislerdir.

fonksiyonu olmayan

Isim Gorevi Bagimsizhk Durumu
Mehmet ERDOGAN Baskan §1ms
Ersin TARANOGLU Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi:
Kurumsal Yonetim Komitesi, Thraggmin kurumsal yondfin S Onetim kurulu

planlamasi, yatirimer iliskileri ve kamuya aydinlatma konu da caligmalar yapmak suretiyle
yonetim kuruluna destek vermektedir. ' erformansini artirict yonetim

uygulamalarinin hayata gegiril e, Ih

katilmaktadir.

Isim

Ersin TARANOGLU

Hiiseyin Ferit VO msiz Degil

Sebahattin DURM msal Yonetim ve Yatirimer {liskileri

udiirii

itesinin gorevlerinin kurumsal yonetim komitesi
e karar verilmistir.

Riskin Erken Sap ast Komitesi, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek riskleri en teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi
ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapar.

Isim Gorevi Bagimsizlik Durumu
Mehmet ERDOGAN Bagkan Bagimsiz
Zekeriya Serhan ALTINORDU Uye Bagimsiz Degil

16.4. Thracmmm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Thragc1, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-17.1 sayil1 “Kurumsal Yénetim Tebligi” cercevesinde
belirlenen gruplardan 3. grupta bulunmaktadir. Ayni teblig cergcevesinde gerekli Esas Sozlesme
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degisikliklerini, yonetim kurulu yapilanmasini ve Komitelerin olusturulmasini gergeklestirmis
olup kurumsal yonetim ilkelerine uyum saglamaktadir.

fhrageiin Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu ile
Beyan1 www.martigyo.com ve www.kap.org.tr’de yer almaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢cinin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Pay sahipleri ile iliskiler birimi, pay sahiplerinin haklarinin kullanilmasi konusunda faaliyet
gosteren, yonetim kuruluna raporlama yapan ve yonetim kurulu ile ay sahipleri arasindaki

iletigimi saglayan birimdir. Birimde ¢alisan personelin iletigsim bilgilefi§u sekildedir:
w. . Sahip Oldugu
. Telef
Adi-Soyadi | Unvani Ogrenim Sermaye Piyasasi Adresi E-posta Faks
Durumu . on
Lisanslar:
Kurumsal Sermaye Piyasasi
Yonetim Faaliyetleri Diizey +90
Sebahattin ve Lisans 3 Lisansi, (212) | (212)
DURMUS | Yatirimci Kurumsal Yonetim 334 334
Mliskileri Derecelendirme 8850 | 8852
Miidiiri Lisansi
17. PERSONEL HAKKINDA BILGI
17.1. izahnamede yer alan her bi 0 i icim@ktalama olarak veya donem
sonlar itibariyle personel s i egisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faal ( itibariyle personelin dagilim

hakkinda ac¢iklama:

| 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
12 11

ihi itibartyla 11 kisidir.

Sirket merkezinde gorev almakta olup dolayistyla istanbul ilinde

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarina yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihraccinin paylarina yonelik sahip olduklar:

opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.
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17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda

bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Sermaye Pay1 / Oy Hakka
Mart1 GYO’nun
< . Pay 25.07.2024 Tarihli Isbu izahname Tarihi
Ortagin Ticaret Unvani, AdvSoyadi Grubu | Olagan Genel Kurul itibarryla
Toplantisi
(%)
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 27,48
Mine NARIN 1.339.842.46 1,14
. 11.108.160,00
Nurullah Emre NARIN 1.289.340,00 1,14
) ) 11.108.160,00
Pakize Oya NARIN 2.568.762.00 1,25
ieénln Sigorta Aracilik Hizme 0,05 0,00| 0,00
Mart1 Gayrimenkul
A.S. (Geri Alinan 0,68 7.389.531,53| 0,68
Diger 68,31| 745.246.910,62| 68,31
Toplam +B+C | 376.200.000,00 | 100,00 | 1.090.980.000,00 | 100,00
Ma etmeleri’ni aklik yapis1 agsagidaki gibidir.
Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Marti GYO’nun 25.07.2024 isbu izahname Tarihi
Ortagin Ticaret Unvani, Adi/Soyad1 | Tarihli Olagan Genel Kurul sou 1za
Itibariyla
Toplantisi
(TL) (%) (TL) (%)
Pakize Oya NARIN 105.645.658,71 17,61 | 105.645.658,71| 17,61
Nurullah Emre NARIN 99.683.457,91 16,61 | 99.683.457,91| 16,61
Mine NARIN 3.000.000,00 0,50| 3.000.000,00| 0,50
gi‘;‘/ﬁt;r?tel Isletmeleri A.3. (Geri Alman | 4 39 673 022 1319.67300| 022
Diger 390.351.210,38 65,06 | 390.351.210,38| 65,06
Toplam 600.000.000,00 100,00 | 600.000.000,00 | 100,00
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Mart1 GYO’nun dolayl ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

olusmaktadir. Esa
disindaki 5 adedi A g

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Mart1 GYO’nun
< . Pa 25.07.2024 Tarihli Isbu izahname Tarihi
Ortagin Ticaret Unvani, AdvSoyad: Gru{)u Olagan Genel Kurul itibartyla
Toplantisi
(TL) (%) (TL) (%)
A 38.304,00 111.081,60
Mine NARIN B 3.830.400,00| 1,28 11.108.160,00| 1,28
C 940.643,63 2.727.866,53
A 1.272.758,39 3.690.999,33
Nurullah Emre NARIN B 3.830.400,00| 5,70 11.108.160,00| 5,70
C 16.348.397,55 7.410.352,89
A 1.348.883,77 3.911.762,93
Pakize Oya NARIN B 3.638.880,00 6,09
C 17.740.804,93
Zemin Sigorta Aracilik Hizmetleri
A.S. B
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig 0.68
A.S. (Geri Alinan Paylar) '
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (Geri A 0.00
Alnan Paylar) 610.579,29 '
Mart1 vayrimenkul Yatirim Ortaklig1 745.246.910,62 | 68,31
A.S. (Diger)
. . . 14.453.612,34
Marti Otel Isletmeleri A.S. (Di 180.605.624.86 0,18
Toplam 100,00 | 1.090.980.000,00 | 100,00

ki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
1 farkh oy haklarina iliskin bilgi veya

980.000 adet paya ayrilmistir. Sirket’in paylar1 A, B ve
karilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
22.216.320 TL, B grubu nama 33.324.480 adet pay karsilig1
iline 1.035.439.200 adet pay karsiligir 1.035.439.200 TL’den
lesmenin 9. maddesine gore; yonetim kurulu {iyelerinin bagimsizlar
pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul tarafindan yayimlanan Kurumsal

Yonetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmas: kaydiyla B
grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere Sirket genel kurulu
tarafindan segilir. 22.216.320 adet A grubu imtiyazli paylarm tamami1 Mart1 Otel Isletmeleri’ne
aittir. 33.324.480 adet B grubu nama yazili paylarin ise 11.108.160 adedi Mine NARIN’e,
11.108.160 adedi Nurullah Emre NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya NARIN e aittir.
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18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Bir
Nama / . o Payin
Grubu | Hamiline (Kirrf;:t;);?nzi:(l;:ilugu) Nominal | Toplam (TL) i;a:;n?)(/f/):()a
Oldugu Degeri
(TL)
Esas sozlesmenin 9. maddesine gore; yonetim
kurulu iiyelerinin bagimsizlar digindaki 5 adedi
A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yayimlanan Kurumsal Y&netim
A Nama 1,00 22.216.320 2,04

[lkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla
ilgili esaslara uyulmasi kaydryla B grubu pay
sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere Sirket genel kurulu
tarafindan segilir. 22.216.320 adet A grubu
imtiyazli paylarm tamami Mart1 Otel
Isletmeleri’ne aittir. 33.324.480 adet B grubu
B Nama nama yazili paylarin ise 11.108.160 adedigMine 1,00 33.324.480 3,05

NARIN’e, 11.108.160 adedi Nurullah
NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize
NARIN’e aittir.
C grubu pay sahiplerine taninmis herhangi bir
imtiyaz yoktur.
Toplam 1.090.980.000 100,00

Cc Hamiline 1,00 | 1.035.439.200 94,91

18.4. Thraccimin bilgisi da .olarak ihragcinin yonetim
hakimiyetine sahip olanlar
yonetim hakimiyetinin kay Otii anilmasini engellemek icin alinan

tedbirler:

tarafindan secilir. 16.320 adet A grubu imtiyazli paylar tamami1 Mart1 Otel Isletmeleri’ne
aittir. 33.324.480 a grubu nama yazili paylarin ise 11.108.160 adedi Mine NARIN’e,

11.108.160 adedi Nurullah Emre NARIN’e, 11.108.160 adedi ise Pakize Oya NARIN e aittir.

Thragginin yonetim hakimiyetinin kétitye kullanilmasini engellemeye yénelik TTK, SPKn. ve
ilgili mevzuatlarda yer alan hiikiimler ve ana sézlesmede yer alan kurumsal yonetim ilkeleri
disinda alinmis bir tedbir bulunmamakla birlikte; Sirket paylar1 Borsa’da islem goren halka
acik bir sirket oldugundan, Ihracginin halka agik sirketlere 6zgii denetimlere tabi olmasinin ve
tiim finansal tablolarinin pay sahiplerinin incelemelesine agik tutulmasinin da kontrol giiciiniin
kotiiye kullanimini engelleyici tedbirler arasinda oldugu diisiiniilmektedir.
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18.5. Thraccimin yonetim degisiklige yol acabilecek
anlagsmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

hakimiyetinde

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:
Yoktur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itib
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintili agiklam
Sirket ile iligkili taraflar1 arasinda yapilan islemlere iligki aciklamalar KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Sirket’in web adresinde (www.martigyo. n 31.03.2023,
31.03.2024 ve 31.03.2025 tarihleri itibariyla hazirlanan bagimsiz Hiskili
Taraf Aciklamalar1” dipnotunda yer almaktadir.

le iliskili taraflarla

Thragemnin finansal tablo dénemleri itibariyla iliskili tara
ve kisiler ile iliski diizeyleri asagidaki gibidir.

Sirket Tliskinin Niteligi
Narin Tekstil Sirket’in yonetim kurulu ARIN ve yonetim kurulu iiyesi
Pakize Oya NARJDRI
%\;Ilirttl;gierli Sirket’in A n sirkettir

Sirket’in yo
yardimcisi
dugu sirkettir.
iya Serhan ALTINORDY,
a’nin Se esi

Turmar Otelcilik

Zemin Sigorta
Zemin Yatirim

sirkethn tarafla

1 asagida gosterilmistir.

Iliskili Taraflardan Ticari 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-
Alacaklar (TL) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Mart1 Otel Isletmeleri (*) 42.456.075 77.076.271 151.509.160
Toplam 42.456.075 77.076.271 151.509.160

(*) Sirket’in ana ortag1

yn1 zamanda Marti Myra Otel ve Mart1 Marina tesislerinin igletmecisi olan

Mart1 Otel Isletmeleri’ne kiralanan Marti Myra Otel ve Marti Marina tesislerinin hasilat kira alacagindan
ve alacaga uygulanan faizlerden olusmaktadir. S6z konusu alacaklar donem igerisinde peyder pey tahsil
edilmektedir. 31.03.2025 tarihi itibariyla (kira, faiz, elektrik yansitma ve arag kiras1) 151.509.160 TL
alacak bulunmaktadir.
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Sirket’in iligkili taraflardan diger alacaklar1 asagida gosterilmistir.

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-

(TL) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025

Narin Tekstil (*) 16.979.420 967.852 0
Narin Tekstil (Protokol Geregi) (*) 2.972.143 0 0
Zemin Sigorta 0 26.728 26.741
Diger 0 0 0
Toplam 19.951.563 994.580 26.741

(*) Kibele Proje Yonetim ve Danismanlik A.S. (Kibele) ile Narin Tekstil Endistrisi A.S., tim aktif ve
pasifiyle beraber 27.12.2017 tarihinde birlesmistir. Birlesme tarihinden itibaren Kibele Proje Yo6netim
ve Danismanlik A.S. nin hesap bakiyeleri Narin Tekstil Endistrisi A.S. nin héSaplarina devir olmustur.
Sirket, muhtelif ingaat projeleri ile ilgili olarak Kibele’ye avans ddemeleri yapmistir. Avanslarin ilgili
oldugu projeler genel ekonomik konjonktiir, projelerin gerceklestirilecegi arsalara iligskin olarak yasanan
s06z konusu avanslarin

2.972.143 TL faiz ile protokol kapsaminda olmayan 16.979.42
TL faiz alacak tutar1 kalmigtir. 31.03.2025 tarihi itibariyla ise

kalmamustir.

Sirket’in iligkili taraflara ticari borglan asa oOsterilmistir.

Iliskili Taraflara Ticari Borglar (TL) %11%222%2223 %1%222%223; %1%4322%2245
Zemin Sigorta (*) 0 0
Turmar Otelcilik 0 0 0
Diger 136.889 0 0
Toplam ~ 146.373 0 0
™) Sé? tutar, sig arindan olugsmaktadir.

Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar (TL) 21%222%22% %11%%22%223; %11%%22%224%
Narin Tekstil (*) 0 1.099.961 1.158.457
Zemin Sigorta (**) 0 0 35.858
Zemin Yatirim (¥*%) 0 196.389 363.387
Turmar Otelcilik (****) 653.407 1.384.923 4.514.166
Diger 208.992 0 0
Toplam 862.399 2.681.273 6.071.868

(*) S6z konusu tutar, depo ve arsa kira fatura borglarindan olusmaktadir.

(**) S6z konusu tutar, sigorta polige bor¢larindan olugsmaktadir.
(***) S6z konusu tutar, aylik tahakkuk eden danigmanlik fatura borglarindan olugsmaktadir.
(****) S6z konusu tutar, ofis kira ve aidat tutarlarindan olusmaktadir.

94




Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilerine 6denen iicret ve saglanan benzeri

faydalar ise asagida gosterilmistir.

§ 01.04.2022- | 01.04.2023- | 01.04.2024-
Grllpitbrie el Feyas e (L) 31.03.2023 | 31.03.2024 | 31.03.2025
Yénetim Kurulu ve Ust Diizey Yéneticiler 2.578.840 1.380.000 8.260.821

[liskili taraflarla yapilan islemler piyasa kosullarinda gergeklestirilmistir.

Son hesap doneminden sonra iliskili taraflarla yapilan islemlerde 6nemli bir degisiklik yoktur.

a) Iliskili taraflardan ahmlar ve iliskili taraflara satislara iliskin hilgiler:
Sirket’in iligkili taraflardan gelirleri asagida gosterilmistir.

liskili Taraflardan Gelirler (TL) %1%222%22% %11%%?2%?21 %11%4:'322%22‘::__’
Mal ve Hizmet Satislari 2.650.377 148.325.842
Marti Otel Isletmeleri (*) 2.650.377 .
Faiz ve Kur Farki .007.719
Marti Otel Isletmeleri (*) 6.007.719
Narin Tekstil (**) 0
Kira 105.000
Marti Otel Isletmeleri (*) 105.000
Diger 0
Marti Otel Isletmeleri (*) 0
Toplam 154.438.561
(*) Maliyet yansitma faturalari,
(**) Faiz gelirlerinin tamami pr
olusmaktadir.
Sirket’in iliskili tawderler' sterilmistir.
Mal ve Hizmet Alimlan 271.911 1.792.470 1.006.475
Turmar Otelcilik (*) 60.364 140.259 100.953
Zemin Yatirim (**) 153.500 382.400 640.000
Zemin Sigorta (***) 58.047 157.782 265.522
Mart: Otel Isletmeleri (****) 0 1.112.029 0
Kira 490.375 974.250 2.629.500
Turmar Otelcilik (*) 456.625 877.500 1.462.500
Narin Tekstil (*****) 33.750 96.750 1.167.000
Toplam 762.286 2.766.720 3.635.975

(*) Mal ve hizmet alimlar1 yansitma faturalarindan, kira tutarlari ofis kira bedellerinden olugmaktadir.
(**) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, danismanlik hizmetinden olusmaktadir.

(***) Mal ve hizmet alimlarinin tamamu, sigorta police bedellerinden olusmaktadir
(****) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, yansitma faturalar1 ve malzeme alim bedellerinden

olusmaktadir.

(*****) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, depo ve arsiv kira bedellerinden olugmaktadir.
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b) Ortaklar, istirakler, bagh ortakhklar ve diger grup sirketleri lehine verilen garanti,
taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliiliikler:
Yoktur.

¢) Thraccinin istirak, bagh ortaklik ve diger grup ortakhiklariyla yaptig, istirak hissesi
ve/veya gayrimenkul alim satimina iliskin bilgi,
Yoktur.

19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilati icindeki pay1 hakkinda
bilgi:

Sirket’in iligkili taraflardan olan gelirlerinin (mal ve hizmet satislari)
pay1 finansal tablo donemleri itibariyla asagida yer almaktadir.

et’in hasilati igindeki

PR . 01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-

AT T om Catmer (V) 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025

Mal ve Hizmet Satislan 2.650.377 25.842
Mart: Otel Isletmeleri 0 5.842
Toplam 79.500 148.325.842
Hasilat 78.219.951 148.325.857
iliskili Taraflardan Gelirler / Hasilat 100,0

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi pay degeri 1,00 TL olan

2.216.320 TL nominal degerli kism1
egerli kismi ise B grubu nama yazili ve
hamiline yazili paylardan olugmaktadir.

sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakati ve
izahnamede yer as1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin
%10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyla, MKK’dan alinan dénem basi ve donem sonundaki
fiili dolasimdaki pay sayilar1 asagida gosterilmektedir.

01.04.2022- 01.04.2023- 01.04.2024-

31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025
Do6nem Basi 227.639.253,00 | 193.116.834,05 | 259.371.242,16
Donem Sonu ‘ 193.116.834,05 | 259.371.242,16 | 784.096.342,07
g;);im Sonu Itibariyla Fiili Dolasimdaki Pay 58,52 68,94 71.87
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Sirket’in sermayesinin tamami nakden O&denmis olup ayni olarak Odenen sermaye
bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:
Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 ara¢larimin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:
Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi ar
hakkinda iligkili Kisileri de iceren bilgi:
Yoktur.

Isuz bir anlasma ile
) nusu opsiyon

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo done i ilan sermaye
artinnmlar: ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaragila pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan dig€ni
Yoktur.

20.8. Thraccinin son on iki

icinde halka i ya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bul i

as1 ha i iteligine, bu islemlere konu olan
Yoktur.

ylarinin borsada islem gormesi durumunda
iine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun

1s1nda mevcut durumda Thrageinin; ihrag ettigi, borsalarda islem géren
herhangi bir sermaye piyasasi araci veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir.

BIST te islem gdren

Isbu izahname kapsaminda ihrag edilecek A ve B grubu nama yazili paylar Borsa’da islem
gormeyecek olup C grubu hamiline yazili paylar ise Borsa’da igslem gorecektir.
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20.10. izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir 6nceki yilda eger ihracci halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihra¢cinin paylari iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar: hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢c yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:
Ihragginin Esas Sozlesmesi ve I¢ Yonergesine kurumsal internet sitesi www.martigyo.com’dan
veya Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun internet sitesi www.kap.org.tr’den ulasilabilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi sureti
faaliyetleri:
fhragcinin amag ve faaliyetleri Esas S6zlesme’nin “Sirketin Amac1 ve

e ihraccinin amag ve

iyet Konusu” baglikli
5. maddesi ile birlikte “Faaliyetin Kapsami, Faaliyet Yasakla

mirlamalar1” baslikl
6. maddesinde diizenlenmistir. Bu kapsamda Ihragei, i

nkul Yatirim

gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasip imenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi A mak ve belirli

de olusturulan komitelere iliskin esaslara Esas

gtler” baslikli 9. maddesi, “Yonetim Kurulu ve Gorev
, “Yonetim Kuruluna Segilme Sartlar1” baslikli 15. maddesi,
” basliklt 16. maddesi, “Ozellik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal

ve lzam” baslikli 19. maddesi, “Yoneticilere iliskin Takaslar”
baslhikli 21. maddesi er verilmistir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizlar digindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2
adedi de Kurul tarafindan yayimlanan Kurumsal Y&netim ilkelerinde tanimlanan anlamda
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak tizere Sirket genel kurulu tarafindan secilir.

Sirket’in idaresi, tigiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 mevzuati hiikiimleri ger¢evesinde genel kurul tarafindan en ¢ok bir yil i¢in veya ilk
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olagan genel kurula kadar gorev yapmak iizere segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuati'nda belirtilen sartlara sahip en az 5 en fazla 11 tiyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir. Yonetim Kurulunun toplam tiye sayis1 genel kurulca tespit edilir.

Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagskan ve baskan olmadigi zaman
vekalet etmek tizere bir baskan yardimcisi seger.

Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Y6netim
flkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligma iliskin esaslar gergevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan secidi

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iliyelerin yeniden se¢ilmesi mumkiindiir. Bir iiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, Ti 1 Kanunu ve Sermaye

Tiizel kisi ya da kisiler yonetim kurulu tiyesi olabilirler. 1 kisi yometim Kurulu’na iiye
1 tarafindan belirlenen, sadece
bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayri i i 15 oldugu, Sirket’in internet
sitesinde hemen agiklanir. Tiiz ilnis kisi toplantilara katilip oy
kullanabilir. Yonetim kurul
heran degistirebilir.

li goriilen zamanlarda, baskan veya baskan
un kurulu tyelerinden her biri de baskan veya baskan
vurup yonetim kurulunun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir.
s1 yine de yonetim kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re'sen

Toplantilarda her U bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Yoénetim kurulu
toplantisina uzaktan erisim saglayan her tiirlii teknolojik yontemle istirak edilebilir. Uyelerden
biri toplant1 yapilmas: talebinde bulunmadik¢a, bir liyenin yaptig1r oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlarin1 yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu iiye sayisinin yaridan bir fazlasi ile toplanir ve kararlarini toplantiya

katilanlarin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya
birakilir. Bu toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir.

99



Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red
gerekeesini yazarak imzalar.

Yonetim Kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecegi gibi, bazi iiyelerin fiziken mevcut
bulunduklar1 bir toplantiya bir kisim {iyelerin elektronik ortamda katilmasi yoluyla da icra
edilebilir.

Yonetim kurulu toplantisinin elektronik ortamda yapilmasi halinde yukaridaki toplant1 ve karar
nisaplarina iligskin hiikiimler aynen uygulanir.

Kurumsal Yo6netim ilkelerinin uygulanmasi bakimimdan nemli niteli
Sirket’in her tiirlii iliskili taraf islemlerinde iiclincii kisiler lehine t

sayilan iglemlerde ve
inat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin iglemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu’
diizenlemelerine uyulur.

sal yonetime iliskin

Sirket ve organlar1 Sermaye Piyasast Kurulu tarafind 0 u tutulan Kurumsal
Yénetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaks pilan i alinan yonetim
kurulu kararlar1 gegersiz olup esas sozlesmeye aykirtls ayan ilkelere

uyulmamasi halinde, bu durum gerekgesiyle birlikte Kt 0 flkelerine Uyum
Raporu ile kamuya agiklanir.

Yonetim Kurulu, gérev ve soru
tizere Sirket’in gereksiniml
Komitesi ile yeterli sayida s

yerine getirilmesini saglamak
omitesi, Kurumsal YoOnetim

Sirket’i ilzama yetk az iki kisinin imzasini tasimasi gereklidir.

Yonetim kurulu, diizenleyebilecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir
veya birka¢ yonetim kurulu {liyesine veya ii¢lincii kisiye devretmeye yetkilidir.

Yonetim Kurulu, Sirket’i temsil ve ilzam yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya
miidiir olarak ii¢lincii kisilere devredebilecegi gibi miidiirlere de devredebilir. En az bir yonetim
kurulu tliyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Sirket’i temsil ve ilzam yetkili kisiler ve bunlarin ne sekilde imza edecekleri yonetim kurulu
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tarafindan tespit ederek, tescil ve ilan edilir.

Komiteler bagimsiz olarak caligmalarini yiiriitiir ve yonetim kuruluna Onerilerde bulunur.
Ancak Komitelerin Sirket islerine iliskin olarak icrai karar alma yetkileri yoktur; Komitelerin
onerdikleri hususlarda karar alma yetkisi yonetim kuruluna aittir.

Komiteler ¢alismalarinin gerektirdigi siklikta ve komite baskaninin daveti {lizerine toplanir.
Tiim ¢aligmalar yazili olarak siirdiiriiliir ve gerekli kayitlar tutulur.

Yonetim kurulu baskani, bagkan yardimeisi ve iiyelerinin ticretleri ge
edilir. S6z konusu iicretin tespitinde kisilerin toplanti, toplant1 6nce

urul tarafindan tespit
e sonras1 hazirlik ve
gorevlerini yerine getirmek icin harcayacaklari zaman dikka . Ayrica her toplanti i¢in

Komite bagkan ve iiyelerine herhangi bir iicret 6denip\odehm Si nmesi halinde tutar
ve kosullart ilgili komitenin olusturulmasi kararinda i ) n tespit olunur.
Komite baskan ve iiyelerinin ayni zamanda yonetim ku iesi olmas1 durumunda

bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Serma desine geregince, yeni pay alma

u yeni pay cikarilir. A grubu ve B grubu pay
arta kalan paylar olmasi durumunda bu pay gruplari
aks1zin C grubu ve hamiline yazili paya doniisiir. Ancak, yonetim
pay alma hakkini kisitladigr takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin

Sirket’in sermayesi, gerektiginde Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati

hiikiimleri ¢ergevesinde arttirilabilir veya azaltilabilir.

Yonetim kurulu, 2024-2028 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag
ederek c¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmas: ile imtiyazli veya nominal degerinin iizerinde veya altinda pay ihraci
konularinda karar almaya yetkilidir.
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Sermaye Piyasas1 Kurulu izni olmaksizin gerceklestirilen pay devirleri ortaklik pay defterine
kaydedilmez.

Esas Sézlesmenin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” bashikli 9. maddesine gore; A grubu ve B
grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tiyelerinin bagimsizlar disindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili
esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan
olmak iizere Sirket genel kurulu tarafindan segilir.

Bu imtiyazin diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢iKafilamaz. Halka acilma

sonrast hi¢bir sekilde yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahifimtiyaz yaratilamaz.
Imtiyazli paylarm devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine ta

20.15. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarimi
Esas Sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” baslikli 6. maddesinc™s 0 rulu, 2020-2024
yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimle e : asast Kurulu

diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina jkéda paylar ihra¢ ederek
cikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay s@hiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile
imtiyazli veya nominal degerinin iizerin c1 konularinda karar almaya
yetkilidir.

Sermaye artirnmlarinda; A g u, B grubu paylar karsiliginda B
grubu ve C grubu paylar kar: i pay cikarilir. A grubu ve B grubu pay
sahiplerinin riichangha paylar olmasi durumunda bu pay gruplari
baskaca bir isleme g€¢ amiline yazili paya doniisiir. Ancak, yonetim
kurulu pay gahipleri 3 1 kisitladigr takdirde cikarilacak yeni paylarin

timii C 1 d karilir. Ayrica, yonetim kurulu sermaye artirimlarinda
grubu hamiline pay ¢ikarmaya da yetkilidir.

Esas Sozles Imtiyazlt Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore; A grubu ve B
grubu paylarin im kurulu {iyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tiyelerinin b 1zlar disindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Kurul
tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili
esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak tizere Sirket genel kurulu tarafindan segilir.

Bu imtiyazin disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka acgilma
sonrasi hicbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.
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20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Olagan ve olaganiistii genel kurullarin toplantiya cagirilmasma iliskin usuller Sirket’in
www.martigyo.com adresindeki kurumsal web adresinde yer alan “Genel Kurulun Caligsma
Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yénerge”sinde ayrmtili bir sekilde diizenlenmistir.

Genel kurul toplantilarina iliskin hiikiimler Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilari,
Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim ve Genel Kurula Cagri” baslikli 25.
maddesi, “Toplant1 Yeri” baglikli 26. maddesi, “Toplantida Bakanlik Temsilcisi Bulunmas1”
baslikli 27. maddesi, “Temsilci Tayini” baglikli 28. maddesi, “Oylarin Kullanilma Sekli”
baslikli 29. maddesi ve “Ilanlar” baslikli 30. maddesinde diizenlenmis

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket’in hesap devresinin sonundan itibaren i
defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili ma ikmi g6 e alinarak yonetim
kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konular1 gé

hiikiimlere gore toplanir ve gerekli ka . ganii enel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplant1 ve kara i dig tarihte yiiriirliikkte bulunan
Tiirk Ticaret Kanunu’nda 6ngoxii 1

1 bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
d yarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
ik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik ve
ak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
arina, oOneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus
sistemlerden de h satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sozlesmenin bu hiikmi uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik ve Teblig hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi
saglanir.

Genel kurul ile ilgili tim hususlar Sermaye Piyasast Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
ilan etmis oldugu Kurumsal Y&netim ilkelerine uygun olarak diizenlenir.

Genel kurul, stiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlarida, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
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kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugsmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir.

Genel kurul toplantiya, Sirket’in internet sitesinde ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlanan ilanla cagrilir. Bu cagri, ilan ve toplanti gilinleri hari¢ olmak iizere, toplanti
tarithinden en az ii¢ hafta dnce yapilir.

Genel kurula cagrinin sekli ile ilgili olarak Sermaye Piyasast Mevzuati ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddesi; genel kurula katilacak pay sahipleri ile ilgiliolarak ise Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddesi uygulanir.

oylarindan baska, temsil ettikleri pay ini 1 iklar1 oylar1 da kullanmaya
yetkilidir. Yetki belgesinin [l Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemeleri cercevesinde
kullanilmasinda Tiirk Tica
ortak miilkiyetinde ise, bunlar ancak kendi
ilci vasitastyla genel kurula katilip oy

ile genel kurul topla rihinden asgari ii¢ hafta dnce yapilir.

20.17. Thraccimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Esas Sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesine gore, Sermaye artirimlarinda; A
grubu paylar karsiliginda A grubu, B grubu paylar karsiliginda B grubu ve C grubu paylar
karsiliginda C grubu yeni pay ¢ikarilir. A grubu ve B grubu pay sahiplerinin riichan hakki

104



kullanimindan arta kalan paylar olmasi durumunda bu pay gruplar1 baskaca bir isleme gerek
kalmaksizin C grubu ve hamiline yazili paya doniisiir. Ancak, yonetim kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkini kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii C grubu ve hamiline
yazili olarak ¢ikarilir. Ayrica, yonetim Kurulu sermaye artirimlarinda A grubu ve B grubu paylar
karsiliginda C grubu hamiline pay ¢ikarmaya da yetkilidir.

Imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

Sermaye Piyasasi Kurulu izni olmaksizin gergeklestirilen pay devirleri ortaklik pay defterine
kaydedilmez.

lesmede oOngoriilen

20.19. Sermayenin artirllmasmna ve azaltilmasma iliskin esas
i konusu hiikiimler

kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi
hakkinda bilgi:
Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER
1. Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 910 sayil1 yonetim kuru
yana Mart1 Otel Isletmeleri tarafindan isletilmekte olan Antalya’da kurulu
e kira oraninin tespiti igin Bilgi

Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan .01.2Q1¢6 tarihli degerleme raporuna

%20’s1, 2018 yili i¢in %22

2019 yili i¢in i il1 i¢in %25’i + KDV olarak
uygulanmas1 ve kira siiresin !

yil s

i arasinda akdedilen Turizm Tesisi Kira
ciyla Kira Sozlesmesine Ek Protokol

etme maliyetlerindeki yiiksek artigin kararlilik
nda ¢ikarilmasi diisiintilen Turizm Vergisi ve Katki
yet artiglar1 da dikkate alinarak hasilatin beklentilerin altinda
pet hasilat kira oranlariin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak

A.S. tarafindan
tesisi i¢in %13,5 +
protokol imzalanmustir.

anan, 29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak Martt Myra
olarak uygulanmasina karar verilmis ve s6z konusu islemler i¢in ek

Sirket’in 18.01.2016 tarih ve 911 sayili yonetim kurulu karari ile; 01.06.2006 tarihinden beri
Mart1 Otel Isletmeleri tarafindan isletilmekte olan Orhaniye-Marmaris/Mugla’da kurulu Mart:
Marina tesisinin, 01.01.2016 tarihinde baslayacak donemde kira oraninin tespiti i¢in Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna
istinaden yillik kira bedelinin yillik net hasilatin sirastyla 2016 yili igin %22’si, 2017 yil1 i¢in
%24°1, 2018 yili i¢in %26’s1, 2019 yil1 i¢in %26’s1, 2020 yil1 i¢in %26’s1 + KDV olarak
uygulanmast; 04.10.2006 tarihli Tali Yat Limani Tesisi Kira S6zlesmesi’nin 2. maddesinin ifraz
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ve tevhit islemleri sonrasinda degisen parsel numaralari ve kiralamaya konu ilave olan béliimler
uyarinca revize edilmesine ve kira siiresinin 5 yil siire ile (01.01.2016-31.12.2020)
uzatilmasina, bu karar dogrultusunda Sirket ile Mart1 Otel Isletmeleri arasinda akdedilen Tali
Yat limani1 Tesisi Kira S6zlesmesi’nin ilgili maddelerinin tadili amaciyla Kira S6zlesmesine Ek
Protokol diizenlenmesine karar verilmis olup ilgili ek protokol imzalanmistir. YOnetim
kurulunun 27.11.2019 tarih ve 1026 sayili kararina gore isletme maliyetlerindeki yiiksek artisin
kararlilik oranlarini yiiksek etkiledigi, bunun yannda ¢ikarilmasi diisiiniilen Turizm Vergisi ve
Katk1 Paylarmin da getirecegi maliyet artislar1 da dikkate alinarak hasilatin bekletintilerin
altinda kalacag1 diisiincesiyle yillik net hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tarihinden itibaren
olmak {izere; kalan 14 aylik + 10 yil 31.12.2030 bitis tarihli olarak Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan; 31.03.2019 tarihli degerlemeffaporu dikkate alinarak
Mart1 Marina tesisi i¢in %21 + KDV olarak uygulanmasina karar

ilmis ve s6z konusu
islemler i¢in ek protokol imzalanmustir.

olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Mart1t Marina‘te G rt1t Myra tesisi
icin %13,5 olarak uygulanan yillik net hasilat kira orani algininin asilama ile

tesisi i¢in 2023 y1l1 ve sonrast i¢in %20 + yra tesisi i¢in 2023 yil1 i¢in
i olarak uygulanmas1 teklif
edilerek mutabakatinin alin
karar verilmis olup s6z konu

e, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 2014/1
nda yer alan taginmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C.
a ait Mugla ili Bodrum ilgesi Kizilagag koyii Igmeler mevkii 1
60 m? ylizolgtimlii, Bodrum merkezine 8 kilometre mesafede, 420

tarafindan kaza tir. Thale sartnamesine gore, Altyapr Katilm Payr’na iliskin teminat
mektubu, 30 giin i¢ T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1’na teslim edilecektir. Imar planlari
onaylanip insaat ruhsafi asamasina gelindiginde, teminat mektubu iade alinarak, bir defaya
mahsus olmak {izere, 15.400.000 TL tutarinda Altyapt Katilm Pay1 &denecektir. Ihale
baslangicinda verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000
TL kesin ve siiresiz teminat mektubu, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler
Genel Midiirliigii'ne teslim edilmis olup bu durum, 20.01.2015 tarihinde KAP araciligiyla
duyurulmustur. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'nca On Izin yiikiimliiliiklerin siiresi i¢inde yerine
getirilmemesi gerekgesi ile On izin iptal edilmis, akabinde 18.891.600 TL’lik teminat
mektuplar1 nakde donmiistiir. Bunun iizerine Mugla idare Mahkemesi’nde Sirket tarafindan
dava agilmis olup 2020/378 sayili karar ile 6n iznin iptaline iliskin igslem iptal edilmistir. Yeni
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teminat mektuplarinin Bakanliga iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan
lade edilecektir.

Izmir Bolge idare Mahkemesi 4. idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve
31.12.2020 tarihli kararla idare tarafindan yapilan istinaf basvurusunun reddine karar
verilmistir. Is bu karar Danistiy’a temyiz yolu kapali ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 23.06.2021
tarihli yazisinda, Sirket tarafindan 6n iznin iptaline iliskin Bakanlik isleminin iptali istemiyle
Mugla 2. idare Mahkemesi’nin E:2021/390 say1l1 dosyasiyla acilan davada, mahkemece verilen
21.05.2021 tarihli “yiiriitmenin durdurulmas1” kararinin yerine getirilm@sini teminen, Bakanlik
Arazi Tahsis Komisyonu’nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu karar1 uy@finca; 6n iznin iptaline
iliskin Bakanlik Arazi Tahsis Komisyonu’nun 25.12.2020 t
edilmistir.

/14 nolu karar iptal

olan finansal tablolarda yer alan kre i i dirmasma iliskin protokol
’ Yapilandirma Sozlesmesi”
ve finans kurumlarinin yetkili
46.739.271 USD ve Mart1 Otel
9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz
in imza tarihinden itibaren ilk 2 y1l faiz ve

imzalamislardir. Yapilandi
organlarinca onaylanmustir.
Isletmeleri’nin 81.066.087 U
olmak {izere) yenidén
ana para 6demesiz,

denmek (yedinci yilin ikinci taksiti faiz ve ana
yilda tasfiye edilecektir. Sozlesme kapsaminda

ve yedinci

02,5 oraninda basit usulde faiz ve yasal eklentiler
enizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapmis oldugu

borcun tamami kapatilmistir.

22. iIHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Ihraccimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar1 ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari:

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iliskin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,
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01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iligskin dipnotlar Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Yorum Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlari hazirlanmis olup Sirket’in www.martigyo.com
ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun www.kap.org.tr internet sitelerinden temin edilebilir.

31.03.2023 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 26.05.2023tarihinde

31.03.2024 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 13.06.2024 tarihinde,

31.03.2025 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 13.05.2025 tarihinde (05.06.2025
tarihinde revize edilmistir.)
KAP’ta yayimlanmustir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo do bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluslarin unvanlari, bagimsiz isii.__ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi h nda
bilgi:
01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilasti [ : ile bunlara iligkin
dipnotlar Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve BagimsizDg g .S. tarafindan,
01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablol3 skin dipnotlar Arsen

denetlenmis ve ilgili bagimsiz onr
Yorum Bagimsiz Denetim A.S.

Finansal Tablo Donemi
Sorumlu Denet¢i

Adresi

Tirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli
Mali Miisavirler Odalar1 Birligi

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo D i 01.04.2023-31.03.2024

Sorumlu Denetci Ali ORDULU

Adresi Merkez Mah. Ayazma Cad. Papirus Plaza No: 37 I¢ Kapi
No: 108 Kagithane/Istanbul

Telefon +90 (212) 302 82 84
Fax +90 (212) 302 84 53
Internet Adresi www.arsendenetim.com

Tirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli
Mali Miisavirler Odalar Birligi, Santa fe Associates
LTD. (SFAI)

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslar
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Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Finansal Tablo Donemi 01.04.2022-31.03.2023

Sorumlu Denet¢i Fatih AYGOREN

Adresi Maslak Mah. Saat Sok. Spine Tower Sitesi No: 5 Ic Kap1
No: 216 Sartyer/Istanbul

Telefon +90 (212) 285 01 50

Fax +90 (212) 285 03 40

Internet Adresi www.gureli.com.tr

Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli
Mali Miisavirler Odalar1 Birligi, Baker Tilly
International

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslari

31.03.2025 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan d
“Goriistimiize gore, Stmirlt Olumlu Goriisiin Dayanagi boliimiin
etkileri hari¢ olmak iizere ilisikteki finansal tablolar, Slrket in 3
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap do
akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
yvonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Sarth goriisiin dayanagi:
“Dipnot 8’de agiklandig iizere, Si
bor¢larina iliskin olarak banka ile 23 02
imzalamistir. Kredilere iliski

n Yapilandirma Sozlesmesi”
| tarafindan yeniden

vapilandirma anlagmasindaki, tir. Denizbank A.S. ye iletilen
mutabakat taleplerimiz de : ilgili kredi tutarimin ve yeniden
vapilandirma kosullarinin, a } t finansal durum tablosu, kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir > 0. degisim tablosu ile nakit akis tablosu ve

ip gerektirmedigi  hususu tarafimizca

imize cevap verilmemistir. Bu itibarla, ilgili kredi bakiyesinin
git finansal tablolar ve bunlara iliskin dipnotlarda herhangi bir

31.03.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetci goriisii:

“Goriistimiize gore, Stmirlt Olumlu Gériisiin Dayanagi boliimiinde belirtilen konunun muhtemel
etkileri hari¢ olmak iizere ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS lere) uygun olarak tiim 6nemli
vonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Sarth goriisiin dayanag:

“Dipnot 8’de agiklandigi iizere Sirket’in Denizbank A.S. den kullanmis oldugu kredi bor¢lart

icin bu banka ile yapilan protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihli “Yeniden
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Yapulandirma Sozlesmesi” imzalanmistir. Bu protokole gore Sirket’in toplam 46.739.271 USD
nakdi kredisi 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak iizere) yeniden yapilandirilmistir.
Kredilere iliskin faiz tahakkuklar:, Sirket yonetimi tarafindan yeniden yapilandirma
anlasmasindaki  bilgiler baz alinarak hesaplanmistir. Rapor tarihi itibariyla yeniden
yvapilandirma anlasmasindaki sartlarla ilgili siire¢ler devam etmesinden dolayr Denizbank A.S.
ile tarafimizca mutabakat yapabilme imkani bulunamamigstir.

Dipnot 8’de acgiklandig iizere Sirket’in Tiirkiye Is Bankast A.S. den kullanmis oldugu kredi
bor¢larimin vadesi gegmistir. Rapor tarihi itibariyla Tiirkive Is Bankasi A.S. ile olan dava
stire¢lerinin devam etmesi nedeniyle tarafimizca gonderilmis olan mutabakatlara cevap
alimamanmustir.”

etkileri hari¢ olmak iizere iligikteki finansal tablolar,
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap do
akislarimi, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Sartll giiriisiin dayanagl'

icin bu banka ile yapilan pr. i j icesi. 3.02.2021 tarihli “Yeniden
Yapilandirma Sozlegmesi” i ),
nakdi kredisi 9 senelik bir va lizere) yeniden yapulandrilmistir.

tarafindan yeniden yapllandlrma

m amagli gayrimenkuller icerisinde yer alan miilkiyeti Hazine ve
Mugla ili, Marmaris ilcesi, Icmeler Kumlu Orencik mevkiinde
lleri (Maliye Kampt Tesisleri) 28.804.823 TL maliyet bedeli ile
03.20227 22.504.243 TL). Ilgili maliyet bedeli, yatirima iliskin yapilan
tadir. Sirket’e verilen on iznin iptaline iliskin davalar devam
etmektedir. Bu hakkin finansal tablolarda yatirim amaglt gayrimenkul olarak sunulmasina
devam edilmesi bu davalarin neticesine baghidir. Sirket yonetiminin konuyla ilgili olarak
yapmus oldugu agiklamalar dipnot 2.08.07 de mevcuttur.”

gosterilmektedir.
harcamalardan ol

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢¢inmin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade:

Yoktur.
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22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thraccinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslarn ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

fhragginin  kar dagitim politikasmma (KAP) www.kap.org.tr ve Sirket internet sitesi
www.martigyo.com iizerinden ulasilabilir.

Sirket’in kar dagitim politikasi;

Yonetim kurulunun kar dagitim teklifi, genel
dagitilmayacagi, ne sekilde ne zaman dagitilacagi genel |

etkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi
avansi dagitabilir.

a yukarida belirlenen oranin altinda kar pay1 dagitmay1 veya kar
bu teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Ayrica Sirket’in Esas§i86zlesmesi’nin “Karm Dagitim1” baslikli 33. maddesi ve “Kar Dagitimi
Zamani1” baglikli 34. maddesine gore;

Sirket, kar dagitimi1 konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1t Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket’in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket’ce 0denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar,
hesap yil1 sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
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goriilen net kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiillmesinden sonra kalan miktar asagidaki
sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) Kalanin %>5'i, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi uyarinca 6denmis sermayenin
%20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydiyla Sirket’in kar dagitim politikas: esaslarini da di alarak genel kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

C) Birinci temettii dagitildiktan sonra kalan kismin %1
kuruluna, %4’tinii gegmeyecek sekilde yonetim kurulunun belirle
Sirket calisanlarina 6denmek iizere kar pay1 olarak d ili

Ikinci Temettii
d) Net kardan (a), (b) ve (c) bentlerinde yer alan hus
genel kurul kismen veya tamamen ikin
akge olarak ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kar
kisimdan, ¢ikarilmis sermay

yasast Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi
C as sOzlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen birinci
enedi biciminde dagitilmadikca; baska yedek akge ayrilmasina,
e katilma, kurucu ve adi intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu

kurumlara kar p agitilmaSina karar verilemez. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim

sekli ve zamani, yo kurulunun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca kararlastirilir.

g) Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun ilgili maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara
temettli avansi dagitilabilir.

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul
tarafindan kararlagtirilir. Esas s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan Karlar geri alinmaz.

Turk Ticaret Kanunu’nun 512. maddesi hikmu saklidir.
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Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyla kar dagitim tablolari agagida yer almaktadir.

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.04.2022-31.03.2023 Dénemi Kar Dagitim Tablosu (TL)

1. | Odenmis/Cikarilmis Sermaye 330.000.000,00
2. |Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 2.573.746,34
!Esa.s siizl?s.me: uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu g:::i;::;%ltlm
imtiyaza iliskin bilgi Bulunmamaktadur.
.. Yasal Kayitlara
SPK’ya Gore (YK) Gyilire
3. | Donem Kan 1.409.693.45 20.954.414,76
4. | Odenecek Vergiler ( -) 0.00
5. |Net Donem Kari (=) 1.409.693.45 20.954.414.76
6. | Gecmis Yillar Zararlari (-) -3.660.768,28
7. | Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 0,00
8. | Net Dagitilabilir Dénem Kari
9. | Y1l iginde Yapilan Bagislar (+)
10 Birinci Temettiiiin Hesaplanacag Bagislar
" | Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Kari
11. | Ortaklara Birinci Temetti 0,00
-Nakit 0,00
-Bedelsiz 0,00
-Toplam 0,00
Imtiyazli Hisse Senedi Sahipl
12. Temetti 0,00
Yonetim Kurulu Uyeleri
13. Temettii 0,00
14. |Iintifa Senedi Sahiplerine 0,00
Ortaklara Tkinci Temettii 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

onaylanmuistir.

113



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.04.2023-31.03.2024 Dénemi Kar Dagitim Tablosu (TL)

onaylanmaistir.

1. | Odenmis/Cikarilmis Sermaye 376.200.000,00
2. |Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 3.438.428,66
!Esa.s siizl(.as.me: uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu Ei::i;:;%ltlm

imtiyaza iliskin bilgi Bulunmamaktadr.

, .. Yasal Kayitlara
SPK’ya Gore (YK) Cz,iire

3. |Donem Kari 1.283.271.495,00 56.210.981,76

4. | Odenecek Vergiler ( -) 0,00 0,00

5. |Net Donem Kari (=) 1.283.271.495400 56.210.981,76

6. | Gecmis Yillar Zararlari (-) -56.474.831,09

7. | Birinci Tertip Yasal Yedek ( -) 0,00

8. Net Dagitilabilir Donem Kari 0,00

9. |Yillginde Yapilan Bagislar ( +) 0,00

10 Birinci Temettiiiin Hesaplanacag Bagislar 000

" | Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Kari '

Ortaklara Birinci Temettii 0,00

11 -Nakit 0,00

' -Bedelsiz 0,00

-Toplam 0,00

12 imtiyaz"h Hisse Senedi Sahiplerine D 0,00
Temettii

13 Yi')netirfl Kurulu Uyelerine, Calisanlara 0,00 0,00
Temetti

14. |intifa Senedi Sahiplerine k 0,00 0,00

15. | Ortaklara ikinci Temettii 0,00 0,00

16. |ikinci Tertip Yasal Yedek 0,00 0,00

17. | Statii Yedekleri 0,00 0,00

18. | Ozel Yedekle 0,00 0,00

Olaganiistii 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
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22.7. Son 12 ayda ihra¢cinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihg: iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:
Mevcut durum itibartyla Sirket tarafindan agilan veya aleyhine acilmis olan davalar ve icra
takiplerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda belirtilmistir.

ihraccimin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler

Mart1 GYO Aleyhine Ac¢ilmis

Davalar ve Yapilan Takipler

S hTicaret Ltd. Sti.

2023/4123 E.

Davah Risk Tutar1
Davaci Taraf Taraf Mahkeme Dosya No/Y1l Konusu (TL)
Marmaris 3. Asliye Hukuk
Ali Giinal Mahkemesi 2016/625 E., <
KAHRAMANOGLU | MaMGYO | 5019/425 E., 2022/1242 E., lacagt 19.900
2023/5606 E.
. [zmir 5. Asliye Ticaret
C““eTy.t. iozg&:;AN " | Mart:i GYO Mahkemesi 2018/367 E, ¥ 37.449
urian 2019/968 E.
T.C. Hazine ve Maliye Istanbul 1. Asliye Ticaret
Bakanli@ Martt GYO | \ponemesi 2021/3729 E.
Tiirk Ekonomi Bankas1 A.S. | Martt GYO
Universal Ba§1§n51z Denetim Marti GYO
Denizbank A.S Martt GYO 290.530.264
Deniz Faktoring A.S. Mart1 GYO 7.264.199
Denizbank A.S Mart1 GYO 790.202.952
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Mart1 GYO 15.194.476
Unal Yap1 Ingaat Ltd. Sti. -
Shg Teknik Yap1 1GYO fcra 9.347.273
Miihendislik Ltd. Sti.
Izmir 220 cra Midiirliigii Eser
Ziileyha SISM Mart1 GYO uduriugu Sozlesmesi -
/3881 E. 8
Alacagi
Ihraccinin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
Marti GYO Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipler
Risk
Davaci Taraf Davah Taraf Mahkeme Dosya No/Yil Konusu Tutari
(TL)
lemann AG ksi ve Marmaris 2. Icra Dairesi
Mart1 GYO | P tan Zemin Sistemleri ' Icra 305.795

2024/9 (Eski Dosya No:

Thalenin Feshi -

Mart1 GYO Tirkiye Is Bankas1 A.S. 2020/301 E., 2021/409 E., -
2022/355 E.) 314 Ada 1 Parsel
Mugla 2. DYu(Ii'utmlemn
Marti GYO T.C. Kiltiir ve Turizm idare Mahkemesi 2022/408 | "t B )
Bakanligi 2022/8734 E. 2023/27575 iptaline Karar
2023/1245 K. pratine xar
Verilmesi
Kamu Tasinmazi
T.C. Kiiltiir ve Turizm Mugla 1. idare Mahkemesi Tahsis
Marti GYO Bakanh: 2023/371 2023/3837 E. Duyurusunun -
Iptali

115



T.C. Cevre, Sehircilik ve 2023/656 E. (Eski Imar
Martit GYO | & . 2 . 2% | No0:2022/1927 E., 2022/4759 | Uygulamasinin -
Iklim Degisikligi Bakanlig1 O
E.) Iptali Istegi
Marti GYO Mustafa SEN 2019/265 E. Iftira -
Marti GYO Mustafa SEN 2019/66 E. Madd! Madev 60.000
azminat
Istanbul 10 icra Miidiirliigii 15.12.2020
Mart1 GYO Tiirkiye Is Bankas1 A.S. | 2017/1161 E., Cerkezkdy Icra | Tarihli Thalenin -
Miidiirliigii 2017/7178 E. Feshi
Mart: GYO |  Tiirkiye Is Bankasi A.S 2024/141 E Kiymet -
o ' Takdirine Itiraz
Marti GYO Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Cerkezkdy Icra Hukuk Kanundan Dogan )
AK Kardesler Insaat Ltd. Sti. Mahkemesi 2021/239 E. smazlik
< ; . Iptali Ve
. . Mugla 2. Idare Mahkemesi .. .
MartiGYO | ¢ ngallifn\llle“:wa“ye 2011/177 E., 2012/130 E., tmenin .
5 2016/1422 E., 2018/976
Unal Yap1 Ingaat Taahhiit
Mart1 GYO | Ticaret Ltd. Sti. - Atag SBG 2023/3857 E. 91.008
Insaat Ticaret Ltd. Sti.
Unal Yap insaat Taahhiit
Mart1 GYO | Ticaret Ltd. Sti. - Ata¢ SBG 402.838
Insaat Ticaret Ltd. Sti.
Unal Yap1 insaat Taahhiit
Mart1 GYO | Ticaret Ltd. Sti. - Atag¢ SBG 47.161
Insaat Ticaret Ltd. Sti.
22.8. Izahnamede yer verilen

Yoktur.

23. THRAC VE HALKA A
cek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimla er tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve

gruplarina iligkin

Pay Sayisimin | Bir Payin
NEIEL) | Grup Pay Nominal Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayisi - Toplam (TL) o
Oldugu Sayisina Degeri Oram (%)
Orami (%) (TL)
w Vardir. 26.659.584 120,00 1,00 26.659.584 2,44
B Vardir. 39.989.376 120,00 1,00 39.989.376 3,67
C Hamilin oktur. 1.242.527.040 120,00 1,00 | 1.242.527.040 113,89
Toplam 1.309.176.000

Sirket’in 1.090.980.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi bedelli sermaye artirnmiyla, 359.785.360
TL’lik kismu Sirket sermayesinde %27,48 oraninda pay sahibi olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL (%120,00
oraninda) nakden artirilarak 2.400.156.000 TL’ye ¢ikartilacaktir. Ortaklara artirilacak sermaye
karsiligi A grubu nama yazili pay sahiplerine 26.659.584 TL nominal degerli A grubu nama
yazili pay, B grubu nama yazil1 pay sahiplerine 39.989.376 TL nominal degerli B grubu nama
yazili pay, C grubu hamiline yazili pay sahiplerine 1.242.527.040 TL nominal degerli C grubu
hamiline yazili pay verilecektir. Sirket %120 oraninda sermaye artirimi yapmaktadir.
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Thrag edilecek 26.659.584 TL nominal degerli A grubu nama yazili paylarin sermaye artirimi
oncesi 1.090.980.000 TL’lik Sirket sermayesine orani1 %2,44 , 39.989.376 TL nominal degerli
B grubu nama yazili paylarin sermaye artirnmi 6ncesi 1.090.980.000 TL’lik Sirket sermayesine
orant %3,67, 1.242.527.040 TL nominal degerli C grubu hamiline yazili paylarin sermaye
artirimi oncesi 1.090.980.000 TL’lik Sirket sermayesine orani ise %113,89 olacaktir.

Artirilan sermayeyi temsil eden paylar A grubu nama, B grubu nama ve C grubu hamiline yazili
olacaktir.

Nakit karsiligr artirilacak sermaye karsiligi A grubu nama yazili paylar icin TREMRGY 00021
ISIN kodlu, B Grubu nama yazili paylar icin TREMRGY 00039 ISIN kadlu ve C grubu hamiline
yazili paylar icin TREMRGY00013 ISIN kodlu kaydilestirilmis paylat¥erilecektir.

Sermaye artirrmindan pay alan ortaklarin s6z konusu paylar sast Mevzuati
cer¢evesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden 1

MKK’nin adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Caddesi

I¢ kaynaklardan sermaye artirrmi bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulunca
gegcerlidir. 2028 yil1 sonunda
yilindan sonra Yonetim Ku rar1 alabilmesi i¢in; daha once izin
i e Piyasas1 Kurulu’ndan izin almak suretiyle

runludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi

verilen tavan ya da

gruplarina ayrilmistir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay
gruplari, A grubu na azil1 22.216.320 adet pay karsilig1 22.216.320 TL nominal degerli; B
grubu nama yazili 33.324.480 adet pay karsiligr 33.324.480 TL nominal degerli; C grubu
hamiline yazili 1.035.439.200 adet pay karsilig1 1.035.439.200 TL nominal degerli paylardan
olusmaktadir.

Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye Piyasas1 Kurulu izni olmaksizin gerceklestirilen pay devirleri ortaklik pay defterine
kaydedilmez.

117



Cikarilmis sermayenin halka arz edilecek kisminin tamami1 C grubu hamiline yazili paylarindan
karsilanir. Halka arzdan 6nce Sirket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye
Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu kapsamdaki pay devirlerinde, Sirket’te pay edinecek yeni
ortaklar i¢in de gayrimenkul yatirim ortakligi kurucularinda aranan sartlar aranir.

Sermaye artirimlarinda; A grubu paylar karsiliginda A grubu, B grubu paylar karsiliginda B
grubu ve C grubu paylar karsiliginda C grubu yeni pay ¢ikarilir. A grubu ve B grubu pay
sahiplerinin riichan hakki kullanimindan arta kalan paylar olmas1 durumunda bu pay gruplari
bagkaca bir isleme gerek kalmaksizin C grubu ve hamiline yazili paya doniigiir. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin
timii C grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir. Ayrica, Yo
artinmlarinda A grubu ve B grubu paylar karsiliginda C grubu ha e pay ¢ikarmaya da
yetkilidir.

im Kurulu sermaye

Sirket’in sermayesi, gerektiginde Tiirk Ticaret Kapunu ve S zuati
hiikiimleri ¢ergevesinde arttirilabilir veya azaltilabili

Yonetim Kurulu, 2024-2028 yillar1 arasinda Sermaye ~ kiimlerine ve
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, cavanina kadar yeni

Yeni pay alma kisitlama
kullan1lamaz.

a esitsizlie yol acgacak sekilde
Kullanilan veya

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine

sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.
kaydilestirme esaslar1 ¢er¢cevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye a 1 karar1 sadece genel kurulda alinabilir.

Esas Sozlesmenin “Imfiyazli Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gére, Yonetim kurulu
tiyelerinin bagimsizlar disindaki 5 adedi A grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Y&netim Ilkelerinde tanimlanan anlamda
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere Sirket Genel Kurulu tarafindan segcilir.

Bu imtiyazin disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma
sonrasi hi¢bir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.
Imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.
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a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnminin kaynaklari hakkinda bilgi:
Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artirillarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:
Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:
1) Ortaklarin 6denmis/cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore bedelsiz pay
alma orani:
Yoktur.
i) Bagvuru sekli:
Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

leri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim
ili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma

Halka acik anonim liklar, karlarin1 genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka
acik ortakliklarin kar dagitim politikalarina iliskin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda
farkli esaslar belirleyebilir.

Halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ithrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Halka agik ortakliklarin sermaye artinmlarinda bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut
paylara dagitilir.
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Halka acik ortakliklar tarafindan bagis yapilabilmesi veya pay sahibi digindaki kisilere kardan
pay dagitilmasi icin esas sozlesmede hiikiim bulunmasi sarttir. Yapilacak bagisin sinir1 halka
acik ortaklik genel kurulunca belirlenir. Kurul bagis tutarmna st sinir getirmeye yetkilidir.

Ortakliklarin ilgili finansal yil i¢inde yapmis oldugu bagislar, dagitilabilir kar matrahina
eklenir. Kar pay1, dagitimina karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla
esit veya farkl tutarli taksitlerle 6denebilir.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken yedek
akgeler ayrilmadikga, esas sdzlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temettii nakden
ve/veya pay senedi biciminde dagitilmadikea; baska yedek akce aynilinasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve katilma, kurucu ve adi intifa senedi sahiplerine, yo

im kurulu tyeleri ile

sirket ¢calisanlarina, ¢esitli amaclarla kurulmus olan vakiflara si ve/veya kurumlara
kar payr dagitilmasina karar verilemez. Dagitilmasina karar 1itim sekli ve
zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi tizerine genel kuru
e Ihraccimin karindan pay alma hakki ve ha rih(ler) ile 6deme
zamam: Halka acik ortakliklarda kar pay1 d evcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikk 1 oraninda esit

olarak dagitilir. Ihrag edilecek paylar, kar elde ed 1mina genel kurul
tarafindan karar verilmis olma4 eren finansal yil karindan kar
pay1 alma hakki elde ederler.

e Kar pavi hakkin ( arih ve Kkimin lehine sonuc

doguracagi: Zama

2308 sayili Sirketleri

Hazineyedlimtikali Hakkinda Kanu
0 hiikii .

n Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin
ikiimleri uygulanir. Anilan Kanun’un
asa Mahkemesi’nin 10.04.2019 tarih ve

kullanimina iliskin sinirlamalar ve disarida verlesik pay
psediir: Hak kullanimina iligkin herhangi bir sinirlama

kullanim prosediirii, yurt disinda ve yurt i¢inde yerlesik pay

mahiyette olup olmadigi: Sirket; TTK, sermaye piyasasi mevzuati, vergi yasalari,
ilgili diger mevzuat hiikiimleri ile esas sozlesmesini dikkate alarak kar dagitim
kararlarini belirlemekte ve kar dagitim politikas1 uyarinca kar dagitimi1 yapmaktadir.

e Kar pay1 avansi: Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergcevesinde
pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar pay1 avansi tutarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikkiimlerine uyulur. Kar pay1 avansi
dagitilabilmesi i¢in genel kurul karart ile, ilgili hesap donemi ile sinirli olmak iizere,

yonetim kuruluna yetki verilmesi zorunludur.
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Oy Hakki: TTK madde 434 uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy
hakkin1 haizdir. Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul Toplantilari, Genel Kurul
Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim ve Genel Kurula Cagri” baslikli 25’inci maddesinde
diizenlendigi iizere; Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Pay
sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

TTK madde 432 uyarinca bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden
birini veya tigiincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarini kullanmasi i¢in temsilci
olarak atayabilirler. Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi
kararlastirllmamissa, oy hakki, intifa hakk: sahibi tarafindan kullanilg. Ancak, intifa hakk1
sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde géZ@niinde tutarak hareket
etmemis olmasi halinde pay sahibine kars1 sorumludur.

TTK madde 433 uyarinca oy hakkinin kullanilmasina iliskin
herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay
senetlerinin baskasina verilmesi gecersizdir.

olanmak veya
pay

TTK madde 435 uyarinca oy hakki, payin, kanunen veya'€se C enmis bulunan
en az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca pay sahibi kend1 eya bunlarin ortagi olduklari
sahis sirketleri ya da hakimiy ile sirket arasindaki kisisel
nitelikte bir ige veya isleme a da hakemdeki davaya iliskin

olan miizakerelerde oy kulla

Sirket Yonetim K 11mza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu
tiyelerinin ibra edi iliski ndilerine ait paylardan dogan oy haklarmi
kullanamaz

ka acik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki,
gi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

adde 461 uyarinca her pay sahibi mevcut paylarinin sermayeye
orania gore, yeni lan paylar1 alma hakkini haizdir. Ancak Esas Sozlesme’nin 8’inci
maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, 2024-2028 yillar1 arasinda Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye
tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile imtiyazli veya nominal degerinin {izerinde veya altinda
pay ihraci konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri
arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katihm Hakki: TTK madde 507 uyarinca, Sirket’in sona
ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren Sirket’in mal varligimnin
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kullanilmasina iliskin bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir. Esas S6zlesme’nin 35’inci maddesi uyarinca; Sirket’in feshi ve tasfiyesi
ve buna bagli muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir. Yonetim Kurulu ayn1 zamanda tasfiye
ile gorevlendirilmedigi takdirde genel kurulca {i¢ tasfiye memuru segilir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki: SPKn’nun 14. maddesi ve 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 437. maddesi
uyarinca finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve
yonetim kurulunun kar dagitim onerisi, genel kurulun toplantisindang en az ii¢ hafta once,
Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir B@lundurulur. Bunlardan
finansal tablolar bir y1l siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerininbilgi edinmelerine acik

langonun bir suretini

isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, i: denetcilerden
denetimin yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bi ivket’in
bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesa lrii ilkeleri bakimindan

0zenli ve gergege uygun olmalidir.

Genel Kurula Davet ve Ka
Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluy

0, 11-30.1 say1l1 Vekaleten Oy
TK madde 414, 415, 419, 425 ve
1, pay sahibinin paylarini herhangi bir
kurulus nezdinde 4de 1 S az. Paylart kayden izlenen halka agik

1r bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri
abipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. Esas
varinca, Genel Kurul toplantilar, Sirket merkezinde veya Sirket
i idare biriminde Yonetim Kurulunun uygun gorecegi yerlerde
nin Yonetim Kurulu karariyla Sirket merkezi disinda bir yerde

toplantilarina katil kk1 bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik ve Teblig hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis
aciklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkén tantyacak elektronik genel
kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas s6zlesmenin bu hiikmii uyarinca,
kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Ydnetmelik ve
Teblig hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.
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iptal Davas1 A¢ma Hakki: TTK madde 445-451, SPKn madde 18/6 ve madde 20/2 uyarinca,
yonetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iliskin esaslar cergevesinde aldigi kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler ¢ercevesinde yonetim kurulu tiyeleri
veya haklar1 ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde Sirket
merkezinin bulundugu yerdeki ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi dlgiide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklar1 raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay1
avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar icin ortakliga, payl sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansigin kararlastirildig: veya

0dendigi hesap donemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisil

Hukuki sorumluluk doguran hallerin varlig1 halinde, i yeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢ 1 in bulundugu yer
mahkemesinde iptal davasi acilabilir.

tutanaga gegirten, toplantida hazir bul lumsuz oy kullanmis olsun ya
1 i gibi ilan edilmedigini, genel

Kurula katilma yetkisi bulu isi i inin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula aksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykirilik asinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas u i zellikle diiriistliik kuralina aykiri olan

genel kurul kararlauipa i ihi itibaren ii¢ ay icinde iptal davasi acabilirler.

uyarinca SPKn madde 23’de belirtilen 6nemli
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu
pay sahipleri, paylarin1 halka agik ortakliga satarak ayrilma
g acik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina
slémin kamuya aciklandigr tarihte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesi iskin esaslar1 belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay
sahibinin talebi iiz Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel iizerinden satin
almakla yiikiimliidir. “Kurul, ayrilma talebine konu paylarin ortaklik tarafindan satin
alimmasindan 6nce diger pay sahiplerine veya yatirimcilara 6nerilmesine iliskin usul ve esaslari
diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn madde 23’de belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bi¢imde izin verilmemesi,
cagrinin usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde,
genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin birinci fikra hiikmii uygulanir. Kurul ayrilma hakkinin kullanilmasina iliskin bu
hususlarda ortakliklarin niteligine gore farkli usul ve esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkinin
dogmadigi haller ile bu hakkin kullanimina ve paylar1 borsada islem gérmeyen ortakliklarda
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satim fiyatinin hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar 11-23.3 say1l1 Onemli Nitelikteki islemler
ve Ayrilma Hakki Tebligi’nde diizenlenmektedir. ilgili Teblig uyarmca onemli nitelikteki
islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri anilan diizenlemelerde belirtilen sartlarin varlig
halinde paylarin1 Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki: SPKn madde 27 ile 11-27.3 sayil1 Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklar1 Tebligi’nin ilgili hiikiimleri uyarinca pay alim teklifi sonucunda veya birlikte
hareket etmek de dahil olmak iizere herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iliskin oy
haklarinin Sirket’in oy haklarinin %98’ine ulagsmasi veya bu durumdg iken ek pay alinmasi
durumunda, Teblig’de belirtilen istisnalar hari¢ olmak {izere, hakimortak agisindan sahip
olduklar1 paylarin imtiyazli olup olmadigma dikkate alinmaksizin{diger pay sahiplerinin
tamamin1 ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar agisindan hakim ortaga satma

hakki dogar. Siipheye mahal vermemek adina, yonetim kont i ilmesi ile ayni

zamanda halka acik sirketten c¢ikarma ve satma ha alim
teklifinde bulunma yiikiimliligii dogmaz. Bu kiSuleipk n belirlenen siire
icerisinde, azinlikta kalan azinlikta kalan pay sahipleri i bunlar karsilig1
cikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini Sirket’td azinlikta kalan
pay sahipleri ise sahip olduklar1 paylarin Kurul’un diizenle de belirlenen bedel
tizerinden oy haklarin %98’ine veya an gercek veya tiizel kisiler ve

Azinhk Haklarr: TTK mad
birini olusturan pay sahipl
giindemi belirterek, genel ku asmt veya genel kurul zaten toplanacak ise
1 koymasini isteyebilirler. Pay sahiplerinin
in istemleri yOnetim kurulu tarafindan
olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayn1 pay

kurulun toplantiya cagrilmasina sirket merkezinin

0zel denetgi atamasini 1steyebilir.

Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in feshine
karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgcilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artirimindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
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sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karsi iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Hakki: TTK madde 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi
haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha
once kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde
yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay
sahibi otuz giin i¢inde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemelerinden
bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

itfa/Geri Satma Hakka: Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakki s6z k u degildir.

2. Artirilacak
3. Yenjgtoplam &

¢ Sirket’in finansal kaynaklarinin etkin yOnetimi saglanarak,
e kontrollii bir sekilde gergeklestirilmesi, risklerin minimize
nin giiclendirilmesi amaglanmaktadir.

pay alma haklar1 TL nominal degerli her bir pay i¢in 1 TL fiyattan kullandirilmasina,

e Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin
son glinliniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki1 kullanim siiresinin, izleyen
1§ glinii aksam1 sona ermesine,

e Sermaye artirnminda ihra¢ edilecek paylar ile ilgili olmak tiizere; (A) grubu paylar
karsiliginda (A) grubu, (B) grubu paylar karsihiginda (B) grubu ve (C) grubu paylar
karsiliginda (C) grubu pay ¢ikartilmasina,

e Nakden artirllan 1.309.176.000 TL sermayeyi temsil edecek paylarin 26.659.584 TL

nominal degerli kisminin (A) grubu nama yazili, 39.989.376 TL nominal degerli kisminin

(B) grubu nama yazili ve 1.242.527.040 TL nominal degerli kisminin (C) grubu hamiline
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yazili olarak ihrag¢ edilmesine, A grubu ve B grubu pay sahiplerinin yeni pay alma hakk1
kullanimindan arta kalan paylar olmasi durumunda bu paylarin bagkaca bir isleme gerek
kalmaksizin C grubu hamiline yazili paya doniisecegine,

e Sermaye artirnminda ihra¢ edilecek (A) grubu ve (B) grubu paylarin “borsada islem
gormeyen” nitelikte, (C) grubu paylarin “borsada islem goren” nitelikte olusturulmasina,

e Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is glini siireyle
nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak
fiyattan tasarruf sahiplerine satilmak suretiyle halka arz edilmesine,

e Siiresi i¢inde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti halinde, alinacak bir
yonetim kurulu karart ile iptal edilmesine,

e Isbu revize karar kapsaminda sermaye artirim islemleri icin yas
Sermaye Piyasas1 Kurulu’na basvurulmasina ve bu ¢ercevede gerg
ve islemi yapmaya, basvuruyu gerceklestirmeye ve izah
Duyurusu dahil ilgili evraklari imzalamaya ve bu kapsam
Sirket’i herhangi bir rakamsal sinirlama olmaksizi i
imza sirkiileri uyarinca Sirket’i temsile yetkili ola
karar verilmistir.

zinlerin alinmasi igin
stirilecek her tiirlii is
arruf Sahipleri Satis
im islemlerde
rket’i

sahibinin haklarim1 kullanmasina en lunup bulunmadigina iliskin
bilgi:
Halka arz edilecek paylar tlizeri tlimirkisitlayict veya pay sahibinin

TL’lik kismi Sirket
tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle olmak {izere toplam 1.309.176.000 TL (%2120,00
oraninda) nakden artirilarak 2.400.156.000 TL’ye cikartilacaktir.

yesinde %27,48 oraninda pay sahibi olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.

Ortaklara artirillacak sermaye karsiligit A grubu nama yazili pay sahiplerine 26.659.584 TL
nominal degerli A grubu nama yazili pay, B grubu nama yazili pay sahiplerine 39.989.376 TL
nominal degerli B grubu nama yazili pay, C grubu hamiline yazili pay sahiplerine
1.242.527.040 TL nominal degerli C grubu hamiline yazili pay verilecektir. Sirket %120
oraninda sermaye artirimi yapmaktadir.
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24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi:

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Izahnamenin ilanmm takip eden 10 giin iginde yeni pay alma haklarinin kullaniminin
baslatilmasi zorunludur. Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olacaktir. Yeni pay
alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi durumunda izleyen isgiinii
aksami sona erecektir. Bu siirenin baslangic ve bitis tarihleri 24.1.10 (d) boliimiinde belirtilmis
olup Sirket tarafindan KAP (www.kap.org.tr) araciligiyla kamuya duyurulacaktir. Yeni pay
alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan B grubu paylar 2 (iki) isgiinii siireyle BIAS ta

satiga sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf
sahiplerine satis duyurusu ile Ortakligin internet sitesi (Www.martigyo.com), KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve info Yatirim’in internet sitesinde (www.infoyatiriffl.com) ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:
Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarin1 1,00 TL nomina i TL

isteyen tasarruf sahiplerinin
satis siiresi i¢inde Borsa Ista luslardan birine bagvurmalari

gerekir. Borsa Istanbul’da is

kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini
yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarini yeni

pay alma hakki kullanim siiresi i¢erisinde Borsa’da riichan haklar1 kupon pazarinda satabilirler.
Kullanilmayan yeni pay alma hakki karsilig1 pay olmasi durumunda bu paylar, C grubu pay
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olarak iki is giinii siireyle, nominal degerden asag1r olmamak tizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icinde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi kuruluslardan birine
basvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri satis islemini yiiriiten borsa iiyesi Info Yatirim
tarafindan tahsil edildikge Pay bedelleri, Sirket adina agilmis olan 6zel banka hesabina
yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da gatis1 yapilan paylarin
takast T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gerceklestirilecek

¢) Bagvuru yerleri:

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan retiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi icinde Borsa i apmaya yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

(www.borsaistanbul.com), TSPB (www. . (www.spk.gov.tr) internet
sitelerinde yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iligki i 1 1irim tarafindan yapilacaktir.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus enkul Degerler A.S.
Adresi Mabh., Thlamur Blv., No:3, Agaoglu My
k, I¢ Kap1 No:188 Atasehir/istanbul

Telefon 212) 700 35 00
Fax +90 (0216) 692 12 75
Internet Adresi Pwww.infoyatirim.com

ve yeri:
Halka arzdan s0z konusu paylar1 Sermaye Piyasas1t Mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde h ipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptali; halka arzin baslangicindan énce Ihragginin acze diismesi, konkordato teklif
etmesi, iflas davasi agilmasi, tasfiyeye girmesi, varliklarinin 6nemli bir boliimiinii elden
cikarmasi, izahname ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda yer alan bilgilerin gergege aykiri
hale gelmesi sonucunu doguracak degisikliklerin ortaya ¢ikmasi hallerinde miimkiindiir.
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Ayrica SPK’nin 1I-5.1 sayili “izahname ve ihra¢ Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikmii
geregi, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satisa baslamadan once veya satis siiresi
icerisinde yatirimeilarin yatirim kararlarini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde bu durum Thrage1 veya yetkili kurulus tarafindan yazili olarak derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, Ihragei
veya ithrag¢inin uygun goriisii lizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci durdurulabilir.
Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satis siireci Ihrac¢1 veya yetkili kuruluslar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi halinde Kurulca satis siirecinin durdurulmasina
karar verilebilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, safi§ siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itib yedi is glini i¢cinde
SPKn’da yer alan esaslar ¢ercevesinde SPK tarafindan onayl amenin degisen veya

yeni eklenen hususlara iligkin kisimlar1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6 in talepte bulunmus
olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikli
giinii i¢erisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

tarafindan satis fiyatinin tlize i 0 i silanamayan talep durumu sz
konusu olmayacaktir.

ullanilmasindan sonra kalan C grubu paylarin
icin bir sinirlama bulunmamaktadir. Talep edilebilecek

SPKn’nin 8’inc yarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
baslamadan once satig siiresi i¢inde yatirnmcilarin yatirim kararmi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya yetkili kurulus
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde

Sermaye Piyasast Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kism1 yayimlanir.
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Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus
olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylan teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim siiresi
boyunca hak kullanim isleminin yapildig1 giin i¢erisinde MKK diizenlemeleri ¢er¢evesinden
kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: h
Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi aracglarinin satigina ilis

mnda bilgi:
diizenlemelerinde yer

alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii gékip ed

iki i gilinii icerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dil i rinca kamuya

duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler
a) Yeni pay alma haklarinin kisitlanip Kisitla C tla sa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:
Yeni pay alma haklar1 kisitlanma:

b) Belli Kkisilere tahsis edi inalideger ve sayisi:
Yoktur.

(onbes) giin sii
halinde, yeni pay a

kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
akki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 1,00 TL olup 1,00 TL'den satisa sunulacaktir. Yeni pay alma
haklar1 Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak tarihler arasinda 15
giin stireyle kullandirilacaktir. Bu sermaye artirrminda yeni pay alma haklarini kullanmak
isteyen tasarruf sahiplerinin, yeni pay alma hakki kullanim siiresi igerisinde paylarimin
bulundugu araci kuruma basvurmasi gerekmektedir.

e) Ortaklarm, c¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma
orani:
Ortaklarin yeni pay alma oran1 %120°dir.
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f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:
Pay bedelleri, Sirket adina agilmis olan 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini
yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
1)  Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklardan,

a. Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarmi hesapl
kurumlar veya ihrage1 araciligiyla

m bulundugu araci

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesapla aract kurumlar
araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam

i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siire inin 0denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

h) Kullamilmayan yeni S dirilecegine iliskin bilgi:
Bu sermaye artirimind, 1 stemeyen ortaklar, bu haklarini
yeni pay alma hakki kullan 11¢i

Yeni pay alm@haklarinin kullanimindan s

degerden asag1 olmama ere Borsa nc sa’da olusacak fiyattan satilacaktir.
24.1.11 pan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad, is adresleri
ve bi 1ile bu kisilerin ihracggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

24.1.12. Varsa t uf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine duyurusu Sirket’in kurumsal internet sitesinde, (Www.martigyo.com),
KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Info Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin internet sitesinde
(www.infoyatirim.com) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:
Nemalandirilmayacaktir.
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24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Ad1 Soyadi Sirket
Nurullah Emre NARIN Mart1 GYO
Mine NARIN Mart1 GYO
Pakize Oya NARIN Martt GYO
Hasan Emre TEMELLI Mart1 GYO
Mehmet ERDOGAN Mart1 GYO
Zekeriya Serhan ALTINORDU |Martt GYO
Ersin TARANOGLU Mart1 GYO
Hiiseyin Ferit VOLKAN Mart1 GYO
Sebahattin DURMUS Mart1 GYO
Namik Kemal GOKALP Info Yatirim
Hiiseyin Tarkan AKGUL Info Yatirim
Engin Emre SECEN Info Yatirim
Yusuf Ali ALAN Info Yatirim
Hiiseyin GULER Info Yatirim
Temur KAYHAN Info Yatirim
Hiimeyra ODABAS Info Yatirim
Emirhan BIYIKCI Info Yatirim
Mehmet Nuri GOKALP Info Yatirim
Beyza KAHRAMAN Info Yatirim
Ali KARAKAS Info rim

Kasim Dilsat KISABACAK
Fatih AYGOREN

Ali ORDULU
Naci YUKSEL

bildirilme siireci ha da bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar “Borsa’da Satig” yontemi
kullanilarak Borsa Istanbul A.S. (BIAS)’de nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS
Birinci Piyasa’da olusacak fiyattan iki is giinii siireyle halka arz edilecektir. Halka arzdan pay
almak i¢in talepte bulunan yatirimeilar, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarini halka
arzdan pay almak icin bagvurduklari aract kurumdan 6grenebileceklerdir. Halka arzdan alinan
paylarin kesinlesmis miktari, halka arza katildiklar1 giinden iki giin sonra (T+2) yatirimcilarin
hesaplarina gegecektir.

132



24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1-TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmcimin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanimi 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL den, yeni pay
alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden asagi olmamak iizere
Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklari araci kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet
ticreti gibi tcretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluslara tahakkuk
ettirilen ve pay tutar1 iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina
istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

Info Yatirim, MKK tarafindan sermaye artirimi igin araci k tilan hizmet bedelini
miisterilerine yansitmakta olup info Yatirim’m ayrica yatirimel

ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.

cegi komisyon

|
Hesa Sermaye Piyasasi Yaturimeinn Baska
P ye Ly Araci Kurulustaki EFT Damga "
Kurum A¢ma | Aracimin MKK’ya . - . - Diger
. . . - : Hesabimna Virman Ucreti | Vergisi
Ucreti Virman Ucreti .. .
Ucreti
Info Yatirim MKK MFK tafafntlldan
- - man tUcretler
Menkul o MKK Tarifesi MKK Tarifesi - - ,,a e} veretie
. Tarifesi miisteri hesaplaria
Degerler A.S.
yansitilmaktadir.
24.3.2. Halka arz fiyatim it 1la temler ile satis fiyatimin belirli

olmamasi durumunda halka uya duyurulmasi siireci ile halka arz
ﬁyatmm veya fiye ptindeki kriterlerin belitlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair

Yeni pay alma h min kullanim siiresi 15 giin olup tasarruf sahiplerine satig siiresi 2 is
glintidiir. Tasarruf jpleri icin satis siiresinin baslangi¢ ve bitis tarihleri Ihragcinin
(www.martigyo.com) KAP (www.kap.org.tr) ve yetkili kurulusun (www.infoyatirim.com)
internet sitelerinde ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:
Yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.
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24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin satisina aracilik edecek

kurulus:
Al Aveen AveEill I en Info Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Kurulus
Adresi Barbaros Mabh., Ihlamur BIV., No:3, Agaoglu My Newwork,
I¢ Kap1 No:188 Atasehir/Istanbul
Telefon +90 (0212) 700 35 00
Fax +90 (0216) 692 12 75
Internet Adresi www.infoyatirim.com

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve
isimleri:
Paylarin ihra¢ ve satis islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde ger
saklama, takas ve 6deme islemleri Takasbank ve MK

eme kuruluslarmmin

paylarin

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:
Info Yatirnm, sermaye artirrmina aracilik islemleri araciligr ile

gergeklestirecek olup bu dogrultuda herhangi bir yiiklenim

Yiiklenimde Yiiklenimde

Bulunulan Paylarin Bulunulmayan Paylarin

Olusturulmussa Nominal HalE sz RElE
- star $sa Araciigin .. Edilen Nominal Edilen
Yetkili Kurulus | Konsorsiyumdaki A Degeri < .

Pozisyonu Tiirii (TL) Paylara | Degeri (TL) Paylara
Orani (%) Oram (%)
Info Yatirim Menkul : okt | Yokiur. |1.309.176.000 100,00

Degerler A.S.

¢ artirim siiresi icerisinde ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma
arin Borsa Birincil Piyasa’da satis1 Info Yatirim tarafindan

Halka arzdan énemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket 6zkaynak, Info
Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir.

Halka arzdan 6nemli menfaati olan Info Yatirim haricinde danmismanlar bulunmamaktadir.
Sermaye artirnminin taraflar1 arasinda ¢atisan herhangi bir menfaat bulunmamaktadir. Yetkili
Kurulusun sermaye artirnmi nedeniyle elde edecegi komisyon hari¢, dogrudan ya da dolayh
olarak sermaye artirirminin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Yetkili
Kurulus ile Ihragginin sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle aralarinda
herhangi bir anlagsma bulunmamaktadir.
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25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIiN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢cin basvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

fhragginin paylar1 (C grubu hamiline yazili paylar), 24.09.2010 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul’da MRGYO koduyla islem gérmektedir.

Sirket paylar1 Borsa’da islem gordiigii icin sermaye artiriminda ihra¢ edilen paylar (C grubu
hamiline yazili paylar) yeni pay alma haklariin kullandirilmaya basladigi birinci giin itibariyla
MKK’da gerekli islemlerin yapilmasini miiteakip Borsa’da islem gérmeye baslayacaktir. A ve
B grubu nama yazili paylar Borsa’da islem gérmeyecektir.

Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bede sermaye artirimlart
nedeniyle ihra¢ edecekleri paylari, sermaye artirimi sonucu
Sicili’ne tescil edilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis

Borsa kotuna alinir.

i sermayenin Ticaret
k kalmaksizin

25.2. ihragcimin aymi grup paylarinin borsaya kote o da islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusu digina iliskin
bilgi:

Thraggimnin paylar1 (C grubu hamiline .09:2010 tarihinden itibaren Borsa

Bu izahname kap grubu nama yazili paylar Borsa’da islem

gormeyecek olup e Borsa’da islem gorecektir.
25.3.Bo i ‘ : n paylarla es zamanh olarak;
ayn1 grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa
masinin taahhiit edilmesi veya,
bir grup paymmin veya sermaye piyasasi araclarinin
tahsisli/nitelikli mmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin
sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi:
Yoktur.

hiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarinin

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciigin esaslari:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarim1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.
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26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirlmamasina iliskin taahhiitler:

a) Thracg tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

€) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:
Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI
27.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net g mini toplam ve
pay basina maliyet:

fhraca iliskin toplam maliyetin 5.290.640 TL olacag t ir. Tamam1 nakit
karsilig1 ihrag ve halka arz edilecek 1, aylarmn toplami 1.309.176.000
TL olup bu durumda ihrag ve halka arz sen maliyet 0,00404 TL’dir.
1.309.176.000 TL tutarindaki 1m siirecine iliskin tahmini
5.290.640 TL maliyet ve Sir nda pay sahibi olan Mart1 Otel
Isletmeleri A.S.’nin 25.04.2 im kurulu karar ile isbu bedelli
sermaye artiriminda yeni pay kullanilmasina ve bu kapsamda yeni
pay alma hakkinadisa .785. tarindaki sermaye koyma borcunun ayni
sermaye koymak suife; I i kin karar1 ¢ergevesinde 359.785.360 TL’lik

kismin aynigermaye'0la st dikkate alinarak, sermaye artirimi sonucunda
944.100 e anlanmaktadir.

Sermaye Artiriom Maliyeti (TL)
2.618.352
412.390
MKK Thraggi et Bedeli 68.732
Aracilik Komisyo 1.575.000
Rekabet Kurumu 523.670
Diger 92.495
Toplam Maliyet 5.290.640
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 1.309.176.000
Pay Basina Maliyet 0,00404

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirket’in 6zkaynak yapisimi giiclendirmek ve gayrimenkul portfoy yapisimi ¢esitlendirmek
adina; gayrimenkul yatirimlari, gayrimenkul gelistirme ve modernizasyon harcamalari, isletme
sermayesi ve finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi amaciyla yapilan igsbu sermaye
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artirirm1 kapsaminda ihrag¢ edilecek 1.309.176.000 TL nominal degerli pay karsiligi minimum
1.309.176.000 TL olmasi1 beklenen sermaye artirimi gelirinden 5.290.640 TL olmasi1 beklenen
masraflar ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan sermaye koyma borcuna ayni sermaye
koymak suretiyle katilim saglanacak 359.785.360 TL tutarindaki kisim diisiildiikten sonra
944.100.000 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadir. S6z konusu kaynagin, Sirket’in
21.07.2025 tarih ve 1194 sayili sermaye artirimindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine
iliskin yonetim kurulu kararinda belirtildigi lizere asagida belirtilen sekilde kullanilmasi

planlanmaktadir.

Planlanan Fon Kullanim Yeri (%)
Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme

. 82,8
ve Modernizasyon Harcamalari
Isletme Sermayesi 10,3
Finansal Yukumliiliiklerin Yerine Getirilmesi 6,9
Toplam 100,0

Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edilecek net{gelinin 8’lik kismini; ticari
alan ve konut projelerine yonelik yeni tasinmaz ali j
kullanmay1 planlamaktadir. Bu kaynak ayni zamanda, , ¥ r alan mevcut

de degerlendirilecektir.

Yatirnmin planlandigi Cerkezlg O i .12%2022 tarihli ve 6450 sayili
Cumhurbaskanligi Karari ile ismi i Cerkezkoy ve Kapakli ilgeleri
smurlari igerisinde yer alan, i lelerini kapsayan toplam 190,69
hektarlik alanin “Cerkezkoy J ”” Olarak ilan edilmesi ile artmistir. S6z
konusu karar, 08. 022 tarlhll ve 32037 sayilt) Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige
girmistir. Bu 6zel . 1 tesvik edilmesini ve sanayi kapasitesinin
artmasini destekleme

Ayri nda tamamlanmasi planlanan yiiksek hizli demiryolu projeleri
artakule—Cerkezkdy hatlari) ile birlikte, Cerkezkdy’iin Istanbul ile
ulasim ente enmesi, bolgenin Istanbul’un fiili alt merkezi konumuna

Oniimiizdeki 3 yil icetisinde Ozel Endiistri Bolgesi’nde 150 sanayi parselinin tamaminin
faaliyete gecmesiyle, bolgedeki artan sanayi yatirimlar1 ve ortaya ¢ikacak toplam 11.585 kisilik
ek bir istihdam ve buna bagli tahmini 40.000 kisilik niifus artis1 sonucu yasam alani ihtiyacina
cevap vermek amaciyla planlanan projelerin dncelikleri su bagliklar altinda toplanmaktadir:

e Modern yasam standartlarina uygun nitelikli konut projeleri,

o Bolgesel ticari faaliyetleri destekleyecek ticari alanlar,

e Sosyal yagsami giiclendiren sosyal donatilar ve ¢evresel stirdiiriilebilirlik odakli kentsel

altyapilar.
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Bu dogrultuda gelistirilen Cerkezkdy projesi, Istanbul Metropoliten Planlama Biirosu
tarafindan hazirlanan 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plami ile uyumlu sekilde
planlanmakta olup boélgenin “yeni nesil sanayi kenti modeli” dogrultusunda yeniden
konumlandirilmasini hedeflemektedir.

Yukarda bahsedilen gelismeler sonucunda beklenen istihdam artis1 dogrultusunda, ortaya
cikacak olan konut talebine karsilik vermek amaciyla, Sirket’in bolgedeki mevcut
tasinmazlarinin degerlendirilmesiyle birlikte ilave arsa alimlar1 gergeklestirilmesi ve bolgeye
yonelik konut gelistirme projelerinin hayata gegirilmesi hedeflenmektedir. Bu projeler, yalnizca
Sirket i¢in degil, ayn1 zamanda bdlgesel kalkinma, planlt sehirlesme ve gosyal refah diizeyinin
artirllmasi gibi iilke ekonomisine katki saglayacak stratejik amaglara izmet edecektir.

Isletme Sermayesi
Sirket, bedelli sermaye artirirmindan elde edecegi net gelirin
operasyonel giderlerin finanse edilmesi kapsaminda islet
kullanilmasini1 planlamaktadir.

’lik kisminin,

Finansal Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi
Sirket, bedelli sermaye artirnmindan elde edecegi net geliri
gelecek olan banka kredilerinin ana pa faiz 6demelerint

1k %6,9%k kismi ile vadesi
may1 planlamaktadir.

kullanilmasint planlamakta gostergeler dikkate alinarak
belirtilen tahsis oranint artir kalabilecektir. Yukarida belirtilen
fon kullanim oranlart Sirket ] hayatin gereklilikleri ve piyasa kosullari
dogrultusunda degi lli sermaye artirimindan elde edilecek net
geliri yukarida iza/ledH ] vact olmadigi ve/veya kullanamadigi 6l¢iide
Sirket menfagtlerini 30z ckditegori inda gec¢is yapilabilecektir.

elde edilecek kaynagin yukarida belirtilen kullanim alanlarinda
2 zarfinda; TL cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya

glayabilecek diger yontem ve enstriimanlarda degerlendirilerek Sirket'in
finansal yapisina saglanmasi planlanmaktadir. Anilan siire boyunca ilgili fonun bu
yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina
global ve yerel ekonomik kosullar cergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar

’

benzer korumay

verilecektir.’

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Bu boéliimde yapilan hesaplamalar %120 oraninda bedelli sermaye artirimina tiim yatirimcilarin
yeni pay alma haklarin1 kullanacagi varsayimi ile yapildigi i¢in, gerceklesecek durum sonucu
yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilir.
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SN Sermaye Artirim
Artirnm
= o Sonrasi
Oncesi
Halka Arz Fiyati 1TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 1.309.176.000
Thraca Iligkin Maliyet 5.290.640
Halka Arz Hasilati 1.309.176.000
Net Hasilat 1.303.885.360
Ozkaynak (31.03.2025) 8.942.908.381 10.246.793.741
Cikarilmig Sermaye 1.090.980.000 2.400.156.000
Pay Basina Defter Degeri 8,1971 4,2692
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (TL) 3,9279
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma EtKisi (%) %47,92

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimi tamamen kullapacaklarifvarsayimi ile mevcut

ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin
9047,92 olacaktir.

TL ve ylizdesi ise

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay al : d (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etki i 3
Sirket’in pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini hi¢ ku llanilmayan yeni
pay alma haklar1 sebebiyle kalan pa,
durumunda sulanma etkisi, halka
hesaplanamamustir.

belli olmamasit nedeniyle

lar hakkinda bilgiler:
e artirnmi1 aracilik sézlesmesi ¢ergevesinde

erkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis
yngoriilere yer vermektedir. Izahnamede {igiincii sahis bilgilerinin
lerin kaynagi belirtilmistir. Bu gibi ti¢lincii sahis bilgilerinin
izahnamede do ir bicimde aktarilmis oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
yaymlarinda veya herkese agik bilgi kaynaklarinda ii¢iincli sahislarca verilen bilgilerin
giivenilir oldugu diistinilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden de gegirilmemistir.
Thragei, bildigi ve ilgili {iciincii sahsin yaymnladig1 bilgilerden kanaat getirebildigi kadaryla,
aciklanan bilgileri yanlis ve yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve
s0z konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

01.04.2022-31.03.2023 hesap donemine ait karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iligskin

dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan,

01.04.2023-31.03.2024 hesap donemine ait finansal tablolar ile bunlara iligskin dipnotlar Arsen

Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 01.04.2024-31.03.2025 hesap donemine ait
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finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Yorum Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan

denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlar1 hazirlanmigtir.

. Bagimsiz Denetim
. Bagimsiz
Finansal . 9 . Kurulusunun v .
Denetim Bagimsiz Denetim Goriis /
Tablo . Sorumlu Ortak Bas
.. . Kurulusunun Kurulusunun Adresi . Sonu¢
Donemi . Denetcisinin Adi
Ticaret Unvam
Soyadi
Giireli Yeminli
01.04.2022- Mali Misavirlik | Maslak Mah. Saat Sok. Spine
31' 03' 2023 ve Bagimsiz Tower Sitesi No: 5 I¢ Kap1 No: | Fatih AYGOREN Sarth
RS Denetim 216 Sartyer/Istanbul
Hizmetleri A.S.
01.04.2023- Arsen Bagimsiz Merkez Mah. Ayazma Cad. ‘
31' 03' 2024 Denetim Papirus Plaza No: 37 I¢ Kap1 Ali ORDULU Sartl
s Hizmetleri A.S. No: 108 Kagithane/Istanbul
3 Icerenkdy Mah. Eryilmazlar
01.04.2024- | Yorum Bagimsiz .
31.03.2025 | Denetim A.S Sok. No: 8 I¢ Kapi No: 6
T > Atagehir/Istanbu

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkul ve maddi duran v
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari, Aden Ga

eren ya da taahhiit eden opsiyonlara
daha once istihdam edilmemisler ya da

isi veya kuruluslarin (yetkili kurulus olan Info
i) sermaye artirimina aracilik eden yetkili kurulus olan

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem gorecek paylarm elde tutulmas ve elden
cikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate
alinarak hazirlanmistir. Vergi mevzuatinin yorumlanmasinda degisiklikler olabilecegini,
ileride degisebilecegini hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin gézoniinde
bulundurulmasini ve o6zellikli durumlarda yatirimcilarin vergi danismanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.
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Asagida ozetlenmekte olan vergilendirmeye iligkin esaslar, borsada islem gorecek paylarin
elde tutulmasi ve elden ¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi
hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan
vergi mevzuati dikkate almarak hazirlanmustir. Ozellikli durumlarda yatirrmcilarin vergi
danismanlarina damismas1 gerektigi 6nemle hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi itibariyla
yuriirliikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinin yorumlanma bi¢imi kapsaminda verilen
bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin
g6z Oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.

30.1 Genel Bakis
30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi
Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tirk hukukunda vergi miikellefl

in ytkimliliklerini
belirleyen iki cesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiir esik bulunan (“Tam

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, (i) Tt
daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan

olarak alt1 aydan fazla oturul na ek olarak, belli bir gérev veya
is i¢in Tirkiye’ye gelen is, manlar, memurlar, basin ve yaymn
muhabirleri ve dugm imselerle tahsil veya tedavi veya istirahat

nmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik
[ olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt
iye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde
mukimi oldugu yabanct {ilke arasinda imzalanmis Cifte
masi hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Paylar’a sahip olan rin, s6z konusu Paylar’m BIST te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
deger artis kazanclar1 v€ Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye
iratlari, Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki beyana tabi
gelirlerin vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahin Gelir Vergisi Oram

(%)
158.000 TL’ye kadar 15
330.000 TL’nin 158.000 TL’si i¢in 23.700 TL, fazlas1 20
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800.000 TL’nin 330.000 TL’si i¢in 58.100 TL (iicret gelirlerinde 1.200.000
TL'in 330.000 TL'si i¢in 58.100 TL), fazlas1

4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si i¢in 185.000 TL, (iicret gelirlerinde
4.300.000 TL'nin 1.200.000 TL’si i¢in 293.000 TL), fazlas1

4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.410.000 TL, (iicret
gelirlerinde 4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.378.000 40
TL), fazlast

27

35

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadl kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum
irilebilir karlar1 Vergi
25 yilina ait kurum

kazanglari tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergile
Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir!
kazanclarina da uygulanacak olan kurumlar vergisi oran1 %254

Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Td C : sina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi in Tiirkiye’de

bulunmas1 gerekmekted1r Tiirk Vergl mevzuatl gergevesing sart1 saglamayan

Tam miikellef kurumlar ger 1 iye disinda elde ettikleri
kazancglarinin tamami iizeri i iriligler. Dar Miikellef kurumlar ise

sadece Tiirkiye’de elde ettikl

Dar miikellefiyete tabi kisi ermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilutesimei in TafKiye’de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar
s kazanclarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
ger artis kazancini doguran isin veya muamelenin
a Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de
gn maksat 0demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya ddeme yabanci
iye’de Odeyenin veya nam ve hesabmma 6deme yapilanin
hesaplarina intik irilmesi Veya karindan ayrilmasidir.

30.2 Paylarin elden ¢cikarilmasi karsih@inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
30.2.1 Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari:

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere Borsa Istanbul’da islem géren paylarin elden
¢ikarilmasi sonucu saglanan deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67.
maddesi cercevesinde gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger
artis kazanglar1 islemlere aracilik eden bankalar ve aracit kurumlar ile saklayici kuruluslar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin yriirliik
stiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin
vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida
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aciklandigr iizere (Bakmiz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim Kazanglarinin
Vergilendirilmesi) (Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi Paylari haric), Borsa Istanbul’da islem
goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglari genel hiikiimler
cergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST te islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirrmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayict (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, iicer aylik donemler itibartyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.-MKK disindaf§aklayici kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatirimcilarin iglemlerinde vergi tevkifatinin 1lmasi1 esasen ilgili

saklayict kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem goren bir payin baska bir banka veya araci kuruma inde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli 3 i alis bedeli ve alis
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirile [ e ifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin i kurum adimna
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alis tarihinin

bildirimler, baska bir kisi veya kurum adinanakli a aract kurumun biinyesinde

gerceklestirilmesi veya kiymeti i i mmasi halinde de yapilir.
Saklayict kuruluglar, bankal an yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 olarak belirlen evkifat oran1 bankalar, araci kuruluslar ve

saklayict kuruluslaugta rler iizerinden uygulanir:
a) alim satimut ikleri etler ile diger sermaye piyasasi araglarinin

tfa bedeli arasindaki fark,
eya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri

d) aracilik ettiklghi menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani:

(1) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri,
BIST’te islem goren araci kurulus varantlar1 dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler
yatirrm ortaklik paylart hari¢) ve pay yogun fonlarmin katilma belgelerinden elde edilen
kazanclar Hazine ve Maliye Bakanligi’nca ihra¢ edilen altina dayali devlet i¢ bor¢lanma
senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ YoOnetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
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Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihra¢ edilen altina dayali kira
sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

(i) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglar elde etmek ve bunlara bagli haklar
kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’na goére kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu
Maliye Bakanliginca belirlenenler i¢in %0; ve

(i11) (i1) numarali alt kiritlimda belirtilen gercek kisi ve kurumlar hari¢ olmak tizere, (i) numarali
alt kirtlimda belirtilen disinda kalan kazanglar i¢in %10 olarak uygulanir.

Yatirimcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugray
bulundurmalidir.

ecegini gbz Oniinde

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden linde tevkifat

282 Seri No’lu Gelir Vergisi
araclarina iliskin tiirler;

Q) sabit getirili menkul k1
(i) (i) degiskcmpgetirili
(iii)  (iii) diger se
(iv)  (iv) gratirrm katilma ve yatirim ortakliklar1 paylar1 olacak sekilde

dayali olarak n vadeli islem sozlesmeleri ile BIST’te islem goren pay ve pay
endekslerine dayal ak ihra¢ edilen araci kurulus varantlar1 paylarinin da dahil oldugu
degisken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmas1 halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir.

Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim
yil1 agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir.
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Takvim yilinin son {i¢ aylik doneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi
miimkiin degildir. Dovize, altina veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya diger
sermaye piyasast aracinin alig ve satis bedeli olarak islem tarihindeki Yeni Tiirk Lirasi
karsiliklar1 esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin
tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup BIST’te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin hegitiirlii ticari ve simai
kazang¢ hiikiimleri

rasinda tevkif

tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde, tevkifata tabi ka: i51 beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tu gercek kisilerce
yillik veya miinferit beyanname v dolayistyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. imleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikel 1 zine ve Maliye Bakanligi,
4749 sayil1 Kanuna gore ku miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihra¢ edilen me S zang ve iratlar i¢in miinferit veya

0zel beyanname verilmez.

ger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
e alim satim konusu islemlerin (yukarida
at edilecektir. Kazanclar, bu tiirlere gore ayr1 ayri

olmamasi ve elde e kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar: verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu
oranin artirtlmast durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK’nin Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu
anlagsma hiiktimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.
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Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tiirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yoOnetim sirketleri
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalart gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin;

Q) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak {izere, asli ve fotokopisini,

(i)  Dar Miikellef kurumlarin ise kendi tilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye’nin
o lilkede bulunan temsilciligince onayli Tiirkce bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli
kurulus belgesinin terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi
dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk
icin niifus clizdaninin ibrazi

huriyeti vatandaslari

yeterli olacaktir.

miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz e isterileri icin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden mlar i¢in yeniden
t numaralar kurumun hangi
ilkenin mukimi oldugunu gosterecek seki uretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi Onle U i rarlanilabilmesi i¢in ise ilgili
tilkenin yetkili makamlari ta u 15 mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili tilkedeki Tiir ikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi

C 4 a dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
izleyen yilin dordiincii ayina kadar gecerli
er yil yenilenmesi, dar mikellef kurumlar
grekmektedir.

Bir takvim yilina 1
olup dar muikellef

uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) orant uygulanmak suretiyle
: ak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

Maliye Bakanligi gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimin1 yaptiklar1 veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gore gercek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini1 da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanliginin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu
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belgeler ile veya baskaca bir suretle gercek hak sahibi olmadigi tespit edilenler bakimindan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyai dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar
ve anlasmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanlig1’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanc¢larimin Vergilendirilmesi
Bu bolimde GVK’nin Gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir.

30.2.2.1 Gergek Kisiler
30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gercek Kisiler

tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla sii senetlerinin elden
¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar” vergiye t netlerinin elden
cikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satigind Miikerrer 81.

GVK’nin 86/1 (¢) madde kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul se i addesinin ikinci gelir dilimindeki

lyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’de
tevkif s C ticretler, serbest meslek kazanclari, menkul ve
ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
k kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
bu kazang¢larin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildigi
tinferit'beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.

yerin vergi daire
Kisinin mukimi ol

30.2.2.2 Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarllmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.
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30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-e maddesi uyarica kurumlarin aktiflerinde en az iki tam y1l siireyle
yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satigin
yapildig1r yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satis bedelinin satisin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kuruml@in mali biinyelerinin
giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagli degerleriibaska bir bagli degere

donilismiiyor olmas1 yer almaktadir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da
aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla za a tahe ilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire i¢inde isletmenin tasfi 80 lan devir ve
boliinmeler harig) halinde de bu hiikiim uygulanir.

disinda her
likellef ku arca ana merkeze

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

devamli menkul kiymet alim isi Usii 1se alim satim kazanglar ticari
kazang olarak vergiye tabi ellef kurumlarda oldugu sekilde
i olarak menkul kiymet ticareti ile
faydalanmalar1 miimkiin degildir.

msilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
ndan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi
tikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin
bulunan g¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalarinin hiikiimleri
onusu anlagsma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan O6nce
uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanca Fon Kazanclarinin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322
sayillt Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiirtirlige girmek
lizere, “Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi” basliklt 5/A maddesi eklenmistir. Bu
maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki
belgesine sahip Tam Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir.
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KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tlirli menkul kiymet ve sermaye
piyasast aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya
dayal1 vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii)
kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 igin
KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfoy yoneticisi sirketler,
bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is
merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi h@linde de bu kazanclar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirlefi i lacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Degisiklik Yapilmas1 Hakk 5 le, tevkifat karin dagitilmasi
asamasina birakilmistir. Bu k esi ve KVK’nin 15/2 ve 30/3’tlincti
maddeleri uyarinca, tam miik iikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve
likc lir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara;
urumlara (Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi
; ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf dar
den 21.12.2024 tarih ve 9286 sayili Cumhurbaskanligi
tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim
prtakliklari i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam miikellefler
bulunan dar mii kurumlara dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.
30.3.1 Gergek Kisiler
30.3.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler
GVK’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarinca tam miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve
(3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar
kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50’si1) dahil olmak {izere
dagitilan kar paymin tamami (%100°1) lizerinden 22.12.2024 itibariyla %15 oraninda gelir
vergisi tevkifat1 yapmaktadir. Kar payinin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde,
s0z konusu vergi tevkifat1 yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan

149



mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis,
tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2025 yili gelirleri igin 330.000
TL’yi asan kar paylar1 i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar {izerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan %15
oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢er¢evesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslar1 da kar paylar ile
ayn1 kapsamda vergilendirilmelidir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler
GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kar paylar izerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlene 22.12.2024 itibariyla
bu oran %15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf old ergilendirmeyi

makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukim}
tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge tercii

Dar miikellef gergek kisiler
vergileme olup dar miikelle
bulunmamaktadir.

aye iratlarii, Tirkiye’de elde edildigi yerin
cyan etmeleri gerekmektedir.

ticari isletme biinyesinde elde edilmesi hélinde tevkifat
yapilmayacak s6z k u gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. Maddesi
kapsamindaki “safi kurum kazanci1”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi
kurum kazanci tizerinden %25 oraninda uygulanir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari
ile girisim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylari ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.

150



30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kar paylar1 iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalar1 hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmig
mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli
Tirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci ar.
ettikleri kar paylari i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilem
bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmama

1g1 olmaksizin elde
lup dar miikelleflerin

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARA
HAKKINDA BILGI
31.1. Thracci veya halka arz eden tarafindan izalinasieni sina iliskin verilen

izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun p? ~ r satisina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin ] ul ettiklerine
dair beyanlar::

Yoktur.

31.2. izahnamenin kullam
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili ku n tekrar satisa sunulabilecegi donem
hakkinda bilgi:
Yoktur.

onradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
gi iillkeler hakkinda bilgi:

31.5. lizahnam llanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.6. Yetkili Kkuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.
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31A IZAHNAME KULLANIM iZNIiNIiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BiLGILER
31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret

unvanlari ve adresleri):
Yoktur.

31A.2 izahname, arz programu izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:
Yoktur.

31B iZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TUM YETKILi KU
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER
Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi in
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair be eleri

gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyari:
Yoktur.

USA VERILMESI

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER
i Han No:46/3 Giimiissuyu,
Beyoglu/istanbul adresindeki ihraggini i erleri ile ihraccinin internet
sitesi (www.martigyo.com) i rmunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine a
1) izahnamede yer alan bi

liyet"ve bagimsiz denetim raporlar ile
zlesme, vb.)
ansal tablolan

aglanacak Fonun Kullanim Yeri Raporu
rlarin1 Hazirlayan Kuruluglarin Beyanlari

Ek/4 Gayrimenk gerleme Raporlarin1 Hazirlayan Kuruluslarin Beyanlari
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