EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Ozet

Bu &zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ..../.../2025 tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin toplam 6.745.812.133 adet gayrimenkul sertifikas1 ihra¢ tavam
kapsamindaki gayrimenkul sertifikalarimin halka arz edilecek 1.923.481.773 adet ve
14.599.226.657,00 TL degerindeki gayrimenkul sertifikalarimn halka arzmna iliskin
ozettir. Halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutarnn 2.820.593.495 adede ve 21.408.304.627,00 TL degerine kadar
artirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, s6z konusu gayrimenkul sertifikalarma iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez. Bu ozet c¢ercevesinde ihra¢ edilecek gayrimenkul
sertifikalarina iliskin ihrageimin yatinmailara karsi olan 6deme yiikiimliiliigii, Kurul
veya herhangi bir diizenleyici kamu kurulusu tarafindan garanti altina ahnmamistir.
Ayrica halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalarmm fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu &zet, ihrace bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihracql bilgi dokiimami ve sermaye piyasasi arac1 notunda yer
alan bilgilerin Gzetini icerir. Bu nedenle, dzet izahnameye giris olarak okunmah ve
halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalarina iliskin yatirm kararlan ihracer bilgi
dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Bu izet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage1 bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi
araci notu, ortakhgmzin ve halka arzda satisa aracihk edecek Halk Yatinm Menkul
Degerler A.S., Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S. ve Ziraat Yatinm Menkul Degerler
A.S.’nin www.emlakkonut.com.tr, www.halkvatirim.com.tr, www.vakifyatirim.com.tr
ve www.ziraatyvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu
(KAP)’nda (www.kap.org.tr ) ..... Y S tarihinde yayimlanmistir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasast Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi
olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik
bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢1 sorumludur. Zararin ihrag¢gidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin ac¢ik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler,
ihraca araciik eden yetkili kurulus, varsa garantér ve ihra¢eimin yonetim kurulu
iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlgiide sorumludur. Ancak, Izahname Seti’ni olusturan difer belgelerle birlikte
okundugu takdirde 6zetin yamltici, hatah veva tutarsiz olmasi durumu hari¢c olmak
iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma Tanmm

AS. Anonim sirketi;

ATYM - Anahtar Teslimi Yapim Isleri Modeli’ni; )

AVM | Aligverig merkezini; -

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.’yi;

/ BIST

EKA Emlak Konut Asansér Sistemleri Sanayi ve Ticaret
A8 yi;

Emlak Konut / Emlak Konut Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’vi;

GYO /Ihrace / Sirket

Gayrimenkul(ler) Proje’nin geligtirilecek oldugu Istanbul ili, Basaksehir

/Tasinmaz(lar) llcesi Mahmutbey Mahallesi’nde kayith 2396 Ada 5

ve 6 parsel, 2398 Ada 1 ve 2 parsel, 2399 Ada 1 ve 2
parsel, 2434 Ada 1, 3 ve 4 parsel ile 2435 Ada 1 ve 2
parsel nolu taginmazlari;

'Gayrimenkul Sertifikas Proje’de yer alan bagimsiz béliimlere iliskin olarak |

Sahip(ler)i / Sertifika Emlak Konut tarafindan ihra¢ edilen gayrimenkul

Sahip(ler)i / | sertifikalarina yatirim yapan kisileri;

GYO Gayrimenkul yatirim ortakligini;

Halk Yatirim Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.’yi;

ISIN Uluslararasi Menkul Kiymet Tanimlama Kodu (/ng:

B International Securities Identification Number)’ nu;

Ihragcr Bilgi Dokiimani Halka arz edilecek Sertifikalar’a iliskin hazirlanan
isbu Izahname Seti’nde yer alan ihraggi bilgi

i dokiimanini;

Is Giinii Tiirkiye’de bankalarin ve borsalarin agik oldugu ve
islem yaptig1 hafia i¢i giinlerini;

Izahname Seti Ihragg1 tarafindan Proje’ye dair ihrag edilecek

Sertifikalar’a iliskin hazirlanan, isbu Ihrager Bilgi
Dokiimani, Ozet ve Sermaye Piyasasi Araci
Notu’ndan olusan kamuyu aydinlatma belge setini;

ILBANK _ iller Bankas1 A.S.’yi;

KAP www.kap.org.tr adresinden u]asllabﬁe_cek Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nu;

KEP Kayith elektronik postayi;

KDV Katma Deger Vergisi’'ni;

Konsorsiyum Liderleri Halk Yatirim, Vakif Yatirim ve Ziraat Yatirim

m? Metrekare’yi;

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S."yi;

Ozet Halka arz edilecek Sertifikalar’a iliskin hazirlanan

isbu Izahname Seti’nde yer alan 6zeti;
Damla Kent Projesi’ni;

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S.’yi;
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Kisaltma

[ Tanimm

Sermaye Piyasasi Araci Notu

Halka arz edilecek Sertifikalar’a iligkin hazirlanan
igsbu Izahname Seti’nde yer alan sermaye piyasasi
aract notunu;

| Sertifika Gayrimenkul Sertifikasi’n1;
SPK / Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu;
SPKn 06/12/2012 tarihli ve 28513 sayil: Resmi Gazete’de
yaymlanan 6362 sayili Sermaye Piyasasi1 Kanunu’'nu;
Takasbank istanbl_ll Takas ve Saklama Bankasi A.S.’yi;
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti’ni;
Teblig 05/07/2013 tarihli ve 28698 sayili Resmi Gazete’'de
yaymlanan Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi (Seri
| No: VII-128.2)’ni;
TL - Tiirk Lirasi’ni;
TOKI Toplu Konut Kanunu uyarinca tesekkiil etmis T.C.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi T.C.
Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’ni;

TTK veya_ Tiirk Ticaret
Kanunu

14/02/2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nu;

Vakif Yatirim Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.’yi;
Yatirimei(lar) Gayrimenkul Sertifikas1 Sahiplerini;

YUFP  Yapilandirilmis Uriinler ve Fon Pazari’ny;
Yiiklenici ) | Tasinmaz tizerinde gerceklestirilecek ve gayrimenkull

sertifikalarina iliskin bagimsiz bsliimlerin yer alacagi
Proje’nin insaat islerini yiiriitecek / tamamlayacak
olan ve Ihale sonrasinda belirlenecek yiiklenici
firmalarini;

Ziraat Yatirim

Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.’yi

ifade eder.
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1.

OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercege uygun oldugunu ve Ozette bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihracar

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 31/07/2025
Ad1 Soyadi: Yasir Yilmaz
Gorevi: Genel Miidiir

OZETIN TAMAMI

Tarih: 31/07/2025 /
Adi Soyadi: Ertan Keles
Gorevi: Yonetim Kurulu Baskani

=y

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Kuruluslar

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER
A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 31/07/2025

Adi Soyadi: Zafer Mustafaoglu

Gorevi: Genel Miidiir Yardimcisi

Tarih: 31/07/2025 MENKU
Adi Soyadi: Menevse Ozdemir Diidiizgiin
Gorevi: Midiir

OZETIN TAMAMI

IM ~
erAS. OZETIN TAMAMI

ZIRAAT YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 31/07/2025

Adi Soyadi: Harun Dereli
Gorevi: Genel Miidiir Yardim 1
Tarih: 31/07/2025 B
Adi Soyadi: Suna Giin
Gérevi: Miidiir

= ‘_..... ST SAA L EJG
i SN e

OZETIN TAMAMI

VAKIF YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.
Tarih: 31/07/2025 JTRA—|
Adi Soyadi: Baris inal Akat Mah. Bbuia Mafin g
o . v ges F-2/A Blok 18 Bepikia
Gorevi: Genel Miidiir Tek:0{212) 77\ Fax: 02
Tarih: 31/07/2025 sici vo: fsiks OZETIN TAMAMI
V.0 922008 8352

Ad1 Soyadi: Nlehmet Doga Dogmus e
Gorevi: Miighir

heq.5a00N17
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2. IHRACCIYA ILiSKIN BiLGILER
2.1. Ihraccimin ticaret unvam
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

2.2. Thraceimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke ile
iletisim bilgileri

Hukuki Statiisii H Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : Tiirkiye Cumbhuriyeti Kanunlar

Kuruldugu Ulke : Tiirkiye Cumhuriyeti )
gy : ﬁ?ﬁé’é‘l‘;_?’rsils\fﬁitul}d‘” Siimbiil Sok. No:7/2 B
Telefon ve Faks Numaralari ? 0(216) 579 1515-0(216) 456 48 75

Internet Adresi : www.emlakkonut.com.tr _

KEP Adresi . | emlakkonut@hs0O1.kep.tr B

23, _ﬁlr_aqg:_lyl ve faaliyet g&isterilén sektorii etkileyen 6nemli egilimler

Thrag¢r’nin faaliyet gosterdigi gayrimenkul ve insaat sektorleri, genel ekonomik konjonktiir,
demografik degisimler, tiiketici tercihleri, finansman kosullart ve yasal diizenlemeler gibi
birgok faktorden etkilenen dinamik bir yapiya sahiptir.

Tiirkiye ekonomisinde ve kiiresel piyasalarda gozlemlenen enflasyonist baskilar, faiz
oranlarindaki degisimler ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar, insaat maliyetleri, konut
finansman imkanlar1 ve genel talep iizerinde belirleyici olmaya devam etmektedir. Fitch
Ratings'in Ekim 2024 tarihli raporlarinda da deginildigi iizere, yiiksek enflasyonun ingaat
maliyetlerini artirdig1 ve yiiksek faiz oranlarmin konut kredilerine erisimi zorlastirdigr bir
faaliyet ortam1 mevcuttur. Ancak ayni raporlar, Tiirkiye'nin uluslararasi rezervlerindeki
iyilesme, dolarizasyondaki azalma ve daha tutarli politika bilesiminin enflasyonu diisiirme ve
cari ag1g1 azaltma yo6niinde olumlu beklentiler yarattigini da belirtmektedir. Yilin ilerleyen
donemlerinde makroekonomik politikalardaki olas1 olumlu gelismelerin ve 6zellikle faiz
oranlarinda yaganabilecek bir diisiistin, ertelenmis talebi harekete gegirerek satig
performansim daha da olumlu yonde etkileyecegi ve pazar payin1 artiracag: 6ngoriilmektedir.

Konut arz ve talep dengesi, sektoriin gelecegi agisindan kritik bir diger faktordiir. Demografik
degisimler, kentlesme hizi ve hane halki yapisindaki déniistimler, uzun vadeli konut talebini
destekleyen unsurlar olarak ¢ne ¢ikmaktadir. Sirket, bu talebi karsilamak iizere farkli gelir
gruplarina ve yasam tarzlarina hitap eden projeler gelistirmeye devam etmektedir. Bununla
birlikte, belirli blgelerde veya segmentlerde donemsel olarak arz fazlasi veya talep daralmas:
yasanmasi olasiligi bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi IThracer Bilgi Dokiimani’min 8.2. no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Thraccimin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

lhragg1’nim hakim sermayedar1 TOKI olup TOKI, Ihragg: tarafindan ihrag edilmis imtiyazli A
Grubu paylari araciligiyla Thraggi’nin Yonetim Kurulu diyelerinin bagimsiz iiyeler disindaki
tiim iiyelerini aday gostermek hakkina sahiptir ve Ihraggi’nin yénetim hakimiyetini elinde
bulundurmaktadir. TOK’nin $irket’te bulunan geriye kalan %42,7°lik sermayesi ise B Grubu
paylardan olusmaktadir. Sirket’in geriye kalan sermayesinin %50,63’i diger pay
sahiplerinden olusmaktadir ve bu paylarin hepsi B Grubu’dur.

6
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2.4.1. ihraceimn Bagh Ortakhklan:

(i) Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S., (ii) Emlak Konut Asansdr
Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.§., (iii) Emlak Konut Real Estate Development and
Investment LLC.

2.4.2. lstirakler ve is Ortakhiklar:

() Merkez Cadde Yonetim A.S.; (ii) Istmarina AVM Adi Ortakhgi; ve (iii) Buiyiikyali Tesis
Yonetim A.S.

2.4.3. Diger Iliskili Taraflar:

Sirket, faaliyetleri kapsaminda hakim ortagr TOKI ve TOKI’nin diger istirakleri, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve bagh kuruluslar, ILBANK ve Tiirkiye Emlak
Katilim Bankasi A.S. gibi ¢esitli kurum ve kuruluslan ile ticari iliskiler ve is birlikleri
igerisindedir. Ayrica Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi ve gesitli projelerde kurulan adi
ortakliklar ve is girigsimleri de iligkili taraflar kapsaminda degerlendirilmektedir.

Konuya iliskin ayrintly bilgi IThracer Bilgi Dokiimant’min 7.1, no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
2.6. Ihragg bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:
Yoktur.
2.7.  Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonu¢lanr

Bagimsiz Denetimden Ge¢cmis Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Bin TL) 31/12/2023 31/12/2024
Dénen Varhklar 164.388.932 188.736.805
Duran Varhklar 11.006.794 16.166.152
Aktif Toplam 175.395.726 204.902.957
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 89.842.559 108.054.429
Ozkaynaklar © 82.628.540 95.803.122
Toplam Kaynaklar 175.395.726 204.902.957

Bagimsiz denetimden ge¢mis son finansal tablo doneminden itibaren Ihraggi’ni finansal
durumu ile faaliyetlerinde olumsuz bir degisiklik yoktur.

2.8. lhragemin édeme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan, ihracgiya iliskin
son zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

ihrager’nin Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri’ne yonelik viikiimliiliiklerini yerine getirmesini
etkileyebilecek énemli bir olay yoktur.

2.9. ihraccinm grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faaliyetlerinden
Onemli élciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Emlak Konut’un hékim ortagi, TOKI'dir. Ihraggi, TOKi’nin yonetim ve denetiminde
meydana gelebilecek degisikliklerden veya TOKI’nin taahhiit ve yiikiimliiliikklerini yerine
getirme kabiliyetinde meydana gelebilecek degisikliklerden 6nemli 6lgiide etkilenebilir. Proje
Sozlesmesi uyarinca TOKI, ayn1 zamanda Proje’nin tamamlanmasint da garanti etmistir.
Konuya iliskin ayrintih bilgi Thracer Bilgi Dokiimant’min 7.2. no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Thrageimin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Sirket’in SPK’nin GYO’lara iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule
dayal haklara yatyfm yapmaktadir. Sirketin temel faaliyetleri, Tiirkiye genelinde, 6zellikle
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orta ve iist gelir grubuna yonelik olmak fizere, arsa satin alarak veya mevcut arsa portfdyiinii
kullanarak nitelikli konut, ticari {inite ve karma kullamml projeler gelistirmek, bu projelerin
pazarlamasini ve satigim1 gergeklestirmektedir.

Konuya iliskin ayrnntil bilgi IThrac Bilgi Dokiimani’min 6.1. no’lu béliimiinde yer
almaktadir. '

2.11. Thracimmn yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvan,
yonetim hakimiyetinin kaynag

Ihrager’nin hakim sermayedar1 TOKI olup TOKI, Thraggi tarafindan ihrag edilmis imtiyazli A
Grubu paylani aracilityla Thrager’nin Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsiz tiyeler disindaki
tiim iiyelerini aday gostermek hakkina sahiptir ve Ihrag¢i’nin ydnetim hakimiyetini elinde

bulundurmaktadir.
Konuya iliskin ayrnintilt bilgi Ihracci Bilgi Dokiimani’min 13.4. no’lu maddesinde yer
almaktadir.
2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Derecelendirme Derecelendirme notunun | Uzun vadeli ulusal Yatirim yapilabilir
kurulusunun unvam verildigi tarih derecelendirme notu | seviye olup olmadig:
JCR Avrasya -
Derecelendirme A.S. 11.06.2025 AAA (Stable) Yatirim Yapilabilir
Fitch Ratings 04.10.2024 | AA+ (Stable) Yatirnm Yapilabilir
Konuya iliskin ayrintili bilgi Sermaye Piyasast Aract Notu’nun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Proje Sozlesmesi uyarinca TOKI, miilkiyeti kendisine ait olan Tasinmaz’da ihrage1 tarafindan
gergeklegtirilecek Proje kapsaminda (i) Sertifika’ya konu edilmis bagimsiz béliimlerin
Yatinmeilar’in segimine gore asli veya tali edimlerinin Ihragci tarafindan ifasmm, (ii) asli
edim talep eden Yatirimcilar’a s6z konusu bagimsiz boliimlerin miilkiyetinin devrini garanti
etmig olup; (iii) itfa asamasinda ise isbu Izahname Seti’nde yer alan belgeler kapsaminda,
Ihrag¢r sorumlulugunda bulunan veya Ihraggi tarafindan taahhiit edilen tiim mali ve hukuki
sorumluluk TOKI’ye ait olacaktir.

Konuya iliskin ayrninnl bilgi Sermaye Piyasast Aract Notuw’nun 7.1. no’lu maddesinde yer
almaktadir.
2.14. Garantor hakkindaki bilgiler

TOKI, 09/07/2018 tarihli ve 703 sayih Kanun Hikmiinde Kararname ile Bakanliga
baglanmis ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 kontroliinde bir devlet

kurulugudur.
Konuya iliskin ayrintil bilgi Sermaye Piyasast Aract Notu’nun 7.2. no’lu maddesinde yer
almaktadr.
2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Ad1 Soyadi Gorevi
Ertan Keles B Yonetim Kurulu Bagkan
Hakan Gedikli Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
| Yasir Yilmaz Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Mustafa Levent Sungur Yénetim Kurulu Uyesi o
Vedad Giirgen Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz Uye)
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Adi1 Soyadi Gorevi
Aytag Yiiksel Yé6netim Kurulu Uyesi (Bagimsiz Uye)
| Mehmet Bugra Elkiran Y 6netim Kurulu Uyesi (Bagimsiz Uye)
2.15.1. ihragginin yoénetiminde soz sahibi personel
= Sermaye
e u e Son 5 Yilda Thraggida Pt
Adr Soyadi S Ustlendigi Gorevler y
5 _ (TL) | (%)
Yasir Yilmaz Genel Miidiir & Nodu Dygnioma Daire 0 0
Bagkant
Ercan Alioglu Mali isler Genel Miidiir Yardimetsi Genel Miidiir Yardimeisi 0 0
Selami Keskin Planlama Genel Miidiir Yardimcisi B - 0
Hasan Saka Thale ve Uygulama Genel Miidiir Thale ve Hakedis Daire 0 0
o - Yardimcist ] Baskam
Gokhan Yitksel | Projeler Genel Miidiir Yardimeis - 0 0
Mecit Altier gzt Pro\J,eler Cenglgviiduic Uygulama Koordinatorii 0 0
ardimcisi
g;};?et Cneyt Ankara Genel Miidiir Yardimecisi Ankara Bélge Miidiirii 0 0
Nurettin Sam 1. Hukuk Miisaviri 1.Hukuk Miisaviri 0 0 |
Mehn}et Aldf Pazarlama ve Satis Koordinatorit Pazarlama ve Satig Daire 0 0
Aydogan Baskam
Olcay Dogan idari Isler Koordinatorii Idari Isler Daire Bagkam 0 0
Hasan Tural Strateji ve Kur'ums"al._Gehglm i 0 0
Koordinatorii

Konuya iliskin aynntih bilgi Thracei Bilgi Dokiimani ‘min 10.2.1 ve 10.2.2 no’lu
maddelerinde yer almaktadir.

2.16. BaZimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda bilgiler

Sirket’in bagimsiz denetgisi olarak PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.’dir (“PwC”) ve Izahname Seti’nde yer alan Bagimsiz Denetim Raporu PwC
tarafindan hazirlanmigtir. Sorumlu Ortak Bag Denetgi, Burak Ozpoyraz’dir. 2023 ve 2024
yillarina ait bagimsiz denetim goriisleri olumludur.

Konupya iliskin ayrnintili bilgi Ihracgt Bilgi Dokiimant’nin 2. ve 14. no’lu maddelerinde yer
almaktadir.

3. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK GAYRIMENKUL SERTiFIKALARINA
ILISKIN BILGILER

3.1.  Thrag edilecek gayrimenkul sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ihragg1, her biri 7,59 TL degerinde 1.923.481.773 adet 14.599.226.657 TL degerinde
Sertifika’nin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Ihragg1 tarafindan ek satig yapilmasina karar
verilmesi halinde her biri 7,59 TL degerinde 897.111.722 adet 6.809.077.970 TL degerinde
Sertifika ek satig kapsaminda ihrag edilecek olup, bu halde toplam 2.820.593.495 adet
21.408.304.627 TL degerinde Sertifika ihrag edilecektir.

3.2.  Gayrimenkul sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda
bilgi
Sertifikalar, Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
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3.3. Halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalar1 iizerinde, gayrimenkul
sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya gayrimenkul sertifikasim alanlarin
haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sertifika ihracina konu edilen A Etabi ve ek satis gerceklestirilmesi halinde B Etabi
kapsaminda insa edilmesi &ngorillen bagimsiz boliimler iizerinde edimlerin yerine
getirilmesini engelleyecek nitelikte ayni veya sahsi bir hak, haciz kayd ile Proje’nin esash
unsurlarina yonelik herhangi bir ihtilaf bulunmamaktadir.

3.4. Ihrag edilecek gayrimenkul sertifikalarina iliskin derecelendirme notlari:
Yoktur. Sertifikalara iliskin olarak herhangi bir derecelendirme notu alimmamistir.

3.5.  Gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem giérmesine iliskin esaslar ile islem
gorme tarihleri:

Sertifikalar’in borsada islem gérmesi Tebli§ geregince zorunludur. Dolayisiyla, [zahname
Seti’'nin SPK tarafindan onaylanmasi ve satis sonuglarinin Borsa’ya ulastiriimast kaydiyla,
Proje’ye konu Sertifikalar Kotasyon Yonergesi’nin 15’inci maddesi cergevesinde Borsa
kotuna alinarak Pay Piyasasi biinyesinde YUFP’te islem gorebilecektir. Paylarm Borsa’da
islem gorme tarihi, Borsa Istanbul Yénetim Kurulu’nun yapacag duyuru ile belirlenecektir.

Borsa Istanbul tarafindan belirlenen gayrimenkul sertifikalarintn Borsa Istanbul Pay
Piyasasi’nda islem gdrme esaslara gore, Sertifikalar siirekli islem yontemi ile islem
gorecektir. Sertifika’nin islem birimi lottur. 1 lot 1 adet Sertifika’ya denk gelmektedir.
Sertifikalar’in halka arz fiyat1 olan 7,59 TL ilk giin baz fiyat1 olarak alinacak olup, sonraki
giinlerde baz fiyat paylarda gegerli yontem ile belirlenecektir. Sertifikalar’da fiyat marji %5
olarak uygulanacaktir.

Ayrica Sertifikalar’in agifa satisi yapilamayacaktir. Sertifikalar, kredili islemlere konu
edilebilecektir. Islem kodu Ihraggi ve Proje bilgileri dikkate alinarak 5 karakterli kisa bir
koddan olusacak olup, ilgili kod “DMLKT” olarak belirlenmistir. Sertifika islemlerinin
takasi, islem giiniinii izleyen ikinci Is Giinti (T+2)’de Takasbank tarafindan
gerceklestirilecektir. Sertifikalar’da islemlerden Borsa pay: tahsil edilecek, emir iptali, emir
kotiilestirme ve miktar azaltim iicretleri alinmayacaktir.

3.6.  Gayrimenkul sertifikalarimin hangi mevzuata gire olusturuldugu hakkinda bilgi:

Sertifikalar, SPK’nin VII-128.2 sayih “Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi” ile bu Tebligi
kapsaminda muafiyet verilen hiikiimler uyarinca ihrag edilecektir ve halka arz edilecek
Sertifikalar’a iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerinin tahsil edilmesine
iligkin esaslar SPK’nin II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi hiikiimleri
dahilinde gergeklestirilecektir.

3.7.  Gayrimenkul sertifikalarmin Kkaydilestirip kaydilestirismedigi ile gayrimenkul
sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulus hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek Sertifikalar kaydilestirme esaslari cergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulacaktir.

3.8. Ihra¢cemm yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi icinde ihraci planlanan
gayrimenkul sertifikalarinin yeri hakkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya
gayrimenkul  sertifikasmin  ihrageinm  meveut ya da  gelecekteki  diger
yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol acabilecek hiikiimlerin ézetleri:

Sertifikalar’da asli edim Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri ile TOKI’ye vekaleten
gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi imzalanmasi ile birlikte ilgili bagimsiz bliimiin teslim
edilmesi; tali edim ise Sertifikalar’a karsilik gelen bagimsiz boliimlerin satilmasi ve elde
edilen satig gelirlerinin Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri’ne sahip olduklar Sertifikalar
oraninda dagitilmasi yiikiimlisliklerini icermektedir. Dolayisiyla, borg iliskisinde Thrager’nin
edim yukiimliligi asli ve tali edimi talep edenler agisindan farklilagabilir. Teblig uyarinca
Sertifika’ya konu edilmis olan bagimsiz béliimler Ihragg’nin yonetimin veya denetiminin
kamu kurumlaggha devredilmesi halinde dahi amaci1 disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez,
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teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci dahil olmak tizere haczedilemez, iflas
masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez. Bu sekilde
bagimsiz boliimlere iligkin getirilmis tasarruf kisitlamalar1 diginda ve edim yiikiimliiliigiiniin
konusundan bagimsiz olarak Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri’nin haklar1 genel alacaklilar
ile ayn1 siradadir.

3.9. ihrac edilecek gayrimenkul sertifikalarinm yatirnmciya sagladigi haklar, bu
haklarm kullanim esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

3.9.1. Asli Edim

Tebli§ uyarinca asli edim, asli edim ifa siiresi igerisinde belirlenen esaslar cergevesinde,
Ihrag¢i tarafindan Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri adina kat miilkiyetinin tesis edilmesi ve
bagimsiz boliimiin teslim edilmesi anlamina gelmektedir.

Yatirrmeilar'in - genel hiikiimlerden kaynaklanan haklar1 sakli kalmak kaydiyla, ilgili

Bagimsiz Boliim’iin teslimi ve kat miilkiyeti tapusunun tescili i¢in Yatirimcr'nin davet
edilmesi ile birlikte Thrag¢r’nin asli edim ifasini gergeklestirmis oldugu kabul edilir.

3.9.2. Tali Edim

Tali Edim, tali edim ifa siiresi igerisinde belirlenen esaslar gergevesinde Thragci tarafindan tali
edime konu Gayrimenkul Sertifikalari’na karsilik gelen bagimsiz bdliimlerin satilmasi ve elde
edilen satig tutarmin Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri’ne, sahip olduklari Gayrimenkul
Sertifikalar1 oraninda dagitilmasidir. Satilan bagimsiz bsliimlerin bedeli, tali edim ifas1 igin
Ozel bir fon hesabinda toplanir ve lhraggi tarafindan vade tarihine kadar nemalandirilir. Tali
edime iliskin 6demeler, tali edim ifa tarihinde tek bir seferde yapilacak olup, kismi tali edim
ifas1 yapilmayacaktir.

Gayrimenkul sertifikalarimin ihracina iliskin esaslar
3.9.3. Thrac edilecek gayrimenkul sertifikalarimin nominal degeri ve adedi hakkinda

bilgi ‘
Ihra¢ Tutan 14.599.226.657 TL
Sertifika Adedi 1.923.481.773
Ek Satis ile birlikte Toplam Sertifika Adedi | 2.820.593.495
Ek Satis ile birlikte Toplam Ihra¢ Tutar: 21.408.304.627 TL
Sertifika Fiyati 7,59 TL
Sertifika’nin Nominal Degeri 1,00 TL o ]
3.94. Gayrimenkul sertifikalarinin ihra¢ ve vade tarihleri hakkinda bilgi
Onemli Tarihler Tarih
Borsada Islem Gorme (tahmini) 14/08/2025
Asli Edim Kullanim Siiresi Baglangi¢ Tarihi 12/02/2026 ]
Asli Edim Kullanim Siiresi Bitis Tarihi 11/08/2028
| Tali Edim ifa Siiresi Baslangi¢ Tarihi 14/08/2028
Proje Bitis Tarihi (tahmini) 09/02/2029
Edim Degisikligi Talep Edilebilecek Son Tarih 10/07/2029
Borsada Son islem Tarihi - 03/08/2029
Tali Edim ifa Siiresi Bitis Tarihi 07/08/2029
Asli Edim ifa Siigesi Sonu 10/08/2029 |
ih ﬂli Edim ifa tarihi) 15/08/2029
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3.10. Gayrimenkul sertifikasinin itfasina iliskin esaslar

Asli Edim kullanim dénemi, 12/02/2026 ile 11/08/2028 tarihieri arasidir.
Asli Edim ifa dénemi sonu 10/08/2029 tarihidir.

Tali Edim ifa donemi, 14/08/2028 ile 10/08/2029 tarihleri arasidir.

Konuya iliskin ayrinnli bilgi sermaye piyasast aract notunun 4.14 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4, RISK FAKTORLERI

Asagida yer verilen her bir risk unsuruna iliskin ayrintili bilgiye Ihracci Bilgi Dokiimani ve
Sermaye Piyasast Aract Notu’nun siraswyla 4. ve 2. no’lu béliimiinden erisilebilmektedir.

4.1. TIhraccinmn gayrimenkul sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek riskler

Ihraggrnin Sertifikalar’a iliskin yiikiimliiliklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek
riskler asagida yer almaktadir: Sirket’in Faaliyetlerine ve Is Modellerine Iligkin Riskler,
Mevzuata Iliskin Riskler, Arsa Tedarikine Iligkin Riskler, Projelerin Baslamamasi,
Tamamlanamamas1 veya Ge¢ Tamamlanmasi Riski, Projelerin Satis Performansina ve
Tahsilatlara Iligkin Riskler, Gayrimenkul Yatirimlarimin Likiditesine iliskin Riskler,
Gayrimenkul Sektoriindeki Genel Dalgalanmalara Kars1 Yiiksek Duyarlilik, Rekabet Riski

4.2.  Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

4.2.1. TOKI ile Iliskilendirilen Riskler: Kamu Idaresi Olmasindan Kaynaklanabilecek
Siire¢ ve Karar Alma Farkliliklar

4.2.2. Gayrimenkul ve Ingaat Sektoriine iliskin Riskler: Ekonomik Dalgalanmalarin
Sektore Etkisi, Ingaat Maliyetlerindeki Volatilite ve Artiglar, Konut Arz ve Talep
Dengesizlikleri, Finansman Kosullar1 ve Kredi Piyasalarindaki Gelismeler, Yogun Rekabet
Kosullari, Mevzuat ve Yasal Diizenlemelerdeki Degisikliklerin Etkileri, Gayrimenkul
Fiyatlarindaki Dalgalanmalar ve Degerleme Riskleri, Dogal Afetler ve Cevresel Faktorlerden
Kaynaklanan Riskler

4.2.3. Genel Piyasa ve Cevre Riskler: Ekonomik ve Finansal Istikrarsizliklar; Politik ve
Sosyal Belirsizliklerin Etkileri, Dogal Afetler, Iklim Degisikligi ve Diger Miicbir Sebepler,
Piyasa Psikolojisi ve Yatinmci Davraniglarindaki Degisimler

4.2.4. Ihra¢ edilecek gayrimenkul sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel
bilgiler: Sertifika Fiyatlarmdaki Dalgalanma (Volatilite) Riski, Likidite Riski, Asli Edim
Stirecine Iligkin Riskler, Tali Edim Siirecine Iliskin Riskler, Sertifika Vadesi ve Itfa Siirecine
Higkin Riskler, Vergilendirme Rejimindeki Degisikliklere Iliskin Riskler, Sermaye Piyasasi
Mevzuatindaki Degisiklik Riski, Ihragcimmin Finansal Durumunun Sertifika Degerine
Potansiyel Etkisi, Dayanak Proje Risklerinin Sertifikalara Yansimasi

Konuya iliskin ayrinnly bilgi sermaye piyasasi aract notunun 2 no’lu maddesinde ve
Thracci Bilgi Dokiimani’nin 4 no’lu maddesinde yer almaktadr.

5. HALKA ARZA ILISKIN BIiLGILER
5.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Sertifika ihrac1 ile saglanan fon, Sertifika’ya konu Proje’ye finansman saglamada
kullanilacaktir. Sertifika ihraci karsiliginda elde edilen fon, TOKI ve Thragg1 uhdesinde
kalacak olup rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil
olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati
tedbir karar1 verilemez.

Konuya iliskin ayrinnlt bilgi Sermaye Piyasast Aract Notu’nun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr.
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5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

S.2.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

5.2.1.1.Halka arzm tabi oldugu kosullar:

Teblig uyarinca Sertifikalar, yurt i¢inde halka arz edilmek suretiyle ihrag edilecektir. Ayrica,
ihrag edilecek Sertifikalar’in borsada islem gérmesi ve ihraggilarin Kurul’a yapilacak onay

bagvurusunun yani sira bu amagla Borsa’ya bagvurmalari zorunludur. Dolayistyla, ihrag
edilecek Sertifikalar’a iliskin olarak Borsa’da islem gérme zorunlulugu diizenlenmistir.

Borsa goriisiine Ihraggr Bilgi Dokiimani'min "I. Borsa Goriisii" bashkli béliimiinde yer
verilmektedir.
5.2.1.2.Halka arz edilen gayrimenkul sertifikalarinin tutan:
Her biri 7,59 TL satig bedeli ile 1.923.481.773 adet 14.599.226.657 TL degerinde
Sertifika’nin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilecek Sertifikalar’in nominal
degeri 1 (bir) TL’dir. Ihrag¢ tarafindan ek satts yapilmasina karar verilmesi halinde her biri
7,59 TL bedeli ile 897.111.722 adet 6.809.077.970 TL degerinde Sertifika ek satis
kapsaminda ihrag edilecek olup, bu halde toplam 2.820.593.495 adet 21.408.304.627 TL
degerinde Sertifika ihra¢ edilecektir.
5.2.1.3.Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

a) Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
Halka arz edilecek Sertifikalar i¢in 5 (bes) Is Giinii talep toplanmasi planlanmaktadir. Bu
stirenin  baglangic ve bitis tarihleri Emlak Konut GYO internet sitelerinde
(www.emlakkonut.com.tr), halka arzda satisa aracilik edecek Halk Yatirrm Vakif Yatirim ve
Ziraat Yatirm’m sirasiyla www halkyatirim.com.tr, www.vakifyatirim.com.tr  ve
www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan
edilecektir.

b) Halka arza basvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:

Satig, Konsorsiyum Liderleri’nin liderliginde olusturulan konsorsiyum tarafindan "Sabit Fiyat
ile Talep Toplama" ve "En lyi Gayret Aracilig1" yontemi ile gerceklestirilecektir.

Yatlrlmcﬂar’dan“talep, isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun 5.1.6. maddesinde yer alan
"Konsorsiyum Uyeleri" vasitasiyla toplanacaktir. Konsorsiyum Liderleri ayni zamanda
Konsorsiyum Uyesi’dir.

Sertifikalar’in halka arzinda talepte bulunacak Yatirimeilar, “Yurt I¢i Yatirimcilar’dir.
Yatirimcilar herhangi bir tahsisat grubuna ayrilmamis olup Yurt igi Bireysel ve Yurt I¢i
Kurumsal tiim Yatirimeilar, “Yurt I¢i Yatirnmeilar” olarak tek bir grup olusturacaklardir.

Bununla birlikte gerek bagvuru sekli bakimindan farkliliklarn gerekse bagvuru yerleri
bakimindan farkliliklarin bulunmasi nedeniyle Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yurt Igi
Kurumsal Yatirimcilar agagidaki sekilde tanimianmigtir:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar:

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar ile yurt disinda is¢i, serbest meslek ve miistakil
ig sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim yili igerisinde Tiirkiye’de devamli 180 (yiizseksen) giinden fazla oturanlar
(“Turk Paras1 Kiymetini Koruma 32 Sayili Karar”) ve asagida tammlanan Yurt i¢i Kurumsal
Yatirimceilar disinda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimaeilar:

Merkezi Tiirkiye’de bulunan; Araci kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif
yatirim kuruluglan, yatinm fonlari, emeklilik yatinm fonlari, menkul kiymetler yatirim
ortakliklari, girisim sermayesi yatirim ortakliklari, gayrimenkul yatirim ortakliklar, sigorta
sirketleri, ipofek finansman kuruluslari, varlik yonetim sirketleri, Emekli ve yardim
sandiklart, 1%7/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20’nci
mddq‘s'i‘ﬁl%rmca kurulmug olan sandiklar, Kamu kurum ve kuruluslari, TCMB, Diinya
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Bankasi ve Uluslararas1 Para Fonu gibi uluslararasi kuruluglar, Nitelikleri itibariyla bu
kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger kuruluslardir.

Bagvuru Sekli: Sertifika halka arzinda gerek Yurt Igi Bireysel Yatinmecilar ve gerek Yurt Igi
Kurumsal Yatirimcilar “Yurt Igi Yatirimeilar” olarak talepte bulunabileceklerdir.

Sertifika halka arzina katilmak isteyen yatirimcilarin halka arz siiresi iginde ve isbu Sermaye
Piyasast Aract Notu’nun 5.1.6. maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube
ve acentelerine bagvurarak talep formu doldurmalari gerekmektedir. Konsorsiyam Uyeleri
tarafindan gerekli giivenlik onlemlerinin saglanmig olmasi kosuluyla, yatirimcilar talep
formunu elektronik ortamda da doldurarak onaylayabilir. Ihrager'min  yoneticileri ve
¢aliganlari ile bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlart da, herhangi bir kisitlama
olmaksizin “Yurt Igi Yatirimer” olarak talepte bulunabilecektir.

Yatirimeilar talep formunda, talep ettikleri Sertifika adedini belirteceklerdir. Talep miktar 1
(bir) sertifika ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Her bir yatirimci igin talep edilebilecek azami
Sertifika miktari, halka arz edilen toplam Sertifika miktar1 ile smirhdir. Yatirimcilar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt simr belirleyebilirler.
En az talep miktar1 1 (bir) Sertifika olacaktir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.

Gergek Kisi Yatinmeilar, Kimlik (islem tarihinde kanuni olarak yatirim hesabi agabilmek
i¢in gegerli olan kimlik belgesi) fotokopisi ile Tiizel Kisi Yatirimcilar ise imza sirkiilerinin
noter tasdikli 5rnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi,
Internet, telefon bankacilig vasitast ile talepte bulunacak yatirimcilarin internet subesi, mobil
bankacilik uygulamalari, telefon bankaciligi subesinde iglem yapmaya yetkili olma sarti
aranacaktir. Talep sahiplerinin hak kazandiklari Sertifikalar’in kendileri adma acilmis
hesaplara aktarilmasi zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan Konsorsiyum
Uyesi’ne aittir.

Talep Toplama: Yurt I¢i Bireysel Yatirimei olarak basvuranlar talep formunda talep ettikleri
Sertifika adedini belirteceklerdir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi
sarttir.  Yatinmcilarin - miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul
edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iligkin alt smir belirleyebilirler. Yurt I¢i Bireysel Yatirimci olarak
bagvuranlar, Sermaye Piyasas1 Aract Notu’nun 5.7. maddesinde belirtilen fiyatin talep edilen
Sertifika adedi ile carpimi sonucu bulunan Sertifika bedelini yatirrm kuruluslarin
belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi, teminat yontemiyle de
basvuruda bulunabilir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatiimcilar’n bagvurularnda SPK’nin 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satig Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gére gereken asgari bilgileri
igermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci
uyruklular disinda kalan bireysel yatirimcilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen basvurular
iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep
listelerinden ¢ikarildiktan sonra nihai talep adedi belirlenecektir. “Yurt i¢i Kurumsal
Yatirimceilar”in talep formunu doldurarak, talep ettikleri Sertifika miktarini belirtmeleri
gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmas: sarttir. Yatirimeilar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebilirler.
Yurt I¢i Kurumsal Yatrimcilar'imn talepleri sadece Konsorsiyum Liderleri tarafindan
toplanacaktir. Halka arzdan Sertifika satin almak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar
halka arz siiresi iginde bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube
ve acentelerine miiracaat ederek talep formunu doldurmalarn gerekmektedir. Yatirim
kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik 6nlemlerinin saglanmig olmasi kosuluyla, Yatirimcilar
talep formunu elektronik ortamda da doldurarak onaylayabilir.

Dagitim Sekli:yToplanan talepler, Konsorsiyum Liderleri tarafindan Yurt I¢i Yatirimcilar igin
konsolide edjflikten sonra, basvuru taleplerinin satisa sunulan Gayrimenkul Sertifikas

14
; kul Konsorsiyum Lijderi Konsorsiyum Lideri Konsorsiyum Lideri
AT Al Halk Yatirim nkul Vakif Yatirnm Menkul Ziraat Yatirnm Menkul
4 Degerler Degerler A.S. Degerler A.S.
_ TY, Ve
[
L DEGERLER 4 A.$
ya Sites IN 0. B BLOK

Mersis No 6-92200883.5800017

NBUL_ . Y
5436 2(,I'BUYUK MUKELLEFLER v,



miktarindan az ya da esit olmas: halinde biitiin talepler karsilanir, Taleplerin satisa sunulan
Gayrimenkul Sertifikas1 miktarindan fazla olmasi durumunda asagida belirtilen esaslar
dogrultusunda dagitim yapilacaktir. Yurt I¢i Yatirimcilar, Oransal Dagitim Yontemi’ne gore
yapilacaktir,

Konuya iliskin ayrintili bilgi Sermaye Piyasast Aract Notu’nun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Sertifika halka arzindan, Emlak Konut ihrag geliri; halka arza ve itfa islemlerine aracilik eden
yatirim kuruluglari ise aracilik komisyonu elde edecektir.

Halka arza ve itfa islemlerine aracilik eden Konsorsiyum Liderleri komisyon elde edecektir.
Ayrica, halka arz konsorsiyumuna katilan konsorsiyum iiyesi kurumlar ise satis komisyonu
elde edecektir.

Konuya iliskin ayrintily bilgi Sermaye Piyasast Araci Notu’nun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.
5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmecilarin katlanacag maliyetler hakkinda
bilgi

Konuya iligkin ayrintili bilgi Sermaye Piyasasi Araci Notwnun 5.7 (Talepte bulunan
Yatirimer'min ddeyecegi malivetler hakkinda bilgi) ve 9. (Gayrimenkul Sertifikalar: ile Hgili
Vergilendirme Esaslarr) no’lu maddelerinde yer almaktadir.
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