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ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
Giris

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin 30 Haziran 2025 tarihli
iligikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait 6zet kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu
ile diger aciklayici notlarinin ("ara donem oOzet finansal bilgiler") sinirli denetimini yiirlitmis
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilerin Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 34
"Ara Donem Finansal Raporlama" ("TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir
bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlt denetim, Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiiriitilmistiir. Ara donem o6zet finansal bilgilere iligkin
sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara doénem 6zet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamma kiyasla onemli Ol¢iide dardir. Sonu¢ olarak ara donem oOzet finansal bilgilerin sinirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Onemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Siirli denetimimize gore iligikteki ara donem Gzet finansal bilgilerin, Sirket’in tiim 6nemli yonleriyle,
TMS 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" Standardi'ma uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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Istanbul, 6 Agustos 2025

Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi Masaldan Is Merkezi F Blok Kat:2 Uskidar / Istanbul
Ticaret Sicil No: 609033 Tel: + 90(216) 327 62 62 r*h'f Fas: + 90 |21GJ 3276263
e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com.tr www.ye ped i



ICINDEKILER SAYFA
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU 1-2
OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU .......ccovceverrerennee 3
OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU 4
OZET NAKIT AKIS TABLOSU 5
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR 6-28




ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirl Denetimden
Denetimden Gegcmiy Gegcmis
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 325.940 139.906
Finansal Yatirimlar 5 231.818.590 138.499.147
Ticari Alacaklar
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 -- --
- liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 36 741.078.778 1.572.556.222
Diger Alacaklar 211.537 247.064
Pesin Odenmis Giderler
- 1liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3 -- --
- Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9.702.310 1.688.312
Toplam Dénen Varhklar 983.137.155 1.713.130.651
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 7 27.794.395 38.027.157
Kullanim Hakk1 Varliklar 9 11.227.774 11.055.096
Maddi Olmayan Duran Varliklar 8 563.768 547.401
Toplam Duran Varhklar 39.585.937 49.629.654

TOPLAM VARLIKLAR

1.022.723.092

1.762.760.305

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirl

Denetimden Gegcmis

Denetimden
Gecmis

KAYNAKLAR Not 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

- Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 10 167.653 151.750

- Kiralama Islemlerinden Borglar 10 4.652.369 3.588.589
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 10 -- --
Ticari Borglar

- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 1.603.270 839.065

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 4.807.973 10.430.420
Diger Borglar 1.443.657 3.396.892
Donem Kar1 Vergi Yikimliligi 19 16.292.090 12.498
Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa
Vadeli Karsiliklar 12 2.226.900 1.576.256
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.193.912 19.995.470
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

- Kiralama Islemlerinden Borglar 10 2.905.902 3.552.709
Uzun Vadeli Karsiliklar

-Cal}$anlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun D 3.154.986 2728362
Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 19 218.427.416 468.824.484
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 224.488.304 475.105.555
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 13 18.000.000 18.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 13 56.675.532 56.675.532
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kayiplar 13 (1.484.847) (1.436.731)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 13 18.329.156 15.401.132
Gegmis Yillar Karlari 13 1.183.508.369 1.537.619.805
Donem Net Kari/ (Zarart) (507.987.334) (317.284.170)
Odenen Kar Pay1 Avanslari (-) -- (41.316.288)
Toplam Ozkaynaklar 767.040.876 1.267.659.280

TOPLAM KAYNAKLAR

1.022.723.092

1.762.760.305

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIiRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Swrl Strl Stnrl Stnrl
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Not Gegmiy Gegmiy Gegcmemis Gecmemis
1 Ocak— 1 Ocak— 1 Nisan— 1 Nisan—
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 14 161.308.705 566.936.800 86.235.204 368.884.164
Satiglarin Maliyeti (-) 14 - - -- --
Briit Kar 161.308.705 566.936.800 86.235.204 368.884.164
Genel Yonetim Giderleri (-) (99.604.183) (130.666.147) (49.633.894) (38.865.798)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 93.652 38.024 42.836 17.884
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 (607.125.242) (216.370.431) (3.754.863) 310.271.981
Esas Faaliyet Kar1 (545.327.068) 219.938.246 32.889.283 640.308.231
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17 70.993.243 23.104.926 26.441.473 6.719.288
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Zarar (474.333.825) 243.043.172 59.330.756 647.027.519
Finansman Giderleri (-) 18 (787.852) (425.909) (412.092) (192.525)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/ (Kayiplari) 20 (188.490.652) (324.770.789) (67.388.936) (116.786.200)
Vergi Oncesi Kar1/ (Zararr) (663.612.329) (82.153.526) (8.470.272) 530.048.794
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) 155.624.995 (66.962.317) (13.804.156) (191.543.493)
Donem Vergi Gideri 19 (27.751.267) (36.340.082) (15.603.769) (13.469.883)
Ertelenmis Vergi Gideri 19 183.376.262 (30.622.235) 1.799.613 (178.073.610)
Dénem Net Zarari (507.987.334) (149.115.843) (22.274.428) 338.505.301

Doénem Zararmin Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -
Ana Ortaklik Paylar (507.987.334) (149.115.843) (22.274.428) 338.505.301

Pay Basina Kayip

Pay Basina Kayip 21 (28,2215) (8,2842) (1,2375) 18,8059

DiGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) KISMI

Kar Veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlari

Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 12 (68.739) (286.094) (430.918) (195.093)
Diger Kapsaml Gelire iligkin Vergiler 19 20.623 85.827 129.273 58.527
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) (48.116) (200.267) (301.645) (136.566)
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) (508.035.450) (149.316.110) (22.576.073) 338.368.735
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar -- - -- --
Ana Ortaklik Paylar (508.035.450) (149.316.110) (22.576.073) 338.368.735

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasint olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S. ) o
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Sermaye

Kardan

Kar Veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacaklar

Birikmis Karlar/Zararlar

Tanumlanmis Fayda

Odenmis Diizeltmesi Ayrilan Planlar Yeniden G‘eﬁ::l;s Net Donem Kar Pay: Toplam
Sermaye Olumlu Kisitlanmis Ol¢iim Karlar Kary/Zararn Avanslar1  Ozkaynaklar
Farklan Yedekler Kayiplan aria

1 Ocak 2024 Bakiyesi 18.000.000 56.675.532 11.954.380 (993.134) 1.121.109.174  459.524.110 (19.077.929) 1.647.192.133
Transfer -- -~ 3.446.752 --  456.077.358 (459.524.110) -- -
Odenen Kar Pay1 Avanslari -- -- -- -- -- -- (22.531.817)  (22.531.817)
Temettii Odemesi -- -- -- -~ (39.563.739) -- 19.077.929  (20.485.810)
Toplam Kapsamli Gelir/ (Gider) -- -- -- (200.267) -- (149.115.843) --  (149.316.110)
30 Haziran 2024 Bakiyesi 18.000.000 56.675.532 15.401.132 (1.193.401) 1.537.622.793 (149.115.843) (22.531.817) 1.454.858.396
1 Ocak 2025 Bakiyesi 18.000.000 56.675.532 15.401.132 (1.436.731) 1.537.619.805 (317.284.170) (41.316.288) 1.267.659.280
Transfer -- --2.928.024 -- (320.212.194) 317.284.170 -- -
Odenen Kar Pay1 Avanslari -- -- -- -~ (33.899.242) -- 41.316.288 7.417.046
Toplam Kapsamli Gelir/ (Gider) -- -- -- (48.116) -- (507.987.334) -~ (508.035.450)
30 Haziran 2025 Bakiyesi 18.000.000 56.675.532 18.329.156 (1.484.847) 1.183.508.369 (507.987.334) - 767.040.876

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasint olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET NAKIT AKIS

TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnrh Strrh
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
° 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
A. isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (1.449.566) 54.680.968
Doénem Net Zarari (507.987.334) (149.115.843)
Diénem Net Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (183.810.728) 392.163.716
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 789 9.746.259 7.542.038
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 12 1.623.706 832.882
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 18 787.852 425.471
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan 73 _ _
Kaynaklanan Kayiplar/Kazanglar ile flgili Diizeltmeler
Vergi Giderleri Ile ilgili Diizeltmeler 19 (155.624.995) 66.962.317
Parasal Kazang (40.343.550) 316.401.008
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 701.820.171 (156.254.410)
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artig) 5 (114.867.325) (47.930.212)
Ticari Alacakle}rdaki Azalis (Artis) Ile lgili Diizeltmeler ) 6 831.477.444 (106.745.749)
Fe}.ahyetler Ile Ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) Ile Ilgili 35527 371
Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (8.013.998) (294.341)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) Ile Tlgili Diizeltmeler 6 (5.622.447) (2.878.723)
(C:;ljﬁg)lara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 12 764.205 (173.619)
Fatahyetler Ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) Ile Ilgili (1.953.235) 1.767.863
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1 10.022.109 86.793.463
Vergi Iadeleri/Odemeleri 19 (11.471.675) (32.112.495)
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (1.397.151) (10.331.342)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari (-) 78 (1.397.151) (10.331.342)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 4.129.358 (44.351.606)
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (-) 10 -- (448.727)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 35.277 -
Odenen Temettiiler 13 -- (20.485.810)
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Girisleri/ (Cikislari) ? (3.286.501) (850.809)
Odenen Kar Pay1 Avanslari 13 7.417.046 (22.531.817)
Odenen Faiz 18 (36.464) (34.443)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals) (A+B+C) 1.282.641 (1.980)
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 139.906 194.565
E. Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (1.096.607) (38.581)
Doénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (D+E) 4 325.940 154.004

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Arz Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. unvaniyla 1 Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup, sirket unvaninin
degistirilmesi hususundaki esas sozlesme degisikligi talebi Sermaye Piyasa Kurulu’nca olumlu karsilanmig
ve s0z konusu degisiklik 12 Nisan 2017 tarihinde tescil edilerek 18 Nisan 2017 tarih ve 3998 sayil1 Ticaret
Sicil Gazetesinde yayimlanmaistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11 Mart 2016 tarihli ve GPYS/PY.6/228 numarali faaliyet yetki belgesi ile
Sirket’in Portfdy Yoneticiligi faaliyetlerinde bulunulmasi uygun goriilmiistiir.Bu yetki belgesi;Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 27 Nisan 2017 tarih ve GSPYS/PY.1/227 sayili yetki belgesi ile iptal edilerek
yenilenen faaliyet yetki belgesi ile Sirket’in Portféy Yoneticiligi faaliyetlerinde bulunmasu uygun
gOrilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Barbaros Mahallesi, Basak Cengiz Sokak Varyap Meridian Sitesi V6 Blok
No: 1/F Atasehir/istanbul’dur. Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla ¢alisan sayis1 37 kisidir (31 Aralik
2024: 37 kisi).

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla ¢gikarilmig sermayesi 18.000.000 TL (31 Aralik 2024: 18.000.000
TL) tutarindadir. Sirket’in ana sermayedarlar1 Ayhan Ozgiirel ve Murat Onuk’tur.

Sirket’in kurucusu oldugu ve ydnettigi otuz adet yatirrm fonu bulunmaktadr. ilgili fonlar asagidaki gibidir:

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (**)

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dokuzuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu (¥)

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (*)
- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Teknopark Istanbul Yiiksek

Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Startupfon Tohum Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onbesinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onii¢lincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ondordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu(*)
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onaltinct Girisim Sermayesi Yatirim Fonu(*)
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ydnetimi A.S. Onyedinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu(*)
(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla ilgili fonlarin ihraci ger¢eklesmemistir.
(**) Fon 3 Temmuz 2025 tarihi itibariyla i¢tiiziigliniin terkini bildirilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yaymlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu*na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla
birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiciindeki degisimlerle
ilgili olanlar dahil olmak {izere muhasebe politikalari ¢er¢evesinde diizenlenmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2025°te sona eren alt1 aylik doneme iliskin 6zet finansal tablolart TMS 34 Ara Donem
Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalari igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan
yillik konsolide finansal tablolart ile birlikte okunmasi gerekir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli
Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
tizere TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibartyla 30 Haziran 2025
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
Ol¢lim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gosterilmesini 6ngérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasimi gerektiren durumlardan biri, ti¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklagik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
sona eren li¢ yillik donem igin %220 olmustur (31 Aralik 2024: %291).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 30 Haziran 2025 tarihi itibarryla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Donem Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Haziran 2025 3.132,17 1
31 Aralik 2024 2.684,55 1,16674
30 Haziran 2024 2.319,29 1,35049
31 Aralik 2023 1.859,38 1,68452

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar: agsagidaki gibidir:

Bilancgo tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilastirma amaciyla
raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2024 ve
30 Haziran 2024 tarihli finansal tablolar, 30 Haziran 2025 tarihindeki cari satin alma giicii esas alinarak
endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmig
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Bdylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakk: varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri {izerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket
igerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmigtir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
etkisi olanlar diginda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplarimin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina
yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon {izerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢liim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislari lizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayr1 olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolari, 6 Agustos 2025 tarihli 2025/124 sayili Yo6netim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda
gergeklestirilmesi  egiliminin  olmasi durumlarinda bilangoda netlestirilerek net tutar iizerinden
gosterilmektedir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kar zarar ile iliskilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 acgisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve onemli
farkliliklar agiklanir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren alt1 aylik ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmigtir,

a) 1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir
ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir. Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamstir.

b) 30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve

aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama (Devami)

- Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

Sirket TFRS 18’in finansal tablolar iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymmlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yayinlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar
saglayan bir bagl ortaklik, a¢iklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis
aciklama gereklilikleri, uygun bagh ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali
tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in
goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Arac¢larin Simiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1 birakilmasiyla
ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmas;

- Nakit akiglarmi degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar
eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi
araglar gibi); ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan Ozkaynak araglarma iligkin
aciklamalarda giincellemeler yapilmasidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibartyla gelir ve gider tutarlarin1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegcirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart goz oniinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Baglicalar asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglart ve galisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Ertelenmis vergi varliklar1 gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gecici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan
ertelenmis vergi varliklarin tutar1 belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin
onemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama

Standartlart ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
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NOT 3 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflar1 kurucusu ve yonetici oldugu Not 1°de aciklanan yatirim fonlarindan olugsmaktadir.
Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla olan bor¢ ve alacak
bakiyeleri ile iligkili taraflariyla gerceklestirdigi islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

a) Borc ve Alacak Bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan olan alacaklarinin detay1 asagida aciklanmistir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.466.597 279.107.978
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.560.884 238.525.966
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.768.164 1.570.133
Dordiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 571.303 25.789.145
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 9.163.030 56.023.324
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 211.468.272 318.766.245
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 484.244.414 599.682.580
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 9.216.713 23.707.331
Alticer Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 21.164.675 24.786.235
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu - 39.808
Teknogirisim Girisim Sermaye Yatirim Fonu 454.726 1.148.939
Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu - 119.604
Teknoparlf Istanbul Yiiksek Teknoloji Girigim B 5822937
Sermayesi Yatirim Fonu
Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 466.697
741.078.778 1.572.556.222

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflara pesin 6denmis giderleri

bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflara ticari borcu

bulunmamaktadir.

b) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2025 donemi itibariyla {ist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutari
12.549.949 TL’dir (1 Ocak-30 Haziran 2024: 63.636.268 TL). Ust yonetim; yonetim kurulu baskan,baskan
vekili, iiyeleri ve genel miidiir olarak belirlenmistir. Ust ydnetime saglanan menfaatler {icret ve huzur hakki
O6demelerinden olusmaktadir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

¢) Alis ve Satis Bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflara olan hasilat detay1 asagida agiklanmigtir:

1 Ocak-30 Haziran 2025

1 Ocak-30 Haziran 2024

s g Performans Portfoy Performans

Hasilat Portfoy gz;;g::; Perg’;?:?;? Ucret Gelirleri Yonetim Perg):llil:felz Ucret Gelirleri
Tahakkuklar: Gelirleri Tahakkuklar:

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 11.592.508 8.799.590 - 11.183.513 8.106.831 84.136.717
Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 14.194.705 9.365.311 - 11.858.601 7.789.807 67.181.901
Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 422.430 -- -- 445.456 -- --
Dordiincli Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.656.726 3.161.187 -- 2.788.759 3.411.462 --
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.578.742 -- -- 1.661.181 -- --
Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 5.552.090 -- -- 6.444.587 -- --
Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 5.698.049 -- -- 4.606.050 - -
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 818.657 -- -- 768.091 - -
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 13.538.001 -- -- 30.202.637 93.489.596 --
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 16.953.563 38.885.789 -- 15.727.068 38.542.046 169.662.676
Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 700.165 -- -- 512.477 -- 597.698
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 5.817.751 -- -- 3.719.534 1.815.795 --
Altinc1 Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 279.323 -- -- 465.897 -- --
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 8.406.546 -- -- -- -- --
Teknogirisim Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu -- -- -- 1.262.962 -- --
Startupfon Tohum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 123.728 -- -- 89.813 -- --
Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 80.380 -- -- 16.450 -- --
Onuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 241.479 - - 285.729 - -
Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.175.819 - - 79467 - -
Onikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 283.519 - - - - -
Oniigilincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 9.389.646 - - - - -
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.593.001 - - - - -
101.096.828 60.211.877 - 92.118.272 153.155.537 321.578.992
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

¢) Alis ve Satis Bakiyeleri (Devam)

1 Ocak-30 Haziran 2025 1 Ocak-30 Haziran 2024

Genel yonetim giderleri

Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 2.258
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 2.258
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 52.733 9.875
Dokuzuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 465 13.806
Onuncu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 54.984 9.875
Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 3.641
Onikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu -- 5.311
Altinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 152 2.115
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 361
Ondordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 10.429 -
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 59.834 --
Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 9.877 9.875
Dokuzuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.429 75.438
Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu 9.964 83.152
Besinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu -- 2.058
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.270 --
Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 1.765
Teknopark Istanbul Yiiksek Teknoloji
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu - 26.112
ntrum Alpha Girigim
S A i
4.242.553 268.105

Sirket’in iligkili taraflara olan ve yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan gelir/giderleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak-30 Haziran 2025 1 Ocak-30 Haziran 2024

Deger artis kazancglary/

Deger artis kazanclary/

(kayiplar) (kayiplar)
Yatirim faaliyetleri gelir/giderleri
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 905.022 2.533.217
Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 264.003 581.994
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 820.119 529.388
Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 255.395 452.353
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 282.146 1.394.177
Teknopark Istanbul Derin
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.764 4411
2.529.449 5.495.540
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

¢) Alis ve Satis Bakiyeleri (Devam)

1 Ocak-30 Haziran 2025 1 Ocak-30 Haziran 2024

Performans karsihk

Performans karsihk

geliri tahakkuk geliri tahakkuk
azahislan azahslan
Esas faaliyetlerden giderler
Alticer Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 79.334 110.081
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 61.742.766 185.189.806
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 202.877.094 --
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 238.241.402 --
Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 21.542.912 14.459.231
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 29.736.920 -
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 41.132.665 3.160.650
Teknogirisim Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 530.015 920.601
Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 11.102.579 --
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 102.509 12.525.014
607.088.196 216.365.383
NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Bankalar
- Vadesiz mevduat 325.940 139.906
325.940 139.906

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla gergcege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ziraat Portfoy — ZP8 Fonu 113.609.867 89.838.642
Ziraat Portfoy - ZPK Fonu 1.305.806 1.406.370
Arz Portfoy - AZ3 - Ugiincii Gayrimenkul 4.966.021 4871.038
Yatirim Fonu
Arz Portfoy - AIV - Birinci Girigim Sermayesi 2521224 2.077.626
Yatirim Fonu
Arz Portfoy - AR1 - Besinci Girigim Sermayesi 3533.456 3829473
Yatirim Fonu
Ziraat Portfoy - TCA Fonu 25.205.735 20.849.925
OBG- Onbesinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 6.009.444 --
Arz Portfqy - AZ8 -Teknogirigim Girisim 4.040.923 4.434.807
Sermayesi Yatirim Fonu
Arz Portfqy - AZ9 - Dérdiinci Girigim 2298 465 2400753
Sermayesi Yatirim Fonu )
Arz Poﬂfoy - ZG7' - Teknopark Istanbul Derin Teknoloji 74374 84.093
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
VFK - Ziraat Portfdy ikinci Kisa Vadeli Kira 1.646.693 1.573.639
Ziraat Portfoy - ZG8 Fonu 43.641.311 --
Arz Portfoy - ONO - Onuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 14.328.920 --
Gr Altin (*) 8.636.351 7.132.781

231.818.590 138.499.147

(*) 30 Haziran 2025: 2.038 gram altin (31 Aralik 2024:2.037 gram altin) tutarindan olusmaktadir.

15



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Ticari alacaklar
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar -- --
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 741.078.778 1.572.556.222
741.078.778 1.572.556.222
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Ticari borg¢lar

Diger ticari borglar (*) 1.116.955 466.259
Gider tahakkuklar1 486.315 372.806
1.603.270 839.065

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2024 Qlaveler Cikislar 31 Aralik 2024 Ilaveler Cikislar 30 Haziran 2025
Maliyet
Tasit araglar 35.245.568 9.541.754 -- 44.787.322 40.757 (7.110.341) 37.717.738
Doéseme ve demirbaslar 15.224.892 2.725.008 (387.525) 17.562.375 1.116.677 -- 18.679.052
Ozel maliyetler 5.848.863 1.872.862 (103.735) 7.617.990 77.378 - 7.695.368
56.319.323 14.139.624 (491.260) 69.967.687 1.234.812 (7.110.341) 64.092.158
Birikmis amortisman
Tasit araglari 12.343.514 8.288.269 -- 20.631.783 4.338.354 (2.286.329) 22.683.808
Doseme ve demirbaslar 5.120.082 2.999.080 (71.046) 8.048.116 1.596.172 -- 9.644.288
Ozel maliyetler 1.866.954 1.414.424 (20.747) 3.260.631 709.036 - 3.969.667
19.330.550 12.701.773 (91.793) 31.940.530 6.643.562 (2.286.329) 36.297.763
Net kayith deger 36.988.773 38.027.157 27.794.395

Donem iginde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iligkin deger diisiikliigii kaybi1 bulunmamaktadir. Dénem igerisindeki amortisman giderleri Not 15te

agiklanmustir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 8 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2024  llaveler 31 Arahk 2024  ilaveler 30 Haziran 2025
Maliyet
Haklar 1.954.803 654.604 2.609.407 162.339 2.771.746
1.954.803 654.604 2.609.407 162.339 2.771.746
Birikmis itfa pay1
Haklar 1.497.127 564.879 2.062.006 145.972 2.207.978
1.497.127 564.879 2.062.006 145.972 2.207.978
Net kayith degeri 457.676 547.401 563.768
Donem igerisindeki itfa pay1 giderleri Not 15°te agiklanmugtir.
NOT 9 - KIRALAMA iSLEMLERI
Kullamm Hakki Varh@
1 Ocak 2024 Ilaveler 31 Arahk 2024 Ilaveler 30 Haziran 2025
Maliyet
Bina 13.671.030 6.427.035 20.098.065 3.129.403 23.227.468
13.671.030  6.427.035 20.098.065 3.129.403 23.227.468
Birikmis amortisman
Bina 5.037.583 4.005.386 9.042.969 2.956.725 11.999.694
5.037.583 4.005.386 9.042.969 2.956.725 11.999.694
Net kayith degeri 8.633.447 11.055.096 11.227.774

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2025 donemi itibariyla 6denen kira tutar1 3.286.501 TL’dir (1 Ocak-30

Haziran 2024: 850.809 TL).

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kiralama islemlerinden kaynaklanan
yukiimliliiklerinin bilgisi Not 10’da agiklanmistir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 10 - BORCLANMALAR

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Oran Tutar Oran Tutar
(%) (TL) (%) (TL)
Kisa vadeli bor¢clanmalar

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlari - TL (*) - -- -- --
Kiralama islemlerinden borglar 52% 4.652.369 21% 3.588.589
Kredi karti bor¢lari - 167.653 - 151.750
4.820.022 3.740.339

Uzun vadeli bor¢clanmalar
Kiralama iglemlerinden borglar 52% 2.905.902 21% 3.552.709
2.905.902 3.552.709

(*) Tas1t kredilerinden olusmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla bor¢lanmalarimin vade yapisi asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

0-3 ay 1.330.746 1.048.897
3-12 ay 3.489.275 2.691.442
1-2 y1l 2.905.903 3.552.709

7.725.924 7.293.048

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Alman/Verilen Teminat Ve Rehinler
Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla vermis oldugu teminati bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla 20.000 TL tutarinda alinan teminati bulunmaktadir (31 Aralik
2024:23.335 TL).

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla aktif degerler {izerinde rehin bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Yoktur).
Davalar

Bilango tarihi itibariyla Sirket lehine a¢ilmis dava bulunmamaktadir. Bilango tarihi itibariyla Sirket
aleyhine agilmis itiraz davasi bulunmamaktadir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Haziran 2025 31 Arahik 2024
I:ersonel borglar 5.146 --
Odenecek personel gelir vergileri 3.028.156 8.429.213
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 1.774.671 2.001.207
4.807.973 10.430.420
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
Kisa vadeli bor¢ karsiliklar: 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kullanilmamuisg izin karsilig 2.226.900 1.576.256
2.226.900 1.576.256
Kisa vadeli borg karsiliginin hareketi agsagida sunulmustur:
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Donem basi 1.576.256 1.183.072
Donem igerisindeki artis/azalis 875.908 756.835
Parasal kayip (225.264) (363.651)
Dénem sonu 2.226.900 1.576.256
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
Uzun vadeli bor¢ karsihiklar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kidem tazminat1 karsilig 3.154.986 2.728.362
3.154.986 2.728.362
Kidem tazminat1 karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Donem basi 2.728.362 2.509.679
Iskonto maliyeti 150.815 55.285
Cari hizmet maliyeti 596.983 301.108
Aktiieryal kazang /(kayip) 68.739 633.712
Parasal kayip (389.913) (771.422)
Doénem sonu itibariyla 3.154.986 2.728.362
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar (Devami)

Tirkiye’de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadinlar icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavan1 agilmamaktadir.

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2025 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 35.058,58 TL) tavanindan hesaplamaistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiligi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla karsiliklar y1llik %21,05 enflasyon oram1 ve %24,90 iskonto orani
varsayimma gore, %3,18 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmgtir.

NOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye
Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Ad1 Soyadv/Ticaret Unvam Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Ayhan Ozgiirel 50,00% 9.000.000 50,00% 9.000.000
Murat Onuk 50,00% 9.000.000 50,00% 9.000.000
18.000.000 18.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 56.675.532 56.675.532
74.675.532 74.675.532

Sirket’in sermayesi 18.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 18.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Yasal yedekler 18.329.156 15.401.132
18.329.156 15.401.132

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) 6denmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gecmis donem ticari karmin yillik %5’i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderleri

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Aktiieryal kazanglar/(kayiplar) (1.484.847) (1.436.731)
(1.484.847) (1.436.731)

Gecmis Y1l Karlan
Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla gegmis yillar karlarmin detayr asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Gegmis yil karlari 1.130.995.223 1.537.523.654
Olaganiistii yedekler 52.513.146 96.151
1.183.508.369 1.537.619.805

NOT 14 - HASILAT
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Portfoy yonetim gelirleri 101.096.828 92.202.271 50.930.516 42.777.537

Performans ticret gelirleri (*) 60.211.877 153.155.537 35.304.688 40.870.730

Performans iicret gelirleri

tahakkuklart (+¥) -- 321.578.992 - 285.235.897
161.308.705 566.936.800 86.235.204 368.884.164

(*) Ilgili fonlarm ihrag belgelerinde yer aldig1 iizere, gayrimenkul yatirim fonlarmin portfdyiinde yer alan
gayrimenkulleri kiraya vermesi ile elde ettigi kira gelirinin %20’si oraninda alinan performans
iicretlerinden olugmaktadir.

(**) Ilgili fonlarin ihrag belgelerinde yer aldig iizere katilma pay1 deger artigi, ilgili dsnemin TUFE artisini
gectigi takdirde fona alinan varligin, gergege uygun degeri ile alis degerinin TUFE ile artirilmus tutari
arasinda pozitif farkin %20’si kadar performans geliri olusmaktadir.
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NOT 15 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2025 ve 2024 donemleri itibariyla personel giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Genel yonetim giderleri 64.004.176 100.676.064 32.049.721 21.678.910

64.004.176 100.676.064 32.049.721 21.678.910

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2025 ve 2024 donemleri itibariyla amortisman ve itfa pay1 giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Genel yonetim giderleri 9.746.259 7.542.038 5.012.536 4.538.879
9.746.259 7.542.038 5.012.536 4.538.879
NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Performans iicret gelir

tahakkuku azahslart (*) 607.088.196 216.365.383 3.730.104 (310.274.542)
Diger giderler 37.046 5.048 24.759 2.561
607.125.242 216.370.431 3.754.863 (310.271.981)

(*) Ilgili fonlarin ihrag belgelerinde yer aldig: {izere katilma pay1 deger artisi, ilgili donemin TUFE artigini
gectigi takdirde fona alinan varligin, gercege uygun degeri ile alis degerinin TUFE ile artirilmis tutari
arasinda pozitif farkin %20’si kadar tahakkuk ettirilen performans iicret gelir tahakkuk azaliglarindan
olusmaktadir.

NOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Yatirim fonu
< N 59.859.867 10.905.342 19.469.777 1.993.013
degerleme gelirleri
Fon satig karlari 8.069.798 10.725.596 4.818.906 4.273.694
Sabit kiymet satis kar1 567.643 -- 567.643 --
Altin degerleme gelirleri 2.495.212 1.466.648 1.584.681 449.727
Vadeli mevduat 723 7.340 466 2.854
kar pay1 gelirleri
70.993.243 23.104.926 26.441.473 6.719.288
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NOT 18 - FINANSMAN GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Finansman giderleri
Banka finansman

. ) : 787.852 425.471 412.092 192.164

ve komisyon giderleri
Diger giderler - 438 - 361
787.852 425.909 412.092 192.525

NOT 19 - GELIiR VERGILERIi

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Tiirkiye’de 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmis olan
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere, kurum
kazancglar1 i¢in %20 oraninda belirlenmistir. 15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 sayili Kanunun gegici 13 iincii maddesinin birinci fikrasinda yapilan
degisiklik uyarinca bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve
reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin
kurumlar vergisi oran1 %25 olarak uygulanacaktir. Ancak, 15 Temmuz 2023 tarih ve 30659 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan 7456 sayili “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actig
Ekonomik Kayiplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Ihdas1 ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Kurumlar vergisi oranini 5
puan artirilmigtir. Bu degisiklik ile kurumlar vergisi oram1 %25’ten %30’a ¢ikartilmis olup yeni oran 1
Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak {izere gecerli olacaktir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile asgari kurumlar vergisi ytrlirliige girmistir. 1
Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak iizere uygulanacak asgari kurumlar vergisi oran1 %10’dur. Asgari
kurumlar vergisi, genel kurallar cercevesinde hesaplanan kurumlar vergisinin indirim ve 7524 Sayil
Kanun’da belirtilen istisnalar diisiilmeden onceki kurum kazancinin %10’undan az olmamasi esasina
dayanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tirkiye’de mukim anonim girketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii

Odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda
gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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NOT 19 - GELIiR VERGILERIi

Kurumlar Vergisi (Devami)

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Cari vergi yiikiimliiliigii
Kurumlar vergisi karsilig
Pesin 6denmis vergi ve fonlar

27.751.267
(11.459.177)

48.747.922
(48.735.424)

Odenecek kurumlar vergisi

16.292.090

12.498

1 Ocak-30 Haziran 2025

1 Ocak-30 Haziran 2024

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihig

Kurumlar vergisi karsiligi (27.751.267) (36.340.082)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 183.376.262 (30.622.235)
Vergi gelir/gideri 155.624.995 (66.962.317)
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NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devam)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis
vergi varligimm ve yiikiimliliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yilikiimliliigiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2025 y1l1 i¢in %30°dur (31 Aralik 2024: %30).

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikkiimliiliikkleri asagida belirtilmistir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ertelenen vergi varliklari ve . . . . e e e
viikiimliiliikleri Toplam gegici farklar Toplam gegici farklar Varhk / (Yiikiimliiliik) Varhk / (Yiikiimliiliik)
Performans iicretleri diizeltmesi (726.548.801) (1.556.007.630) (217.964.640) (466.802.289)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik diizeltmesi (3.620.175) (7.254.775) (1.086.053) (2.176.433)
Kidem tazminati karsilig1 3.154.986 2.728.362 946.496 818.509
Izin karsilig1 diizeltmesi 2.226.900 1.576.256 668.070 472.877
Kredi diizeltmesi (68.439) (196.165) (20.532) (58.850)
Kullanim hakki varlik ve yiikiimliiliikleri (3.669.503) (3.913.798) (1.100.851) (1.174.139)
Diger diizeltmeler 433.647 319.470 130.094 95.841
Ertelenen vergi varliklari 1.744.660 1.387.227

Ertelenen vergi ylikiimliiliikleri (-)

(220.172.076)

(470.211.711)

Ertelenen Vergi Varhklary/Yiikiimliiliikleri, Net

(218.427.416)

(468.824.484)
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NOT 19 - GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin donem icindeki hareketi agsagidaki gibidir:

1 Ocak-
30 Haziran 2025

1 Ocak-

30 Haziran 2024

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (-) (468.824.484)

(645.577.407)

Ozkaynaktan iptal edilen/yansitilan 20.623 85.828
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 183.376.262 (30.622.235)
Parasal kazang 67.000.183 128.018.255
Donem sonu bakiyesi (218.427.416) (548.095.559)
Donem vergi (gelirinin) /giderinin donem kary/ (zarar1) ile mutabakat1 asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Vergi oncesi donem Kkary/ (zarari) (663.612.329) (82.153.526)
%30 vergi orani lizerinden hesaplanan
vergi (30 Haziran 2024: %30) 199.083.699 24.646.058
KKEG vergi etkisi (2.102.740) (1.143.167)
Enflasyon diizeltme etkisi (41.355.964) (90.465.208)
Vergi geliri/(gideri) 155.624.995 (66.962.317)

NOT 20 -NET PARASAL KAZANC / KAYIP

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal olmayan
finansal tablo kalemlerinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglar (kayiplari) detayr asagidaki

gibidir:

Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplar)

30 Haziran 2025

Finansal Durum Tablosu Kalemleri

(181.116.406)

Pesin Odenmis Giderler 145.656
Maddi Duran Varliklar 5.470.410
Maddi Olmayan Duran Varliklar 87.312
Kullanim Hakki Varliklari 1.757.210
Sermaye Diizeltme Farklari (10.671.878)
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplar 205.326
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (2.366.892)
Kar Pay1 Avansi (3.431.735)
Gegmis Yillar Karlari (172.311.815)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (7.374.246)
Hasilat (13.066.272)
Satiglarin Maliyeti (-) 5.924.808
Genel Yonetim Giderleri (-) 3.864.417
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (6.048)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 218.762
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (4.346.377)
Finansman Gideri (-) 36.464
Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplarr) (188.490.652)

27



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - PAY BASINA KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Net donem zarari (507.987.334) (149.115.843) (22.274.428) 338.505.301
Cikarilmis adi

hisselerin agirlikli 18.000.000 18.000.000 18.000.000 18.000.000
ortalama adedi

Pay basina kayip (TL) (28,2215) (8,2842) (1,2375) 18,8059

NOT 22 — KUR RiSKi

Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma iglemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon

islemleri yaparak yonetebilir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla yabanci para cinsinden olan parasal

varlik ve yiikiimliiliik bulunmamaktadir.

NOT 23 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 24 - DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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