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ROTA PORTFOY YONETIMi A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU ROTA PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILIiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 25.09.2024 tarih ve 55/1522
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Rota Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (Fon) katilma
paylart; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 19/08/2025 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgeleri Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Danismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 09.02.2022

No: PYS/PY.58-YD.22/149

Adresi Esentepe Mah. Bityiikdere Cad. Ferko Signature
Blok No:175/ I¢ Kapi1 No:32 Sisli/Istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan sirekli ~ bilgilendirme  formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvanu: Tiirkiye Is Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 17.07.2014
Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/709

Numarasi
Adresi Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule:1
Kat:1 4.Levent/istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin Tiirkiye | Fon ictiiziigii 04.11.2024 tarihinde tescil
Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve sayisi edilmis ve 07.11.2024 tarih ve 11202 say1li
TTSG’de yaynlanmstir.

Thraca iligskin yetkili organ karar tarihi ve | 05/07/2024 tarih ve 2024/115 sayili Kurucu
sayisl yonetim kurulu karari



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarmin alim

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

satimina aracilik edecek yatirim

kuruluslarmin ticaret invani

Fonun siiresi Stiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri 1. Ozcan TURKAKIN

Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesi

Profesyonel Deneyim:

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi (2022-Devam)

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani (2018-2022)
(Sirket’in  kurucusu oldugu gayrimenkul
yatirnm fonlarinin yo6netilmesine iliskin
stireclerde aktif gorev almistir.)

Is Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi (2016-2018)

Tiirkiye Siai Kalkinma Bankast A.S.

Kredi Komitesi Uyesi, Genel Miidiir (2013-
2016)

(Kredi komitesi tiyesi olarak gayrimenkul
gelistiricisi ~ sirketlerin  kredilendirilmesi
stireglerinde gorev almistir.)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Genel Midiir Yardimecisi (2002-2013)
(Istiraklerden  sorumlu  genel — miidiir
yardimcist olarak Banka istiraki olan
gayrimenkul yatirim ortaklifinin  tiim
faaliyetlerine iligskin gorev almistir.)

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Genel Miidiir (1997-2002)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Sermaye Piyasalar1 Boltimii (1984-1997)
Egitim:

Bogazi¢i Universitesi- Ekonomi Yiiksek
Lisans (1984)

Bogazici Universitesi- Iktisat (1982)

2. Tevfik ERASLAN

Genel Miidiir

Profesyonel Deneyim:

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu Baskani-Genel Miidiir
(25/11/2021-Devam)

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Genel Miidiir (2013-2021)




Genel Midir Yardimeist (2008-2013),
Midiir (2004-2008)

Miidiir Yardimcisi (2001-2003)

Egitim:

Istanbul Universitesi Sermaye Piyasalari
Yiiksek Lisans (1998)

Istanbul Universitesi Iktisat (1992)

Aktif Lisanslari:

Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3
(2003)

Tiirev Aracglar (2007)

3. Onder OZCAN

Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Profesyonel Deneyim:

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticisi (19/06/2023-Devam)
Ekobina Mimarlik Miihendislik Enerji
Dan.Ins.San. Tic.Ltd.Sti.

Yonetici Ortak (26.03.2017-19/06/2023)
Egitim:

Yildiz Teknik Universitesi- Kentsel Tasarim
ve Organizasyon Kurumlar1 (2011)

Yildiz Teknik Universitesi- Sehir ve Bélge
Planlama (2005)

Sahip Oldugu Lisanslar:

Gayrimenkul Degerleme Lisans1 (2012)

Yukaridaki  iiyeler disindaki  yatirim
komitesi liyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
Portfdy yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere

Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin ti¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
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islemlerden olusan portfoyili isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak fizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfGyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri (Alim/Satima Esas Fiyat) her ayin son is gliniinde hesaplanip, takip
eden giin ilan edilir. Bu tarihlerin tatil gilinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is gilinii
esas alinacaktir.

Fon birim pay degeri, Kurucunun resmi internet sitesi olan www.rotaportfoy.com.tr
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedik¢e yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-posta
adresleri yoluyla bildirilir.

Fon’a iligskin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat iizerinden Fon’a iliskin alim satim islemi
gerceklestirilmeyecektir. Referans fiyat iizerinden nitelikli yatirimcilar arasindaki pay devirleri
yatirim komitesi onay1 ile yapilabilir.

5. Fon Katilma Paylariin Satisimin ve Fon’a Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylariin satis1 ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilir. Katilma pay1
thracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan fona veya
fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin {iglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule
dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak
degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portféytlinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda,
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ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya
devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar katilma pay1 satist karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarmin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar cergevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Fon’un Yatirim Komitesi; Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanmasi zorunlu olan
3 (ii¢) kisi dahil olmak tizere 6 (alt1) kisiden olusur.

Fonun yonetimine iliskin olarak, A, B ve C pay gruplar olusturulacaktir.

Yatirim komitesinin Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanmasi zorunlu 3 {iyesi
disinda kalan 3 iiyesi A grubu katilma pay1 sahibi yatirimeilar tarafindan belirlenir ve Kurucu
tarafindan atanir.

Yatirim Komitesi herhangi bir iiyesinin cagris1 iizerine Kurucu tarafindan Teblig
kapsaminda atanmasi zorunlu olan 3 {iyeden en az ikisinin toplantida hazir bulunmasi sartiyla
iiyelerin gogunlugunun katilimiyla toplanir ve toplantiya katilan tiyelerin cogunlugunun olumlu
oylart ile alinir. Su kadar ki yatirim komitesi kararlarinin gegerli olabilmesi i¢in, toplantiya
katilan, A grubu pay sahibi liyelerin kararda olumlu oyunun bulunmasi sarttir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
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8. Fon ig:tiiziigii, ihrac¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucudan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.rotaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracc1
Rota Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Tugce Celikytirek Ali Emrah Yiicel
Kidemli Miudiir Genel Miudir Yardimcisi
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