fhiSRA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
V MALL iSTANBUL KATILIM GIRISIM SERMAYESI YATIRIM FONU

FON IHRAC SOZLESMESI

Orug Reis Mah. Tekstilkent Cad. Koza Plaza 12/B Blok Kat:35 Esenler / Istanbul adresinde
faaliyet gosteren Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (SIRKET) ile

diger

tarafta,

adresinde ikamet eden/faaliyet GOStETeN ..........oiuiiiniiii i e
(YATIRIMCI) arasinda fon ihra¢ sézlesmesi mahiyetinde isbu sdzlesme imzalanmastir.

1.Sozlesmenin Diizenlenme Tarihi ve So6zlesme Numarasi

So6zlesme Tarihi

S6zlesme No

2. Taraflar

a) Yatinmcl

Adi Soyadi / Unvani
TC Kimlik No/ Vergi No
Adresi
b) Sirket
Unvan Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S.
Adresi Orug Reis Mah. Tekstilkent Cad. Koza Plaza 12/B Blok Kat:35
Esenler / Istanbul
KEP Adresi isragayrimenkul@hs01 kep.tr
E-Posta Adresi info@israportfoy.com.tr

3. Sozlesmede Kullanilacak Tamimlar ve Kisaltmalar

Isbu sdzlesmede gegen;

Bilgilendirme Fon Ictiiziigii, [hra¢ Belgesi ve Fon Thra¢ Sézlesmesi

Dokiimanlari

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama II-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina

Tebligi Iliskin Teblig

Fon Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
V Mall Istanbul Katilim Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayil1 Sermaye Piyasast Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu/Y 6netici Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
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Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

PYS Tebligi II-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I1-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig I11-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirm Fonlarma Iliskin
Esaslar Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yiirtirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar

ifade eder.
4. Sozlesmenin Konusu

Isbu sézlesme SIRKET’in kurucusu oldugu fonlarin katilma paylarnin YATIRIMCI
tarafindan alinip satilmasi ile ilgili olarak taraflarin karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini belirlemek
amaciyla akdedilmistir.

5. Fon Yatirim Stratejisine Iliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi temel olarak, V Mall ins. Yatirinm A.S. basta olmak iizere;
bliylime ve katma deger liretme potansiyeline sahip, operasyonel, iliretim ya da satis
performansinin gelistirilmesi suretiyle yiiksek getiri beklentisi olan, verilecek finansal ve/veya
kurumsal destekle faaliyet amaglarini gerceklestirebilecek sirketlere yatirim yapmak ve ileri
asamalarinda satis, birlesme, halka arz gibi yontemlerle yatirimi sonlandirmaktir.

Fon ayrica girisim sirketlerine dogrudan veya Teblig’de tanimlanan yurti¢cinde kurulu
0zel amacl sirketler ve yurtdisinda kurulu kolektif yatirim kuruluslar vasitasiyla dolayli olarak
sermaye aktarimi veya pay devri yoluyla ortak olabilir veya bu sirketlerin kurucusu olabilir.

Yatinm yapilacak sirketlerin seciminde esas alinacak kriterler; kurumsal yonetim
yapisina kavusturulabilir olma, sorumluluk sahibi, yeterli, deneyimli ve is etigi sahibi yonetim
kadrosuna sahip olma, operasyonel gelisime uygun olma, rekabetci ve marka degeri yaratma
giicline sahip olma, siirdiiriilebilirlik ve katma degerli iirlin gelistirme potansiyeline sahip
olmadir.

Fon’un yapacag girisim sermayesi yatirimlari ile ilgili gerek giris, gerekse ¢ikis kararlar
kurucu yonetim kurulu karari verilir ve onaylanir.

6. Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine iliskin Esaslar

Fon’un toplam degerinin en az %g80’inin bir veya birden fazla girisim sermayesi
yatirirmindan olugmasi zorunludur. Yatirimlar uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun girisim
sirketlerine yapilacaktir.

Fon’un ve yatirnmlarinin katilim (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iligkin icazet
belgesi alinir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karari
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ile belirlenir. Icazet belgesinin temin edildigi hususu Kurucu’nun resmi internet sitesinde ve
Fon’un KAP sayfasinda yayimlanacaktir.

Fon’un, bir hesap dénemi icinde; Teblig’de belirtilen KOBI niteligini saglayan girisim
sitketlerine dogrudan yaptig1 yatirimlarin, fon toplam degerinin %10’unu ge¢mesi halinde
girisim sermayesi yatirim sinir1 asgari %51 olarak uygulanir. Fon, girisim sirketi niteligindeki
limitet sirketlere yatirim yapabilir. Yatirim tarihi itibari ile limitet sirket olan girisim sirketlerinin,
ilk yatirim tarihini takip eden bir yil i¢inde anonim sirkete doniisiim islemlerinin tamamlanmasi
zorunludur.

Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap donemi sonundaki toplam deger tablosu
itibari ile saglanmasi zorunludur. Fon’un Teblig’de belirlenen asgari ve azami yatirim
sinirlamalarina uyum saglamamasi halinde, yatirnm siirlamalarina yeniden uyum saglanmasi
icin ek siire verilmesi talebiyle Kurucu’nun Kurul’a bagvuruda bulunmasi miimkiindiir. Fon’un
girisim sirketlerine yapacagi ortaklik hakki veren girisim sermayesi yatirimlari, Fon ile girigim
sirketlerinin yonetim kontroliine sahip mevcut ortaklar1 arasinda imzalanacak bir pay sahipligi
sOzlesmesi ¢ercevesinde gerceklestirilir. Fon tarafindan girisim sirketinin sermayesini temsil
eden paylarin tamaminin iktisap edilmesi veya girisim sirketinin ydnetim kontroliiniin
saglanmasi halinde ise satin alima iligskin pay devri s6zlesmesi imzalanir.

Katilma paylarinin yatirimcilara satisina baslanmadan 6nce Kurucu ve/veya Yonetici
tarafindan fon katilma paylar1 kendi portféyiine alinabilir ve/veya gerekgeli yonetim kurulu
karar1 alinarak Fon’a bor¢ verilebilir. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon
toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde hesap
donemi sonundaki fon toplam degeri esas alinir. Fon, ancak TCMB tarafindan alim satimi1 yapilan
para birimleri iizerinden ihrag¢ edilmis yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir.

Yurt disinda yerlesik olup borsada islem gérmeyen ve gelisme potansiyeli tasiyan
sirketlere Teblig’in 18. maddesinin {icilincii fikrasinin (a), (b) ve (f) bentlerinde belirtilen
yontemlerle fon toplam degerinin azami %10’una kadar yatirim yapilabilir. Bu yatirimlar girigim
sermayesi yatirim sinirlamalarina dahil edilmez.

Fon portfoylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglar1 satin alindigir veya kote
oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu sermaye piyasasi araglar1 Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye’de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri Kurucu saglar. Kurucu
Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasast araclarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore
borsada satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan sermaye piyasasi araglar1 portfoye alinamaz.

Fon’un yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iligkin islemleri o
iilke diizenlemelerine gore faaliyet gOsteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci
borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gerceklestigine iliskin araci
kuruluglardan alinmis teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar1 Fon adina muhafaza edilir.



Fon, girisim sermayesi yatirimlart disindaki yatirimlarda paylarmi satin  aldig
ortakliklarin herhangi bir sekilde yonetimlerine katilma amaci glidemez ve yonetimde temsil
edilemez. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmast
amaciyla nakit tutulabilir.

Asagidaki uluslararas1 katilim finans ilkelerine uygun olan varlik ve islemler fon
portfoyline dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel
sektor ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili1 Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergcevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari, diger sukuk ve anonim ortaklik paylari,

¢) Katilma hesabi,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

d) Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler,

e) Kira sertifikalar1 ve gayrimenkul sertifikalari,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ile sertifikalar,

g) Faizsiz finans ilkelerine uygun olan tiirev arag¢ iglemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

g) Ipotege ve varliga dayali menkul kiymetler, teminatli menkul kiymetler, Kurulca uygun
goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim araglari ve ikraz istirak senetleri,

h) Yurtdisinda yerlesik olup borsada islem gérmeyen, gelisme potansiyeli tasiyan sirketlere
yapilan yatirimlar,

1) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal1 para ve sermaye piyasasi araglari,

1) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢iide
ulasamamasi1 nedeniyle ugrayabilecegi zarar olasiligidir. Finansman riski ile ilk asamada Fon’un
satin alacagi bir girisim sermayesi sirketi veya varligin bedelini 6deme kabiliyeti 6l¢iilmektedir.
Ikinci asamada ise yatirim yapilan bir girisim sermayesi sirketinin sonradan ihtiya¢ duyacag
fonlama veya sermaye artisinin Fon tarafindan karsilanabilme kabiliyeti 6l¢iilmektedir.

Likidite Riski: Fon portfoylinde bulunan varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde
doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.

Getiri Oram Riski: Fon portfoyline katilma hesab1 gibi kara katilim olanag: saglayan katilim
bankacilig1 iiriinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki
degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

Piyasa Riski: Piyasa riski ile ortaklik paylarinin, diger menkul kiymetlerin, doviz ve dovize
endeksli finansal araglara dayali tlirev sozlesmelere iliskin taginan pozisyonlarin degerinde,
ortaklik pay1 fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar
riski ifade edilmektedir.

Kars1 Taraf Riski: Kars1 tarafin soézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi veya takas islemlerinde ortaya c¢ikan aksakliklar sonucunda &demenin
yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri gibi tiirev
arag, swap sOzlesmesi, sertifika dahil edilmesi ve diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan
benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢c yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde



pozisyon alinmasi sebebi ile Fon’un baglangi¢ yatirrmindan daha yliksek zarar kaydedebilme
olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Yetersiz veya islemeyen i¢ siiregler, insan kaynagi, sistemler ya da dis
etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskini ifade eder.

Yogunlagsma Riski: Yogunlagma riski, belli bir bolgeye ve sektore yogun yatirim yapilmasi
sonucu, fon portféyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasi riskini ifade eder.

Ihragcr Riski: Fon portfoyiine alman varliklarin ihraggismin yiikiimliiliiklerini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesi riskini ifade eder.

Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman dilimi
icerisinde ayn1 anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkl finansal
varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar
thtimalini ifade eder.

Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satildigi donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi riskini
ifade eder.

Yatirim Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine ait sorunlar nedeniyle
olusabilecek kayip riskini ifade eder.

Katilm Finans flkelerine Uyum Riski: Fon’un tibi oldugu ve Yiiksek Danisma Kurulu
tarafindan kontrol edilen uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak Fon portfGyiine dahil
edilen bir girisim sermayesi yatiriminin ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim
finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoyiinden Yiiksek Danigma
Kurulu’nca belirlenecek bir siire icerisinde ¢ikartilmasi riskidir.

Fon’un yatinm yaptig1 girisim sirketlerine iliskin riskler asagidaki sekilde
ozetlenmektedir:

Hukuksal Risk: Yatirim yapilan sirketlerin iilkemizde ve yurtdigindaki biitiin kanunlara kars1
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskini kapsar. Vergi yilikiimliilikleri de bu kapsamin
igerisindedir.

Yonetsel Risk: Bu kapsamda riskler, Kurucu faaliyetleri ve yatirim yapilan girisim sirketlerinin
faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi
digsal faktorler olarak sayilabilir. Kurucu, faaliyet ortaminda kaynaklanabilecek riskleri en aza
indirmek iizere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol
sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

Sermaye/Yatirim Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine ait sorunlar
nedeniyle olugabilecek kayip riskidir.

7. Portfoyiin Yonetimine ve Saklanmasina iliskin Esaslar

7.1. Fon portfoyt, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin Portfdy Yonetim Tebligi’nde belirtilen
ilkeler ve fon portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan
sinirlamalar ¢er¢evesinde yonetilir.



7.2. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde portfoy saklayicist1 nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve
takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine getirilmesinin
kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

7.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

7.4. Girisim sermayesi yatirimlarinin yapilmasi veya bu yatirimlarin fon portfoyiinden
cikartlmast  Oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin ornekleri islemlerin
gergeklestirilmesinden makul bir siire 6nce Portfoy Saklama Tebligi kapsamindaki
sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen kurucu tarafindan portfoy saklayicisina
gonderilir. Makul siire tanimina ve islemlere iliskin bilgi ve belgelerin gonderim usullerine
portfoy saklama sézlesmesinde yer verilir.

8. Fon Malvarhigindan Yapilacak Harcamalara liskin Esaslar

Fon’a iliskin giderler fon portfdyiinden karsilanir; yonetim ticreti dahil tiim giderlerin
toplaminin iist siir1 fon toplam degerinin yillik %25’idir. Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak
kaydiyla; Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak, yillik 500.000 TL+BSMV ’nin altinda kalmamak kaydiyla
tic ayda bir olmak {izere, ilgili donemdeki finansal tablolarda yer alan fon aktif toplaminin
%0,25°1 (y1llik %1,00)+BSMV’si tutarindaki yonetim ticretini Fon’dan tahsil eder. Bu iicret liger
aylik donem sonlarin1 (Mart, Haziran, Eyliill ve Aralik) izleyen 5 is gilinii igerisinde Kurucu’ya
Fon’dan odenecektir. S6z konusu alt limit her yil TUIK tarafindan agiklanan TUFE
Endeksi’ndeki degisim oranina gore her yilin basinda bir 6nceki yilin Aralik ayma iliskin TUFE
oranina gore glincellenecektir.

Fon malvarligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya ddenecek yonetim licreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

8.1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar,
8.2. PortfOy isletmesi ile ilgili harcamalar,
8.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

Fon’a iliskin giderler fon portféyiinden karsilanir; yonetim ticreti dahil tiim giderlerin
toplaminin st sinir1 fon toplam degerinin yillik %25’1idir. Fon’un toplam gideri iginde kalmak
kaydiyla; Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak, yillik 500.000 TL+BSMV’nin altinda kalmamak kaydiyla
tic ayda bir olmak fizere, ilgili donemdeki finansal tablolarda yer alan fon aktif toplaminin
9%0,25°1 (y1llik %1,00)+BSMV’si tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil eder. Bu {icret licer
aylik donem sonlarin1 (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is giinii igerisinde Kurucu’ya
Fon’dan 6denecektir. Soz konusu alt limit her yil TUIK tarafindan aciklanan TUFE
Endeksi’ndeki degisim oranina gére her yilin basinda bir dnceki yilin Aralik ayma iliskin TUFE
oranina gore giincellenecektir.

Fon malvarligindan fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya 6denecek yonetim
ticreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.
1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar,



2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

c¢) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakile bagl sigorta
ucretleri,

d) Portfoydeki varliklara iligskin saklama ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii iicretler,
e) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, kar pay1, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yatirim
komitesi karar1 ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz
sat1s kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur),

g) Portfoy yonetim iicreti ve (varsa) performans iicreti,

h) Danigmanlik hizmet ve ficretleri ve Fon’un is ve islemlerine iliskin alinacak hukuki
danigsmanlik hizmeti Gicretleri,

1) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

1) Aract kurum komisyon iicreti ve masraflari,

j) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter ticretleri,
k) MKK ve Takasbank’a ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

1) Fon portfoyilindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan pazarlama, satis ve dagitim
giderleri,

m) Endeks kullanim giderleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,
o) Icazet belgesi i¢in ddenen iicretler,

0) Fon paylarinin borsada islem gérmesi i¢in 6denen iicretler ve yapilan masraflar,

p) KAP giderleri,

r) Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) gideri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderlert,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan {icretler,

c¢) Takvim y1l1 esas alinarak tiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicis1 tarafindan onaylanarak
Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

Fon toplam gider oranina performans iicreti dahil degildir.

9. Fon Gelir Gider Farkimn Katilma Pay1 Sahiplerine Aktarilmasina ve Kir Payi
Dagitimina Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igsbu fon ihra¢ sézlesmesinde belirtilen alim satim
esaslarina gore tespit edilen fon birim fiyatlarina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini fon
thra¢ sozlesmesinde belirlenen sartlarda Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi
Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar. Fon bunun disinda ayrica kar dagitimi yapabilir.



10. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirnmcilara Bildirimine iliskin Usul ve Esaslar

Katilma paylarimin alim satimina esas fon birim pay fiyati, asgari olarak her ayin son giinii
(Takvim y1l1 esas alinarak aylik donemlerin son giinii) itibartyla hesaplanip bu tarihi takip eden
5. i giinii mesai bitiminde Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr
adresinde ve KAP’ta ilan edilir Kurucu, s6z konusu tarihlerin disinda kalan tarihlerde de alim
satima konu fon birim pay fiyatin1 hesaplayarak KAP’ta ilan edebilir.

Fon referans birim pay degeri ise giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu
referans birim pay degeri lizerinden Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma islemi gergeklestirilmez.

11. Katilma Paylarinin Alim Satimina iligkin Usul ve Esaslar

Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak
alim satim talimati verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma
pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri1 olmak iizere miiteselsil sira
numarasi verilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma
paylarini kendi portfoytine dahil edebilir. Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya istirak paylarinin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma
paymin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarmin ihra¢ belgesinde ve fon ihrag sdzlesmesinde
belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik
gelen istirak paylarinin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Bu durumunda
Teblig’de belirtilen usul, esas ve sinirlamalara uyulur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin c¢dkmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
cikmas1 gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satis1 ve geri alim1 durdurulabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarmin Borsa’nin ilgili pazarinda da islem
gormesi icin karar alabilir. Katilma paylarinin Borsa’da islem gérmesine iliskin esaslar BIST
tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin Borsa’da islem gérmesi durumunda SPK ve BIST’in
kamuyu aydinlatmaya iliskin hiikiimlerine uyulur. Isbu fon ihra¢ sézlesmesinin Borsa islemleri
i¢in varsa BIST islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen hiikiimleri
uygulanmaz. Fon katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda BIST Nitelikli Yatirimer Islem
Pazari’nda el degistirmesine iligkin yapilan islemlerde Kurucu’nun onayi1 ve aracilik sarti
aranmaz.

Katilma Pay1 Alimlar:

Ik talep toplama ddéneminde yatirrmeilarin verdikleri katilma pay:r alim talimatlari,
talimatin verildigi tarihte gergeklestirilecektir. Ilk talep toplama dénemi sonrasi verilen katilma
pay1 alim talimatlar1 yilda 12 kere (Takvim yil1 esas alinarak aylik donemlerin son giinii) olmak
tizere hesaplanan ve ayin son giiniinii takip eden 5. is glinli mesai bitiminde ilan edilen birim pay
fiyat1 lizerinden, ay sonlarini takip eden 6.isgiinii ile bir sonraki birim pay fiyat1 agiklanma
tarihine kadar gergeklestirilir.



Alm  Talimatlar:  Ihbar | Pay Fiyat: Hesaplama | Pay Fiyatinin | Alim

Donemi Tarihi Aciklanma Talimatlarinin
Tarihi Gergeklesme Tarihi

01 Ocak — 31 Ocak 31 Ocak

01 Subat — 28/29 Subat 28/29 Subat

01 Mart — 31 Mart 31 Mart _

01 Nisan — 30 Nisan 30 Nisan Ay sonlan‘r.n “Fa'k1p

01 Mayis — 31 Mayis 31 Mayis eden 6.1sgpng }la

01 Haziran — 30 Haziran 30 Haziran Pay fiyatimn | bir sonraki birim

01 Temmuz — 31 Temmuz 31 Temmuz hesaplanma pay fiyat

dénemini takip aciklanma tarihine

01 Agustos — 31 Agustos 31 Agustos e
01 Eyliil — 30 Eylil 30 Eyliil eden 5. isgiinii | kadar
— i bitimi erceklestirilir.
01 Ekim — 31 Ekim 31 Ekim mesai bitimi | gereedes
01 Kasim — 30 Kasim 30 Kasim
01 Aralik — 31 Aralik 31 Aralik

Alim isleminin ger¢eklesme tarihinde yatirimci katilma pay1 bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa 6der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini
Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu
katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina saklanmak iizere
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Katilma pay1 bedeli talimatin
verildigi tarihte degil, alim isleminin gerceklesme tarihinde Odeneceginden, ilgili tutarin
yatirime1 adina nemalandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Uygun yatirim firsatlari bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagimi veya
portfoylin veriminin diisebilecegini gerekge gostererek, Kurucu katilma pay1 satigini kismen veya
tamamen sinirlandirabilir.

Katilma Pay Tadeleri

Satin alinan katilma paylari iki yildan 6nce Fon’a iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde
alinan katilma paylar i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayr1 ayr1 uygulanir. Yatirimeilar, en az
iki y1l siireyle elde tuttuklari katilma paylarini bu boliimde belirtilen esaslar ¢ercevesinde Fon’a
iade edebilirler.

Satim talimatlar1 yilda 1 kere (Takvim yili esas alarak yilin son giinii), olmak iizere
hesaplanan ve ayin son giiniinii takip eden 5. is giinii ilan edilen pay fiyat:1 iizerinden, ayin son
giiniinii takip eden 7. ig giinii yerine getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak takvim
yil1 esas alinarak pay fiyat1 hesaplama tarihi olan yilin son giiniinden bir ay dncesine kadar
Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

Satim Talimatlar1 ihbar Pay Fiyau Pay Fiyatinin Satim Talimatlarmin
" . Hesaplama _ o
Donemi o Aciklanma Tarihi Gergeklesme Tarihi
Tarihi

Pay fiyatinin Pay fiyatinin

01 Ocak —30 Kasim 31 Aralik hesg planma d.o nemint hes?l planma d.on.e'm}nl
takip eden 5. igglinii takip eden 7. igglinii
mesai bitimi mesai bitimi




Kurucu, s6z konusu katilma pay1 iade tarihlerinden farkli zamanlarda da alim satima konu
fon birim pay fiyati agiklayabilir. Fon’ da iade i¢in gerekli likiditenin olmasi durumunda
yatirimeilardan katilma pay1 satim talimati alinir. islem fiyati, satim talimatmin alindig1 tarihteki
doneme denk gelen Fon’ un agiklanan birim pay fiyatidir. Kurucu, iade islemine konu birim pay
fiyatin1 KAP’ta ilan eder.

Iade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarmin bedeli Fon tarafindan
pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir ve iadeye konu katilma paylari pay
sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu’ya MKK nezdinde devredilir.
S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

Her bir y1l i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken
toplam tutar y1l bas1 itibariyle hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %5’inden fazla olursa, Kurucu
asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri basvuru Onceligine gore karsilanir. Karsilanamayan talepler, pay
sahibini tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir. Ayni yilin sonraki bir tarihinde
veya bir sonraki yil yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye alinan talepler de dahil olmak iizere
tiim talepler basvuru 6nceligine gore karsilanir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin yatirnmcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme stiresi bir y1l1 asamaz.

Yatirimcilar Arasindaki Pay Devirleri

Katilma paylariin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirnmcilar
arasinda katilma payr devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yliriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlar1 Fon siliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatirnmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin
MKK ’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Kurucu da diger nitelikli
yatirimcilardan katilma paylarini devralabilir veya sahip oldugu katilma paylarimi diger nitelikli
yatirimcilara devredebilir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri Kurucu’nun
yazil1 onayina tabidir.

12. Pay Gruplarimin Hak ve Yiikiimliiliiklerine iliskin Esaslar
Pay gruplari olusturulmayacaktir.
13. Portfoyiin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalari Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslarina Iliskin Y&nergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligskin olarak I1-14.2 sayili

Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig’de yer alan degerleme
esaslarina uyulur.
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Fon yonetim kurulu ya da yatirim komitesi talep ettigi her zaman girisim sermayesi
yatirimlar1 i¢in yeni bir degerleme yaptirilmasina karar verebilir. Girisim sermayesi
yatirimlariin degerlemesine dayanak teskil eden bilgi ve belgeler fon siiresi ve bu slirenin
bitmesini miiteakip bes y1l boyunca Kurucu nezdinde de saklanir.

14. Giris ve Cikis Komisyonuna Iliskin Esaslar

Katilma paylarinin yatirimcilar tarafindan Fon’a geri satiminda %10 oranina kadar ¢ikis
komisyonu uygulanacak olup, komisyon orani yatirimei sdzlesmesinde belirlenecektir. Yonetim
kurulu karari ile bu oran %0’a (sifira) kadar indirilebilir.

S6z konusu komisyonlar tahsil edildikleri giin Fon’a gelir kaydedilir. Emeklilik yatirim
fonlar1 i¢in ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

Kurucu, portfoy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayli olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon
portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez. Fon
stiresinin sonundaki katilma pay1 iadesinde satis komisyonu uygulanmaz.

15. Performans Ucretinin Fondan veya Katilma Pay1 Sahiplerinden Tahsiline ve Kar
Dagitimina Iliskin Esaslar

Kar Payr Dagitimi

Katilma pay1 sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, kurucu
yonetim kurulu karartyla belirlenen tarihlerde, nakit kar pay1 dagitilabilir.

Kurucu yonetim kurulunun kar payr dagitimina karar verdigi tarihten itibaren s6z konusu
karar 10 is giinii i¢erisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir. Kar payz,
dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay:
tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Fiyat raporlarinin hesaplanma tarihi ile agiklanma tarihi arasindaki gilinlerde kar payi
dagitim1 yapilmaz. Kar pay1 dagitimi1 Fon’dan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki pay
fiyat1 hesaplama donemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay fiyatini azaltici
bir etkisi olur.

Performans Ucretlendirmesi

Performans ticreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Teblig’in 24.
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve
esaslar katilma pay1 satisina baglanmadan belirlenir.

Portfoy saklayicisi tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa iade tutarinin
belirlenen usul ve esaslara uygun olarak yapilip yapilmadigi hususu kontrol edilerek, anilan usul
ve esaslara aykirt bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu’dan s6z konusu aykiriliklarin
giderilmesi talep edilir.
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16. Fona Katilma ve Fondan Ayrilma Sartlar

Katilma paylarinin satisi Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, kurucunun
yonetim kurulu, fon katilma paylarinin Borsa’da da islem gormesi i¢in Borsa’ya basvuru
yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade disinda, fon katilma paylari nitelikli yatirnmcilar arasinda
Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatirimei Islem Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin
borsada islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarmmn borsada
islem gormesi durumunda SPK ve BIAS’iIn kamunun aydimlatilmasina iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Isbu fon ihra¢ sézlesmesinin Borsa islemleri igin varsa BIAS islem
esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢gelisen hiikiimleri uygulanmaz.

Genel Esaslar

[lk talep toplama doneminde tahsil edilen kaynak taahhiitleri karsiliginda ihrag edilecek
fon pay sayisinin hesaplanmasinda 1 pay 1.000 TL olarak dikkate alinir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir.
Islemler bu &ncelik sirasima gore gerceklestirilir. Savas, ekonomik kriz, pandemi, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, sermaye piyasasi araglarinin ilgili oldugu piyasanin kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar gibi olaganiistii olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumlarinda, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve
katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma Pay1 Alimlar

Katilma paylar1 nakdin yani sira istirak paylar1 karsiliginda da ihrag edilir. Bu durumda
ihragtan once istirak paylarinin degerlemesi Kurulca uygun goriilen kuruluslarca yapilir ve
katilma paylari, degerleme raporu dikkate alinarak en fazla bu degere tekabiil edecek sekilde
ithrag edilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir. Yatirimer katilma payr bedelini, alim talimatinin verilmesi
sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden 6der. Katilma pay1 bedelleri
nemalandirilmayacaktir.

Katilma Pay Tadeleri

Katilma paylarinin iade siireci isbu fon ihra¢ sézlesmesinin “Katilma Paylarmin Alim
Satimina Iliskin Usul ve Esaslar’” maddesi Katilma Pay1 Iadeleri kisminda agiklanmistir. Fon’da
yeterli likiditenin bulunmasi durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Katilma
paylarin1 bu sekilde Fon’a iade eden yatirimcilara ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Cikis
komisyonuna iliskin bilgilere isbu fon ihra¢ sézlesmesinin “Giris Cikis Komisyonuna Iligkin
Esaslar” maddesinde yer verilmektedir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslar
Iade isleminin gerceklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel

saklama hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte
iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder.
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Katilma paylarinin yatirimcilar tarafindan Fon’a geri satiminda %10 oranina kadar ¢ikis
komisyonu uygulanabilecek olup, komisyon orani yatirimci sézlesmesinde belirlenecektir. Bu
oran %0’a (sifira) kadar indirilebilir.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlariin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

17. Fon Katilma Paylarinin Fona Iadesinin Nakdi Olarak ve/veya Istirak Payr Devri
Yoluyla Yapilip Yapilmayacagina Iliskin Esaslar

Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon’da nakit fazlas1 olugsmasi ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutar1 ve iade isleminin gergeklesecegi tarihi
belirleyerek, geri alim fiyatin1 her islem Oncesinde katilma pay1 sahiplerine KAP vasitasiyla
duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen
tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.
Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte iade edilen paylar
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

Ayni olarak gergeklestirilecek islemlere iligkin esaslar

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek istirak
paylarinin deger tespitine yonelik olarak, Kurulca uygun goriilen kuruluslara rapor hazirlatilir.
S6z konusu degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfoytlinden karsilanamaz. Katilma pay1
satiginda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde rehin bulunan istirak paylari katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon’a
devredilemez.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlariin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicist tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhaftaza edilmesi
zorunludur.

18. Fon Toplam Gider Oram ve Yénetim Ucreti

Toplam Gider Orani

Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gore tist sinir1 yillik olarak %25’tir. Performans ticreti bu sinira dahil degildir. Bu sinirin
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hesaplanmasinda y1l i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir. Her hesap
doneminin son is giinii itibariyla, yillik toplam gider oraninin asilip asilmadigi Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son
isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden onbes
is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon Yonetim Ucreti

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla; Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile
Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak, yillik 500.000
TL+BSMV’nin altinda kalmamak kaydiyla ii¢ ayda bir olmak iizere, ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan fon aktif toplaminin %0,25°1 (yillik %1,00)+BSMV’si tutarindaki yonetim
ticretini Fon’dan tahsil eder. Bu iicret tiger aylik donem sonlarini (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik)
izleyen 5 is giinii igerisinde Kurucu’ya Fon’dan ddenecektir. S6z konusu alt limit her y1l TUIK
tarafindan agiklanan TUFE Endeksi’ndeki degisim oranina gore her y1lin baginda bir énceki y1lin
Aralik ayma iliskin TUFE oranina gore giincellenecektir.

19. Birim Pay Degerinden Farkh Bir Fiyat Uzerinden Katilma Payr Alim Satim
Yapilmasimin Miimkiin Olmas1 Halinde S6z Konusu Fiyatin Hesaplanmasina ve
Uygulanmasina Iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimimnin birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden (%20 + -)
gerceklestirilmesi miimkiindiir. Yatirnmcr ve kurucu arasinda yapilan miizakereler sonucunda
belirlenen, Katilma pay1 alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem dncesinde katilma pay1
sahiplerine Kurucu tarafindan bildirilir.

20. Nitelikli Yatirnmeilar Arasindaki Katilma Pay1 Devirlerine iliskin Esaslar

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, séz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlar1 fon siiresi ve takip eden en az bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatirnmcilarin hesaplar1 arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, Kurucu da sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

21. Kaynak Taahhiitlerinin Tutar ve Odenme Planina, Alt ve Ust Limitlerine, Kaynak
Taahhiitlerinin Yerine Getirilmemesi Halinde Kurucu Tarafindan Alinabilecek Tedbirler,
Kaynak Taahhiidi Odemelerinden Once Girisim Sermayesi Portfoyiine iliskin Ozel
Degerleme Raporu Hazirlatilacaksa Buna iliskin Esaslar

Her bir kaynak taahhiidii 6demesi karsiliginda yatirimci hesaplarina aktarilacak katilma
paylarinin sayisi, taahhiidiin 6denmesini takip eden ilk fiyat raporundaki veya kaynak
taahhiidiiniin 6denmesi i¢in 6zel olarak hazirlanan fiyat raporundaki fon birim pay fiyatina gore
belirlenir.

Fon ihra¢ s6zlesmesinde veya yatirimei sézlesmesinde hiikiim bulunmasi sartiyla kaynak
taahhiidii 6demelerinden Once girisim sermayesi portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu
hazirlatilabilir.
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22. Sozlesmede Degisiklik Yapilmasma ve Yapilan Degisikliklerin Yatirimcilara
Duyurulmasina iliskin Esaslar

Bu sozlesmenin yatirimci bilgilerini icermeyen bir 6rnegi Fonun KAP sayfasinda
yaymlanir. Bu sdzlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi Yatirimer ile Kurucu arasinda
imzalanacak ek bir sdzlesme ile yapilacaktir.

23. Denklestirmeye iliskin Esaslar

Fona yeni bir kaynak taahhiidii verilmesi durumunda, fonun mevcut katilma payi sahipleri
ile yeni kaynak taahhiidii kapsaminda fon katilma paylarini alacak yatirimcilar arasinda
denklestirme yapilabilir. Kurucu ile yatirnmcilar arasinda yapilacak miizakereler sonucunda
esaslar belirlenecektir. Denklestirme esaslar1 bilgilendirmesi fonun KAP sayfasindan ve
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden duyurulacaktir.

24.Yatirnma Bilgilendirilmesine iliskin Esaslar

Yatirimei bilgilendirmeleri fonun KAP sayfasindan ve Kurucu’nun resmi internet sitesi
olan www.israportfoy.com.tr adresinden duyurulacaktir.

25. Sozlesmede Degisiklik Yapilmasina ve Yapilan Degisikliklerin Yatirimcilara
Duyurulmasina Iliskin Esaslar

Sozlesmede yapilan degisiklikler yatirimcilara fonun KAP sayfasindan ve Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan www.israportfoy.com.tr adresinden duyurulacaktir.

26. Fonun Tasfiyesine Iliskin Bilgi

Fon, tasfiye donemi dahil ilk katilma payi1 satis tarihinden itibaren baslamak iizere, 25
(yirmibes) yillik siirenin sonunda sona erer. Fon siiresinin son 2 (iki) yili tasfiye donemidir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir. Fon bagska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriillemez. Fesih
anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz. Fon’un varliklarinin satist,
alacaklarmin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi
pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutar belirler.

Fon’ un tasfiye doneminde tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar
satim talimat1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluglar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade
etmekten imtina edemez.

27. Gizlilik
Taraflar bu sozlesme kapsaminda yapacaklari ¢caligma esnasinda elde edecegi diger tarafa
veya miisterilerine ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen acik¢a yetkili kurum,

kurulusg, merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak iizere bu
bilgilerin ti¢lincii sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi i¢in her tiirlii tedbiri
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alacaktir. Gizlilik ylkiimliligi bu sozlesmenin feshinden sonra da siiresiz sekilde devam
edecektir.

28. Sozlesmenin Siiresi ve Feshi

Isbu Soézlesme, Taraflarca imzalanmasi ile siiresiz olarak yiiriirliige girer ve isbu
Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak feshedilmedigi siirece veya isbu madde kapsaminda sona
ermedikge yiirtrliikte kalir.

Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin ger¢eklesmesi halinde, isbu Sozlesme,
ayrica bir bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve taraflar, isbu S6zlesme’nin
sona ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu tutulmayacaklardir;

a) Isbu Sozlesme ve/veya Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin/yetkilerin Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan sona erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir.
b) Fon’un isbu S6zlesme’nin 27’inci maddesi uyarinca sona ermesi veya

¢) Taraflarin isbu S6zlesme’nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni imzalamalari
durumunda.

29. Uyusmazhiklarin Coziimii

Bu sdzlesmenin uygulanmasindan dogacak ihtilaflarda Istanbul Mahkeme ve Icra
Daireleri yetkili olacaktir. Taraflarin bu hususta kabul ve taahhiitleri mevcuttur.

30. Yiiriirliik
Toplam 16 sayfa, 30 ana madde ve ekleri ile miitesekkil bu S6zlesme Taraflarin mutabakati ile
...... [......]....... Tarihinde 2 (ik1) niisha olarak imzalanarak yiiriirliige girmistir.

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE imzalanan Sézlesme’nin birer niishasi
Fon’da ve Fon dokiimanlarinda Portfoy Saklayicist olarak belirtilen kuruma iletilecektir.

Yatirnmci- Ad Soyad /Unvan Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. V Mall istanbul
Katilim Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu
Adina Kurucu/Y 6netici sifatiyla hareket

imza eden
Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.
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