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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
~ AS$.NIN KURUCUSU OLDUGU
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRI$iM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU'NA BAGLI
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S. BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA

iLiSKiN iHRAC BELGESIDIR

“Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A §. tarafindan 6362
sayih Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 10.12.2024 tarihinde
istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’'na 1014606 sicil numarasi altinda kaydedilerek
13.12.2024 tarih ve 11228 sayih Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictuzugh ve bu ihrag belgesi hitkimlerine gore yonetilmek uzere olusturulacak Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatwim Fonu'nun katilma paylannin ihracma iligkin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (Kurul) 22932922 tarih ve B, 1/ IR sayil karan ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru olduunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecedi gibi, ilgili fon katilma paylara iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Por:foy Yonetimi A.S. Birinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (Fon) katilma paylar; semsiye fon ictiiziiu, ihrag belgesi ve
fon ihrac sozlegmesinde yer verilen esaslar cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen
@4 @9—27':-- tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar
araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis: Hakknda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin ]

Unvani: Han Varlk Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 02/10/2024
No: GGSPYS/PY.14/1477 4\

Adresi: | Finanskent Mah. Finans Cad Sarphan Finans Park Sitesi
A Blok No:5A I¢ Kapi No:272 34760 Umraniye/ Istanbul

| Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu dyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’'nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (v hap org i) ulasiimasi
miimkundur.

Portfoy Sallayicist’nin
Unvani: [ Nurol Yatinm Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 22.02.2024

iliskin Kurul Karar Tarihi ve No: 12/281

Numarast:
Adresi:

Maslak Mah. Buyikdere Cad. Nurol Plaza &
Kapi No:1502 Sartyer/.stanbul
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2. Fon’un Ihracma iligkin Bilgiler

Semsiye fon igtiizugu tescil tarihi
ile tescile iligkin Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi tarih ve sayist

10.12.2024 tarihinde tescil edilmig, 13.12.2024 tarih ve
11228 sayill TTSG de ilan edilmistir.

ihraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

26.12 2024 tarih ve 19 sayili yetkili organ karari

Katilma paylarimin pazarlama ve
dagitimim gergeklestirecek kurucu
ve varsa portféy yonetim sirketleri
ile katilma paylanimn  alm
sattimina aracibk edecek yatinim
kuruluslarinin ticaret tinvam

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi uyeleri

1. Gayrimenkul alun satum isi haricinde gayrimenkul
yattrtmlart konusundu en ag bey yulik tecriibeye sahip
yinetim kurulu iiyesi

o Gokmen KURT

Karadeniz Tekn'k Universitesi Harita
Miihendisligi nden mezun oldu. Ankara Universitesi
Fen Bilimleri Enstitisi'nde Tarim Ekonomisi uzerine
yitksek lisans yapti. Sehibi ve ortagt oldugu sirketler ile
yaklagik 100MW GES, 42MW RES damsmanhig ve
gelistirmesi yaptt. Emlak Konut GYO ve Cevre
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhi@ mn yurattuga
bircok gayrimenkul projesinin planlama ve uygulama
faaliyetlerinde gorev aldi. 20 yilr agkm bir stiredir, halen
sahibi oldugu ¢ sirketle Tirkiye'nin onde gelen
sirketlerine  gayrimenkul  ve yenilenebilir ~ enerji
yatinimlart tzerine proje gelistime ve danigmanlik
hizmetleri vermektedr. 2024 Mart ay1 itibariyle Han
Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. nin Kurucu Ortadi ve Yonetim Kurulu
Uyesidir

2. Genel Miidiir
o ilker SIRTKAYA

Bilkent  Universitesi ~ Endustri ~ Miuhendisligi
béliiminden 2006 yilinda yuksek onur derecesiyle
' mezun oldu, Warwick Universitesi Finans yiiksek lisans
programini 2009 yil'nda tamamladi. s hayatina, I¢
Denetci gorevi ile Garanti Bankast nda bagladi, 2.5 1
bu géreve devam ett!. Daha sonra Unli&Co dg#Z
Birlesme ve Satin Almalar Boluma Yo ticitst”
| Odeabank’ta 7 il Proje Finansmani Kide

Miudiirliga, Emlak Konut GYO'da 2 yil idra Bauflu
Finans Danismanh@ gorevierini yurutti. kip?
yillarda Emlak Konut Asansor (EKA) Sistemlgyi
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| ve Ticaret A.S.'nde 1.5 yil Kurucu Genel Mudir ve
Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunan Ilker
Sirtkaya, Eylil 2022 itibariyla Tarkiye Emlak Katilim
Bankast Genel Miidiirci ve Yonetim Kurulu Uyesi oldu,
bu gorevi yaklagik 1 yil yiirGittt, ayni donemde katilim
finans kurumlanmin catt kurulusu Tirkiye Katilim
Bankalani Birligi'nin (TKBB) 22. Olagan Genel
Kurulu'nda TKBB Yénetim Kurulu Bagkani oldu.

Kariyerinde Bankacilik&Finans, Proje Finansmani,
Sirket Birlegme ve Satinalmalari, Start-Up Kurulumu,
Kurumsal Yonetim ve Gayrimenkul alanlaninda
uzmanlasti. Yerel ve uluslararasi firmalarin  gesitli
sektordeki projelerinde damgmaniik, degerleme, proje
fizibilite analizi ve kr=dilendirme alanlarinda etkin rol
alan Sirtkaya 2024 Mart ay: itibariyle Han Varlik
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S.’nin Kurucu Ortagr olup halen Genel Midurlik
gdrevini yuritmektedir.

SPK Diizey 3 ve Turev Araglar Lisans Belgesine
sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
Hzmant

o NMurat YILMAZ

Kariyerine SPK ve BDDK diizenlemeleri kapsaminda
ve cesitli amaglara yonelik ozel gayrimenkul degerleme
raporlan, damgmanik, pazar arastirmalart  vb.
wonularinda hizmet veren gayrimenkul dederleme
kuruluslarinda baglayan Murat YILMAZ, 2015-2023
yillari arasinda  gok  sayida gayrimenkul  ve
cayrimenkule bagh hak faydalara iliskin deZerleme
raporlarimin hazirlanmasinda Gayrimenkul Degerleme
Uzmam, Kontrolor ve Yénetici olarak gorev yapmistir.
2015-2019  willart  arasinda sirastyla  TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde, Makro Gayrimenkul
Degerleme A $.'nde v= Sentez Gayrimenkul Degerleme
A.S.'nde Gayrimenkul Degerleme Uzmami olarak gorev
almustir. 2020 yili itibariyle Birtep Gayrimenkul Paz. ve
Tic. A.S.'nde Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol
Uzmani olarak basladigi gorevinde 2022 Agustos ay!
itibariyle Gayrimenkul Birim Yoneticisi olarak terfi
almistir. 2023 yih Haziran ay! itibariyle Deniz Portfoy
Yonetimi A.S.'nde  Gayrimenkul Yatinm EgdBtT T
Yonetmeni olarak gorsv almmstir. Meveut durwfdagd
Varlik Gayrimenkul ve Giriim Sermay
Yonetimi A.S.’nde Gayrimenkul Yatinin
Yéneticisi gorevini sirdiirmektedir. Diger y&
YILMAZ: Namik Kemal Universitesi Teknig
MYO Yapi Denetimi énlisans, Anadolu
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Isletme Fakiiltesi lisans ve Marmara Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisu Gayrimenkul Degerleme ve
Finansmant Bilim Dali'nda tezli yiiksek lisans derecesi
sahibidir. SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina ve
TDUB Sorumlu Degerleme Uzmam belgesine sahiptir.

Yukandaki tyeler disindaki yatirim komitesi iiyelerine
Fon'un KAP'ta vyer alan siirekli bilgilendirme
formundan (+ v kap oo 1) ulagilmast mumkundir,

Portféy yoneticilerine iligkin bilgi | Portfoy yoneticilerine iligskin bilgilere Fon'un KAP’ta
yer alan  sturekli  bilgilendirme formundan

(v hap ore 1) ulag:imast mamkiindir.
Disanidan alinan hizmetlere iligkin | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi disandan
bilgi alman hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP'ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan (v kap org.ir)

ulasiimas) mumkinda:-.

3. Fon Hakkmda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu hukiimleri uyarinca nitelikli yatirimceilardan
katilma paylan karsihinda toplanan para, gayrimenkuller, Teblig’'in 18’inci maddesinin
icinci fikrasinda Dbelirtilen gayrimenkul  projeleri kassamindaki bagimsiz bélimler,
gayrimenkul projeleri veya gayrimenkule dayal haklar ile katilma payi sahipleri hesabina ve
inangh mulkiyet esaslarna gore 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarima Iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olugan portfoyu isletmek amaciyla kurulan
ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarhgidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik,
terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim
ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tir ticaret sicili
islemleriyle simrl olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portioy yoneticiligine iliskin 111-35.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoytne dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’ de ve fon ihrag sozlesmesinde yer
alan esaslar cergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alammn yansindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmug oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluglarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon'un yatirim stratejisi, yatinm sumrlamalarn ve risklerine, portfoyin yonetimine ve
saklanmasima, fon malvarlidindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay! sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylanmin degerlerinin yatirimailara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yikimliliklerine, portfoytn
degerlemesine, giris ve ¢tkis komisyonuna, performans Gicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon to )
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden far<l bir fiyat tizerinden katt T_/,'
alim satimi yapilmasiun mumkin olmast halinde soz konusu fiyatin hesaplany asifa Ne
uygulanmasina, yatinmeainin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapiimasing/ve
degisikliklerin yatinmeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye"sek,
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ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.
\ (
g ; -598f-42 d1-0
D°9r”'amatﬁ?p%%rsz,;?{%%%ﬁ?ﬁo 8un€iag rJ\ama




4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’un pay alim satimlarina esas katilma pay: birim pay degeri yilda 1 (bir) kere olmak
lizere, her yil sonu itibariyle ve yil sonunu takip eden 10 ig giinii igerisinde hesaplanacak ve
nitelikli yatinmeilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gergekleseced fiyat son tarihli
fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir. Bildirim Kurucu'nun
internet sitesi olan i v hanportion con o adresinde ve KAPta  (voww hap org 1)
yapilacaktir.

Yatinmeilarin fon kaulma payt alimlarimin Yatinim Komitesinin alacag: karar ile her
zaman fon fiyatt hesaplamast yapilarak fon katlma payr satiginin gercgeklestirilmesi
mumkindir. Su kadar ki; Yatinm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih
aralifinda ya da herhangi bir tarihte yine Yatnm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte
hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona girig/fondan gikag kabul edilebilecektir. Bu
halde Yatinm Komitesi karanyla, meveut yatnmcilarm veya fon ihrag
belgesinde/sozlesmesinde belirtilen satig yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen
yeni yatrmeilann  pay alm taleplerinin  karsilanmesi amaciyla veya fon ihrag
belgesinde/sozlesmesinde belirtilen esaslar ile istisnai hallerde ozel fiyat raporu hazirlatilarak
farkli veya yeni bir fon birim pay degeri hesaplanabilir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki pay
devirleri sakhidir.

5., Fon Katlma Paylarnmn Satsimn ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylannin ihraci ve fona iadesi islemleririn ayni olarak gerceklestirilmesi
miimkiindir. Katilma payi satis1, fon birim pay degerinin tar1 olarak nakden veya gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin tapu siciline fon admna tescil
ettirilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fcna iadesi, yatirimetlann paylarinin
fon ihrag sozlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde gevri ‘mesi veya paylanna kargilik gelen
56z konusu varliklarin yatimmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katlma paylanmn ihract ve fona iadesinin ayni olarak serceklestirilmesine iliskin
islemler Teblig’in 16. madde hikimleri cercevesinde ve ihrag belgesinde/fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore gerceklestirilebilir. Fon katilma paylarimn thracinin
veya katilma paylarnnin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payi sahiplerinin mutabakatlarimin alinmast,
bu hususun portfoy saklayicis: tarafin dan da teyit edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi
ve takip eden 3 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma pay: alun satim esaslarina iligkin detayh bilgilere fon ihrag sozlesmesinde
yer verilmektedir.

6. Yatmim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarmna iliskin Bilgi

Kurucunun Yonetim Kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlar konusunda en az bes yillik tecrilbeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel mudir ile bu maddede belirtilen Yonetim
Uyesi (Kurucunun teblig geregi zorunlu 3 (ug) iiyesi) ve yatrimer katilma payys
tarafindan belirlenecek asgari 1 (bir) tyeden olusan toplan asgari 4 (dort) kigilikfir Yayz
Komitesi bulunur. Bu halde Yatnm Komitesi. asgari 1 (bir) fiyesi yatinmecilan tensil s
(ii¢) tiyesi de Kurucu tarafindan atanan daimi uyelerden olmak tlizere toplam as@ari !'.‘

iiyeden olusur.

Dogrulama Kodu, 2075700c:6¢ 8f—427b%éon§a

ps://SpK.gov. uman-




Yatinm komitesi en az 1 (biri) yatirimeilar tarafindan belirlenen tiye ve en az 2 (ikisi)
Kurucu tarafindan belirlenen daimi tiyelerden olmak tizere en az 3 (ug) tiyenin katthmiyla
toplanir ve en az 1 (biri) yaunme katilma payi sahiplerinin belirledigi tiyenin olumlu yondeki
oyu olmak iizere gogunlukla karar alir. Her halikarda alman kararin gegerli olabilmesi i¢in
yatinimeilan temsil eden tiyenin olumlu yénde oyu mutlak sarttir. Komite iiyelerinden birinin
vefati veya gorevden ayrilmast halinde varsa disaridan atanan diZer yeni iiye, vefat
eden/gorevden aynlan tiyenin oy haklarim haizdir.

Fonun gayrimenkul portfoytniin yonetimiyle ilgili islemler Yaunm Komitesi
tarafindan yiratilar.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (v v v kap ore 1) ulagiimast miimkiindur,

8. Semsiye Fon lctiiziigii, Ihrac Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigi, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu'dan, Kurucu'nun resmi internet sitesi olan v v honporiton con i adresinden temin
edilebilir ve KAP ta (v ww kap ore 1) yayunlanr,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve zorevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon'un/Kurucu'nun KAP sayfasina anf yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldufunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadiini beyan ederiz.

[hragg
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§.
Yetkilisi/Yetkilileri

Adthf
‘ e g
ilker SIRTKAYA Gokmen KURT

Yonetim Kurulu Bagkani, Yénetim Kurulu Uyesi
Genel Mudir
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