IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

2024 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi Giindemi

Acilis, Toplanti Baskanligi’'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaginin imzalanmasi
hususunda Toplanti Bagkanligi’na yetki verilmesi,

“Tirk Ticaret Kanunu’/(TTK) ve “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve
Esaslar ile Bu Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yénetmelik”’
(Yonetmelik) hikimleri ¢ercevesinde ve Genel Kurul i¢ Yonergesi hikiimleri
dogrultusunda Genel Kurul Toplantisi’ni yénetecek Baskan ve Baskanlik Divani’nin se¢imi
yapilacaktir. Toplanti Baskanhgi’'nin Genel Kurul toplanti tutanaklarini imzalamasi icin
yetkilendirilmesi gerceklestirilecektir.

2024 yih Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

2024 yih Faaliyet Raporu 28.02.2025 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ve Sirketin www.idealistgyo.com internet sitesinde yayinlanmis
olup bu platformlar Gizerinden pay sahiplerimizin incelemesine sunulmustur. Genel Kurulda bu
rapor okunacak ve mizakere edilecektir.

Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi,

2024 yilh Bagimsiz Denetim Raporu 28.02.2025 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ve Sirketin www.idealistgyo.com internet sitesinde yayinlanmis
olup bu platformlar Gizerinden pay sahiplerimizin incelemesine sunulmustur.

2024 yili Bilango ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,

2024 wyili finansal tablolari 28.02.2025 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ve Sirketin www.idealistgyo.com internet sitesinde yayinlanmis
olup bu platformlar tizerinden pay sahiplerimizin incelemesine sunulmustur. 2024 yili faaliyet
donemine iliskin finansal tablolar okunacak, mizakere edilecek ve onaya sunulacaktir.

Yonetim Kurulu Uyeleri’nin 2024 yili faaliyetleri sebebiyle ayri ayri ibrasi,

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri cergevesinde Yonetim Kurulu Uyelerimizin, Sirketimizin 2024 yil
faaliyetlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmeleri hususu Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

Yonetim Kurulu’nun 2024 yili kar dagitim teklifinin goriigiilerek karara baglanmasi,

2024 yili hesap donemine ait Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (11-14.1) sayil “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanan ve Karar Bagimsiz
Denetim ve Danismanlik A.S. tarafindan denetlenen 01.01.2024-31.12.2024 hesap dénemine
ait finansal tablolarimiza gére 156.020.738 TL “Net Donem Zarari” ve Vergi Usul Kanunu (VUK)
hikiimleri geregince hazirlanan gelir tablosuna goére 43.769.015,44 TL “Net Donem Zarari”
olusmustur.2024 yili faaliyetlerinden VUK esaslarina gore dagitilabilir herhangi bir kar
olusmamasi nedeniyle kar dagitimi yapilmamasina iliskin 02.07.2025 tarihli Yonetim Kurulu
Karari Genel Kurul onayina sunulacaktir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin uygulanmasi
cercevesinde belirlenmis Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yoénetim Kurulu
Uyelerinin iicretleri ile huzur hakki, ikramiye ve prim haklarinin belirlenmesi,

TTK ve ilgili yonetmelik hikUmleri ile Sirket Esas Sozlesmemizde yer alan hikiimler
cercevesinde; Yonetim Kurulu Uyelerinin {icret ve huzur haklari belirlenecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu 11-17.1 Kurumsal Yonetim Tebligi geregince Yonetim Kurulu
iyeleri ve list diizey yoneticilere yil icerisinde saglanan menfaatler hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi ve onaylanmasi,

31.12.2024 tarihli finansal tablolarda (st diizey yoneticilere saglanan hak ve menfaatlerin
detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2024
31.12.2024
Ust duzey yoneticilere saglanan menfaatler -1.002.676
Toplam -1.002.676

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Yonetim
Kurulu tarafindan 2025 yili hesap donemi igin segilen Bagimsiz Denetim Kurulugsunun
Genel Kurul onayina sunulmasi,

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda
Teblig" hikamleri ile SPK'nin konuya iliskin kararlarina uygun olarak ve 6102 sayili Turk
Ticaret Kanunu  uyarinca  Sirketimizin  2025yili  hesap  dbnemindeki finansal
raporlarinin denetlenmesi ile ilgili dizenlemeler kapsamindaki faaliyetleri yiritmek izere
“Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.”nin bagimsiz denetim kurulusu olarak
secilmesine iliskin Yonetim Kurulu Karari Genel Kurul onayina sunulacaktir.

Sirket Esas Sozlesmesinin "Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi' Bashkl 14. maddesinin
revize edilmesine iligkin Esas S6zlesme degisikliginin Genel Kurul onayina sunulmasi,
Sirket Ana Sozlesmesi'nin "Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi" baslikli 14. maddesinin tadiline
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun 04.06.2025 tarih ve E-12233903-340.17-73443 sayili yazisi ile
onay verilmistir. Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel Midirligi’nden 17.06.2025 tarih ve E-
67300147-431.99-00110380831 sayih yazisi ile izin verilmistir. S6z konusu onaylara istinaden
Esas Sozlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” baslikh 14. maddesinin degistirilmesi
Genel Kurul onayina sunulacaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12. Maddesi
kapsaminda, Sirket tarafindan iigiincii kisiler lehine verilen TRiK(Teminat, Rehin,
ipotek, Kefalet)’ler ve elde edilen gelir ve menfaatlere iliskin bilgi verilmesi,
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Sirketimiz tarafindan Uglncl kisiler lehine verilmis olan teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler Genel Kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulacaktir.

. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Diizenlemeleri ile

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. Ve 396. Maddeleri kapsamina giren faaliyetlerine izin
verilmesi hususunun gériisiilmesi,

Tirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396 no’lu maddeleri asagidaki gibidir:

VI - Sirketle islem yapma, sirkete bor¢glanma yasagi

MADDE 395-

(1) Yonetim Kurulu dyesi, genel kuruldan izin almadan, sirketle kendisi veya baskasi adina
herhangi bir islem yapamaz; aksi halde, sirket yapilan islemin batil oldugunu ileri sirebilir.
Diger taraf boyle bir iddiada bulunamaz.

(2) (Degisik: 26/6/2012-6335/17 md.) Pay sahibi olmayan y6netim kurulu Gyeleri ile yonetim
kurulu Gyelerinin pay sahibi olmayan 393 lnci maddede sayilan yakinlari sirkete nakit
borg¢lanamaz. Bu kisiler icin sirket kefalet, garanti ve teminat veremez, sorumluluk yiklenemez,
bunlarin borglarini devralamaz. Aksi halde, sirkete borglanilan tutar igin sirket alacakhlari bu
kisileri, sirketin yikimlendirildigi tutarda sirket borglari icin dogrudan takip edebilir.

(3) 202 nci madde hikmi sakh kalmak sartiyla, sirketler topluluguna dahil sirketler birbirlerine
kefil olabilir ve garanti verebilirler.

(4) Bankacilik Kanununun 6zel hiikiimleri sakhidir.

VII - Rekabet yasagi

MADDE 396-

(1) Yonetim Kurulu Gyelerinden biri, genel kurulun iznini almaksizin, sirketin isletme konusuna
giren ticari is trinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapamayacagi gibi, ayni tir ticari
islerle ugrasan bir sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla da giremez. Bu hiikme aykiri
harekette bulunan yénetim kurulu iyelerinden sirket tazminat istemekte veya tazminat yerine
yapilan islemi sirket adina yapilmis saymakta ve uglinci kisiler hesabina yapilan
sozlesmelerden dogan menfaatlerin sirkete ait oldugunu dava etmekte serbesttir.

(2) Bu haklardan birinin segilmesi birinci fikra hiikkmiine aykiri harekette bulunan Gyenin
disindaki Gyelere aittir.

(3) Bu haklar, s6z konusu ticari islemlerin yapildigini veya yénetim kurulu lyesinin diger bir
sirkete girdigini, diger Uyelerin 6grendikleri tarihten itibaren lg¢ ay ve herhalde bunlarin
gerceklesmesinden itibaren bir yil gecince zamanasimina ugrar.

(4) Yonetim Kurulu uyelerinin sorumluluklariyla ilgili hidkimler saklidir. Yonetim Kurulu
Uyelerine yukarida sayilan islemleri yapabilmeleri icin izin verilmesi genel kurulun onayina
sunulacaktir.

2025 yil icinde portfoylimiizde bulunan varlklar ve yil igerisinde portfoyiimiize
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak
degerleme sirketlerinin  “Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.” ve “Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S.” olarak belirlenmesine iliskin Yonetim Kurulu
Karari’nin onaya sunulmasi,

SPK’nun 11.48-1 sayi “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Secimi" baslikh 35.maddesi uyarinca; 2024 yil icinde
portfoyimiizde bulunan varlklar ve yil icerisinde portfoyiimiize alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin, ‘Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.” ile “Reel Gayrimenkul



Degerleme A.S.” firmalarina degerleme yaptiriimasina iliskin Yonetim Kurulu Karari Genel
Kurul onayina sunulacaktir.

14. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda

15.

16.

“fliskili Taraflarla” yapilan islemler hakkinda bilgi verilmesi,

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir. Sirket’in
hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontroll altinda olan biitlin sirketler ve (st diizey
yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

31.12.2024
Verilen siparis avanslar 49 448500
« Eksihan Insaat A.S. 49 448 500
« £ Idealist Enerji Urt. Elek. (Emek Yapt Yatinm Ins) -
Diger cesitli borclar (-) 5.277.580
« Idealist Insaat Ltd. Sti 5.277.580
Ticari barclar (-) 62.376.626
« Eksihan Insaat A.S. 62.376.626
Toplam (Net) 117.102.706
Tageronlara
yaptinlan ig Insaat malzeme Gayrimenkul
[ligkili Taraf - 31.12.2024 Kira giderleri giderleri giderleri satiglan Toplam (NET)
Ibrahim Eksi -287.098 - - 922318 635.220
Stleyman Eksi -287.098 - - - -287.098
Ismail Hakki Eksi -287.098 - - - -287.098
Yektas Edjitim AS. -196.587 - - - -196.587
Eksihan Ingaat AS. - -22.050.000 -2.860.340 - -24.910.340
Eyup Eksi - - - 885597 885.507
Mustafa Eksi - - - 885.597 885.597
Mehmet Akif Eksi - - - 891928 891.928
Toplam -1.057.882 -22.050.000 -2.860.340 3.585.440 -22.382.782

Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 1.3.6 sayili ilkesi kapsaminda Genel Kurul’a bilgi
verilmesi,

1.3.6. Yonetim kontrolini elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu tiyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarinin, ortaklik veya bagh ortakliklari ile ¢ikar catismasina neden olabilecek dnemli bir
islem yapmasi ve/veya ortakligin veya bagh ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is
turidnden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi ya da ayni tir ticari islerle ugrasan bir
baska ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; s6z konusu islemler,
genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek (izere ayri bir gindem maddesi olarak genel
kurul gtindemine alinir ve genel kurul tutanagina islenir.

Yukarida belirtilen kapsama giren islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilecektir

Sermaye Piyasasi Kurulu Diizenlemeleri geregince yil igcinde yapilan bagislar hakkinda
ortaklara bilgi verilmesi ve 2025 yilinda yapilacak bagislarin iist sinirinin belirlenmesi,



2024 yilinda gerceklesen bagis tutari hakkinda (62.739 TL) Genel Kurul’da pay sahiplerine bilgi
verilecektir. 2025 yili bagis tutari icin st sinir Genel Kurulca belirlenecektir.

17. Sirket portfoyiinde yer alan 9 adet Bagimsiz Béliimden 6 adetinin Migros A.S.ye kira
verilmesi kira degerinin 2023 yili ekspertiz degerinin altinda kalmasi hakkinda Genel
Kurul’a bilgi verilmesi,

09 Ocak 2025 tarihinde yapilan KAP agiklamasina istinaden konuyla ilgili Genel Kurul’a bilgi
verilecektir.

18. Dilekler ve Kapanis.
Dilek ve oneriler goristlecektir.

Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. Yonetim Kurulu Uyesi
ibrahim EKSi Mustafa EKSI Eyiip EKSI
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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