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Qinvest Portfoy Yo6netimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu Yonetim Kurulu’na,

Goriis

Qinvest Portfdy Yo6netimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2025
tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti1 aylik hesap donemine ait
ilgili kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, sdz
konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem
Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bi¢imde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Swnirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem
Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi
Tarafindan Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere
iligkin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili
kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin smirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli olgiide dardir. Sonug olarak ara
dénem finansal bilgilerin smirli  denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore, iligikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim dnemli yonleriyle TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swrl
Denetim'den
Gecmiy
Dipnot Cari Donem
Referanslari 30 Haziran 2025 (*)
VARLIKLAR

Nakit ve nakit benzerleri 16 2.998
Finansal varliklar 8 10.075.261
TOPLAM VARLIKLAR 10.078.259

YUKUMLULUKLER
Diger bor¢lar 5 14.019
TOPLAM YUKUMLULUKLER 14.019
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI 9-17 10.064.240

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

(*)Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu'nun, ilk pay ihrag tarihi 24 Haziran 2025 oldugundan,
finansal durum tablosu 30 Haziran 2025 itibari ile olusturulmus ve dnceki donemle karsilagtirmali olarak sunulmamustir.



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

24 HAZIRAN - 30 HAZIRAN 2025 HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Surh

Denetim'den

Gecmiy

Cari Donem

Dipnot 24.06.-

Referanslar: 30.06.2025 (*)

Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iliskin ger¢eklesmemis (zarar) / kar 10 65.259
Esas faaliyet gelirleri 65.259
Yonetim {icretleri 7 (519)
Saklama ticretleri 7 (12.000)
Denetim ticretleri 7 (1.500)
Esas faaliyet giderleri (-) (14.019)
Esas faaliyet kar1 51.240
Net donem kar1 / (zararr) 51.240
Toplam degerde / net varlik degerinde artis 51.240

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

(*)Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu Fonu'nun, ilk pay ihrag tarihi

24 Haziran 2025 oldugundan, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu 24 Haziran - 30 Haziran 2025 itibar ile

olusturulmus ve 6nceki donemle karsilastirmali olarak sunulmamustir.



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BiRiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
24 HAZIRAN - 30 HAZIRAN 2025 HESAP DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSIiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Surh

Denetim'den

Gecmiy

Cari Donem

Dipnot 24.06.-

Referanslari 30.06.2025 (*)

Toplam degeri/ net varlik degeri (donem basr) 17 -
Toplam degerinde/net varlik degerinde artis / (azalis) 17 51.240
Katilma payi ihrag tutari 17 10.013.000
Toplam degeri/ net varlik degeri (donem sonu) 9 10.064.240

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

(*) Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu'nun ilk pay ihrag tarihi 24 Haziran 2025 oldugundan,
toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu 24 Haziran - 30 Haziran 2025 itibari ile olusturulmus ve 6nceki donemle

karsilagtirmali olarak sunulmamuistir.



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
24 HAZIRAN - 30 HAZIRAN 2025 HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Strl
Denetim'den

Gecmis
Cari Dénem
Dipnot 24.06.-
Referanslari 30.06.2025 (*)
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (10.010.002)
Net Donem Kari/ (Zarar) 51.240
Doénem Net (Zarar1)/Kar1 Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler: (65.259)
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglan) ile ilgili diizeltmeler 10 (65.259)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (9.995.983)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 5 14.019
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/azalisla ilgili diizeltmeler 8 (10.010.002)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (10.010.002)
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 10.013.000
Katilma payi ihraglarindan elde edilen nakit 17 10.013.000
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B) 2.998
C. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 2.998
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 16 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 16 2.998

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

(*) Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu'nun, ilk pay ihrag tarihi 24 Haziran 2025 oldugundan,

nakit akis tablosu 24 Haziran - 30 Haziran 2025 itibar1 ile olusturulmus ve dnceki donemle karsilastirmali olarak sunulmamistir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER

1.a. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur (“Fon”) Qlnvest Portfoy Y 6netimi
A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, Qinvest
Portfoy Yonetimi A.§. Birinci Gayrimenkul Yatiim Fonu Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin
olusturulacak Thra¢ Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulunin (“SPK veya “Kurul”) 12 Eyliil 2024 tarih ve
52/1444 sayili karari ile onaylanmisgtir.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi bilgiler cercevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 24
Haziran 2025 tarihinden itibaren, ihra¢ belgesinde ilan edilen dagiim kanallar1 araciligiyla nitelikli
yatirimcilara sunulmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi, Saklayict Kurum ve Araci Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) '
Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok Kat:11 Esentepe 34394 Istanbul

Yonetici:

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. '
Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok Kat:11 Esentepe 34394/Istanbul

Portfoviin para ve sermaye pivasasi araclarinin yonetiminden sorumlu portfoy vonetim sirketi:

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. .
Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok Kat:11 Esentepe 34394/Istanbul

Saklayici kurum:

T. Is Bankas1 A.S. (“Saklayic1”)
Is Kuleleri Kule 1 Kat 2 34330 Levent - Istanbul

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar1 13 Agustos 2025
tarihinde Kurucu’nun Y6netim Kurulu tarafindan onaylanmaistir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

1.b. Fon’un Ydnetim Stratejisi

Fon’un yatirim stratejisi Yatirim Komitesi’nin yatirim kararlar1 kapsaminda deger artis1 kazanci, alim satim
kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; potansiyel goriilen diger kiracili veya kiracisiz miilk veya
arazilere yatirim yaparak deger artis firsatlarii degerlendirmek, gayrimenkul sektoriiniin cesitli alt
segmentlerinde, ticari gayrimenkul, ofis, aligveris merkezi, otel, konut, lojman, her tiirlii arsa ve arazi,
iiretim ve lojistik Merkezi veya depo alanlari ile Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule
yatirim yapabilir. Fon, ¢esitli yatirim olanaklarimi degerlendirerek portfoyiinii ¢esitlendirebilecegi gibi, tek
bir segmente veya tek bir miilke konsantre yatirim da yapabilir. Bu amagla s6z konusu tiim gayrimenkuller
satin almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sozlesmesi
imzalanabilir.

Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon yatirimcilarinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara
vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.

NOT 2 FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.a. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na uygunluk beyam

Bu finansal tablolar SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
seri 11-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamig olup Teblig c¢ercevesinde SPK
tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlart (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” esas
almmistir.Bununla birlikte Fon’un portfoyilindeki varliklarin gercege uygun deger Olgliimlemelerinde
Teblig’in 9. Maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri kullanilmistir (Dipnot 2.d).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziigiinde belirtilen hiikiimlere, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuatt ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planmi sartlarina uymaktadir. Bu finansal
tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin diginda tarihi maliyet
esasina gore hazirlamig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.



8
QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Yeni ve revize edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlari

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda énceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig:
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin
takas edilebilirligi olmadig1 igin gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.
Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimel isletmenin istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varhik
Satislar1 veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile dl¢iimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akig
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen baz1 degisiklikler de hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirilmektedir. isletmeler, iskonto oranlaridaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine sahip
sigorta sozlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan
Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilagtirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sdzlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin Ortlistiiriilmesi”ne yonelik gecis
opsiyonuna sahiptir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu
yriirliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir:

-Sigorta, reasiirans girketleri ile emeklilik sirketleri.
-Sigorta, reastirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlar1 bulunan bankalar.
-Sigorta, reastirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketler.

S6z konusu degisiklik Fon i¢in gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi {izerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardim1 yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir.
TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans
Olciitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin
tanimlanan iglevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni
hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger
finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler
1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla
birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
standardin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina
Iliskin Yillik Iyilestirmeler ile UFRS 19 Standardi UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir parcasini olusturmazlar.
Fon finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de
yirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Stmflandirilmasi ve Olgiimii

Mayis 2024°te UMSK, finansal araclarin siniflandirilmasina ve 6lgiimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye
iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “teslim tarihi”’nde finansal tablo
dis1 birakilacagini acikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden Once
finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikast tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren
finansal varliklarin s6zlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir
olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici
hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar
dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler i¢eren finansal varlik ve yiikiimliilikler ile gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen 6zkaynaga dayali finansal araglar icin UFRS 7’ye ilave
aciklamalar eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Fon’ un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
UFRS Mubhasebe Standartlarina liskin Yilhk Iyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmigtir:

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin flk Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez uygulayan
bir igletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1°de yer alan ifadeler ile
UFRS 9’daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel
karigikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
UFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’¢ referans
eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem
fiyat: Kiract agisindan kira yiikimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9°daki finansal tablo disi
birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla UFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla UFRS 9’da degisiklik gergeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmas1 sonras1 Standartta gegen séz konusu ifade silinmistir.

Fon finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler” degisikligini
(TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢cin kullanim” istisnasina yonelik
hiikiimlerin uygulanmasmi agiklifa kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak
kullanilmas1 durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akislari iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasin
saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

S6z konusu degisiklik Fon i¢in gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi {lizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Agiklamalar
Standard:

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli igletmeler i¢in, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lgiim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19’u yayimlamistir. Aksi
belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina acik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan anaortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19°u uygulamayi secebilecektir.

S6z konusu Standart Fon i¢in gegerli degildir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlariin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan
cikarilan prensipler ve sartlara, ytrtirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir. Fon’un
pay ihrag tarihinin 24 Haziran 2025 olmasi nedeniyle 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle hazirlanan kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile nakit akis tablosu karsilagtiritlmali olarak sunulmamastir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.b. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye

doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un dénem igerisinde
muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.
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2.c. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un dénem icinde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik olmamustir.

2.d. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Dipnot 15).

Finansal varhklar

Fon, finansal varliklarii “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhiklar” ve “itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfGyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagli finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun degerleri kullanilmakta
ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklarin makul degerindeki degisiklik sonucu
ortaya c¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal varlik ve yilikiimliiliiklere iligkin gerceklesmemis
kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklari elde tutarken kazanilan katilma
paylari, katilma payr geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayri olarak,
temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarnin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan katilma pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyet lizerinden Olgiiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda islem
maliyetlerini de iceren elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmay1 miiteakiben etkin
kar pay1 oram yontemi kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.
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Beklenen kredi zarar karsitliginin olciimii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplarina iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin ol¢imii finansal varligin durumu ve
gelecek ekonomik ilgili dnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararim Slgmeye iliskin muhasebe kosullarin1 uygulamak i¢in bir grup 6nemli karar
almmasi gereklidir. Bunlar:

- Kiredi riskindeki 6nemli artiga iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin 6l¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin secilmesi

- lliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarm sayisi ve
olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi

Bu kapsamda, Fon yonetimi 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarinda tasimakta oldugu
finansal varliklarin kredi risklerinde 6nemli bir degisimin olmadigini ve finansal varliklara iliskin TFRS 9’a
gore hesaplamis oldugu deger diisiikliigii karsilig1 tutariin finansal tablolarin biitiinii degerlendirildiginde
Oonemsiz oldugunu tespit etmistir.Buna gore, Fon yonetimi 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan
finansal tablolarinda ilgili finansal varliklarina iliskin herhangi bir deger dusiikligii karsiligi
muhasebelestirmemisgtir.

Takas alacaklar1 ve borg¢lar:

“Takas alacaklar’” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden oOnceki iki is giinlinde sattigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

“Takas borglarr” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden Onceki iki is giliniinde aldigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan borglar bulunmaktadir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden
olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi doviz alis kurundan
Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve
giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimai i¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde
diizeltir.
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Vergi karsihgi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayil1 yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazancglari iizerinden yapilacak tevkifat orani
degisiklik tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin donem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi
sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna “Finansal
varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri
ile fonun diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla muhasebelestirilir.

Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artig
veya azalislar1 toplami) iizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satis giinii degeri,
ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul krymetin birim
sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde
bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur. Satilan
menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin gergeklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler igin teminat olarak verilen tutar her giin
itibariyla acik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar”
kaleminde muhasebelestirilmektedir. Tlgili teminat tutar1 ise bilangoda “Teminata verilen nakit ve nakit
benzerleri” hesabina kaydedilir.

Temettii dagitimi

Doénem sonunda fona iade edilmeyen katilma payi sahiplerine Ocak ayimin ilk is giinii itibariyle temettii
dagitimi yapilir. Dénem basi yilin ilk degerleme giinii, ddnem sonu yilin son degerleme giiniidiir. Temettii
tutar1 donem sonu fon fiyati ile donem basi fon fiyati arasindaki pozitif fark ile donem sonu dolasimdaki
katilma pay1 sayisinin ¢arpilmasi suretiyle elde edilir. Temettii dagitimi sonrasinda fon fiyati, bir pay igin
dagitilacak temettii tutar1 kadar azalmaktadir.
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Uygulanan degerleme ilkeleri

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma gilinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle
bulunur.

b) Alis tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

)

iii)
1v)

V)

vi)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat
veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren
varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son iglem giiniindeki i¢
verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.
Katilma hesabi, kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden getirinin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz alis kuru
ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

vii) (i) ile (vi) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS

dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

viii) (vii) nolu alt bentte yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlenir.

Fon’un diger varlik ve yikiimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin
belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

2.e. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Fon finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarim1 ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlari etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuc¢lar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Fon
portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2.d no’lu dipnotta agiklanmustir.
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NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Fon’un ana faaliyet konusu katilma belgesi sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inancli miilkiyet
esaslarina gore sermaye piyasasi araglarindan ve diger kiymetli madenlerden olusan portfoyii isletmek ve

hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 30 Haziran 2025 hesap donemi itibariyla sona eren finansal
tablolarda ayrica boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

NOT 4 ILISKIiLIi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan QInvest Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile iligkili
taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmisgtir.

4.1 Qliskili taraflarla yapilan islemler

14.05.-
30.06.2025
QInvest Portfoy Yonetimi A.S. - fon yonetim iicretleri 519
519
4.2 liskili taraflara borclar
[ligkili taraflara borclar (not 5)
30.06.2025
QIlnvest Portfoy Yonetimi A.S. - fon yonetim ticretleri 519
519
NOT 5 ALACAKLAR BORCLAR
5.1 Diger alacaklar
Fon’un 30.Haziran 2025 tarihi itibariyla Diger Alacaklar1 bulunmamaktadir.
5.2 Diger borclar
30.06.2025
Odenecek fon yonetim iicreti (Not 4) 519
Odenecek denetim iicreti 1.500
Diger borglar 12.000

14.019
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi bulunmamaktadir

NOT 7 NITELIKLERINE GORE GiDERLER

24.06.-

30.06.2025

Yonetim ticretleri (*) 519
Saklama tcretleri 12.000
Denetim tcretleri 1.500
14.019

(*) Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,000863 (yiizbinde sifir
virgiil sekizyiiz altmis ii¢) [yillik yaklasik %0,315 (yilizde sifir virgiil ligyiiz on bes)] (BSMYV dahil) olusan
bir yonetim iicreti Fon’a tahakkuk ettirilir.

NOT 8 FINANSAL VARLIKLAR
30.06.2025

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal yatirimlar 10.075.261

10.075.261

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklarin detay:
asagidaki gibidir;
30.06.2025

Gergege uygun deger farki kar/zarara Gergege Uygun
yansitilan finansal varliklar Maliyet Degeri  Kayith Degeri

Yatirim Fonlari 10.010.002 10.075.261 10.075.261

10.010.002 10.075.261 10.075.261
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FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERIi MUTABAKATI

30.06.2025

Fiyat raporundaki toplam deger / net varlik degeri 10.064.240
Finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri 10.064.240

NOT 10 HASILAT

24.06.-

30.06.2025

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin gergeklesmemis kar / (zarar) 65.259
65.259

NOT 11 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

11.1 Esas faaliyetlerden diger gelirler

Fon’un 30.Haziran 2025 tarihi itibariyla Esas faaliyetlerden diger gelirleri bulunmamaktadir.
11.2 Esas faaliyetlerden diger giderler

Fon’un 30.Haziran 2025 tarihi itibariyla Esas faaliyetlerden diger giderleri bulunmamaktadir.
NOT 12 FINANSMAN GIDERLERI

Fon’un 30.Haziran 2025 tarihi itibartyla finansman gideri bulunmamaktadir.

NOT 13 KUR DEGISiMiNIN ETKIiLERIi

Fon’un 30.Haziran 2025 tarihi itibartyla kur farki geliri ve gideri bulunmamaktadir.

NOT 14 TUREV ARACLAR

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla tlirev arac1 bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

a. Finansal varlikiar:

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin O6nemsiz

miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.

b. Finansal yiikiimliiliikler:

Finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden
onemli olctide farklilik gostermeyecegi varsayilmaistir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

30.06.2025
Gergege uygun degeri Kayith degeri

Nakit ve nakit benzerleri 2.998 2.998
Finansal varliklar 10.075.261 10.075.261
Diger borglar 14.019 14.019

10.092.278 10.092.278

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.
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FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle gercege uygun deger ile gosterilen finansal varliklar1 asagidaki gibidir

30.06.2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim fonu 10.075.261 - -
10.075.261 - -

NOT 16 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKIN ACIKLAMALAR

30.06.2025
Bankalar
- Vadesiz mevduat 2.998
Nakit akis tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 2.998
30.06.2025
Nakit ve nakit benzerleri 2.998
Nakit akis tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 2.998

NOT 17 TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN
ACIKLAMALAR

24.06.-

30.06.2025

1 Ocak itibariyla toplam deger/net varlik degeri -
Toplam degerde/net varlik degerinde artis 51.240
Katilma pay1 ihrag tutari (+) 10.013.000

30 Haziran itibariyla toplam deger/net varlik degeri 10.064.240
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FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Birim pay degeri
30.06.2025
Fon toplam degeri (TL) 10.064.240
Dolagimdaki pay sayis1 (Adet) 10.013.000
Birim pay degeri (TL) 1,0051
24.06.-
30.06.2025
1 Ocak itibariyla (Adet) -
Dénem iginde satilan fon paylar sayisi (Adet) 10.013.000
Donem i¢inde geri alinan fon paylari sayis1 (Adet) -
30 Haziran itibartyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 10.013.000

NOT 18 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk yonetimi
Fon portfoyiindeki finansal varlik ve yikiimliiliklerden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki,

doviz kurlari ile kar payr oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz
kalmaktadir. Fon’un yonetim stratejisi Dipnot 1’°de agiklanmaistir.
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L Kredi riski aciklamalart

Fon’un kredi riski esas olarak finansal varliklarindan dogabilmektedir. Fon’un portféyiinde bulunabilecek
finansal varliklar SPK diizenlemeleri ve Fon ictiiziigii hiikiimlerine gore belirlenmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar

Ticari Diger
alacaklar alacaklar

iliskili Diger iligkili Diger

30.06.2025 taraf taraf taraf

Finansal
taraf Yatinnmlar

Ters
Repo/

Bankalardaki T. Para

Mevduat Piyasasi

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - -

(A+B+C+D+E)

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal - -

varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis - - -

veya deger diigiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamug varliklarin net - - -

defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - -

Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - -
Deger distikligi (-) - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim. - - -

Vadesi gelmemis (briit defter degeri) - - -
Deger dusiikligii (-) - - -
Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kisim. - - -

E.Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - -

- 10.075.261

- 10.075.261

2.998

2.998

ii. Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklarini1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve

benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 06.2025
Sozlesme uyarinca
nakit ¢ikislar: 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Sozlesme uyarinca vadeler Kayith Degeri toplan(=I+1I+III+I V) Kisa (I) Aras (II) Arasi (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 14.019 14.019 14.019 - -
Diger bor¢lar 14.019 14.019 14.019 - -

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle Fon’un tiirev finansal yiikiimliligii bulunmamaktadir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle Fon’un tiirev olmayan finansal yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.
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iii.  Piyasa riski aciklamalart

Doviz pozisyonu riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilanco dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Fon’un 30.06.2025 tarihi itibari ile doviz
poziyon riski bulunmamaktadir.

Faiz pozisyonu riski

Faiz orani degisikliklerinin Fon varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 aym tipte yilikiimliiliiklerle kargilamak suretiyle yonetilmektedir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle faiz pozisyonu riski asagidadir.

30.06.2025
Sabit getirili finansal araclar

Finansal varliklar Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar ~ 10.075.261
Ters Repo ve T.Para Piyasasi -

10.075.261

Fon’un finansal durum tablosunda gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik
olarak sinifladig1 sabit getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine bagli olarak fiyat ve faiz orani riskine
maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla Fon’un hesapladigi analizlere gére TL faizlerde %1
oraninda faiz artis1 veya azalisi1 olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla sabit
getirili menkul kiymetlerin gergege uygun degerinde ve Fon’un net donem kari/zararinda etki meydana
gelmemektedir.

Fiyat riski

Fon’un finansal durum tablosunda 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla Fon’un portfdyiinde bulunan finansal
varliklar gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanmigtir. Fon’un
analizlerine gore sahip oldugu hisse senetlerinin gergege uygun degerinde %5 oraninda artig/(azalis)
durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldigi varsayimiyla Fon’un vergi oncesi karinda artig/(azalis)
olugmaktadir. 30.06.2025 fiyat riski bulunmamaktadir

NOT 19 FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

1. 30 Haziran 2025 itibariyla Fon portfoyiinde gelir ortaklig1 senetleri bulunmamaktadir.

ii. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle alinan bedelsiz hisse senetleri bulunmamaktadir.
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NOT 20 YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda bagimsiz denetime tabi
sirketlerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal
tablolarin1 “TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” ile “BOBI FRS
Bolim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi”nda yer alan muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizelterek sunmalar1 gerektigi agiklanmistir. SPK Kurul
Karar Organt’nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karar1 uyarinca yapilan duyuruda, ilk enflasyona
geciste yatirim fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165 nolu
Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirnm fonlarinin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.
Bu nedenle 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi
yapilmamustir.

NOT 21 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarnin 30 Aralik 2013 tarihli
ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslari”na iligkin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
(“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigimi SPK’nin konu hakkindaki
diizenleme ve duyurulari ¢cergevesinde 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla incelemis bulunuyoruz.

Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlar1 Teblig hiikiimlerine ve
SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK ve QInvest Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmig
olup bagka bir maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARTHLI PORTFOY DEGER TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 olarak ifade edilmistir.)

=X Nominal Faiz . Birim Birim ic Borsa Repo Giinliikk .. ..
eziﬂ:[”m R ihraga Vade 'I(if;: Faiz Odeme Ng:l'::l Alis Alls  iskonto Sozlesme Teminat Birim Gl'"(':_::'k TSZ.I.ZT ?;u')) thoplla)m F(I/[)) Depo VKG
Orani Sayisi 9 Fiyati Tarihi Orani No Tutar Deger 9 ° ° °
B.HISSE
SENEDI
C.BORCLANMA
SENETLERI
D.KATILMA
BELGESI
EIL
Qinvest
Pg;t:;)y EIL 3.049.630,00 3,282366 25.06.2025 3,303765 1 10.075.260,86  100,00% 99,97% 100,11 SRB 0
Piyasasi
Fonu
GRUP
TOPLAMI 3.049.630,00 10.075.260,86 99,97% 100,11
FON PORTFOY
DEGERF 3.049.630,00 0 10.075.260,86 100,11 V]
boviz
BAKIYELERI
TRY 2.998,18 1 25.06.2025 1 1 2.998,18 100,00%  0,03% 0,03 SRB 0
GRUP 2,998,18 2.998,18 0,03% 0,03

TOPLAMI




QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARTHLI TOPLAM DEGER TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2025
Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon/ortakhk portfoy degeri 10.075.260,86 100,11%
Hazir degerler 2.998,18 0,03%
Bankalar 2.998,18 100,00% 0,03%
Borclar 14.019,39 0,14%
Yonetim ticreti 519,39 3,70% 0,01%
Odenecek vergi 1.500,00 10,70% 0,01%
Diger borglar 12.000,00 85,60% 0,12%
Toplam deger/net varhk degeri 10.064.239,65 100,00%

Toplam katilma pay1/pay sayisi

1.000.000.000



