AVRASYA PETROL ve TURISTIK TESIiSLER YATIRIMLAR A.S.

26.09.2025 TARIHLi OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISINA iLiSKIiN
BIiLGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimiz bagh ortaklik satist isleminin Sermaye Piyasasi Kanunu ve ikincil diizenlemeler uyarinca
onemli nitelikte islem mahiyetinde oldugundan bu konuya iliskin Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi
asagidaki giindemi goriismek ve karara baglamak tizere; 26 Eylil 2025 tarihinde Cuma giinii saat
11:00’de, Biiyiikdere Cad. Metro City A Blok No:171 Kat:17 1. Levent/ISTANBUL adresinde genel
kurul ilan metninde bulunan giindem dahilinde akdedilecektir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu‘nun (TTK) 415. maddesinin 4. fikrasi ve Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 30. Maddesinin 1. Fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki pay
senetlerinin depo edilmesi sartina baglanamaz. Dolayisiyla genel kurula katilacak ortaklarimizin,
paylarmi Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Genel kurullara sahsen ve fiziken katilacak ortaklarimizin toplantida kimlik géstermeleri gerekmektedir.
Bununla birlikte, kimliklerinin ve hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini
istemeyen ve bu nedenle s6z konusu bilgileri Sirketimiz tarafindan goriilemeyen ortaklarimizin, Genel
Kurul Toplantisi’na istirak etmek istemeleri durumunda, hesaplarinin bulundugu aract kuruluslara
miiracaat etmeleri ve en ge¢ genel kurul toplantisindan bir giin 6nce saat 16.30’a kadar kimliklerinin ve
hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin = Sirketimize bildirilmesini engelleyen kisitlamanin
kaldirilmasini saglamalari gerekmektedir.

Toplantilara vekil vasitasi ile katilacak ortaklarimizin 3. kisiler lehine noterden diizenlettirecekleri
asagida Ornegi bulunan vekaletnameyi, toplanti gilinlinden once Sirket Merkezi’ne ulastirmalar1 veya
toplantiya katilacak vekilin kimlik bilgilerini toplant1 giiniinden 1 (bir) giin 6ncesine kadar EGKS’ye
kaydettirmeleri gerekmektedir. EGKS tizerinden atanmig vekilin ayrica fiziksel bir vekalet belgesi ibrazi
gerekli olmayip, EGKS iizerinden atanan vekil Genel Kurul Toplantisina hem fiziken hem de EGKS
tizerinden katilabilir. Toplantiya vekaleten ve fiziken katilacak vekilin, ister noter onayli vekaletname
ile isterse EGKS iizerinden atanmus olsun, toplantida kimlik géstermesi zorunludur.

TTK’nin 1527. maddesinin 4. fikrasi uyarinca isteyen ortaklarimiz Genel Kurul Toplantisi’na elektronik
ortamda sahsen veya temsilcileri araciligiyla katilabileceklerdir. Genel Kurul Toplantisi’na sahsen veya
temsilcileri araciligiyla katilmak isteyenlerin, bu tercihlerini Genel Kurul tarihinden 1 (bir) giin dncesine
kadar MKK tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul Sistemi (EGKS) tizerinden bildirmeleri
gerekmektedir.

Genel Kurul toplantisina EGKS iizerinden katilmak isteyenlerin ortaklik haklarini sorunsuz
kullanabilmelerini teminen e-MKK Bilgi Portalina kaydolmalar1 ve EGKS {iizerinden Genel Kurula
dogrudan katilim veya vekil atamak i¢in giivenli elektronik imzaya sahip olmalar1 gerekmektedir. EGKS
iizerinden toplantiya katilacak vekillerin de giivenli elektronik imzaya sahip olmalar1 zorunludur.
TTK’nin 1526. maddesi uyarinca tiizel kisi ortaklar adina EGKS iizerinden yapilacak bildirimlerin tiizel
kisi imza yetkilisince sirket namina kendi adlarina iiretilen giivenli elektronik imza ile imzalanmasi
gerekmektedir. Ayrica, 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Y®onetmelik" ve 29 Agustos 2012
tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak
Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak islemlerini
tamamlamalar1 gerekmektedir. Aksi halde toplantiya istirak etmeleri miimkiin olmayacaktir.

Bagli ortaklik satisi ile ilgili yonetim kurulu kararlari ve sirket degerleme raporu toplanti tarihinden 21
giin Oncesinden itibaren KAP’da ve Sirket merkezinde sayin ortaklarimizin tetkikine hazir
tutulmaktadir. Ayrica sayin ortaklarimiz www.avtur.com.tr adresli internet sitemizden Sirket degerleme
Raporuna ulasabileceklerdir.



Sermaye Piyasast Kanunu uyarinca nama yazili olup borsada islem goéren hisse senedi sahiplerine
taahhiitlii mektupla ayrica bildirim yapilmayacaktir.

Sayin Ortaklarimizin yukarida belirtilen giin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.

Saygilarimizla,

AVRASYA PETROL ve TURISTIK TESIiSLER YATIRIMLAR A.S.
OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMIi
(26 EYLUL 2025)

MADDE 1- Yoklama, agilis, Genel Kurul Bagkanlik Divan Heyetinin se¢imi,

MADDE 2- Baskanlik Divanina Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanagi’nin imzalanmasi igin yetki
verilmesi,

MADDE 3- Giindemin 4. maddesi uyarinca goriisiilecek olan; Sirketimizin tek pay sahibi olarak bagl
ortaklif1 statiisiindeki Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiiniin 593975 numarali iiyesi Metro Turizm
Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi (METRO OTELCILIK)’deki beheri 100TL (Yiiz
Tiirk Liras1) degerindeki 9.600 adet paya ayrilmis toplam 960.000TL (Dokuz Yiiz Altmis Bin Tiirk
Liras1) degerindeki sermayesini temsil eden paylarinin tamaminin 530.000.000TL 2 yil vadeli bedel
lizerinden Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (AVGYO)’ye satilmasi islemine ("Bagh
Ortaklik Satis Islemi") iliskin olarak asagida belirtilen hususlarda Genel Kurula bilgi verilmesi,

a. Bagli Ortaklik Satisinin; METRO OTELCILIK miilkiyetinde olan Edirne ili, Merkez
Ilgesi, Kirishane Mahallesi Sogukkuyu Mevkiinde 2261 Ada, 16 Parsel numarali arsa {izerinde
yapilmasi planlanan ve daha 6nceki Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) lizerinde muhtelif
zamanlarda asamalarini duyurdugumuz “Metro Hotels Apartments” projesinde (PROIJE)
partnerimiz AVGYO’nun proje finansmani saglanmasinda yasadigi problem, projenin ilk
planlandig1 donem sonrasi yiiriitiilmesi gereken resmi prosediirlerin uzun zaman almasi ve bu
siiregte Tiirkiye ekonomisinde yasanan hiper enflasyonist donemde asir1 yiikselen maliyetlerden
dolay1 ingaat siirecinin zorlagmasi ve yiiksek faizlerden kaynakli olarak ingaat sektoriinde
yasanan yiiksek durgunluk gerekceleriyle Yonetim Kurulumuzun 30/05/2022 tarih ve 2022/13
sayili karariyla AVGYO firmasi ile karsilikli alinan kararlar uyarinca durdurulmasina karar
verilen “Metro Hotels Apartments” projesinden Sirketimizin ¢ikmast nedeniyle
gerceklestirildigi,

b. Bagli Ortaklik Satiginin Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilebilmesi igin,
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn.”)’nun 29’uncu maddesinin 6’nc1 fikrasi
geregince, toplanti nisabi aranmaksizin, Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’na katilan oy
hakkim haiz paylarin {igte ikisinin olumlu oy vermesi sartinin aranacagi; ancak, Olaganiistii
Genel Kurul Toplantisi’nda sermayeyi temsil eden oy hakkini haiz paylarin en az yarisinin hazir
bulunmasi halinde, Olaganiisti Genel Kurul Toplantisi’na katilan oy hakkini haiz paylarin
¢ogunlugu ile karar alinacag,

c. Bagli Ortaklik Satigi isleminin, islem taraflarmn1 nihai kontrol eden pay sahibi
statiisiindeki gercek kisilerin kendileri i¢cin dogrudan kisisel nitelikte sonu¢ dogurmayacak
mahiyette oldugundan, “Onemli Nitelikteki Islemler Ve Ayrilma Hakkr Tebligi” (11-23.3)’nin
“Genel Kurul Toplantis1” basliginmi tasiyan 10’uncu maddesinin 3’iincii fikrasina goére 6102
sayili TTK’nun 436’nc1 maddesinin birinci fikrasinda diizenlenen oydan yoksunluk halinin
bulunmadigi,

a. Tebligin 16’nc1 maddesi uyarinca, ayrilma hakkinin kullandirilmasi yiikiimliiligiinden
muafiyete yonelik SPK'ya bagvuruda bulunulmadig,

b. Bagli Ortaklik Satig1 isleminin SPKn.’nun “Ortaklikiarin énemli nitelikteki islemleri”
basgligini tagiyan 23 iincii maddesinde sayilan dnemli nitelikteki islemlerden oldugu, bu nedenle,
Kanunun “Ayrilma hakki” baglhigimi tastyan 24’tincii maddesine gore, Bagli Ortaklik Satist




isleminin onaylanacagi Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’na katilip Bagli Ortaklik Satist
islemine olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini Olaganiistii Genel Kurul Toplanti tutanagina
isleten pay sahiplerimizin, “Onemli Nitelikteki Islemler Ve Ayrilma Hakk: Tebligi” (11-23.3)
kapsaminda paylarini Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip olacaklart,

c. SPKn.’nun “Ayrilma hakki” bashigini tasiyan 24’iincii maddesi ve SPK’nun “Onemli
Nitelikteki Islemler Ve Ayrilma Hakki Tebligi” (I1-23.3) Tebligi’nin “Ayrilma hakki kullanim
fiyat1” bashigini tasiyan 14’iincii maddesi hiikiimleri dahilinde; Sirketimizin beher payi i¢in
“ayrilma hakki kullanim fiyati”nin 11,95 TL oldugu,

d. SPK’nun II-23.3 Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanim usulii” bashigini tasiyan
12’inci maddesinin 2’nci fikrasi hiikiimleri dahilinde, “Ayrilma hakki”nin kullanilmasina Bagh
Ortaklik Satis1 isleminin onaya sunulacagi Olaganiistii Genel Kurul toplantisi tarihinden itibaren
en geg 6 (alt1) is giinii i¢inde baslanacagi ve “ayrilma hakki” kullanim siiresinin 10 (on) is giinii
olacagi,

e. SPK’nun II-23.3 Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanim usuli” baslhigini tasiyan
12’inci maddesinin 4’iincli fikrasina gore; “Ayrilma hakki”nin, bu hakka sahip olan pay
sahiplerimizin ve borsada islem sirasi bulunan paylarinin tamami i¢in bu hakki kullanilmasinin
zorunlu oldugu,

f. SPK’nun II-23.3 Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanim usulii” bashigini tasiyan
12’inci maddesinin 3’iincii fikrasina gore; ayrilma hakkini kullanacak pay sahiplerimizin
“Ayrilma Hakki”na konu paylarini, Sirketimiz adina alim iglemlerini gergeklestirecek Al
Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye, ayrilma hakkinin kullanim siirecine iliskin ilan edilen
cergevede, genel hiikiimler dogrultusunda, teslim ederek satisi (ayrilma hakki kullanimini)
gergeklestirecekleri; ayrilma hakkini kullanmak igin Al Capital Yatirrm Menkul Degerler
A.S.’ne bagvuracak pay sahiplerimize pay bedellerinin en geg satisi takip eden is giinii tamamen
ve nakden 6denecegi,

g. Baghi Ortaklik Satistnin Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’'nda reddedilmesi
durumunda “Ayrilma hakki”nin dogmayacagi,

h. Ayrilma hakkinin kullanimina iligkin detaylarin bilgilendirme dokiimaninda yer aldigi,

i. Bagl Ortaklik Satisina konu METRO OTELCILIK hisselerinin 2 yil vadeli degerinin;

e Bizim Menkul Degerler A.S.’ye yaptirilan sirket degerleme raporunda tespit edilen Metro
Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi’nin 449.737.671 TL’lik Net
Aktif Degerinin,

o PROJE’nin tamamlanmasiyla iiretilecek otel ve ticari alanlarin isletmeciliginin 20 y1l slireyle
Sirketimize verilmesi

e Daha once Sirketimizin de dahil oldugu PROJE’den sirketimizin ¢ikmasi ile ilgili olarak
Sirketimize herhangi bir yiikiimliilik dogmamasi yoniindeki diger sartlar da dikkate alinarak

e Pazarlik usulii ile 530.000.000TL olarak belirlendigi,

J. Ayrica, SPK’nun I1-23.3 Tebligi’nin “Yo6netim Kurulu Karar1” basligini tagiyan 8’inci
maddesinin 3’{incii fikras1 hiikiimleri ile Sirketimizin kamuya duyurulmus olan Y6netim Kurulu
kararlan g¢ergevesinde; “Ayrilma hakki” kullaniminda, toplam maliyetin 25.000.000 TL tutari
ile limitli olarak belirlendigi, ayrilma hakki kullanim taleplerinin bahse konu “maliyet”i
gececeginin  anlasilmast durumunda Bagli Ortaklik Satisinin - gergeklestirilmesi  veya
gergeklestirilmemesi hususunun Giindem’in 5’inci maddesinde tekraren Genel Kurul’un
onayina sunulacagi,

MADDE 4- Sirketimizin tek pay sahibi olarak bagli ortaklig: statiisiindeki Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigiiniin 593975 numarali iiyesi Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim
Sirketi (METRO OTELCILIK)’deki beheri 100TL (Yiiz Tiirk Liras1) degerindeki 9.600 adet paya
ayrilmis toplam 960.000TL (Dokuz Yiiz Altmis Bin Tiirk Liras1) degerindeki sermayesini temsil eden
paylarinin tamaminin 530.000.000TL 2 yil vadeli bedel {lizerinden Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. (AVGYO)’ye satilmasi isleminin Genel Kurul’un onayina sunulmasi, goriisiilmesi ve
karara baglanmasi,

MADDE 5- Giindem’in 4’lincii maddesine olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini Olaganiistii Genel
Kurul Toplant1 tutanagina isleten pay sahiplerimizin “paylari’”’nin (oy haklarimin) miktarmin, kamuya



duyurulmus Yonetim Kurulu kararlarimizda belirlenen “maliyet” iist sinirin1  astiginin belirlenmesi
durumunda “Bagl Ortaklik Satis1” isleminden vazgegilmesinin veya karara baglanan “Ust Siir”in,
Gilindem’in 4’iincii maddesinde kullanilan olumsuz oylar miktarinda degistirilmesi sureti ile “Baglh
Ortaklik Varlik Satig1” isleminin gergeklestirilmesinin bir kez daha Genel Kurul’un onayina sunulmasi,

MADDE 6- Dilek, temenniler ve kapanis.



