Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin
Anadolu Gayrimenkul Yatirnm A.S.’yi
Tiim Aktif ve Pasif Malvarhgi Unsurlarim Bir Biitiin Olarak Devralmasi Suretiyle,
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S. Biinyesinde
Birlesilmesine Iliskin Duyuru Metni

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)'nca ... /... /2025 tarihinde
onaylanmstir.

Adra Gayrimenkul Yatirnom Ortakhgi A.S.’nin Anadolu Gayrimenkul Yatirnm A.S.’yi tiim
aktif ve pasif malvarhg unsurlarimi bir biitiin olarak devralmasi suretiyle, Adra
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. biinyesinde birlesilmesine iliskin duyuru metnidir.

Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.’nin ¢ikarilmis sermayesi soz konusu islem
nedeniyle 293.700.000 TL’den 558.232.846,73 TL’ye ¢ikarilacaktir.

Duyuru metninin onaylanmasi; duyuru metninde, birlesme sozlesmesi, birlesme raporunda
ve degisim oranlarina dayanak teskil eden uzman kurulus goriisiinde yer alan bilgilerin
dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. 'nin www.adragyo.com.tr
adresli internet sitesi ile Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP) www.kap.org.tr adresli
internet sitesinde yayimlanmistir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)'mun 32. maddesi uyarinca, birlesme isleminde
hazirlanacak duyuru metnini imzalayanlar veya bu belge kendi adina imzalanan tiizel
kisiler bu belgede yer alan yanhs, yamltici veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
miiteselsilen sorumludur.


http://www.adragyo.com.tr/
http://www.kap.org.tr/
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KISALTMA VE TANIMLAR

Borsa, BIST

Borsa Istanbul A S.'yi;

Devralan Sirket/Adra GYO

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Devrolunan Sirket /Anadolu
Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu'nu;
Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu'nu;
KVK 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nu;
MKK Merkezi Kayit Kurulusu'nu;
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nu;
Birlikte Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
Taraf Sirketler A.S.
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.
TL Tiirk Lirast
TRI Teminat/rehin/ipotek
TTK 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nu;
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'ni;

Uzman Kurulus, BMD

Bizim Menkul Degerler A.S.

Uzman Kurulus Raporu

Ek1'de (Uzman Kurulus Raporu) bir kopyasi
yer alan ve 11-23.2 sayili Teblig'in 7. Maddesi
(Uzman Kurulus Raporu) hiikiimlerine uygun
olarak Bizim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanan 02/09/2025 tarihli
uzman kurulus raporunu;

11-23.2 sayili Teblig

SPK'nin II-23.2 sayil1 Birlesme ve Boliinme
Tebligi'ni;

11-23.3 sayili Teblig

11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakki Tebligi'ni;




1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BIiLGI

Yoktur.

2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Birlesmeye konu olan her iki sirketin de kontrolii Cem Okullu Cengiz Okullu uhdesindedir.
Birlesme islemi neticesinde kontrol degisikligi olmayacaktir. Birlesme isleminin “Rekabet
Kurulu'ndan Izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig’in (Teblig No:
2010/4) 6. Maddesi a) fikrasinda belirtilen “Kontrol degisikligine yol agmayan grup igi
islemlerle diger islemler”in “Birlesme veya devralma sayilmayan haller” arasinda yer almasi
nedeniyle birlesmeye konu sirketlerin anilan birlesme islemine iliskin olarak Rekabet
Kurulu'ndan onay alinmasi gerekmemektedir.

3. DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ger¢evesinde bu duyuru metni ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege uygun
oldugunu ve duyuru metninde bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Adra Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi, Gorevi, imza, Tarih
CEM OKULLU

Yonetim Kurulu Baskam DUYURU METNININ TAMAMI
02.09.2025

CENGIiZ OKULLU

Yonetim Kurulu Uyesi DUYURU METNININ TAMAMI
02.09.2025

Anadolu Gayrimenkul Yatirim
A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi, Gorevi, imza, Tarih
CEM OKULLU

Yonetim Kurulu Bagkam DUYURU METNININ TAMAMI
02.09.2025

CENGIiZ OKULLU

Yonetim Kurulu Uyesi DUYURU METNININ TAMAMI
02.09.2025




4. OZET

Bu boliim duyuru metninin 6zeti olup, isleme taraf olan ortakliklarin paylarina yatirim yapip
yapmama karar1 duyuru metninin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucunda verilmelidir.

4.1. Birlesmeye Taraf Sirketler Hakkinda Genel Bilgiler

a- DEVRALAN ORTAKLIK: Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: A.S.

1- Ticaret Unvanm

Adra Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S.

2- Merkez ve Sube Adresleri

Caybas1 Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A, 35880,
Torbali / IZMIR

3- Ticaret sicil numarasi 7569
Ticaret sicil memurlugu Torbal1
4- Siiresi Siiresiz

5-Faaliyet Konusu

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1

6- Nace Kodu

64.99.03 - Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini
ithrag¢ etmek tizere kurulan ve sermaye piyasast
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka a¢ik anonim ortakliktir.

7- Vergi Dairesi

Torbali

8- Vergi Numarasi

639 083 8616

9- Internet Sitesi

www.adragyo.com.tr

10- Bagimsiz Denet¢i

Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

11- Sermaye Piyasast Aracinin
Islem Gordiigii Pazar

Borsa Istanbul A.S./ Yildiz Pazar

12 — Odenmis Sermaye
Kayitli Sermaye Tavani

293.700.000- TL
1.100.000.000- TL

Son Durum Itibariyle Cikarilmis Sermayenin Pay Sahipleri Arasindaki Dagilim:

Adra GYO A.S. Ortaklik Yapisi, TL 30.06.2025

oo | S| | ovmaa| ¥
Adra Holding Anonim Sirketi A 44.000.000,00 14,98% 44.000.000,00 14,98%
Adra Holding Anonim Sirketi B 156.000.000,00 53,12% 156.000.000,00 53,12%
Diger B 69.700.000,00 23,73% 69.700.000,00 23,73%
Adra GYO (Geri Alinan Paylar) B 24.000.000,00 8,17% 24.000.000,00 8,17%
Toplam 293.700.000,00 100,00% 293.700.000,00 100%



http://www.adragyo.com.tr/

b- DEVROLUNAN ORTAKLIK: Anadolu Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi

1- Ticaret Unvani . | Anadolu Gayrimenkul Yatirnm Anonim Sirketi
i . Merkez: Caybas1 Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A,
2- Merkez ve Sube Adresleri 35880, Torbal / IZMIR
3- Ticaret sicil numarasi .| 7948
Ticaret sicil memurlugu " | Torbal1
4- Siiresi . | Siiresiz
5-Faaliyet Konusu . | Ikamet Amacli Binalarin Insaati
6- Nace Kodu . | 41.20.02
7- Vergi Dairesi Torbali
8- Vergi Numarasi 325114 4577
9- Internet Sitesi https://anadolugayrimenkulyatirim.com.tr
10- Bagimsiz Denet¢i Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik A.S.
11- Sermaye Piyasasi Aracinin Yoktur.
Islem Gordiigii Pazar
12 — Odenmis Sermaye 2.490.000.000,00.- TL
Kayitli Sermaye Tavani -

Son Durum ltibariyle Cikarilmis Sermayenin Pay Sahipleri Arasindaki Dagilim:

Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. Ortakhk Yapisi, TL 30.06.2025
Ortak Pay Adedi | Nominal Sermaye, TL Sermaye Pay1
Cem Okullu 1.740.000.000 1.740.000.000 69,88%
Cengiz Okullu 750.000.000 750.000.000 30,12%
Toplam 2.490.000.000 2.490.000.000 100,00%

4.2. Birlesme Islemi Hakkinda Bilgi
4.2.1.Birlesme islemine Taraf Sirketlerin Yonetim Kurulu Kararlar

Birlesme islemine, Devralan Adra GYO’nun, 02/09/2025 tarihli 2025/28 sayili Devrolunan
Anadolu Gayrimenkul’tin 02/09/2025 tarihli 2025/03 sayil1 Y 6netim Kurulu Kararlar

a) Devralan Sirket — Adra GYO: 02/09/2025 tarihli 2025/28 sayih Yonetim Kurulu
Toplantisinda:

1. Yonetim Kurulumuzun 04.02.2025 tarth ve 2025/08 sayili toplantisinda alinan kararlar
dogrultusunda, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ("SPK") gerekli onayin alinmasi ve Genel
Kurulumuzca Birlesme S6zlesmesinin onaylanmasi sartiyla, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun
("TTK") 134'lincii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ("KVK")
18, 19 ve 20'nci maddeleri ile Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket")
6362 sayil1 Sermaye Piyasas: Kanunu'na ("SPKn") tabi sirket olmas1 ve paylarmin Borsa Istanbul


https://anadolugayrimenkulyatirim.com.tr/

A.S.'de ("Borsa") halka arz edilmis ve islem goriiyor olmasi nedeniyle SPKn'nin 23 ve 24'lincii
maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, SPK'nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi ("Birlesme
ve Boliinme Tebligi") ve SPK'nin 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakk1
Tebligi ("Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi") ile diger ilgili mevzuat
hiikiimleri  dahilinde; Anadolu Gayrimenkul Yatirnrm Anonim Sirketi'nin ("Anadolu
Gayrimenkul") Sirketimiz tarafindan tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde
devralinmasi suretiyle iki sirketin birlesmesine ("Birlesme Islemi"),

2. Birlesme Isleminde, her iki sirketin ilgili diizenlemelere gére hazirlanan ve bagimsiz
denetimden gegmis 30.06.2025 tarihli finansal tablolarinin esas alinmasina,

3. Sirketimizce dncelikle Birlesme Isleminin genel kurulda onaylanmasi sartiyla, Birlesme ve
Boliinme Tebligi'nin 7. maddesi (Uzman Kurulus Raporu) hiikiimlerine uygun olarak Bizim
Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan 02.09.2025 tarihli Uzman Kurulus Raporu'nda tespit
edilen birlesme oran1 (0,526124541) ve degisim orani (0,106238091) esas alindiginda, her biri 1
TL nominal degerde 1 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul payma karsilik her biri 1 TL
nominal degerde 0,106238091 adet hamiline yazili B grubu Sirketimiz payinin ihra¢ olunmasina
ve toplamda 2.490.000.000 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul payma karsilik
264.532.846,73 adet hamiline yazili B grubu Sirketimiz payinin ihra¢ olunmasina; bdylelikle
Sirketimizce birlesme nedeniyle gerceklestirilecek sermaye artirimi tutarinin 264.532.846,73 TL
ve bu suretle Sirketimiz disindaki Anadolu Gayrimenkul ortaklarina tahsis edilecek pay
miktarinin 264.532.846,73 adet olarak belirlenmesine ve bu kapsamda esas sozlesme tadil tasarisi
hazirlanmasina,

4. Birlesme Islemine iliskin olarak hazirlanan 02/09/2025 tarihli Birlesme Sozlesmesi ve Birlesme
Raporu'nun onaylanmasina ve Birlesme Isleminin goriisiilecegi genel kurul toplantisinda
Birlesme S6zlesmesi'nin Sirketimiz pay sahiplerinin onayina sunulmasina,

5. Birlesme islemi nedeniyle hazirlanan duyuru metni, sermaye artirrmi nedeniyle
gerceklestirilecek pay ihracina iligkin ihra¢c belgesi ve Sirketimiz ortaklik yapisinda
gerceklestirilen degisiklikler ile Birlesme Islemi sonrasinda, Sirketimizce gergeklestirilmesi
planlanan islemler cercevesinde, Sirketimiz ve yatirimcilarin hak ve menfaatleri gozetilerek,
Sermaye Piyasasi Kanunu ile Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde,
Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin "Sermaye" baslikli maddesinde yapilacak degisiklige ("Esas
Sozlesme Degisikligi") iliskin ekli tadil tasarisinin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu'na basvuruda bulunulmasina,

6. Gerekli izin ve onaylarin alinmasini takiben s6z konusu birlesme isleminin, sermaye artirirminin
ve Esas Sozlesme Degisikliginin Sirketimiz Genel Kurulu'nun onayina sunulmasina,

7. TTK m. 149 ve Sermaye Piyasas1 mevzuati uyarinca, tim belgelerin hazirlanmasini takiben
inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

8. Anadolu Gayrimenkul'iin tim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde devralmasi suretiyle
gerceklesecek birlesme isleminde; SPKn'nin "Ayrilma Hakki" basligini tagiyan 24'tincii maddesi
ve Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin "Ayrilma Hakk1 ve Kullanim Siireci"



baslikli 4'lincii boliimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, s6z konusu birlesme isleminin kamuya
duyuruldugu ilk tarihi olan 23.01.2025 tarihinde Sirketimiz paylarina sahip olan ve birlesmenin
onaylanacagi genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isletecek pay sahiplerimizin veya temsilcilerinin, paylarini Sirketimize satarak
ortakliktan ayrilma hakkina sahip olduklarina, SPKn'nin 24. maddesi, 11-23.3 sayili Teblig'in
ilgili maddesi (Ayrilma Hakki Kullanim Fiyat1) hiikiimleri dahilinde beher pay i¢in ayrilma hakk1
kullanim fiyati, birlesme isleminin ilk defa kamuya ag¢iklandigi 23.01.2025 tarihinden 6nceki
Borsa Istanbul seans acilisindan énce agiklama yapilmis olmasi nedeniyle bu tarih hari¢ olmak
tizere, 30 giin icinde Borsa'da olugan “agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamas1” alinarak
hesaplanir. Buna gore ayrilma hakki kullanim fiyatinin Adra GYO’nun paylar1 i¢in 32,3819 TL
olarak belirlenmesine

9. Ayrilma hakkinin kullanimu ile ilgili olarak,

a) SPK' nin "Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi" (II-23.3)'nin Ayrilma Hakk1
ve Kullanim Siireci Baglikli Dordiincii Boliimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, Yo6netim
Kurulumuz tarafindan, birlesme igleminin onaylanacagi genel kurul toplantisinda olumsuz oy
kullanip muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerine yapilacak 6demeler
sonucunda Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet Tiirk Liras1 bedelinin
200.000.000 TL olmasina ve bedelin kamuya duyurulmasina;

b) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisi giindeminde, s6z konusu Yonetim
Kurulu Karariyla belirlenecek sinirlama ile varsa isbu birlesme islemine iliskin diger 6nceden
belirlenen sartlarin birlesme isleminin onayina iligskin giindem maddesi ile birlikte pay sahiplerine
aciklanmasina;

c¢) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde, yukarida bahsi gecen
Yonetim Kurulu Karartyla belirlenecek olan iist sinir asildig: takdirde anilan birlesme isleminden
vazgecilebilecegi hususunun, s6z konusu birlesme isleminin onayina iligskin giindem maddesinden
hemen sonra gelmek tizere ayr1 bir giindem maddesi ile belirtilmesine ve pay sahiplerinin bilgisine
sunulmasina;

d) Bu maddede bahsi gecen iist sinir ve/veya diger 6nceden belirlenecek sartlar hakkinda, birlesme
isleminin onaya sunulacag1 genel kurul toplantisina iliskin davet ve glindemin ilanindan 6nce ve
her haliikkarda bu konularda Yonetim Kurulu Karar1 alindiginda derhal, Sermaye Piyasasi
mevzuatinin kamuyu aydinlatma ylikiimliliiklerine uygun olarak, KAP'da kamuya aciklama
yapilmasina ve s6z konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesine,

10. Yukaridaki maddelerde sayilanlar dahil ve ancak bunlarla sinirli olmamak {izere, Birlesme
Isleminin nihai olarak sonuclanmasina kadar yapilacak olan ve yapilmasi gerekli olan her tiirlii
islemin icrasina, gerekli bilgi ve belgelerle ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Esas
Sozlesme Degisikligi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu onayimi takiben, T.C. Ticaret Bakanligi'na
basvurulmasina ve gerekmesi halinde diger resmi/6zel kurumlara bagvuruda bulunulmasina,

11. Yukarida bahsi gegenler de dahil olmak iizere, Birlesme Islemi ve Esas S6zlesme Degisikligi
siirecinde Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanlig1, Merkezi Kayit



Kurulusu, Takasbank, ilgili Ticaret Sicili de dahil ancak bunlarla sinirli olmaksizin tim resmi
kurum ve kuruluslara yapilacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime
ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile; ilgili diger makam ve dairelerdeki

usul ve islemleri ifa ve ikmale Sirket'imiz imza sirkiileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan
kisilerin yetkili kilinmasina toplantiya katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

Ifadeleri yer almaktadur.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul: 02/09/2025 tarihli 2025/03 sayili Yonetim
Kurulu Toplantisinda:

1-

Sirketimizin insaat sektdriindeki stratejik planlari ¢ergevesinde, operasyonel giderlerin
azaltilmasi, verimliligin artirtlmasi, sektorel pazar paynin genisletilmesi, etik rekabetle
stirdiirtilebilir bliylimenin saglanabilmesi, Sirketimizin uzun donem stratejileri ve
rekabetci hedefleri dogrultusunda uzun vadeli nakit tiretme ve kar etme potansiyelinin
artirilabilmesi, yatirimcilarimizin islem hacmi ve derinligi yiiksek hisselere yatirim
tercihleri dogrultusunda Sirketimizin faaliyetlerine de olumlu katki saglamasini temin
amaciyla; 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (SPK) II-
23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Teblig'i, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanacak
Uzman Kurulus Raporunda belirlenecek sirket degerleri ve degisim oranlari ¢cergevesinde
4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun ve sair mevzuat diizenlemelerine
uyularak halka acik Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan tiim aktif ve
pasifiyle kiil halinde devralinarak Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
catis1 altinda 30.06.2025 tarihli finansal tablolar esas alinarak birlesilmesine iliskin
calismalarin baslatilmasina,

Birlesme amaciyla gerekli belgeler/bilgiler (uzman kurulus raporlari, duyuru metni,
birlesme so6zlesmesi/raporu ve benzeri belgeler/bilgiler) hazir edilerek Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan ve diger kurumlardan gerekli izinlerin ve/veya onaylarmm alinmasi igin
basvuru yapilmasima, gerekli tescillerin, ilanlarin ve 6zel durum agiklamalarinin
yapilmasina ve sair islerin icrasina,

Gerekli tiim hazirliklar ve On izinler/onaylar tamamlandiginda Birlesme isleminin
Sirketimiz Genel Kurulu'nun onayina sunulmasina,

Yukarida bahsi gecenler de dahil olmak iizere, Birlesme Islemi ve Esas Sozlesme
Degisikligi siirecinde Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret
Bakanligi, Merkezi Kayit Kurulusu, Takasbank, ilgili Ticaret Sicili de dahil ancak bunlarla
sinirlt olmaksizin tiim resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan bagvurular, yazigmalar
ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve
tekemmiile; ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale Sirket'imiz
imza sirkiileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kiinmasina,

Karar verildi.

Ifadeleri yer almaktadir.



4.2.2. Islemin Niteligi

Devrolunan Sirket'in, TTK, SPKn ile Kurul'un 11-23.2 sayili Teblig ve 11-23.3 sayili Teblig basta
olmak tizere diger teblig ve kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda ve ayrica KVK
ile I No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi, Ticaret Sicil Yonetmeligi ve ilgili sair mevzuat
hiikiimleri dairesinde tiim aktif ve pasif malvarlig1 unsurlarinin bir biitiin olarak Adra GYO
tarafindan devralinmasi suretiyle, Adra GY O biinyesinde birlesilmesi islemidir.

Konuyla ilgili detayli agiklama 22.2 (Islemin Niteligi) altinda yer almaktadir.
4.2.3.islemin Kosullar

Birlesme islemi, SPK, Ticaret Bakanlig1 ve ilgili diger kurumlardan yasal izinlerin alinmasi ve
birlesmeye Taraf Sirketler'in genel kurullarinin birlesme karar1 almasi sartlarina bagli olacaktir.
Yukarida belirtilenler disinda birlesme islemine ait baskaca bir kosul bulunmamaktadir.

Konuyla ilgili detayli agiklama 22.3 (islemin Kosullar) altinda yer almaktadir.
4.2.4.0ngoriilen Asamalar

Birlesme islemine iliskin 6ngoriilen asamalar kronolojik siralama ile asagida verilmektedir:
* SPK'ya duyuru metninin onaylanmasi i¢in bagvuruda bulunulmasi,

* Yasal izin ve onaylarin alinmasi,

* Birlesme islemine iligkin ortaklara inceleme hakki duyurusunun yapilmast,

* Taraf Sirketler'in genel kurullarinin toplantiya ¢agrilmasi,

* Birlesme isleminin genel kurul toplantilarinda onaylanmast,

* Ayrilma hakkinin uygulanmasi,

* Birlesmenin tescil ve ilani ile taraf sirketlerin alacaklilarina haklarinin bildirilmesi ve gerekirse
alacaklarinin teminat altina alinmas.

Konuyla ilgili detayli aciklama 22.4 (Ongoriilen Asamalar) altinda yer almaktadar.

4.2.5.Birlesme Gerekgesi

Birlesme sayesinde elde edilecek finansal giic ve ortak degerleri, sirketin biiyliime ve genisleme
stratejilerini destekleyecek, ayni zamanda yatirimer giivenini pekistirecektir. Birlesik sirketin
finansal yapisi, daha biiylik projelere ve yatirimlara olanak taniyacak, sirketin siirdiirtilebilir
biiylimesini saglayacaktir. Birlesmis kaynaklar ve yetenekler, yurtici pazarda daha giiclii bir varlik
gostermelerine olanak taniyarak miisterilere ve paydaslara daha fazla deger sunacaktir.
Calisanlarin bilgi birikimi ve deneyimi, birlesik sirketin rekabet avantajini artiracaktir. Ayrica, iki
sirketin kiiltlirel uyumu ve ortak degerleri, birlesme siirecinin basariyla yoOnetilmesini
saglayacaktir. Sirketimizin uzun donem stratejileri ve rekabet¢i hedefleri dogrultusunda; uzun
vadeli nakit iiretme ve kar etme potansiyelimizi artirabilmek adina, yatirimcilarimizin da islem
hacmi ve derinligi yiliksek hisselere yatirim tercihleri dogrultusunda Sirketimizin faaliyetlerine de
olumlu katki saglamasini temin amaciyla, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Il- 23.2 sayil1 Birlesme
ve Boltinme Teblig'i, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde, Anadolu Gayrimenkul Yatirrm A.S. 'nin Adra
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.'ye devrolmak suretiyle birlesmesine karar verilmistir.
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Konuyla ilgili detayl1 agiklama 22.5 (Gerekgesi) altinda yer almaktadir.
4.2.6.Uzman Kurulus Goriisii

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde birlesme
nedeniyle Adra GYO’nun yapacag1 sermaye artirim tutarinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun,
adil ve makul bir sekilde tespitinde Uzman Kurulus Raporu esas alinmistir.

Uzman Kurulug Raporu'na gore birlesme oran1 0,526124541 olarak belirlenmis, bu kapsamda
birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin, kullanilacak ayrilma haklar
cercevesinde yeniden belirlenmek {izere 264.532.846,73 TL olacagi ve bu dogrultuda birlesme
sonrasindaki sermayenin 558.232.846,73 TL olacagi belirtilmistir. Uzman Kurulus Raporu ekte
pay sahiplerimizin incelemesine sunulmaktadir.

Uzman Kurulus Raporu'nda “UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri madde 10.3
uyarinca bir varliga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin se¢iminde amag belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki Paylar
standardinin 70.1. maddesi “Maliyet yaklagimi UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri
standardinin 70.2 veya 70.3. nolu maddelerinde yer verilen kriterleri nadiren saglamalar
nedeniyle normalde isletmelerin ve isletmedeki paylarin degerlemesinde uygulanamaz. Ancak,
maliyet yaklasimi isletmenin, UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri standardinin 70.8
maddesinde tarif edilen Toplama Yontemi (“Net Aktif Deger”) ana faaliyet konusu gayrimenkul
yatirimlart yapmak olan bir yatirim sirketi i¢in en uygun degerleme yontemi olarak belirlenmistir.

Isbu uzman kurulus raporunun hazirlanmasi kapsaminda Adra GYO ve Anadolu Gayrimenkul’{in
deger tespitinde UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri’nde belirtilen ve GYO’larin ve
gayrimenkul/yatirim sirketlerinin degerlemesinde siklikla kullanilan Maliyet Yaklasimi: Net
Aktif Deger metodu dikkate alinmis olmakla birlikte Adra GYO’nun paylarinin Borsa’da islem
goriiyor olmasi nedeniyle Adra GYO 0Ozelinde Pazar Yaklasimi: Borsa Degeri de dikkate
almmustir.” Ifadesi yer almaktadir. Tanimlanan ydntemlerin, birlesme ve degisim oranlarinin
hesaplanmasinda karsilastirmali bir analiz yapabilmek icin yeterli oldugu belirtilmistir.

Konuyla ilgili detayli aciklama 22.6 (Uzman Kurulus Gortisii) alinda ver almaktadir.

4.3. Birlesme Islemine Iliskin Riskler

Birlesme isleminin, yukarida 4.2.3 (islemin Kosullar1) altinda bahsedilen yasal izin ve onaylarinin
allmamamasit durumunda gerceklesmeme riski vardir. Bunun yani sira, birlesme igleminin genel
kurul tarafindan onaylanmamasi, Taraf Sirketler'in finansal durumunda 6nemli bir degisiklik
olmasi ve yonetim organlarinin birlesme sozlesmesinin degistirilmesi veya birlesmeden
vazgecilmesi hususlarinda karar almasi durumunda da birlesme islemi yapilamayabilir.
Ongoriilen tarihlerde herhangi bir gecikme yasanmasi, islemin 30.06.2025 finansallari iizerinden
yapilmasina engel teskil edecektir.

Ayrica, ayrilma hakkinin kullanimi durumunda 6denecek bedelin miktarma bagli olarak
finansman saglanmasi giindeme gelebilir. Boyle bir finansman ihtiyact dogar ancak gerekli
finansman saglanamazsa birlesme isleminin tamamlanmasi miimkiin olmayabilir.

Son olarak, miicbir sebep hallerinin varlii, yeni pandemilerin ortaya ¢ikmasi genel kurul
toplantisina katilimi, ayrilma hakki kullanimini veya onaylanan birlesme isleminin tescilini
zorlagtirabilir, ertelenmesine veya imkansiz hale gelmesine sebep olabilir.
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Konuyla ilgili detayli agiklama 7.6 (Birlesme Islemine iliskin Riskler) altinda yer almaktadr.
5. BAGIMSIZ DENETCILER

5.1. Birlesme isleminde esas alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimini gerceklestiren
bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak bas denetcinin adi
soyadi

a) Devralan Sirket — Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.

Ticaret Unvan : Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Adresi : Kizilirmak Mahallesi Muhsin Yazicioglu Caddesi Protokol Plaza,
No:39A/14, 06530 Cankaya/Ankara

Sorumlu Ortak Bas Denetcinin Ad1 Soyadi : Harun AKTAS

a) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.

Ticaret Unvani : Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Adresi : Kizilirmak Mahallesi Muhsin Yazicioglu Caddesi Protokol Plaza,
No:39A/14, 06530 Cankaya/Ankara

Sorumlu Ortak Bag Denet¢inin Ad1 Soyadi : Harun AKTAS

5.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da de@ismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

6. BIRLESMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR KAPSAMINDA SECILMIiS
FINANSAL BILGILER

6.1. Birlesmeye esas finansal tablolarin tarihi: 30/06/2025
6.2. Secilmis finansal bilgiler:

a) Devralan Sirket — Adra GYO
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Simirh Denetimden Gecmis

Bagimsiz Denetimden Gec¢mis

VARLIKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Dénen Varhklar 3.169.972.246 3.278.358.783
Nakit ve Nakit Benzerleri 793.832.655 880.905.365
Ticari Alacaklar 23.550.009 7.032.957
Diger Alacaklar 1.538.471 1.629.711
Stoklar 2.069.557.391 2.200.217.638
Pesin Odenmis Giderler 258.624.135 158.608.689
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - 6.843
Diger Donen Varliklar 22.869.585 29.957.580
Duran Varhklar 5.864.745.603 5.637.909.224
Yatirim Amach Gayrimenkuller 5.775.075.000 5.547.041.213
Maddi Duran Varliklar 89.494.006 29.124.471
Maddi Olmayan Duran Varliklar 171.660 211.748
Pesin Odenmis Giderler 4937 60.931.792
Toplam Varhklar 9.034.717.849 8.916.268.007
KAYNAKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 40.921.565 17.854.537
Ticari Borglar 5 670.297 294.834
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 764.680 641.087
Diger Borglar 32.879 1.090
Ertelenmis Gelirler 28.547.055 16.041.499
Dénem Kén Vergi Yiikiimliligi 15 10.517.758 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 168.002 117.489
- Calisanlara Saglanan Fayvdalara fliskin Karsihklar 168.002 117.489
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 220.894 758.538
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 653.780.396 514.790.097
Uzun Vadeli Karsiliklar 453.637 §40.384
- Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar 453.637 840,384
Ertelenmis Verg Yikimliligi 15 653.326.759 513.949.713
Ozkaynaklar 10 8.340.015.888 8.383.623.373
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 8.340.015.888 8.383.623.373

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklan

Geri Alinmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler/(iskontolar) (+/-)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler

- Tammlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazang/(Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Geemis Yillar Kar/(Zararlar)

Net Dénem Kan/(Zaran)

293.700.000
1.230.743.378
(907.613.785)
2.925.862.337

(261.322)

(261.322)
979.744.351
3.677.482.722
140.358.207

293.700.000
1.230.743.378
(723.295.620)
2.925.862.337

(613.795)

(613.795)
795.426.186
2.463.729.675
1.398.071.212

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

9.034.717.849

8.916.268.007
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Surh Smmirh Sumrh Sumrh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis  Gecmemis  Gegmemis
1.01.2025 1.01.2024 1.04.2025 1.04.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025 30.06.2024
Hasilat 376.489.073  263.484.692 235197477 174.632.787
Satislarin Maliyeti (-) 151.398.168 -111.789.902 -94921.892 -58.453.375
Briit Kir/(Zarar) 225.090.905  151.694.790 140.275.585 116.179.412
Genel Yonetim Giderleri (-) -10.433.012  -14.800.355  -5937.054 -7.998.817
Pazarlama, Satis ve Dagitim
) ) -8.155.434 -9.603.576  -3.849.633  -5.521.025
Giderleri (-)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 337.120 6.789.456 -1.874 5.561.041
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -10.070.928 -2.553.281 -10.056.825  -1.071.397
Esas Faaliyet Kar/(Zarar) 196.768.651  131.527.034 120.430.199 107.149.214
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 372.141.109 1.072.408.731 331.393.998 304.012.677
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 100.744.389 -270.276 976 -69.843.111 -77.116.181
Faaliyet Kiry(Zarari) 468.165.371 933.658.789 381.981.086 334.045.710
Finansman Gelirleri 5.936.631 30.751.707 3.655.829 26.751.660
Finansman Giderleri (-) -136.656 -701.960 -76.627 -215.316
Net Parasal Pozisyon Kazanglar/(Kayiplar) 103.419.123 -282.778.547 -46.685.230 127.079.171
Vergi Oncesi Kary/(Zarar) 370.546.223 680.929.989 338.875.058 233.502.883
Vergi Gelir/(Gideri) 230.188.016 " 249.675.546 )
Dénemin Vergi Gideri (-) -17.331.232 - -16.776.278 -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gider1) 212.856.784 " 232.899.268 -
Dinem Net Karv(Zarar) 140.358.207 680.929.989 §9.199.512 233.502.883
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b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Donen Varhklar 2.705.247.751 2.652.260.031
Nakit ve Nakit Benzerleri 669.800 1.026.699
Diger Alacaklar 2.897.338 247.942
Stoklar 2.653.465.578 2.632.507.589
Pesin Odenmis Giderler 46.386.130 17.631.497
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 7.174 7.507
Diger Donen Varliklar 1.821.731 838.797
Duran Varhklar 4.318.431.057 3.480.942.686
Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller 4.297.636.086 3.456.582.699
Maddi Duran Varliklar 20.794.971 24.359.987
Toplam Varhklar 7.023.678.808 6.133.202.717
KAYNAKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 391.916.387 357.341.348
Kisa Vadeli Borglanmalar 323.471.869 353.732.671
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 47.405.047 -
Ticari Borglar 14.679.062 384.722
Diger Borglar 4.911.967 3.169.818
- liskili Taraflara Diger Borglar 2.200.000 -
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.711.967 3.169.818
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.448.442 54.137
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 806.531.145 436.406.702
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 38.131.823 -
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 768.399.322 436.406.702
Ozkaynaklar 5.825.231.276 5.339.454.667
Odenmis Sermaye 2.490.000.000 2.490.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 1.798.452.432 1.798.452.432
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 94.707.123 94.707.123
Gecmis Yillar Kar/(Zararlar) 956.295.112 568.064.471
Net Donem Kari/(Zarari) 485.776.609 388.230.641
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 7.023.678.808 6.133.202.717
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1.01.2025 1.01.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU 30.06.2025 30.06.2024
Hasilat 109.680.705 514.043.997
Satiglarin Maliyeti (-) -113.001 -557.251.691
Briit Kar/(Zarar) 109.567.704 -43.207.694
Genel Yo6netim Giderleri (-) -9.706.955 -1.740.738
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) -18.826 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.165.337 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -317.982 -292.795
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 103.689.278 -45.241.227
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 744.312.704 191.219
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -876.027 -
Faaliyet Kar1/(Zarar) 847.125.955 -45.050.008
Finansman Gelirleri 165.918 1.886.155
Finansman Giderleri (-) -82.634.652 -26.612.917
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplar) 115.479.111 86.853.708
Vergi Oncesi Kari/(Zarar) 880.136.332 17.076.938
Vergi Gelir/(Gideri) -394.359.723 157.893.666
Donemin Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) -394.359.723 157.893.666
Donem Net Kari/(Zarar) 485.776.609 174.970.604
Pay Basina Kazanc (TL) 0,2 0,07

1.01.2025 1.01.2024
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 30.06.2025 30.06.2024
Doénem Net Kari/(Zarari) 485.776.609 174.970.604
Kar veya Zararda Yeniden i )
Smiflandirilmayacaklar
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) - -
Toplam Kapsamh Gelir 485.776.609 174.970.604
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7. RISK FAKTORLERI

7.1. Devralan sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Adra GYO’ya ve faaliyetlerine iligkin konsolide finansal tablolarinda da belirtilen riskler asagida

yer almaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Adra GYO sermayeyi yonetirken hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisint sirdiirmek ve sirket’in faaliyetlerinin devamim

saglayabilmektir.

Adra GYO sermayeyi borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam

sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam

yiikiimliiliik tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gdsterildigi gibi

Ozsermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30.06.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 694.701.961 532.644.634
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) -793.832.655 -880.905.365
Net Borg -99.130.694 -348.260.731

30.06.2025 31.12.2024
Net Borg -99.130.694 -348.260.731
Toplam Ozkaynaklar 8.340.015.888 8.383.623.373
Toplam Sermaye 8.240.885.194 8.035.362.642
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram -0,01 -0,04

30.06.2025 31.12.2024
Donen Varliklar 3.169.972.246 3.278.358.783
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 40.921.565 17.854.537
Cari Oran 77,46 183,61

30.06.2025 31.12.2024
Finansal Borg¢lar - -
Toplam Aktif 9.034.717.849 8.916.268.007

Finansal Bor¢lar/Toplam Aktif
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Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak
yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.
Grup’un maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyla belirtilmistir. Vadesi gecen

alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir.
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Alacaklar

Bankalardaki

Dis
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat eer
30.06.2025 fliskili fliskili
Iliskili Taraf  Olmayan iligkili Taraf  Olmayan
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi ) )

riski (E=A+B+C+D) 23.550.009 1.538.471 6.751.152 787.081.503
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 23.550.009 - 1.538.471 6.751.152 787.081.503

Alacaklar Bankalardaki .o
— — Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
31.12.2024 Tliskili Tliskili
iliskili Taraf Olmayan iliskili Taraf  Olmayan
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi i i

riski (E=A+B+C+D) 7.032.957 1.629.711 1.884.807 879.020.558
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligine ugramamis - 7.032.957 - 1620711 1.884.807  879.020.558

finansal varliklarin net defter degeri

19



Likidite Riski

Likidite riski, bir igletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya baska bir finansal arag¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi riskidir.

Sirket yonetimi, 6nceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiyle, lik idite riskini asgari

seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve s6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Sirket’in tiirev

finansal yilikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

30.06.2025
Sbzlesme Uyarmea |3 4 jonKisa|  3-12 A 15 Yil 5 Yildan Vadesiz
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Nakit Cikislar Toplami y ) Arast (I);) Arasi (I1I) Uzun (IV)
(VISIHIHHTHIVAV) (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - -
Kredi Kart1 Borglari - - - - - -
s Beklenen Nakit Cilaslar 3 Aydan Kisa 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan Vadesiz
Beklenen Vadeler Defter Degeri Toplamm 0 Arasi (1) Arast (IIT) Uzun (1V)
(VIZIHH+TT+HIVV) ! ! V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 670.297 670.297 670.297 - - -
Diger Borglar 32.879 32.879 - 32.879 - -
Diger Yiikiimliilikler 220.894 220.894 220.894 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 764.680 764.680 764.680 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 621.639 621.639 - 168.002 - 453.637
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31.12.2024

Sozlesme Uyarinca Vadesiz
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri | Nakit Cikislar Toplam 3 Ayd(z:;1 Kisa :riszlf‘l);) A:ails({llil) USZE:(::'\I;)
(VISIHH+HTHIVAY) V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - -
Kredi Kart1 Borglari - - - - - -
_ | Beklenen Nakit Cikuslar | o\ kia | 3-12 Ay 151l 5 Yildan Vadesiz
Beklenen Vadeler Defter Degeri Toplami 0 Aras: (IT) Aras: (ITI) Uzun (1V)
(VIZI+HT+T+IV4V) ! ! )
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 294.834 294.834 294.834 - - -
Diger Borglar 1.090 1.090 - 1.090 - -
Diger Karsiliklar - - - - - -
Diger Yikiimliiliikler 758.538 758.538 758.538 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 641.087 641.087 641.087 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Kargiliklar 957.873 957.873 - 117.489 - 840.384




Yabanci Para Riski

Sirket’in, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden
korunmak i¢in tlirev finansal araglardan veya vadeli islem anlasmalarindan
faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi itibariyla dovizli varlik ve yiikiimliligi

bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir)
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7.2. Devralan sirketin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

7.2.1. Gayrimenkul ve gayrimenkul yatirim ortakhg (GYO) sektoriine iligkin riskler

Sirket’in faaliyet gosterdigi GYO sektoriiniin ekonomik biiylime, enflasyon, issizlik ve
tiiketici giiveni basta olmak ilizere makroekonomik gelismelere olan hassasiyeti yliksektir.
Ekonomik biiyiimede yavaglama, kisi basina diisen milli gelirde azalisa ve gayrimenkul
talebinde diisiise neden olarak, sektoriin bliyiime performansi iizerinde risk olusturabilir.

Gayrimenkul sektoriiniin rekabetci bir yapida olmasi, Sirket’in elde edecegi gelirler {izerinde
olumsuz etki yaratabilir.

Tiirk gayrimenkul piyasasi pek ¢ogu makroekonomik nitelikte olan ve Sirket kontrolii disinda
bulunan sayisiz faktorden etkilenmektedir. Bu faktorler arasinda ekonomik kosullarda
meydana gelen olumsuz degisikliklerin etkisi, genel olarak gayrimenkul piyasasinin kosullari,
tiiketicilerin satin alma giicii ve farkli harcama egilimleri, gayrimenkul piyasasindaki yabanc1
uyruklu alicilarin taleplerinin degiskenligi, perakendecilerin ve konut alicilarinin mali
durumlari, faiz oranlarindaki degisiklikler, enflasyon oranlari, finansman olanaklarinin
yeterliligi ve maliyeti, ¢evreyle ilgili yasa ve yonetmelikler, imar, ingaat ve iskan yasalar1 ve
yonetmelikleri ve benzeri faktorler yer almaktadir. Bu faktorlerden herhangi biri, Sirket’in
tahmin edilenden daha fazla harcama yapmasina veya beklenen kira gelirlerini veya konut
satis hasilatlarini tahsil edememe veya gayrimenkul satislarini gergeklestirememe neticesinde,
beklenenden daha az gelir elde etmesine neden olabilir. Bu faktorler ayni zamanda
gayrimenkullerin degerlerini diisiirebilir ve beklenenden daha diisiik yatirim karliligina yol
acabilir. Neticede, Sirket faaliyetleri, paylarinin piyasa degeri ve ortaklara kar pay1
dagitiminda bulunma kabiliyeti olumsuz bir sekilde etkilenebilir.

7.2.2. Gayrimenkul degerlerine ve degerleme sistemine iliskin riskler

Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas1 geregi siibjektif bir degerlemedir. Neticede,
degerlemeler varsayimlara tabidir. Gayrimenkullerle 1ilgili olarak degerleme sirketleri
tarafindan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarini
yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.

Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, genel gayrimenkul talebine, global ekonomik etkenlere,
belirli bir bolgeye iliskin oradaki rekabet uyarinca artan ya da azalan yatirim imkanlarina gore
degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin
kontrolii disinda ortaya cikan idari diizenlemeler ve kanunlardaki degisiklikler, politik
etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara da
agiktir.

7.2.3. Yasal mevzuat ve sinirlamalara uyulmamasi
GYO sirketleri SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iligskin Esaslar
Tebligi’nde yer alan faaliyet kapsami, faaliyetlere iliskin sinirlamalar, portfoy sinirlamalar:

gibi esaslara uymak zorundadir. S6z konusu Teblig hiikiimlerine uyulmamas: durumunda
Sirket ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir.

23



7.2.4. Vergi ve yasal mevzuat degisikligi

Sirket’in faaliyetleri ile Sirket tarafindan yapilacak yatirimlarin vergisel sonuglari yasal
diizenlemelere tabidir. Sirket’in tabi oldugu mevzuatlarda yasanabilecek degisiklikler
Sirket’in faaliyeti ve finansal durumunu etkileyebilir. GYO sirketleri Kurumlar Vergisi’nden
istisnadir. Ayrica GYO kazanglarindan dagitilsin ya da dagitilmasin yapilacak stopaj orani %0
olarak belirlenmistir. Vergilendirme orani dahil ilgili mevzuatta yapilacak degisiklikler
dagitilabilir kar tutarin1 ve Sirket’in faaliyet sonuglarini etkileyebilir

7.2.5. GYO statiisiiniin kaybedilmesi riski

Sirket’in 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat kapsamindaki
diizenlemelerde yer alan kosullar1 yerine getirememesi durumunda GYO statiisiinii kaybetme
ve GYO’lar i¢in gegerli olan vergi muafiyetinden (isbu duyuru metni tarihi itibariyla %25)
faydalanamama riski bulunmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim i¢in SPK’ya yaptig1 basvuru 15 Aralik
2022 tarihli SPK karariyla olumlu sonuglanmis ve doniisiime iligkin Sirket esas s6zlesmesinde
yapilan degisiklikler 30 Aralik 2022 tarihinde ticaret siciline tescil ve ilan edilmistir.
Gayrimenkul yatirim ortakligina doniistim sonrasinda Sirket, SPK’nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin diizenlemelerine tabi hale gelmis olup, Sirket’in bu statiisiinii
koruyabilmek icin ilgili diizenlemelerde yer alan kosullari saglamasi gerekmektedir. Bu
kosullar arasinda Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iligkin gereklilikler, portfoy
sinirlamalar1, gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar ve finansal borglar ile ilgili
sinirlamalar, kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve SPK’ya yapilacak raporlamalara
iligskin ytkiimliiliikler bulunmaktadir. Sirket’in bu kosullar1 saglayamamasi veya kaybetmesi
halinde; Sirket’e idari para cezasi uygulanmasi, Sirket faaliyetlerinin gegici veya siirekli
olarak durdurulmasi ve Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinii kaybetmesi s6z
konusu olabilir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligini statiistinii kaybetmesi halinde, gayrimenkul yatirim
ortakliklarina taninan vergi muafiyet ve istisnalarindan yararlanma imkani da kalmayacaktir.
Benzer sekilde, mevzuatta yapilacak bir degisiklik ile vergi muafiyeti ve istisnalar1 degisiklige
ugrayabilir veya kaldirilabilir. Bu durum Sirket’in mali durumunu 6nemli 6l¢iide olumsuz
yonde etkileyebilir, Sirket’in mali durumunu ve karliligin1 6nemli 6l¢iide olumsuz sekilde
etkileyebilir.

7.2.6. Sektorel rekabet

Tiirk gayrimenkul sektorii rekabetin yliksek oldugu bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden
bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya
hedeflenen miisteri grubuna daha cekici gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilirler.
Sektordeki yogun rekabete bagli olarak piyasadaki arz-talep dengesinin arz lehine bozulmasi
Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden herhangi birisinin
gerceklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in
faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir.

Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama
kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna daha ¢ekici gelebilecek proje tasarimlarina
sahip olabilir. Sektérdeki yogun rekabet, birden ¢cok gayrimenkul projesi gelistirmesi gibi
sebeplerle arz fazlalig1 s6z konusu olabilir. Bu durum Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir
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elde etmesine yol agabilir ve bu sebeple Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclari
olumsuz etkilenebilir.

7.2.7. Gayrimenkul projelerinin gelistirilmesine iliskin riskler

Sirket’in siirdiirdiigii projelerde maliyet kalemleri i¢inde yer alan unsurlarda meydana
gelebilecek olumsuz yondeki degisiklikler (faiz orani, kur artist vb.) Sirket’in yatirim
harcamalarin1 ve buna bagli olarak karliligini etkileyebilir.

Insaat faaliyetlerinin (imar izni, yapr ruhsati, yap: kullanma ruhsat1 vb. gibi) alinan yasal
izinlere ve siireclere uygun olarak gergeklestirilmesi ve ilgili makamlardan alinan izinlere
uygun bir bi¢imde gerc¢eklestirilmeleri gerekmekte olup, gerekli izinlerin alinma siireglerinde
aksaklik veya uzama goriilmesi durumlarinda Sirket’in faaliyetlerinin ve finansal durumunun
olumsuz sekilde etkilenmesi riski bulunmaktadir.

Sirket yeni gelistirecegi projelere iligkin imar planlarinin ya da tiim izinlerin tahmin edilen
zaman ig¢inde veya her haliikdrda ¢ikarilacagi ya da verilecegi konusunda giivence
verememektedir. Ek olarak, ilgili belediyeler dahil olmak iizere, farkli makamlar tarafindan
s0z konusu izinler ya da onaylar i¢in yapilan basvurulara cevap vermek i¢in Ongoriilen
zamanlar degisiklik gdsterebilmektedir. Imar planlarinin, séz konusu izinlerin ya da onaylarin
alinmasindaki herhangi bir gecikme ya da ihmal, projenin beklenen zaman dilimi icerisinde
tamamlanmasini engelleyecek ya da her haliikkdrda Sirket’in yeni gelistirilen projelerinin
gerceklestirilmesini ya da tamamlanmasini etkileyebilecektir. Bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, faaliyet sonu¢larini ve mali durumunu etkileyebilecektir.

Devam eden projeler ya da gelecekteki gelistirme projeleriyle ilgili olarak yetkili diizenleyici
kuruluslardan alinmas1 gereken tiim onaylarin, olurlarin veya ruhsatlarin, beklenen siireler
igerisinde ya da herhangi bir siirede Sirket adina diizenlenecegi ya da verilecegi garanti
edilemez. Ayrica, farkli belediyelerdeki kamu yetkililerinin izin, olur ya da onay
basvurularina cevap verme siireleri degisebilir. Bu ve diger faktorler Sirket faaliyetlerini,
faaliyetlerinin sonuglarini ve mali durumunu etkileyebilir.

Projelerin gelistirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir. Sirket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar ve ¢evre
mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin degismesine neden olabilir.
Gerekli imar, insaat, ¢evre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin alinamamasi ya da tabi olunan,
yirirlikteki kanun ve yonetmeliklerde degisiklikler yapilmasi, Sirket’in proje gelistirme
kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

Sirket’in uzun vadede stratejik ol¢iitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun
olma gibi diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili sekilde gelistirilmesinde
oneme sahip olan yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir
fiyatlarda olmama ihtimali olabilir.

Projenin ingaat1 basladiktan sonra, yeni imar kanunlarinin uygulanmasi sonucunda, projelerin
Ozellikleri ve izin verilen insaat alanlarindaki degisiklikler de dahil olmak iizere gelistirme
planlarinda degisiklik yapmak zorunda kalma riski bulunmaktadir. Kanun degisiklikleri, bu
degisikliklere uymak i¢in ilave maliyetlere maruz kalinmasina yol agabilir ve bu durum da
Sirket’in faaliyetlerini, faaliyetlerinin sonuclarini ve mali durumunu 6nemli Olgiide ve
olumsuz bir sekilde etkileyebilir.
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7.2.8. Gayrimenkul piyasasindaki likidite azhg

Gayrimenkul yatirimlarinda, 6zellikle de biiyiik 6l¢ekli ticari amacli gayrimenkullere yapilan
yatirimlarda likidite sinirlidir. Bu likidite azlig1, gayrimenkul portfoyiiniin yapisinda g¢esitlilik
elde etme veya ekonomik ya da diger kosullardaki degisiklikler karsisinda portfoyiin bir
kismini paraya doniistiirme kabiliyetini kisitlayabilir, acil nakit girisi gerektiren durumlarda
yatirimlarin likit olmamasindan dolayr bu durum Sirket faaliyetlerini, faaliyetlerinin
sonuglarini ve mali durumunu etkileyebilir.

7.2.9. Sirket’in planladigi projelere iliskin insaatlarda ongoriilemeyen gelismeler
yasanabilir.

Tirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmasi gesitli izin
ve ruhsatlara tabidir. Sirket gelecege yonelik de gayrimenkul sektoriine iliskin projeler
gelistirmeyi planlamaktadir ve gerceklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak
imar izni, yapi ruhsati, yap1 kullanma ruhsati, ¢gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi
cesitli ruhsat ve izinler, Sirket’in kontroliinde olmayan sebepler dolayisiyla ilgili projeler i¢in
ongoriilen siirelerde alinamayabilir.

Bununla birlikte, Sirket imar planinda yapilabilecek olas1 degisikliklerden etkilenebilir. Yap1
ruhsat1 ve yap1 kullanim izinlerinin alinmasi ilgili belediye ve idarelerin onayina tabi olup,
Sirket’in projelerin insasina baslamasini ya da devam etmesini, tamamlanmasini ve kullanima
acilmasini etkileyebilir.

Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in hizmet kalitesine uygun malzeme ve isciligin
bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmas1 ve yliklenici ve taseronlarin operasyonel
etkinligi, is kazalar1 gibi konular da projeler i¢in dngdriilen siireleri etkileyebilir.

S6z konusu ingaatlar i¢cin 6nem arz eden bu nedenlerde yasanabilecek aksama, projelerin bitis
tarihini ve Sirket’in projeler ile ilgili olarak 6ngdrdiigi satis ve karlilik beklentilerini olumsuz
yonde etkileyebilir.

7.2.10. Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki
konut stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek konut edindirme
programlarinin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir sinifi ve/veya daha once konut
sahipligine bagli diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi
misteri portfoyline yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi
projelere iliskin tesvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel
miisterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadig1 konut edindirme programlar1 vasitasiyla
diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tesviklerden yararlanmadig:
i¢in rekabet¢i fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashigi kazanimina iligkin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkulleri
satin almay1 diisiinen yabanci yatirimcilarin sayisinin azalmasma neden olabilir ve bu
dogrultuda Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satis1 yavaslayabilir, durabilir veya
talebin azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satisi ger¢eklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalar1 sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel
dontisiim ¢ercevesinde yeni konut stoklarinin ortaya ¢ikmasi yahut konut stogunun artmasina
neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde gayrimenkul arzinin
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artmas1 sonucunda konut fiyatlarinda bir diislis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in
tamamladig1 ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin
biitcelenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliligini olumsuz etkilemesine neden
olabilir.

7.2.11. Politik riskler

I¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, gayrimenkul sektdriiniin isleyisinde
onemli degisiklikler olusturabilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve karlilik durumunu
olumsuz sekilde etkileyebilir.

7.3. Devrolunan sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Anadolu Gayrimenkul ve faaliyetlerine iliskin konsolide finansal tablolarinda da belirtilen riskler
asagida yer almaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermayeyi yoOnetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamin1

saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg¢, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimlilik
tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangcoda gosterildigi gibi 6zsermaye

ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30.06.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 1.198.447.532 793.748.050
Nakit ve Nakit Benzerleri (669.800) (1.026.699)
Net Borg 1.197.777.732 792.721.351

30.06.2025 31.12.2024
Net Borg 1.197.777.732 792.721.351
Toplam Ozkaynaklar 5.825.231.276 5.339.454.667
Toplam Sermaye 7.023.009.008 6.132.176.018
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 0,17 0,13

30.06.2025 31.12.2024
Donen Varliklar 2.705.247.751 2.652.260.031
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 391.916.387 357.341.348
Cari Oran 6,90 7,42

30.06.2025 31.12.2024
Finansal Borglar 409.008.739 353.732.671
Toplam Aktif 7.023.678.808 6.133.202.717
Finansal Borclar/Toplam Aktif 0,06 0,06
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Kredi riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin

finansal acidan zarara ugramasi riskidir. Grup’un maruz kaldigir kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen

alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir;

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar .

30.06.2025 ) fliskili ) T Kalardaki Diger

iliskili iliskili Mevduat

Taraf Olmayan Taraf Olmayan

Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi ) ) )
riski (E=A+B+C+D) 2.897.338 107.438 562.362
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis ) ) i 5 897338 107.438 562 362

finansal varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diistikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger distikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi
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Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar .
Bankalardaki
31.12.2024 . iliskili . iliskili Diger
iiskili OIIhn1$:)l/lal1 sk OIIhn?;l;;/l;; ~ Mevduat y
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami i )
kredi riski (E=A+B+C+D) 247.942 1.026.699
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig i i i i
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine i i 247 942 1.026.699

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kism

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger distikligii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig
kismi
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Likidite riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte

zorlanmasi riskidir. Sirket yonetimi, onceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak

suretiyle, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve s6zlesme uyarinca belirlenen vadelere

uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirket’in tlirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

30.06.2025
Sozlesme Uyarinca
Sézlesme Uyarinca Vadeler Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y1l 5 Yildan Vadesiz
Degeri Toplami Kisa (I) Arasi (II) | Aras1 (IIT) | Uzun (1V) V)
(VI=1+11+1HT+1V+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 409.008.739 535.922.538|417.583.596 | 74.740.731|43.598.211 -
Kredi Kart1 Borglari - - - - - -
Defter Beklenen Nakit | 5 Avjan | 312Ay | 15Yl | 5Yidan | Vadesiz
Beklenen Vadeler Degeri (V(f;‘:klfﬁfr |T| ‘I’f:i‘/‘i‘i/) KIS)ZII @ | Arast (1){) Arasi (IIT) | Uzun (1V) (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilliikler
Ticari Borglar 14.679.062 14.679.062 - | 14.679.062 - -
Diger Borglar 4.911.967 4.911.967 -| 4.911.967 - -
Diger Karsiliklar - - - - - -
Diger Yiikiimliliikler 1.448.442 1.448.442 | 1.448.442 - - -

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar
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31.12.2024

Sozlesme Uyarinca

) Defter Nakit Cikislar 3Aydan | 3-12A SVl S yidan | Vadesiz

Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Topcljamf K1s>; @ Arasli (I){) 1?'1' ﬁ;l Uzun (1V) (V)
(VI=I+1+1HT+IVA+Y)

Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler

Banka Kredileri 353.732.671 424.106.496 | 53.670.008 | 370.436.488 - -

Kredi Kart1 Borglar1 - - - - - -

Beklenen Nakit 1-5Y1l .

Beklenen Vadeler ]E))e6£teer"i Cikislar Toplanm i('f;);dg;] :l:i'szl'?i){) Arasi SZ?J{::(Z?\I/I) Va((\ngIZ
(VI=I+H+HT+IV+V) (1

Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 384.722 384.722 - 384.722 - -

Diger Borglar 3.169.818 3.169.818 - 3.169.818 - -

Diger Karsiliklar - - - - - -

Diger Yiikiimliilikler 54.137 54.137 54.137 - - -

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsiliklar




Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak i¢in
tirev finansal araclardan veya vadeli islem anlagmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in
bilango tarihi itibariyle dovizli varlik ve yilikiimliligii bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:

Bulunmamaktadir).
7.4. Devrolunan sirketin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Anadolu Gayrimenkul Adra GYO ile aymi sektorde faaliyet gostermekte olup Adra GYO’nun
sektoriine iliskin riskler Anadolu Gayrimenkul i¢in de gecerlidir.

7.5. Birlesme nedeniyle ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Birlesme nedeniyle ihrag edilecek Adra GYO paylariyla ilgili olarak likidite riski veya ortaklik
kaynakl1 bir risk bulunmamaktadir. Bunun disinda, Adra GYO paylari hali hazirda da Borsa'da
islem gormekte olup, piyasa kosullarina gore piyasa fiyatinin diismesinden ve sirket paylarindan
temettli kazancinin elde edilip edilmemesinden kaynaklanabilecek asagida belirtilen baslica
riskler dogabilir,

Kar Pay Gelirine iliskin Riskler:

Sermaye piyasast mevzuati dahilinde kar payr dagitim islemleri gergeklestirilir. Sirket zarar
ettigi donemlerde kar pay1 geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile Sirket'in gecmis
yillar zarart1 bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Sirket kar dagitimi
yapamayacaktir. Sirket kar pay1 dagitimi i¢in 6ncelikle gegmis yillar zarari tutarlarin1 kapatmasi
gerekmektedir. Ayrica dagitilan bir kar olsa bile sermaye piyasast mevzuati uyarinca kar
dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verir. Bu
durumda genel kurul kar dagitmama karar1 verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

Dagitilabilir donem kar1 olugsa dahi, sermaye piyasasi mevzuatinin zorunlu tuttugu haller harig,
kamuya aciklanan kar dagitim politikas1 kapsaminda kar dagitimi1 yapilamayabilir. Faaliyetler
sonucunda zarar olugsmasi da ihtimal dahilindedir. Ayrica sermaye artirimi sirasinda ortaklarin
riichan hakkini kullanmamas1 durumunda mevcut sermayede sahip olduklar1 pay orani sermaye
artirimi sonucunda diisecektir.

Sermaye Kazancina iligkin Riskler:

Global ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler, sektorel riskler, Adra GYO’nun
(konsolide) finansal performansinin beklentilerin altinda olugmasi ve sirketin performansindan
bagimsiz olarak sermaye piyasasi kosullarinin kotiilesmesi durumunda sirketin paylarinin fiyati
diigebilir. Pay degerleri, genel ekonomik ve siyasi ortam kaynakli fiyat hareketlerinden,
spekiilatif ve manipiilatif nitelikteki islemlerden etkilenebilir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Adra GYO’nun (konsolide) kar ve zararina ortak olmaktadir.
Pay sahibi, sirketin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye
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pay1 oraninda istirak eder. Sirketin tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli
O0demeler yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Gelecek donemlerde sirket tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirimlart ve ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satiglari pay fiyati iizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir
ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Piyasaya Iligkin Riskler: Adra GYO paylarinin degeri, Adra GYO’nun (konsolide) ve
rakiplerinin finansal performasinda meydana gelecek degisikliklere, kiiresel makroekonomik
kosullara, rakiplerin faaliyetlerine ve diger degiskenlere tepki olarak énemli dalgalanmalara
maruz kalabilir. Sirket faaliyet sonuglarinda meydana gelecek dalgalanmalar veya analistlerin
ya da yatirnmcilarin beklentilerinin kargilanamamasi, Adra GYO paylarinin islem gordigi
fiyatin diismesine yol agabilir. Sonug olarak pay sahipleri yatirimlarinin tamamini veya bir
kismini kaybedebilir Adra GY O paylarinin degeri zaman zaman dalgalanmalara maruz kalabilir.
S6z konusu dalgalanmalar Adra GYO (konsolide) mali performansiyla ya da gelecege yonelik
kazang beklentisiyle ortlismeyebilir, Sonug olarak, piyasada yasanacak genel bir diisiis va da
benzer sermaye piyasasi araglarina yonelik piyasalarda yasanacak diisiisler Adra GYO paylarina
iligkin olusan pazarin likiditesi iizerinde olumsuz etki dogurabilir.

7.6. Birlesme islemine iliskin riskler:

Birlesme isleminin gerceklesmesi, yukarida 4.2.3 (islemin Kosullari) altinda 6zel olarak ve
asagida 22.3 (Islemin Kosullarr) altinda detayli bir sekilde bahsedilen yasal izin ve onaylarmin
alinmasina baglidir. Sonraki agsamada ise; birlesmeye taraf sirketlerin genel kurullarinin birlesme
sOzlesmesi ve birlesme isleminin onaylanmasi kararini almasi ve ilgili kararin ticaret siciline
tescil edilmesi gerekmektedir.

Bu durumda Birlesme isleminin 11-23.2 sayili Tebligi'nin 6. maddesi (Birlesme ve Boliinme
Islemlerinde Esas Almacak Finansal Tablolar) uyarmca 31.12.2025 tarihine kadar Devralan
Sirket ve Devrolunan Sirketler'in genel kurullar1 tarafindan onaylanmasi gerekir. Genel
kurullarin belirtilen tarihe kadar veya SPK tarafindan uygun goriilecek daha ileri bir tarihe kadar
toplanarak islemi onaylayamamasi halinde birlesme islemi 30.06.2025 tarihli finansal tablolar
tizerinden yapilamayacaktir.

Yine SPK'nin 11-23.2 sayili Teblig'inin, 10. maddesinin (Finansal Durum Degisiklikleri) 1.
fikras1 uyarinca; birlesme sézlesmesinin imzalandigi tarih ile genel kurul toplantisinda onaya
sunulacag tarih arasindaki donemde birlesmeye taraf sirketlerin finansal durumunda 6nemli bir
degisiklik meydana gelirse, birlesmeye katilan sirketlerin yonetim organlarinin birlegsme
s0zlesmesinin degistirilmesi veya birlesmeden vazgecilmesi hususlarinda karar almasi
gerekebilir. Bu durumda, birlesmeden vazgecilmek zorunda kalinmasi veya birlesme
sOzlesmesinin degistirilmesi nedeniyle birlesmeye iligkin genel kurul toplantisinin 31.12.2025
veya SPK tarafindan uygun goriilecek daha ileri bir tarihe kadar yapilamamasi riski
bulunmaktadir.

Ayrilma hakkinin kullanimi sonucunda, genel kurul toplantilarina katilarak-olumsuz oy kullanan
ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerine yapilacak
ayrilma hakki 6demesi i¢in ayrilma hakki kullanim miktarina bagli olarak finansman saglanmasi
gerekebilecektir. Sirket ayrilma hakkinin kullanilmasi sonucunda 6denmesi gereken finansmant
i¢ kaynaklardan karsilayamayabilir. S6z konusu finansmanin 6ngoriilen sartlarda veya hig
saglanamamasi birlesme islemini engelleyebilecektir.
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Son olarak, deprem, salgin hastalik, savas gibi miicbir sebep hallerinin varligi, COVID -19 veya
bir bagka pandeminin yeniden etkili olmasi, pay sahiplerinin birlesmenin onaylanacagi genel
kurul toplantisina katilimini, ayrilma hakki kullanimini zorlagtirabilir veya onaylanan birlesme
isleminin tescilini asir1 dlglide zorlastirabilir veya onceden dngoriilemeyecek sekilde imkansiz
hale getirebilir.

7.7. Diger riskler:

Makroekonomik Riskler —Sirketler'in satislarinin ¢ogunlugu Tiirkiye’de yerlesik miisterilere
yapilmakta olup, yurticinde yasanabilecek makroekonomik sorunlar, sirketlerin sattiklari
tirtinlerin talebini disiirebilir ve bu talep diisiikliigii Sirketler'in maliyetlerini ciddi sekilde
olumsuz etkileyerek, karliligina, degerine ve projeksiyonlarina olumsuz etkide bulunabilir.

Maliyetler mevzuat degisiklilerinden olumsuz etkilenebilmektedir. Fiyatlama konusunda da
devletin miidahalesi s6z konusu olabilmektedir. Bu durumda Sirketler'in karlilik degeri ve
projeksiyonlar1 olumsuz bir sekilde etkilenebilir.

8. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLER HAKKINDA BILGILER

8.1. Birlesmeye taraf sirketler hakkinda genel bilgi:

8.1.1. Birlesmeye taraf sirketlerin ticaret unvanlari:

a) Devralan Sirket : Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
b) Devrolunan Sirket : Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.

8.1.2. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaralar:

a) Devralan Sirket : Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.-Torbali Ticaret Sicil
Miidirligi 7569

b) Devrolunan Sirket : Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. - Torbali Ticaret Sicil
Midiirliigii 7948

8.1.3. Birlesmeye taraf sirketlerin kurulus tarihleri ve siiresiz degilse, ongoriilen siireleri:
a) Devralan Sirket : Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 9.11.2020 - siiresiz
b) Devrolunan Sirket : Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.18.08.2021- siiresiz

8.1.4. Birlesmeye taraf sirketlerin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

a) Devralan Sirket — Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S.:

Hukuki Statiisii : Halka agik anonim sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : Turkiye Cumhuriyeti Kanunlar
Kuruldugu Ulke : Turkiye

Kayith Merkezi ve Fiili Yonetim Merkezi : Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A,
35880, Torbali / IZMIR
Internet Adresi : www.adragyo.com.tr
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Telefon Numarasi 10232 999 11 80

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi:

Hukuki Statiisii : Halka kapal1 anonim sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : Turkiye Cumbhuriyeti Kanunlari
Kuruldugu Ulke : Tirkiye

Kayitli Merkezi ve Fiili Yonetim Merkezi : Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A,
35880, Torbal1 / IZMIR

Internet Adresi . https://anadolugayrimenkulyatirim.com.tr

Telefon Numarasi : 0232 865 1555

8.2. Yatirimlar:

8.2.1. Isleme esas finansal tablo donemi itibariyle Birlesmeye taraf sirketlerin 6nemli
yatirimlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Adra GYO’nun isleme esas finansal tablo donemindeki yatirimlari ve finansman sekli asagidaki

gibidir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi: 75. Y1l Mahallesi Mimar Sinan Caddesi Yunusemre
Manisa adresinde bulunan 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket
arsay1 26.08.2023 tarihinde satin almistir. Parsel lizerinde 3 bodrum, zemin ve 10 normal kat
olmak tizere toplam 14 katl1 bina planlanmistir. Onayli mimari projesine gére binanin 3. bodrum
katinda otopark ve teknik alanlar, 2. bodrum katinda otopark, teknik alanlar ve 2 adet magaza, 1.
bodrum katinda otopark ve 2 adet magaza, zemin katinda bina girisi 4 adet restoran ve 5 adet
magaza, normal katlarinda ise 174 adet ofis olmak iizere toplam 187 adet boliim planlanmustir.

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili arsanin pazar yaklagimi ve gelir
indirgeme yaklasimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 550.000.000 TL’dir
(degerlemeye konu parsel iizerindeki ruhsatlardan hareketle ve piyasa sartlarina iliskin kabuller
ile Sirket’in tasarrufu dogrultusunda proje tamamlandiginda {nitelerin satilacagir kabuliiyle
hesaplanan projenin net bugiinkii degeri KDV hari¢ 1.080.000.000 TL olarak hesaplanmuistir).
Tasmmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve dnemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
Sirket finansmanini1 tamamiyla 6zkaynakla gerceklestirmektedir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106
Turgutlu adresindeki 1 adet arsadan olugsmaktadir. Sirket ilgili arsay1 15 Mart 2023 tarihinde satin
almistir. Parsel lizerinde her biri bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak tizere toplam 10’ar kath
A, B,C,D, E, F, G, H, I ve ] blok olmak iizere 10 blok ile otopark ve giivenlik kuliibesi binasi
yapilmasi planlanmistir. Binada A, B, C, D, E, F ve G bloklarinin her birinde 45 adet konut; H
blokta 128 adet konut ve 4 adet is yeri, I blokta 124 adet konut, J blokta 141 adet konut olmak
tizere toplam 712 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmaistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili arsanin Pazar yaklasimi, maliyet
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yaklasimi ve gelir indirgeme yaklasimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV harig
680.000.000 TL’dir (degerlemeye konu parsel iizerindeki ruhsatlardan hareketle hesaplanan
projeden elde edilebilecek hak ve faydanin buglinkii degeri (projenin finansal degeri) KDV harig
2.190.000.000 TL olarak hesaplanmistir). Taginmazlarin tapu kayitlart incelendiginde tizerinde
ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi bulunmamaktadir. Sirket finansmanini tamamiyla 6zkaynakla gerg¢eklestirmektedir.

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa li Sehzadeler ilcesi,
Mimar Sinan Bulvar1 adresindeki yiiz dlgiimii 26.543,09 m? olan 1 adet arsadan olusmaktadir
(Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel). Sirket ilgili arsay1r 17.07.2023 tarihinde satin almistir. Parsel
tizerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 12 normal kat olmak iizere toplam 15’er katli A, B ve C
blok olmak iizere 3 blok ile sosyal tesis, havuz ve 2 adet giivenlik kuliibesi binalarin yapilmasi
planlanmistir. A blokta 180 adet mesken ve 6 adet is yeri; B blokta 276 adet mesken ve 8§ adet is
yeri, C blokta 182 adet mesken olmak iizere toplam 652 adet bagimsiz bdliim bulunmasi
planlanmustir.

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig
(11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gére Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi’nin
pazar yaklagimi ve gelir indirgeme yaklagimi yontemlerine gore deger verilmesi uygun goriilmiis
olup giincel nihai deger KDV hari¢ 1.512.500.000 TL’dir (degerlemeye konu parseller tizerindeki
ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri
(projenin finansal degeri) KDV hari¢ 4.059.000.000 TL olarak hesaplanmuistir).

Tasinmazlarin tapu kayitlart incelendiginde {iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli Slgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
Sirket finansmanini tamamiyla 6zkaynakla gerceklestirmektedir.

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi, 4755
sokak adresindeki yiiz 6l¢iimii 4.072,91 m?olan 1 adet arsadan olusmaktadir (Sehzadeler 933 Ada
8 Parsel). Sirket ilgili arsay1 18.07.2023 tarihinde satin almistir. Parsel iizerinde her biri 2 bodrum,
zemin ve 11 normal kat olmak {izere toplam 14 kath bina yapilmasi planlanmistir. Binada 183
adet mesken ve 10 adet is yeri olmak iizere toplam 193 adet bagimsiz boliim bulunmasi
planlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi’nin
pazar yaklagimi ve gelir indirgeme yaklasimi yontemlerine gore deger verilmesi uygun goriilmiis
olup giincel nihai deger KDV hari¢ 253.176.000 TL’dir (degerlemeye konu parseller iizerindeki
ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri
(projenin finansal degeri) KDV hari¢ 473.000.000 TL olarak hesaplanmistir). Tasinmazlarin tapu
kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli dlciide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir. Sirket finansmanini tamamiyla
Ozkaynakla gergeklestirmektedir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul:

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26940 Ada 1 Parsel (**): Mustafa Kemal Mahallesi Izmir
Karsiyaka adresinde yer alan 26940 Ada 1 Parsel 51.542 m? yiizol¢iimiine sahip tasinmazdan
olusmaktadir. S6z konusu taginmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yap1 ile gerceklesen birlesme
sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine ge¢mistir.
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Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30
Haziran 2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklagimi
yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmis olup giincel nihai deger KDV harig
2.000.000.000 TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve onemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26941 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi Izmir Karsiyaka
adresinde yer alan 26941 Ada 1 Parsel 26.726,89 m? yiizolgiimiine sahip tasmnmazdan
olusmaktadir. S6z konusu taginmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gerceklesen birlesme
sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine gecmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30
Haziran 2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklagimi
yaklasimi yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV harig
1.030.000.000 TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamakla birlikte
imar diizenlemesine alinmistir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26943 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi izmir Karsiyaka
adresinde yer alan 26943 Ada 1 Parsel 22.806,42 m? vyiizolgiimiine sahip tasmmazdan
olugmaktadir. S6z konusu taginmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yap1 ile gergeklesen birlesme
sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye 30
Haziran 2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklasimi
yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 880.000.000
TL dir.

Tasmmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamakla birlikte
imar diizenlemesine alinmaistir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 25051 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi izmir Karsiyaka
adresinde yer alan 25051 Ada 1 Parsel 18.822,13 m? yiizdlgciimiine sahip tasinmazdan
olusmaktadir. S6z konusu tasinmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapr ile gerceklesen birlesme
sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye 30
Haziran 2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklagimi
yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 690.000.000
TL dir.

Tasimmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

(**) 26940 ada 1 nolu parsel, 26941 ada 1 nolu parsel, 26943 ada 1 nolu parsel ve 25051 ada 1
nolu parsellerde bulunan taginmazlarin, 30.09.2024 tarihli degerleme raporunda konut proje alani
187.040 m? ve ortak alanlar 46.760 m? olmak iizere toplam insaat alan1 233.800 m? olarak
belirtilmistir. Ayni degerleme raporunda s6z konusu taginmazlarda gelistirilecek proje
kapsaminda toplam indirgenmis gelir 18.808.519.649 TL, toplam indirgenmis maliyet
8.685.278.909 TL ve projenin finansal degeri 10.123.240.740 TL olarak belirtilmistir.
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8.2.2. Birlesmeye taraf sirketler tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarin niteligi,
tamamlanma derecesi, cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO:
Adra GYO’nun Manisa bolgesinde devam eden projeleri bulunmaktadir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi: 75. Yil Mahallesi Mimar Sinan Caddesi Yunusemre
Manisa adresinde bulunan 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket
arsay1 26.08.2023 tarihinde satin almistir. Parsel iizerinde 3 bodrum, zemin ve 10 normal kat
olmak tiizere toplam 14 katli bina planlanmigtir. Onaylt mimari projesine gore binanin 3. bodrum
katinda otopark ve teknik alanlar, 2. bodrum katinda otopark, teknik alanlar ve 2 adet magaza, 1.
bodrum katinda otopark ve 2 adet magaza, zemin katinda bina girisi 4 adet restoran ve 5 adet
magaza, normal katlarinda ise 174 adet ofis olmak iizere toplam 187 adet boliim planlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiiktimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili arsanin pazar yaklagimi ve gelir
indirgeme yaklagimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 550.000.000 TL’dir
(degerlemeye konu parsel tizerindeki ruhsatlardan hareketle ve piyasa sartlarina iliskin kabuller
ile Sirket’in tasarrufu dogrultusunda proje tamamlandiginda initelerin satilacagi kabuliiyle
hesaplanan projenin net bugiinkii degeri KDV hari¢ 1.080.000.000 TL olarak hesaplanmaistir).
Tasinmazlarin tapu kayitlart incelendiginde {iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli Slgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
Sirket finansmanini tamamiyla 6zkaynakla gerceklestirmektedir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106
Turgutlu adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1 15 Mart 2023 tarihinde satin
almistir. Parsel iizerinde her biri bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak iizere toplam 10’ar katl
A,B,C,D, E, F, G, H, I ve J blok olmak tizere 10 blok ile otopark ve giivenlik kuliibesi binasi
yapilmasi planlanmistir. Binada A, B, C, D, E, F ve G bloklarinin her birinde 45 adet konut; H
blokta 128 adet konut ve 4 adet is yeri, I blokta 124 adet konut, J blokta 141 adet konut olmak
tizere toplam 712 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmaistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig
(111-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili arsanin Pazar yaklagimi, maliyet
yaklasimi ve gelir indirgeme yaklasimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV harig
680.000.000 TL’dir (degerlemeye konu parsel iizerindeki ruhsatlardan hareketle hesaplanan
projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri (projenin finansal degeri) KDV hari¢
2.190.000.000 TL olarak hesaplanmistir). Taginmazlarin tapu kayitlar incelendiginde tizerinde
ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi bulunmamaktadir. Sirket finansmanini tamamiyla 6zkaynakla gerceklestirmektedir.

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa 1li Sehzadeler ilgesi,
Mimar Sinan Bulvar1 adresindeki yiiz 6l¢timii 26.543,09 m? olan 1 adet arsadan olugsmaktadir
(Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel). Sirket ilgili arsayr 17.07.2023 tarihinde satin almistir. Parsel
tizerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 12 normal kat olmak iizere toplam 15’er katli A, B ve C
blok olmak iizere 3 blok ile sosyal tesis, havuz ve 2 adet giivenlik kuliibesi binalarinin yapilmasi
planlanmistir. A blokta 180 adet mesken ve 6 adet is yeri; B blokta 276 adet mesken ve 8 adet is
yeri, C blokta 182 adet mesken olmak iizere toplam 652 adet bagimsiz bdliim bulunmasi
planlanmistir.
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Sermaye Piyasas1i Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi’nin
pazar yaklasimi ve gelir indirgeme yaklagimi yontemlerine gore deger verilmesi uygun goriilmiis
olup giincel nihai deger KDV harig¢ 1.512.500.000 TL’ dir (degerlemeye konu parseller iizerindeki
ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri
(projenin finansal degeri) KDV hari¢ 4.059.000.000 TL olarak hesaplanmustir).

Tasinmazlarin tapu kayitlart incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve onemli Olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
Sirket finansmanini tamamiyla 6zkaynakla gerceklestirmektedir.

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi, 4755
sokak adresindeki yiiz 6l¢iimii 4.072,91 m?olan 1 adet arsadan olusmaktadir (Sehzadeler 933 Ada
8 Parsel). Sirket ilgili arsay1 18.07.2023 tarihinde satin almistir. Parsel iizerinde her biri 2 bodrum,
zemin ve 11 normal kat olmak {izere toplam 14 katli bina yapilmasi planlanmistir. Binada 183
adet mesken ve 10 adet is yeri olmak {lizere toplam 193 adet bagimsiz boliim bulunmasi
planlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig
(11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30 Haziran
2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi’nin
pazar yaklagimi ve gelir indirgeme yaklagimi yontemlerine gore deger verilmesi uygun goriilmiis
olup giincel nihai deger KDV hari¢ 253.176.000 TL’dir (degerlemeye konu parseller iizerindeki
ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri
(projenin finansal degeri) KDV hari¢ 473.000.000 TL olarak hesaplanmaistir). Tasinmazlarin tapu
kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli dl¢giide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir. Sirket finansmanini tamamaiyla
Ozkaynakla gergeklestirmektedir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul:
Anadolu Gayrimenkul’{in izmir bélgesinde devam eden projeleri bulunmaktadir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26941 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi {zmir Karsiyaka
adresinde yer alan 26941 Ada 1 Parsel 26.726,89 m? yiizolciimiine sahip tasinmazdan
olusmaktadir. S6z konusu taginmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yap1 ile gerceklesen birlesme
sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye 30
Haziran 2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklasimi
yaklasimi yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV harig
1.030.000.000 TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlart incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamakla birlikte
imar diizenlemesine alinmistir.

Isletmeye esas finansal tablo déneminde sirket Bu yatirima istinaden harcama yapmuistr.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26943 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi {zmir Karsiyaka
adresinde yer alan 26943 Ada 1 Parsel 22.806,42 m? yiizolgiimiine sahip tasinmazdan
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olusmaktadir. S6z konusu taginmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gerceklesen birlesme
sonucunda Anadolu Gayrimenkul bilinyesine ge¢mistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye 30
Haziran 2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklasimi
yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 880.000.000
TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli 6lgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamakla birlikte
imar diizenlemesine alinmistir.

Isletmeye esas finansal tablo déneminde sirket Bu yatirima istinaden harcama yapmustir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 25051 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi izmir Karsiyaka
adresinde yer alan 25051 Ada 1 Parsel 18.822,13 m? yiizolgiimiine sahip tasmmazdan
olugmaktadir. S6z konusu taginmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gergeklesen birlesme
sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye 30
Haziran 2025 degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklasimi
yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 690.000.000
TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

(**) 26940 ada 1 nolu parsel, 26941 ada 1 nolu parsel, 26943 ada 1 nolu parsel ve 25051 ada 1
nolu parsellerde bulunan taginmazlarin, 30.09.2024 tarihli degerleme raporunda konut proje alani
187.040 m? ve ortak alanlar 46.760 m? olmak {izere toplam ingaat alan1 233.800 m? olarak
belirtilmistir. Ayn1 degerleme raporunda s6z konusu tasinmazlarda gelistirilecek proje
kapsaminda toplam indirgenmis gelir 18.808.519.649 TL, toplam indirgenmis maliyet
8.685.278.909 TL ve projenin finansal degeri 10.123.240.740 TL olarak belirtilmistir.

Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parselde yer alan depo kullanimli tasinmazin ingaat ¢alismalari
kapsaminda isletmeye esas finansal tablo doneminde harcama yapilmistir.

8.2.3. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli
yatirnmlar1 hakkinda baglayic1 olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

Birlesmeye taraf girketlerin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik olarak alinmis 6nemli
yatirimlart ve buna bagl olarak yapilan sozlesmeleri heniiz bulunmamaktadir. Adra GYO’nun
onemli sozlesmeleri KAP’da agiklanmis olup, yapilmakta olan yatirimlarini kapsamaktadir.

40



9. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
9.1. Birlesmeye taraf sirketlerin ana faaliyet alanlari:
a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Ingaat
Anonim Sirketi adiyla kismi béliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirim
Ortakhi@1 Anonim Sirketi” “Sirket” unvani ile gayrimenkul yatirim ortaklifina doniismustiir.
Gayrimenkul yatirim ortakliginin doniisiimiin de yer aldig1 esas sézlesme degisikligi Torbali
Ticaret Sicil Mudiirligii tarafindan 29.12.2022 tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737
sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme degisikliginden sonra Sirket “Adra
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. S.” unvani ile faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek lizere kurulan ve sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul:

Anadolu Gayrimenkul Sirketinin faaliyet alam: Ikamet Amacli Binalarin insaati’dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu ikamet amagli binalarin ingaat (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gékdelenler vb. ingaati) yapim isleridir. Bunun yani sira diger faaliyetler olarak;
zeytin yetistiriciligi; deniz ve kiyr sularinda yapilan balik¢ilik (girgir balik¢iligl, dalyancilik
dahil); tuzlu su, sirke, sirkeli su, yag veya diger koruyucu ¢ozeltilerle korunarak saklanan sebze
ve meyvelerin imalat1 (tursu, salamura yaprak, sofralik zeytin vb. dahil); belirli bir mala tahsis
edilmis magazalarda islenmis ve korunmus meyve ve sebzelerin perakende ticaret (tursular ile
dondurulmus, salamura edilmis, konserve ve kurutulmus sebze ve meyveler vb. dahil, baklagil,
zeytin ve kuruyemis harig) faaliyet alanlarinda da yetkisi mevcuttur.

9.1.1. isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de
icerecek sekilde Birlesmeye taraf sirketlerin faaliyetleri hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye piyasas: mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir. Grup’un hasilatinin yillara gére detay1 asagidaki
gibidir;

01.01.2025 01.01.2024
Hasilat 30.06.2025 30.06.2024
Yurt i¢i Satislar 376.489.073 260.747.288
- Kira Gelirleri 8.262.437 7.508.569
- Bina Satis Gelirleri 368.226.636 253.238.719
Diger Kira Gelirleri (*) - 2.737.404
Toplam 376.489.073 263.484.692
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b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Sirket’in ana faaliyet konusu ikamet amagli binalarin insaat (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gokdelenler vb. insaat1) yapim isleridir.

Sirket’in hasilatinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2025 01.01.2024
Hasilat 30.06.2025 30.06.2024
Yurtigi Satiglar 109.680.705 514.043.997
- Kira Gelirleri 109.680.705 21.863.459
- Zeytin Satislar - 492.180.538
Toplam 109.680.705 514.043.997

9.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO
Yoktur.
b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Yoktur.

9.2. Bashca sektorler/pazarlar:

9.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve Birlesmeye taraf sirketlerin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Gayrimenkul piyasasinda faaliyet gostermektedir. Gayrimenkul Piyasasinin giiniimiiz
sartlarinda var olan bazi avantajlar1 ve dezavantajlari asagida yer almaktadir.

Avantajlar:

» Tiirkiye’deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap verecek
diizeyde olmasi,

* Son donemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

* Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
Dezavantajlar:

* Diinya genelindeki pek ¢ok farkli jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

* Yabanci sermaye kaynakli yatirimlarda goriilen yavaslama,

* Tiirkiye’nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle yatirimlarin
yavaglamasi ve talebin azalmasi,

* Son donemde ingaat maliyetlerinde goriilen hizli artis,
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* Yiiksek enflasyon ortami.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul:

Avantajlar:

» Tiirkiye’deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek diizeyde olmasi,

* Son donemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmast,

* Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
Dezavantajlar:

* Diinya genelindeki pek ¢ok farkli jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

* Yabanc1 sermaye kaynakli yatirnmlarda goriilen yavaslama,

* Tiirkiye’nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
yatirimlarin yavaglamasi ve talebin azalmast,

* Son donemde insaat maliyetlerinde goriilen hizl artis,

* Yiiksek enflasyon ortami.

9.2.2. isleme esas finansal tablo donemi itibariyle Birlesmeye taraf sirketlerin net satis
tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO’nun net satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi
asagidadir.

01.01.2025
Hasilat (Faaliyete gore)

30.06.2025
- Kira Gelirleri 8.262.437
- Bina Satis Gelirleri 368.226.636
Toplam 376.489.073
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Hasilat (Cografi)

01.01.2025

30.06.2025
- Kira Gelirleri 8.262.437
- zmir Bélgesi 582.832
--- Balikesir Bélgesi 7.679.605
- Bina Satis Gelirleri 368.226.636
--- Balikesir Bélgesi 368.226.636
Toplam 376.489.073
Hesap Ad1 Hasilat (TL) Cografi Dagilim
KIRA GELIRLERI - TORBALI AVM 577.495 Torbali/lzmir
KIRA GELIRLERI - BALIKESIR AVM 6.305.026 Karesi/Balikesir
KIRA GELIRLERI - ADRA OFiS KiRASI GELIRI 5.337 Torbali/lzmir
KIRA GELIRLERI - BIM FILE KIRA GELIRI 1.374.579 Edremit/Balikesir
BINA SATISLARI - 800 ADA/1 PARSEL 107.565.821 Edremit/Balikesir
BINA SATISLARI - 798 ADA/5 PARSEL 0 Edremit/Balikesir
BINA SATISLARI - 799 ADA/1 PARSEL 240.244.148 Edremit/Balikesir
BINA SATISLARI - 677 ADA/16 PARSEL HAMIDIYE 0 Edremit/Balikesir
BINA SATISLARI - 801 ADA/2 PARSEL 20.416.667 Edremit/Balikesir

b) Devrolunan Sirket —~Anadolu Gayrimenkul:

Anadolu Gayrimenkul’lin net satis tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore

dagilimi asagidadir.

01.01.2025
Hasilat (Faaliyete gore)

30.06.2025
- Kira Gelirleri 109.680.705
Toplam 109.680.705

01.01.2025
Hasilat (Cografi)

30.06.2025
- Kira Gelirleri 109.680.705
--- Izmir Bolgesi 360.320
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--- Kocaeli Bolgesi 109.320.385

Toplam 109.680.705

ANADOLU GAYRIMENKUL Konsolide

Hesap Adi Toplam

Kira Gelirleri 109.680.705

Hesap Adi Tarihi Maliyet (VUK) | Hasilat (TL) | coprafi Dagiim
KIiRA GELIRLERI MIGROS GEBZE DEPO 104.400.000 | 109.320.385 | Cayirova/Kocaeli
BIM KiRA GELIRI 9526 NO.LU SUBESI 344,565 360.320 | Karsiyaka/lzmir

9.3. Madde 9.1. ve 9.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Teror, dogal afet, deprem, savas gibi olaganiistii durumlarin ve ekonomide yasanacak
ongoriilemeyen dalgalanmalarin Adra GYO’nun faaliyetlerini etkileme olasiligi bulunmaktadir.
Insaat faaliyetleri siirdiirdiigii alanlarda meydana gelecek deprem,savas gibi olaganiistii olaylar
satiglarini ve karliligini etkileyecek niteliktedir.

b) Devrolunan Sirket —Anadolu Gayrimenkul:

Teror, dogal afet, deprem, savas gibi olaganiistii durumlarin ve ekonomide yasanacak
ongorillemeyen dalgalanmalarin  Anadolu Gayrimenkul’iin faaliyetlerini etkileme olasilig1
bulunmaktadir. Insaat faaliyetleri siirdiirdiigii alanlarda meydana gelecek deprem, savas gibi
olagantistii olaylar satislarin1 ve karliligin1 etkileyecek niteliktedir.

9.4. Birlesmeye taraf sirketlerin ticari faaliyetleri ve karhilhig1 acisindan 6nemli olan patent,
lisans, smai-ticari, finansal vb. anlagsmalar ile Birlesmeye taraf sirketlerin faaliyetlerinin ve
finansal durumunun ne dlgiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine
iliskin ozet bilgi:

Yoktur.

9.5. Birlesmeye taraf sirketlerin rekabet durumlarina iliskin olarak yaptigi1 aciklamalarin
dayanagi:

Yoktur.

9.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

10. GRUP HAKKINDA BILGILER
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10.1. Birlesmeye taraf sirketlerin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin
faaliyet konulari, Birlesmeye taraf sirketlerle olan iliskileri ve Birlesmeye taraf sirketlerin
grup icindeki yeri:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Sirket’in Tizel Kisi ortagt Adra Holding A.S. Adra GYO’nun % 68,10’una sahiptir. Adra
Holding’in faaliyet konusu “Idare merkezi faaliyetleri(idare merkezi tarafindan aym sirket veya
girisimin diger birimlerine saglanan yonetim hizmetleri ile bagli istiraklerini yoneten holdingler
dahil” olarak belirlenmistir. Adra Holding A.S.’nin ortaklik yapisi;

Ortagin Ticaret Unvani /Ad1 Soyadi Tutafle{;n;l)yedekl Payloram %)

CEM OKULLU 6.438.000.000 60
CENGIZ OKULLU 4.292.000.000 40
Toplam 10.730.000.000 100

Adra Holding’in ortagi oldugu firmalar;

1- Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (“Tukas Gida™)
Adra Holding A.S. %40 oraninda ortaktir.

Tukas Gida 1962 yilinda Manisa’nin Turgutlu ilgesinde kurulmus olup, taze sebze ve
meyve konservecilik isiyle ugrasmaktadir. Uretim yeri olarak Izmir, Torbali; Manisa,
Akhisar; Balikesir, Manyas ve Nigde, Bor olmak {izere toplam 4 adet fabrikada salca,
recel, hazir yemek ve dondurulmus gida {izerine iiretim yapmaktadir.

2- AdraGYO A.S.(“Adra GYO”)
Adra Holding A.S. %68,10 oraninda ortaktir.

Adra GYO 2021 yili Kasim ayinda kurulmus olup, 2023 yil1 Eyliil ayinda Borsa’ya kote
olmus, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglart ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyil isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye
piyasas1t mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu
niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir. Sirket faaliyetlerine Izmir,
Balikesir ve Manisa illerinde devam etmektedir.

Adra GYO’nun konsolidasyona tabi bagl ortaklig1 Ak¢ay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim
Sirketi’dir. (“Ak¢ay”) *dir. Akeay Sirketi; 17.10.2023 tarihinde izmir'de kurulmustur. Sirketin
merkez adresi Altinyunus Mah. 3447 Sk. Ilica Otel No: 2 Cesme / Izmir'dir. Sirketin ana faaliyet
konusu, otel, motel, hostel, kamping, pansiyon vb. yerlerin kurulmasi, kiralanmasi ve
isletilmesidir. Sirket ayrica turistik amacli her tiirlii, kara, deniz, hava ulasim araglari ile eglence
ve sportif amacl araglarin iktisabi, kullanilmasi ve isletilmesini de yapmaktadir. Bu hususlar
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haricinde sirket ayrica, turistik amagli olsun veya olmasin her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin
yerli ve yabanci uyruklu ti¢iincii kisilere kiralanmasi konusunda da faaliyet gostermektedir.

Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan 10.01.2024 tarihinde satin
alimustir.

b) Devrolunan Sirket —Anadolu Gayrimenkul:

Anadolu Gayrimenkul’iin ortaklart Cem Okullu ve Cengiz Okullu’nun Adra GYO’nun Tiizel Kisi
ortagi olan Adra Holding A.S.’de sirasiyla %60 ve %40 ortakliklar1 bulunmaktadir.

10.2. Birlesmeye taraf sirketlerin dogrudan veya dolayli 6nemli bagh ortaklhiklarinin
dokiimii:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Akcay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi, 17.10.2023 tarihinde Izmir'de kurulmustur.
Sirketin merkez adresi Altmyunus Mah. 3447 Sk. Ilica Otel No: 2 Cesme/Izmir'dir. Sirketin ana
faaliyet konusu, otel, motel, hostel, kamping, pansiyon vb. yerlerin kurulmasi, kiralanmasi ve
isletilmesidir. Sirket ayrica turistik amagli her tiirlii, kara, deniz, hava ulasim araglari ile eglence
ve sportif amacgh araglarin iktisabi, kullanilmasi ve isletilmesini de yapmaktadir. Bu hususlar
haricinde sirket ayrica, turistik amagli olsun veya olmasin her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin
yerli ve yabanci uyruklu {igiincii kisilere kiralanmasi konusunda da faaliyet gostermektedir. Adra
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan 10.01.2024 tarihinde satin alinmugtir.

Adra GYO Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi’nin %100 {ine sahiptir.
b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul’iin 30.06.2025 itibariyle dogrudan veya dolayl bir istiraki, bagli ortaklig
veya finansal duran varlig1 bulunmamaktadir.

11. MADDIi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

11.1. isleme esas finansal tablo donemi itibariyle Birlesmeye taraf sirketlerin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu 6nemli maddi duran
varhiklara iliskin bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

30.06.2025 31.12.2024

Duran Varhklar 5.864.745.603 5.637.909.224
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Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 5.775.075.000 5.547.641.213
Maddi Duran Varliklar 89.494.006 29.124.471
Maddi Olmayan Duran Varliklar 171.660 211.748
Pesin Odenmis Giderler 4.937 60.931.792
Toplam Varhklar 9.034.717.849 8.916.268.007
Maddi Duran Varhklar 01.01.2025 Girisler | Cikislar | Deger Artisi Transfer | 30.06.2025
Tasitlar 32.776.051 - - - - | 32.776.051
Demirbaglar 980.118 121.191 - - - | 1.101.309
Yapilmakta Olan Yatirimlar - - - - | 61.626.519 | 61.626.519
Toplam 33.756.169 121.191 - - | 61.626.519 | 61.626.519
Birikmis Amortismanlar (-) | 01.01.2025 | Amortisman Gideri | Cikislar | Deger Artis1 | Transfer | 30.06.2025
Tagitlar (4.118.818) (1.300.267) - - - | (5.419.085)
Demirbaslar (512.880) (77.908) - - - | (590.788)
Toplam (4.631.698) (1.378.175) - - - | (6.009.873)
Net Deger 29.124.471 89.494.006

Adra GYO’nun duran varliklarinin tamamina yakini yatirim amagli gayrimenkullerden olusmakta

olup detaylar1 6nceki maddelerde yer almaktadir. Diger maddi duran varliklarinin biiyiik bir kismi1

tasitlardan olusmaktadir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul’iin duran varliklarinin tamamina yakini yatirnrm amagli gayrimenkullerden
olusmakta olup detaylar1 dnceki maddelerde yer almaktadir. Diger maddi duran varliklarinin biiytik

bir kismi tasitlardan olugsmaktadir.

Maddi Duran Varhklar 01.01.2025 Girisler Cikislar  Transferler  30.06.2025
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.051.660 - - - 1.051.660
Tasitlar 24.212.437 - (2.452.414) - 21.760.023
Demirbaglar 7.095.996 175.249 - - 7.271.245
Toplam 32.360.093 175.249 (2.452.414) - 30.082.928
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2025 Amortisman Gideri Cikislar  Transferler  30.06.2025
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Tesis, Makine ve Cihazlar (895.580) (8.184) - - (903.764)
Tasitlar (2.236.719) (1.334.570) 159.720 (3.411.569)
Demirbaglar (4.867.807) (104.817) - - (4.972.624)
Toplam (8.000.106) (1.447.571) 159.720 - (9.287.957)
Net Deger 24.359.987 20.794.971

11.2. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar:

hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Yoktur.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Kosullu Yiikiimliiliikler 30.06.2025
Gayrimenkul Ipotegi (*) 1.000.000.000
Toplam 1.000.000.000

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirtilmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle, Doganlar Mahallesi, Kavaklikuyu Mevki, 22359 Ada 2 Parsel
adresindeki taginmazi iizerinde QNB Finansbank A.S. lehine 10 Subat 2025 tarih 6254 yevmiyo no ile 1.

dereceden ipotek bulunmaktadir.

11.3. Maddi duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde bu deger ve

dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO
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Adra GYO Stoklar, TL

30.06.2025
BDR

Ekspertiz

Finansal Deger

Arsa Stoklar 1.458.314.510 4.497.676.000 9.304.000.000
Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsas 99 977 280 1.512.500.000 4.059.000.000
Sehzadeler 933 Ado 8 Parsel Arsasi 99 977.280 253.176.000 473.000.000
Altinoluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi (Narh Bélgesi) 210.825.584
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi (Narh Bélgesi) 296.180.419

S 1.150.000.000 1.150.000.000
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi (Narh Bélgesi) 15.059.224
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi (Narl) Bélgesi) 665.000
Yoldren 1835 Parsel Arsas) 180.430.676 270.000.000 270.000.000
Turgutiu Yedi EWil Arsasi 197 876.200 630.000.000 2.190.000.000
Manisa Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel 275.322 847 550.000.000 1.080.000.000
izmir Caybas 234 Ada 2 Parsel 82.000.000 82 000.000 82 000.000

Tamamlanan Konut Projeleri 611.242.881 1.725.775.000 1.725.775.000
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 158.371.294 575.823.000 575.823.000
Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 33.383.450 126.330.000 126.330.000
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 279.876.818 746.637.000 746.637.000
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 139.611.319 276 985000 276985 000

Toplam Stok Degerleri 2.069.557.391 6.223.451.000 11.029.775.000

30.06.2025

Adra GYO Yatinm Amach Gayrimenkuller, TL BDR Ekspertiz  Finansal Deger
Torbali Alisveris Merkezi 625.000.000 625.000.000 625.000.000
Bahkesir Aligveris Merkezi 1.100.000.000 1.100.000.000 1.100.000.000
Daireler (801 Ada 2 Parsel (1 Adet)): 29 380.000 29 380.000 29.380.000
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 70.695.000 70.6585.000 70.695.000
Edremit Zeytinii Mahallesi 1812 Ada 1-2-3 Parsel 3.950.000.000 3.950.000.000 3.550.000.000

Toplam YAG Degerleri 5.775.075.000 5.775.075.000 5.775.075.000

Stok+YAG Toplami, TL 7.844,632.391  11.998.526.000 16.804.850.000

Kayith Degere Gdre Deger Artisi, TL 4.153.893.609 8.960.217.609

Adra GYO bilangoda stoklar hesabinda takip ettigi arsa ve tamamlanmis konut projelerini
maliyetleri ile gostermektedir. Her bir gayrimenkul i¢in SPK lisansli gayrimenkul degerleme
firmas1 tarafindan hazirlanmis ekspertiz raporlari bulunmakta olup ilgili ekspertiz raporlar1 isbu
duyuru metninin ekler kisminda yer almaktadir. Adra GYO yatirim bilangcoda amach
gayrimenkuller hesabinda takip ettigi gayrimenkulleri ger¢ege uygun degerlerle takip etmektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30.06.2025 itibariyle kayith degeri 5.775.075.000 TL olup rayi¢
degerleri kayith degerlerine esittir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
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Anadolu Gayrimenkul Stoklar, TL

30.06.2025
BDR

Ekspertiz

Finansal Deger

Dodanlar Mah., Kavakhkuyu Mevki, Bornova, 22359 Ada 2 Parse! 443 805 334 1.480.000.000 1.480.000.000
Zeytinler Kdyii, Tatar Mevki, Urlg, 159 Adao 3 Parsel 215.269.004 14.500.000 14.500.000
Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 25032 Ada 1 Parsel 10.174.349 411.455.000 990.000.000
Semikler Mahallesi, Karsyaka, 26940 Ada 1 Parsel 787444046 2. 000.000.000 4,757 705.413
Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26941 Ada 1 Parsel 461.096.180 1.030.000.000 2.324.113.737
Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26943 Ada 1 Parsel 392.620.510 880.000.000 2.065.469.510
Semikler Maohallesi, Karsiyaka, 25051 Ada 1 Parsel 343.056.155 £90.000.000 1.477.711.340
Toplam Stok Degerleri, TL 2.653.465.578 6.505.955.000 12.609.500.000

. 30.06.2025 . . .
Yatinm Amach Gayrimenkuller, TL T Ekspertiz  Finansal Deger
Arazi ve Arsalar 4.000.000.000 4.000.000.000 4.000.000.000
-Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel 4.000.000.000 4.000.000.000 4.000.000.000
Binalar 220.000.000 220.000.000 220.000.000
-Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel o 0 0
-Semikler Mahallesi 25035 Ada 1 Parsel 220.000.000 220.000.000 220.000.000
Cati Yapim i;ler'l 77.636.086 77.636.086 30.900.716
Toplam YAG Degerleri, TL 4.297.636.086 4.297.636.086 4.250.900.716
Stok+YAG Toplami, TL 6.951.101.664 10.803.591.086 16.860.400.716

Kayith Degere Gore Deger Artisi, TL

3.852.489.422

9.909.299.052

Anadolu Gayrimenkul bilangoda stoklar hesabinda takip ettigi arsa ve tamamlanmis konut
projelerini maliyetleri ile gostermektedir. Her bir gayrimenkul i¢in SPK lisanslhi gayrimenkul
degerleme firmasi tarafindan hazirlanmis ekspertiz raporlar: bulunmaktadir. Anadolu Gayrimenkul
bilangoda yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda takip ettigi gayrimenkulleri gergege uygun
degerlerle takip etmektedir.

Yatirim amach gayrimenkullerin 30.06.2025 itibariyle kayith degeri 4.250.900.716 TL olup rayi¢
degerleri kayith degerlerine esittir.

12. FINANSAL DURUM VE FAALIYET TLISKIN

DEGERLENDIRMELER

SONUCLARINA

12.1. Finansal durum ve faaliyet sonuclari
a) Devralan Sirket — Adra GYO:

Adra GYO’nun finansal verilerine www.adragyo.com.tr internet sitesinden ve KAP’da yayinlanmig
finansal tablolarindan ulasilabilir.

FINANSAL DURUM TABLOSU
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Simirh Denetimden Gecmis

Bagimsiz Denetimden Gec¢mis

VARLIKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Dénen Varhklar 3.169.972.246 3.278.358.783
Nakit ve Nakit Benzerleri 793.832.655 880.905.365
Ticari Alacaklar 23.550.009 7.032.957
Diger Alacaklar 1.538.471 1.629.711
Stoklar 2.069.557.391 2.200.217.638
Pesin Odenmis Giderler 258.624.135 158.608.689
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - 6.843
Diger Donen Varliklar 22.869.585 29.957.580
Duran Varhklar 5.864.745.603 5.637.909.224
Yatirim Amach Gayrimenkuller 5.775.075.000 5.547.041.213
Maddi Duran Varliklar 89.494.006 29.124.471
Maddi Olmayan Duran Varliklar 171.660 211.748
Pesin Odenmis Giderler 4937 60.931.792
Toplam Varhklar 9.034.717.849 8.916.268.007
KAYNAKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 40.921.565 17.854.537
Ticari Borglar 5 670.297 294.834
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 764.680 641.087
Diger Borglar 32.879 1.090
Ertelenmis Gelirler 28.547.055 16.041.499
Dénem Kién Vergi Yiikimliiligi 15 10.517.758 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 168.002 117.489
- Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar 168.002 117.489
Diger Kisa Vadeli Yiiklimliiliikler 220.894 758.538
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 653.780.396 514.790.097
Uzun Vadeli Karsiliklar 453.637 §40.384
- Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar 453.637 840.384
Ertelenmis Vergi Yikiimliliga 15 653.326.759 513.949.713
Ozkaynaklar 10 8.340.015.888 8.383.623.373
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 8.340.015.888  8.383.623.373

(denmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklan

Geri Alinmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler/(iskontolar) (+/-)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler

- Tammlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazang/(Kayplary)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Geemis Yillar Kar/(Zararlar)

Net Donem Kan/(Zaran)

293.700.000
1.230.743.378
(907.613.785)
2.925.862.337

(261.322)

(261.322)
979.744.351
3.677.482.722
140.358.207

293.700.000
1.230.743.378
(723.295.620)
2.925.862.337

(613.795)

(613.795)
795.426.186
2.463.729.675
1.398.071.212

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

9.034.717.849

8.916.268.007
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Simrh Suurh Surh Surh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Geemis Geememis  Gecmemis

1.01.2025 1.01.2024 1.04.2025 1.04.2024

KAR VEYA ZARAR TABLOSU 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025  30.06.2024
Hasilat 376.489.073  263.484.692 235.197.477 174.632.787
Satislarin Maliyeti (-) 151.398.168 -111.789.902 -94.921.892 -58.453.375
Briit Kir/(Zarar) 225.090.905  151.694.790 140.275.585 116.179.412
Genel Yonetim Giderleri (-) -10.433.012  -14.800.355  -5.937.054  -7.998.817

Pazarlama, Satis ve Dagitim
Giderleri (-)

-8.155.434 -9.603.576  -3.849.633  -5.521.025

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 337.120 6.789.4506 -1.874 5.5601.041
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -10.070.928 -2.553.281 -10.056.825  -1.071.397
Esas Faalivet Kar/(Zarari) 196.768.651  131.527.034 120.430.199 107.149.214
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 372.141.109 1.072.408.731 331.393.998 304.012.677
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 100.744.389 -270.276.976 -69.843.111 -77.116.181
Faaliyvet Kir/(Zarari) 468.165.371 933.658.789 381.981.086 334.045.710
Finansman Gelirleri 5.936.631 30.751.707 3.655.829  26.751.660
Finansman Giderleri (-) -136.656 -701.960 -76.627 -215.316
Net Parasal Pozisyon Kazanclari/(Kayiplari) 103.419.123 -282.778.547  -46.685.230 127.079.171
Vergi Oncesi Kary(Zaran) 370.546.223 680.929.989 33B.875.058 233.502.883
Vergi Gelir/(Gideri) 230.188.016 T 249.675.546 -
Dénemin Vergi Gideri (-) -17.331.232 - -16.776.278 -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 212.856.784 " 232.809.268 -
Dinem Net Kiry(Zarar) 140.358.207 680.929.989 89.199.512 233.502.883

Adra GYO’nun toplam varliklarinin 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihli bilangolarinda sirasiyla %
36,77’si ve % 35,09°u dénen varliklardan, olusmaktayken donen varliklarinin sirasiyla % 26,87’s1
ve % 25,04°1 nakit ve nakit benzerlerinden ve donen varliklarinin sirasiyla % 67,1171 ve %
65,29’u stoklardan olusmaktadir.

Finansal borcu bulunmayan ve 6zkaynak agirlikli giiglii bir mali yapiya sahip olan Adra GYO’nun
31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihli bilangolarma gore ticari borglart son derece diisiik tutarda
kalmaktadir.

Odenmis sermayesi 293.700.000 TL olan Adra GYO’nun 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihli
bilangolarinda 6zkaynaklar1 sirasiyla 8.383.623.373 TL ve 8.340.015.888 TL olup 6denmis
sermayesinin 28 katindan fazladir.

Adra GYO’nun hasilat1 01.01.2024-30.06.2024 ve 01.01.2025- 30.06.2025 tarihlerinde sirasiyla
263.484.692 TL ve 376.489.073 TL olarak gerceklesmistir.
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b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Donen Varhklar 2.705.247.751 2.652.260.031
Nakit ve Nakit Benzerleri 669.800 1.026.699
Diger Alacaklar 2.897.338 247.942
Stoklar 2.653.465.578 2.632.507.589
Pesin Odenmis Giderler 46.386.130 17.631.497
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 7.174 7.507
Diger Donen Varliklar 1.821.731 838.797
Duran Varhklar 4.318.431.057 3.480.942.686
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 4.297.636.086 3.456.582.699
Maddi Duran Varliklar 20.794.971 24.359.987
Toplam Varhklar 7.023.678.808 6.133.202.717
KAYNAKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 391.916.387 357.341.348
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 323.471.869 353.732.671
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 47.405.047 -
Ticari Borglar 14.679.062 384.722
Diger Borglar 4.911.967 3.169.818
- iliskili Taraflara Diger Borclar 2.200.000 -
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.711.967 3.169.818
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.448.442 54.137
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 806.531.145 436.406.702
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 38.131.823 -
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 768.399.322 436.406.702
Ozkaynaklar 5.825.231.276 5.339.454.667
Odenmis Sermaye 2.490.000.000 2.490.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 1.798.452.432 1.798.452.432
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 94.707.123 94.707.123
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar) 956.295.112 568.064.471
Net Donem Kari/(Zarari) 485.776.609 388.230.641
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 7.023.678.808 6.133.202.717
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1.01.2025 1.01.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU 30.06.2025 30.06.2024
Hasilat 109.680.705 514.043.997
Satiglarin Maliyeti (-) -113.001 -557.251.691
Briit Kar/(Zarar) 109.567.704 -43.207.694
Genel Yonetim Giderleri (-) -9.706.955 -1.740.738
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) -18.826 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.165.337 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -317.982 -292.795
Esas Faaliyet Kariy/(Zarar) 103.689.278 -45.241.227
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 744.312.704 191.219
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -876.027 -
Faaliyet Kari/(Zarar1) 847.125.955 -45.050.008
Finansman Gelirleri 165.918 1.886.155
Finansman Giderleri (-) -82.634.652 -26.612.917
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplar) 115.479.111 86.853.708
Vergi Oncesi Kar1/(Zarari) 880.136.332 17.076.938
Vergi Gelir/(Gideri) -394.359.723 157.893.666
Donemin Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) -394.359.723 157.893.666
Donem Net Kary/(Zarari) 485.776.609 174.970.604
Pay Basina Kazang (TL) 0,2 0,07

1.01.2025 1.01.2024
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 30.06.2025 30.06.2024
Donem Net Kari/(Zararr) 485.776.609 174.970.604
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) - -
Toplam Kapsamh Gelir 485.776.609 174.970.604
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Anadolu Gayrimenkul’iin toplam varliklarinin  31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihli
bilangolarinda sirasiyla% 43,24°t  ve % 38,52°si donen varliklardan, donen varliklarinin

sirastyla % 99,26’s1 ve % 98,09°u stoklardan olusmaktadir.

Odenmis sermayesi 2.490.000.000 TL olan Anadolu Gayrimenkul’iin 31.12.2024 ve
30.06.2025 tarihli bilangolarinda 6zkaynaklar1 sirasiyla 5.339.454.667 TL ve 5.825.231.276
TL’dir. Anadolu Gayrimenkul’iin hasilat1 01.01.2024-30.06.2024 ve 01.01.2025- 30.06.2025
tarihlerinde sirasiyla 514.043.997 TL ve 109.680.705 TL olarak gerceklesmistir.

12.2. Birlesmeye taraf sirketlerin bor¢luluk durumu

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO’nun 31.12.2024 ve 30.06.2025 yillarina ait kredi borcu bulunmamaktadir.

Bor¢luluk Durumu, TL 31.12.2024 30.06.2025
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 17.854.537 40.921.565
Garantili - -
Teminath - -
Garantisiz/Teminatsiz 17.854.537 40.921.565
g:;;iv;gfﬁlﬁ:rﬁglig;ukler (uzun vadeli borg¢larin kisa 514.790.097 | 653.780.396
Garantili - -
Teminath - -
Garantisiz/Teminatsiz 514.790.097 | 653.780.396
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 532.644.634| 694.701.961
Ozkaynaklar 8.383.623.373 | 8.340.015.888
Odenmis/cikarilmis sermaye 293.700.000| 293.700.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 1.230.743.378 | 1.230.743.378
Ez; S\;::g/lall (Z}Zrl?rrl(i? Siniflandirilmayacak Birikmis Diger -613.795 261322
Kardan Kisitlanmis Yedekler 795.426.186| 979.744.351
Gecmis Yillar Karlari 2.463.729.675 | 3.677.482.722
Donem Net Kar’1 1.398.071.212| 140.358.207
TOPLAM KAYNAKLAR 8.916.268.007 | 9.034.717.849
Net Borg¢luluk Durumu, TL 31.12.2024| 30.06.2025
A. Nakit - _
B. Nakit Benzerleri 880.905.365| 793.832.655
C. Alim Satim Amagli Finansal Varliklar - -
D. Likidite (A+B+C) 880.905.365| 793.832.655
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 0 0
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G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi1 0 0
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0 0
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 0 0
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) -880.905.365 | -793.832.655
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0 0
L. Tahviller 0 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 0 0
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) -880.905.365 | -793.832.655
b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Anadolu Gayrimenkul’iin 30.06.2025 ve 31.12.2024 yillarina ait kisa vadeli bor¢lanmalar
kalemindeki borcunun tamami1 banka kredilerinden olusmaktadir.
Bor¢luluk Durumu, TL 30.06.2025 31.12.2024
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 391.916.387 357.341.348
Garantili - -
Teminath - -
Garantisiz/Teminatsiz 391.916.387 357.341.348
g;;sivl?l(:ﬁl;]i:ﬁ:ﬁigukler (uzun vadeli bor¢larin kisa 806.531.145 436.406.702
Garantili - -
Teminath - -
Garantisiz/Teminatsiz 806.531.145 436.406.702
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplanmm 1.198.447.532 793.748.050
Ozkaynaklar 5.825.231.276 5.339.454.667
Odenmis/cikarilmis sermaye 2.490.000.000 2.490.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 1.798.452.432 1.798.452.432
Kar Veya Zararda Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler 0 0
Kardan Kisitlanmis Yedekler 94.707.123 94.707.123
Gecmis Yillar Karlar 956.295.112 568.064.471
Donem Net Kar’t 485.776.609 388.230.641
TOPLAM KAYNAKLAR 7.023.678.808 6.133.202.717
Net Bor¢luluk Durumu, TL 30.06.2025 31.12.2024
A. Nakit - -
B. Nakit Benzerleri 669.800 1.026.699
C. Alim Satim Amagcli Finansal Varliklar - -
D. Likidite (A+B+C) 669.800 1.026.699
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E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 323.471.869 353.732.671
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 47.405.047 0
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0 0
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 370.876.916 353.732.671
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 370.207.116 352.705.972
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 38.131.823 0
L. Tahviller 0 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 38.131.823 0
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 408.338.939 352.705.972

13. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN FON KAYNAKLARI

13.1. Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyle itibariyla, kisa ve uzun vadeli finansal borglanma
bulunmamaktadir. Sirket faaliyet giderlerini ve yeni projelerini yapmak iizere halka arzdan elde
ettigi gelirleri ve mevcutta tamamlanmis projelerinden yapmis oldugu satiglarla kendine fon

kaynag1 saglamaktadir.

b) Devrolan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmalarinin detaylar1 asagida aciklanmaistir;

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Banka Kredileri 323.471.869 353.732.671
-TL Bazh Taksitli Krediler 323.471.869 300.062.663
-TL Bazli Rotatif Krediler - 53.670.008
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 47.405.047 -
-TL Bazh Taksitli Krediler 47.405.047 -
Toplam 370.876.916 353.732.671
Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar 30.06.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Banka Kredileri 38.131.823 -
-TL Bazh Taksitli Krediler 38.131.823 -
Toplam 38.131.823 -
Sirket’in finansal borglarin vadelerine gore 6deme tablosu asagidaki gibidir;
Finansal Bor¢lar 30.06.2025 31.12.2024
0-3Ay 323.471.869 53.670.008
3-12 Ay 47.405.047 300.062.663
1-5Y1d 38.131.823 -
Toplam 409.008.739 353.732.671
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13.2. Nakit akimlarna iliskin degerlendirme:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Siirh Siirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1.01.2025 1.01.2024
30.06.2025 30.06.2024
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 204.846.836 -360.539.872
Doénem Kéari/(Zarar) 140.358.207 680.929.989
Dénem Net Kari/(Zarart) Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler; 46.651.443 1.252.652.789
Amortisman ve itfa Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 1.418.263 1.399.448
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile lgili Diizeltmeler 10.057.624 -
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler -199.344 365.481
Faiz Gelirleri ve (Giderleri) ile Ilgili Diizeltmeler -12.469.184 -65.921.922
G?rgege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglari) Ile Ilgili 246.229.777 )
Diizeltmeler
Vergi Geliri/(Gideri) ile ilgili Diizeltmeler 230.188.016 -
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar/(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler 12.500.000 12.354.215
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili Diizeltmeler 51.385.845 1.304.455.567
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 24.097.912 -2.294.122.650
Ticari Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile ilgili Diizeltmeler -16.146.798 12.947.406
Fgghyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalig/(Artis) ile Ilgili 91.240 -127.819
Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar/(Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler 120.602.623 -2.215.213.375
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/(Artis) -100.020.383 -73.602.568
Ticari Borglardaki Artis/(Azalis) ile lgili Diizeltmeler 359.941 3.155.093
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 193593 131.859
Arti/(Azahs) _
Fg‘ahyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile Ilgili 31.789 68.256
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azalis) 12.505.556 -31.842.843
Islﬂetme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/(Azalis) ile Ilgili 6.550.351 10.361.341
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 211.107.562 -360.539.872
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda
= -272.566 -
Yapilan Odemeler
Vergi ladeleri (Odemeleri) -5.988.160 -
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 12.453.357 51.601.947
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari -121.191 -16.532
Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit 11.143.972 16.613.240

Girisleri
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Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Alimimndan Kaynaklanan

Nakit Cikislar -4.847.982 )
Alinan Faiz 6.278.558 35.005.239
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar -178.482.271 -116.484.042
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali ) )

Araglarin1 Almasiyla Tlgili Nakit Cikislart 184.318.165 147.865.969
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 22.080.915
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari - -21.404.161
Odenen Faiz -100.737 -437.681
Alinan Faiz 5.936.631 30.751.707
Diger Nakit Girisleri/(Cikislari) - 391.147
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve

Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) 38.817.922 -425.421.967
D. YabanclnPara Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit ) )
Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) 38.817.922 -425.421.967
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 880.905.365 3.212.123.421
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine Iliskin Enflasyon Etkisi -125.890.632 -1.305.279.908
G. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 793.832.655 1.481.421.546
b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar 62.959.987 (1.951.183)

Doénem Kéry/(Zarar) 485.776.609 174.970.604

Dénem Net Kéry/(Zarar1) Mutabakati Ile Tlgili Diizeltmeler; (386.902.464) (139.639.459)

Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 1.447.570 812.497

Faiz Gelirleri ve (Giderleri) le flgili Diizeltmeler 83.990.998 32.172.323

Gercege Uygun Deger Kazancglary/(Kayiplar) Ile Ilgili

Diizeltmeler (742.177.305) -

Vergi Geliri/(Gideri) ile ilgili Diizeltmeler 394.359.723  (157.893.666)

Duran Varhklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan

Kayiplar/(Kazanglar) Tle ilgili Diizeltmeler 876.027 -

Parasal Pozisyon Kazanc ve Kayiplariyla flgili Diizeltmeler (125.399.477) (14.730.613)

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (35.914.158) (37.462.672)

Ticari Alacaklardaki Azahs/(Artis) ile Ilgili Diizeltmeler - 28.318.690

Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azahs/(Artis) ile Tlgili

Diizeltmeler (2.649.396) 119.950

Stoklardaki Azahslar/(Artislar) Tle Tlgili Diizeltmeler (20.957.989) 187.974.981
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Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs/(Artis) (28.754.633) 865.308
Ticari Bor¢lardaki Artis/(Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler 14.294.340 (162.537.772)
Faaliyetlerle flgili Diger Bor¢lardaki Artis/(Azals) ile Tlgili

Diizeltmeler 1.742.149 (93.425.691)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azahs) - (8.374.290)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/(Azahs) ile

Ilgili Diizeltmeler 411.371 9.596.152
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 62.959.987 (2.131.527)
Vergi iadeleri/(Odemeleri) - 180.344
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (95.499.262) 173.562.360
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satisindan 1.416.670 -
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Alimindan (175.249) (4.831.178)
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan

Nakit Girisleri - 178.202.319
Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Allmindan Kaynaklanan

Nakit Cikislar (98.876.082) -
Alnan Faiz 2.135.399 191.219
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari 32.329.102 (168.817.227)
Kar Pay1 Odemeleri - (393.960.629)
Bor¢ Kaynaklanan Nakit Girisleri 458.792.758 250.000.000
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar (344.089.763) -
Odenen Faiz (82.539.811) (26.539.848)
Alnan Faiz 165.918 1.683.250
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve

Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (210.173) 2.793.950
D. YabanclnPara Cevrim Farklarmin Nakit ve Nakit

Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) (210.173) 2.793.950
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 1.026.699 3.121.864
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon EtKkisi (146.726) (1.268.602)
G. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 669.800 4.647.212

13.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

a) Devralan Sirket— Adra GYO

Adra GYO’nun mevcut durum itibariyla bor¢clanma ve/veya yabanci kaynak kullanma ihtiyaci
bulunmamaktadir.

b) Devrolunan Sirket— Anadolu Gayrimenkul
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Anadolu Gayrimenkul’iin mevcut durum itibariyla bor¢lanma ve/veya yabanci kaynak kullanma
ihtiyaci bulunmamaktadir.

13.4. isletme sermayesi beyam:
a) Devralan Sirket— Adra GYO
Adra GYO’nun 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla donen varliklar1 3.169.972.246 TL, kisa vadeli

yiikiimliliikleri  40.921.565 TL olup, net isletme sermayesi 3.129.050.681 TL'dir. Sirketin
isletme sermayesi a¢1g1 bulunmamaktadir.

b) Devrolunan Sirket— Anadolu Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul’iin 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla donen varliklart 2.705.247.751 TL,
kisa vadeli yiikiimliiliikleri 391.916.387 TL olup, net isletme sermayesi 2.313.331.364 TL’dir.
Sirket’in net isletme sermayesi a¢1g1 bulunmamaktadir.

13.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolaylh olarak oOnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket— Adra GYO

Yoktur.

b) Devrolan Sirket— Anadolu Gayrimenkul
Yoktur.

13.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar ile finansal kiralama
yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan onemli
maddi duran varhklar i¢cin 6ngoriilen fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket— Adra GYO
Yoktur.
b) Devrolan Sirket— Anadolu Gayrimenkul

Yoktur.

14. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

14.1. Isleme esas finansal tablo donemi itibariyle Birlesmeye taraf sirketlerin arastirma ve
gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin
harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket— Adra GYO
Yoktur.
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b) Devrolan Sirket— Anadolu Gayrimenkul
Yoktur.
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI, UST DUZEY YONETICILER VE

PERSONEL
15.1. Birlesmeye taraf sirketlerin genel organizasyon semasi:

Birlesmeye taraf olan sirketlerin organizasyon semasi agsagida sunulmaktadir.

a) Devralan Sirket—Adra GYO

Cem OKULLU
(YOonetim Kurulu
Baskani)

Bilent BIRCAN
(Genel Mudur)

|
| |

BAYI?EEII!(‘?STAN Burcu ERYILMAZ Hakan BALKAMNLI
(Pazarlama (Muhasebe . (Proje Mudura
e Mudara) Insaat Mihendisi)

b) Devrolunan Sirket— Anadolu Gayrimenkul

Operasyonel c¢alisan1 ve organizasyon semasi bulunmamakta olup faaliyetlerle alakali Adra
Holding ve Grup Sirketleri’'nden destek alinmaktadir.
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15.2. idari yap::

15.2.1. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket - Adra GYO

Gorev Sermaye Pay1
Adi1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Siiresi /
Ustlendisi Gorevl Kalan
stlendigi Gorevler Girev (TL) (%)
Siiresi
Cem OKULLU Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 3 yil/31 11.200.000,00 | 3.81-%
Bagkani Baskani ay
. Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 3 y1l/31 i 0
Cengiz OKULLU Bagkan Vekili Bagkan Vekili ay o
Nurhan EBREN Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 3 y1l/31 i %
Uyesi Uyesi ay
= Bagims1z Bagimsiz Yonetim
Giil SAGIR AYDIN | Yonetim Kurulu £ onet 1 yil/ 7 ay - %
— Kurulu Uyesi
Uyesi
. Bagims1z Bagimsiz Yonetim
Isil DINCER Yonetim Kurulu g .onet 1 yil/ 7 ay - %
— Kurulu Uyesi
Uyesi
b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Gorev Sermaye Pay1
Ad1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette S&‘;fas;/
Ustlendigi Gorevler Gérev (TL) (%)
Siiresi
Cem OKULLU Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 3 yil/24 1.740.000.000 | 69,88%
Bagkani Bagkani ay
. Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 3 y1l/24 0
Cengiz OKULLU Baskan Vekili Baskan Vekili ay 750.000.000 |30,12%
15.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:
a) Devralan Sirket -Adra GYO:
_ Son 5 Yilda
Adi-Soyadi Gorevi Meslegi Ustlendigi Gorevler
Cem OKULLU Y.K. Bagkani Is adam Yonetim Kurulu Baskani
Cengiz OKULLU Y.K. Bagkan Vekili Is adam Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili
Nurhan EBREN Y K. Uye ¢ Mimar Yonetim Kurulu Uyesi
Giil SAGIR AYDIN Y.K. Bagimsiz Uye Pazarlama Midiiri Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi
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Isil DINCER

Y.K. Bagimsiz Uye

Mimar

Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Yoktur.

15.2.3. Birlesmeye taraf sirketler son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucular: hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket: Adra GYO

Adi Soyadi

Son 5 Yilda
Sirkette
Ustlendigi
Gorevler

Gorevi

Sirket disinda
yiiriittiikleri 6nemli
faaliyetler

Sermaye Pay1

(TL) (%)

Cem
OKULLU

Yonetim
Kurulu
Baskam

Cem Zeytin A.S. Ortagi
Tukas Gida Sanayi ve
Ticaret A.S. Ortagi
Bat1 Ege Insaat A.S. Ortag1
Bilen Bilen insaat A.S.
Ortag1
Yahya Gida A.S. Ortagi
Natiirel Frozen Gida A.S.
Ortag1
Adra Holding A.S. Ortag1

11.200.000,00 | 3,81%

Cengiz
OKULLU

Yonetim
Kurulu
Baskan

Vekili

Cem Zeytin A.S. Ortagi
Tukas Gida Sanayi ve
Ticaret A.S. Ortag
Natiirel Frozen Gida A.S.
Ortag1
Adra Holding A.S. Ortag1

b) Devrolunan Sirket: Anadolu Gayrimenkul

Ad1 Soyadi

Gorevi

Son 5 Yilda
Sirkette
Ustlendigi
Gorevler

Sirket disinda
yiiriittiikleri 6nemli
faaliyetler

Sermaye Pay1

aw [ )
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Cem Zeytin A.S. Ortagi
Tukas Gida Sanayi ve
Ticaret A.§. Ortagi
Cem | Yonetim Bilen Bilen ygact A §
S. 0
OKULLU II;aUIl’(l:lllllJ Yahya Gida A.S. 1.740.000.000 | 69,88%
sKam Natiirel Frozen Gida A.S.
Ortag1
Adra Holding A.S. Ortag1
Cem Zeytin A.S. Ortagi
Yénetim Tul_<as Gida Sanaylwve
Cengiz Kurulu Tlcaret A.S. Ortagi .
OKULLU | Baskan Natiirel FroorztzlélGlda A.S. | 750.000.000 30,12%
Vekili Adra Holding A.S. Ortag:

15.2.4. Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde s6z sahibi
olan personel ile Birlesmeye taraf sirketlerin son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin
birbiriyle olan akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Devralan sirket Adra GYO ile Devrolunan sirket Anadolu Gayrimenkul’iin Yonetim Kurulu
tiyeleri Cem OKULLU ve Cengiz OKULLU kardestir.

15.3. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin son durum da dahil olmak iizere son bes yi1lda, yonetim kurullarinda bulundugu
veya ortagr oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu
yonetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

a) Devralan Sirket - Adra GYO

Son 5 Yilda Adra GYO YK Uyelerinin ortag oldugu ya da yonetim kurulunda bulundugu sirketler
ORTAGI OLDUGU YA DA YK UYELIGI OLAN [SERMAYE . o PAY
ADI SOYADI SIRKETLER PAYI YKUYELIGL | o\ yipLiGi
CemOKULLU | Cem Zeytin A.S. Ortadn 3756% | Devam ediyor. Edel‘)’/%’:‘
Cem OKULLU Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ortagi 5 78% Devam ediyor. Edei\)//f:l)rp
Cem OKULLU Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S Ortagi 69,88% | Devam ediyor Edei\)/gr:]
Cem OKULLU Bati1 Ege Insaat A.S. 100% Devam ediyor. De_vam
ediyor.
Cem OKULLU Bilen Bilen Ingaat A.S 100% Devam ediyor. ([a)dei\)//i)T
Cem OKULLU Yahya Gida A.S. 100% Devam ediyor. Edei\;/?)T
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Cem OKULLU Natiirel Frozen Gida A.S. Ortagi 50% Devam ediyor. De_vam
ediyor.
CemokuLLy [|AdraHolding A.§. Ortags 60% | Devam ediyor. E dﬁ‘)’/":‘)rr“
Cengiz OKULLU Cem Zeytin A.§5. Ortagi 37,56% Devam ediyor. eD dei\;/?)rrn
Cengiz OKULLU | Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ortagi 058% ) Devam
’ ediyor.
Cengiz OKULLU | Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. Ortagi 30,12% | Devam ediyor. eDdei\)//?)rP
Cengiz OKULLU | Natiirel Frozen Gida A.S. Ortagi 50% Devam ediyor. eDdei\)//é(l)rrn
Cengiz OKULLU | Adra Holding A.S. Ortag1 40% Devam ediyor. De_vam
ediyor.
Nurhan EBREN | Adra GYO A.S. YK Uyesi - Devam ediyor -
Giil SAGIR Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S Cem Zeytin A.S., Adra i . i
AYDIN GYO ASS. Devam ediyor.
ISIL DINCER Cem Zeytin A.S. - Devam ediyor. -
b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Son 5 Yilda Anadolu Gayrimenkul YK Uyelerinin ortag oldugu ya da yénetim kurulunda
bulundugu sirketler
ADI SOYADI ORTAGI OLDUGU YA DA YK UYELIGi OLAN SERMAYE YK PAY
SIRKETLER PAYI UYELIGI SAHIPLIiGi
Cem OKULLU Cem Zeytin A.5. Ortag1 37,56% e'gf;’:rm Devam ediyor.
Cem OKULLU Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ortagi 5.78% e[(;ie;/;rm Devam ediyor.
Cem OKULLU Bat1 Ege Insaat A.S. Ortag 100% Devam Devam ediyor.
ediyor.
Cem OKULLU Bilen Bilen Insaat A.S. Ortag 100% eg?;/;m Devam ediyor.
Cem OKULLU Yahya Gida A.S. Ortag1 100% e[;ie;/;rm Devam ediyor.
Cem OKULLU Natiirel Frozen Gida A.S. Ortagi 50% Devam Devam ediyor.
ediyor.
Cem OKULLU Adra Holding A.S. Ortag: 60% e[;?;;m Devam ediyor.
Cem OKULLU Adra GYO A.§. Ortags 3,81% gjel‘;z':‘ Devam ediyor.
CengizOKULLY | Cem Zeytin A.§. Ortags 37,56% egf;’;m Devam ediyor.
Cengiz OKULLU Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ortagi 0,58% i Devam ediyor.
Cengiz OKULLU | Natiirel Frozen Gida A.S. Ortagi 50% elg:e;/:rm Devam ediyor.
Cengiz OKULLU Adra Holding A.S. Ortag1 40% e[;ie;/c?rm Devam ediyor.

15.4. Son 5 yilda, Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
yetkili olan personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411
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sayll Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay: bes y1l veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi, kacakeilik, vergi kacak¢ihigr veya
haksiz mal edinme su¢larindan dolay: alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiin
ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya
kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

15.5. Son 5 yilda, Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya
meslek kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi olan personelin, yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi olan personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim kurulu iiyeligine
veya sirketteki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son yillik hesap donemi itibariyle Birlesmeye taraf sirketler ve bagh ortakhklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin s6zlesmeler hakkinda
bilgi:

Yoktur.

15.9. Kurul diizenlemeleri uyarinca Birlesmeye taraf sirketlerin yatirinma iliskileri
boliimii yoneticisinin veya konuya iliskin gorevli personelin adi, soyadi ve iletisim
bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin tiirii:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Ad soyad Gorevi GoreVlel.ld.lrme Telefon E-posta Llsans"B.(.a Igesi

Tarihi Tiirii
SPK diizey 3

Yatirimci lisanst

Funda s 0232999 ... ... o . SPK Kurumsal
BASLAMA Il}sklllell‘l. 25.03.2025 11 80 yatirimciiliskileri@adragyo.com.tr Yénetim
Yoneticisi .

Derecelendirme
Lisansi
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b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu  Gayrimenkul
bulunmamaktadir.

Yatirim A.S$.’nin  yatirimct

iligkileri ile

ilgili

personeli

15.10. Birlesme islemine taraf sirketlerin komitelerinde yer alan iiyelerin adi, soyadi ve
bu komitelerin gorev tanimi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO:

03.07.2024 tarihinde Y 6netim Kurulu’nun almis oldugu karara istinaden giincel komitelerin

yapisi agsagida yer almaktadir.

Komiteler Baskan1 ve Nitelikleri | Uyeler ve Nitelikleri Toplanma
Siklig
Kurumsal Yonetim Giil SAGIR AYDIN | Isil DINCER (Bagimsiz Yilda Bir
Komitesi (KYK) (Bagimsiz Uye) Uye) kez
Denetimden Sorumlu Is11 DINCER Giil SAGIR AYDIN Yilda dort
Komite (DSK) (Bagimsiz Uye) (Bagimsiz Uye) kez
Riskin Erken Saptanmas: | Isil DINCER Giil SAGIR AYDIN Yilda alt1
Komitesi (RESK) ) (Bagimsiz Uye) kez
(Bagimsiz Uye)

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Yoktur.

15.11.Birlesmeye taraf sirketlerin isleme esas finansal tablo donemi itibariyle personel
sayisi, belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle dagilim ile bu bilgilerde
goriilen onemli degisiklikler hakkinda aciklama:

a) Devralan Sirket — Adra GYO
Adra GYO’nun 30.06.2025 tarihi itibariyle o personel sayis1 8 kisidir. Adra GYO tarafindan
istihdam edilen personelin tamami Tiirkiye'de ¢alismaktadir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyle personel bulunmamaktadir.

69




16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyle Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi personelinin; Birlesmeye taraf sirketler ve bagh ortakhklarina
verdikleri her tiirlii hizmetler karsih@inda aldiklar iicretler (sarta bagh veya ertelenmis
odemeler dahil) ve bu Kisilere saglanan benzeri menfaatler:

a) Devralan Sirket — Adra GYO:
30 Haziran 2025 tarihi itibariyle yonetim kurulu ve st diizey yoneticilere saglanan faydalar

tutart 1.260.659 TL dir

a) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul:
Son yillik hesap donemi itibariyla, iist yonetime sagladigi menfaat bulunmamaktadir.

16.2. Son yillik hesap donemi itibariyle Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi personeline emeklilik ayh@, kidem tazminati veya benzeri
menfaatleri odeyebilmek icin sirket veya bagh ortakhiklarmmin ayirmis oldugu veya
tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde sdz sahibi olan personeline emeklilik ayligi,
kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin kanunen 6denmesi gereken
menfaatler disinda ayirdigi ilave bir tutar yoktur.

Taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde sdz sahibi olan personeline emeklilik ayligi,
kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin kanunen Odenmesi gereken
menfaatler diginda ayirdig ilave bir tutar yoktur.

17. ANA ORTAKLAR

17.1. Birlesmeye taraf sirketlerin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak % 5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO A.S. Ortaklik Yapisi, TL 30.06.2025

o, | ol semmel G | Okl
Adra Holding Anonim Sirketi A 44.000.000,00 14,98% 44.000.000,00 14,98%
Adra Holding Anonim Sirketi B 156.000.000,00 53,12% 156.000.000,00 53,12%
Diger B 69.700.000,00 23,73% 69.700.000,00 23,73%
Adra GYO (Geri Alinan Paylar) B 24.000.000,00 8,17% 24.000.000,00 8,17%
Toplam 293.700.000,00 100,00% 293.700.000,00 100%

Adra GYO A.S. Dolayh Ortakhk

Yapisi, TL 30.06.2025

70



i Oy Hakki
orbe | el el oymaaa| TS
Cem Okullu A 26.400.000,00 8,99% 26.400.000,00 8,99%
Cem Okullu B 93.600.000,00 31,87% 93.600.000,00 31,87%
Cengiz Okullu A 17.600.000,00 5,99% 17.600.000,00 5,99%
Cengiz Okullu B 62.400.000,00 21,25% 62.400.000,00 21,25%
Diger B 69.700.000,00 23,73% 69.700.000,00 23,73%
Adra GYO (Geri Alinan Paylar) B 24.000.000,00 8,17% 24.000.000,00 8,17%
Toplam 293.700.000,00 100,00% 293.700.000,00 100%

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. Ortaklik Yapisi, TL

30.06.2025

Ortak Pay Adedi | Nominal Sermaye, TL Sermaye Pay1
Cem Okullu 1.740.000.000 1.740.000.000 69,88%
Cengiz Okullu 750.000.000 750.000.000 30,12%
Toplam 2.490.000.000 2.490.000.000 100,00%

Anadolu Gayrimenkul’iin dolayl1 pay sahipligi bulunmamaktadir.

17.2. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerindeki veya toplam oy haklar icindeki
paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Adra GYO’nun dolayl ortaklar1 ve Anadolu Gayrimenkul dogrudan ortaklart Cem OKULLU
ve Cengiz OKULLU kardestir.

17.3. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil eden paylar hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Grubu Nama/ |imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
. o ) ) Oram
Hamiline (Kimin sahip Nominal (TL)
oldugu) (%)
Oldugu Degeri (TL)
A Nama Imtiyazll 1TL 44.000.000 18,79
B Hamiline Imtiyazsiz 1TL 249.700.000 81,21
TOPLAM 293.700.000 100

b). Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
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Grubu Nama/ |imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
. o ) ) Oram
Hamiline (Kimin sahip Nominal (TL)
oldugu) (%)
Oldugu Degeri (TL)
- Nama* Imtiyazsiz 1TL 2.490.000.000 100
TOPLAM 100

*30.09.2024 tarih ve 2024/06 sayili karartyla sirket mevcut 6denmis sermayesine karsilik gecici
ilmiihaber bastirilmasi hususunda karar almustir.

18. ILISKILI TARAFLAR VE ILiSKIiLI TARAFLARLA YAPILAN iISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

18.1. Isleme esas finansal tablo dénemi ve son durum itibariyle Birlesmeye taraf sirketlerin
iliskili taraflarla yapilan islemleri hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih aciklama:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

1 Ocak-30 Haziran 2025 donemine ait iligkili taraflarla ger¢eklesen gelir detaylarina asagida yer

verilmistir;
01.01.2025
30.06.2025
Finansman
Tliskili Taraflardan Gelirler Gelirleri
Yahya Gida A.S. 1.067.836
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. 1.503.720
Cem Zeytin A.S. 1.132.715
Toplam 3.704.271

1 Ocak-30 Haziran 2025 dénemine ait iligkili taraflarla gerceklesen gider detaylarina asagida yer

verilmistir;

01.01.2025

30.06.2025
Mliskili Taraflara Giderler Kira Giderleri Diger Giderler
Adra Holding A.S. - (19.662)
Anadolu Gayrimenkul Yat. A.S. - -
Tukas Gida Sanayi ve Tic. A.S. (252.000) -
Toplam (252.000) (19.662)
Genel Toplam (271.662)
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Mliskili taraflarla gergeklesen ticari alacak ve ticari borg tutar1 bulunmamaktadir.

Miskili taraflarla gerceklesen diger alacak ve diger borg tutar1 bulunmamaktadir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

1 Ocak - 30 Haziran 2025 donemine ait iligkili taraflarla gergeklesen gelir ve gider detaylarina
asagida yer verilmistir;

01.01.2025
30.06.2025
Finansman
iliskili Taraflardan Gelirler Gelirleri
Cem Zeytin A.S. 160.690
Toplam 160.690
Genel Toplam 160.690
01.01.2025
30.06.2025
Finansman Kira Diger
iliskili Taraflara Giderler Giderleri Giderleri Giderler
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (1.503.720) - -
Cem Zeytin A.S. - - (94.262)
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (2.238.352) (18.826) (7.626)
Toplam (3.742.072) (18.826) (101.888)
Genel Toplam (3.862.786)

18.2. 1liskili taraflarla yapilan islemlerin Birlesmeye taraf sirketlerin net satis hasilati
icindeki payr hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO’nun 01.01.2025-30.06.2025 iliskili taraflarla islemlerin net satis hasilat
Icindeki pay1 asagida yer almaktadir.

ADRA GYO 01.01.2025-30.06.2025
Net satis
Mliskili Taraflardan Gelirler Fg;?flr: rain 1}?;:;?? gf:g:;:
payl
Yahya Gida A.S. 1.067.836 376.489.073 0,28%
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. 1.503.720 376.489.073 0,40%
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Cem Zeytin A.S. 1.132.715 376.489.073 0,30%
TOPLAM 3.704.271 376.489.073 0,98%

b). Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

ADRA GYO 01.01.2025-30.06.2025
Net satis
iliskili Taraflardan Gelirler Fgl;riljlr: rain 1\1?;:;?15 II::lns:ll:lg
payl
Cem Zeytin A.S. 160.690 109.680.705 0,14%
TOPLAM 160.690 109.680.705 0,14%

19. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERE iLiSKIiN DiGER BiLGILER

19.1. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayesi hakkinda bilgiler:

a) Adra GYO : 293.700.000,00 TL
b) Anadolu Gayrimenkul : 2.490.000.000,00 TL

19.2. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith sermaye tavani:

a) Adra GYO : 1.100.000.000 TL
b) Anadolu Gayrimenkul : Yoktur.

19.3. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb.
hisselerin sayis1 ve niteligi hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.4. Birlesmeye taraf sirketlerin paylarindan, kendileri tarafindan bizzat tutulan veya
onlarin adina tutulan veya bagh ortakhklarimin sahip olduklar1 Birlesmeye taraf sirket
paylarinin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Sirket’in, hisse senedinde fiyat hareketlerinin Sirket’in finansal performansin1  dogru
yansitmamasi ve fiyat tutarsizliklarinin giderilmesi, pay piyasasinda saglikli fiyat olusumunu
desteklemek amaciyla uyguladigr geri alim programi, 17 Subat 2025 tarihli yonetim kurulu

toplantisinda 1 yillik uygulanacagina karar verilmistir. Baglatilan pay geri alim islemleri
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neticesinde 19 Mart 2025 ve 23 Haziran 2025 tarihleri arasinda ortalama 30,4551 TL hisse
fiyatindan 5.100.000 TL nominal hisse alim islemi gerceklestirilmistir ve pay geri alim
programinin sonlandirilmasina karar verilmistir. Bu alimlar sonucunda Sirket’in sahibi oldugu
ADRAGYO paylarinin mevcut 6denmis sermayesine orant %8,1716 ve toplam 24.000.000 TL

nominal degere ulagmustir.

Anadolu Gayrimenkul’iin geri almig oldugu kendi pay1 bulunmamaktadir.

19.5. Birlesmeye taraf sirketlerin varant, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

19.6. Birlesmeye taraf sirketlerin son on iki ay icinde yaptig1 sermaye artirnmlar1 ve
kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve pay sayisinda
degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Adra GYO son on iki ayda sermaye artirimi1 yapmamustir.

Anadolu Gayrimenkul , 27 Agustos 2024 tarihli Yonetim Kurulu’nda alinan karar neticesinde, 4
Eyliil 2024 tarihli ve 11157 sayili ticaret sicil gazetesinde de ilan etmis oldugu lizere Anadolu
Yap1 Gayrimenkul A.S. (“Anadolu Yap1”) ile kolaylastirilmis birlesme yontemiyle birlesmistir.
Bu birlesme sonrasinda mevcut sermayesini 1.500.000.000 TL’den 2.490.000.000 TL’ye
cikarmugtir. Arttirilan sermaye tutari olan 990.000.000 TL Anadolu Yapr’da Cem Okullu
tarafindan nakdi 6denmis olan sermayeden karsilanmistir. Bdoylelikle Sirket’in sermayesi
artirtlmis olup sermaye pay orani dagilimi %69,88 Cem Okullu ve %30,12 Cengiz Okullu olmak
tizere tescil ve ilan olmustur.

19.7. Birlesmeye taraf sirketlerin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satis suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin
tutan ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.
19.8. Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi

durumunda, hangi grup paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO A.S.’ye ait B tipi paylar, ADGYO kodu ile Borsa Istanbul’da Yildiz Pazar’da islem
gormektedir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Anadolu Gayrimenkul Yatirnm A.S. Borsa da islem gérmemektedir.

75



19.9. Birlesme sonucunda ihra¢ edilecek yeni paylarmn/isleme taraf sirketlerin paylarimin
borsada islem goriip gormeyecegi ve islem gormesinin sartlari, borsanin hangi
piyasa/pazar/platformunda islem gorecegi veya bu hususlara iliskin borsaya bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

19.10. Birlesmeye taraf sirketlerin esas siézlesmeleri ve i¢ yonergelerine iliskin 6nemli
bilgiler:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO’nun Esas Sozlesmesi TTK, SPKn, SPK’nin yayimladigi kurumsal yonetim ilkeleri ve
sermaye piyasast mevzuatina uygundur. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 15/12/2022 tarih ve
74 / 1790 sayili karar1 uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir. Adra GYO’nun
genel kurulunun ¢alisma esas ve usulleri hakkinda i¢ yonergesi 10.02.2023 tarihli yonetim kurulu
toplantisinda kabul edilerek 24.03.2023 tarihli ve - 10797 sayili Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmis olup, Esas Sozlesmesi ile birlikte Adra GYO’nun kurumsal web
sayfasinda ve KAP’ta sunulmaktadir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul '
Anadolu Gayrimenkul’iin esas s6zlesmesi TTK’ya uyumludur. Ilgili esas sdzlesme isbu metnin
eklerinde yer almaktadir.

Anadolu Gayrimenkul’iin genel kurulunun ¢alisma esas ve usulleri hakkinda i¢ yonergesi i¢in
esas sOzlesmeye ek olarak aldig1 bir karar bulunmamaktadir.

19.11. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle Birlesmeye taraf
sirketlerin amac ve faaliyetleri:

a) Devralan Sirket — Adra GYO
Adra GYO ’nun Esas Sozlesmesinin 5 inCi maddesinde yer alan amag ve konusu asagidaki

gibidir:
Amag ve Konu:

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas1 araglari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amactyla
paylarini ihra¢ etmek {lizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
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Anadolu Gayrimenkul’iin amag ve faaliyetlerine iligkin diizenlemeleri Esas S6zlesmesinin 3.
maddesinde yer almakta olup, s6z konusu madde asagidadir.

AMAC VE KONU

A- Gida ve Tarimsal Uriinler Hizmetleri,

1. Her tirli zeytin iretimini, alim sattmimi, ithalat ve ihracat dagitimin1 ve
komisyonculugunu yapmak, resmi ve 6zel kuruluslarin ihalelerine katilmak.

2. Her tiirlii zeytini islemek, mamul hale getirmek, ticaretini, pazarlamasini, ithalat1 ve
thracatin1 yapmak, bu konularla ilgili miisavirlik hizmetlerinde bulunmak.

3. Yas meyve ve sebzelerle yeniden kokler, yumurtalar ve ¢icek mahsulleri, pamuk, tiitiin,
zeytin, findik, kuru {iziim, ¢ay, kahve, baharat ve hububat gibi, zirai mahsuller, dondurulmus,
kurutulmus, su haline getirilmis veya 6giitiilmiis ¢esitli hayvanlar1 un, nisasta ve pastacilik
mamullerini, mesrubat, seker, seker mamulleri ile kakao ve miistahzarlarin1 konservecilikte
kullanilan kimyevi maddeleri ve makine, makine aletleri, hazir yemek ve 6zellikle vakum
salcalar1 ve konservelerin alim-satimi pazarlamasi, ithal ve ithracatin1 yapmak.

4. Her tiirlii toprak tiriind, bitki ve bitkisel tlirtinler, tarim tirtinleri tahil ve baklagiller, her cins
meyve, sebze, cicek, sera lriinleri, orman triinleri, kereste, her tiirde hayvan ve hayvansal
tiriinler, et ve siit hayvanlari, tavuk, yumurta, deniz ve tatli su tiriinleri, her tiirde dogal ve
kiiltiir baliklari, her tiirlii besin, damizlik, yarig ve siis hayvanlari iiretim pazarlama alim
satimu1 ithalat ve ihracatini yapmak.

5. Konservecilik faaliyetinde kullanilan s1vi kimyasal maddeler makine ve aletlerin ticaret,
pazarlama, ithalat ve ihracatini yapmak.

6. Yurtigcinde ve yurt disinda sarkiiteri agmak, devralmak, igletmesini yapmak.

7. I¢me suyu, kaynak suyu ve maden sodalarmin tam sair suretle, ihraci, ithalati, i¢ ticareti
ve pazarlamasini yapmak.

8. Her tiirli gida maddesi, tarimsal {irtinler, hububat, bakliyat, baharat, yas ve kuru sebzeler,
meyveler, konserve, su ve mesrubatin iiretimi, alim-satimi, ithalat ve ihracat dagitimi ve
komisyonculugunu yapmak, resmi ve 6zel kuruluslarin ihalelerine katilmak.

9. Her tiirlii gida maddesiyle tarimsal iiriinleri islemek, mamul hale getirmek, satmak, ihrag¢
etmek, ticaretini ve pazarlamasini yapmak, tarim tiirlinlerinin ve hizmetlerinin iiretimi ve
ticareti, ithalat1 ve ihracatin1 yapmak bu konularla ilgili miisavirlik hizmetlerinde bulunmak.

B- Tasimacilik Hizmetleri,

1. Kara, deniz ve hava yolu ile yurt i¢i ve yurt dis1 yolcu ve esya tasimaciligi ve bu konularla
ilgili miimessillik ve komisyonculuk yapmak.

2. Uluslararasi kara yolu tasimacilig1 yapmak yerli ve yabanci tasitlar icin konaklama yerleri
acmak kiralamak satin almak ve isletmek.

3. Depo dondurma ve sogutma hava depolar1 inga etmek satin almak kiraya vermek isletmek
ve bu konuda acentelik ve miimessillik yapmak her tiirlii nakliye taahhiitlerinde bulunmaktir
filolar1 kurmak.

4. Otobiis kamyon c¢ekici firigofirik ve her tiirlii tasit kiralamak satin almak satmak kiraya
vermek ve ihrag etmek.

5. Gilimriik depolama tahmil ve tahliye isleri yapmak.

6. Her tiirli ulastirma aracinin bakimi tamiri akaryakit yitkama ve yaglama istasyonlar1 ve
gerekli diger tesisleri kurmak isletmek kiralamak ve kiraya vermek.

7. Turizm seyahat acentalar1 kurmak isletmek, kiraya vermek, kiralamak, yurt i¢i ve yurt
disinda seyahat turlar1 organize etmek, yurt ici ve yurt disinda yolcu tasimaciligi yapmak.
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C- Tekstil Uriinleri ve Hizmetleri,

1. Her nev'i iplik ve tekstil tirtinlerinin imali, alim-satimi, ithal ve ihraci, her nev'i kumas
ticareti, tekstil sanayi dalinda her ¢esit iplikten her nevi kumas ithal etmek, baskasina imal
ettirmek satin almak depolamak, kullanmak, satmak, ithali, ihrac1 ve dahili ticaretini yapmak.

2. Tekstil tirlinleri ve ticareti ile ilgili olarak tabii, sun'i, sentetik, pamuklu, yiinli, ipekli, ilk
maddeleri imal etmek, bagkasina imal ettirmek, temin ettirmek, depolamak, alip-satmak,
kullanmak, islemek, ithal ve ihra¢ etmek, bunlarin 6n bitim isini yapmak ve baskalarina
yaptirmak.

3. Her ¢esit hazir kadin-erkek-¢ocuk giyim esyalari, konfeksiyon iiriinleri ve aksesuarlarinin
imalatini, alim-satimini, ithalat ve ihracatin1 konfeksiyon yan iiriinlerinin ve konfeksiyon
irlinlerinin pazarlamasini yapmak.

4. Her cesit tekstil mamul ve hammaddelerinin boya, apre, fiske, amprime ve 6rme tersiye
ve oOrgii islerini yapmak veya bagkalarina yaptirmak.

5. Ham ve mamul deri, kirk deri ve kiirkten yapilmis konfeksiyon ile derilerin
tabakalanmasi, mamul deri haline getirilmesi, boyanmasi, kiirk ve konfeksiyon i¢in gerekli
ham ve yardimci maddelerin alimi, satimi, pazarlanmasi, boyalarimin ve kimyevi
maddelerinin ithal ve ihraci, toptan ve perakende ticareti.

D- Elektronik Uriinler ve Hizmetleri,

1. Dayanikh tiikketim mallari, her nev'i elektronik ve elektrikli cihazlar, ev aletleri, biiro
makinalar1 ve malzemeleri, bilgisayar, teleks, telefaks, teyp, radyo-teyp, televizyon, video,
kompakt, disk, yazi makinalari, fotokopi, teyp initeleri, dekorasyon malzemeleri alim-
satimi, pazarlanmasi, ithal ve ihraci.

2. Bilgisayar ve Elektronik cihazlarda kullanilan stirekli bilgisayar formlari, tek ve ¢ift yiizlii
floppy disk ve hard disklerinin, disketlerin, teyp tiniteleri printerlar, diigme tiniteleri, hafiza
kitleri bilgisayar dillerinde kullanilan ve kullanilmay1 saglayan compiter, kartus programlari
alim-satimi, pazarlanmasi, ithal ve ihracati.

3. Istigal mevzuunu gerceklestirmek amaciyla biiro makinalari, tesisat, dekorasyon
malzemeleri, bilgisayar ve elektronik makine cihaz ve aletlerinin bu aletlerde kullanilan
gerekli olabilecek alet, edavat, yedek pargalarinin ve malzemelerinin iktisap edilmesi, ithal
edilmesi, yurt i¢inde pazarlamasi ve satigi.

E- Turizm ve Egitim Hizmetleri,

1. Turizm yatirimlar: ve turistik faaliyetlerde bulunmak, turistik tesisler kurmak ve bunlar
isletmek, kiraya vermek, kiralamak, satin almak, ilgili mercilerde izin almak kaydiyla
turistik isletme niteliginde otel, motel, tatil kdyii, kamping, lokanta, kafeterya, gazino,
eglence yerleri, termal, saunalar kurmak, isletmek, kiraya vermek, kiralamak, devir ve ferag
etmek.

2. Turistik amagh i¢ ve dis geziler tertip etmek, seyahat acentalar1 kurmak, isletmek,
kurulmus olanlar1 devralmak.

3. Her nev'i agik ve kapali sahalarda spor tesisleri kurmak, isletmek, kiraya almak kiraya
vermek.

4. Yurt ici ve yurt disinda dershaneler agmak, kiralamak, kiraya vermek, isletmek.

F- Orman Kagit Ambalaj Uriinleri Hizmetleri,

1. Her tiirlii orman iiriinlerinin alim satimini ithalat ve ihracatu.

2. Kagit odunu, seliiloz, karton kagit ve mukavva ile orman ve orman iriinleri ile ilgili
makine ekipman takim teghizat ve her tirlii aksamin imali ithalat ve ihracati
komisyonculugu distribiitorliigii alim satima.

3. Is ve matbaa makinalar1 yedek pargalari iiretimi pazarlamasi ticareti ithalat ve ihracati.
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4. Ev ve biiro mobilyasi iiretimi pazarlamasi, ithal ve ihracati.
G- Insaat Isleri

1. Her tiirlii gayrimenkul, arsa, arazinin ihale katilim yoluyla alim ve satim islemlerini
yapmak.

2. Her tiirlii gayrimenkul, arsa, arazinin alim ve satim islemlerini yapmak.

3. Her tiirlii ingaat taahhiit isleri; konut, igyeri, ticarethane ingaatlarin1 yapmak, satmak, kendi
hesabina arazi ve arsalar almak bunlar {izerinde veya bagkalarina ait arsa ve araziler iizerinde
kat karsilig1 binalar yapmak.

4. Yurt i¢cinde ve yurt disinda her tiirlii resmi ve 6zel sektore ait ingaat taahhiit ve montaj
isleri yapmak ve miistakil konut, is hanlari, fabrikalar, yollar, baraj ve goletler, park ve
bahge diizenlemeleri ve turistik tesisler, tatil kdyleri insa etmek ve kiraya vermek.

5. Tiirkiye sinirlart iginde veya yabanci iilkelerde, resmi ve 6zel kurum ve kuruluslar
tarafindan kapali zarf, agik artirma, eksiltme, teklif alma ve pazarlik usulii ile ihaleye
cikarilacak her tiirlii kii¢lik ve biiyiik yapilarin, gayrimenkullerin, arsa ve arazilerin her tiirlii
insaat islerini anahtar teslimi taahhiit etmek, ihalelerine katilmak.

6. Tirkiye Cumhuriyeti Devleti bakanliklarinin ve bakanliklara bagli resmi kuruluslarin,
kamu iktisadi tesebbiisleri, iktisadi devlet tesekkiilleri, kamu iktisadi kuruluslari, kamu
biit¢eli daireler, mahalli idareler, belediyeler, yap1 kooperatifleri, 6zel sektdr kuruluslart
tarafindan yurt iginde ve yurt disinda ihaleye ¢ikarilan insaat, elektrik, tesisat, yol, su,
kanalizasyon, dogalgaz, altyapi, listyapi, dekorasyon, restorasyon islerinin yeniden veya
onarimi ihalelerine katilmak, teklif vermek, ihale girkette kalirsa ihale sdzlesmesi geregi isi
yapmak ve teslim etmek.

7. Prefabrike ingaat ve meskenler yapmak, yaptirmak ve bunlart satmak, kiraya vermek

8. Her tiirlii havuz insaat1 ve aritma iglemleri yapmak.

9. Her tiirlii dekorasyon isleri, tamirat ve boya isleri yapmak.

10. Her tiirli mimarlik hizmetleri vermek, sehir ve imar planlar1 hazirlamak,
uygulamalarini yapmak.

11. Her tiirlii miihendislik hizmetleri vermek, proje ve uygulamalarini yapmak.

12. Dekorasyonla ilgili spor salonlarinin saha ¢izimi, boya, parke ve cam cila, duvar

kagidi, halifleks, asma tavan-kartonpiyer, fayans-kalebodur, su ve elektrik tesisati, gati
tadilat igleri yapmak.

13. Her tiirlii bina, Biiro, tesis ve yapilar ile peyzaj mimarisi ve ¢evre diizenlemesi
alaninda mimarlik, mithendislik, teknik miisavirlik hizmetleri olarak plan, proje, teknik
hesaplar, danismanlik, etiid, arastirma, tasarim, fizibiliteler yapmak, bununla ilgili hizmet
gruplar1 olusturmak ve igletmek.

14. Durum (halihazir), kadastro, yer alt1 maden ocaklari, deniz gibi, tiinel ve baraj,
yol, su, kanalizasyon, boru hatt1 gibi serit haritalarinin yapimi Parselasyon planlarimin
yapimi.

15. Islah-imar planlarinin yapimi ve uygulama iglemlerinin yapimi.

16. Konusuyla ilgili her tiirlii dengeleme, hesaplama, yazim ve ¢izim iglerinin yapimi.

17. Insaat ve her tiirlii insaat malzemeleri ile ilgili bayilikler almak, bayilikler vermek,
sube acmak.

H- Sirket amag ve konularinm1 gerceklestirmek igin;

1. Sirket amag ve konular1 dogrultusunda her tiirlii gayrimenkul, arsa, arazi, tesisat, techizat,
cihaz, arac, is makineleri ve nakil vasitalar1 veya gayrimenkuller satin almak, kiralamak,
gayrimenkulleri ve nakil vasitalarini satmak, gerektiginde kiraya vermek, gayrimenkulleri
insa etmek veya ettirmek, sirket mallarini teshiri ve satis yerleri agabilmek, konusu ile
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ilgili her tiirli menkul ve gayrimenkul mallar ve haklar1 iktisap etmek, isletmek,
kiralamak, kiraya vermek ve satmak, gayrimenkullerin lizerinde intifa, siikkna, gayrimenkul
miikellefiyeti, kat irtifaki tesis etmek, iktisap devir ve ferag etmek, fabrika depo satis
magazalari, idare binalar1 insa etmek ve bagkasina insa ettirmek, sahip oldugu
gayrimenkuller lizerine tevhit, ifraz, taksim, cins tashihi, arsa payi tashihi, yola terk, arsa
pay1 ipotek, kat irtifaklar1 ve kat miilkiyeti tesis, ihdas ve ipotegin fekki (kaldirilmasi)
islemlerini yapabilir.

2. Sirket amag ve konular1 dogrultusunda yurt i¢i ve yurt disinda gayrimenkul, arsa, arazi
alim satim, her tiirlii ihaleye katilim ve bunlarin her tiirlii ticaretini yapar. Ayni haklar tesis
etmek, kiraya vermek, baskalarinin tesis ve menkul, gayrimenkulleri {izerinde hak ve
alacaklarinin temini i¢in ayni sahsi her tiirlii rehin, ipotek ve teminat alabilir ve verebilir.
Sirketin maliki bulundugu gayrimenkuller lizerinde gerek kendi borglarinin gerekse 3.
kisilerin borg¢larmin teminati olmak {iizere ipotek ve sair ayni haklar tesis etmek, sirketi
amaci ile ilgili olarak sirketin ve 3. sahislarin bor¢larini ve alacaklarini temin i¢in ipotek,
rehin, isletme rehini, kefalet ve diger teminatlarini vermek, ipotek, rehin, kefalet ve diger
teminatlart almak. Sirket konusu ile ilgili 3. sahislara, resmi ve 6zel kurum ve kuruluslara
ait her tiirlii ipotekli ve/veya hacizli menkul ve gayrimenkulleri alir, satar, kiralar, kiraya
verebilir, bu ipotekli ve/veya hacizli mallar lizerinde ayni haklar tesis eder, ipotek koyar
ve ipotegi fek eder. Satin aldigi veya kiraladig1 gayrimenkuller tizerinde serh koyabilir
serhi kaldirabilir.

3. Sirket amag¢ ve konular1 dogrultusunda; 6zel-resmi kurum ve kuruluslarin ihalelerine
girebilir, taahhiitlerde bulunabilir. Gerek yurti¢i gerekse yurt disi bankalardan her gesit
kredi talebinde bulunabilir, gerekli kredi sozlesmesi ile sair sdzlesme ve kambiyo
senetlerini asil bor¢lu kesideci, avalist, miisterek bor¢lu, miisterek miiteselsil kefil veya
sair sifatlarla imzalayabilir. Sirket, tim aract kurum ve kuruluslarla, tim yatirim
ortakliklar1 ve tim finans kurumlariyla her tiirlii islemi yapabilir, islemin gerektirdigi
imzalanmas1 gereken bilciimle s6zlesme, taahhiitname ve sair belgeleri imzalayabilir.
Sirket ayrica sahibi bulundugu veya bulunacagi bilclimle taginir ya da tasinmaz mallarini
kismen veya tamamen gerek sirketin kendi borglar1 ve gerekse de herhangi bir gercek veya
tiizel {igiincii kisinin (gergek kisi, 6zel-resmi kisi, kurum kurulug ve sair.) borglari i¢in
herhangi bir banka lehine veya gercek veya tiizel herhangi bir kisi lehine ipotek-rehin tesis
edebilir, verebilir, rehinleri kaldirabilir. Yine sirket ayrica gergcek veya tiizel ii¢lincli
kisilerin bor¢lar i¢in diledigi miktar, sekil, tiir ve sartlarda her tiirlii kefalet, aval ve garanti,
bunun i¢in imzalanmasi gerekli, bilclimle sdzlesme, kambiyo senedi, taahhiitnameyi ve
sair belgeleri imzalayabilir.

4. Sirket, konusu ile ilgili 6zel ve tiizel kisilerle sirket kurabilir, ortaklik yapabilir, mevcut
veya ileride kurulacak sirketlere istirak edebilir.

5. Sirket, konusu islerin olusmasi i¢in kanunlarin gerekli kildig: tiim tesebbiis ve merasimi
ifa ederek gerekli izin, imtiyaz, ruhsatname, patent, ihtira berati, lisans, know-how, marka
ve emsali haklar alabilir veya kiralayabilir, gerektiginde bunlar1 kismen veya tamamen
ticlincii sahislara devredebilir, konusu ile ilgili her tiirlii emtianin ithalatin1 ve ihracatini

yapar.

19.12. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurullarina ve komitelerine iliskin onemli
hiikiimlerin 6zetleri:
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a) Devralan Sirket Adra GYO

Adra GYO’nun Yo6netim Kuruluna iliskin esaslar Esas S6zlesmesinin; “Yonetim Kurulu ve Gorev
Siiresi” baslikli 14 tincti maddesi ve “Yo6netim Kurulu Toplantilar” baslikli 15 inci maddesinde
yer almakta olup, s6z konusu maddeler asagida verilmektedir:

Madde 14 Yonetim Kurulu Ve Gorev Siiresi

Sirket’in idaresi, tigtincii kigilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil icin secilen TTK ve sermaye
pivasast mevzuatinda belirtilen sartlart haiz en az 5 (bes) en ¢ok 7 (vedi) iiyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir baskan ve baskan
olmadigi zaman vekalet etmek iizere bir baskan vekili secer. Bir tiizel kigi yonetim kuruluna tiye
secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece
bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet
sitesinde hemen agiklanmir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak gergek kiginin
degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen aciklamir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi
toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kiginin tam ehliyetli olmalar
ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatimn gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar: tasimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve
ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel
Kuruldan karar alinmasina bagl tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu
karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2'den (iki) az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢ercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev
alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir,

A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 tiyeden olusmasi halinde 3 yonetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi
durumunda 4 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak
tizere, genel kurul tarafindan secilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi
bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlart haiz bir kimseyi gecici olarak iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece
segilen tiye eski tiyenin siiresini tamamlar.
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Yonetim kurulu tiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varlig1 halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarimin saglikl bir bigimde yerine getirilmesi i¢cin TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev
alanlari, ¢alisma esaslart ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim
kurulu tarafindan belirlenir.

Madde 15 Yonetim Kurulu Toplantilart

Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin
cagrisiyla toplanmir. Yonetim kurulu tiyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili
olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine
de Kurulu toplantiya ¢cagirmazsa iiyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden hi¢biri toplanti yapilmas: isteminde bulunmadig1 takdirde, yonetim kurulu kararlart,
kurul iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmis onerisine, en az iiye
tam sayisimin ¢ogunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni onerinin tiim
yonetim kurulu tiyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin
ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarimin bulundugu kagitlarin tiimiiniin
vonetim kurulu karar defterine yapistirilmasi veya kabul edenlerin imzalarini igeren bir karara
doniistiiriiltip karar defterine gegirilmesi kararin gegerliligi i¢in gereklidir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karart ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de
toplanabilir.

Yonetim kurulu tiye tam sayisinin ¢cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu tiyeleri
birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla da katilamazlar.
Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilr. Ikinci toplantida da esitlik olursa
s0z konusu oneri reddedilmis sayilir. Kararlarin gecerliligi yazilip imza edilmis olmalarina
baghdir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina
red gerekgesini yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara TTK 'min 1527
nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Bakanligimin "Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Tebligi" hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi
bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket
esas sozlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti
alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarin ilgili Bakanlik
Tebligi hiikiimlerinde belirtilen ¢ercevede kullanabilmesi saglanir.
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Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigi hallerde bu esas sozlesmede ongoriilen toplanti
ile karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulanir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul’iin yonetim kurullarina ve komitelerine iliskin diizenlemeleri Esas
Sozlesmesinin 7, 8 ve 9. maddelerinde yer almakta olup, sz konusu maddeler asagidadir.

Madde 7 Yonetim Kurulu Ve Siiresi

Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu Hiikiimleri ¢er¢evesinde
segilecek en az 2 iiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu siiresi
3 yuldir. Ik Yonetim Kurulu iiyesi olarak 3 yilligina asagidakiler secilmistir.

Tiirkive Cumhuriyeti Uyruklu 729******20 Kimlik No’lu, BALIKESIR / EDREMIT adresinde
ikamet eden, CEM OKULLU Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Tiirkive Cumhuriyeti Uyruklu 728******72 Kimlik No’lu, BALIKESIR / EDREMIT adresinde
ikamet eden, CENGIZ OKULLU Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Madde 8 Sirketin Idaresi Ve Temsili

Sirketin Yonetimi ve disartya karsi temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve yapilacak sozlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina
konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini tasimasi gereklidir. Yonetim kurulu,
temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak iiciincii kisilere
devredebilir. En az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir. Yonetim
kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu tiyesine veya tigtincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gésterir, ozellikle kimin kime bagh
ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve
korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bi¢cimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge
hakkinda, yazili olarak bilgilendirir. Yonetim kurulu, temsile yetkili olmayan yonetim kurulu
tiyelerini veya sirkete hizmet akdi ile bagl olanlar: sumirli yetkiye sahip ticari vekil veya diger
tacir yardimcilart olarak atayabilir. Bu sekilde atanacak olanlarin gorev ve yetkileri,
hazirlanacak i¢ yonergede agik¢a belirlenir. Bu durumda i¢ yonergenin tescil ve ilani zorunludur.
I¢c yonerge ile ticari vekil ve diger tacir yardimcilar: atanamaz. Yetkilendirilen ticari vekil veya
diger tacir yardimcilari da ticaret siciline tescil ve ilan edilir. Bu kisilerin, sirkete ve ti¢iincii
kisilere verecekleri her tiir zarardan dolay: yonetim kurulu miiteselsilen sorumludur.

Madde 9 Temsile Yetkili Olanlar, Temsil Sekli Ve Gorev Dagilimi

Temsile Yetkili Olanlar ve Temsil Sekli:

18.8.2027 tarihine kadar Tiirkive Cumhuriyeti Uyruklu 729%*****20 Kimlik No’lu, BALIKESIR
/ EDREMIT adresinde ikamet eden, CEM OKULLU (YONETIM KURULU BASKANI) Temsile
Yetkili olarak secilmistir.

Yetki Sekli: Miinferiden Temsile Yetkilidir.
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18.8.2027 tarihine kadar Tiirkive Cumhuriyeti Uyruklu 728******72 Kimlik No’lu, BALIKESIR
/EDREMIT adresinde ikamet eden, CENGIZ OKULLU (YONETIM KURULU BASKAN VEKILI)
Temsile Yetkili olarak secilmistir.

Yetki Sekli: Miinferiden Temsile Yetkilidir.
Gorev Dagilimu:
19.8.2027 tarihine kadar CEM OKULLU Yénetim Kurulu Baskani olarak secilmistir.

19.8.2027 tarihine kadar CENGIZ OKULLU Yénetim Kurulu Baskan Vekili olarak secilmistir

19.13. Birlesmeye taraf sirketlerde her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam
ve sinirlamalar hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO Esas Sozlesmesinin 9 uncu maddesi uyarinca; paylart nama yazili A grubu ve paylari
hamiline yazili B grubu paylar olmak tizere iKi gruba ayrilmis olup, A ve B grubu paylarin sahip
oldugu imtiyazlara iliskin a¢iklamalar asagida verilmektedir:

8. IMTIYAZ TANIYAN MENKUL KIYMETLER

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemine ge¢mistir. Kayitlh
sermaye tavani 1.100.000.000,00 Tiirk Lirasidir. Yonetim kurulu gerekli gérdiigii zamanlarda Kanuna
uygun olarak kayitli sermaye tavamina kadar sermayeyi artirmaya yetkili olup, yetki stiresi 2022-2026 (5
yil) yillari arasindadir. Yonetim kurulunun sermaye artirnmina iligkin karari, sézlesmenin ilan maddesinde
ongoriildiigii sekilde ilan edilir.

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 1.100.000.000 (birmilyaryiizmilyon) TL
kayitl sermaye tavani ile kurulmus olup, her biri 1 TL (BirTiirkLirasi) itibari degerde 1.100.000.000
(birmilyaryiizmilyon) adet paya béliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitl sermaye tavani izni 2022-2026 yillar: (5 yil) icin gecerlidir.
2026 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavamina ulasilamamis olsa dahi, 2026 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artirum karart alabilmesi i¢in, daha énce izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutar i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
alinmasi zorunludur. Soz konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim kurulu karariyla sermaye
arurimu yapamaz. Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi 293.700.000 (ikiyiizdoksaniigmilyonyediyiizbin) TL'dir.
Sirketin ¢tkarilmis sermayesi 1 (bir) TL itibari degerde 293.700.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip tamami 6denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (Kirkdértmilyon) adet pay
karsiligi 44.000.000 TL 'ndan; ve B grubu hamiline 249.700.000 (Ikiyiizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet
pay karsiligr 249.700.000 TL ndan olusmaktadir.

Sirketin onceki sermayesini teskil eden 220.000.000 TL tamamen édenmis ve karsilanmigtir. Bu defa
artirtlan 73.700.000 TL nominal degeriyle sirketin halka arzindan elde ettigi gelirden karsilanmistir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Yonetim kurulu 2022-2026 yillar: arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavamina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmis
sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin simirlandirilmast ile sermaye piyasasi
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mevzuatr hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi
konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A grubu paylar karsiliginda A grubu, B grubu paylar karsiliginda B grubu yeni
paylar ¢cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin kisitladigi takdirde
ctkardacak yeni paylarin tiimii B grubu olarak ¢ikarilir.

Cikarilmis sermaye miktarimin sirket unvanimn kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari ¢er¢evesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirimi karart sadece genel kurulda alinabilir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Anadolu Gayrimenkul’iin sermayesine iliskin 6 numarali maddesinde belirtildigi iizere,

6.SERMAYE

Sirketin sermayesi, beheri 1,00 Tiirk Lirasi degerinde 2.490.000.000 paya ayrilmis toplam
2.490.000.000,00 Tiirk Lirast degerindedir. Bu sermayenin dagilimi asagidaki gibidir: Cem
OKULLU: Beheri 1,00 Tiirk Lirasi degerinde 1.740.000.000 adet paya karsilik gelen
1.740.000.000,00 Tiirk Lirass,

Cengiz OKULLU: Beheri 1,00 Tiirk Lirasi degerinde 750.000.000 adet paya karsilik gelen
750.000.000,00 Tiirk Lirasa,

Tarafindan tamami nakden taahhiit edilmis olup, onceki sermayeyi teskil eden 1.500.000.000,00
TL sermayenin tamami nakden édenmistir. Bu defa artirtlan 990.000.000,00 TL Anadolu Yapi
Gayrimenkul A.S. ile kolaylagtirilmis birlestirme yoluyla sermayeye eklenmis olup, arttirilan bu
tutar da nakden 6denmistir. Hisse senetleri nama yazilidir.

19.14. Birlesmeye taraf sirketlerde pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin
degistirilmesine iliskin esaslar:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Esas sozlesmede degisiklik yapilmasi ve uygulanmasi T.C. Ticaret Bakanligi’nin izni ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun uygun goriisiine baglidir. Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan uygun goriis ve T.C.
Ticaret Bakanligi'ndan izin alindiktan sonra, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve esas s6zlesmede

belirtilen hiikiimler ¢ergevesinde esas s6zlesme degisikligine karar verilir. Usuliine uygun olarak
onaylanan degisiklikler, TTK hiikiimleri ¢ercevesinde ticaret siciline tescil edilir ve ilan ettirilir.

a) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Esas sozlesme TTK hiikiimlerine gore degistirilebilmektedir.

19.15. Birlesmeye taraf sirketlerde olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinin
yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara katilim kosullar1 hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO
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Adra GYO nun olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullarinin genel esaslart Esas Sozlesmenin 22,23,24,25,26 ve 27 nci
maddelerinde asagidaki sekilde belirlenmistir.

22.  GENEL KURUL TOPLANTILARI

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanwr. Olagan toplanti her faaliyet donemi sonundan
itibaren ii¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, yonetim
kurulunun yillik raporuna, karmn kullamim gsekline, dagitilacak kar ve kazan¢ paylarinin
oranlarimin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralart ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmugs olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlart da, gorevleri ile ilgili konular icin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan bulunmamasti
veya mevcut olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir. TTK 'nin 411 ve 416 nct maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun calisma esas ve usullerine iligkin kurallari icermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenmis olan unsurlart icermek suretiyle;
toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantimin agilmasi, toplanti baskanliginin olusturulmasi,
toplanti baskanliginin gorev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine gecilmeden once yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin gériisiilmesi, toplantida séz alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplanti tutanagimin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel kurul toplantisina
iliskin belgeler, i¢ Yonergede ongoriilmemis durumlar, i¢ Yonergenin kabulii ve degisiklikler
hususlarini iceren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu
i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu
esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplamir ve gerekli kararlart alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi ’ne gére hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardur.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu
ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

23. GENEL KURUL TOPLANTISINA ELEKTRONIK ORTAMDA KATILIM

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK 'nin
1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gériis agiklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag i¢cin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim
genel kurul toplantilarinda esas sozlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmug olan sistem iizerinden
hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarin
kullanabilmesi saglanir.
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Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam iizerinden gerceklestirilir.

24. TOPLANTI YERI VE GENEL KURULA CAGRI

Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde
toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu 'nda ve Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri harig
olmak iizere, toplanti tarihinden en az ii¢ hafta once yapilir.

Genel kurula ¢agrumin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula katilacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK 'nin 415 inci maddesi uygulanir.

25. TOPLANTIDA ILGILI BAKANLIK TEMSILCISININ BULUNMASI

Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilimi hakkinda TTK 'min 407 nci
maddesinin tictincii fikrasi hiikmii uygulanir.

26.  TEMSILCI TAYINI

Pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi,
pay sahibi olan veya olmayan bir kigiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ¢ergevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir. Payn birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya iigiincii bir kisi
temsilci olarak atanabilir.

Katilma haklarini temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata aykirilik
oyu gegersiz kilmaz.

217. OYLARIN KULLANILMA SEKLI

Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanligt
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gére verilir. Toplantiya fiziken
katilmayan pay sahipleri oylarint elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin
mevzuat hiikiimlerine gore kullamrlar.

b) Devrolunan Sirket Anadolu Gayrimenkul
Anadolu Gayrimenkul’iin genel kurul toplantilarina iligskin diizenlemeleri Esas S6zlesmesinin 10.
maddesinde yer almakta olup, s6z konusu madde asagidadir.

9. GENEL KURUL

a) Davet Sekli: Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette
Tirk Ticaret Kanunu’nun 410,411,412 ve 414. madde hiikiimleri uygulanir. T.T.K.nun
416.maddesinin hiikiimleri saklidir

b) Toplant1 Zamani: Olagan Genel Kurul ortakligin hesap doneminin sonundan itibaren {i¢
ay icerisinde ve yilda en az bir defa; olaganiistii Genel Kurullar ise Sirket islerinin gerektirdigi
hallerde ve zamanlarda toplanir.
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C) Rey Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda hazir
bulunan hissedarlarin veya vekillerinin beher hissesi i¢in bir oyu vardir. Pay sahibi genel kurul
toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci ile de
katilabilir. Ortaklikta hissedar olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri ortagin veya
ortaklarin sahip olduklar1 oylar1 da kullanmaya yetkilidirler. Vekaletnamenin sekli 28.Kasim 2012
Tarihinde Yiiriirliige Giren Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarmin Usul Ve Esaslar Ile
Bu Toplantilarda Bulunacak Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik’in
21.maddesindeki esaslara gore diizenlenmesi sarttir.

d) Miizakereler ve Karar Nisab1: Sirket genel kurul toplantilarinda, Tiirk Ticaret kanununun
409. maddesinde yazili hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir. Genel kurul toplantilari
ve bu toplantilardaki karar nisab1 Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabidir.

e) Toplanti Yeri: Genel Kurul toplantilar1 sirketin yonetim merkezinde veya yonetim
merkezinin bulundugu sehrin uygun bir yerinde veya yoOnetim kurulunun uygun gorecegi
Tiirkiye nin herhangi bir yerinde toplanir. Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilinir.

f) Toplantida Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi: Sirketin gerek Olagan ve gerekse
Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda Tiirk Ticaret Kanunu ilgili maddelerinin 6ngordiigi
sermayenin artirilmasi veya azaltilmasi, kayith sermaye sistemine gecilmesi veya sistemden
cikilmasi, faaliyet konusunun degistirilmesine iligkin ana sozlesme degisikligi ile birlesme,
boliinme veya tiir degisikligi konularinda Bakanlik Temsilcisinin bulunmasi zorunludur. Bunlarin
disindaki toplantilarda Bakanlik temsilcisi bulundurulmasi zorunlu degildir. Ancak genel kurulu
toplantiya cagiranlarin talep etmeleri ve bu taleplerin gorevlendirme makaminca uygun goriilmesi
halinde Bakanlik Temsilcisi gorevlendirilir.

19.16. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye,
ertelemeye ve engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.17. Birlesmeye taraf sirketlerde paylarin devrine iliskin esaslar:
a) Devralan Sirket — Adra GYO

Paylarin devrine iligskin olarak Adra GYO’nun Esas So6zlesmesinde yer alan hiikiimler soyledir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu  Gayrimenkul’in Esas Sozlesmesinde pay devirlerine iliskin diizenlemeler
bulunmamaktadir.

19.18.Birlesmeye taraf sirketlerde sermayenin artirillmasina ve azaltilmasina iliskin esas
sozlesmede ongoriilen kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde soz
konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iligkin olarak, Adra GYO’nun Esas S6zlesmesinde
ongoriilen kosullar yasanin gerektirdiginden daha agir olmayip TTK, SPKn ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine tabidir.
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b) Devrolan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Anadolu Gayrimenkul tarafinda yoktur.

20. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN ONEMLIi SOZLESMELERI

a) Devralan Sirket — Adra GYO
Yoktur.

b) Devrolan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Yoktur.

21. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN FINANSAL DURUMU VE FAALIYET
SONUCLARI HAKKINDA BIiLGILER

21.1. Birlesmeye taraf sirketlerin Kurul diizenlemeleri uyarinca karsilastirmal olarak
hazirlanan isleme esas finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari:

a) Devralan Sirket —Adra GYO
Adra GYO’nun birlesmeye esas 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolar1 ve bagimsiz denetim

raporu KAP’ta yayimlanmis olup, ayrica isbu Duyuru Metninin ekinde verilmektedir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul
Anadolu Gayrimenkul’iin birlesmeye esas 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolar1 ve
bagimsiz denetim raporu isbu Duyuru Metninin ekinde sunulmaktadir.

21.2. Birlesme islemine esas finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, Birlesmeye
taraf sirketlerin ve/veya grubun finansal durumu veya ticari faaliyetleri iizerinde etkili
olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar
hakkindaki gelismeleri de icermelidir):

a) Devralan Sirket — Adra GYO

Adra GYO tarafinda Birlesme islemine esas finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen,
birlesmeye taraf sirketlerin veya grubun finansal durumu veya ticari faaliyetleri lizerinde etkili
olabilecek dnemli bir gelisme olmamustir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul tarafinda Birlesme islemine esas finansal tablo tarihinden sonra meydana
gelen, birlesmeye taraf sirketlerin veya grubun finansal durumu veya ticari faaliyetleri tizerinde
etkili olabilecek 6nemli bir gelisme olmamastir.

21.3. Birlesme islemine iliskin proforma finansal bilgiler:

Yoktur.
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21.4. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

21.5. Birlesmeye taraf sirketlerin esas sozlesmesi ile kamuya acgikladig1 diger bilgi ve
belgelerde yer alan kar payr dagitim esaslari ile isleme esas finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitim konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

a) Devralan Sirket — Adra GYO
Kar pay1 dagitim esaslari iliskin olarak Adra GYO’nun Esas Sozlesmesinde yer alan 31., 32. Ve

33. hiikiimler soyledir:

31. KARIN DAGITIMI VE YEDEK AKCELER

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen
donem kar1, varsa gegmis y1l zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde
tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a)  %5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

€)  Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra Genel Kurul, kar paynin, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi1, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay:1 olarak dagitmaya veya TTK’ nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e)  Paysahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan kisimdan,
0denmis sermayenin %5’1 oraninda kar payi diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin
519 uncu maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas1 gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sdzlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
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32. KAR DAGITIMI ZAMANI

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul
tarafindan kararlagtirilir. Bu esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

33. KAR PAYI AVANSI

Genel Kurul, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde pay
sahiplerine kar payr avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Birlesmeye esas finansal donemler itibariyle Adra GYO kar pay1 dagitimi karar1 almamugtir.

b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul

Anadolu Gayrimenkul’iin kar pay1 dagitimina iliskin diizenlemeleri Esas Sozlesmesinin 13. ve
14. maddelerinde yer almakta olup, s6z konusu maddeler asagidadir.

13.  KARIN TESPITI VE DAGITIMI

Sirketin genel masraflar1 ile amortisman bedelleri gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu
olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi ( net )
kar, varsa ge¢cmis y1l zararlarinin diisiilmesinden sonra sirasi ile asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur.

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce : %5°1 Kanuni yedek akceye ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalandan 6denmis sermaye tizerinden hissedarlara % 5 Birinci temettii
dagitilir.

¢) Ikinci Temettii: Safi kardan a, b bentlerinde belirtilen meblaglar diisiildiikten sonra kalan kismu,
Genel Kurul kismen veya tamamen ikinci Temettii hissesi olarak dagitmaya veya fevkalade yedek
akce olarak ayirmaya yetkilidir. Genel Kurul, Yonetim Kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
is¢ilere yine genel kurul tarafindan belirlenecek oranda pay verebilir. Kalan net karin kismen veya
tamamen dagitilmasina, kismen veya tamamen yedek akceye ayrilmasina, TTK. 521. ve 522.
maddeleri geregince dagitim yapilip yapilmamasina genel kurul karar verir. 6102 sayil1 Tiirk
Ticaret kanunun 509.maddesinin 3.fikrasina gore ortaklara avans kar pay1 dagitilabilir.

14. YEDEK AKCE

Yedek akgelerin ayrilmasi hususunda Tiirk Ticaret Kanununun 519 ila 523. maddeleri hiikiimleri
uygulanir.

Birlesmeye esas finansal donemler itibariyle Anadolu Gayrimenkul kar payr dagitimi karar
almamustir.
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21.6. Son 12 ayda Birlesmeye taraf sirketlerin ve/veya grubun finansal durumu veya
karhhgi iizerinde 6nemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar,

hukuki takibatlar ve tahkim islemleri:

Son 12 ayda Birlesmeye taraf sirketlerin finansal durumu veya karlilig1 iizerinde onemli etkisi
olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri

bulunmamaktadir.

21.7.Birlesme islemi sonrasi acilis bilancosu:

ANADOLU

ADRA GYO GAYRIMENKUL Proforma
Birlesme sonrasi Proforma Bilanco, TL
FINANSAL DURUM TABLOSU
VARLIKLAR 30.06.2025 30.06.2025
Dénen Varhiklar 3.169.972.246 2.705.247.751 5.875.219.997
Nakit ve Nakit Benzerleri 793.832.655 669.800 794.502.455
Ticari Alacaklar 23.550.009 - 23.550.009
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - - -
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 23.550.009 - 23.550.009
Diger Alacaklar 1.538.471 2.897.338 4.435.809
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar - - -
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.538.471 2.897.338 4.435.809
Stoklar 2.069.557.391 2.653.465.578 4.723.022.969
Pesin Odenmis Giderler 258.624.135 46.386.130 305.010.265
- I:li§kili Taraflara Pesin Odenmis (Ziderler - - -
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig
Giderler 258.624.135 46.386.130 305.010.265
Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden Alacaklar - - -
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 7.174 7.174
Diger Donen Varliklar 22.869.585 1.821.731 24.691.316
- I:liskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar - - -
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Dénen
Varliklar 22.869.585 1.821.731 24.691.316
Duran Varhklar 5.864.745.603 4.318.431.057 10.183.176.660
Finansal Yatirimlar - - -
Ticari Alacaklar - - -
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - - -
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - - -
Diger Alacaklar - - -
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - - -
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar - - -
Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller 5.775.075.000 4.297.636.086 10.072.711.086
Maddi Duran Varliklar 89.494.006 20.794.971 110.288.977
- Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Duran
Varliklar - - -
- Diger Duran Varliklar 89.494.006 20.794.971 110.288.977
Maddi Olmayan Duran Varliklar 171.660 - 171.660

- Serefiye
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- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 171.660 - 171.660
Pesin Odenmis Giderler 4,937 - 4,937
- I:liskill' Taraflara Pesin Odenmis G_jderler - - -
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig
Giderler 4.937 - 4.937
Ertelenmis Vergi Varligi - - -
Diger Duran Varliklar - - -
- I:liskill' Taraflardan Diger Duran Varliklar - - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Duran
Varliklar - - -
Toplam Varhklar 9.034.717.849 7.023.678.808 16.058.396.657
KAYNAKLAR 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 40.921.565 391.916.387 432.837.952
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - 323.471.869 323.471.869
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari - 47.405.047 47.405.047
Ticari Borglar 670.297 14.679.062 15.349.359
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar - - -
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 670.297 14.679.062 15.349.359
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 764.680 - 764.680
Diger Borglar 32.879 4.911.967 4.944.846
- liskili Taraflara Diger Bor¢lar - 2.200.000 2.200.000
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 32.879 2.711.967 2.744.846
Ertelenmis Gelirler 28.547.055 - 28.547.055
- Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - -
- [liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28.547.055 - 28.547.055
Devam Eden Insaat S6zlesmelerinden Borglar - - -
Doénem Kar Vergi Yiktimliligi 10.517.758 - 10.517.758
Kisa Vadeli Karsiliklar ' 168.002 - 168.002
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin
Karsiliklar 168.002 - 168.002
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 220.894 1.448.442 1.669.336
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 653.780.396 806.531.145 1.460.311.541
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - 38.131.823 38.131.823
Diger Finansal Yikiimliilikler - - -
Ertelenmis Gelirler - - -
Uzun Vadeli Karsiliklar ' 453.637 - 453.637
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin
Karsiliklar 453.637 - 453.637
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - - -
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Borglar - - -
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 653.326.759 768.399.322 1.421.726.081
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler - - -
Ozkaynaklar 8.340.015.888 5.825.231.276 14.165.247.164
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 8.340.015.888 5.825.231.276 14.165.247.164
Odenmis Sermaye 293.700.000 2.490.000.000 558.232.847

Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi(-)
Sermaye Avansi
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Paylara iligskin Primler/iskontolar(+/-) 2.925.862.337 - 2.925.862.337
Sermaye Diizeltme Farklari 1.230.743.378 1.798.452.432  3.029.195.810
Birlesme Denklestirme Hesabi - - 2.225.467.153
Sermaye Tamamlama Fonu - - -
Geri Alinmig Paylar(-) (907.613.785) - (907.613.785)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (261.322) - (261.322)
- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglar: - - -
- Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazang / (Kayiplari) (261.322) - (261.322)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - -
- Yabanci Para Cevrim Farklart - - -
- Diger Kazang / (Kayiplar) - - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 979.744.351 94.707.123 1.074.451.474
Diger Yedekler - - -
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 3.677.482.722 956.295.112 4.633.777.834
Net Donem Kar1 / Zarari 140.358.207 485.776.609 626.134.816
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 9.034.717.849 7.023.678.808 16.058.396.657

22. BIRLESME ISLEMI HAKKINDA BIiLGIi
22.1. Yonetim organi kararlari

a) Devralan Sirket — Adra GYO: 02/09/2025 tarihli 2025/28 sayih Yénetim Kurulu
Toplantisinda:

a) Devralan Sirket — Adra GYO: 02/09/2025 tarihli 2025/28 sayih Yonetim Kurulu
Toplantisinda:

1. Yonetim Kurulumuzun 04.02.2025 tarth ve 2025/08 sayili toplantisinda alinan kararlar
dogrultusunda, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ("SPK") gerekli onayin alinmasi ve Genel
Kurulumuzca Birlesme S6zlesmesinin onaylanmasi sartiyla, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun
("TTK") 134'lincii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ("KVK")
18, 19 ve 20'nci maddeleri ile Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket")
6362 say1l1 Sermaye Piyasast Kanunu'na ("SPKn") tabi sirket olmas1 ve paylarmin Borsa Istanbul
A.S.'de ("Borsa") halka arz edilmis ve islem goriiyor olmas1 nedeniyle SPKn'nin 23 ve 24'lincii
maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, SPK'nin II-23.2 say1l1 Birlesme ve Boliinme Tebligi ("Birlesme
ve Boliinme Tebligi") ve SPK'nin 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi ("Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi") ile diger ilgili mevzuat
hiikiimleri  dahilinde; Anadolu Gayrimenkul Yatirnrm Anonim Sirketi'nin ("Anadolu
Gayrimenkul") Sirketimiz tarafindan tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde
devralinmasi suretiyle iki sirketin birlesmesine ("Birlesme Islemi"),
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2. Birlesme Isleminde, her iki sirketin ilgili diizenlemelere gore hazirlanan ve bagimsiz
denetimden ge¢mis 30.06.2025 tarihli finansal tablolarinin esas alinmasina,

3. Sirketimizce 6ncelikle Birlesme Isleminin genel kurulda onaylanmas: sartiyla, Birlesme ve
Boliinme Tebligi'nin 7. maddesi (Uzman Kurulug Raporu) hiikiimlerine uygun olarak Bizim
Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan 02.09.2025 tarihli Uzman Kurulus Raporu'nda tespit
edilen birlesme oran1 (0,526124541) ve degisim orani (0,106238091) esas alindiginda, her biri 1
TL nominal degerde 1 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul payina karsilik her biri 1 TL
nominal degerde 0,106238091 adet hamiline yazili B grubu Sirketimiz payinin ihra¢ olunmasina
ve toplamda 2.490.000.000 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul payma karsilik
264.532.846,73 adet hamiline yazili B grubu Sirketimiz payinin ihrag olunmasina; boylelikle
Sirketimizce birlesme nedeniyle gerceklestirilecek sermaye artirimi tutarinin 264.532.846,73 TL
ve bu suretle Sirketimiz disindaki Anadolu Gayrimenkul ortaklarina tahsis edilecek pay
miktarinin 264.532.846,73 adet olarak belirlenmesine ve bu kapsamda esas sozlesme tadil tasarisi
hazirlanmasina,

4. Birlesme Islemine iliskin olarak hazirlanan 02/09/2025 tarihli Birlesme Sozlesmesi ve Birlesme
Raporunun onaylanmasma ve Birlesme Isleminin goriisiilecegi genel kurul toplantisinda
Birlesme Sozlesmesi'nin Sirketimiz pay sahiplerinin onayima sunulmasina,

5. Birlesme islemi nedeniyle hazirlanan duyuru metni, sermaye artirrmi nedeniyle
gerceklestirilecek pay ihracina iliskin ihra¢ belgesi ve Sirketimiz ortaklik yapisinda
gerceklestirilen degisiklikler ile Birlesme Islemi sonrasinda, Sirketimizce gerceklestirilmesi
planlanan islemler cercevesinde, Sirketimiz ve yatirimcilarin hak ve menfaatleri gozetilerek,
Sermaye Piyasas1 Kanunu ile Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde,
Sirketimiz Esas Sozlesmesinin "Sermaye" baslikli maddesinde yapilacak degisiklige ("Esas
Sozlesme Degisikligi") iliskin ekli tadil tasarisinin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu'na basvuruda bulunulmasina,

6. Gerekli izin ve onaylarin alinmasini takiben s6z konusu birlesme isleminin, sermaye artiriminin
ve Esas Sozlesme Degisikliginin Sirketimiz Genel Kurulu'nun onayina sunulmasina,

7. TTK m. 149 ve Sermaye Piyasas1 mevzuati uyarinca, tiim belgelerin hazirlanmasini takiben
inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

8. Anadolu Gayrimenkul'iin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde devralmasi suretiyle
gerceklesecek birlesme isleminde; SPKn'nin "Ayrilma Hakki" bagligini tasiyan 24'lincii maddesi
ve Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin "Ayrilma Hakki ve Kullanim Siireci"
baslikli 4'lincii boliimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, s6z konusu birlesme isleminin kamuya
duyuruldugu ilk tarihi olan 23.01.2025 tarihinde Sirketimiz paylarina sahip olan ve birlesmenin
onaylanacag1 genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isletecek pay sahiplerimizin veya temsilcilerinin, paylarini Sirketimize satarak
ortakliktan ayrilma hakkina sahip olduklarina, SPKn'nin 24. maddesi, 11-23.3 sayili Teblig'in
ilgili maddesi (Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati) hiikiimleri dahilinde beher pay i¢in ayrilma hakki
kullanim fiyati, birlesme isleminin ilk defa kamuya aciklandigir 23.01.2025 tarihinden Onceki
Borsa Istanbul seans agilisindan dnce aciklama yapilmis olmasi nedeniyle bu tarih hari¢ olmak
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tizere, 30 giin icinde Borsa'da olugan “agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamas1” alinarak
hesaplanir. Buna gore ayrilma hakki kullanim fiyatinin Adra GYO’nun paylar1 i¢in 32,3819 TL
olarak belirlenmesine

9. Ayrilma hakkinin kullanimu ile ilgili olarak,

a) SPK' nin "Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi" (11-23.3)'nin Ayrilma Hakki
ve Kullanim Siireci Basglikli Dordiincii Boliimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, Yonetim
Kurulumuz tarafindan, birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisinda olumsuz oy
kullanip muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerine yapilacak 6demeler
sonucunda Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet Tiirk Lirasi bedelinin
200.000.000 TL olmasina ve bedelin kamuya duyurulmasina;

b) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisi giindeminde, s6z konusu Ydnetim
Kurulu Karartyla belirlenecek sinirlama ile varsa isbu birlesme islemine iliskin diger dnceden
belirlenen sartlarin birlesme isleminin onayina iliskin giindem maddesi ile birlikte pay sahiplerine
aciklanmasina;

¢) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde, yukarida bahsi gecen
Yonetim Kurulu Karartyla belirlenecek olan {ist sinir asildigi takdirde anilan birlesme isleminden
vazgegcilebilecegi hususunun, s6z konusu birlesme isleminin onayina iligskin giindem maddesinden
hemen sonra gelmek {izere ayr1 bir giindem maddesi ile belirtilmesine ve pay sahiplerinin bilgisine
sunulmasina;

d) Bu maddede bahsi gecen iist sinir ve/veya diger dnceden belirlenecek sartlar hakkinda, birlesme
isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisina iligskin davet ve giindemin ilanindan 6nce ve
her haliikarda bu konularda Yonetim Kurulu Karari alindiginda derhal, Sermaye Piyasasi
mevzuatinin kamuyu aydinlatma ytikiimliliiklerine uygun olarak, KAP'da kamuya aciklama
yapilmasina ve s6z konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesine,

10. Yukaridaki maddelerde sayilanlar dahil ve ancak bunlarla siirli olmamak iizere, Birlesme
Isleminin nihai olarak sonuclanmasina kadar yapilacak olan ve yapilmasi gerekli olan her tiirlii
islemin icrasina, gerekli bilgi ve belgelerle ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Esas
Sozlesme Degisikligi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu onayim takiben, T.C. Ticaret Bakanligi'na
basvurulmasina ve gerekmesi halinde diger resmi/6zel kurumlara bagvuruda bulunulmasina,

11. Yukarida bahsi gegenler de dahil olmak iizere, Birlesme Islemi ve Esas S6zlesme Degisikligi
siirecinde Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanligi, Merkezi Kayit
Kurulusu, Takasbank, ilgili Ticaret Sicili de dahil ancak bunlarla sinirli olmaksizin tiim resmi
kurum ve kuruluslara yapilacak olan basvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime
ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile; ilgili diger makam ve dairelerdeki
usul ve islemleri ifa ve ikmale Sirket'imiz imza sirkiileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan
kisilerin yetkili kilinmasina toplantiya katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

Ifadeleri yer almaktadir.
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b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul: 02/09/2025 tarihli 2025/03 sayili Yonetim
Kurulu Toplantisinda:

1- Sirketimizin insaat sektoriindeki stratejik planlar1 ¢ercevesinde, operasyonel giderlerin
azaltilmasi, verimliligin artirilmasi, sektorel pazar paymin genisletilmesi, etik rekabetle
stirdiiriilebilir biiylimenin saglanabilmesi, Sirketimizin uzun donem stratejileri ve
rekabet¢i hedefleri dogrultusunda uzun vadeli nakit tiretme ve kar etme potansiyelinin
artirtlabilmesi, yatirimeilarimizin islem hacmi ve derinligi yiiksek hisselere yatirim
tercihleri dogrultusunda Sirketimizin faaliyetlerine de olumlu katki saglamasini temin
amaciyla; 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) II-
23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Teblig'i, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanacak
Uzman Kurulus Raporunda belirlenecek sirket degerleri ve degisim oranlar1 ¢ercevesinde
4054 sayili Rekabetin Korunmas1 Hakkinda Kanun ve sair mevzuat diizenlemelerine
uyularak halka agik Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan tiim aktif ve
pasifiyle kiil halinde devralinarak Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
catis1 altinda 30.06.2025 tarihli finansal tablolar esas alinarak birlesilmesine iliskin
calismalarin baglatilmasina,

2- Birlesme amaciyla gerekli belgeler/bilgiler (uzman kurulus raporlari, duyuru metni,
birlesme sozlesmesi/raporu ve benzeri belgeler/bilgiler) hazir edilerek Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan ve diger kurumlardan gerekli izinlerin ve/veya onaylarin alinmasi igin
basvuru yapilmasina, gerekli tescillerin, ilanlarin ve 06zel durum agiklamalarinin
yapilmasina ve sair islerin icrasina,

3- Gerekli tim hazirliklar ve On izinler/onaylar tamamlandiginda Birlesme isleminin
Sirketimiz Genel Kurulu'nun onayina sunulmasina,

4- Yukarida bahsi gecenler de dahil olmak iizere, Birlesme Islemi ve Esas Sozlesme
Degisikligi siirecinde Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret
Bakanligi, Merkezi Kayit Kurulusu, Takasbank, ilgili Ticaret Sicili de dahil ancak bunlarla
sinirlt olmaksizin tiim resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan bagvurular, yazismalar
ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve
tekemmiile; ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale Sirket'imiz
imza sirkiileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilnmasina,

Karar verildi.

Ifadeleri yer almaktadir.

Her iki sirket de Yonetim Kurulu Karar1 alindiktan sonra birlesme islemleri igin ¢alismalar
baslatilmistir.

22.2. islemin niteligi

Taraf Sirketlerin yonetim kurullarn tarafindan alinan kararlarda da ayrintili olarak belirtildigi
izere; genel kurul onayina tabi olmak iizere, Devrolunan Sirket’in, TTK’nin birlesme miiessesini
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diizenleyen 136 ila 158 maddeleri arasindaki diizenlemeler, SPKn'nin 23 ve 24, maddeleri ile
Kurul'un 11-23.2 sayili Teblig vel1-23.3 sayili Teblig ile Geri Alinan Paylar Tebligi (11-22. 1)
basta olmak iizere diger teblig ve kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda ve ayrica
KVK'nin 19. maddesi (Devir Boliinme ve Hisse Degisimi) ve 20. maddesi (Devir, Boliinme ve
Hisse Degisimi Hallerinde Vergilendirme) ile 1 No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi, Ticaret
Sicil Yonetmeligi ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri dairesinde tiim aktif ve pasif malvarlig
unsurlarinin bir biitiin olarak Adra GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Adra GYO biinyesinde
birlesilmesi islemidir.

22.3. islemin kosullar

Birlesme islemi, SPK, Ticaret Bakanlig1 ve ilgili diger kurumlardan yasal izinlerin alinmas1 ve
birlesmeye Taraf Sirketler'in genel kurullarinin onaylart ile hiikiim ifade edecektir.

Planlanan birlesme islemi 6nemli nitelikte islemlerdendir. Bu nedenle, SPKn'nin 24. maddesi
(Ayrilma Hakki) hiikiimleri uyarinca, Adra GYO’nun s6z konusu birlesme isleminin
onaylanacagi genel kurul toplantilarina katilarak olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga
gecirten ve birlesme isleminin kamuya duyuruldugu tarih olan tarihinde pay sahibi olan pay
sahipleri veya temsilcileri, tarihinde sahibi olduklar1 paylarini kendi ortak olduklar: ilgili Taraf
Sirket'e satarak ortakliktan ayrilma hakkina sahip olacaklardir. SPKn'na tabi olmayan Anadolu
Gayrimenkul pay sahipleri i¢in ise, birlesme dolayisiyla bir ayrilma hakki dogmayacaktir
Anonim ve Limited Sirketlerin Sermayelerini Yeni Asgari Tutarlara Yiikseltmelerine ve Kurulusu
ve Esas Sozlesme Degisikligi Izne Tabi Anonim Sirketlerin Belirlenmesine Iliskin Teblig'in 5.
maddesi (Kurulusu ve Esas Sozlesme Degisikligi Islemleri Bakanlik Iznine Tabi Olan Sirketler)
uyarinca, digerlerinin yani sira, SPKn'ya tabi sirketlerin esas sozlesme degisiklikleri Ticaret
Bakanligi'nin iznine tabidir. Bu kapsamda, Adra GYO’nun esas sozlesme degisikliklerine iliskin
Ticaret Bakanligi'ndan ilgili esas sdzlesme tadilinin oylanacagi genel kurul tarihinden 6nce izin
almasi gerekir.

Dolayisiyla, s6z konusu birlesme islemi, SPK'nin ve Ticaret Bakanligi'nin uygun goriisiiniin yani
sira taraf Sirketlerin genel kurullarinin birlesme karar1 almasi sartlarina bagli olacaktir.

Yukarida belirtilenler disinda birlesme islemine ait bagkaca bir kosul bulunmamaktadir.

22.4. Ongoriilen asamalar

a) Birlesme Islemine iliskin Belgelerin Kamuya A¢iklanmasi

11-23.2 sayili Teblig, 8. maddesi (Kamunun Aydinlatilmasi), TTK'nin 149. Maddesi (inceleme
Hakki) ve ilgili diger diizenlemeler ¢ercevesinde, birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplant1 tarihinden en az 30 giin 6nce, Taraf Sirketlerin

- Kurul tarafindan onaylanan duyuru metni,

- Birlesme sozlesmesi ve birlesme raporu,

- Uzman Kurulus Raporu,

- Son {i¢ y1lin finansal raporlari.

- Son ii¢ yilin faaliyet raporlari,

- Son {i¢ y1lin bagimsiz denetim raporlari,

- Birlesme sonrasi tahmini agilis bilangosu

pay sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla birlesme isleminin onaylayacagi genel kurul
toplantisindan en az otuz giin 6nce Adra GYO’nun internet sitesi (https://adragyo.com.tr/) ve KAP
aracilifiyla kamuya agiklanacaktir. Ayrica. bahsedilen belgelerin nereye tevdi edildiklerini ve
nerelerde incelemeye hazir tutulduklarini tevdiden en az ii¢ is giinii 6nce, TTSG ile kurumsal
internet sitelerinde yayimlanmak suretiyle kamuya duyurulacaktir.
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b) Birlesme Isleminin Taraf Sirketlerin Genel Kurullarinin Onayma Sunulmasi

Birlesme islemi, birlesme sézlesmesi ve Taraf Sirketler’in genel kurullar tarafindan birlesmenin
onaylanmasi ve Adra GYO’nun esas so6zlesme degisikligine iliskin giindem maddesi dahil olmak
tizere, yiiriirliikteki mevzuat dahilinde genel kurul toplantist giindeminde bulunacak sair hususlar
Taraf Sirketlerin genel kurullarinda pay sahiplerinin onayina sunulacak ve birlesme islemi ile ilgili
olarak detayl bilgilendirme yapilacaktir.

¢) Ayrilma Hakki Kullanim Siireci

SPKn'nin 24. maddesi (Ayrilma Hakki1) ve 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma
Hakki Tebligi hiikiimleri uyarinca Adra GYO’nun birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplantilarina katilarak olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten ve birlesme isleminin
kamuya ilk kez duyuruldugu tarih olan 23 Ocak 2025 tarihinde pay sahibi olan pay sahipleri veya
temsilcileri genel kurul tarihinde sahibi olduklar1 paylarini paydas olduklar1 Taraf Sirket’e satarak
ortakliktan ayrilma hakkina sahip olacaklardir. SPKn'ye tabi olmayan Anadolu Gayrimenkul pay
sahipleri i¢in ise, birlesme dolayisiyla bir ayrilma hakki dogmayacaktir.

Birlesme isleminin onaya sunulacag: ilgili Taraf Sirket genel kurul toplantisin1 takiben, s6z
konusu genel kurul toplantisinda olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay
sahibinin, ayrilma hakki kullanim siiresi dahilinde, Taraf Sirketler tarafindan miinhasiran bu
siireci yonetmek tizere ayrilma hakki kullanimi i¢in yetkilendirilen araci kuruma, belirlenen ve
kamuya agiklanan usullere uygun sekilde talepte bulunmasi iizerine, ayrilma hakkinin
kullanilmasi durumunda; SPKn'nin 24. maddesi, 11-23.3 sayili Teblig'in ilgili maddesi (Ayrilma
Hakki Kullanim Fiyat1) hiikiimleri dahilinde beher pay icin ayrilma hakki kullanim fiyati,
birlesme isleminin ilk defa kamuya acgiklandig1 23.01.2025 tarihinden dnceki Borsa Istanbul seans
acilisindan once agiklama yapilmis olmasi nedeniyle bu tarih hari¢ olmak {izere, 30 giin iginde
Borsa'da olusan “agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi1” alinarak hesaplanir. Buna gore
ayrilma hakki kullanim fiyatt Adra GYO’nun paylari i¢in 32,3819 TL hesaplanmaktadir.

Ayrilma hakkinin kullandirilmasina birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul tarihinden
itibaren en geg 6 is glinii i¢inde baslanacak olup ayrilma hakki kullanim siiresi 10 is giinii olacaktir.
Ayrilma hakkimin kullanimma iligkin siireler, genel kurul giindemi vasitasiyla yatirimcilarin
bilgisine sunulacak ve KAP'ta duyurulacaktir. Ayrica, birlesme isleminin glindeminin
gorisiilecegi genel kurul toplantisinin giindeminde bu karara muhalefet oyu kullanacak pay
sahiplerine ortakliktan ayrilma hakkinin bulundugu hususu, bu hakkin kullanilmas: durumunda
paylarin ortaklik tarafindan satin alinacagi birim pay bedeli ve ayrilma hakki kullanilmasina
iliskin igleyis siireci yer alacaktir. Ayrilma hakkinin araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi
zorunludur. Bu amagla Adra GYO, bir araci kurum ile s6zlesme imzalayacaktir. Ayrilma hakkini
kullanacak pay sahipleri, ayrilma hakkina konu paylar1 ortaklik adina alim islemlerini
gerceklestiren aract kuruma, kamuya aciklanan ayrilma hakkinin kullanim siirecine iligkin ilan
edilen cercevede ve genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek salis1 gerceklestirir. Ayrilma
hakkin1 kullanmak i¢in aract kuruma basvuran pay sahiplerine pay bedelleri en ge¢ satis1 takip
eden is giinii 6denir.

d) Birlesmenin tescili

Birlesme isleminin Taraf Sirketlerin genel kurullar1 tarafindan onaylanmasini miiteakip birlesme
isleminin tescili ile ilgili gerekli bagvurular yapilacak ve birlesme islemi tescil ve ilan ettirilecek
ve vergi daireleri de dahil olmak iizere gerekli kurum ve kuruluslara, birlesmeye iliskin bilgi ve
belgeler sunulacaktir. Genel kurul kararlarmin tescil edildigi tarih itibariyla birlesme islemi
gerceklesecek olup. Devrolunan Sirket'in mal varlig: (tiim aktif ve pasif malvarlig) kiilli halefiyet
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ilkesi dogrultusunda ve kendiliginden Adra GYO’ya gegecektir. Ayni tarih itibariyle Devrolunan
Sirket miinfesih olacaktir. Bununla beraber, birlesmeye iktisap edilen paylarin, Adra GYO’nun
bilango karina hak kazandigi tarih birlesme isleminin tescil tarihidir.

11-23.2 sayil1 Teblig'in 20, Maddesine (Kanmn Kapsamina Alinma ve Thrac Belgesi) gore birlesme
s0zlesmesinin onaylandigi1 genel kurul toplantisin1 miiteakiben diger belgelerin yani sira, sermaye
artirim islemlerinin tamamlandigina iliskin yonetim kurulu karari ve tescil ve ilan ettirilecek
cikarilmis sermayeyi gosteren esas sOzlesmenin sermayeye iliskin maddesinin yeni sekli ile
birlikte ihrag¢ belgesi verilmesi amaciyla Kurul'a bagvurulur.

e) Alacakhlara haklarmmin bildirilmesi ve alacaklarinin teminat altina alinmasi

Devrolunan Sirket'in alacaklilarinin alacaklari, devralma islemiyle birlikte Adra GYO’ya intikal
edecektir. Birlesme isleminin tescilinden sonra TTK'nin 157. maddesi (Alacaklarin Teminat
Altina Alinmasi) uyarinca, birlesmeye katilan sirketler, alacaklilarima, TTSG'de yediser giin
araliklarla ii¢ defa yayinlanacak ve ayrica internet sitelerine konulacak ilanla haklarini
bildirecektir. Birlesmeye katilacak olan sirketlerin alacaklilar1 birlesmenin  gegerlilik
kazanmasindan itibaren ii¢ ay i¢inde istemde bulunduklar1 takdirde, Adra GYO bunlarin
alacaklarini teminat altina alacaktir.

22.5. Gerekcesi

Birlesme isleminin amaglar1 ile hukuki ve ekonomik gerekceleri asagidaki sekildedir.

a) Adra GYO’nun ingaat sektoriindeki stratejik planlari cer¢cevesinde, operasyonel giderlerin
azaltilmasi, verimliligin artirilmasi, sektorel pazar payinin genisletilmesi, etik rekabetle
stirdiiriilebilir biiyiimenin saglanabilmesi,

b) Adra GYO’nun uzun donem stratejileri ve rekabet¢i hedefleri dogrultusunda uzun vadeli
nakit liretme ve kar etme potansiyelinin artirilabilmesi,

€) Yatimcilarimizin iglem hacmi ve derinligi yiiksek hisselere yatirim tercihleri
dogrultusunda Sirketimizin faaliyetlerine de olumlu katki saglamasini temin amaciyla;
daha fazla kurumsal yabanci yatirrmecinin yatirim kriterlerini saglayabilir hale gelmesi ve
bu durumun hisse performansina ve dolayistyla Adra GYO’nun degerine olumlu etkide
bulunmasi 6ngoriilmektedir.

d) Kurumsal kimlikte ger¢eklesecek teklik sayesinde grup igi ve dist iletisimde etkinligin
saglanmas1 miimkiin olacaktir.

22.6. Uzman kurulus goriisii,

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde birlesme
nedeniyle Adra GYO biinyesinde yapilacak sermaye artirim tutarinin ve takiben de s6z konusu
sermaye artirimi sonucunda olusacak Adra GYO paylarindan Devrolunan Sirket'in  Adra
GYO’da devralacak pay sahiplerine tahsis edilecek pay adetlerinin ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun, adil ve makul bir sekilde tespitinde, Uzman Kurulug Raporu esas alinmistir. Uzman
Kurulus Raporu'nda yer verilen Uzman Kurulus Goriisii birlesme oraninin adil ve makul oldugu
yoniinde olup, Devrolunan Sirket’in birlesmeye konu paylar1 ile Adra GYO’nun paylar
arasindaki degisim oraninin adil ve makul birlesme oraninin dikkate alinarak hesaplandigi ifade
edilmektedir.
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Uzman Kurulus Raporu'nda “UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri madde 10.3
uyarinca bir varliga iligkin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin se¢iminde amag belirli
durumlara en uygun ydntemin bulunmasidir. UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki Paylar
standardinin 70.1. maddesi “Maliyet yaklasimi UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri
standardinin 70.2 veya 70.3. nolu maddelerinde yer verilen kriterleri nadiren saglamalari
nedeniyle normalde isletmelerin ve isletmedeki paylarin degerlemesinde uygulanamaz. Ancak,
maliyet yaklasimi igletmenin, UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Ydntemleri standardinin 70.8
maddesinde tarif edilen Toplama Yontemi (“Net Aktif Deger”) ana faaliyet konusu gayrimenkul
yatirimlar1 yapmak olan bir yatirim girketi i¢in en uygun degerleme yontemi olarak belirlenmistir.

Isbu uzman kurulus raporunun hazirlanmas: kapsaminda Adra GYO ve Anadolu Gayrimenkul’{in
deger tespitinde UDS 105 Degerleme Yaklasimlari1 ve Yontemleri’nde belirtilen ve GYO’larin ve
gayrimenkul/yatirim sirketlerinin degerlemesinde siklikla kullanilan Maliyet Yaklagimi: Net
Aktif Deger metodu dikkate alinmis olmakla birlikte Adra GYO’nun paylarinin Borsa’da islem
goriiyor olmasi nedeniyle Adra GYO o6zelinde Pazar Yaklasimi: Borsa Degeri de dikkate
alinmustir.” Ifadesi yer almaktadir. Tanimlanan ydntemlerin, birlesme ve degisim oranlarinin
hesaplanmasinda karsilastirmali bir analiz yapabilmek icin yeterli oldugu belirtilmistir.

Birlesme isleminde kullanilmak tizere Uzman Kurulus Raporu'nun hazirlanmasi i¢in Adra GYO,
Bizim Menkul Degerler A.S. ile 23.01.2025 tarihinde s6zlesme imzalamistir. Uzman Kurulus
Raporu'na gore birlesme oran1 0,526124541 olarak belirlenmis, bu kapsamda birlesme islemi
nedeniyle yapilacak sermaye artirnm tutarinin (ayrilma hakkini kullanan pay sahipleri olmasi
halinde degismesi hali disinda) 264.532.846,73 TL olacagi ve bu dogrultuda birlesme
sonrasindaki sermayenin 558.232.846,73 TL olacag: belirtilmistir. Uzman Kurulug Raporu'na
gore Degisim oran 0,106238091 hesaplanmis olup 1 TL nominal degeri olan 1 adet Anadolu
Gayrimenkul pay senedi i¢in 0,106238091 adet 1 TL nominal degere sahip Adra GYO pay senedi
verilecektir. Toplamda 2.490.000.000 adet Anadolu Gayrimenkul pay senedi i¢in 264.532.846,73
adet 1 TL nominal bedelli Adra GYO pay senedi verilecek olup Adra GYO’nun sermayesi %90,07
oraninda 264.532.846,73 TL artirilarak 558.232.846,73 TL ye yiikseltilecektir.

22.7. Devir sirasinda yapilacak muhasebe kayitlar1 hakkinda bilgi (devir denklestirme,
serefiye, geri alinan paylar vb)

Birlesme isleminin tescil edildigi tarih itibariyla Devrolunan Sirketin tiim aktif ve pasifi bir biitiin
halinde kayitli degerleri {izerinden Adra GYO’nun aktif ve pasifine dahil edilecektir. Ilgili islem
sonras1 devralinan varlik ve yilikiimliiliikkler Kapsaminda karsilikli islemler yok edilerek gerekli
diizeltmeler yapilacak ve bir farklilik olusmasi halinde bu fark 6zkaynaklar altinda ilgili hesaba
aktarilacaktir.

22.8. Pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklari,

Yukarida 22.4, (a) (Birlesme Islemine iliskin Belgelerin Kamuya Agiklanmasi) altinda da
belirtildigi tizere Kurul'un birlesme islemine uygun goriisiiniin alinmasi1 sonrasinda I1-23.2 sayili
Teblig 8, maddesi (Kamunun Aydinlatilmasi) uyarinca Taraf Sirketlerin Kurul tarafindan
onaylanan duyuru metni, birlesme sézlesmesi ve birlesme raporu, Uzman Kurulus Raporu, son ii¢
yilin finansal raporlari, son ti¢ yilin faaliyet raporlari, son ii¢ yilin bagimsiz denetim raporlari,
Adra GYO’nun son {i¢ yillik finansal tablolar1 ve birlesme sonrasi tahmini agilis bilangosu pay
sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla birlesme isleminin onaylayacagi genel kurul
toplantisindan en az otuz gilin dnce Taraf Sirketler'in internet sitelerinde ve KAP araciligiyla
kamuya agiklanacaktir. Ayrica Taraf Sirketler'in merkez adreslerinde incelenebilecektir.
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22.9. Sermaye artirnm/azaltim ve esas sozlesme madde tadiline iliskin yonetim orgam
kararlar hakkinda bilgi,

Birlesme islemi ¢ercevesinde Adra GYO’nun Esas Sézlesmesi'nin 6. maddesi (Sermaye)
Kurul ve bu maddeyle sinirli olmamak tizere ilgili tiim resmi kurumlarin izni alinarak
onaylanan sekliyle tadil edilecektir. Esas sozlesme degisikliklerine iligkin Yo6netim Kurulu
Karar1. Tadil Metni taslagi ve gerekli tiim belgeler KAP'ta aciklanacaktir.

22.10. Ayrilma hakki fiyat: ve kullamimi hakkinda bilgi,

SPKn'nin 24. maddesi (Ayrilma Hakk1) ve 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma
Hakki Tebligi hiikiimleri uyarinca Adra GYO’nun birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplantilara katilarak olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten ve 23.01.2025
tarithinde pay sahibi olan pay sahipleri veya temsilcileri, sahibi olduklar1 paylarini paydas
olduklar1 Taraf Sirket’e satarak ortakliktan ayrilma hakkina sahip olacaklardir. SPKn'ye tabi
olmayan Anadolu Gayrimenkul’iin pay sahipleri i¢in ise, birlesme dolayisiyla bir ayrilma hakki
dogmayacaktir.

Birlesme isleminin onaya sunulacag: ilgili Taraf Sirket genel kurul toplantisin1 takiben, s6z
konusu genel kurul toplantisinda olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay
sahibinin, ayrilma hakki kullanim siiresi dahilinde, Taraf Sirketler tarafindan miinhasiran bu
siireci yonetmek tizere ayrilma hakki kullanimi i¢in yetkilendirilen araci kuruma, belirlenen ve
kamuya agiklanan usullere uygun sekilde talepte bulunmasi iizerine, ayrilma hakkinin
kullanilmast durumunda; SPKn'nin 24. maddesi, 11-23.3 sayil1 Teblig'in ilgili maddesi (Ayrilma
Hakki Kullanim Fiyat1) hiikiimleri dahilinde beher pay icin ayrilma hakki kullanim fiyat,
birlesme isleminin ilk defa kamuya agiklandig1 23.01.2025 tarihinden dnceki Borsa Istanbul seans
acilisindan once agiklama yapilmis olmasi nedeniyle bu tarih hari¢ olmak {izere, 30 giin i¢inde
Borsa'da olusan “agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamas1™ alinarak hesaplanir. Buna gore
ayrilma hakki kullanim fiyatt Adra GY O paylari i¢in 32,3819 TL hesaplanmaktadir.

Konuyla ilgili detayli agiklama yukarida 22 4, (¢) (Ayrilma Hakki Kullanim Siireci) altinda yer
almaktadir.

22.11. Vergi bor¢larindan sorumluluk, vergi beyannamesi,

Adra GYO’nun, birlesme islemi ile infisah edecek, Devrolunan Sirket’in tahakkuk etmis ve
birlesme tarihine kadar tahakkuk edecek biitiin vergi bor¢larini 6deyecegine ve diger borg ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal siiresi igerisinde Devrolunan
Sirket'in bagli bulundugu vergi dairesi miidiirliiklerine verecek; ilgili merciin talebi halinde ayrica
yeterli teminat da gosterecektir. Taraf Sirketler, birlesmenin TTSG”de ilan edildigi glinden
itibaren en ge¢ 30 giin i¢inde, devir bilangolarini, kér ve zarar cetvellerini de ekleyerek, birlesme
tarihi itibariyle hazirlayacaklar1 ve miistereken imzalayacaklari Devrolunan Sirket'e ait Kurumlar
Vergisi Beyannamesi’ni, Devrolunan Sirketlerin bagli oldugu vergi dairesi miidiirliiklerine
vereceklerdir.

22.12. Islemin calisanlar ve alacakhlar iizerindeki etkileri,
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TTK, madde 147 ve 178 uyarinca, Devrolunan Sirket'in ¢alisanlari tiim hak ve yiikiimliiliikleri ile
birlikte yiiriirliikteki mevzuat dahilinde Adra GYO’ya devrolacaktir. Haklarinda herhangi bir
degisiklik olmayacaktir. Devrolunan Sirket'ten yapilacak ¢alisan devri neticesinde gerek mevcut
calisanlarinin gerekse yoneticilerin gérev tanimlar1 ve pozisyonlarinda gerekse sirketin genel
organizasyon yapisinda gereken degisiklikler yapilacaktir.

Birlesme sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan Sirket’in tigiincii kisilere olan
borglari, yapilmis anlagsma sartlar1 ve TTK ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarinca vadelerinde
Adra GYO tarafindan tam ve eksiksiz olarak 6denecektir. Diger bir ifade ile Devrolunan Sirket'in
varsa alacaklarina, birlesme sonrasinda genel hiikiimler kapsaminda Adra GYO kiilli halef
olacaktir.

Devrolunan Sirket'in vadesi geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis
olan borglari ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iliskin olarak TTK 541.
madde hiikmii dairesinde hareket edilecektir.

22.13. islemin taraflara yiikledigi bor¢ ve yiikiimliilikler ile s6z konusu
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi durumunda taraflarin katlanacagi sonuclar,

TTK'nin 192. maddesinde (Birlesmenin, boliinmenin ve tiir degistirmenin iptali ve eksikliklerinin
sonugclari) birlesme iglemi ile ilgili olarak TTK'da yer alan diizenlemelerin ihlali halinde, birlesme
kararina olumlu oy vermemis ve bunu tutanaga gec¢irmis bulunan birlesmeye taraf sirketlerin pay
sahiplerinin bu kararin TTSG'de ilanindan itibaren iki ay i¢inde iptal davasi acabilecekleri,
birlesmeye iligkin islemlerde herhangi bir eksikligin varlig1 halinde, mahkeme tarafindan taraflara
bunun giderilmesi i¢in siire verilecegi, hukuki sakatlik verilen siire i¢inde giderilemiyorsa veya
giderilememisse mahkemenin karar1 iptal edecegi ve gerekli dnlemleri alacagi hususlart hiikme
baglanmistir. TTK'nin 193. maddesinde (Sorumluluk) ise birlesme islemlerine herhangi bir
sekilde katilmis bulunan biitiin kisilerin birlesmeye taraf sirketlere, bu sirketlerin ortaklarina ve
alacaklilarina kars1 kusurlar ile verdikleri zararlardan sorumlu olduklari ifade edilmistir.

22.14. Mevcut imtiyazh paylar veya intifa senetleri karsihginda esdeger haklar veya
uygun bir karsihigin verilmesi halinde, s6z konusu haklar veya karsiliklarin tespitine
iliskin uzman kurulus goriisiinii de icerecek sekilde bilgi,

Devrolunan Sirket Anadolu Gayrimenkul’un sermayesinde imtiyazli pay veya intifa senedi
bulunmamaktadir.

22.15. TTK uyarmnca ayrilma akgesinin ongoriilmesi halinde, ayrilma akgesinin
degerinin tespitine iliskin bilgi,

Isbu birlesme islemi kapsaminda, TTK'min 141. maddesi uyarinca ayrilma akgesi
Ongoriilmemistir.

22.16. TTK wuyarmnca denklestirme oOdemesi yapilmasinin oOngoriilmesi halinde,
denklestirme tutarinin tespitine iliskin bilgi.

TTK uyarinca denklestirme 6demesi Ongoriillmemistir.

23. BIRLESME ISLEMINE iLiSKiN DIGER HUSUSLAR
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Yoktur.

24. INCELEMEYE ACIK BELGELER

TTK ve Sermaye Piyasasi mevzuati gercevesinde, SPK'nin isleme uygun goriisliniin alinmast
sonrasinda ortaklarin bilgilendirilmesi amaciyla asagida sayilan bilgi ve belgeler birlesme
isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisindan en az 30 giin 6nce KAP ve birlesmeye Taraf
Sirketler'in web sayfalar1 araciligiyla kamuya duyurulacaktir.

a) Duyuru metni

b) Birlesme sézlesmesi

¢) Birlesme raporu

d) Son ii¢ yillik faaliyet raporlar

e) Son ii¢ yillik bagimsiz denetim raporlari

f) Taraf Sirketler'in birlesmeye esas 30.06.2025 tarihli finansal tablolari

g) Uzman kurulus raporu

h) Birlesme sonrasi tahmini agilis bilangosu

1) Gayrimenkul Degerleme Raporlari

25. EKLER

EK 1 — Uzman Kurulus Raporu

EK 2 — Adra GYO’nun 1 Ocak — 30 Haziran 2025 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar1 ve
Bagimsiz Denet¢i Raporu

EK 3 —Anadolu Gayrimenkul’iin 1 Ocak — 30 Haziran 2025 Hesap Dénemine Ait Konsolide
Finansal Tablolar1 ve Bagimsiz Denet¢i Raporu

EK 4 —Adra GYO’nun Esas Sozlesmesi

EK 5 —Anadolu Gayrimenkul’iin Esas S6zlesmesi

EK 6 — Birlesme S6zlesmesi

EK 7 — Birlesme Raporu

EK 8 — Gayrimenkul Degerleme Raporlari
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