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ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi A.S.’NiN

KURUCUSU OLDUGU

ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSiIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

GIRISIM SERMAYESi SEMSIiYE FONU’NA BAGLI
ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
ONSEKIZINCI GIRISIM SERMAYES YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN

IHRAC BELGESIDIR

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 16//05/2025 tarihinde stanbul
ili Ticaret Sicili Memurlugu’na 981676-0 sicil numarasi altinda kaydedilerek 22/05/2025 tarih ve
11336 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Arz Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu igtiiziigli ve bu ihrag belgesi
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Onsekizinci Girigim Sermayesi Yatinm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina
iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 21.08.2025 tarih ve 46/1545 sayili
karar1 ile onaylanmistir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekefflilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Onsekizinci Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon igtiiziigii, ihrag belgesi ve fon
ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen -------
------------ tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla
nitelikli yatirumcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1t Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant; Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 27.04.2017
No: GGSPYS/PY.1/277

Adresi: Barbaros Mah. Basak Cengiz Sk. Varyap Meridian
Sitesi V6 Blok No:1F Atasehir/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan sjjzels

hilgilendirme formundan (www kag
ulasilmast miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
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| Unvan: | Tiirkiye Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim
Ortakhgi
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 16/04/2015
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 10/470

Adresi:

Ij“_inanskent Mahallesi Finans Caddesi No:40/1
Umraniye/[stanbul

2. Fon’un Ihracmna iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile
tescile iliskin ‘lirkiye ‘licaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil: 16.05.2025
lan: 22/05/2025 tarih ve 22336 sayili Tirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

08/08/2025 Tarih 2025/133 Sayili Kurucu Yo6netim
Kurulu Karar

Katilma paylarmin  pazarlama ve
dagitimini gergeklestirecek kurucu ve
varsa portf0y yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluslarinin ticaret
invanlarn

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu)

Satis Yontemi

Fon katilma paylarn yurt i¢inde/yurt disinda yerlesik |
nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Kaynak taahhiidi tutari
Fon’un siiresi

75.000.000-TL

Fon’un stiresi tasfiye dénemi dahil 20 (yirmi) yildir.
Bu stire ilk katilma pay: satisi tarihi ile baslar. Fon
stiresinin son 2 (iki) y1li tasfiye donemidir.

Fon katilma paylari, Fon ihrag sozlesmesinde
belirtilen haller sakli kalmak lizere sadece Fon’un
siiresi sonunda Fon’a iade edilebilecektir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Giirel METE- Girisim sermayesi yatirimlari
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi

1966 yilinda Sinop’ta dogdu. Ticaret Lisesini
bitirdikten sonra Anadolu Universitesi Isletme
Fakiiltesi isletme Boliimiinden mezun oldu. Ozel
Sektérde muhasebe boliimlerinde ¢alismaya basladi.
1993 yilindan itibaren finans piyasalarinda faaliyet
gosteren aract kurum ve portfdy yOnetim
sirketlerinde gérev aldi. Tiirkiye’nin 6nde gelen
kamu bankasinim kurucusu oldugu Portféy Yénetim
Sirketinde 15 yil boyunca Mali ve Idari isler

Yoneticisi olarak gorevini icra etti. Bu slipgsgfT
yatirim fonlarinin kurulus ve operasyon siireg/érigg
bulundu. 2017 yilinda Arz Gayrimenkul vg i
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de Malif ve c' 4
Isler Yoneticisi olarak basladi. Girisim
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Yatirim Fonlari (GSYF) ve Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin (GYF) kuruluslari, yatirim siiregleri,
yatirimci iliskileri ve Sermaye Piyasast Kurulu
(SPK) ile yiiritiilen siireglerde aktif rol aldi. 2024
yilinda Sirketin Idari Isler Direktorliigiine ve
Yé6netim Kurulu Uyeligine atandi. Halen bu gérevini
strdirmektedir.

2. Murat ONUK-Genel Miidiir

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat
Fakiiltesi Uluslararasi iliskiler Béliimiinden mezun
oldu. Amerika’'nin en biyiik ilk 25 sirketinden
birinde iist diizey yonetici olarak gérev almis, farkl
finansal buytikliklerdeki firmalarin satis  ve
karliliginin artirilmasinda rol oynamis, alaninda
dinya ve iilke lideri firmalari 3 haneli biliylime
oranlarina ulastirmis “Pazarlama ve ls Gelistirme”
alaninda uzmanlasmis kapsamli ve uluslararasi is
deneyimine sahiptir. Halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim Scrmayesi Portfdy Yonetimi A.§. Yonetim
Kurulu Uyesi ve Genel Midiir olarak gorev
yapmaktadir.

3. Mustafa CINAR - Dort yillik yiiksekdgrenim
gormiis ve girisim sermayesi yatirimlar
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
personel

1986 yilinda Konya’da dogdu. Bogazigi Universitesi
iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi iktisat
Boliimlinden mezun oldu. 4 bilyik denetim
sirketlerinden birisinde Tiurkiye’nin 6nde gelen
sanayi ve finans sirketlerinin denetim galismalarinda
bulundu. Akabinde 2011-2017 yillari arasinda Sirket
birlesmeleri ve devralmalari alaninda Avrupa’nin
onde gelen yatirnm bankalarindan birinde galisti. Bu
stiregte yiyecek & igecek, egitim, ¢imento, saglik,
ambalaj, gayrimenkul, otomotiv gibi birgok sektorde
yurtici/yurtdist ve finansal/stratejik alici ve saticinin
yer aldigi girisim sirketlerinin hisse satis/sermaye
artirm1/ finansman projelerinde ¢alisarak Girisim
Sermayesi Yatirimlari konularinda ciddi tecritbele:
edinmistir. Kariyeri boyunca yerli ve y s-'-'-'
finansal ve stratejik alici ve saticilarin ygf aldigl
birgok hisse satis/ortaklik isleminin basaryh "-(""
kapatilmasinda bastan sona gorev aldi. E ‘
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Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy |
Yonetimi A.S.’de Portfoy Yoneticisi olarak goérev
yapmaktadir

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi
tyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.
Portfdy yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasiilmasi miimkindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan
alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi mimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma payi kargihginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inancli
miilkiyet esaslarina gore, I1I-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tlizel kisiligi bulunmayan mal varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinurlt
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portféyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatinim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma payi
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarimin  alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portféyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak payi devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve ydnetim ticretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma
pay! alim satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve 6denme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi hahnde
kurucu taraflndan allnabllecek tedblrler ile kaynak taahhidii odemelermden once

denklestirmeye, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sdzlesmede degisiklik yapilmasina v;
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye § lmk i
ithrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

[
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Katilma paylarimin satisi Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar
Katilma payt alimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati, yilda on iki kere olmak {izere

her bir aylik dénemin son giiniinii takip eden en ge¢ 10. is giinii Kurucu’nun resmi internet sitesi
olan www.arzportfoy.com adresinde ve Fon’un KAP sayfasinda ilan edilir.

Fon’a iliskin bilgi/gésterge amagh olarak giinliik fiyat hesaplanir ve Kurucu’nun resmi
internet sitesi olan www.arzportfoy.com adresinde ve Fon’un KAP sayfasinda agiklanir ancak séz
konusu fiyat iizerinden Fon’a iliskin alim-satim islemi gergeklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona ladesinin Istirak Pay1 Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarimin satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya bu
dcgere kargilik gelen istirak paymnimn fona devredilmesi; katilma paylarinmn fona iadesi ise fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gére nakde ¢evrilmesi veya katilma paylarina karsilik gelen
istirak paylarinin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yonelik
iglemler, Teblig’'in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon lhrag S6zlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir) ulasilmasi miimkiindiir.

7. i(;tiiziik/Semsiye Fon I¢tiiziigii, Ihrag Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiizligii, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.arzportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP ta
ap.org.tr) yayimlanir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S.

Ayhan OZGUREL Murat ONUK
Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkan V./

ﬁl Miidiir
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