ORAGON GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETIMI A.S. AGREGA
PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU IHRACINA ILiSKIN FON IHRAC SOZLESMESI

MADDE 1. TARAFLAR

Kurucu ve Portfoy Yoneticisi : Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi : Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulv. No:7E Mall of Istanbul The Ofis Blok
No:171 Basaksehir / Istanbul
Internet Sitesi ¢ Www.oragonpy.com
Yatirimci
Merkez Adresi
Telefon
Elektronik Posta
MADDE 2. SOZLESMENIN KONUSU

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan Tiirkiye Cumhuriyeti Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi1 Tebliglerine dayanilarak, fon igtiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere kurulan ORAGON GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S. AGREGA PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU katilma payr alimi karsihginda Kurucu ve
Y atirimer nin birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliilerine ve Fon Portfoyii’niin yonetimi ile Fon’un idaresine
iliskin hususlar diizenlenmistir.

MADDE 3. TANIMLAR VE KISALTMALAR

Bu S6zlesmede gegen;

a) Oragon Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”’,
b) Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI*,
c) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) ORAGON GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. AGREGA PROJE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulunun yatirim kuruluslarma iligkin diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilar
“NITELIKLI YATIRIMCI”,

e) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak i¢ tiiziikk ve ihrag
belgesinde yer verilmeyen hususlarin diizenlendigi isbu sozlesme “FON IHRAC SOZLESMESI veya
SOZLESME”,

f) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve
degisiklikleri “TEBLIG”,

g) Pay Alim Satim Isleminin Ayni Olarak Gergeklestirilmesi “AYNI”

I) En Uygun Haberlesme Vasitasi “KAP — Kamuyu Aydinlatma Platformu, elektronik posta, kisa mesaj,
telefon”

olarak ifade edilecektir.



MADDE 4. FON SURESI

4.1. Fon siiresiz olarak kurulmustur.

MADDE 5. FONUN YATIRIM STRATEJISINE iLiSKiN ESASLAR

5.1.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin yarisindan

fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak
bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmak tizere kurulmustur.

5.2.

Fon portfoyiine alinacak varlik ve islemlere iligkin olarak Teblig ve Kurul’un ilgili diger diizenlemelerinde

yer alan esaslara uyulur.

MADDE 6. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI ILISKIN ESASLAR

6.1. Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar ¢ergcevesinde yonetilir.

6.2.Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarimin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatinm
sinirlamalarina uyulur:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

Fon portfoyii yalmizca iizerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve Teblig’i
de sayillan para ve sermaye piyasasi araclarindan olusabilir. Yatirim yapildigi tarih itibariyla
tamamlanmamis gayrimenkuller, tamamlanmalarimi takip eden donemlerde de portfoyde yer
almaya devam edebilir.

Deger artig kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis
edebilir ve bu haklar1 Fon adina {i¢iincii kisilere devredebilir.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartryla {ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ii¢ilincii kigilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30 unu asamaz.

Kendi miilkiyetlerindeki arsalarin yam sira, hasilat paylasimi veya kat Kkarsihgi arsa satisi
sozlesmeleri akdettigi baska Kisilere veya kamuya ait arsalar iizerinde gerceklestirilen gayrimenkul
projelerini fon portfoyiine dahil edebilirler, iist hakk tesis ettirmek veya devam eden projelerden
konut niteligindeki bagimsiz boliimler satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim
yapabilirler. Tapuda Fon adina tescil edilen arsalar iizerinde en gec¢ 3 yil icerisinde (e) bendinde
belirtilen sartlar1 saglayan gayrimenkul projesinin insaatina baslanmasi icin tiim yasal
gerekliliklerin yerine getirilmis olmasi zorunludur. Yapilacak sozlesme hiikiimleri ¢ercevesinde,
Fonun taraf olacag hasilat paylasimi sézlesmelerinden dogan haklarmmin ipotek, garanti, kefalet
veya Kurulca uygun goriilecek nitelikte diger bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. ipotek,
garanti veya kefaletin Fonun haklarim1 koruyacak nitelikte oldugunun tespiti Kurucunun
sorumlulugundadir. Sozlesmenin karsi tarafinin, 4603 sayih Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi,
Tiirkiye Halk Bankas1 Anonim Sirketi ve Tiirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanun
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6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.

6.2.11.

veya 11/1/1954 tarihli ve 6219 sayih Tiirkiye Vakiflar Bankas1 Tiirk Anonim Ortakhg Kanunu
kapsaminda Kurulan bankalar, Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu, Toplu Konut idaresi Baskanhg,
Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmas1 halinde bu bentte yer alan teminat ile (e)
bendinde yer alan teminat sartlar1 aranmaz.

Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin
alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslar tarafindan tespit edilmis olmasi; ayrica projenin bina tamamlama sigortasi, banka
teminat mektubu, hakedis sistemi veya Kurulca uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az
biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

Gayrimenkul projelerinin her tiirlii insaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme,
iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim islerinin taraflarin insaat islerinden
dogan karsihikl hak ve yiikiimliiliiklerini iceren bir sézlesme dahilinde Teblig’in 22 nci maddesinde
belirtilen miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

Kurucu Fon adna;

Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagcla personel ve ekipman edinemez. Ancak, gayrimenkul projelerine yatirnm bakimindan Teblig’in
18. Maddesi iiciincii fikrasi ve 18/A maddesi hiikiimleri sakhdir.

Kendi personeli vasitasiyla bagska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amacla personel istihdam
edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 Fon portféyiine dahil edemez.
Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.
Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerine iliskin her tiirlii insaat
islerinin, taraflarin insaat islerinden dogan karsihkh hak ve yiikiimliiliiklerini iceren ve fonu
temsilen kurucu ile miiteahhit arasinda imzalanacak bir siézlesme dahilinde miiteahhitlerce
yapilmasi zorunludur. Gayrimenkul projelerine iliskin insaat islerini yapacak miiteahhidin 2/3/2019
tarihli ve 30702 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Miiteahhitlerinin Simiflandirilmasi ve
Kayitlarinin Tutulmasi Hakkinda Yonetmelikte tanimlanan A veya B grubu miiteahhitlik yetki
belgesine sahip olmasi gerekmektedir. Kurucu, miiteahhitin tecriibesi ve finansal durumu ile
gayrimenkul projesinin bilyiikliigii ve benzeri hususlar1 degerlendirerek miiteaahiti belirler.
Sozlesmenin kapsami taraflar arasinda serbest¢e belirlenir; ancak asgari olarak miiteahhidin
borg¢larini, 6deme kosullarini, ayiba karsi tekeffiiliin sartlarini, sé6zlesmeden riicunun sartlarini, is
sahibinin tazminat isteme hakkin ve s6zlesmenin sona ermesinin sartlarin1 kapsamasi zorunludur.
Miiteahhidin seciminin ve sozlesme kosullarinin kurucu yonetim kurulu tarafindan onaylanmasi
zorunludur.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat
ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
Fon portfoyiine dahil edilebilir.

6.3.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlar disindaki yatirimlara iligkin esaslar:
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6.3.1.

6.3.2.
6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

Katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon portféyiine dahil
edilebilir:

Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Katilma hesaba,

Yatirim fonu katilma paylari,

Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen iglemler,

Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal1 para ve sermaye piyasasi araglari,
Kira sertifikalari,

Tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

Portfoyde bulunan nakit, yalnizca unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatirim
fonlar1 katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg1 Varhk Kiralama Anonim Sirketi
tarafindan ihrac edilen kira sertifikalari, kamu bor¢lanma araclari, vadeli mevduat ve katilma
hesaplarinda degerlendirilebilir.

Portféye alinacak gayrimenkul dis1 varliklar Fon toplam degerinin azami %20'si olabilir.

Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialar ve bunlara dayali vadeli islem sézlesmelerine
yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarini 6diing alamaz.,

Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak amaciyla taraf
olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutart fon toplam degerinin %20’sini
asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varlik
degeri esas almir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da
fon portfoyiline dahil edilir.

Fon portfoyiine Kurul diizenlemeleri ¢ergevesinde, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafli baglayici vaadi ile
yapilan alim vaadiyle satim ve satim vaadiyle alim islemleri dahil edilebilir. Sozlesmelerin karst
taraflarinin yatirim yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek
sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat i¢ermesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde
gergege uygun degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi zorunludur. S6zlesmenin karsi tarafinin,
yOnetim kontrolii kamu kurum ve kuruluglarina ait olan bir banka olmasi ve derecelendirme yapilabilmesi
icin gerekli olan sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa alinmasina kadar gegen siirede anilan
banka i¢in derecelendirme sart1 aranmaz. Ayrica, borsa dis1 vaad s6zlesmelerinin karsi tarafinin denetime
ve gozetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum vb.) olmas1 ve fonun fiyat agiklama donemlerinde
“giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

Fon, ihtiyac¢larin1 veya portfoyii ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla son hesap donemi itibari ile
hesaplanan fon toplam degerinin en fazla %50’si oraninda faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin,
finansman kullamminin gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir.

Fon, ancak TCMB tarafindan alim satim1 yapilan para birimleri {izerinden ihra¢ edilmis yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapabilir.



6.4. Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmast
zorunludur.

MADDE 7. FONUN TASIDIGI RiSKLERE iLiSKiN ESASLAR

7.1.Fon’un 6ne ¢ikan olasi riskleri hakkinda bilgiler agagidaki gibidir:

a. Piyasa Riski: Portféyde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin
ise ylikselmesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

b. Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliklerin
degerinin degismesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

c. Likidite Riski: Nakit cikislarim1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

d. Finansman Riski: Ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dl¢iide ulasamamasi
nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

e. Yogunlagsma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu Fon’un bu varlik
veya varlik grubunun igerdigi risklere maruz kalmasi ve zarara ugramasi olasiligidir.

f.  Kars1 Taraf Riski: Karg1 tarafin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasiligidir.

7.2.Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6lgiimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl1 bilgilere KAP’ta
yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindjir.

MADDE 8. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA IiLISKiN ESASLAR

8.1.Fon portfdyiindeki varliklarm yonetimi Kurucu tarafindan Yatirim Komitesi kararlar1 dogrultusunda
yonetilecektir.

8.2.Kurucu veya portfoy yoneticileri, fon malvarligini yatirimer lehine ve yatirimcinin ¢ikarini gozetecek
sekilde, portfdy yonetim tebliginde yer alan diizenlemeler ¢ercevesinde, Kanun, Teblig, igtiiziik hiikiimleri
ve ihrag belgesinde belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

8.3.Portfoy yoneticisi portfdy icin yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve
benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is gilinii i¢inde en
uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

8.4.Fon portfoyilindeki varliklarin, Kurul’un portfoy saklama tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde saklanmasi
zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

MADDE 9. FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR

9.1. Portfoy yonetim iicretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans {icretine ek olarak Fon’dan
asagidaki harcamalar yapilabilir:
1. Katilma Paylari ile ilgili harcamalar
2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,
c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta {icretleri,
d) Portféydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii
icretler,



e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii

vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim
gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karari ile
belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden Tiirk
Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

&) Portfoyde yer alan ve Fon portfdyiiniin olusturulmasi siirecinde nihai olarak portféye dahil edilmesine

karar verilenlerle sinirli olmak iizere gayrimenkul yatirimlarina iligskin fon ihrag¢ sd6zlesmelerinde belirtilen

degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali danigmanlik hizmeti iicretleri, noter {icreti ve fatura basim
icreti vb. ticretler,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter iicretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylarinin BIAS ta islem gérmesi icin ddenen iicretler ve yapilan masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Katilim finans ilke ve esaslarina uyuma iliskin (varsa) alinan danigmanlik hizmetleri i¢in 6denen her

tiirld ticretler

t) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iligkin imzalanacak s6zlesmeler kapsaminda yapilacak 6demeler,

u) Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iligkin harcamalar,

i) Fon’un taraf oldugu sézlesmelerde s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen karsi

taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra takibi giderleri

v) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu yargilamalar

sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal harcamalar,

y) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miigsavirlik ve diger hizmet

alimlarindan dogan ticretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin yiiz binde besi

oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen

Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler

MADDE 10. FON GELIiR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA
ILISKIN ESASLAR

10.1.Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden baslayarak o yilin
Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

10.2.Fon'da olusan kér, katilma paylarmin isbu fon ihra¢ sézlesmesinde esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Fon portfoylinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kdr payr dagitim tarihinin baglangic¢
giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarim ihrag
belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin i¢erdigi Fon'da olusan kardan
paylarini almis olurlar.

10.3.Fona iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan kargilanir. Fondan karsilanan,
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portfoy yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirina isbu fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup olmadig1 hususu isbu fon ihrag
sozlesmesinde belirtilir.

10.4.Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara igbu fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

10.5.Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi
olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere isbu fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir.

10.6.1isbu fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitabilir.

MADDE 11. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA BiLDIiRIiMIiNE
ILISKIN USUL VE ESASLAR

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara, aksi talep edilmedik¢e e-posta yoluyla bildirilir. Talep eden
yatirimcilara ayrica yazili olarak da bildirim yapilir.

MADDE 12. KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLISKIN USUL VE ESASLAR

12.1. Fon tutarini1 temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

12.2. Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim talimati
verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina
alim ve satim talimatlar i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

12.3. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak, satim talimatlari tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar
olarak verilmesi durumunda tutara denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da adede
denk gelen tutar Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

12.4. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma paylarini kendi
portféyiine dahil edebilir.

12.5. Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin
ticlincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimlerin tapu siciline Fon
adima tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devredilmesi
suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarimin ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.
Bu durumunda Teblig’de belirtilen usul, esas ve sinirlamalara uyulur.

12.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portféydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satis1 ve geri alimi
durdurulabilir.

MADDE 13. FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ DEVRINE
ILISKIN ESASLAR

13.1. Pay Gruplani
13.1.1. Katilma paylar1 A, B ve C olmak iizere ii¢ gruptan olusur.
a) A grubu katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden agiklanir ve alim satimi TL iizerinden
gergeklestirilir.
b) B grubu katilma paylarmin birim pay degeri USD cinsinden agiklanir ve alim satimi USD {izerinden
gerceklestirilir,
¢) C grubu katilma paylarinin birim pay degeri Euro cinsinden agiklanir ve alim satimi Euro iizerinden
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gergeklestirilir.

13.1.2. A grubu paylar yurt i¢inde/yurt disinda yerlesik tiim nitelikli yatirimcilara satilabilir. B ve C grubu

paylar miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satilabilir.

13.1.3. Fon ihrag belgesinde belirtilen satis baslangic tarihinden itibaren bir aylik siire ilk talep toplama dénemi

olarak belirlenmistir. Bu siire i¢inde bir adet A grubu payin birim pay degeri 1.000 TL (Bin Tiirk
Lirasi), bir adet B grubu payin birim pay degeri TCMB tarafindan bir 6nceki is giinii saat 15.30°da
USD igin belirlenen gosterge niteligindeki doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig
USD ve bir adet C grubu payin birim pay degeri TCMB tarafindan bir 6nceki is giinii saat 15.30°da
Euro i¢in belirlenen gosterge niteligindeki doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig1
Euro’dur.

13.1.4. Ik talep toplama dénemi sona erdikten sonra A grubu paylarin birim pay degeri, fon toplam degerinin

13.2.
13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

13.2.4.

katilma paylariin sayisina boliinmesiyle elde edilir. B ve C grubu paylarin birim pay degerleri ise, A
grubu paylarin TL cinsinden hesaplanan birim pay degerinin, TCMB tarafindan bir 6nceki is giinii saat
15.30’da USD ve Euro i¢in belirlenen gosterge niteligindeki doviz alis kurlaria boliinmesi suretiyle
tespit edilir.

Katilma Pay1 Alimlari
Ilk talep toplama déneminde yatirimeilarin verdikleri katilma pay alim talimatlari, bu boliimiin 13.1.
numarali “Pay Gruplar1” bagliginin 3. maddesi uyarinca hesaplanacak birim pay fiyatlarindan, talimatin
verildigi tarihte gergeklestirilecektir. Ilk talep toplama dénemi sona erdikten sonra verilen katilma pay1
alim talimatlar1 agagida belirtilen sekilde yerine getirilecektir.
Katilma pay1 alim talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak birim pay fiyati
izerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 is giinii i¢inde gerceklestirilir.
Ornegin 15 Mart tarihinde alim talimat: verilmesi halinde, 31 Mart tarihi itibariyle hesaplanan birim pay
fiyat1 31 Mart tarihini takip eden 10 is giinii i¢inde ilan edilir ve alim talimati birim pay fiyatin ilan
edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 is giinii icinde gergeklestirilir. 5 numarali “Alim Satima Esas Fon
Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar” béliimiinde yer verildigi {izere, Kurucu iiger aylik
donem sonlar1 disinda kalan tarihlerde de alim satima esas fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan edebilir.
Buna gore 15 Mart tarihinde alim talimati verilmesi halinde, Kurucu 15 Mart tarihi itibariyle hesaplanan
fon birim pay fiyatim1 15 Mart tarihini takip eden 10 is giinii i¢inde (en erken 16 Mart’ta) ilan edebilir.
Bu durumda alim talimati 15 Mart tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya bunu takip eden 5
is glinii icinde (en erken 16 Mart’ta) gergeklestirilir.
Alim isleminin ger¢eklesme tarihinde yatirimci katilma pay1 bedelini bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa dder. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy
Saklayicis1 nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylar1 Kurucu
tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Katilma pay1 bedeli talimatin verildigi tarihte degil, alim
isleminin gerceklesme tarihinde 6deneceginden, ilgili tutarm yatinmci adina nemalandirilmasi s6z
konusu olmayacaktir.
Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya portfdyiin veriminin
diisebilecegini gerekce gostererek, Kurucu katilma payi satigini kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

13.3. Katilma Pay iadeleri

13.3.1.

Katilma pay1 iade talimatlari, talimatin alinmasim takip eden ilk hesaplamada bulunacak birim pay fiyati
izerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 is giinii i¢inde gerceklestirilir.
Ornegin 15 Mart tarihinde iade talimat: verilmesi halinde, 31 Mart tarihi itibariyle hesaplanan birim pay
fiyat1 31 Mart tarihini takip eden 10 is giinii i¢inde ilan edilir ve iade talimat1 birim pay fiyatin ilan
edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 is giinii icinde gergeklestirilir. 5 numarali “Alim Satima Esas Fon
Birim Pay Fiyat Aciklama Donemine Iliskin Esaslar” béliimiinde yer verildigi iizere, Kurucu iicer aylik
donem sonlar1 disinda kalan tarihlerde de alim satima esas fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan edebilir.
Buna gore 15 Mart tarihinde iade talimat1 verilmesi halinde, Kurucu 15 Mart tarihi itibariyle hesaplanan
fon birim pay fiyatin1 15 Mart tarihini takip eden 10 is giinii i¢inde (en erken 16 Mart’ta) ilan edebilir.
Bu durumda iade talimat1 15 Mart tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya bunu takip eden 5
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is glinii icinde (en erken 16 Mart’ta) gergeklestirilir.

13.3.2. Iade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon tarafindan pay sahibine
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir ve iadeye konu katilma paylar1 pay sahibine bireysel
saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu ’ya MKK nezdinde devredilir. S6z konusu katilma
paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

13.3.3. Yilin her bir ii¢ aylik donemi i¢in ayr1 ayri uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi
gereken toplam tutar donem basi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin %5’inden fazla olursa,
Kurucu agan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri basvuru onceligine gore karsilanir. Karsilanamayan talepler, pay sahibini
tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir. Ayn1 {i¢ aylik dénemin sonraki bir tarihinde veya
bir sonraki ii¢ aylik donemlerde yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye alinan talepler de dahil olmak
iizere tliim talepler bagvuru 6nceligine gore karsilanir.

13.3.4. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.
Ancak, gerekli likiditenin saglanamadigimi ve portfoydeki varliklarn satiginin yatirnmeiin zararina
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimin erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 agamaz.

13.4. Ayni Olarak Gergeklestirilecek islemlere iliskin Esaslar

13.4.1. Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin ii¢lincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satigsinda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma payi iadesinde geri alinacak katilma
payt adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma payi satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

13.4.2. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem oOncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve sdz konusu
belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

13.5. Yatirinmcilar Arasindaki Pay Devirleri

13.5.1. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimet
vasiflarin1 haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi
zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon
stiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki
katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir.
Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Kurucu da diger nitelikli yatinmeilardan katilma paylarin1 devralabilir veya sahip oldugu
katilma paylarimi diger nitelikli yatirimcilara devredebilir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1
devirleri Kurucu’nun yazili onayina tabidir.

13.5.2. B ve C grubu paylarin Tiirkiye’de yerlesik yabancilar ve disarida yerlesik kisiler digindaki kisilere
devredilmesi halinde, devredilen paylar, devir tarihi itibari ile A grubu paylar ile degistirilir. lade alinan
B ve C grubu paylar yerine verilen A grubu paylarin alis maliyetinin hesaplanmasinda, TCMB tarafindan
devri tarihinden bir 6nceki is gilinii saat 15.30’da USD ve Euro i¢in belirlenen gdsterge niteligindeki
doviz alis kurlart esas alinir.

13.6. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi
13.6.1. Fon’da nakit fazlas1 olusmasi ve bunun yeniden bir yatirinma yonlendirilmeyecek olmasi durumunda,
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Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin
almasi gereken tutar1 ve iade isleminin gerceklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini her islem
oncesinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin
bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulus da ayni tarihte iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar
Kurucu tarafindan iptal edilir.

MADDE 14. FON KATILMA PAYLARININ FONA iADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA DEVRI
YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA ILISKiN ESASLAR.

Katilma paymin Fon’a iadesi, yatinmcilarin paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara goére Fon’a iade
edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Bu durumunda Teblig’de belirtilen usul, esas ve
sinirlamalara uyulur.

MADDE 15. VARSA PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Pay Gruplarimin arasinda herhangi bir hak ve yiikiimliiliik farki bulunmamaktadir.

MADDE 16. PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar
Birligi’nin Kolektif Yatirnm Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslar Yonergesi’nde
belirlenen esaslara gore degerlenir.

MADDE 17. GIRIS CIKIS KOMiSYONUNA iLiSKiN ESASLAR

Katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

MADDE 18. PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

18.1. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Performans ticreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satisina baglanmadan Kurucu’nun yonetim kurulu karar ile
belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satisi
yapilacak yatirimcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma payi satis1 yapilacak yatirimcilardan performans icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin
usul ve esaslar kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye
tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylarinin borsada islem gormesi halinde
performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin belirlendigi Kurucu yonetim kurulu karari
KAP’ta ayrica acgiklanir. Borsadan katilma pay1 alan yatirimcilar i¢in performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

18.2. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fon’da olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon pay fiyatina
yansir. Buna ek olarak, Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Y 6netim Kurulu karariyla
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belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar pay1 dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla
mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma
pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1 tutarlar, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina
yatirilir

MADDE 19.  FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI

19.1. Fon Yoénetim Ucreti

Kurucu, Fon’un toplam gider orani i¢erisinde kalmak kaydiyla Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiliginda, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan
aktif toplamimin aylik %0,167’si (yillik yaklasik %2) tutarindaki yonetim ticretini her ay sonunu takip eden 5 is
glinli icerisinde Fon’dan tahsil eder. A, B ve C pay gruplarina uygulanan yonetim iicreti oraninda farklilik
bulunmamaktadir.

19.2. Fon Toplam Gider Orani

a) Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti ve performans iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam
degerine gore iist sinir1 yillik olarak %20’dir. Bu smirin hesaplanmasinda yil icinde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamasi esas alinir.

b) Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik toplam gider oraninin asilip
astlmadig1 Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan
tutarin ilgili dénemi takip eden bes is giinli i¢inde fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicisi
sorumludur.

¢) Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider
tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

MADDE 20. BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM
SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYAT HESAPLAMASINA
VE UYGULANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun nakit ihtiyacin karsilamak ve yatirim firsatlarini degerlendirmek maksadiyla, katilma pay1 alim satiminin
birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden gergeklestirilmesi miimkiindiir. Katilma pay1 alim satimina esas
teskil eden bu fiyat, her islem Oncesinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir.

MADDE 21. YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Yatinm komitesi iiyeleri, portfdy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danmigmanlik hizmetleri iligkin
bilgiler, fonun denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi risklerin Slgiimiinde kullanilan
yontemlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

MADDE 22. SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda fon ihrag¢ s6zlesmesinin bir drnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi
halinde degisiklikleri igeren sozlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

MADDE 23. FONUN TASFIYESINE iLiSKIiN BiLGi

23.1. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’'un yatirim fonlarma iligkin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.
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23.2. Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

23.3.Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 24. KURULCA BELIRLENECEK DiGER UNSURLAR ve UYGULANACAK MEVZUAT
HUKUMLERI

Sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Ictiiziik ve ihrag belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK diizenlemelerinde
hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler (Tiirk Hukuku) uygulanir. Bu sézlesmede veya Fon I¢tiiziik ve Thrag
Belgesi’nde agikga belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Tiirk Sermaye Piyasasi Kanunu Ve SPK
tebligleri ile yiiriirliikteki Tiirk mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata gére yorumlanacaktir. S6zlesmenin
SPK diizenlemelerine aykir hiikiimleri uygulanmaz.

MADDE 25. GIZLILIK

Taraflar bu S6zlesme kapsaminda yapacaklar1 ¢alisma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya miisterilerine ait
bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum, Kurulus, Merci ve/veya kisiler
tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak {izere bu bilgilerin tigiincii sahislara her ne sekilde olursa
olsun aktarilmamasi i¢in her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik ylikiimliiligii bu s6zlesmenin feshinde sonra da siiresiz
olarak devam edecektir.

MADDE 26. SOZLESMENIN SURESI VE FESHI

Isbu sézlesme ve/veya sdzlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan sona
erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir.

Isbu sdzlesme hiikiimleri taraflarin yazili mutabakat: ile degistirilebilir.
MADDE 27.  DEVIR VE TEMLIK YASAGI
Isbu Sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikkler Taraflarin yazili muvafakati olmadikca devir ve temlik edilemez.

MADDE 28. TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri isbu sozlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisiklikleri birbirlerine yazili
olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve bildirimler gecerli bir tebligatin hiikiim ve
sonuglarin1 doguracaktir.

MADDE 29. UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Bu sbzlesmenin uygulanma ve yorumundan dogabilecek uyusmazliklarin ¢oziimiinde Istanbul (Merkez)
Adliyesindeki Mahkeme ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 30. YURURLUK

Toplam 12 sayfa, 30 ana madde ve ekleri ile miitesekkil bu Sézlesme Taraflarin mutabakati ile ..... [ocid o,
tarihinde iki niisha olarak imzalanarak yiirtirliige girmistir.

iMzA iMZA
YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.
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