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2. Fon’un ihracimna iliskin Bilgiler

Semsiye fon i¢tliziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi: 06.02.2025
TTSG tarihi: 11.02.2025 tarih
TTSG sayis1: 11269

[hraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
say1s1

27.06.2025 tarth ve 563 numarali
Kurulu Karari

YOnetim

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimmm gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatiim kuruluglarinin ticaret
unvani

Nurol Portféy Yonetimi A.S.
Nurol Yatirim Bankasi A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 30 (otuz)
yildir. Bu siire ilk katilma payi satisi tarihi ile
baglar. Fon siiresinin son 2 (iki) yili tasfiye
donemidir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Semih KAYAALP

Yonetim Kurulu Uyesi

1975 Istanbul dogumlu olup 1996 ITU Insaat
Miihendisligi lisans 1999 San Francisco State
Universitesi Yiiksek Lisans mezunudur. 2002
yilindan itibaren Nurol Insaat, Nurol GYO
biinyesinde yonetim kurulu ve icra kurulu iiyesi
olarak ¢aligmig olup 2022 Ekim ay1 itibariyle
Nurol Portfoy Yonetim Kurulu tiyesidir.

2. Genel Miidjir

Ercan GUNER

1992 yilinda ITU Gemi Insaati Miihendisligi
bolimiinden mezun olup, 2002’de Marmara
Universitesi ~ Bankacilik  ve  Sigortacilik
Enstitiisi'nde Sermaye Piyasalart ve Borsa
Yiiksek Lisans programini tamamlamigtir. Halen
Marmara Universite’'nde Bankacilik doktora
programini tez agsamasinda stirdiirmektedir.

1992 yilinda Yap1 Kredi Yatinm’da Yatirim
Uzman olarak basladig: finans kariyerine, 1999-
2004 yillar1 arasinda Yap1 Kredi Yatirim’da Fon
Yoneticisi olarak devam ettikten sonra dort yil
stireyle reel sektorde CFO olarak gorev yapmustir.
2008-13 ylllarmda HSBC Portféy Hisse Senedi

Management Emerging Markets-Londra ¢
gorev almistir. 2014 yilindan. - #mb_\e ETY
Miidiirliigiini yaptig1 Fokus” Porth' '-'_: 2013’
Strateji Portfoy ile birle§mesi sonrasiriia\#
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Uyesi olarak gorev almistir. 2021 yilinda Hedef
Portfoy’de basladigi Genel Miidiirliik gorevini
Mart 2024’e kadar stirdiirmiistiir. 2024 Nisan ay1
itibariyle Nurol Portfy’iin Genel Miidiirliigiini
istlenmistir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani — Halit Erhan OKUTAN
Gayrimenkul Degerleme Lisans Numarasi ve
Tarihi: 405028 / 15.02.2016

Gaziantep Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Ingaat Mithendisligi mezunudur. Is hayatina Ugur
Ingaat A.S.‘de miihendis olarak baslamig, 2006
yilinda Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
degerleme uzmant olarak caligmugtir.
Agustos/2007-Temmuz/2008 doneminde
Bogazici  Gayrimenkul Degerleme  A.S.
(Kuveyttirk Bankas1 istiraki) Gayrimenkul
Degerleme Uzmam olarak, Agustos/2008-
Temmuz/2011 doéneminde Lider Gayrimenkul
Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzman
olarak, Agustos/2011-Mayis /2016 doneminde
SEAK Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK
Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak,
May1s/20016-Aralik /2020 déneminde GEDAS
Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)
Degerleme Birim Miidiirii ve Sorumlu degerleme
uzmani  olarak  goérev  almistir.  Nisan
2022/0Ocak2023 Aluminance Aliiminyum San.
Tic. A.§. de satis miidiirii olarak gérev almistir.
Ayrica GYO ve degerleme firmalarina
danigmanlik, denetim ve ig gelistirme konularinda
disardan hizmet vermistir. 2024 yilimin Mart ay1
itibariyle Nurol Portfoy Yonetimi A.S.
biinyesinde Gayrimenkul Fon Y&netimi’nde
Miidiir olarak gérev almaktadir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirnm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan  (www.kap.oro.ir)
ulasiimas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanhik hizmetleri gibi
d1$ar1dan ahnan hlzmetlere 111§k1n b11g11

formundan (Www. kap orcr 11) ..... s
miimkiindiir.
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3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylan karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddenin tiglincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore Teblig’de belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin
ve dizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortag1 olacagi anonim
ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portf6yii, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin I1I-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfyiine déhil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siurlamalan ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarimn alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve gikig komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarma, fon toplam
gider oranina ve y6netim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasmin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatiimeinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine fliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat: giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir. Ancak s6z konusu fiyat
uzerinden giinliik olarak katilma pay:r alim ve satim islemi gergeklestirilmez. Fon ihrag
s6zlesmesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimin Devrine Iliskin Esaslar”
bolimiindeki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma paylarinin tasfiye donemi sonunda fona
iade edilmesi esas olup, katilma pay1 alimina konu fon birim pay fiyatlari her ay1in son isgiinii
itibari ile hesaplanarak ertesi is giinit Kurucunun resmi internet sitesinde yayinlanir. Belirtilen
giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Her ayin
son isgiinii sonuna kadar gelen alim talimatlari, her ayin son isgiinii hesaplanan fiyatla, her aymn
ilk isgiinii gergeklestirilir.

Fon’un alim — satim, talep toplama dénemleri ve her bir dénemde iletilen alim
talimatlarmin gergeklestirilme tarihlerine iligkin detayl: bilgilere fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satigmin ve Fona lIadesinin Ayni
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi
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Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18. maddesinin tglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarinin fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsihiginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin tglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirnmeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satiginda, ihra¢ edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satig1 karsihiginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarna iliski Bilgi

Kurucunun yo6netim kurulu iyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinnmlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesi ile katilma pay1 sahiplerinin ¢ogunlugu tarafindan belirlenen 2 (iki) tiyenin yer aldig: 5
(bes) kisiden olugan bir yatirim komitesi bulunur. Teblig kapsaminda zorunlu olarak atanan s6z
konusu iiyeler daimi iiyeler olarak adlandirilir. Yatirim komitesi, en az iki daimi iiye ve katilma
pay1 sah1pler1 tarafindan belirlenen asgar1 1 (bir) uyemn kat111rn1yla toplanir ve kararlar oy

yatirim komitesi tarafindan yurutulur
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7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiizigii, ihra¢ belgesi, fon ihrag¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.nurolportfoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.ir) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihragg:
Nurol Portféy Yonetimi A.S. Yetkilileri

————
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