UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU

UNLU PORTFOY YONETIMI A.S. 212 GIRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILiSKIN

IHRAC BELGESIDIiR
Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulunun (Kurul) 08.08.2024 tarih ve E-12233903-

320.01.01-58220 sayili karari ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Unlii Portfoy Yonetimi A.S. 212 Girisim Sermayesi Yatinm Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
ictliziik, ihrag belgesi ve Fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baslangic tarihi

olarak belirlenen -----------------— tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar

araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu Fon katilma paylarma iliskin bilgiler asagida yer

almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani Unlii Portfoy Yonetimi A.S.
Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine 1Iliskin Yetki
Belgesi
Yetki Belgesi
eHe Beeest Tarih: 16.03.2015
No: PYS/PY.11/105
Ahi Evran Caddesi, Polaris Plaza No:21 i¢ Kap1 No:13
Adresi 34398 Maslak-Sartyer/istanbul

www.unluportfoy.com

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi
mimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani

Tiirkiye is Bankas1 A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti iznine Iliskin Kurul
Karar Tarihi ve Numarasi

Tarih: 17.07.2014
No: 22/709 Say1

Adresi

Levent Mah. Is Kuleleri 34330 Besiktas/Istanbul




www.isbank.com.tr

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 29.07.2024
01.08.2024 tarih ve 11134 sayili TTSG

Thraca iligkin yetkili organ karari/karar tarihi:

Unlii Portféy Yénetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun
11.01.2024 tarih ve 2024/2 sayili Karar

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimin
gerceklestirecek Kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarmin alim
satimina aracilik edecek yatirim kuruluslarinin
ticaret unvani

Unlii Portfoy Yonetimi A.S.
Unlii Menkul Degerler A.S.

Satig yontemi

Katilma paylan yurti¢inde veya yurtdisinda yerlesik
nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Kaynak taahhiidii tutar

Nitelikli yatinmecilardan almacak toplam kaynak
taahhiidii tutar1 asgari 50.000.000 Tiirk Lirasi olup bu
tutarm, Fon katilma paylarmin nitelikli yatirimciya
satigsina baglandigi tarihi miiteakip en geg bir yil iginde
tahsil edilmesi zorunludur. Kaynak taahhiidii tutarinin,
tahsil edilmesini miiteakip en gec iki yil icerisinde
yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

Katilma payina iliskin asgari islem limiti yoktur.

Fon’un siresi

Fon’un siiresi, ilk katilma pay1 satis1 tarihinden
itibaren, 1 yillik tasfiye dénemi de dahil, 13 yil olup,
bu silire yatinm komitesi 6n kararn ve yatirimel
toplantist karan ile I11-52.4 sayil1 Girisim Sermayesi
Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirlenen esaslar uyarinca uzatilabilir.

Yatirim Komitesi tiyeleri

1. Genel Miidiir
Semih KARA

1974 yilinda Adana’da dogan Semih Kara ilk orta ve
lise egitimini Adana’da tamamlamistir. 1997 yilinda
Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi béliimiinden
mezun olmustur. Yiiksek lisansin1 ise Newyork
Fordham Gabelli School of Business’ da Finans
lizerine tamamlamis olup ¢alisma  hayatina
Newyork’da sirastyla  Euromoney Institutionel
Investors PLC, Morgan Stanley ve Archery Capital




LLC’de baslamigtir. Archery Capital LLC’de 5 yil
Portféy Yoneticisi olarak ¢alismasimin ardindan
Tiirkiye’ye donerek Yapr Kredi Portfoy Yonetimi
A.S.’de 12 y1l Portfdy YoOneticisi olarak cesitli fonlarin
yonetimini Ustlenmigtir. Tacirler Portfoy Yonetimi
A.S’de ise Genel Midiir Yardimciligi gorevini
iistlenen Semih Kara is hayatina, 2023 yilinda girdigi
Unlii Portfdy Yonetimi A.S’de Genel Miidiir olarak
devam etmektedir.

2. Girisim Sermayesi Yatirnmlar1 Konusunda En Az
Bes Yillik Tecriibeye Sahip Yonetim Kurulu Uyesi

Utku OZAY

1972 yilinda Ankara’da dogan Utku Ozay ilk orta ve
lise egitimini Ankara’da tamamlamistir. 1995 yilinda
Orta Dogu Teknik Universitesi Isletme béliimiinden
mezun olmustur. Caligma hayatina PWC’de baglamig
olup, Istanbul, Paris, Milano ofislerinde gorev almustir.
Citibank Londra ve Istanbul ofislerinde Direktdr
olarak gdrev almis olup daha sonra Goldman Sachs’da
Direktdr olarak calismistir. Ingilizce, italyanca ve
Fransizca bilen Utku Ozay calisma hayatma, 2012°de
basladigi Unlii Yatinm Holding A.S.’de Alternatif
Yatirimlar ve Fonlar Icra Kurulu Uyeligi ve Unlii
Portfoy Yonetimi A.S. YoOnetim Kurulu Bagkanligi
gorevlerini siirdiirmektedir.

3. Dort Yillik Yiiksekogrenim Gormiis ve Girisim
Sermayesi Yatirimlar1 Konusunda En Az Bes Yillik
Tecriibeye Sahip Yénetim Kurulu Uyesi

Emre DILBER

Robert Koleji ve Northwestern Univesitesi’den mezun
olan Emre Dilber, igletme alanindaki yiiksek lisansini
New York Univesitesi’nde tamamlamistir. 2002 ile
2006 yillar1 arasinda Amerika’da kurulu bir finansal
hizmetler teknoloji girisim sirketi olan Quantitative
Risk Management’da mortgage portfoyii degerleme ve
risk yOnetimi lizerine ¢alismaya baglamistir.
Kariyerine, 2008 ile 2015 arasinda 6nce Amerika sonra
Tiirkiye’de J.P.Morgan ve Raiffeisen Bank’ta devam
etmistir. Bu slirecte finansal hizmetler, bilisim, enerji,
perakende ve tiiketici iirlinleri endiistrilerinde toplam
15 milyar dolar1 asan kurumsal birlesme & satin alma
projelerinde  calisarak, finansal ve  stratejik




yatirimcilarin -~ sermaye  ve  bor¢  yatirimlari
gergeklestirmesine destek vermistir.

2015 yilindan beri Unlii Yatinm Holding A.S. catisi
altinda Alternatif Yatirimlar Boliimi’nde Direktor
olarak calismaktadir. Unlu Long Term Investments
Girigim Sermayesi Fonu’nun Tiirkiye’de kurulu ¢esitli
sektorlerdeki girisim yatirimlarim gergeklestirmesinde
danismanlik hizmeti vermektedir.

Unlii  Portfoy Yonetimi A.S. Yoénetim Kurulu
Uyesi’dir. CFA lisansina ve Gayrimenkul Degerleme
Lisansina sahiptir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi {iyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta
yer alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan
alinan hizmetlere iligskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Bilgiler

Fon, 6362 sayili1 Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan katilma pay1
karsiliginda toplanan para ile pay sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore, Teblig’de belirtilen
varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir.
Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her
tiir ticaret sicili islemleriyle siirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve Fon portfoyiine dahil edilebilecek
varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve Fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatinim stratejisi, yatinm simirlamalart ve risklerine; Fon portfoyliniin yonetimine ve
saklanmasina; Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara; Fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina; Fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmeilara bildirimine; katilma paylariimn
alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portfoyiin degerlemesine; giris ve ¢ikis
komisyonuna; performans {icretinin Fon’dan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina;
Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina; Fon katilma paylarinin Fon’a iadesinin nakdi veya istirak pay1
devri yoluyla yapilip yapilmayacagina; Fon toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden



farkl1 bir fiyat {izerinden katilma pay1 alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina; nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirlerine; kaynak
taahhiitlerinin tutar ve 6denme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi
halinde Kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 6demelerinden 6nce girisim sermayesi
portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara; denklestirmeye, yatirnmcinin
bilgilendirilmesine; soézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara
duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile, Fon’un tasfiye sekline Fon ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Ik kaynak taahhiidii ve ilk talep toplama déneminde tahsil edilen kaynak taahhiitleri ve talepler
karsiliginda ihra¢ edilecek Fon katilma paymnin sayisinin hesaplanmasinda 1 pay 1 TL {izerinden
gerceklestirilecektir. Bu donemi takip eden ihraglarda, kaynak taahhiidii 6demeleri ve kaynak taahhiidii
disindaki alim talimatlarina istinaden verilen katilma pay1 alim talimatlar ise sonraki ihraglarda diizenlenen
fiyat raporunda hesaplanan katilma pay1 birim fiyat1 {izerinden yerine getirilir. Siipheye mahal vermemek
adina s6z konusu ilk katilma payi satisindan sonraki ihraglarda, katilma pay1 birim degeri Fon portfoyiinde
yer alan varliklarin Kurul diizenlemelerine uygun degerlenmesi sonucu olusturulacak giincel fiyat raporunda
belirlenecek fiyat olacaktir.

IIk kaynak taahhiidii ve ilk talep toplama déneminden sonra Fon’a yeni bir kaynak taahhiidii
verilmesi veya katilma pay1 alim talimatinda bulunulmasi durumunda, yeni kaynak taahhiidiinde veya
katilma pay1r alim talimatinda bulunanlar ile mevcut yatirimcilarin ekonomik pozisyonlarini esitlemek
amaciyla yatinm komitesi karariyla denklestirme yapilabilir. Denklestirme esaslarma Fon ihrag
sozlesmesinde yer verilir.

Fon ihrag sdzlesmesinde, belirlenen hesaplama ve uygulama esaslarina uygun olarak, katilma payi1
satisinin Fon birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden gerceklestirilmesi miimkiindiir. Katilma pay1
alim-satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem 6ncesinde yatirimcilara kurucu tarafindan bildirilir.

Fon birim pay degerinin,

i.  Katilma pay1 alim-satimi yapilacagi donemler ile,
Fon ihrag s6zlesmesinde detaylar1 belirlenen

ii. Erken dagitim hallerinde,

1. Yatirimcinin temerriidi durumunda,

iv. Yatinm simirlamalarmin Teblig’de Ongoriilen azami sinir1 agmast halinde Yonetici
tarafindan zorunlu pay bozumu yapilmasi gereken durumlarda,

v. Katilma payinin miras yolu ile intikali hallerinde,
vi. Tasfiye doneminde;

ve her haliikarda asgari olarak yilda en az 1 kez hesaplanmasi ve yatirimcilara Yonetici tarafindan
en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilmesi zorunludur.

Fon’a iligkin bilgi/gosterge amagli olarak gilinliik fiyat hesaplanir ve agiklanir ancak s6z konusu
fiyat iizerinden Fon’a iligkin alim-satim iglemi gerceklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fon’a iadesinin Istirak Paylar1 Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi



Istirak pay1 karsihiginda katilma pay1 ihrag¢ edilmeyecektir. Ancak tasfiye doneminde, katilma
paylarinin Fon’a iadesi Fon ihra¢ sozlesmesinde detaylandirildig: {izere nakde cevrilmesi veya katilma
paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirnmeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarna fliski Bilgi

Yatirim komitesi, 11I-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi
uyarinca Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu iiyeler de dahil olmak iizere 3 iiyenin Kurucu tarafindan, 2
iiyenin de A Grubu Katilma Pay1 Sahibi yatirnmer tarafindan belirlenerek Kurucu tarafindan atanmasi
sonucunda 5 iiyeden olusur. A Grubu Katilma Pay1 Sahibi yatirimci tarafindan belirlenerek Kurucu
tarafindan atanan tiyelerin her birinin 2 (iki) oy hakki bulunur.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi yatirimer tarafindan belirlenerek Kurucu tarafindan atanan yatirim
komitesi liyeleri ancak A Grubu Katilma Pay1 Sahibi yatirimeinin 6n onayi ile Kurucu tarafindan gérevinden
almabilir. A Grubu Katilma Pay1 Sahibi yatinmcinin belirledigi iiyelerden herhangi birinin istifasi, gérevden
alinmas1 veya gorev siiresinin dolmas1 veya bagka bir nedenle gorevinin sona ermesi halinde, bosalan
iiyelige iligkin iiye belirlemesi, istifa eden, gérevden alinan, gérev siiresi dolan veya herhangi bir nedenle
gdrevi sona eren liyeyi belirleyen A Grubu Katilma Pay1 Sahibi yatirimci tarafindan aday gosterilen iiye,
Kurucu tarafindan atanir. A Grubu Katilma Pay1 Sahibi yatirimer her zaman belirledigi iiyeleri degistirme
hakkina sahiptir.

Yatinm komitesi, en az ikisi Kurucu tarafindan belirlenen zorunlu iiyeler olmak {izere iiye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve yatirim komitesi kararlari, kural olarak toplantiya katilan {iyelerin temsil
ettigi oylarin ¢ogunlugu ile alinir.

7. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiizigl, ihrag belgesi, Fon ihra¢ s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesinden (www.unluportfoy.com) ve/veya varsa alim satima aracilik yapacak yatirim
kuruluslarimdan temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayi6lanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz g¢er¢evesinde bu ihra¢ belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gercege uygun oldugunu ve
ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrage1
Unlii Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilileri




Utku OZAY
Yonetim Kurulu Bagkani

Imza

Cevdet Uygar AKSOY
Yénetim Kurulu Uyesi

Imza




