Orhun KARTAL’dan

KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (Ortakhk)’nin ¢ikarilmis/6denmis
sermayesinde sahip oldugum 100.000.000 TL nominal degerli paylarin borsada islem goren
nitelige doniistiiriilmesine iliskin pay satis bilgi formudur. Bu belgeye dayanilarak, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) onay tarihinden itibaren bir yil siire ile borsada islem goren
nitelige doniistiirme basvurusu yapilabilir. Ortakhigin ¢ikarilmis/6denmis sermayesinde
degisiklik meydana gelmesi halinde, isbu pay satis bilgi formunun giincellenmesi talebiyle
Kurul’a basvurulmasi zorunludur.

Bu pay satis bilgi formu Ortakhik’ta sermayenin yiizde yirmisinden fazlasina tek basina veya
birlikte hareket ettikleri Kisilerle beraber dogrudan sahip olan ya da yonetim Kkurulu
iiyelerinden en az birini secme veya genel kurulda aday gosterme hakkim veren imtiyazh
paylara sahip olan Kisilerin yapacaklar1 pay satislarina iliskin olarak yatirnmcilarin 6nceden
bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanmistir. Borsada islem goren nitelikte olmayan ve herhangi
bir on iki aylk donemde sermayenin yiizde iiciinii asan nitelikteki paylarin, ilgili ortak
tarafindan borsada islem goren nitelige doniistiiriilebilmesi icin hazirlanmstir.

Bu pay satis bilgi formunun Kurulca onaylanmasi, bilgi formunda yer alan bilgilerin

dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, satilacak paylara iliskin bir
tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica satilacak paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 32°nci maddesi uyarinca Kurulca kamuyu
aydinlatma amac ile diizenlenmesi ongoriilen kamuyu aydinlatma belgelerini imzalayanlar
veya bu belgeler kendi adina imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan yanhs, yaniltici veya
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarim dahilinde bu pay satis bilgi formunda yer alan bilgilerin
ve verilerin gercege uygun oldugunu ve pay satis bilgi formunda bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederim.

Paylarimi Satan Gerg¢ek/Tiizel Kisi
Orhun Kartal/Yonetim Kurulu Baskani Sorumlu Oldugu Kisim

29.09.2025
iMZA

PAY SATIS BILGi FORMUNUN
TAMAMI
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1. SATILAN PAYLARA ILiSKIiN RiSKLER

Pay sahipleri, yatirim yapmis olduklari paylardan temel olarak kar payi(temettii) ve sermaye kazanci olmak iizere iki
tiir gelir elde ederler. Ayrica, borsada islem goren paylarin nakde cevrilebilme kolaylig1 likidite olarak
tanimlanmaktadir. Bu kapsamda satilan paylara iligkin riskler Kar Pay1 Geliri, Sermaye Kazanci ve Likidite Riski
olarak asagida aciklanmaktadir.

a) Kar Pay1 Gelirine iliskin Riskler:

Kar pay1 geliri sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde ettikleri gelirdir. Ortaklik Kar pay1
dagitimini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu(TTK), Sermaye Piyasas1 Kanunu(SPK) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi ile genel kurul tarafindan onaylanan sirket Kar Pay1 Dagitim Politikas1 uyarinca
gerceklestirmektedir. ilgili mevzuat uyarinca Tiirkiye’de kurulu paylar1 borsada islem goren sirketler nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kar pay1 dagitabilir veya gecmis yil karinin sirket biinyesinde tutmaya karar verebilir. Sirket’in
kar dagitim karar1 almasi1 durumunda kar paymin hesaplanmasi ve dagitilmasi TTK ve SPK mevzuat1 tarafindan
belirlenmistir.

Ortakligin zarar ettigi ve dagitima konu edilebilecek kaynaklarin bulunmadig yillarda kar pay1 dagitilmast miimkiin
olmayacaktir. Kar olusmamasi durumunda kar dagitilmamasi riski vardir. Kar pay1 dagitilabilmesi i¢in 6nce varsa
gecmis yillar zararlarinin kapatilmasi gerekmektedir. Dagitilabilir kar olsa bile mevzuat hiikiimleri uyarinca kar
dagitim1 zorunlu degilse, kar dagitip dagitmama konusunda Genel Kurul karar verir. Bu durumda Genel Kurul kar
dagitmama karar1 verirse pay sahiplerinin kar pay1 almama riski vardir.

b) Sermaye Kazancina iliskin Riskler:

Zaman i¢inde payin degerinde meydana gelen artistan elde edilen artigtan elde edilen gelirdir. Ortaklik paylar1 Borsa
Istanbul Pay Piyasasi biinyesindeki Ana Pazar’da islem gormektedir. Tiirkiye ekonomisindeki ve/veya Ortakligin
mali yapisindaki gelismelere bagli olarak paylarin fiyati piyasada belirlenmektedir. Ortakligin finansal
performansinin beklentilerin altinda olmasi1 veya sermaye piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar nedeniyle pay
fiyat1 diisebilir. Ortakligin finansal performansinin beklentilerinin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi
kosullariin kétiilesmesi durumunda paylarin fiyat1 i) finansal performansindaki ii) yurt i¢ci ve yurt dist
makroekonomik ortamdaki degisikliklere bagli olarak 6nemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Ortakligin operasyonel
sonuglarindaki dalgalanmalar veya analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerinin karsilanmamasi paylarin fiyatinin
diismesine neden olabilir.

¢) Likidite Riski:

Borsada islem gdren paylara iliskin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat
iizerinden paylarmi satamayabilirler. Ayrica Borsa Istanbul’daki genel diisiis trendi payin islem piyasasini ve
likiditesini olumsuz yonde etkileyebilir. Cesitli nedenlerle, Ortaklik paylariin fiyatinda ve borsada olusan islem
hacminde dalgalanmalar yasanabilir. Ortaklik Paylarinin degerinde, Ortakligin kontrolii disinda gelisebilecek olan
kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt dis1 siyasi gelismeler, sermaye piyasalar1 beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki
farkliliklar gibi pek ¢ok faktdre bagli olarak dalgalanmalar gzlemlenebilir.

Yatirimcilarin, isbu Pay Satis Bilgi Formu’nda agiklanan riskleri géz onilinde bulundurarak yatirim karar1 almalart
gerekmektedir.

2. ORTAKLIK HAKKINDA BiLGILER
2.1. Tamtic1 Bilgiler

Ticaret Unvani: Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.
Kayith Sermaye Tavani (Varsa): 500.000.000 TL
Odenmis/Cikarilmis Sermayesi: 1.000.000.000 TL
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Ortaklik Paylarinin ilk Defa Borsada Islem Gérmeye
Basladig1 Tarih :

18.06.1998

Ortaklik Son Bes Y1l icinde Halka Acilmissa Ik Halka Arzda
1 TL Nominal Degerli Payin/Paylarin Halka Arz Fiyati:

Ortakhk Son Bes Y1l i¢inde Halka A¢ilmissa Ortaklik
Paylarinin I1k Defa Borsada islem Gormeye Basladig
Tarihte Halka Arz Edilen Paylarin Nominal Tutari ile Halka

Arz Sonucundaki Ortakhk Sermayesine Orani:

Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir islem Giinii
Oncesindeki 1 TL Nominal Degerli Ortakhk

Payinin/Paylarinin Borsa Kapams Fiyati:

3,68 (29.09.2025)

Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir Islem Giinii
Oncesindeki Ortakh@mn Fiili Dolasimdaki Paylarimin

Nominal Tutari ile Ortaklik Sermayesine Oram :

314.259.411,83 / 31,43%

internet Adresi:

www.koraygyo.com

2.2. Son On Iki Ay i¢inde Ortakhk Paylarinin Borsa Performansi Hakkinda Bilgi:
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BIST fiyat hareketlerine bakildiginda KGYO.E 29.09.2024-29.09.2025 dénemi igerisinde en diisiik 1,83 TL,
en yiiksek 4,03 TL ve agirlikli ortalama fiyat1 2,93 TL seviyelerindedir.

23.08.2024 tarihinde tahsisli sermaye artirim1 suretiyle ihrag edilen paylarin Borsa Istanbul A.S tarafindan fiyat

duyurusu yapilmustir. https://www .kap.org.tr/tr/Bildirim/1327376

12.03.2025 tarihinde i¢ kaynaklardan bedelsiz boliinme sonras1 Borsa Istanbul A.S. tarafindan referans fiyat

duyurusu yapilmustir. https://www kap.org.tr/tr/Bildirim/1405488
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http://www.koraygyo.com/

2.3. Son U¢ Y1l ve icinde Bulunulan Yilda Yapilan Sermaye Artirimlani ve Kaynaklar ile Sermaye
Azaltimlan, Olusturulan/iptal Edilen Pay Gruplan ve Pay Sayisinda Degisiklize Yol Acan Diger
Islemlere iliskin Bilgi:

Sirketimizin 19.08.2024 tarih ve 2024/36 sayili yonetim kurulu karart ger¢evesinde 500.000.000 TL olan
kayith sermaye tavani igerisinde 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, mevcut ortaklarin riighan haklari
tamamen kisitlanarak nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak tiizere toplam satig hasilati
700.000.000 TL olacak sekilde Borsa Istanbul A.S.'nin (Borsa) "Toptan Alis Satis Islemlerine Iliskin Prosediir"
(TSP Prosediirii) cercevesinde belirlenen 32,67 TL'lik pay satis fiyatina gore 21.426.385,06 TL artisla
61.426.385,06 TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmis ve 21.426.385,06 TL nominal degerli 21.426.385,06 adet B
grubu hamiline paylarin tamami Orhun KARTAL'a 26.08.2024 tarihinde tahsisli olarak satilmis olup
Sirketimizin ¢ikarilmig sermayesi bu dogrultuda 61.426.385,06 TL'ye yiikselmistir. 19.09.2024 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'nce tescil edilmistir.

Sirketimizin 61.426.385,06 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami i¢ kaynaklardan karsilanmak suretiyle %
1527,96 oraninda (29.600.000 TL tutarinda A grubu ve 908.973.614,94 TL tutarinda B grubu) artirilarak
1.000.000.000 TL'ye ¢ikarilmustir. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 28.03.2025 tarihinde tescil ve
02.04.2025 tarihinde 11303 say1ili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

2.4. Ortakh@gin Kamuya Aciklanmis Belgeleri:

“Ortaklik tarafindan yayimlanmis izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlari ve finansal
tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum aciklamalarinin incelenmesi suretiyle ortakhik
faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. S6z konusu belgeler incelenirken, iliskili olduklar1 donem dikkate
alinmahdir. Ortakh@in internet sitesi veya Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) aracihigiyla ilan
etmesi gereken izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere
ve ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarina Ortakhigin www.koraygyo.com adresli internet sitesinden
ve KAP’tan (kap.org.tr) ulasilabilir.”

3. SATILACAK PAYLARA ILiSKIiN BiLGILER iLE ANA PAY SAHIPLERI

3.1. Satilacak Paylara iliskin Bilgiler

Varsa Varsa Satisi1 Yapacak| Varsa Satisi Satis1 Satilmak Satis Sonrasi Kalacak
Ortakhiktaki Kisinin Sahip Yapacak Kisinin Yapacak Kisinin istenen Paylarm Tiim Paylarinin
imtiyazh Oldugu Sahip Oldugu Sahip Oldugu Tiim | Nominal Tutar ile Nominal Tutar1 ile
Pay Imtiyazh Paylarin Imtiyazh Paylarin Nominal Tutar1| Toplam Sermayeye| Toplam Sermayeye
Sahipleri | Nominal Tutar ile Paylarin ile Toplam Sermayeye Oram Oram
Toplam Sermayeye | Nominal Tutar1 Oram
Oram ile Toplam
Imtiyazli Paylara
Oram
Oran |Tutar Oran Oran |Tutar Oran
Tutar (TL) |(%) [(TL) (%) |Tutar (TL) (%) (TL) (%) Tutar(TL) |Oran(%)

Orhun
Kartal 50.000.000 | 5,00 |50.000.000{100,00| 646.393.496,64 | 64,64 |100.000.000| 10,00 | 546.393.496,64 | 54,64
TOPLAM | 50.000.000 | 5,00 |50.000.000/100,00| 646.393.496,64 | 64,64 |100.000.000| 10,00 | 546.393.496,64 | 54,64

Orhun Kartal, Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin sermayesinin %10,00’1n1 temsil eden B Grubu
100.000.000 TL nominal degerli paylarimin tamaminin ya da bir kismimin Ikincil Piyasa veya piyasada olusan
fiyattan satilmasina karar verilmistir.
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3.2. Pay Satisgindan Elde Edilecek Gelirin Ortakhk i¢in Kullamlacak Olmasi1 Halinde Satistan Elde
Edilecek Gelirin Kullanim Yerlerine Iliskin A¢iklama

Yoktur.

3.3. Son Durum itibariyla Sermayedeki veya Toplam Oy Hakki i¢cindeki Paylar1 Dogrudan %S5 ve
Fazlas1 Olan Gergek ve Tiizel Kisiler Ayr1 Olarak Gosterilmek Kaydiyla Ortakhik Yapisi:

Dogrudan Pay Sahipligine fliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Son Durum Itibariyle
Ticaret Unvani/ Ad1 Soyadi 29.09.2025

(TL) (%)
Orhun Kartal 646.393.496,64 64,64
Hedef Portfoy Lotus Serbest Fon 73.405.487,92 7,34
Diger 280.201.015,44 28,02
TOPLAM 1.000.000.000 100,00

3.4. Sermayedeki veya Toplam Oy Hakki icindeki Paylar1 %5 ve Fazlasi Olan Gergek Kisi Ortaklarin
Birbiriyle Akrabalik iliskileri:

Yoktur.

3.5. Sermayeyi Temsil Eden Paylar Hakkinda Bilgi:

GrubuNama/ [imtiyazlarmn tiirii Bir Payin Nominal| Toplam Sermayeye
Hamiline Degeri (TL) (TL) Oram
o
Oldugu (7o)

Nama Sirket Esas S6zlesmesi’nin;
7. ve 15. maddeleri uyarinca
Yonetim Kurulu Se¢iminde Aday
gosterme imtiyazi

A bulunmaktadir. 50.000.000 50.000.000 5,00

p |Hamiline ] 950.000.000 950.000.000 | 95,00

TOPLAM

1.000.000.000 1.000.000.000 100,00

Esas Sozlesme 'nin 7. ve 15. Maddeleri uyarinca;

Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin 50.000.000(ellimilyon) Adedi A Grubu (imtiyazli) nama yazil,
950.000.000 (dokuzyiizellimilyon) adedi B Grubu (imtiyazsiz)hamiline yazili paylardan olusmaktadwr. A
grubu nama yazil paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
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Imtiyazh Pay Sahiplerine Iliskin Bilgi
Ortagin Ticaret
Unvanr/Ad1 Soyadi
Paylarin Grubu Sermaye Pay1 (TL) Oy Hakki (%)
Orhun Kartal A
50.000.000,00 5,00
Orhun Kartal
B 596.393.496,64 59,64
Hedef Portfoy Lotus
Serbest Fon B 73.405.487,92 7,34
Diger B 280.201.015,44 28,02
TOPLAM A+B 1.000.000.000 100,00
4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER
FINANSAL DURUM TABLOSU
Bagimisz
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
KONSOLIDE gecmis gecmis gecmis
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
VARLIKLAR
Dénen varhklar 1.810.288.711 1.372.020.906 45.470.622
Nakit ve nakit benzerleri 20.086.255 25.496.516 6.949.860
Finansal yatirimlar 6.874.220 127.678.714 11.029.378
Ticari alacaklar

- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 84.929.726 46.683.572 1.308

- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 73.195.992 22.457.193 20.106.356
Diger alacaklar

- Iliskili taraflardan diger alacaklar - - -

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 15.354.147 15.177.171 2.730.682
Stoklar 1.227.447.495 965.593.058 -
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1.478.673 1.251.951 1.048.062
Pesin 6denmis giderler 221.812.722 82.613.213 2.064.261
Diger donen varliklar 159.109.481 85.069.518 1.540.715
Duran varhklar 5.781.504.909 4.739.260.789 3.665.558.462
Ticari alacaklar -

- Hliskili taraflardan ticari alacaklar 18.892.273 74.866.240
Diger alacaklar -

- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 908.559 908.801 908.882
Stoklar 5.627.700.672 4.554.280.505 3.568.353.594
Yatirim amacli gayrimenkuller 115.286.677 98.811.000 70.280.000
Kullanim hakki varliklart 3.077.040 3.667.845 4.144.916
Maddi duran varliklar 15.329.549 6.573.436 5.961.974
Maddi olmayan duran varliklar 310.139 152.962 208.963
Pesin 6denmis giderler
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- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler - - 3.811.198
- lligkili olmayan taraflara pesin édenmis giderler - - 11.137.324
Ertelenmis vergi varligi 751.611

Toplam varhklar

7.591.793.620

6.111.281.695

3.711.029.084

KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.366.915.171 895.459.527 101.094.172
Kisa vadeli borglanmalar 484.192 13.146.845 7.846.824
Ticari borglar
- Lliskili taraflara bor¢lar 13.382.413 17.851.631 72.164.843

- Iligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 190.569.680 51.931.254 11.991.744
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 7.978.908 8.186.096 5.396.278
Diger borglar

- Iliskili taraflara diger bor¢lar 196.721.437 - -

- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 12.523.736 7.847.432 1.660.263
Ertelenmig gelirler 1.190.058

- Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 576.630.593 494.573.163

- Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 365.989.713 299.621.193
Donem kar1 vergi yukimliligi 1.033.141 950.556 242.804
Kisa vadeli karsiliklar

- Diger kisa vadeli karsiliklar 1.601.358 1.351.357 601.358

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

4.460.642.161

3.704.434.325

2.716.991.746

Uzun vadeli borglanmalar 751.002 914.704 1.429.850
Ticari borglar

- Iligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar - 1.586.905 313.709.027
Diger borglar

- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 19.343.027 9.030.072 715916
Ertelenmis gelirler

- lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 2.755.241.963 2.361.488.939 1.890.332.363

- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 1.289.039.009 855.125.870 506.673.386
Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 7476115 5.340.335 3.143.352
karsiliklar
Ertelenmis vergi yikiimliligi 388.791.045 470.947.500 987.852
Ozkaynaklar 1.764.236.288 1.511.387.843 892.943.166
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 1.759.773.940 1.506.188.091 890.601.418
Odenmis sermaye 1.000.000.000 61.426.385 40.000.000
Sermaye diizeltme farklari 3.542.172.413 3.061.457.669 2.106.741.071
Paylara iliskin primler - 770.164.201
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml1 gelirler veya giderler

- Tamimlannusg fayda planlart yeniden dlgiim kazanglar

(4.636.622) (3.466.951) (2.439.643)

(kaywlary)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 111.684.498 94.869.575 65.532.395
Gecgmis yillar karlart veya zararlart (2.892.483.037) (2.409.419.863) (1.961.544.795)
Net donem kéar1 veya zarari 3.036.688 (68.842.925) 642.312.390
Kontrol giicii olmayan paylar 4.462.348 5.199.752 2.341.748

Toplam kaynaklar

7.591.793.620

6.111.281.695

3.711.029.084
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Smirh Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
KONSOLIDE OLMAYAN gecmis gecmis seemis
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
VARLIKLAR
Dénen varhklar 1.756.337.550 1.329.523.352 21.147.819
Nakit ve nakit benzerleri 3.217.949 7.909.877 6.057.068
Finansal yatirimlar - 127.501.712 -
Ticari alacaklar

- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 84.928.710 46.683.572 -

- Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 59.159.835 12.913.938 10.953.098
Diger alacaklar

- lliskili taraflardan diger alacaklar -

- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.173.452 1.630.970
Stoklar 1.227.447.495 965.593.058 1.094.088
Pesin 6denmis giderler

- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler 131.585.366 15.235.395

- Iligkili olmayan taraflara pegin ddenmis giderler 88.715.262 66.985.312 1.502.850
Diger dénen varliklar 159.109.481 85.069.518 1.540.715
Duran varhklar 5.785.929.670 4.742.739.974 3.666.793.432
Finansal yatirimlar 5.648.717 4.841.456 3.353.302
Ticari alacaklar

- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 18.892.273 74.866.240 -
Diger alacaklar -

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 132.443 132.443 132.443
Stoklar 5.627.700.672 4.554.280.505 3.568.353.594
Yatirim amagh gayrimenkuller 115.286.678 98.811.000 70.280.000
Kullanim hakki varliklari 3.077.040 3.667.845 4.144.916
Maddi duran varliklar 14.983.284 6.114.506 5.494.199
Maddi olmayan duran varliklar 208.563 25.979 86.456
Pesin 6denmis giderler - -

- lligkili taraflara pesin 6denmis giderler - - 11.137.324
gidiilfe]:,lh olmayan taraflara pesin ddenmis ) 3.811.198
Toplam varliklar 7.542.267.220 6.072.263.326 3.687.941.251
KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.331.705.496 871.912.063 85.478.177
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Kisa vadeli bor¢lanmalar 484.192 13.144.735 7.846.824
Ticari borglar

- Iliskili taraflara bor¢lar 13.613.072 17.886.931 72.190.462

- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 173.032.831 36.751.196 2.464.101
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 3.131.316 3.641.688 1.347.579
Diger borglar

- Iliskili taraflara diger bor¢lar 196.721.437 - -

- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8.201.061 7.596.723 1.629.211
Ertelenmis Gelirler -

-Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 576.630.593 494.573.163

-Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 359.890.994 298.317.627 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.454.620.335 3.698.912.341 2.712.812.773
Uzun vadeli bor¢glanmalar 751.002 914.704 1.429.850
Ticari borglar

- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar - 1.586.905 313.709.027
Diger borglar

- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 18.627.111 8.314.158 -
Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 2718370 1.478.809 668.147

karsiliklar
Ertelenmis Gelirler
-1liskili taraflardan ertelenmiy gelirler

2.755.241.962

2.361.488.939

1.890.332.363

-Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 1.289.039.009 855.125.870 506.673.386
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri 388.242.881 470.002.956
Ozkaynaklar 1.755.941.389 1.501.438.922 889.650.301
Odenmis sermaye 1.000.000.000 61.426.385 40.000.000
Sermaye diizeltme farklari 3.542.172.413 3.061.457.669 2.106.741.071
Hisse senedi ihrag primleri - 770.164.201 -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Tammlanmis fayda planlart yeniden odlgiim
(kayiplary) kazanclart (1.245.052) (573.443) (180.659)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 100.433.255 86.080.288 59.621.153
Gecemis yillar karlar veya zararlari (2.890.148.806) (2.405.265.282) (1.958.585.767)
Net donem kar1 veya zarari 4.729.579 (71.850.896) 642.054.503
Toplam kaynaklar 7.542.267.220 6.072.263.326 3.687.941.251
KAR/ZARAR TABLOSU
Simirh Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
geemis gegmis gegmis
KONSOLIDE 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kaér veya zarar kismi

Hasilat 173.873.329 301.727.670 215.169.574
Satiglarin maliyeti (-) (147.073.836) (257.342.978) (176.907.300)
Briit kr/(zarar) 26.799.493 44.384.692 38.262.274
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Genel yonetim giderleri (-) (62.522.979) (86.826.536) (46.777.296)
Pazarlama giderleri (-) (68.612.906) (62.229) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 25.776.858 38.263.257 2.742.111
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (22.285.220) (81.796.114) (352.361.146)
Esas faaliyet kér1/(zarari) (100.844.754) (86.036.930) (358.134.057)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 12.835.855 39.539.979 3.327.149
Finansman geliri/(gideri) oncesi faaliyet (88.008.899) (46.496.951) (354.806.908)
kéri/(zarar)
Finansman gelirleri 8.131.678 7.785.041 10.930.305
Finansman giderleri (-) (5.839.533) (13.707.951) (5.259.267)
Net parasal pozisyon kazanglari / kayiplar (65.895.423) (41.930.078) 995.897.078
Sirdirrillen faaliyetler vergi oncesi (151.612.177) (94.349.939) 646.761.208
kéri/(zarar)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri 157.615.350 29.179.760 (3.085.958)
Donem vergi/(gideri) geliri (2.580.064) (4.718.908) (1.211.471)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 160.195.414 33.898.668 (1.874.487)
Dénem kari/(zarar) 6.003.173 (65.170.179) 643.675.250
Dénem kirinin/(zararinim) dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar 2.966.485 3.672.746 1.362.860
Ana ortaklik paylar 3.036.688 (68.842.925) 642.312.390
Pay basina kazang/(zarar) 0,0060 (1,0609) 16,0919
Diger kapsamh gelir/(gider) kism
Kir veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim kazanglar / (1.534.579) 545241 (2.188.717)
(kayplar)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 239.646 (136.310) 422.178
Diger kapsamh gelir/(gider) (1.294.933) 408.931 (1.766.539)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.708.240 (64.761.248) 641.908.711
Toplam kapsamh gelirin / (giderin) dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar 2.614.206 4.026.301 641.373.320
Ana ortaklik paylar 2.094.034 (68.787.549) 535.391
Simirh Bagimsiz Bagimsiz
. denetlmde‘n denetimden gecmis denetimden gecmis
KONSOLIDE OLMAYAN geemiy
1 Ocak- 1 Ocak-
1 Ocak-

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Kiér veya Zarar Kismi

Hasilat 3.369.766 5.074.250 11.001.617
Satiglarin maliyeti (-) - - -
Briit kar 3.369.766 5.074.250 11.001.617

(52.002.309) (24.718.124)

Genel yonetim giderleri (-)

(43.796.206)
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Pazarlama giderleri (-)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

(68.612.906)
22.098.387
(17.163.740)

36.198.745
(81.143.982)

281.798
(351.631.751)

Esas faaliyet kiri/(zarari) (104.104.699) (91.873.296) (365.066.460)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 14.091.870 34.212.144 1.010.747
Finansman geliri/(gideri) oncesi faaliyet (90.012.829) (57.661.152) (364.055.713)
kér1/(zarar)

Finansman gelirleri 3.890.496 2.307.909 10.252.320
Finansman giderleri (-) (5.813.866) (13.680.249) (5.190.466)

Net parasal kazan/kayiplar

(63.215.409)

(37.183.861)

1.001.048.362

Siirdiiriilen faaliyetlerden vergi 6ncesi donem Kkéiri (155.151.608) (106.217.353) 642.054.503
. . s 16,0514
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri 159.881.187 34.366.457 ,
Donem vergi gideri - - -
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 159.881.187 34.366.457 -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/ (zararr) 4.729.579 (71.850.896) 642.054.503
Pay basina kar/zarar
Pay basina kazang/zarar 0,0047 (1,1697) 16,0514
Diger kapsamh gelir/(gider) kism
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (575.995) (312.610) (77.828)
Tanimlanmis fayda planlar yeniden l¢iim
kazanglar/(Kayiplarr) (575.995) (416.814) (77.828)
Ertelenmis vergi etkisi - 104.204 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 3.802.528 (72.163.506) 641.976.675

¢ PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 3.217.949 135.411.589 6.057.068
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylart ve sermayesine %100 | I1I-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 6.970.434.845 5.519.873.563 3.568.353.594
oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 5.648.717 4.841.456 3.353.302
L L 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) -
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)
Diger Varliklar 562.965.709 412.136.718 110.177.287
Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 7.542.267.220 6.072.263.326 3.687.941.251
Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.235.194 12.660.543 9.276.674
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F Diger Finansal Yiikiimlilikler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - 1.398.896 -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 1II-48.1 sayils Teblig, Md 23/(f) 196.721.437 - -
i Ozkaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md 31 1.755.941.389 1.501.438.922 889.650.301
Diger Kaynaklar 3-588.369200 | 4 556.764.965 | 2.789.014.276
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md 3/(p) 7.542.267.220 6.072.263.326 3.687.941.251
K01‘1s0‘lide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal flgili Diizenleme
Bilgiler
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinmn 3 yillik .
Al Gayrimenkuf,()de)r/neleri iQil’(l; Tutulan I)élsml [11-48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) ) )
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /Ozel
A2 Cari-Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 3.186.454 7.878.377 6.038.145
Mevduat/Katilma Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali .
Bl Projeler, é,ayrimenkule Da§a11 Haklar Y 11I-48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) ) )
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 5.648.717 4.841.456 3.353.302
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.593.050 1.593.050 1.593.050
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga .
K Ait Olmayaﬂn ipot:kli Arsalarin Ipztek Bedellgri 11I-48.1 sayih Teblig, Md 22/(¢) ) ) )
. Ti‘;@‘fﬁi‘i‘jgiﬂﬁ if;ﬁif;f:;fe Piyasast 11-48.1 sayihi Teblig, Md 22/(1) 2.515.776 939.413 3.127.828
Asgari/ 31 Arahk| 31 Arahk
Hesaplam Azami| 30 Haziran 2024 2023
Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Oran 2025 (TL) (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli 111-48.1 sayili Teblig, Azami
1 arsalarin ipotek bedelleri Md 22/(e) K/D %10 0,00% 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, ~ Gayrimenkule  Dayali  Projeler,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar,
Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylann ve
sermayesine %100 oraninda istirak
Ettikleri 28. Inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi | III-48.1 sayili Teblig, Asgari
2| kapsamindaki sirketler. Md 24/(a),(b) (B+A1)/D %51 92,42% 90,90% 96,76%
) 111-48.1 sayili Teblig, (A+C- Azami 0.12%
3| Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Md 24/(b) Al)/D %49 i 2,31% 0,26%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye | IT1-48.1 sayih Teblig, (A3+Bl+ Azami 0,00%
4| Piyasas1 Araglari Md 24/(d) C1)/D %49 0,00% 0,00%
111-48.1 sayili Teblig, Azami 0.00%
5] Atl Tutulan Arsa/Araziler Md 24/(c) B2/D %20 i 0,00% 0,00%
) ) 111-48.1 sayili Teblig, Azami 0.07%
6] Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %10 > 0,08% 0,09%
II-48.1 sayih Teblig, (E+F+G+ Azami 0.05%
7] Borglanma Sinirt Md 31 H+)/1 %3500 ’ 1,04% 0,39%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Cari- 111-48.1 sayih Teblig
Katilma Hesab1 ve TL Md 24/(b) ? (A2-A1)/D Azami 0,04%
8| Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi %10 0,13% 0,16%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 say1li Teblig, L/D Azami 0.03%
9 Yatirimlarinin Toplam Md 22/(1) %10 ’ 0,02% 0,08%

5.

Sirketimizin 2024 ve 2023 yillarina ait hesap donemlerinde kar dagitimi yapilmamustir.

KAR DAGITIM BiLGIiLERIi
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2024

2023

Net Donem Kar

(71.850.896)

642.054.503

Dagitilabilir Dénem Kari

Dagitilmasina Karar Verilen Tutar

-Dagitim Sekli
Nakit:

Bedelsiz:

1 TL Nominal Degerli Pay/Paylar
Basina Diisen Kar Payr Tutar:
Nakit:

Bedelsiz:
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