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1) GENEL BILGILER

Isbu rapor 1 Ocak - 30 Eyliil 2025 hesap donemine aittir. Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik
yapisi, yonetim organi, list diizey yOneticileri ve personel sayisina dair bilgiler isbu raporun 7 no’lu
bolimiinde verilmistir. Paylara dair bilgiler isbu raporun 7.1 nolu béliimiinde verilmistir.

2) AKFEN PORTFOY VE 2025 YILININ ILK 9 AYINA GENEL BAKIS

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nin (“Sirket”) (“Akfen Portfoy”) (eski
unvan: Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.) ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi
ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya
yoneticisi oldugu yatirim fonlarmin katilma paylarmin pazarlanmasi1 ve dagitilmasi faaliyetinde
bulunabilir.

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. 4 Ekim 2017 tarihinde kurulmustur. Sirket’in kurulusu
9 Ekim 2017 tarih 9425 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirket’in, gayrimenkul yatirim
fonu kurmak ve yonetmek tizere siirli olmak tizere yetki belgesi vardir. 13 Aralik 2024’te faaliyet
konusunun girisim sermayesi yatirim fonlarmin kurulmasi ve yonetilmesini de kapsayacak sekilde
genisletilmesi kapsaminda Sirket’in tinvan1 “Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.” olarak degistirilmistir.

Sirket’in merkezi Ankara ili Cankaya ilgesi'dir. Sirket’in kurucusu Akfen Altyapi Holding A.S.’dir.
Akfen Holding 2 Kasim 2021 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Akfen Altyap
Holding’in tasfiyesiz ve bir biitiin (kiil) halinde Akfen Holding’e katilmas1 suretiyle birlesmesi oybirligi
ile kabul edilmistir. Genel Kurul’un tescilinin 10 Kasim 2021 tarihi itibariyla gergeklestirilmesiyle,
Akfen Altyap1 Holding tasfiyesiz infisah olmustur. Bunun sonucunda, mevcut Sirket paylarinin %100
sahibi Akfen Holding A.S. olmustur.

SPK, 31 Mayis 2018 tarih ve 2018/24 sayili biilteninde Sirket’in faaliyet izni talebinin olumlu
karsilanmasina karar verilmis oldugunu agiklamustir.

Sirkete SPK’nin gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yonetmek iizere sinirli olmak iizere, portfoy
yoneticiligi faaliyet izni ve yetki belgesi verilmesi hakkindaki onay1 5 Haziran 2018 tarihli yazisi ile
iletilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ergevesince
hazirlanan 13 Temmuz 2018 tarih ve GPYS/PY.8/674 sayili Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin
Faaliyet Yetki Belgesini almistir.

e Sonrasinda, Sirket, faaliyet konusunun girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve
yonetilmesini de kapsayacak sekilde genisletilmesine iliskin olarak, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesince hazirlanan 19 Aralik
2024 tarih ve GGSPYS/PY.16/1689 sayili Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Faaliyet Yetki
Belgesini almugtir.

Sirket birinci gayrimenkul yatirnm fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16 Agustos 2018 tarihinde
alinmis ve fon ictiiziigli de ayni tarih itibariyla onaylanmistir. 13 Eyliil 2018 tarihinde ise SPK “Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” ihrag belgesine onay vermistir.
Fonun satig1 11 Aralik 2018 tarihinde gerceklestirilmistir.




Sermaye Piyasasit Kurulu 16 Ocak 2020 tarih ve 12233903-315.04-E.662 sayili yazist ile Sirket
organizasyon yapisindaki degisiklige onay vermistir. Bu kapsamda,

e portfdyiin para ve sermaye araclarinin yonetimine iliskin olarak Oyak Portfoy Yonetimi A.S.’den,

e katilma paylarinin alim satimina aracilik ve risk yonetim birim hizmetinin Oyak Yatirtm Menkul
Degerler A.S.’den alinmast,

e arastirma, i¢ kontrol ve teftis hizmetlerinin ise Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi
personeli tarafindan yerine getirilmesi,

uygun bulunmustur.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 7 Mayis 2024 tarihli karari ile; Sirket esas sozlesmesinin “Sermaye” baslikli
8. Maddesinin Yonetim Kurulumuza verdigi yetkiye istinaden, Sirket’in 45.000.000,00.-TL kayith
sermaye tavani igerisinde, 18.000.000,00.-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami i¢ kaynaklardan
(sermaye enflasyon diizeltme farklarindan) karsilanmak suretiyle her bir pay i¢in nominal degeri
tizerinden 23.876.037,00-TL artirilarak 41.876.037,00 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir. Bu
kapsamdaki SPK basvurusu 13 Haziran 2024 tarihinde yapilmustir.

e Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 5 Temmuz 2024 tarih ve 56513 sayili yazisi ile, sermaye artirim
islemlerin tamamlanmasi1 kapsaminda, Sirket esas sozlesmesinin sermayeye iliskin 8.
maddesinin yeni seklinin onaylandig1 Sirket’e bildirilmistir. Sermaye maddesinin yeni seklinin
tescili ise 17 Temmuz 2024 tarihinde gergeklestirilmis olup, ilgili tescil islemi 17 Temmuz 2024
tarih ve 11123 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Akfen Portfoy Yonetim Kurulu’nun 5 Agustos 2024 tarihli karari ile, Akfen Portfoy’iin 13 Temmuz
2018 tarih ve GPYS/PY.8/674 sayili Portfoy Yoneticiligi Faaliyet Yetki Belgesi kapsaminda sadece
gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesi faaliyeti ile sinirli faaliyet alaninin girigim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesini de kapsayacak sekilde genisletilmesine ve bu
kapsamda ilgili iznin alinmasi amaciyla SPK’ya bagvuru yapilmasina karar verilmistir. S6z konusu
basvuru 7 Agustos 2024 tarihinde yapilmistir.
e Sirket’in iinvani, SPK’nin 21 Kasim 2024 tarihli onay1 ile “Akfen Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi” olarak tadil edilmistir.
e Bu kapsamda Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimleri gergevesince hazirlanan 19 Aralik 2024 tarih ve GGSPYS/PY.16/1689 sayil1 Portfoy
Yoneticiligi Faaliyetine iligkin Faaliyet Yetki Belgesini almigtir.

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan, Yénetim Kurulu Uye sayisinin 5’e gikarilmasi amaciyla 10 Ekim
2024 tarihinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmasi ig¢in 30 Eyliil 2024 tarihinde karar alinmustir.
o Sirket’in 2024 Olaganiistii Genel Kurul Toplantist 10 Ekim 2024 tarihinde yapilmstir.
Toplantida mevcut yonetim kurulu iyelerinin gorev siireleri devam etmek suretiyle, Sirket
Yonetim Kurulu Uyeligine 28 Mayis 2027 tarihine kadar Sila Ciliz Inang’in segilmesine oy

birligi ile karar verilmistir.

Sirket’in 10 Aralik 2024 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda Sirket esas
sozlesmesinin “Sirket’in Unvan1” baslikli 2. maddesinin “Ama¢ ve Konu” baslikli 3. maddesinin
“Miisteri Varliklarinin Saklanmasi” basliklt 9. maddesinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ve Ticaret
Bakanligi’nin onayladig: sekliyle tadil edilmesi oy birligi ile kabul edilmistir.
e Ilgili esas sdzlesme tadil metninin tescili 13 Aralik 2024 tarih 11228 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde ilan edilmistir.

20 Aralik 2024 tarihinde SPK’ya Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Girisim Sermayesi Semsiye Fonu (“Semsiye Fon”) nun kurulus bagvurusu yapilmigtir. SPK 6 Mart 2025
tarih 2025/13 nolu biilteninde Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girisim
Sermayesi Semsiye Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebimizin olumlu karsilanmasina karar
verilmis oldugunu agiklamustir.




Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 7 Ocak 2025 tarih ve E-12233903-315.04-65602 sayili izin
dogrultusunda, Fon’un “Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu”
olan tinvaninin “Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatinm Fonu” (Akfen Portfoy Birinci GYF) olarak degistirilmesi uygun goriilmiistir. Unvan
degisikligine iliskin tescil islemleri 14 Ocak 2025 tarihi itibariyla tamamlanmistir.

SPK 6 Mart 2025 tarih 2025/13 nolu biilteninde Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebimizin olumlu
karsilanmasina karar verilmis oldugunu agiklamustir.

e SPK 13 Haziran 2025 tarih 2025/33 nolu biilteninde Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu'nun altinda kurulan Akfen
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu’nun (Birinci GSYF) katilma paylarinin ihracina iliskin ihrag belgesinin onaylanmasi
talebimizin olumlu karsilanmasina karar verilmis oldugunu agiklamigtir.

SPK’nin 16 Haziran 2025 tarihli yazisi ile de, SPK Karar Organi’nin 13 Haziran 2025 tarih ve 34/1038
sayil1 toplantisinda, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi (Teblig)
hiikiimleri gercevesinde, Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girisim
Sermayesi Semsiye Fonu’na bagli olarak ihra¢ edilecek edilecek Akfen Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin
ihracina iligkin ihra¢ belgesinin onaylanmasi talebimizin olumlu karsilanmasina karar verildigi
bildirilerek, SPK onayli Fon Thra¢ Belgesi Sirketimize iletilmistir.

27 Haziran 2025 tarihinde Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun KAP sayfas: olusturulmus ve Semsiye Fon Igtiiziigi, Fon Ihrag
Belgesi ve Fon Thrag¢ S6zlesmesi ve Fon’un Risk Ol¢iim Esaslart KAP’ta yaymlanmistir.

3) 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARI iLE FINANSAL DURUM

V' SPK’min 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karart uyarinca, Tiirkive Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarim uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile
sermaye piyasast kurumlarmmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine
ait yulik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmigtir.

v' KGK 23 Kastm 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama
yvapnugstwr. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023
tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarimin TMS
29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gére diizeltilerek
sunulmasi gerektigini belirtmistir. Bu c¢er¢evede 30 Eyliil 2025 tarihli konsolide finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

30 Eyliil 2025 tarihli bilangosunda, Sirket’in aktif toplamm 67.330.303 TL’dir (31 Aralik 2024:
91.415.039 TL’dir).

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi 41.876.037 TL’dir (31 Aralik 2024:
41.876.037 TL), 6zkaynak toplami1 62.113.173 TL’dir (31 Aralik 2024: 79.495.122 TL). 30 Eyliil 2025
tarihi itibariyla Sirket’in finansal borcu yoktur.

1 Ocak-30 Eyliil 2025 donemine ait gelir tablosunda Sirket’in net donem zarar1 17.455.324 TL’dir
(9A24: 11.952.447 TL net donem kar1).




Yatirimlar

2025 yilinin ilk dokuz ayinda Sirket’in maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlar1 yoktur (9A24:

212.951 TL).

Bagislar

Akfen Portfoy, 2025 yilinin ilk dokuz ayinda bagis yapmamustir (1Y 24: yoktur).

Mliskili Taraf Aciklamalari

Iliskili Taraf Bakiyeleri

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflardan ticaret alacaklari

asagidaki gibidir.
Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Akfen Portfoy Birinci GYF* 1.147.535 1.370.823
Toplam 1.147.535 1.370.823

* Kurucusu olunan fonlar. figili bakiye yonetim iicreti alacaklarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in iligkili taraflara ticari borglar1 asagidaki

gibidir:

iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Eyliil 2025

31 Arahk 2024

Akfen Holding A.S.®

- 6.611.737

Toplam

- 6.611.737

(1) Sirket’in ana ortagidir. Holding giderlerine katilim paymdan olugmaktadir.

Iliskili taraf islemleri

Komisyon Gelirleri 1 Ocak-30 Eyliil 2025 1 Ocak- 30 Eyliil 2024
Akfen Portfoy Birinci GYF 11.073.784 25.100.834
Toplam 11.073.784 25.100.834
Genel Yonetim Yansitma Giderleri 1 Ocak-30 Eyliil 2025 1 Ocak- 30 Eyliil 2024
Akfen Holding 4.180.132 -
Toplam 4.180.132 -
Kira Giderleri 1 Ocak-30 Eyliil 2025 1 Ocak- 30 Eyliil 2024
Selim Akin 15.981 14.398
Pelin Akin Ozalp 15.981 14.398
Toplam 31.962 28.796




Kar Pay1 Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler

Sirket kar dagitim politikamiz, Sirket Esas Sozlesmesi’nde belirlendigi sekilde ve mevzuat
diizenlemelerine (TTK, SPK ve ilgili mevzuat) gére uygulanacaktir.

4) DONEM iCi ONEMLI GELISMELER

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 7 Ocak 2025 tarih ve E-12233903-315.04-65602 sayili izin

dogrultusunda, kurucusu oldugumuz Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul

Yatirim Fonu’nun (Akfen Portfoy Birinci GYF) ictiiziigiinde asagidaki degisiklikler gergeklestirilmistir.

1. Sirket tinvaninin Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak
degistirilmesi nedeniyle, kurucusu oldugumuz Fon’un {invaninin “Akfen Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak tadil edilmesi
kapsaminda Fon ictiiziiglinde degisiklik yapilmistir.

2. Fon’dan kar dagitimi yapilabilmesine imkan taninmasi amaciyla Fon igtiiziigiinde de degisiklik
yapilmistir.

3. Giincel gayrimenkul yatirim fonu igtiiziik standardina uyum saglanmasi amaciyla Fon I¢tiiziigii
biitiin olarak giincellenmistir.

e Giincel i¢ tiiziglin tescil islemleri 14 Ocak 2025 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 7 Ocak 2025 tarih ve E-12233903-315.04-65602 sayili izin
dogrultusunda, fonumuzun “Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu” olan iinvaninin “Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirrm Fonu” olarak tadil edilmesi uygun gorilmiistiir. Unvan tadiline iliskin tescil
islemleri 14 Ocak 2025 tarihi itibariyla tamamlanmigtir.

Sirket’in tinvaninin Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak tadil
edilmesi kapsaminda Sirket’in kurucusu oldugu Akfen Gayrimenkul Portféy Yoénetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun fhra¢ Belgesi’nin bashigi ile muhtelif maddeleri degistirilmistir.
Degisiklikler 15 Ocak 2025 tarihinden itibaren uygulanmaya baglamustir.

Thra¢ Belgesi Degisikliklerinin Konusu:

Sirket’in tinvaninin Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak tadil
edilmesi kapsaminda Sirket’in kurucusu oldugu Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun ihrag Belgesinin;
=  Baghg
= Fon Kurucusunun Ticaret Unvan1 ve Adresi
= Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimin1 Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylarmin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarmin Ticaret Unvani
= Fon Unvani
*  Yatirim Komitesine iliskin Bilgi
* Fon I¢tiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
= Katilma Paylarinin Satisinda Kullanilacak Dagitim Kanallar
= Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Portfoyiin
Sermaye Piyasasi Ara¢ ve Islemlerinden Olusan Boliimii icin Kurucunun Yénetim Kurulu
Kararma Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin Bilgiler)
baslikli maddeleri tadil edilmistir.

Yonetim Kurulunun 24 Ocak 2025 tarih ve 2025/2 sayili karart ile; Sermaye Piyasast Kurulu’nun I1I-
52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 29. maddesinin ikinci fikras
geregince; Sirket’in kurucusu oldugu Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu portfoyiinde yer alan degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik
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icin “Net Kurumsal Degerleme ve Damismanlik A.S.”’den; 2025 yili icerisinde fon portfoyiine
almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in ise "Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik
A.S.” ve “TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S."den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi hiikiimleri cergevesinde
Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu'nun
(Semsiye Fon) kurulusuna izin verilmesi talebiyle 20 Aralik 2024 tarihinde SPK’ya yapilan bagvuruya
iliskin olarak, SPK’nin 10 Mart 2025 tarihli yazisi ile Kurul Karar Organi'nin 6 Subat 2025 tarih ve
13/472 sayili toplantisinda anilan talebin olumlu karsilanmasina karar verildigi bildirilerek, SPK’ca
onayli Semsiye Fon ictiiziighi Sirket’e iletilmistir. Semsiye Fon igtiizigii 19 Mart 2025 tarihinde tescil
edilerek, 21 Mart 2025 tarih ve 11297 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Semsiye Fon’a bagli Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin ihrag belgesinin onaylanmasi amaciyla
19 Mart 2025 tarihinde SPK’ya bagvuru yapilmustir.

e SPK 6 Mart 2025 tarih 2025/13 nolu biilteninde Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu’nun kurulugsuna izin verilmesi
taleplerinin olumlu karsilanmasina karar verilmis oldugunu agiklamustir.

e SPK 13 Haziran 2025 tarih 2025/33 nolu biilteninde Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu’nun altinda kurulan Akfen Gayrimenkul
ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun katilma
paylarinin ihracina iligkin ihrag belgesinin onaylanmasi talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmis oldugunu agiklamstir.

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nda performans iicreti uygulanmamasi amactyla Fon ihrag s6zlesmesinde 18 Mart 2025 tarihinde
degisiklik yapilarak, giincel fon ihrag sozlesmesi KAP’ta ilan edilmistir.

111-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nin
“Ticaret unvani ve isletme adi1 kullanimi” baglikli 6 nc1 maddesi kapsaminda “Akfen Portf6y” ifadesinin
Sirketimizin isletme adi olarak kullamilabilmesi igin gerekli iznin verilmesi talebiyle 30.09.2025
tarihinde SPK’ya basvuruda bulunulmustur.

5) DONEM SONRASI ONEMLI GELISMELER
Yoktur.
6) SERMAYE PiYASASI ARACLARI

Sirket, birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK basvurusunu 16 Temmuz 2018
tarihinde yapmustir. Sirket, birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16 Agustos
2018 tarihinde alinmis ve fon ictliziigii de ayni tarih itibartyla onaylanmistir. 13 Eyliil 2018 tarihinde ise
SPK “Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” ihrag belgesine
onay vermistir. Fonun satis1 11 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir.

e Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan 7 Ocak 2025 tarih ve E-12233903-315.04-65602 sayili
izin dogrultusunda, fonumuzun “Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu” olan iinvaninin “Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmesi uygun goriilmiistiir.
Unvan degisikligine iliskin tescil iglemleri 14 Ocak 2025 tarihi itibariyla tamamlanmistir.




30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun Fon Toplam Degeri 2.792.465.458 TL (31 Aralik 2024: 2.838.660.974
TL), fon birim fiyat1 16,0651 TL (31 Aralik 2024: 14,0223 TL)'dir.

7) KURUMSAL YAPI

7.1) Sermaye ve Ortaklik Yapis1 - 30 Eyliil 2025

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 41.876.037 TL olup kayitli sermaye tavani
45.000.000 TL’dir. Kayith sermaye tavan izni 2023-2027 yillari i¢in gegerlidir. Pay senetleri nama
yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirket, kendi paylarina sahip degildir.

Sirket’in ortaklik paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvany/ Ad1 Soyadi Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%)

Akfen Holding A.S. 41.876.037 100

TOPLAM 41.876.037 100
Sirket’in tek pay sahibine iliskin bilgilere ise asagidaki yer verilmektedir.

Pay Sahibi Vergi Kimlik No ikametgah Adresi

Akfen Holding A.S. 0230078655 Koza Cad. No:22 Cankaya Ankara

Akfen Holding A.S. Ortaklik Yapisi

Ortagin Ticaret Unvani/Adi-Soyadi Sermayedeki Pay Tutar1 (TL) Sermayedeki Pay Oram (%)
Pelin AKIN OZALP 4.014.307.630 45,10
Selim AKIN 4.014.307.630 45,10
Akfen Holding A.S. 578.934.065 6,51
Hamdi AKIN 292.450.675 3,29
TOPLAM 8.900.000.000 100,00
7.2) Yonetim Kurulu

Sirket’in 28 Mayis 2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 3 yil igin se¢ilen Yonetim
Kurulu tiyeleri asagidaki gibidir.

Ayrica, 10 Ekim 2024 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda meveut yonetim kurulu
iiyelerinin gorev siireleri devam etmek suretiyle, 28 May1s 2027 tarihine kadar Sila Ciliz Inang’1n Sirket
Yénetim Kurulu Uyeligine segilmesine karar verilmistir.




Ad1 Soyad1 Gorevi

Hamdi AKIN Yonetim Kurulu Bagkant
Selim AKIN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Pelin AKIN OZALP Yénetim Kurulu Uyesi

Sila CILIZ INANC Yonetim Kurulu Uyesi

Hiilya Deniz BILECIK Yonetim Kurulu Uyesi

Raporlama dénemi igerisinde, yonetim kurulu tiyelerinin, rekabet yasagi kapsaminda sirket ile kendileri
veya bagkalar1 adina herhangi bir islemi olmamustir.

Yonetim Kurulu Uveleri Yetki ve Sinir1

Yonetim Kurulu Baskani ve iiyeleri, TTK’nin ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin 13 ve 15
inci maddesinde belirtilen yetkilerle Sirket’in temsili ve yonetimini gergeklestirmektedir.

7.3) Yonetim Takimi ve Organizasyon Yapisi

Yonetim
Ad1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Ustlendigi Gorevler
Barig Bargak Genel Mudiir -

Baris Bargak, gérev siiresinin sona ermesi nedeniyle, 25 Mart 2025 tarihinde 3 (ii¢) yul siireyle yeniden Genel
Miidiir olarak atanmistir.

Organizasyon Yapisi

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.

Gayrimenkul Yatirnm
Komitesi

Yonetim Kurulu
Yatirim Komitesi ‘

—

‘

[ Portféy Yéneticisi [_Fon Hizmet Birimi_| ‘ Muhasebe, Bilgi Belge ve Kayit [ Risk Yonetimi

Diizeninden Sorumlu Personel

Portfoy YoOnetimi

Sirket Birinci GYF’ye iliskin portfoy yonetimi hizmetinin disaridan temin edilmesine yonelik olarak
Oyak Portfoy Yonetimi A.S. ile 7 Kasim 2019 tarihli Portfoy Yonetim Sozlesmesini; Birinci GSYF’ye
iliskin para ve sermaye piyasasi araglarimin yonetimine iligskin olarak ise 19 Mart 2025 tarihli Portfoy
Yonetim Sézlesmesini imzalamustir,




Portfoy Saklama ve Fon Hizmet Birimi Hizmeti

5 Ocak 2018 tarihinde T. is Bankas1 A.S. ile Birinci GYF’ye iliskin olarak Portfoy Saklama Hizmeti
Sozlesmesi ve 9 Subat 2018 tarihinde Fon Hizmet Birimi Hizmet Sozlesmesi imzalanmustir (“Fon
Hizmet Birimi”).

6 Agustos 2024 tarihinde T. Is Bankasi A.S. ile girisim sermayesi yatirim fonlarma iliskin portfoy
saklama sozlesmesi; 19 Aralik 2024 tarihinde anilan sozlesme kapsaminda olmak {izere Akfen
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fon’a bagh
fonlar i¢in portfoy saklama ek sézlesmesi; 11 Mart 2025 tarihinde Birinci GSYF’ye iliskin ek sozlesme
ve 18 Nisan 2025 tarihinde 09.02.2018 tarihli Fon Hizmet Birimi Hizmet S6zlesmesi kapsamina Birinci
GSYF’nin de ilave edilmesi amaciyla ek sozlesme imzalanmistir (“Fon Hizmet Birimi™).

Aracilik/Pazarlama/Dagitim

7 Kasim 2019 tarihinde Oyak Yatirim Menkul Degerker A.S. ile Birinci GYF nin katilma paylarimin
pazarlama ve dagitimi (fon katilma paylarinin alim satimina aracilik) s6zlesmesi imzalanmgtir. 19
Mart 2025 tarihinde ise Oyak Yatirirm Menkul Degerler A.S. ile Akfen Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu katilma paylarinin
pazarlama ve dagitimi (fon katilma paylarinin alim satimina aracilik) s6zlesmesi imzalanmaistir.

Arastirma, Teftis ve Ic Kontrol

Aragtirma ile Teftis ve I¢ Kontrol Hizmetleri Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi personeli
tarafindan yerine getirilmektedir.

Risk Yonetimi
Risk Yonetimi Hizmetinin disaridan temin edilmesine yonelik Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S. ile

7 Kasim 2019 tarihli Risk Yonetim Hizmet Sozlesmesi imzalanmustir. 10.09.2025 tarihli mutabakat
zapti ile ise s0z konusu sozlesme kapsamina Birinci GSYF de ilave edilmistir.

Uyum
Uyum Birimi 21 Haziran 2021 tarihinde Sirket biinyesinde olusturulmustur.

Gayrimenkul Yatirnm Komitesi

Ad1 Soyad1 Gorevi

Hamdi Akin YK Baskant

Selim Akin YK Bagkan Vekili

Baris Bargak Genel Miidiir

Yusuf Binici Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Uzman

Girisim Sermayesi Yatirnm Komitesi

Ad1 Soyadi Gorevi

Hamdi Akin YK Bagkani
Selim Akin YK Bagkan Vekili
Sila Ciliz Inang YK Uyesi

Barig Bargak Genel Miidiir
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7.4) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

30 Eyliil 2025 tarihinde sona eren ara hesap déneminde Y&netim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiire
saglanan ticret ve benzeri menfaatlerin toplami 15.475.238 TL’dir (9A24: 11.707.186 TL).

7.5) Is Ortakliklan: ve Finansal Yatirimlarin sermayeleri ve hisse oranlari

Sirket’in bagl ortaklik, finansal yatirim, istirakleri ve is ortakliklar1 bulunmamaktadir.
7.6) Personel ve Isci Hareketleri

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla; Akfen Portfoy’iin calisan sayis1 5 (31 Aralik 2024: 5)’tir.
7.7) Diger Hususlar

Sirket’in I¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim Organinin

Bu Konudaki Goriisii

I¢ kontrol ve teftis hizmetleri Sermaye Piyasas1 Kurulu 16 Ocak 2020 tarih ve 12233903-315.04-E.662
sayili onay1 ile Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi personeli tarafindan yerine
getirilmektedir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirket’in Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olas1 Sonuglar1 Hakkkinda Bilgiler
Sirket aleyhine ac¢ilmig bu kapsamda bir dava yoktur.

Hesap Dénemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetim ve Kamu Denetimleri

9A25 déneminde Sirket’te yapilan olagan kamu denetimi yoktur. Ozel denetimler DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan Vergi ve Ticaret Kanunu kapsaminda
yapilan diger denetimlerdir.

Sirket’in Arastirma ve Gelistirme Calismalar
Arastirma ¢alismalar1 Sermaye Piyasast Kurulu 16 Ocak 2020 tarih ve 12233903-315.04-E.662 sayili
onay1 ile Sirket biinyesinde gerekli lisanslara sahip kendi personeli tarafindan yerine getirilmektedir.

Akfen Portfoy, Akfen Holding grubuna dahil bir sirkettir. Hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagli bir sirketin yararina yapilan herhangi bir hukuki iglem
ve gecmis faaliyet yilinda sirketin ya da baglh ortakligin yararia alian veya alinmasindan kaginilan
herhangi bir 6nlem veya denklestirilmesi gereken herhangi bir islem yoktur.

7.8) Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirmesi

Varsa Sirket’in Ongoriilen Risklere Karsi Uygulayacag Risk Yénetimi Politikasina Iliskin
Bilgiler

Risk yonetim sistemine iligkin hizmet Sermaye Piyasast Kurulu 16 Ocak 2020 tarih ve 12233903-
315.04-E.662 sayili onayi ile Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.’den alinmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
gercevesinde, Sirket’in maruz kalabilecegi risklerin Gl¢iilmesi ve yonetilmesine yonelik Genel Miidiir
ve Yonetim Kurulu’na raporlar sunulmaktadir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Akfen Portfoy / Sirket

Akfen Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Akfen GPYS Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Akfen Altyap1 Holding Akfen Altyap1 Holding A.S.
Akfen GYO Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Akfen Holding Akfen Holding A.S.
Akfen Ingaat Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.
BIiAS Borsa Istanbul A.S.
I Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Birinci
Birinci GYF .
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Birinci
Fon .
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Gokliman Gokliman Yatirim Insaat Turizm ve Jeotermal Ticaret A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu
SPK Sermaye Piyasast Kurulu
SPKn Sermaye Piyasast Kanunu

Semsiye Fon

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girisim
Sermayesi Semsiye Fonu

TUIK

Tiirkiye Istatistik Kurumu

TTK

6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu

12




