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"SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI" JCR Eurasia tarafindan dederlendirilmistir.

e Proje teslimatlari sayesinde 2024 yilinda 6nemli diizeyde gelir ve EBITDA artisi,

e 2025 yilinin ilk yarisinda hafif bir bozulma olmasina ragmen, sektére 6zgu kaldirag metrigi olarak degerlendirilen Kredi/Deger

(LTV) oraninin sirdirlebilir seviyede olmasi,

e Nakit olmayan kalemlerin 6nemli katkisina ragmen, dénem kari ve gecmis yillar kéarlari ile desteklenen glicli 6z sermaye

birikimi,

e Gayrimenkul projelerindeki 6n satis gelirlerinin dis finansman ihtiyacini kismen azaltmasi ve pozitif nakit akisi metriklerini

desteklemesi,
e Devam eden ve planlanan projeler ile birlikte stoklardan ytiksek kazang potansiyeli,
e Taninmis marka imaji ve merkezi konumlarda ylksek dederli gayrimenkul portféyline sahip olmasi,

e Halka acik bir gayrimenkul yatirim ortaklidi sirketi olarak Kurumsal Yonetim Uygulamalarina gosterilen uyum ve strdurtlebilirlik

uygulamalarina verilen énem,

e Bir kismi gerceklesmemis déviz kuru zararlarindan kaynaklanan yuksek dizeydeki finansman maliyetlerinin karllik Gzerinde

baski olusturmasi,
e Gayrimenkul talebi ile konut kredisi faiz oranlari arasinda yiksek negatif korelasyon,

e Sonuglanmis tim davalar Kizilbik GYO lehine olsa da Sinpas Kizilbik Thermal Wellness Resort Projesi’ne iliskin halen devam

eden hukuki stireglerin olmasi,

e Kiresel gapta yumusak inise yonelik eylemler 6nem kazanirken, kiiresel ticareti olumsuz etkileme potansiyeli olan kararlarin

onemli 6lglide belirsizlik yaratmasi.

Esas itibariyle yukaridaki hususlar kapsaminda "SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi" nin Uzun

Vadeli Ulusal notu A (tr) seviyesinde teyit edilmis olup diger tim notlar asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : A (tr) / (Duragan)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: H J1 (tr) / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB (Duragan)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gérisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikce 1 yil gegerlidir. Ara dénem

gb6zden gecirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.

Saygilarimizla,
JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.
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