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Talep Sahibi Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S.
Raporu Diizenleyen | Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 22.10.2025

Rapor Numarasi 2025.HALKGYO.15

Raporun Konusu Kocaeli, Dilovasl, Cerkesli Mahallesi 632 Ada, 12 Parsel ve 642 Ada, 4 Parsel

Degerleme Konusu | Kocaeli, Dilovasi, Cerkesli Mahallesi 632 Ada, 12 Parsel ve 642 Ada, 4 Parsel olan “Arsa” Vasifl
ve Kapsami Gayrimenkullerin Piyasa Satis Deger Tespiti.

e s burapor, Yiizkirk (140) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

e Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig" hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan "Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar" cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.

™
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Talep Sahibi

Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S.

Rapor No ve Tarihi

2025.HALKGYO.15 / 22.10.2025

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Bu rapor, misteri talebi tzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin degerleme tarihindeki
piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda gilincel piyasa degerinin tespiti ve bu parsel
Gzerinde gelistirilen projenin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullaniimak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazlarin Agik Adresi

Mimar Sinan Mahallesi, istiklal Caddesi, Dilovasi Modern Sanayi Sitesi Dilovasi/Kocaeli

Tapu Kayit Bilgisi

Kocaeli ili, Dilovasi ilcesi, Cerkesli Mahallesi, 632 Ada 12 Parselde Yer Alan “Arsa” Nitelikli
Gayrimenkul ile 642 Ada 4 Parselde Yer Alan “Arsa” Nitelikli Gayrimenkul.

Fiili Kullanimi (Mevcut
Durumu)

Toplam 350 Bagimsiz B6lim Projeli Sanayi Sitesi insaati

imar Durumu

Dilovasi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligii'nden alinan bilgiye gdre degerleme konusu 632 ada
12 parsel ve 642 ada 4 parsel numarali tasinmazlar 1/1.000 6lgekli 12.05.2006 tasdik tarihli Dilovasi
Cerkesli Bolgesi Uygulama imar Plani kapsaminda “Kiigiik Sanayi Tesisi” lejantinda E:1.00, 3 kat,
Yengok:9.50 m ve ayrik nizam yapilasma kosullarina sahiptir.

Kisithhik Hali

Tasinmazlarin tapu kaydinda kisithlik olusturabilecek herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin Toplam Alani

133.442,04 m?

Tasinmazlarin Natamam
KDV Harig Durum Degeri

11.192.673.681 %
( Onbirmilyar Yiizdoksanikimilyon Altiylizyetmisiicbin Altiylizseksenbir Tirk Lirasi )

Taginmazlarin Natamam
KDV Dahil Durum Degeri

13.431.208.417 &
( Oniigmilyar Dértyiizotuzbirmilyon ikiyiizsekizbin Dértyiizonyedi Tiirk Lirasi )

Taginmazlarin
Tamamlanmasi Halinde KDV
Hari¢ Durum Degeri

11.591.028.890 &
( Onbirmilyar Besyiizdoksanbirmilyon Yirmisekizbin Sekizyiizdoksan Tiirk Lirasi )

Tasinmazlarin
Tamamlanmasi Halinde KDV
Dahil Durum Degeri

13.909.234.668 &
( Oniigmilyar Dokuzyiizdokuzmilyon ikiylizotuzd6rtbin Altiytizaltmissekiz Tiirk Lirasi )

Tasinmazlarin Kat irtifaki
Kurulmasi Durumunda
Natamam KDV Harig Degeri

11.729.210.000 &
( Onbirmilyar Yediyiizyirmidokuzmilyon ikiyiizonbin Tiirk Lirasi )

Tasinmazlarin Kat irtifaki
Kurulmasi Durumunda
Natamam KDV Dahil Degeri

14.075.052.000 £
( Ondortmilyon Yetmisbesmilyon Elliikibin Tiirk Lirasi )

Taginmazlarin Kat irtifaki
Kurulmasi ve Tamamlanmasi
Durumunda Potansiyel Aylik
Kira Degeri

66.762.800,00 £
( Altmigaltimilyon Yediyiizaltmigikibin Sekizyiiz Tiirk Lirasi )

Agiklama

Tasinmazlar yerinde toplam 350 bagimsiz boélim projeli sanayi sitesi insaati bulunmakta olup, projesi
ile genel olarak uyumludur. Degerleme sirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.

Raporu Hazirlayanlar

Selim YAZICI - SPK Lisans No: 401669

Denetmen

Fatih Orkun SAKALLI - SPK Lisans No: 407060

Sorumlu Degerleme Uzmani

Cetin BEGIC- SPK Lisans No: 400479
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RAPOR BIiLGILERI

LL Rapor larihi

L2 Rapor Numaras:

1.3 Raporun Tart / Baghk

14 Raporu Haar layanlanm Ad ve Soyadlan

L5 Sorumiu Defierleme Lzmansin Ads Soyad

1.6, Defedleme Tardi

1.7. Dayanak Sozlesmesi Tarhi ve Numaras:

1.8 Degerlerme Raporunun Amaa

1.9, Raporun SPK diizenlemeler] kapsarminda hazrlamp haarknmadiging iliskin agklama

110, Deperleme Konusu Gayrirmenkl Ign Ssrketimiz Taraindan Daba Oneeki Tariblerde Yopilan Son U Degiorksmeye

liskin Bilgiler
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1. RAPOR BILGILERi

1.1 Rapor Tarihi :22.10.2025
1.2 Rapor Numarasi : 2025.HALKGYO.15
1.3 Raporun Tiirii / Baghk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmani ve Denetmen Adi ve Soyadi
Selim YAZICI (SPK Lisans No: 401669)

Fatih Orkun SAKALLI (SPK Lisans No: 407060)

15 Sorumlu Degerleme Uzmani Adi ve Soyadi
Cetin BEGIC (SPK Lisans No: 400479)

1.6 Degerleme Tarihi

Degerleme raporu hazirlanmak (izere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve kuruluslarda 11.09.2025 ile
20.10.2025 tarihleri arasinda incelemeler yapilmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesi Tarihi / Numarasi
31.01.2025 / 2025.HGYO.15

1.8 Degerleme Raporunun Amaci

Bu rapor, “Halk Yapi Projeleri Gelistirme Anonim Sirketi’nin talebi lizerine; Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Cerkesli Mahallesi,
632 ada 12 parselde yer alan “Arsa” nitelikli gayrimenkul ve Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Cerkesli Mahallesi, 642 ada 4 parselde
yer alan “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin mevcut piyasa satis degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik olarak
hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan s6zlesmede de belirtildigi Gzere, bilgileri verilen tasinmazlarin portfoyde
degerlendirilmek Uizere piyasa degerlerinin tespitini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.9 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iligskin agiklama

Degerleme raporu; “Halk Yapi Projeleri Gelistirme Anonim Sirketi’ icin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019
tarih ve 30874 sayi ile Resmi Gazetede yayinlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)" in 1. maddesi 2. fikrasi dogrultusunda sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme
faaliyeti kapsaminda hazirlanmistir.

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz igin;

2025.HALKGYO.14 rapor numarasi ile 17.01.2025 tarihinde rapor hazirlanmis olup tasinmazlarin tamamlanmasi

halinde toplam K.D.V. hari¢ toplam deger 5.199.927.600,-% ( Besmilyar Yizdoksandokuzmilyon Dokuzyiizyirmiyedibin
Altiy(iz Turk Lirasi) deger takdir edilmistir.
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2L Deferlerne Kurulusunun Unvang, Adresi we Sirket Bilgilert

2.2, Misten Unvang, Adresi ve Sicket Bilgilen

2.3 Masgteri laleplerinin Kapsam ve (Varsa) GeLirlen Sinelamalar
2.4, lsin Kapsami
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2. DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanan sirket ana s6zlesmesine gore; tasinmazlar
ve buna baglh her tir tasinir mallarin yerinde incelemelerini gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarini
diizenlemek ve her tirli degerleme konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danismanlik hizmeti vermek amaci ile
300.000,00 £ sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz giincel sermayesi 21.000.000 £'dir

Sirketimiz, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.534 sayili yazisi ile SPK
mevzuati ¢cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvari No: 139 A - Blok 6. Kat Daire: 25 Cankaya / ANKARA
adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvani, Adresi ve Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S.

Sirket Adresi : Barbaros Mahallesi, Begonya Sokak, WBC is Merkezi, No: 2/H Atasehir / ISTANBUL

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi Sermaye piyasasi degerleme standartlarina uygun olarak yapilmis, standartlar haricinde herhangi
bir musteri talebi olmamistir. Konu tasinmazlara ait tapu kayitlari Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S. tarafindan tarafimiza
iletilmistir.

2.4. isin Kapsami

Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Cerkesli Mahallesi, 632 ada 12 parselde yer alan “Arsa” Nitelikli Gayrimenkul ve Kocaeli
ili, Dilovasi ilcesi, Cerkesli Mahallesi, 642 ada 4 parselde yer alan “Arsa” Nitelikli Gayrimenkulin Ginimiz Ekonomik
Kosullarinda Pazar Degerinin Belirlenmesi
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BOIUm 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER
HAKKINDA GENEL BIiLGILER

3L Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanem ve Cewese! Ozellikleri

3.LL  Gayrimenkulin Cevresel Ozellikleri

3120 Ulagin Bafilantlan

303 Tanwm

32 Gayrimenkulin Fapu Kayt Bilgileri

i3 Tapu, Man, Proje, Ruhsat, Sema vh.. Dokiimanlar

34 Gayrimenkulin Tapu Kapt Bilglleri ile Meveat Durumun Uygunlugu
35, Gayrimenkukin Son (g Yibndaki Malkiyet ve Difer Hukuks Defiisiklikler (mar Durume, Kamulastuna lemieri, vb)
36 Gaynmenkuliin Tapu Tetkiki

37 Gayrumenkukin knar Durumu

3.7.1  Gayrsmenkul ile dgili herhangi bie yikm karary, cezai tutanak, durdusma karan olup olmadi@ina ileskin sorgulama
3772  Gaynmenkuliin Kadastral Durumunda son 3yl igersinde herhangi bir daiisiklik olup olmadfh hakkinda gonis

i Desferkernest yapelan projelein dgll meveuat uyarmca gerekl W zedeinin sling ahnmadgls, progesinn haar we
onaylanmg, ngaata baslanmas: icin yasal gereklilgdi olan tiim belgelerinin tam we dafiru olarak meveut olap olmadil
hakkmda bilgs ve projenin gayrimenkul yatnm ortakhif portayiine abnmasma sermaye pryasas hilkiimieri gergavesinde
engel leskil edip etmedafl hakknda pors.

39 Degoriemedt yapslan propker e gl okwak, 29/6/20071 tanh ve 4708 sayh Yap Denetimi Hakknda Xanun uyarnca
denetim yapan yapi denelim kurukegu (Ucare t unvani, adresi v.b) ve dejier lemesi yapilan gayrirenkul ile ilgili okasak
gerceklestirdifi denetimler hakkanda bilgr,
310, Eger belili bir projeye stinaden dedledeme yapdiyorsa, projeye ilgkin detayh bilgi ve plankann ve s02 konusu
degerin tamamen meveul projeye iliskin olduguna ve farkk bir propnin uypulanmas) durumunda bulunacak in farkl
olabiecefine diskin agiklama
311 Gayomenkuke iligkin yapidrmig bie sozlesme olup olmadiffing iligkin agiklama

Ay

AR,
SRV

il
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3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Gevresel Ozellikleri:

b-Darica
¢-Sapanca Golu

Kocaeli, Kocaeli, ilk caglarda Bitinya adi verilen bolgede yer almaktadir. Megara ve Atinalilar kérfezde buglin Basiskele
ilcesinin bulundugu bolgede MO 712'de Astakus adli bir yerlesim kurmus kent daha sonra Skylax kenti ve kérfezi Olbia
olarak anmigtir. Pausanias, Astakus'u Trakyall bir soylunun adi olarak anarken Yunan mitolojisinde deniz tanrisi Poseidon
ile su perisi Olbia'nin oglunun ayni adi tasidig bilinmektedir.[6] Astokus halki MO 262 yilinda bugiinkii izmit ilgesinin yer
aldigi bolgeye yerlesmistir. 1. Nikomidis tarafindan kuruldugu icin bu sehre Nicomedia adi verilmistir. Bitinya Krallig
yikilincaya kadar ilkenin baskenti olarak kalmistir.[7] imparator Diocletian, 284 yilinda Nicomedia'yi fethederek burayi
imparatorlugun baskenti yapti. Ancak imparator Konstantin déneminde istanbul baskent yapildi ve sehir eski &nemini

s
%,

9,;.
A

b
RS

G
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yitirdi. 11. ylzyilin sonlarinda Kocaeli, Selcuklu egemenligine girmistir. Ancak Hacgl Seferleri sirasinda bolge Aleksios
Komnenos tarafindan ele gegirilmistir. Kocaeli, Orhan Bey déneminde bir ug beyi olan Akg¢akoca tarafindan fethedilmistir.
Osmanl déneminde Nikomedya sehri énce iznikmid daha sonra izmid (izmit) adini almistir. 19. yiizyilda demiryolunun
kente ulasmasinda sonra Kocaeli'de ticari ve toplumsal yasami canlanmistir. 1888 yilinda izmit, bagimsiz sancak
yapilmistir.]Kocaeli, dnce ingilizler tarafindan 6 Temmuz 1920'de daha sonra da Yunanlar tarafindan 28 Nisan 1921'de isgal
edilmistir. Kurtulus Savasi sirasinda 28 Haziran 1921'de sehir isgalden kurtulmustur. Kocaeli, cumhuriyet déneminde
sanayilesme sayesinde en hizli gelisen iller arasina girmistir. istanbul'a yakinhgl ve ulasim kolaylig bdlgenin
sanayilesmesine etki etmistir. 1934'te izmit'te ilk kagit fabrikasi acilmistir. Kocaeli, 2 Eyliil 1993'te cikarilan 504 sayili kanun
hikmiinde karaname ile blyliksehir unvani kazandi. 2004 yilinda ¢ikarilan 5216 sayili kanun ile biyilksehir belediyesinin
sinirlart il mulki sinirlari oldu. Kocaeli ili, Marmara Bolgesi'nin Catalca—Kocaeli Bolimi'nde, 29° 22'—30° 21' dogu boylami,
40° 31'—41° 13' kuzey enlemi arasinda yer alir. Dogu ve glineydogusunda Sakarya, glineyinde Bursa illeri, batisinda Yalova
ili, izmit Korfezi, Marmara Denizi ve istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz'le gevrilidir. il merkezi izmit'in dogusundan gecen
30° dogu boylami Tirkiye saati icin esas kabul edilir. Kocaeli ilinin ylzolgimia 3.397 km?'dir. YUzolgimG bakimindan
Turkiye'nin en kiiclik 7. ilidir. Asya ile Avrupa'yi birlestiren 6nemli bir yol kavsaginda bulunmaktadir. Dogal bir liman olan
izmit Korfezi islek bir deniz yoludur. ilin kuzeybati yiziindeki istanbul il siniri, Darica ile istanbul arasinda akan
Kemiklidere'nin dogusundan geger. Giineybatida istanbul—Kocaeli siniri izmit Kérfezi'nin karsi kiyisinda Yalova topraklariyla
son bulur. Bursa sinirini Samanl Daglari'nin tepelerinden gegen hat olusturmaktadir. Bu sinir ilin glineydogusunda Sapanca
g06lu kiyisindan Sakarya iline dayanir.

Dilovasi ilgesi

Kocaeli iline bagli Dilovasi ilgesi Kérfez ilgesinin batisinda Gebze ilgesinin dogusunda yer almakta olup, giineyinde izmit
Korfezi, kuzeyinde Gebze ilgesi yer almaktadir. Anadolu Yakasi'ni Avrupa Yakasi'na baglayan deniz, kara ve demiryollari
ilceden gecmektedir. Ayrica Tiirkiye'nin 6nemli deniz limanlari (9 adet) ilcede olup Sabiha Gokcen Havalimani ilceye 30 km
mesafede bulunmaktadir. Ulagim imkanlarinin, ticaret merkezleri ile her yonden baglanti kurmaya elverisli olmasi, Dilovasi
ilcesinde sanayilesmenin gelismesini saglamistir. Dilovasi-Hersek Burnu arasinda TEM ve E-5 trafigini rahatlatmak icin
Gebze - izmir Otoyolu Projesi dahilinde izmit Kérfez Képriisii yapilmistir. 1960'l yillara kadar Dilovasi, genis tarim alanlari
ve orman alanlariyla kapli oldugundan yerlesim yeri mevcut degildi. Bolgede sanayilesme baslamasiyla fabrikalarda galisan
isciler bu bolgeye yerlesmislerdir. 1980'den sonra fabrika sayisi ile birlikte, bélgede yasayan niifusta hizla artmistir.
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Degerleme konusu tasinmazlar Kocaeli ili, Dilovasi ilcesi, Cerkesli Mahallesi, 632 ada 12 parselde yer alan “ARSA” Nitelikli
Gayrimenkul ve Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Cerkesli Mahallesi, 642 ada 4 parselde yer alan “ARSA” Nitelikli tasinmazlardir.
Bolge; agirlikh olarak yeni ve nitelikli sanayi alanlari ile kismen depolama alanlarinin yer aldigi lokasyondadir. Taginmazin
yakin ¢evresinde Gebkim OSB, imes OSB, Makine OSB, Karma OSB, Global OSB, 2.Cevreyolu, Kuzey Marmara Otoyolu,
Osmangazi Koprisil ve Dilovasi ilcesi merkez bolgesi bulunmaktadir. Bolgenin sehir merkezine yakin konumlu olmasi,
ulasim olanaklari bakimindan gticli olmasi, altyapinin sorunsuz olmasi gayrimenkuliin degerine olumlu yansimaktadir.

3.1.3. Tanimu:

Birbirine komsu 632 ada, 12 parsel ve 642 ada 4 parsel no.lu milklerde toplam 350 bagimsiz bélim projeli sanayi sitesi
insaatl bulunmaktadir.

642 Ada, 4 Parsel no.lu ana gayrimenkul; Projesine gore parsel lGizerinde Al, A2, B1, B2, B3, C, D, E, F1, F2, F3, F4, G
bloklardan olusmakta olup Al blok 24, A2 blok 46, B1 blok 24, B2 blok 56, B3 blok 22, C blok 30, D blok 15, E blok 6, F1
blok 6, F2 blok 8, F3blok 8, F4 blok 16, G blok 17 (lnite, Kiosk 4 Unite icermektedir. Toplamda parselde 282 (nite
bulundurmaktadir.

632 Ada, 12 Parsel no.lu ana gayrimenkul; Projesine gore parsel tizerinde 11, 12, H1 ve H2 bloklardan olusmakta olup H1
blok 9, H2 blok 20, 11 blok 18, 12 blok 20 adet linite icermektedir. Toplamda 67 Unite bulundurmaktadir. Kiosk 1 Unite
icermektedir. Toplamda parselde 68 (inite bulundurmaktadir.

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

TAPU BILGILERi

IL Kocaeli
iLCE Dilovasi
MAHALLE Cerkegsli
MEVKii -
MALIK Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S.
HISSE PAY/PAYDA 1/1
SIRA TASINMAZ ID ADA  PARSEL YUzOLCUM NITELIK TARIH YEVMIYE  CILT  SAHIFE
1 93356709 642 4 100.943,86 m? Arsa 19.07.2022 4230 87 8699
2 93356627 632 12 32.498,18 m? Arsa 19.07.2022 4230 87 8664

oy
{-’:\\
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1 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 1 Atdlye
2 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 Al 2 Atélye
3 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 3 Atélye
4 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 4 Atdlye
5 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 Al 5 Atélye
6 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 6 Atdlye
7 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 7 Atdlye
8 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 8 Atdlye
9 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 9 Atdlye
10 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 10 Atdlye
11 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 11 Atdlye
12 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 12 Atdlye
13 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 13 Atdlye
14 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 14 Atdlye
15 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 15 Atolye
16 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 16 Atolye
17 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 17 Atdlye
18 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 18 Atdlye
19 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 19 Atdlye
20 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 Al 20 Atdlye
21 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 21 Atdlye
22 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 22 Atdlye
23 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 Al 23 Atdlye
24 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 Al 24 Atélye
25 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 1 Atdlye
26 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 2 Atdlye
27 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 3 Atdlye
28 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 4 Atdlye
29 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 5 Atdlye
30 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 6 Atdlye
31 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 7 Atdlye
32 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 8 Atdlye
33 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 9 Atdlye
34 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 10 Atolye
35 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 11 Atdlye
36 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 12 Atdlye
37 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 13 Atolye
38 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 14 Atdlye
39 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 15 Atdlye
40 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 16 Atdlye
41 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 17 Atdlye
42 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 A2 18 Atélye
43 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 19 Atélye
44 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 20 Atdlye
45 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 A2 21 Atélye
46 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 22 Atdlye
47 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 23 Atdlye
48 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 24 Atdlye
49 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 25 Atdlye
50 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 26 Atdlye
51 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 27 Atdlye
52 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 28 Atdlye
53 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 29 Atdlye
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54 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 30 Atdlye
55 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 31 Atdlye
56 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 32 Atdlye
57 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 A2 33 Atélye
58 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 34 Atdlye
59 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 35 Atdlye
60 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 36 Atdlye
61 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 37 Atdlye
62 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 38 Atdlye
63 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 39 Atdlye
64 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 40 Atdlye
65 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 41 Atdlye
66 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 42 Atdlye
67 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 43 Atdlye
68 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 44 Atolye
69 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 A2 45 Atdlye
70 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 A2 46 Atolye
71 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 1 Atdlye
72 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 2 Atdlye
73 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 3 Atdlye
74 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 4 Atdlye
75 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 5 Atdlye
76 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B1 6 Atélye
77 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 7 Atdlye
78 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B1 8 Atélye
79 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 9 Atélye
80 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 10 Atdlye
81 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 11 Atdlye
82 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 12 Atdlye
83 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 13 Atdlye
84 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 14 Atdlye
85 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 15 Atdlye
86 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 16 Atdlye
87 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 17 Atdlye
88 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 18 Atolye
89 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 19 Atolye
90 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 20 Atdlye
91 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 21 Atolye
92 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 22 Atdlye
93 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B1 23 Atdlye
94 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B1 24 Atdlye
95 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 1 Atdlye
96 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 2 Atdlye
97 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B2 3 Atélye
98 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 4 Atdlye
99 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 5 Atdlye
100 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 6 Atdlye
101 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 7 Atdlye
102 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 8 Atdlye
103 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 9 Atdlye
104 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 10 Atdlye
105 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 11 Atdlye
106 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 12 Atdlye
107 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 13 Atdlye
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108 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 14 Atdlye
109 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 15 Atdlye
110 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 16 Atdlye
111 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B2 17 Atélye
112 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 18 Atdlye
113 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 19 Atdlye
114 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 20 Atdlye
115 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 21 Atdlye
116 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 22 Atdlye
117 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 23 Atdlye
118 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 24 Atdlye
119 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 25 Atdlye
120 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 26 Atdlye
121 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 27 Atdlye
122 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 28 Atdlye
123 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 29 Atdlye
124 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 30 Atdlye
125 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 31 Atdlye
126 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 32 Atdlye
127 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 33 Atdlye
128 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 34 Atdlye
129 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 35 Atdlye
130 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B2 36 Atélye
131 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 37 Atdlye
132 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B2 38 Atélye
133 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 39 Atélye
134 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 40 Atdlye
135 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 41 Atdlye
136 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 42 Atdlye
137 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 43 Atdlye
138 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 44 Atdlye
139 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 45 Atdlye
140 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 46 Atdlye
141 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 47 Atdlye
142 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 48 Atdlye
143 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 49 Atolye
144 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 50 Atdlye
145 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 51 Atolye
146 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 52 Atdlye
147 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B2 53 Atdlye
148 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 54 Atdlye
149 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 55 Atdlye
150 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B2 56 Atdlye
151 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B3 1 Atélye
152 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B3 2 Atdlye
153 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 3 Atdlye
154 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 4 Atdlye
155 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B3 5 Atdlye
156 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 6 Atdlye
157 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B3 7 Atdlye
158 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 8 Atdlye
159 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 9 Atdlye
160 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B3 10 Atdlye
161 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 11 Atdlye
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162 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 12 Atdlye
163 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 13 Atdlye
164 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 14 Atdlye
165 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 B3 15 Atélye
166 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 16 Atdlye
167 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 17 Atdlye
168 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 B3 18 Atdlye
169 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 19 Atdlye
170 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 20 Atdlye
171 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 21 Atdlye
172 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 B3 22 Atdlye
173 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 1 Atdlye
174 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 2 Atdlye
175 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 3 Atdlye
176 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 4 Atdlye
177 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 5 Atdlye
178 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 6 Atdlye
179 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 7 Atdlye
180 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 8 Atdlye
181 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 9 Atdlye
182 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 10 Atdlye
183 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 11 Atdlye
184 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 C 12 Atélye
185 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 13 Atdlye
186 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 C 14 Atélye
187 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 15 Atélye
188 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 16 Atdlye
189 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 17 Atdlye
190 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 18 Atdlye
191 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 19 Atdlye
192 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 20 Atdlye
193 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 21 Atdlye
194 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 22 Atdlye
195 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 23 Atdlye
196 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 24 Atolye
197 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 25 Atdlye
198 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 26 Atdlye
199 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 27 Atolye
200 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 28 Atdlye
201 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 C 29 Atdlye
202 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 C 30 Atdlye
203 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 1 Atdlye
204 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 2 Atdlye
205 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 D 3 Atélye
206 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 D 4 Diikkan
207 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 5 Diikkan
208 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 6 Diikkan
209 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 D 7 Diikkan
210 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 8 Diikkan
211 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 9 Diikkan
212 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 10 Diikkan
213 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 11 Diikkan
214 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 D 12 Diikkan
215 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 13 Diikkan
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216 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 14 Diikkan
217 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 D 15 Diikkan
218 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 E 1 Atdlye
219 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 E 2 Atélye
220 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 E 3 Atdlye
221 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 E 4 Atdlye
222 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 E 5 Atdlye
223 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 E 6 Atdlye
224 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F1 1 Atdlye
225 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F1 2 Atdlye
226 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F1 3 Atdlye
227 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F1 4 Atdlye
228 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F1 5 Atdlye
229 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F1 6 Atdlye
230 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F2 1 Atolye
231 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F2 2 Atdlye
232 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F2 3 Atdlye
233 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F2 4 Atdlye
234 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F2 5 Atdlye
235 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F2 6 Atdlye
236 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F2 7 Atdlye
237 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F2 8 Atdlye
238 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 F3 1 Atélye
239 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F3 2 Atdlye
240 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 F3 3 Atélye
241 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F3 4 Atélye
242 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F3 5 Atdlye
243 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F3 6 Atdlye
244 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F3 7 Atdlye
245 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F3 8 Atdlye
246 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F4 1 Atdlye
247 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F4 2 Atdlye
248 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 3 Atdlye
249 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F4 4 Atdlye
250 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 5 Atolye
251 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 6 Atdlye
252 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F4 7 Atdlye
253 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 8 Atolye
254 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 9 Atdlye
255 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F4 10 Atdlye
256 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 11 Atdlye
257 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 12 Atdlye
258 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 13 Atdlye
259 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 F4 14 Atélye
260 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 F4 15 Atdlye
261 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 F4 16 Atdlye
262 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 1 Diikkan
263 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 G 2 Diikkan
264 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 3 Diikkan
265 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 4 Diikkan
266 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 5 Diikkan
267 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 6 Diikkan
268 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 G 7 Diikkan
269 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 8 Ofis
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270 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 9 Ofis
271 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 10 Ofis
272 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 11 Ofis
273 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 642 4 G 12 Ofis
274 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 13 Ofis
275 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 14 Ofis
276 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 642 4 G 15 Ofis
277 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 16 Ofis
278 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 642 4 G 17 Ofis
279 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H1 1 Ofis
280 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H1 2 Ofis
281 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H1 3 Ofis
282 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H1 4 Ofis
283 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H1 5 Ofis
284 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H1 6 Ofis
285 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H1 7 Ofis
286 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H1 8 Ofis
287 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H1 9 Ofis (Saghk Merk.)
288 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H2 1 Atdlye
289 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 2 Atdlye
290 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H2 3 Atdlye
291 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 4 Atdlye
292 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 632 12 H2 5 Atélye
293 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H2 6 Atdlye
294 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 632 12 H2 7 Atélye
295 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 8 Atélye
296 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 9 Atdlye
297 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 10 Atdlye
298 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 11 Atdlye
299 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 12 Atdlye
300 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H2 13 Atdlye
301 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H2 14 Atdlye
302 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 15 Atdlye
303 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H2 16 Atdlye
304 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 17 Atolye
305 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 H2 18 Atolye
306 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 19 Atdlye
307 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 H2 20 Atolye
308 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 1 Atdlye
309 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 2 Atdlye
310 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 3 Atdlye
311 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 4 Atdlye
312 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 5 Atdlye
313 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 632 12 11 6 Atélye
314 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 7 Atdlye
315 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 8 Atdlye
316 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 9 Atdlye
317 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 10 Atdlye
318 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 11 Atdlye
319 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 12 Atdlye
320 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 13 Atdlye
321 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 14 Atdlye
322 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 15 Atdlye
323 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 11 16 Atdlye
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324 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 17 Atdlye
325 DiLOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 11 18 Atdlye
326 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 1 Atdlye
327 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 632 12 12 2 Atélye
328 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 3 Atdlye
329 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 4 Atdlye
330 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 5 Atdlye
331 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 6 Atdlye
332 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 7 Atdlye
333 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 8 Atdlye
334 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 9 Atdlye
335 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 10 Atdlye
336 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 11 Atdlye
337 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 12 Atdlye
338 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 13 Atolye
339 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 14 Atdlye
340 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 15 Atolye
341 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 16 Atdlye
342 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 17 Atdlye
343 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 632 12 12 18 Atdlye
344 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 12 19 Atdlye
345 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 12 20 Atdlye
346 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 632 12 KIOSK 1 Diikkan
347 DILOVASI MODERN SANAYI SITESI 632 12 KIOSK 2 Diikkan
348 DiLOVASI MODERN SANAY| SITESI 632 12 KIOSK 3 Diikkan
349 DiLOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 KIOSK 4 Diikkan
350 DILOVASI MODERN SANAYi SITESI 632 12 KIOSK 5 Diikkan

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Degerleme konusu ana tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Dilovasi Belediyesi imar Miidiirligi’ nde
incelenen paftasindan tespit edilmistir. Dilovasi Belediyesi imar Miidiirligi’nden yazili imar durumu temin edilememistir.
Dilovasi Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde imar durum bilgisi incelenmistir.

Konu tasinmazlara ait tapu kayitlari Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S. tarafindan tarafimiza iletilmistir. Mimari Proje
incelemesi Dilovasi Belediyesi imar arsivi sisteminden dijital olarak temin edilmistir.

Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu parselasyon planindan, imar planindan dusey ve
yatayda yerinin dogrulugu mevcut paftalar incelenmek suretiyle tespit edilmistir. Dilovasi Belediye’sinde yapilan
incelemelerde s6z konusu parsel icin hazirlanmis 01.09.2022 onay tarihli mimari proje bulunmaktadir.

e 632 Ada 12 Parsel icin;
H1-H2 Blok i¢in 01.09.2022 tarih ve 2022/70 numaral 20 adet Atélye, 9 Ofis ve isyeri ve Ortak alanlar igin 14.632,82 m?
insaat alanl,
11-12 Blok igin 01.09.2022 tarih ve 2022/70 numarali 38 adet Atélye ve Ortak alanlar igin 28.612,29 m? ingaat alanl,
Aritma icin 01.09.2022 tarih ve 2022/70 numarali 85,03 m? insaat alanli,
KiOSK 5 icin 01.09.2022 tarih ve 2022/70 numarali, 1 adet Restoran -Lokanta alanlar icin 38,1 m? insaat alanli,
Teknik Oda igin 01.09.2022 tarih ve 2022/70 numarali Bina Disl Yapilar igin 981,28 m? insaat alanl,
istinat Duvari icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali Bina Disi Yapilar icin 7.227,00 m? insaat alanli

e 642 ada 4 parselicin;
A1-A2 Blok i¢in 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numaral 70 adet Atolye ve Ortak alanlar icin 42.177,14m? insaat alanli,
B1-B2-B3 Blok icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali 102 adet Atélye ve Ortak alanlar icin 41.276,25 m? insaat alanli,
CBlok icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali 30 adet Atolye ve Ortak alanlar i¢in 16.337,02 m? insaat alanl,
D Blok icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarah 12 adet Ofis ve isyeri, 3 adet Atdlye ve Ortak alanlar igin 3.044,45 m?
insaat alanli,
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E Blok icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali 6 adet At6lye ve Ortak alanlar i¢in 3.057,06 m? insaat alanl,
F1-F2-F3-F4 Blok icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali 38 adet Atdlye ve Ortak alanlar icin 28.104,76 m? insaat alanli,
G Blok icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali 17 adet Ofis ve isyeri ve ortak alanlar icin 2.846,46 m? insaat alanli,
Aritma igin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali 528 m? ingaat alanli,

Kiosk 1 i¢in 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numaral, 1 adet Restoran -Lokanta alanlari icin 38,1 m? insaat alanli,

Kiosk 2 icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali, 1 adet Restoran -Lokanta alanlari icin 38,1 m? insaat alanli,

Kiosk 3 i¢in 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali, 1 adet Restoran -Lokanta alanlari icin 38,1 m? insaat alanli,

Kiosk 4 icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali, 1 adet Restoran -Lokanta alanlari icin 25,4 m? insaat alanli,
Teknik Oda icin 01.09.2022 tarih ve 2022/71 numarali Bina Disi Yapilar igin 1.501,85 m? insaat alanli,

Trafo icin 01.09.2022 tarih ve 2022/70 numarali Bina Disi Yapilar icin 128,00 m? insaat alanli,

istinat Duvari icin 01.09.2022 tarih ve 2022/70 numarali Bina Disi Yapilar icin 2.937,00 m? insaat alanli,

yapi ruhsatlari bulunmaktadir.

Dilovasi Belediyesi imar Miidirligi dijital arsiv dosyasi igerisinde herhangi bir olumsuz evrak bulunmamaktadir.

\ 642/4 YENi YAPI RUHSATI |

SIRA - BELGE BELGE TOPLAM BAGIMSIZ | TOPLAM KAT iNSAAT YAPI
NO ADA | PARSEL BELGE TURU TARIHiI NO BLOK BOLUM SAYISI ADEDI ALANI SINIFI
1 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 A1-A2 70 5 42.177,14 m?>| 3/A
2 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | B1-B2-B3 102 4 41.276,25m?| 3/A
3 | 642 4 YENi YAPI RUHSAT! | 1.09.2022 | 2022/71 C 30 4 16.337,02 m? | 3/A
4 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 D 15 3 3.044,45 m? 3/B
5 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 E 6 4 3.057,06 m? 3/A
6 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | F1-F2-F3-F4 38 4 28.104,76 m?| 3/A
7 | 642 4 YENi YAPI RUHSAT! | 1.09.2022 | 2022/71 G 17 4 2.846,46 m? 3/B
8 | 642 4 YENIi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | ISTINAT 0 1 7.227,00 m? 2/A
9 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | ARITMA 0 1 528,00 m2 1/A
10 | 642 4 YENIi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | TEKNIK ODA 0 2 1.501,85 m? 1/B
11 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 TRAFO 0 1 128,00 m? 1/A
12 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | KiOSK 1 1 1 38,10 m? 3/B
13 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | KiOSK 2 1 1 38,10 m? 3/B
14 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | KiOSK 3 1 1 38,10 m? 3/B
15 | 642 4 YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/71 | KiOSK 4 1 1 25,40 m? 3/B
\ 632/12 YENi YAPI RUHSATI |
SIRA - BELGE BELGE TOPLAM BAGIMSIZ | TOPLAM KAT iNSAAT YAPI
NO ADA | PARSEL BELGE TURU TARIHiI NO BLOK BOLUM SAYISI ADEDI ALANI SINIFI
1 | 632 12 | YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/70 H1-H2 29 4 14.632,82 m?| 3/B
2 | 632 12 | YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/70 11-12 38 4 28.612,29 m?| 3/A
3 | 632 12 | YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/70 | ARITMA 0 1 85,03 m? 1/A
4 | 632 12 | YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/70 | iSTINAT 0 1 2.937,00 m? 3/B
5 |632 12 | YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/70 | TEKNiK ODA 0 1 981,28 m? 1/A
6 | 632 12 | YENi YAPI RUHSATI | 1.09.2022 | 2022/70 | KiOSK 5 1 1 38,10 m? 3/B

E-Devlet Portali izerinden yapilan sorgulamada degerleme konusu tasinmazlara ait enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 30.09.2025 tarih ve saat 14:05 itibariyla alinan ve rapor ekinde yer alan Tapu
Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz arsa vasifli olup, yerinde sanayi sitesi insaati bulunmaktadir. Konu tasinmazlara ait tapu
kayitlari Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S. tarafindan tarafimiza iletilmistir.

3.5. Gayrimenkuliin Son Ug Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (imar Durumu, Kamulastirma islemleri, vb.)

TKGM Web Tapu Sisteminde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazin son Ug yil icerisinde herhangi bir
milkiyet degisikligi olmadig tespit edilmistir. Tasinmazin maliki olan Halk Yapi Projeleri Gelistirme Anonim Sirketi
19.07.2022 tarihli ve 4230 sayili yevmiyeli islem ( Edinme Sebebi: Satis ) ile miilkiyet hakki kazanmustir.

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 21|49




3 Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile i I VAPI PR
ETHALK 20

FORM

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

632 Ada, 12 Parsel igin;

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 30.09.2025 tarih ve saat 14:05 itibariyla alinan ve rapor ekinde yer alan Tapu
Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz lzerinde asagida yer alan takyidat bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

-IMAR PLANINDA KUCUK SANAYi ALANI OLARAK AYRILMIS OLUP, BASKA BIR KAMUSAL AMACLA KULLANILAMAZ
(25.07.2005 tarih, 6049 yevmiye)

Serhler Hanesinde:

-Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve miikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.

Rehinler Hanesinde:

Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

30.09.2025 tarihinde alinmis olan Takbis belgesi ve Tapu senedi arasinda farkhlik bulunmamaktadir.

642 Ada, 4 Parsel igin;

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 30.09.2025 tarih ve saat 14:05 itibariyla alinan ve rapor ekinde yer alan Tapu
Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz lizerinde asagida yer alan takyidat bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

-IMAR PLANINDA KUCUK SANAYi ALANI OLARAK AYRILMIS OLUP, BASKA BIR KAMUSAL AMACLA KULLANILAMAZ
(25.07.2005 tarih, 6049 yevmiye)

Serhler Hanesinde:

-Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve miikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.

Rehinler Hanesinde:

Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

Konu tasinmazlara ait tapu kayitlari Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S. tarafindan tarafimiza iletilmistir.

3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazlarin icerisinde yer aldigl ana tasinmaz ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Dilovasi
Belediyesi imar Miidiirlig i nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir.

Tasinmaz Dilovasi Belediyesi sinirlariigerisinde yer almaktadir. Dilovasi Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi'nden alinan
bilgiye gére degerleme konusu tasinmaz 1/1.000 6lgekli 12.05.2006 tasdik tarihli Cerkesli Bélgesi Uygulama imar Plani
kapsaminda, “Kiiclik Sanayi Tesisi” lejantinda KAKS:1.00, Yenc¢ok:9,50 ve ayrik nizam yapilasma kosullarina sahiptir. Terki
bulunmamaktadir. imar planinda kiiciik sanayi alani olarak ayrilmis olup, baska bir kamusal amagla kullanilamaz beyani
bulunmaktadir.

3.7.1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karari, cezai tutanak, durdurma karari olup olmadigina iliskin sorgulama

Dilovasi Belediyesi imar Miidurligi dijital arsiv dosyasi icerisinde herhangi bir olumsuz evrak bulunmamaktadir.

3.7.2 Gayrimenkuliin Kadastral Durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik olup olmadigi hakkinda goriis:

Dilovasi Belediyesi imar Miidiirligi’nden alinan bilgiye istinaden degerleme konusu tasinmazlarin kadastral durumunda
son 3 yil igcinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.
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3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip alinmadigi, projesinin hazir ve
onaylanmis, ingsaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig
hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatirrm ortakhg portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 02.01.2019 tarihli resmi gazetede vyayinlanan Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligskin Esaslar Tebligi (111-48.1)'nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (111-48.1.C) Madde 22 uyarinca;

“b) Portfoylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin
tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.

“c) Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6l¢lide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30
uncu madde hiikiimleri saklidir.” olarak gegmektedir.

Tasinmazlarin tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut kullanimina uygun olmasi sebebiyle GYO
portfoylinde “Proje” olarak degerlendirilmesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca
denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu tasinmaz yapi denetim hakkinda kanun kapsamindadir. Bu Kanunun amaci; can ve mal givenligini
teminen, imar planina, fen, sanat ve saglk kurallarina, standartlara uygun kaliteli yapi yapilmasi icin proje ve yapi
denetimini saglamak ve yapi denetimine iliskin usul ve esaslari diizenlemektir. Yapi ruhsat belgelerine esas bilgiler
dogrultusunda, s6z konusu binaya ait yapi denetim firmasinin Nida Yapi Denetim LTD. STi. Firmasi oldugu belirlenmistir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayl bilgi ve planlarin ve s6z konusu
degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin
farkh olabilecegine iliskin agiklama

Degerleme konusu tasinmazlar arsa-sanayi-ticari nitelikli olup, degerleme bu vasfa yénelik yapiimistir.

3.11. Gayrimenkule iliskin yapilmis bir s6zlesme olup olmadigina iliskin aciklama

Degerleme konusu parsel Uzerinde kat karsiligl yontemi veya hasilat paylasimi modeli ile proje gelistiriimemektedir.
Tasinmazlar icin herhangi bir proje islemiyle iliskin s6zlesme bulunmamaktadir.
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bodlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Tasinmazlarin konumlu oldugu bina, Dilovasi Mimar Sinan Mahallesi’nde yer almakta olup, Sanayi lejanth yapilagsmanin
yogunluklu oldugu lokasyonda bulunmaktadir. Bolgede tasinmaza benzer sekilde yapilasmis prestijli siteler mevcuttur.
Bolge ana arterlere yakin konumda bulunmasi ve prestijli yapilarin yogunlukta oldugu bolgede konumlu olmasi sebebiyle
tercih seviyesi ylksektir. Bolgede herhangi bir ulasim ve altyapi sorunu bulunmamaktadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2024 yilinda kiresel dlgekte bliyime gorinimi, enflasyonda gerileme egilimi slirerken jeopolitik gerginlikler ve ticarette
belirsizliklerin golgesinde, dayanikh bir performans sergilemistir. Gelismis ekonomiler blylimesini korurken gelismekte
olan ekonomiler ise 6zellikle Asya ekonomileri kaynakli ivme kaybetmistir. 2024 yilinda basta Avrupa Merkez Bankasi (ECB)
ve ABD Merkez Bankasi (Fed) olmak lizere gelismis tilke merkez bankalari bilyiime ve enflasyon dinamiklerini dikkate alarak
politika faizlerinde indirim donglisine baslamistir. Diger taraftan gelismekte olan (ilke merkez bankalari temkinli
yaklasimini siirdiirmustir. Ozellikle yilin son ceyreginde ABD’de secim siireci kaynakli politika belirsizligi kiiresel iktisadi
faaliyette belirleyici bir unsur olmustur.

2025 yilinin ilk yarisinda ABD ve Cin arasinda artan ticaret gerilimi, tarife artislari ve misilleme 6nlemleri, kiresel ticaret
sistemine yonelik belirsizlikleri derinlestirmistir. ABD’nin ilan ettigi kiiresel 6lgekte yaygin tarifelere basta Cin olmak lzere
bircok Ulke tarafindan karsilik verilmis, bu durum finansal piyasalarda da sert dalgalanmalara yol agcmistir. Tim bu
gelismelerin etkisiyle kiiresel blyliime ivmesi baskilanmis ancak énden yiiklemeli ticaret ve yatirim faaliyetleri bu donemde
blylmeyi desteklemistir.

Finansal kosullar 2025 yilinin ilk yarisinda gérece iyilesmis, gelismekte olan llkelere yonelik sermaye akimlari canlanmistir.
Bu olumlu tabloya ragmen, 6zellikle ABD'nin uygulamayi planladigi ilave tarifelerin ertelenmesiyle ticaret politikasi
belirsizlikleri artmis, kliresel bliyime ve ticaret (izerindeki riskler varhgini korumustur. 2022 yilinda zirveye ulasan kiresel
enflasyona karsi alinan tedbirlerle belirli kazanimlar saglanmisken fiyat artislarindaki diistis siireci son dénemde yavas
seyretmektedir. Mal fiyatlari artis hizindaki belirgin disisler manset enflasyonun gerilemesine yardimci olurken hizmet
fiyatlari artis hizi ortalama enflasyonun {izerinde kalmaya devam etmektedir. Baslica ekonomilerde goérece yiksek
seviyelerden gerilemesine ragmen enflasyonun ongérilenin Uzerinde seyretmesi, faiz indirimlerini 6telemistir. Manset
enflasyonun beklentilerle nispeten daha uyumlu bir gérinim izledigi Avro Bolgesi ve diger gelismis ekonomiler, parasal
gevseme dongisl agisindan ABD'nin 6niinde yer almistir. Bircok gelismekte olan llke merkez bankalari ise dissal riskler
nedeniyle politika faiz oranlarini dislirme konusunda temkinli davranmaya devam etmektedir.

Kiresel salgin 6ncesi yirmi yillik dénemde diinya bliyiimesi ortalama yizde 3,7 iken son vyillardaki makroekonomik
gelismelere paralel olarak, 2024 yilinda yizde 3,3 oraniyla tarihsel ortalamalarin altinda blyiime kaydedilmistir. Diinya
ekonomisinin Uluslararasi Para Fonu (IMF) tahminlerine gére 2025 yilinda bir dnceki yilin da altinda kalarak yiizde 3,0
oraninda blyimesi, 2026 yilinda benzer bir gériinimle ylizde 3,1 oraninda bliyiime kaydetmesi beklenmektedir.

Ulkelere gére incelendiginde, 2024 yilinda ABD ekonomisi giiclii i¢ talep sayesinde yiizde 2,8 ile gérece yiiksek bir biiyiime
kaydederken Avro Bolgesinde biylime yizde 0,9 ile sinirli diizeyde kalmis, 6zellikle imalat sanayiindeki durgunluk ve
ylksek enerji maliyetleri bliyiimeyi baskilamistir. Cin ekonomisi ihracattaki artisa ragmen zayif i¢ talep ve gayrimenkul
sektoriindeki sorunlara bagli olarak ylzde 5,0 oraninda bliyiime kaydetmistir. 2024 yilinda yiizde 1,8 oraninda biylyen
gelismis ekonomilerin 2025 ve 2026 yillarinda sirasiyla ylzde 1,5 ve ylzde 1,6 oranlarinda bliyiimesi beklenmektedir.
Turkiye’nin 6nemli ticaret ortagi olan Avro Bolgesinin 2025 ve 2026 yillarinda sirasiyla ylzde 1,0 ve ylzde 1,2 oraninda,
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Almanya’nin ylzde 0,1 ve yizde 0,9 oraninda biyldmesi dngorilmektedir. Ayni donemde Birlesik Krallik’in sirasiyla ylizde
1,2 ve yizde 1,4 oraninda blyimesi beklenirken Japonya’nin yiizde 0,7 ve yizde 0,5 oraninda blylyecegi tahmin
edilmektedir. ABD'nin ise 2025 yilinda ylzde 1,9 oraninda biiyiimesi 6ngorilmekteyken 2026 yilinda ylizde 2,0 oraninda
blylyecegi tahmin edilmektedir.

2024 yilinda yizde 4,3 bilyliyen gelismekte olan dlkelerin 2025 ve 2026 yillarinda IMF tahminlerine gore ylizde 4,1 ve
yuzde 4,0 oranlarinda biylimesi beklenmektedir. Gelismekte olan ulkeler arasinda 6ncii konumda olan Cin’in 2025 ve 2026
yillarinda sirasiyla ylzde 4,8 ve yilzde 4,2 oraninda, Hindistan’in ise her iki yilda yizde 6,4 oraninda biyimesi
ongorilmektedir. Cin ekonomisi son donemlerde artan tesvikler, iyilesen tlketici giliveni ve gli¢li dis talepten olumlu
etkilenmis ve beklentilere yakin bir performans sergilemistir. Ancak gayrimenkul sektérindeki kirilganhklar gibi devam
eden yapisal sorunlar ve ticaret gerilimleri Cin ekonomisinde asagi yonla baski olusturmaktadir.

Enflasyon oranlarinin bircok ekonomide hedef seviyelere yaklasmasi ve bazi (lkelerde iktisadi faaliyette yavaslamanin
belirginlesmesi, kiresel finansal kosullarda sinirli bir gevsemeye zemin hazirlamistir. Bununla birlikte, ticaret
politikalarindaki belirsizlikler, 6zellikle biylk ekonomiler arasinda devam eden tarife gerilimleri ve korumaci egilimler,
kiiresel ekonomik goériiniim Gzerinde baski olusturmaktadir. Siiregelen jeopolitik gelismelerin yani sira, emtia fiyatlarindaki
oynaklik ve para politikasi adimlarinin hizi ile zamanlamasi, 6niimizdeki donemde (lkelerin biyime performansini ve
finansal istikrarini etkilemeye devam edecektir.

Grafik 1: Kiiresel Biiyiime ve Kiiresel Ticaret Hacmi Artigi (Yiizde)
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Kaynak: IMF Kiiresel Ekonomik Goriinim (Temmuz 2025), T: Tahmin

2025 yili karesel iktisadi faaliyet gorinimiinde bir 6nceki yila kiyasla yasanan kismi yavaslama ve artan belirsizliklerle
dlinya ticaret hacmi artis hizindaki yavaslamanin daha da belirginlesmesi 6ngoriilmektedir. 2024 yilinda mal ve hizmet
ticaret hacmindeki artis, kiresel diizeyde ylzde 3,5, gelismis Ulkelerde yiizde 2,0 iken yikselen ve gelismekte olan
ekonomilerde yizde 5,8 oraninda kaydedilmis olup 2025 yilinda sirasiyla ylizde 2,6, ylizde 1,8 ve yilizde 3,8 oranlarinda
gerceklesmesi tahmin edilmektedir. 2026 yilinda ise kiiresel mal ve hizmet ticaretindeki artis hizinin tarifeler ve
korumacilktaki ylkselisle beraber daha da yavaslayarak ylizde 1,9 olmasi beklenmektedir. Bu donemde mal ve hizmet
ticaret hacmi artis hizinin gelismis Glkelerde yiizde 1,2 oranina, yiikselen ve gelismekte olan ekonomilerde ise yizde 3,2
oranina gerilemesi tahmin edilmektedir.

Tablo 1: Kiiresel Ekonomik Goriiniim (Ylizde Degisim)

2023 | 2024 | 2025T | 2026T

Kiiresel Hasila 3,5 | 3,3 3,0 3,1
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Gelismis Ekonomiler 18 | 1,8 15 1,6
ABD 29 | 2,8 1,9 2,0
Avro Bolgesi 05 | 09 1,0 1,2
Almanya -0,3 | -0,2 0,1 0,9
Diger Gelismis Ekonomiler 19 | 22 1,6 2,1
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 47 | 4,3 41 4,0
Yiikselen ve Gelismekte Olan Asya 6,1 | 53 5,1 4,7
Cin 54 | 50 4,8 4,2
Yiikselen ve Gelismekte Olan Avrupa 3,6 | 3,5 1,8 2,2
Orta Dogu ve Orta Asya 24 | 24 3,4 3,5
Sahra-Alti Afrika 3,6 | 4,0 40 43
Diinya Ticaret Hacmi (Mal ve Hizmetler) 10 | 35 2,6 1,9
Gelismis Ekonomiler 0,2 | 2,0 1,8 1,2
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 23 | 58 3,8 3,2
Emtia Fiyatlan

Petrol -164| -1,8 | -13,9 | -57
Yakit Disi (Diinya Emtia ithalat Agirliklarina Gore Ort.) -5,7 | 3,7 7,9 2,0
Tiiketici Fiyatlan 6,6 | 5,6 4,2 3,6
Gelismis Ekonomiler 46 | 2,6 2,5 2,1
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 80 | 7,7 5,4 45
Kaynak: IMF Kiresel Ekonomik Gorlinlim (Temmuz 2025), T: Tahmin

2024 yilinda kiiresel diizeyde talepteki zayif seyir emtia fiyatlarinda asagi yonli baski olusturmustur. Ozellikle enerji
fiyatlari, Rusya-Ukrayna savasiyla zirve seviyeleri gordiikten sonra gerileyerek salgin 6ncesi fiyat seviyesine yakinsamis
ancak yil ortasinda basta Gazze’deki katliamlar ve On iki Giin Savasi olmak iizere Orta Dogu’da yasanan israil kaynakli
gerilimler nedeniyle kisa sureli artislar gérilmastir. 2025 yilina gelindiginde ise emtia fiyatlari genel olarak ihmli bir seyir
izlemekte olup kiresel ticaret akimlarinda gézlenen 6ne ¢ekilmis talep ve stoklama davranislari, bazi alt gruplarda gecici
dalgalanmalara yol agmistir. Kiiresel navlun fiyatlarinda 2025 yilinin ilk yarisinda kismi artislar gbzlenmis, ikinci ¢ceyrekte
bu egilim yavaslamistir. 2025 yilinda emtia fiyatlari, 6zellikle enerji ve gida alt gruplarinda, manset enflasyonun disilisiine
katki sunarken hizmet fiyatlarindaki direncli seyir enflasyondaki gerilemeyi sinirlamaya devam etmistir. Oniimizdeki
donemde kiiresel talebin gérinimd, ticaret politikalarinin ve jeopolitik risklerin seyri, basta enerji olmak lzere emtia
fiyatlarinda belirleyici unsurlar olacaktir.

Grafik 2: Ticaret Politikasi ve Jeopolitik Belirsizlik Endeksi
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Kaynak: Ticaret Politikasi Belirsizliginin Ekonomik Etkileri, Caldara vd. (2020); Jeopolitik Risk Endeksi

Siki finansal kosullarla gerileme kaydeden kiiresel enflasyon, 6zellikle hizmet fiyatlarindaki direncli seyir nedeniyle hedef
seviyelere tam olarak yakinsayamamistir. 2025 yilinda zayiflayan 6zel tiiketim ve yatirimlar manset enflasyonda dissi
desteklerken cekirdek enflasyon bircok gelismis ve gelismekte olan ekonomide yliksek kalmaya devam etmektedir. Bu
durum, tarifelerin olasi etkileriyle birlikte 6niimizdeki donemde enflasyona dair endiseleri canli tutmaktadir.

Bu cercevede, merkez bankalari 2025’in ilk yarisinda temkinli bir durus sergilemis ancak bazi gelismis tlkelerde sinirh faiz
indirimlerine gidilmistir. ABD Merkez Bankasi yilin ilk yarisinda politika faiz oranini sabit tutarak yilin ikinci yarisinda
kademeli faiz indirimi sinyali vermis, Avrupa Merkez Bankasi ise politika faizini sinirli oranda diistirmustir. Cin’de parasal
gevseme ve mali tesvikler devam ederken Japonya faiz artirmlarini kontrolli bicimde strdirmektedir. Gelismekte olan
Ulkelerde ise faiz indirimlerine dair adimlar biyik o6lgiide sinirh kalmistir. Mevcut siki finansal kosullar ve politika
belirsizlikleri altinda, kiresel enflasyonun 2024 yilina gére disls gosterecegi ancak bazi ekonomilerde hedeflerin izerinde
kalmayi strdirecegi ongorilmektedir. IMF nin 2025 yili tahminine gore enflasyonun gelismis ekonomilerde yizde 2,5 ve
yikselen piyasalar ve gelismekte olan ekonomilerde yiizde 5,4 olmasi 6ngérilmektedir. Kiiresel enflasyonun ise 2025 ve
2026 yillarinda sirasiyla ortalama ylzde 4,2 ve yiizde 3,6 oraninda gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Onumiizdeki dénemde, jeopolitik gerilimlerin ve ekonomi politikasi belirsizliklerinin, kiiresel ticarette korumacilik
egilimlerini ve tedarik zincirlerinde bozulmalari besleme olasiligi halen devam etmektedir. Ayrica, finansal kosullarda
stkilasmanin seyri ve beklenen gevseme doénguslinin takvimi, kiresel risk istahi ve gelismekte olan llkelere yonelik
sermaye akimlari izerinde belirleyici olacaktir. Son olarak, iklim degisikligine bagh kurakhk gibi dogal afetlerin sikhginin
artmasi ve boyutlarinin biylimesi kiiresel enflasyon beklentilerinde arz yonli bozulmalara neden olabilecektir. Orta Vadeli
Program (2026-2028)'in makroekonomik politika cercevesi ortaya konulurken s6z konusu asagi ve yukari yonla riskler
dikkate alinmis, hedefler belirlenirken ihtiyath bir yaklasim benimsenmistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Kiresel olcekte devam eden enflasyonla miicadele politikalarinin etkisiyle dis talebin zayif seyrettigi, jeopolitik
gerilimlerin srdGgi ve finansal kosullarin nispeten siki seyrettigi 2024 yilinda, Turkiye ekonomisi dezenflasyon siirecine
uyumlu sekilde bliytimesini stirdiirmistir. Uygulamaya konulan siki para ve maliye politikalari ile 2024 yili Haziran
ayindan itibaren fiyatlar genel seviyesindeki artis hizi yavaslamaya baslamistir. 2023 yilinda yasanan deprem felaketinin
yol actigi hasarin giderilmesine ydnelik uygulanan tedbirlere ve yiritilen yeniden yapilanma faaliyetlerine 2024 yilinda
da devam edilmistir. Boylece 2024 yili boyunca insaat yatirimlari gliclii seyretmis ve sabit sermaye yatirimlari bir 6nceki
yila kiyasla ivme kaybetmesine ragmen artis egilimini sirdirmistir. Yilin ikinci yarisinda siki para ve maliye politikasi
uygulamalarinin kararlilikla devam etmesiyle birlikte 6zel tiiketimin artis hizi azalmis ve biyime kompozisyonundaki
dengelenmeyle dezenflasyon siireci desteklenmistir. Boylelikle, Tlrkiye ekonomisi 2024 yilinda kiiresel ve bolgesel
Olcekte artan belirsizliklerle birlikte devam eden zayif dis talep kosullari ve finansal sikilasmaya ragmen dayaniklihigini
koruyarak yilin tamaminda ylizde 3,3 oraninda blyime kaydetmistir.
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2024 yilinda milli gelir iktisadi faaliyet kollarina gére incelendiginde, yil genelinde insaat dahil hizmetler sektéri milli gelir
blylmesine en fazla katki saglayan tiretim sekt6ri olmaya devam etmistir. 2024 yilinin tamaminda insaat dahil hizmetler
sektori ve sanayisirasiyla ylizde 3,6 ve ylizde 0,2 oranlarinda katma deger artisi gostermis olup bu sektorlerin blyimeye
katkilari ise sirasiyla 2,3 puan ve 0,04 puan olmustur. Ayrica insaat sektori, bes yillik daralmanin ardindan deprem
bolgesindeki yeniden yapilanma faaliyetlerinin de etkisiyle 2023 yilinda yeniden canlanmis ve 2024 yilinda ivme
kazanarak ylzde 9,9 oraninda gli¢li bir bliyiime kaydetmistir. Diger taraftan, tarim sektort 6nceki yildaki seyrinin aksine
yil genelinde ylizde 5,1 oraninda artis kaydederek bliyiimeye 0,3 puan katki saglamistir.

Tirkiye ekonomisi 2024 yilinin ilk yarisinda ilimli bir performans sergileyerek yillik bazda yiizde 3,7 oraninda bliyimstar.
Bu dénemde ivme kaybetmekle birlikte insaat dahil hizmetler sektori milli gelir biylmesinin temel sirikleyicisi olurken
sanayi sektori siki politikalara ragmen milli gelire sinirli oranda pozitif katkida bulunmustur. Hizmetler sekt6ra yilin ilk
yarisinda bir 6énceki yilin ayni dénemine gore ylizde 4,1 oraninda artis kaydederken sanayi sektoéri ayni dénemde ylzde
1,0 oraninda blyimistir. Bahse konu donemde insaat sektori ile ticaret, ulastirma ve konaklama hizmetleri ise sirasiyla
ylzde 8,9 oraninda ve ylizde 3,6 oraninda bliylyerek iktisadi faaliyete katki sunmaya devam etmistir. Tarim sektor ise
ylzde 6,4 oraninda artarak milli gelir biyimesine 0,2 puan katki saglamistir.

2024 yilinin ikinci yarisinda ise milli gelir katma deger artisi, ylzde 3,0 seviyesinde gercekleserek iktisadi faaliyetin ivme
kaybetmesine ragmen pozitif seyrini korudugunu ortaya koymustur. insaat dahil hizmetler sektérii bu dénemde yiizde
3,2 oraninda buylyerek ekonomik aktivitenin lokomotifi olmaya devam etmistir. Sanayi sektori ise ylizde 0,6 oraninda
sinirh bir daralma kaydetmis ve biylimeye 0,1 puan negatif etkide bulunmustur. Ayrica, bu donemde insaat sektoriinde
bliylime hiz kazanarak ylizde 10,9 oraninda artis kaydetmis olup deprem bdlgesinde yiritilen yeniden yapilanma
cahsmalarinin bliyiime tzerindeki olumlu etkisi sirmistir. Tarim sektori ise ayni dénemde ivme kazanarak ylzde 4,7
oraninda artis kaydetmis ve biyimeye 0,3 puan katki saglamistir.

2025 yilinin ilk ceyreginde GSYH artis hizi ylizde 2,3 oraninda gerceklesmis olup iktisadi faaliyet ihmli seyretmistir. Milli
gelir Uretim yonlinden degerlendirildiginde, insaat dahil hizmetler sektérii yizde 3,4 oraninda artis kaydederek
bldylmenin arkasindaki itici glic olmaya devam etmistir. Bununla birlikte, sanayi katma degeri bu donemde bir 6nceki
yilin ayni dénemine gore yiizde 1,7 oraninda daralmistir. Tarim sekt6ri ise iklim kosullari nedeniyle ylizde 2,1 oraninda
daralarak artis egilimini sonlandirmistir.

2025 yihnin ikinci ceyreginde ise GSYH yiizde 4,8 oraninda biliyime kaydederek bir miktar ivme kazanmistir. Bu donemde
sanayi sektorii ylzde 6,1 oraninda artis kaydederek bliyiimeye yiizde 1,2 puan katkida bulunurken, insaat dahil hizmetler
sektori katma degeri ylizde 5,2 oraninda artarak bliyimeye 3,4 puan katki sunmustur. Tarim sektori ise baz etkisi ve
olumsuz iklim kosullari nedeniyle yiizde 3,5'lik daralma ile bliyimeye 0,1 puan negatif katkida bulunmustur. Boylece,
2025 yili ilk yarisindaki ekonomik bliyiime yiizde 3,6 oraninda gergeklesmistir.
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Grafik 3: Uretim Yoluyla GSYH Biiyiimesi ve Sektorel Katkilar (Yiizde) Kaynak: TUIK, SBB hesaplamalari
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Harcamalar yontemiyle milli gelir incelendiginde, 2024 yilinda 6zel tiiketim bir 6nceki yila kiyasla ivme kaybetmis olsa da
ekonomik biylimenin ana siriikleyicisi olmaya devam etmistir. Yizde 4,3 oranindaki artisla blyiimeye 3,0 puan katki
yapan Ozel tliketim, hanehalki harcamalarindaki direncli seyrin stirdiigline isaret etmistir. Sabit sermaye yatirimlari ylizde
2,7 oraninda artarak blylimeye 0,7 puan katki saglarken bu gelismede 6zellikle insaat yatirimlarindaki toparlanma etkili
olmustur. Kamu tiketimi ise ylizde 0,8'lik diistsle biylimeye 0,1 puan negatif etkide bulunmustur. Bu dénemde net mal
ve hizmet ihracati 1,0 puanlik pozitif katkisiyla dis talebin blylimeye destek verdigi bir kompozisyon ortaya koymustur.

2024 yilinin ilk yarisinda, Tiirkiye ekonomisi i¢ talebin dnciiligiinde biyiimeyi sirdirmustiir. Ozel tiiketim harcamalari,
bir dnceki yilin ayni dénemine gore ylzde 4,7 oraninda artarak blylimeye 3,2 puan katki saglamistir. Ayni dénemde
uygulanan dezenflasyonist politikalarin da etkisiyle kamu tiiketimi ylizde 0,4 oraninda azalmis ve biylimeye 0,1 puanhk
negatif etkide bulunmustur. Toplam sabit sermaye yatirimlari, insaat sektoriindeki hareketliligin etkisiyle yizde 3,7
oraninda artis gostermis ve biyimeye 1,0 puan katki yapmistir. Son bes ceyrektir bliyimeye negatif etkide bulunan net
mal ve hizmet ihracatinin 2024 yili ilk yarisinda ise katkisi pozitif 1,4 puan olarak gerceklesmistir.

2024 yilinin ikinci yarisinda ise 6zel tiketim, ilk yariya kiyasla bir miktar ivme kaybetmis, bir 6nceki yilin ayni donemine
gore ylzde 4,0 oraninda artarak bliyimeye 2,7 puan katki sunmustur. Kamu tiketimi ayni donemde yiizde 1,1 oraninda
azalarak ekonomik biiyiimeye 0,1 puan negatif etkide bulunmustur. Toplam sabit sermaye yatirimlari ise bir 6nceki yilin
ayni donemine gore insaat yatirimlarinin yizde 9,6’lik gli¢li blylmesiyle birlikte ylizde 1,8 oraninda artmis ve biiyiimeye
0,4 puanlik katkida bulunmustur.

2025 yilinin ilk ceyreginde, fiyat istikrarini 6nceliklendiren politikalarin devamiyla biyliime kompozisyonunda i¢ talep
dengelenmis olmakla birlikte belirleyici olmayi strdlirmustir. Bu dénemde 6zel tiiketim harcamalari yillik bazda yizde
1,6 artarak biylmeye 1,1 puan katki saglamis, sabit sermaye yatirimlarindaki ytizde 1,8’lik artis ise 0,5 puanlik katkiyla
ic talep kaynakli toparlanmayi desteklemistir. Bdylece toplam yurt igi talebin bliyiimeye katkisi 2,8 puan diizeyinde
gerceklesmistir. Dis ticaret acisindan degerlendirildiginde, kiresel ticaret politikalarindaki belirsizlige bagh olarak
ihracattaki sinirli artis ve ithalattaki ivmelenme ile birlikte net mal ve hizmet ihracati blylimeye 0,5 puan negatif etkide
bulunmustur.

2025 yili ikinci ceyreginde 6zel tiketim harcamalari yizde 5,1 oraninda artarken, kamu harcamalarinda yizde 5,2
oraninda dists yasanmistir. 2025 yil ikinci ceyreginde toplam tiiketim blylmesi ylizde 3,5 oraninda kaydedilirken sabit
sermaye yatirmlarinin biyimesi ise yiizde 8,8 oraninda gerceklesmistir. ikinci ceyrek itibariyla makine-techizat
yatirimlari da ylzde 9,3 oraninda belirgin bir artis kaydetmistir. Toplam yurt igi talep blylimeye 6,2 puan katki saglarken
ana ihracat pazarlarinda siiregelen zayif dis talep kosullari ve kiiresel 6lgekte artan korumacilik politikalarinin etkisiyle
net mal ve hizmet ihracatinin bliyimeye 1,4 puan negatif etkide bulundugu gorilmustir. Bu cercevede, yilin ikinci

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 3049 §,\ %




_3 Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imzalile i IR YAPI PROIELER
FORM SHALK oo

erIcrs x o
HAA LR

ceyreginde yillik GSYH artisi ylzde 4,8 seviyesinde gerceklesmistir.

2025 yilinin ikinci yarisina yonelik tahminler, bliyimenin dengeli bir goriiniim sergileyecegine isaret etmektedir. Siki
parasal ve mali durusun etkisiyle, i¢ talebin daha ilimli bir patikada seyretmesi beklenirken, kamu harcamalarinin
buylimeyi destekleyici yondeki katkisinin sinirli kalacagl ongorilmektedir. Dis talep tarafinda ise, artan jeopolitik
belirsizlikler ve kiiresel ticaret politikalarindaki kisitlayici egilimlerin, ihracatin bllyimeye olan katkisini sinirlandirmaya
devam etmesi beklenmektedir. Bu dogrultuda, yilin ikinci yarisinda ekonomik blyiimenin 6nceki yila kiyasla daha dengeli
bir yapida stirmesi, 2025 yili genelinde ise ylizde 3,3 seviyesinde gergeklesmesi 6ngorilmektedir.

Grafik 4: Harcama Yoluyla GSYH Biiyiimesi ve Bilesen Katkilari (Yiizde Puan)
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Kaynak: TUIK, SBB hesaplamalari
Uretim faktérlerinin biiylimeye katkisi incelendiginde, 2024 yilinda yiizde 3,3 oraninda gerceklesen biiyiimeye en biiyiik
katkinin sermaye stoku ve istihdamdan saglandigi gériilmektedir. 2025 yilinda ise bliyiimenin temel belirleyicilerinin
toplam faktor verimliligi ve sermaye stoku artisi olmasi beklenmektedir. 2025 yilinda gercgeklesecek yizde 3,3 bliylimeye
sermaye stoku ve toplam faktor verimliliginin sirasiyla 1,3 puan ve 2,0 puan katki vermesi beklenmektedir.

Parasal kosullardaki sikilasmanin olumsuz etkilerine ragmen istihdam, 2024 yilinda glicli seyrini stirdlirm{s, yilhk istihdam
artisi 988 bin olurken istihdam orani 1,2 puan artmistir. ilgili ddnemde tiim sektérlerde istihdam artarken, tarimda 132
bin, sanayide 35 bin, hizmetlerde 656 bin ve insaatta 165 bin kisilik ilave istihdam saglanmistir. Yiizde 49,1’ini kadinlarin
olusturdugu isgliclindeki 837 bin kisilik artis, isglicline katihm oranini ylizde 54,2 seviyesine tasimistir. Bu dogrultuda
isgliciine katihm ve istihdam oranlari, serinin glincellendigi 2005 yilindan bu yana en yiksek seviyelerine ulasmistir.
I'ssizlik orani ise bir dnceki yila gére 0,7 puan azalarak ylizde 8,7 seviyesine gerilemis, boylece ylizde 9,3 olarak 6ngoriilen
OVP (2025-2027) tahmininin altinda gerceklesmistir.

Enflasyonla micadele siirecinde 2025 yilinin ilk yarisinda mevsimsel etkilerinden arindiriimig istihdam 261 bin kisi
azalirken isgiicline katilim orani 0,6 puan azalarak yizde 53,5 olmustur. Ayni dénemde, issizlik orani 2024 yili dérdiinci
ceyregine gore degismeyerek ylizde 8,6 seviyesinde gerceklesmistir. 2025 yili genelinde, istihdam ve isgiicline katihm
oraninda disis beklenmekle birlikte issizlik oraninin yiizde 8,5 seviyesine gerileyecegi tahmin edilmektedir.

2024 yili baglarinda tiiketici fiyat artislarinda maliyet yonlii gelismelerin yani sira tcret ayarlamalari ile gegmis enflasyona
endeksleme egilimi belirleyici olmustur. Bu dénemde eneriji fiyatlarindaki 25 m3’e kadar bedelsiz dogal gaz kullanimina
yonelik dizenlemenin sona ermesiyle olusan baz etkisi kaynakh yikselis ve basta kira olmak Uzere hizmet
enflasyonundaki atalet, manset enflasyon Uzerindeki baskilari artirmistir. Haziran ayindan itibaren dezenflasyon siireci
baslamis, Gglnci ¢eyrekte enflasyon gorinimiinde belirgin bir iyilesme kaydedilmistir. Bu donemde Tirk lirasindaki
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gorece istikrarli seyir, emtia fiyatlarindaki ilimli gériiniim ve talep kosullarindaki zayiflama enflasyondaki distise katki
saglamistir. Yilin son ¢eyreginde dezenflasyon siireci ivme kazanirken, gecici arz kosullarina bagli olarak gida fiyatlarindaki
oynaklik manset enflasyondaki iyilesmeyi sinirlamistir. Aralik ayinda belirgin yavaslamayla birlikte yil sonunda TUFE yillik
artig orani ylizde 44,4 olarak gercekleserek Mayis ayindan itibaren 31,1 puanlk disis kaydetmistir.

Parasal kosullardaki sikilasmanin olumsuz etkilerine ragmenistihdam, 2024 yilinda glicli seyrini stirdlirm{s, yilhk istihdam
artisi 988 bin olurken istihdam orani 1,2 puan artmistir. ilgili ddnemde tiim sektérlerde istihdam artarken, tarimda 132
bin, sanayide 35 bin, hizmetlerde 656 bin ve insaatta 165 bin kisilik ilave istihdam saglanmistir. Yiizde 49,1’ini kadinlarin
olusturdugu isgliclindeki 837 bin kisilik artis, isglicline katihm oranini ylizde 54,2 seviyesine tasimistir. Bu dogrultuda
isgliciine katihm ve istihdam oranlari, serinin glincellendigi 2005 yilindan bu yana en yiksek seviyelerine ulasmistir.
I'ssizlik orani ise bir dnceki yila gére 0,7 puan azalarak ylizde 8,7 seviyesine gerilemis, boylece yiizde 9,3 olarak 6ngériilen
OVP (2025-2027) tahmininin altinda gergeklesmistir.

Enflasyonla miicadele sirecinde 2025 yilinin ilk yarisinda mevsimsel etkilerinden arindiriimis istihdam 261 bin kisi
azalirken isgiictine katilim orani 0,6 puan azalarak ylzde 53,5 olmustur. Ayni dénemde, issizlik orani 2024 yili dérdinci
ceyregine gore degismeyerek ylizde 8,6 seviyesinde gerceklesmistir. 2025 yili genelinde, istihdam ve isglicline katihm
oraninda dists beklenmekle birlikte issizlik oraninin yiizde 8,5 seviyesine gerileyecegi tahmin edilmektedir.

2024 yili baslarinda tiiketici fiyat artislarinda maliyet yonli gelismelerin yani sira Ucret ayarlamalari ile gegmis enflasyona

endeksleme egilimi belirleyici olmustur. Bu dénemde eneriji fiyatlarindaki 25 m3’e kadar bedelsiz dogal gaz kullanimina
yonelik dizenlemenin sona ermesiyle olusan baz etkisi kaynakl yikselis ve basta kira olmak {izere hizmet
enflasyonundaki atalet, manset enflasyon Uizerindeki baskilari artirmistir. Haziran ayindan itibaren dezenflasyon siireci
baslamis, lglnci ceyrekte enflasyon goriinimiinde belirgin bir iyilesme kaydedilmistir. Bu donemde Tirk lirasindaki
gorece istikrarli seyir, emtia fiyatlarindaki tlimh goriinim ve talep kosullarindaki zayiflama enflasyondaki disise katki
saglamistir. Yilin son geyreginde dezenflasyon siireci ivme kazanirken, gegici arz kosullarina bagl olarak gida fiyatlarindaki
oynaklik manset enflasyondaki iyilesmeyi sinirlamistir. Aralik ayinda belirgin yavaslamayla birlikte yil sonunda TUFE yillik
artis orani ylzde 44,4 olarak gercekleserek Mayis ayindan itibaren 31,1 puanlhk disis kaydetmistir.

2025 yili Ocak-Agustos déneminde TUFE birikimli artisi yiizde 21,5 olarak gerceklesmistir. Bu dénemde, hizmet grubu
fiyat gelismeleri temel belirleyici olmustur. Diger taraftan, gida fiyatlarinda enflasyonist baskilarin azaldigi gézlenmis
olmakla beraber, olumsuziklim kosullarina bagli arz yonli gelismeler bu gérinimu bir miktar sinirlamistir. Doviz kurunda
saglanan istikrar ise temel mal fiyatlarindaki artisi sinirlayarak tiiketici enflasyonunun seyrinde etkili olmustur.

Dezenflasyon sireci, sirdirilen siki para politikasi durusu, Tirk lirasindaki gérece istikrarli seyir ve ekonomi politikalari
arasindaki esgidimiin giclenmesiyle kesintisiz olarak devam etmis, Agustos 2025 itibariyla TUFE yillik artis orani yiizde
32,95 seviyesine gerilemistir. Alt gruplar itibariyla degerlendirildiginde, yillik enflasyondaki yavaslamaya en yiksek katki
gida ve hizmet gruplarindan gelirken, temel mallar grubu bu kalemleri izlemistir.
Grafik 6: TUFE Yillik Artisi (Yiizde) Kaynak: TUIK
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Para politikasinda surrdiirtilen kararh durus, maliye politikasinin gliclii destegi ve arz yonli politikalarin etkisiyle, yurt ici
talebin dengelenmesi, doéviz kurundaki istikrarh goriiniim ve enflasyon beklentilerindeki iyilesmenin devam etmesi
sonucunda, aylik enflasyonun ana egilimindeki diististin yilin geri kalaninda da stirmesi beklenmektedir. Bu ¢ercevede,
TUFE yillik artis oraninin yil sonunda yiizde 28,5 seviyesine gerileyecegi 6ngoriilmektedir.

2024 yilinda kuresel ticarette gozlenen toparlanma sireci, hizmet ticaretindeki gigli artigla desteklenirken, mal
ticaretinde daha sinirli bir bliyiime gerceklesmistir. Basta Avrupa olmak Uzere ana ihracat pazarlarimizda ekonomik
faaliyetin kademeli olarak canlanmasi ve dis talepteki artis, ihracatimiza olumlu yansimistir. Tlrkiye, bu dénemde
uyguladigi ihracat odakh politikalar, pazar gesitlendirme stratejileri ve rekabet gliclinli artirmaya yonelik yapisal adimlar
sayesinde kiiresel ticaretteki ivmeden fayda saglamis, bu dogrultuda ihracatini artirarak diinya mal ihracatindaki payini
ylzde 1,07 seviyesinde stirdiirmistiir. Bu donemde mal ihracatimiz bir dnceki yila gore ytizde 2,4 oraninda artarak 261,8
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir.

2024 yilinda toplam mal ithalati, enerji ve altin ithalatindaki asagi yonli gériinimin de etkisiyle bir 6nceki yila gére ylzde
5 oraninda dislis kaydetmistir. Bu kapsamda, 2024 yilinda ithalat, 344 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Seyahat
gelirleri ise 2024 yilinda ylkselis egilimini stirdirerek bir dnceki yila gére ylizde 12,5 oraninda artisla 56,3 milyar dolar
seviyesine ylkselmistir.

Bu gelismelerin sonucunda, 2024 yilinda 10,2 milyar dolar seviyesinde kaydedilen cari islemler a¢ig1, GSYH’ya oranla
yuzde 0,8 ile OVP (2025-2027) tahmininin altinda kalmistir.

2024 yilinda, bir 6nceki yila benzer sekilde dogrudan yatirimlar, portféy yatirimlari ve diger yatirmlar kalemlerinde net
sermaye girisleri gerceklesmistir. Buna karsilik, net hata ve noksan kalemi kaynakli sermaye hareketlerinde ise 2024
yilinda bir dnceki yila gore net ¢ikis yoninde artis kaydedilmistir.

2025 yilinin ilk yedi ayinda ihracat, bir 6nceki yilin ayni dénemine goére yizde 5,1 oraninda artarak 156,3 milyar dolar
seviyesine ulagsmistir. Bu artista, kiiresel ticaretteki yavaslamaya ragmen ihracat miktar endeksindeki yikselisin yani sira
ihracat birim degerindeki artis da belirleyici olmustur. 2025 yili ihracatinin ylizde 4,6 oraninda artarak 273,8 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmesi tahmin edilmektedir.

2025 yilinin ilk yedi ayinda ithalat bir dnceki yilin ayni donemine gore yiizde 6,9 oraninda artarak 212,2 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmis olup 2025 yil genelinde ithalatin ylizde 6,7 oraninda artarak 367 milyar dolar seviyesinde
kaydedilecegi tahmin edilmektedir.

Seyahat gelirleri ise, 2025 yilinin ilk 6 ayinda yilzde 7,9 oraninda artarak 23,8 milyar dolar seviyesine yiikselmis olup
yilliklandirilmis olarak 2024 yilinin Haziran ayina gore ylzde 10,5 oraninda artisla 58,1 milyar dolar seviyesine ulasmistir.
Yilin kalan aylarinda seyahat gelirlerinin ilimli oranda yiikselerek OVP (2025-2027) hedefinin {izerine ¢ikmasi ve 2025
yilinda 60 milyar dolar seviyesinde gergeklesmesi beklenmektedir.

S6z konusu gelismeler 1siginda, cari islemler aciginin 2025 yilinda OVP (2025-2027) tahminlerine gére daha disik
seviyede, 22,6 milyar dolar olarak kaydedilmesi 6ngoérilmektedir. 2025 yili cari islemler aciginin GSYH’ya oraninin ylizde
1,4 seviyesinde gerceklesmesi, enerji hari¢ cari islemler dengesinin ise GSYH’ya oranla ylzde 1,7 fazla vermesi
ongorilmektedir.

Siki para politikasiyla beraber parasal aktarim mekanizmasini gliclendirmek ve TL'ye gegisi tesvik etmek amaciyla atilan
makroihtiyati politika adimlari dezenflasyon sirecini desteklemistir. Bu ¢ercevede, kredi blylmesi sinirlandirilarak
enflasyonla uyumlu seviyelerde seyretmesi saglanmis ve TL finansal varlik agirhg artmaya devam etmistir. Firmalarin
yabanci para (YP) kredi riskini azaltmak amaciyla YP kredi bliyime hizina iliskin sinir tedrici olarak distriilerek Mart
2025’te aylik ylizde 0,5 seviyesine getirilmistir. Ayrica YP kredi bliylime sinirindan istisna tutulan kredilerin kapsami da
daraltilmistir. S6z konusu 6nlemler neticesinde kur etkisinden arindirilmis ve yilliklandirilmis YP ticari kredi artisi Agustos
ayl itibariyla ylizde 18,4 seviyesine gerilemistir. Ocak ayinda TL kredi blylimesine getirilen sinirlarin farklilastiriimasiyla
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TL/YP kredi degisimleri arasindaki fark TL krediler lehine agilmaya baslamistir. Agustos ayi itibariyla TL ticari kredi artisi
ylzde 32,9 seviyesinde seyretmistir. Tlketici kredilerinde, makroihtiyati tedbirlerin yani sira siki finansal kosullarin
etkisiyle yil basindan itibaren dengelenme siireci gézlenmistir.

Bankacilik sektoérinin takibe donlisim orani, iktisadi faaliyetteki dengelenmeye de bagl olarak Temmuz 2025 tarihi
itibariyla gecen yilin ayni donemine gore yilizde 1,7’den yizde 2,2’ye ylkselmistir. Bu artista, tiketici kredileri ve kredi
kartlarinin alacak bakiyesindeki yiikselis etkili olurken alt kirtima bakildiginda en fazla artisin ihtiyag kredileri ile bireysel
kredi karti alacak bakiyelerinde gergeklestigi goriilmistiir. Son donemde yasanan bu artisa bagl olarak BDDK, 2024 Eylil
ve 2025 Temmuz aylarinda, dénem borcu kismen ya da tamamen 6denmemis ihtiyac kredileri ile bireysel kredi kartlarina
yeniden yapilandirma imkani getirmistir. Yapilandirma diizenlemesinin ilerleyen siirecte, tahsili geciken ihtiyac kredileri
ve bireysel kredi kartlarinin banka bilancgolarinin aktif kalitesine yonelik olusturacagi riski azaltmasi beklenmektedir. Buna
ilaveten ayrilan yiksek karsilik oranlari ve bankalarin glicli sermaye yapisi finansal piyasalar acisindan riskleri
sinirlandirmaktadir.

BDDK’nin, Sermaye Yeterliligi Rasyosu (SYR) hesaplamasinda kullanilan doviz alis kurlarini artirici yénde karari 2025 yili
Ocak ayi itibariyla uygulanmaya baslanmis, karar sektériin SYR’sinde bir miktar gerilemeye neden olmustur. Diger
taraftan, uzun siredir nakdi ticari kredilere uygulanmakta olan yiiksek risk agirliklarina son verilmis, kararin sektor SYR’si
Uzerinde artirici yonde etkisi olmustur. Aralik 2024 itibariyla s6z konusu dizenlemelerin 6ncesinde ylzde 19,7
seviyesinde bulunan sektor SYR’si, Temmuz 2025 tarihi itibariyla ylizde 18,2 seviyesinde kaydedilmistir. S6z konusu rasyo,
Basel kriterlerine gore belirlenen ylizde 8’lik yasal alt sinirin ve BDDK’nin yiizde 12 olarak belirledigi hedef oranin lizerinde
seyretmeye devam etmektedir.

KKM uygulamasindan c¢ikis stratejisi kapsaminda, daha 6nce saglanan desteklerin tedricen azaltiimasiyla birlikte KKM
bakiyesi hizla diisis egilimine girmistir. Agustos 2025 tarihi itibariyla toplam KKM bakiyesi gecen yilin ayni dénemine
kiyasla 47 milyar dolardan 9,7 milyar dolara gerilemistir. TL donlistimli KKM bakiyesi Aralik 2024 tarihinde sifirlanmis
olup kalan bakiye yalnizca doéviz donislimli hesaplardan olusmaktadir. TL mevduat tercihlerindeki artisla birlikte
KKM’den YP mevduata gegisler sinirli kalmis, TL cinsi mevduatin payi (KKM dahil) ylizde 62,3’e ylkselerek dolarizasyon
egiliminde azalis gozlenmistir. 23 Agustos 2025’te KKM hesaplarinin agma ve yenileme islemleri sonlandiriimistir.

Bankacilik sektoriinlin likidite gostergeleri, yabanci para pozisyonu ve kaldira¢ orani da strdirlebilir seviyelerde
seyretmekte olup Basel standartlarina uyumlu likidite karsilama orani yukimlaligi tim bankalar tarafindan yerine
getirilmektedir. Ayrica bankacilik sisteminin likidite dayanikhligini artirmada 6nemli bir adim olan net istikrarli fonlama
orani uygulamasi, sektoérdeki likidite riskine karsi ilave glivence saglamistir.

Finansal istikrarin gliclenmesiyle Subat 2025 itibariyla 244 baz puana kadar diisen Tirkiye'nin kredi risk primi (CDS),
klresel ticarette artan gerilimlerin ve yurt ici gelismelerin etkisiyle Nisan ayinda 378 puan seviyelerinde seyretmis, devam
eden dénemde kaydedilen olumlu gelismelerle 270 baz puan seviyesinin altina gerilemistir.

Pay senedi piyasalarinda, yilin ilk sekiz ayinda yabanci yatirimci ilgisi gecen yilin ayni dénemine gore toparlanma
kaydetmis ve toplam 1.950 milyon dolar diizeyinde yabanci yatirim girisi olmustur. S6z konusu dénemde yerli yatirimci
ilgisi 1limh dizeylerde gercekleserek 2025 yili Agustos ayi itibariyla yerli yatirimci sayisi 6 milyonun (zerinde
kaydedilmistir. BIST 100 Endeksinde ise yilin ilk ceyreginde 11 bin seviyesine yaklasilirken ilerleyen dénemlerde kiiresel
piyasalarda yasanan belirsizliklerin risk istahini diislirmesine paralel olarak asagi yonliu hareketler gorlilmustlr. Buna
karsin enflasyonun ve faiz oranlarinin gerileyecegi beklentisiyle Endekste tekrar 11 bin puan seviyelerinde yukari yonli
seyir sirmektedir. Pay senedi piyasalarinin arz tarafinda ise firmalarin 6zkaynak finansmanini yilin ilk iki ayinda
gerceklestirdikleri gdzlenmistir. 2025 yilinin ilk alti ayi itibariyla yapilan 12 adet halka arzin toplam biyiklGgi 28,5 milyar
TL olarak gergeklesmistir.

Uluslararasi karsilastirmalarda, Tirkiye'nin borgluluk gostergeleri diisiik seviyelerde seyretmeye devam etmektedir.
Uluslararasi Odemeler Bankasi (BIS) verilerine gére, 2024 yilinda kamu borcunun milli gelire orani bir énceki yila kiyasla
4,8 puan gerileyerek ylizde 24,8 olmustur. Bu seviye, gelismekte olan tlkelerin ylizde 70,5’lik ve gelismis tlkelerin ylizde
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104,7’lik ortalamalarinin oldukga altindadir. Benzer sekilde hanehalki borglulugu da uluslararasi ortalamalarin belirgin
bicimde altinda seyretmektedir. 2024 yilinda Tiirkiye’de hanehalki borcunun GSYH’ya orani bir dnceki yila gére 1,2 puan
diserek ylizde 9,7’ye gerilemistir. Ayni donemde gelismekte olan (lkelerin ortalamasi ylizde 46,6, gelismis tlkelerin
ortalamasiise ylizde 67,0 olarak gergeklesmistir.

Tirkiye'de reel sektor borcunun GSYH’ya orani da gelismekte olan Ulke ortalamalarinin belirgin sekilde altinda
seyretmistir. Nitekim 2024 yili sonunda s6z konusu oran, 2023 yilina gére 8,5 puan azalarak ylizde 38,5’e gerilemistir. Ayni
donemde Cin haric gelismekte olan (lkelerde reel sektér borcunun GSYH’ya orani yiizde 56,5 olarak gerceklesmistir.
Ayrica reel sektor firmalarinin net déviz pozisyon acigi Haziran 2025 itibariyla 2024 yil sonuna gore 38 milyar dolar artis
gOstermistir. Bu artista firmalarin yurt ici ve yurt disi doviz kredilerindeki ylkselis etkili olmustur. Kisa vadeli déviz
pozisyonu fazlasiise ayni donemde gerileyerek 4,5 milyar dolar olarak kaydedilmistir.

2024 yilinda kamu kesimi borglanma gereginin GSYH’ya orani bir dnceki yila gére 0,3 puan artarak ylizde 5,8 diizeyinde
gerceklesmistir. Ayni donemde, AB tanimli genel yonetim borg stokunun GSYH’ya orani ise 4,6 puan azalis gostererek
ylzde 24 diizeyinde gerceklesmistir.

2025 yilinda merkezi yonetim bitce aciginin GSYH'ya oraninin yiizde 3,6 dizeyinde gerceklesmesi beklenmektedir.
Depremlerde hasar goren bolgelerin yeniden imari amaciyla 2025 yilinda 489 milyar TL harcama yapilacagi
ongorilmektedir. Bu dogrultuda, 2025 yil sonunda deprem harcamalari harig bitce aciginin GSYH’ya oranla yizde 2,8
olarak gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

2025 yilinda, bir onceki yila gore, genel devlet toplam gelirlerinin GSYH’ya oraninin 0,4 puan artmasi, genel devlet
toplam harcamalarinin ise 1,1 puan azalmasi beklenmektedir. Ayni ddnemde, genel devlet yatirim harcamalarinin 0,2
puan, transfer harcamalarinin 0,9 puan azalmasi 6ngoriilmektedir. Bu ¢ercevede, GSYH'ya oran olarak genel devlet
aciginin bir 6nceki yila gore 1,5 puan azalarak yiizde 3,1, genel devlet faiz disi fazlasinin ise ylzde 0,3 olarak
gerceklesmesi beklenmektedir.

2025 yilinda kamu kesimi genel dengesinin GSYH’nin yiizde 3,5’i oraninda agik vermesi, AB tanimli genel yonetim borg
stokunun GSYH’ya oraninin ise ylizde 24,6 olmasi beklenmektedir.

2024 yil sonu TUFE artis orani %44,4 olarak gerceklesmistir. Ekonomi ydnetimince 2025 yil sonu TUFE artis oraninin
%28,5, 2026 yil sonu TUFE artis oraninin %16, 2027 yil sonu TUFE artis oraninin %9, 2028 yil sonu TUFE artig oraninin
%8 olarak gerceklesmesi hedeflenmistir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

Yapi tarzi Betonarme ¥ Celik r Yigmal Prefabrik [
insaat Nizami Ayrik Nizam Giivenlik Var ™ Yok I
Yapim yili 2024 Otopark Var ™ Yok I
Elektrik Sebeke Yiizme Havuzu var | Yok M

Su Sebeke Asansér Var ™ Yok I
Kanalizasyon Sebeke Yangin Merdiveni | Var ™ Yok I
Dogalgaz Sebeke Dis Cephe Kompozit dis cephe kaplamall

Su Deposu-Hid. Sebeke Cati Tipi Sandvi¢ panel-Betonarme

Yangin Tesisati Var Jenerator Var ™ Yok [

Ana gayrimenkuller; Birbirine komsu 632 ada, 12 parsel ve 642 ada 4 parsel no.lu milklerde toplam 350 bagimsiz b6élim
projeli sanayi sitesi insaati bulunmaktadir. Degerleme konusu parseller istiklal Caddesi izerinde konumlu olup asfalt yol
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calismasi tamamlanmamistir. 632 Ada 12 no.lu parsel amorf formda olup istiklal Caddesine ~ 217 m cephesi
bulunmaktadir. Parsel derinligi yaklasik 233 metredir. 642 Ada 4 no.lu parsel amorf formda olup istiklal Caddesine ~ 55 m
cephesi bulunmaktadir. Parsel derinligi yaklasik 400 metredir. Degerleme konusu tasinmazlar topografik olarak kismen az
kismen orta egimli ve engebeli arazi yapisina sahiptir.

632 Ada, 12 Parsel; Projesine gore parsel tzerinde 11, 12, H1 ve H2 bloklardan olusmakta olup H1 blok 9, H2 blok 20, 11
blok 18, 12 blok 20 adet Unite icermektedir. Parsel 32.498.18 m? yiz dl¢cime sahip, geometrik olarak yamuk formda,
topografik olarak hafif egimli ve engebeli bir yapiya sahip olup, izerinde kiiclik sanayi insaatlari devam etmektedir. Parselin
egimi yaklasik % 10 civarindadir. Parsel sinirlari tel git ve perde beton ile belirlenmis durumdadir. Parsel etrafinda yol ve
altyapi calismalari devam etmektedir. Projesine H1 blok Zemin+1. Normal kat ve teras kat, H2 blok 2. bodrum + 1.Bodrum
katlardan, 11 ve 12 Blok 3 bodrum+ 2 bodrum + 1 bodrum + zemin + 1. Normal kat ve teras kattan olusmakta olup toplamda
67 Unite bulundurmaktadir. Blok bazinda tamamlanma oranlari degerleme giini yapilan incelemede H1 blok %96, H2 blok
%96 ve |1 blok %96, 12 blok %96 oraninda tamamlanmis vaziyette oldugu tespit edilmistir.

642 Ada, 4 Parsel; Projesine gore parsel lizerinde Al, A2, B1, B2, B3, C, D, E, F1, F2, F3, F4, G bloklardan olusmakta olup
A1l blok 24, A2 blok 46, B1 blok 24, B2 blok 56, B3 blok 22, C blok 30, D blok 15, E blok 6, F1 blok 6, F2 blok 8, F3blok 8, F4
blok 16, G blok 17 (inite icermektedir. Toplamda 278 (inite bulundurmaktadir. Ayrica 4 adet kiosk (kafeterya) bulunmakta
olup toplam 282 adet Unite mevcuttur. Parsel 100.943,86 m? ylz 6lcime sahip, geometrik olarak yamuk formda,
topografik olarak hafif egimli ve engebeli bir yapiya sahip olup, Gizerinde kiiclik sanayi insaatlari devam etmektedir. Parselin
egimi yaklasik % 10 civarindadir. Parsel sinirlari tel git ve perde beton ile belirlenmis durumdadir. Parsel etrafinda yol ve
altyapi calismalari devam etmektedir. Projesine Al blok 3 bodrum+2bodrum + 1bodrum + zemin + 1. Normal kat ve teras
kattan, A2 blok 1. Bodrum + zemin + 1. Normal kat + teras kat, katlardan, B1 ve B2. blok + 2 bodrum+1 bodrum + zemin +
1. Normal kat ve teras kattan, B3 blok zemin + 1. Kat + teras kat, C blok 2 bodrum + 1 bodrum + zemin + 1. Normal kat ve
teras kattan, D blok 1. Bodrum + zemin + 1. Normal kat ve teras kat, E Blok 2 bodrum + 1 bodrum + zemin + 1. Normal kat
ve teras kattan, F1, F2, F3 blok zemin + 1. Kat ve teras kat, F4 blok 2 bodrum + 1 bodrum + zemin + 1. Normal kat ve teras
kattan, G blok zemin + 1. Kat + 2. Kat ve teras kat olusmakta olup toplamda 278 iinite bulundurmaktadir. Blok bazinda
tamamlanma oranlari degerleme giinii yapilan incelemede Al blok %96 A2 blok %96, B1 blok %96, B2 blok %96, B3 blok
%96, C blok %96, D blok %96, E blok %96, F1 blok %96, F2 blok %96, F3 blok %96, F4 blok %96 ve G blok %96 oraninda
tamamlanmis vaziyette oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarda parsel tzerinde blok insaatlari baslanmis yapilar bulunmaktadir. Projede toplamda 350
adet Kiiguk Sanayi Tesisi icin ortak alanlar dahil 196.698,66 m? olarak projelendirilmis olup mevcut duruma gore insa
edilmis yapilarin genel tamamlanma yizdeleri asagidaki gibidir.

BLOKTAMAMLANMA BLO:LTS;AAT BLOK ALANININ TOPLAM ALAN ORANI GENEL TAMAMLANMA ORANI

42.177,14 m? 22,48%
B 96% 41.276,25 m? 23% 22,00%
(9 96% 16.337,02 m? 9% 8,71%
D 96% 3.044,45 m? 2% 1,62%
E 96% 3.057,06 m? 2% 1,63%
F 96% 28.104,76 m? 16% 14,98%
G ‘ 96% 2.846,46 m? 2% 1,52%
H ‘ 96% 14.632,82 m? 8% 7,80%
| ‘ 96% 28.612,29 m? 16% 15,25%

TOPLAM 180.088,25 m?

Not: Yukarida yer alan insaat seviyesi tablosu satilabilir alanlarin oldugu bloklara esas tablodur. Tabloya dahil edilmeyen
ve tamami ortak alan olan bloklarin ekspertiz giinii itibariyle insa edilmedigi tespit edilmistir.
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4.5, Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;

e Konum ve cephe ozellikleri,
e Ulasim imkanlari,
e Cephe oOzellikleri baz alinmistir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi : Sanayi Bolgesi
Yapilasma Yogunlugu :% 50
Cevresel Gelisim Hizi : Yiksek
Yapilagma Tiri : Parsel Bazl
insaat Tarzi : Betonarme Karkas
insaat Nizami : Ayrik
Binanin Kat Adedi 3

Yapi Sinifi SI/A
Deprem Bolgesi : 1. Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Glglendirme : Yok

iskan Belgesi : Yok

Yasi :0
Malzeme Durumu :lyi

iscilik Durumu :lyi

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke
Otopark :Var
Asansor :Var
Jenerator :Var
Guvenlik :Var
Yangin Merdiveni :Var

4.7. Tasinmazlarin Degerine Etken Faktorler

Olumlu Etkenler:
» Tasinmazin il ve ilce merkezine yakin konumda bulunmalari
» Bolgenin tercih edilen, eski ve prestijli bir bolgede bulunmasi
» Tasinmaza erisim imkaninin alternatifli olmasi

Olumsuz Etkenler:
> Piyasalarda yasanan degiskenlikler

» Ulke ekonomisinde yasanan dalgalanmalar

4.8. Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme calismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satislar ile kiralamalar dikkate alinarak yapilmistir.

. Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.
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o Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

o Gayrimenkulin satisi igin makul bir stire taninmugtir.
o Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
o Gayrimenkuliin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari (zerinden

gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yéntemler
Ulkemizde kullanilabilir olan ti¢ farkh degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla “Emsal Karsilastirma
Yaklasim1”, “Gelir indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilagtirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya
dayah bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer
milklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklagimi

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi mimkiin olan gelirlere gére saptanabiliyorsa, slirlim bedellerinin bulunmasi igin
gelir kapitalizasyonu yéntemi kullanilir. Bu yontemde, lizerinde yapi bulunan bir tasinmazlarin degerinin belirlenmesinde
olciit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli calismalar sonucu tahmin
edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme sermaye ihtiyaglari ve yatirim harcamalari dusuldiikten sonra
tasinmazlar gelir degerine ulasilir. Tasinmazlar gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi icin gerekli
artirim ve azaltim islemleri yapilarak slirim degeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin
degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim
degeri ise “ hicbir sahis ona istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik &mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi
varsayllir. Bir baska deyisle mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

4.10. Degerleme Galismasinda Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Degerleme calismasinda, tasinmazlar icin dnemli 6lclide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi, dnemli
Olglde benzer varliklar ile ilgili sik yapilan glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde
pazar arastirmasi yapilarak yeterli sayi ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”
kullanilmistir.
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4.11. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu c¢alisma (zerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi degildir. Bolgede miteahhit girisimi, yapilasma

bulunmamaktadir. Proje gelistirme ile ilgili herhangi bir ¢calisma yapiimamistir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlari Analizi

Konu tasinmazlar icin imar planina gére nakit/gelir akisina esas bir calisma yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar icin
yapilan Nakit Akis Akimi Analizinde;

e Bolgedeki atélyelerin m? birim fiyatinin 52.000,-£/m? oldugu, dilkkanlarin m? birim fiyatinin 120.000,-£/m?” oldugu
ve ofislerin m? birim fiyatinin 52.000,-£/m? oldugu
¢ insaat hakkina ek olarak emsal harici satilabilir alan orani ~%26,77 olarak alinmistir.
e Proje ve satisin 3 yil sirecegi tahmin edilmis olup, tiim tasinmazlarda ilk yil %45 artis olacag, ikinci yil ise %60 artis
olacagi ve son olan Gglnci yilda artisin %60 olacagi baz alinmistir.
e Projedeki tim bagimsiz bolimlerin ilk yil %50 sinin bitecegi, ikinci yil %40 unun bitecegi ve son olan Uglinci yilda
kalan %10 sinin bitecegi baz alinmistir.
e Projedeki hasilat paylasim oraninin %29 oldugu ve iskonto oraninin %20 oldugu belirlenmistir.
Tespit edilen deger, arsanin "Gelistirilmis Haliyle" yani UGzerinde herhangi bir yapi ya da proje olmadan 6nceki degerini
ifade etmektedir. Bu deger, arsanin bulundugu konum, biyiklik, potansiyel kullanim alanlari ve mevcut piyasa kosullari
gibi faktorler dikkate alinarak belirlenmistir. Ancak, bu deger, yalnizca gelistirilmis arsa olarak degerlendirilmis olup,
arsanin mevcut durumu ve gelecekteki gelisim potansiyeli gbz 6nline alindiginda, riskler de énemli bir rol oynamaktadir.
Bu riskler arasinda, genel piyasa kosullarindaki dalgalanmalar, imar plani degisiklikleri, olasi hukuki engeller, gevresel
diizenlemeler, altyapi yetersizlikleri gibi ¢esitli faktorler yer almaktadir. Bu tiir belirsizlikler ve olumsuz durumlar, arsanin
degeri lzerinde olumsuz bir etki yaratabilir. Bu sebeple, "Arsa" (yani lizerinde herhangi bir yapi bulunmayan arsa veya
insaati devam eden proje) degeri, tespit edilen gelistirilmis arsa degerinden %45 yapilmistir.

TUM PROJE
Arsa Alani (m?2) 133.442,04
Emsal 1,00
Emsale Esas Alan (m2) 133.442,04
Emsal Harici Satilabilir Alan Orani 26,77%
Satilabilir Atélye Alani (m?2) 164.164,00
Satilabilir Diikkan Alani (m?2) 2.383,00
Satilabilir Ofis Alani (m2) 2.620,00
Toplam Satilabilir Alan (m?) 169.167,00
Toplam insaat Alani (m2) 200.881,21
Halk GYO Hasilat Orani 25,00%
Toplam Hasilat 10.155.415.696,69 £
Asgari Arsa Satigi Karsiligi Halk GYO Payi (%29) 2.538.853.924,17 &
Gelistirilmis Arsa Degeri 2.538.853.924,17 &
Arsa Toplam Bugunkii Degeri (%45) 8.561,65%
.. 1 2 3
Doénemler 2025 2026 2027 Toplam
Satis Tam. Orani (Atolye) 50% 40% 10% 100,00%
Satilan m2 82.082,00 65.665,60 16.416,40
Fiyat Artisi 45% 60% 60%
m2 Fiyati 60.500,00 % 96.800,00 154.880,00
Hasilat 4.965.961.000,00 6.356.430.080,00 £ 2.542.572.032,00 13.864.963.112,00 &
Satis Tam. Orani (Ofis) 50% 40% 10% 100,00%
Satilan m? 1.310,00 1.048,00 262,00
Fiyat Artisi 45% 60% 60%
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m2 Fiyati $52.000,00 $83.200,00 $133.120,00

Hasilat £68.120.000,00 $87.193.600,00 $34.877.440,00 $190.191.040,00
Satig Tam. Orani (Diikkan) 50% 40% 10% 100,00%
Satilan m2 1.191,50 953,20 238,30

Fiyat Artisi 45% 60% 60%

m2 Fiyati 120.000,00 & 192.000,00 % 307.200,00 %

Hasilat 142.980.000,00 183.014.400,00 & 73.205.760,00 & 399.200.160,00 &
Net Nakit Akis! 5.177.061.000,00 & 6.626.638.080,00 & 2.650.655.232,00 & 14.454.354.312,00 &
iskonto Kts. | 22,00% [ 22,00% | 22,00% \

Net Bugiinkii Deger | 4.243.492.622,95% | 4.452.188.981,46% |  1.459.734.092,28% | 10.155.415.696,69 &

4.13. Maliyet Olusumlarn Analizi

Konu calisma maliyet olusumlari analizine esas bir ¢alismadir. Belirtilen modele esas ¢alisma yapilmistir.

4.14. Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve Bunlarin Segilme Nedenleri

IMALATHANE EMSAL TABLOSU

EMSAL ILAN SATIS FiYATI iz G L BRUT ALAN | BIiRiM FiYAT
NO VEREN ACIKLAMA (8) FIYATI 2] (5/m?)
Kisi (%)
Erai
E:E:;T( Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan
benzer konumda Gebkim OSB de yer alan, 7.198 m? alana 5 )
1 0 (532) . - . o 400.000.000 % | 360.000.000% | 7.198,00 m? | 50.013,89 £/m
353 09 sahip, daha diisik kalitede, fabrika-imalathane
44 400.000.000,-% bedelle satiliktir.
Burada
El:nlak Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan daha
f 2
2 0(262) | dezavantaili konumda yakin konumda ver alan, 2.800 m* |, g4 536 600 4 | 160.000.000% | 2.800,00 m? | 57.142,86 £/m?
228 13 alana sahip, daha dislik kalitede, fabrika-imalathane
a1 180.000.000,-¢bedelle satiliktir.
Ecrlr?laaL Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan daha
iyi konumda imes OSB de yer alan, 3.000 m? alana sahip, ) )
200.000.000%& | 170.000.0004 | 3.000,00 56.666,67 £
3 (2)133837) benzer kalitede, fabrika-imalathane 200.000.000,-% bedelle A0m ! /m
24 satiliktir.
Al
Er’r:Ig:k Degerleme konusu taginmaza yakin konumda yer alan daha
d tajh k da Dil 0SB d | 3.200 m?
4 0 (216) | G€7avantall konumda Biiovast oL de yer aan, ™| 180.000.000 % | 165.000.000% |3.200,00 m? | 51.562,50 £/m?
56175 alana sahip, daha dusik kalitede, fabrika-imalathane
75 180.000.000,-¢ bedelle satiliktir.
Erai
E::;;T( Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan daha
iyi konumda imes OSB de yer alan, 3.300 m? alana sahip, 2 2
3 25(2302; benzer kalitede, fabrika-imalathane 220.000.000,-% bedelle | 220-000-000 % | 200.000.000% | 3.300,00 m* | 60.606,06 £/m
44 satihktir.

. IMALATHANE EMSALANALIZITABLOSU

EMSAL NO EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4 EMSAL-5
EMSAL DURUMU SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
NITELiK IMALATHANE iIMALATHANE IMALATHANE IMALATHANE iIMALATHANE
iLANA VEREN KiSi Ergiin Emlak Burada Emlak Cinar Emlak Arge Emlak Ergiin Emlak
iLANA VEREN TELEFON NO 0(532)3530944 | 0(262) 7281341 | 0(533) 2408724 | 0 (216) 5617575 0(532) 3530944
SATIS FiYATI (%) 400.000.000 £ 180.000.000 & 200.000.000 & 180.000.000 & 220.000.000 &
PAZARLIK ORANI 10,00% 11,11% 15,00% 8,33% 9,09%
PAZARLIK SONRASI FiYAT (%) 360.000.000 £ 160.000.000 & 170.000.000 & 165.000.000 & 200.000.000 &
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BRUT ALAN (m2) 7.198,00 m? 2.800,00 m? 3.000,00 m? 3.200,00 m? 3.300,00 m?
BiRIM FiYAT (£/m2) 50.013,89 £/m? 57.142,86 £/m? 56.666,67 £/m? 51.562,50 £/m? 60.606,06 £/m?
iC DEKORASYON DURUMU BAKIMSIZ BAKIMSIZ BENZER BAKIMSIZ BENZER
iC DEKORASYON DUZELTMESI 25% 25% 0% 25% 0%
ALAN BUYUKLUGU BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
ALAN DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
YAPI YASI DURUMU ESKi ESKi ESKi ESKi ESKi
YAPI YASI DUZELTMESI 20% 20% 20% 20% 20%
KAT DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
KAT DUZELTMESi 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM DURUMU BENZER KOTU BENZER KOTU BENZER
KONUM DUZELTMESI 0% 30% 0% 30% 0%
TOPLAM DUZELTME ORANI 45% 75% 20% 75% 20%
DUZELTME SONRASI BiRiM FiYAT (£#/m?2)| 72.520,14 £/m? | 100.000,00£/m? | 68.000,00 £/m? 90.234,38 £/m? 72.727,27 £/m?
EMSAL ILAN . PAZARLIKLI = . .
NO VEREN Kisi ACIKLAMA SATIS FIYATI FIYATI BRUT ALAN BIRIM FIYAT
Advance | Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan
Emlak imes OSB de yakin konumda yer alan, daha iyi konumiu,
1 0 (535) 312 22.000 m? yiz 6l¢iime sahip, KAKS:1.00 yapilasma | 390.000.000 % | 360.000.000 % | 22.000,00 m?| 16.363,64 £/m?

haklarina sahip, sanayi imarli arsa 390.000.000,-% bedelle

pazarlikh olarak satiliktir.

Remax Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan

Emlak Kobi OSB de yakin konumda yer alan, daha iyi konumlu,

2 0 (262) 332 14.851 m? yuz 6lgime sahip, KAKS:1.00 yapilagma | 340.000.000% | 300.000.000 £ | 14.851,00 m?| 20.200,66 £/m?
haklarina sahip, sanayi imarl arsa 340.000.000,-% bedelle

69 73

2233 pazarlikh olarak satiliktir.
Mega Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan
Emlak Gebkim OSB de yakin konumda yer alan, daha iyi
3 0 (532) 208 konumlu, 35.000 m?ylz 6lgime sahip, KAKS:1.00 | 650.000.000 4 | 580.000.000 % | 35.000,00 m? | 16.571,43 £/m?
73 86 yapilasma haklarina sahip, sanayi imarli arsa

580.000.000,-% bedelle pazarhkl olarak satiliktir.
Burada Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan
Emlak Gebkim OSB ye yakin konumda yer alan, daha iyi
4 0(262) 728 konumlu, 20.000 m? yiz 6lgiime sahip, KAKS:1.00 | 350.000.0004% | 310.000.000 £ | 20.000,00 m?| 15.500,00 £/m?
1311 yapilasma haklarina sahip, depolama imarli arsa
350.000.000,-% bedelle pazarhkl olarak satiliktir.
Newores | Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan
Emlak Gebkim OSB ye yakin konumda yer alan, benzer konumlu
5 5.400 m? yiz olgime sahip, KAKS:1.00 yapilasma| 90.000.000% | 80.000.000% | 5.400,00 m? | 14.814,81 £/m?
0 (532) 520 . .
haklarina sahip, depolama imarh arsa 90.000.000,-%
49 41
bedelle pazarlikh olarak satiliktir.
Coldwell | Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan
Emlak Karma OSB de yer alan, daha iyi konumlu, 20.000 m? yiiz

6 6lgime sahip, KAKS:1.00 yapilasma haklarina sahip, | 400.000.000 £ | 360.000.000 £ | 20.000,00 m? | 18.000,00 £/m?
0(216) 234 .
19 99 sanayi imarli arsa 400.000.000,-% bedelle pazarlikh olarak
satiliktir.
EMSAL NO EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4 EMSAL-5 EMSAL-6
EMSAL DURUMU SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
NITELIK ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA
iLANA VEREN Kisi Advance Emlak | Remax Emlak Mega Emlak Burada Emlak | Newores Emlak | Coldwell Emlak
. 0(535) 31269 | 0(262)33222 | 0(532)20823 | 0(262) 72813 | 0(532) 52049 | 0(216) 23419
ILANA VEREN TELEFON NO 73 33 36 a1 a1 99
iMAR DURUMU SANAYi SANAYiI SANAYiI SANAYiI SANAYi SANAYiI
SATIS FiYATI (%) 390.000.000& | 340.000.000% | 650.000.000% | 350.000.000 % 90.000.000 & 400.000.000 &
PAZARLIK ORANI 7,69% 11,76% 10,77% 11,43% 11% 10%

W,
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PAZARLIK SONRASI FiYAT (%) 360.000.000% | 300.000.000% | 580.000.0004 | 310.000.000%4 | 80.000.000% | 360.000.000 %
ARAZi ALANI ( m?) 22.000,00 m? | 14.851,00m? | 35.000,00 m? | 20.000,00 m? 5.400,00 m? 20.000,00 m?
BiRiM FiYAT (£/m?) 16.363,64 £/m? | 20.200,66 £/m? | 16.571,43 £/m? | 15.500,00 £/m? | 14.814,81 £/m? | 18.000,00 £/m?
TOPOGRAFIK DURUMU DUz DUz DUz pUz DUz DUz
TOPOGRAFiK DURUM DUZELTMESi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN BUYUKLUGUD COK KUCUK COK KUCUK KUCUK COK KUCUK COK KUCUK COK KUCUK
ALAN DUZELTMESI -30% -25% -10% -20% -50% -30%
YAPILASMA DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER YOGUN YOGUN
YAPILASMA DUZELTMESi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
LEJANT DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
LEJANT DUZELTMESi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM DURUMU COK iyi COK iYi COK iYi COK iYi BENZER COK iYi
KONUM DUZELTMESi -30% -25% -30% -25% 0% -15%
TOPLAM DUZELTME ORANI -60% -50% -40% -45% -50% -45%
DUZELTME so:;anﬁq\zs ') BIRIM FIVAT ( 6.545,45%/m? | 10.100,33 £/m? | 9.942,86£/m? | 8.525,00%/m? | 7.407,41%/m? | 9.900,00 £/m?

Deger belirlenirken, degerleme konusu gayrimenkul, emsal tasinmazlar ile karsilastirilmis, pazarlik payl ve mevcut piyasa
kosullari ile emlakgl gorisleri de dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur. Tagsinmazlarin degerlemesinde, bolgede
elde edilen emsal bilgileri, konumu, kullanim alani, mulkiyet durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri,
cephesi, altyapi ve ulasim imkanlari, emsallerin pazarlk paylari gibi etkenler g6z 6niine alinarak deger tespiti yapilmistir.
Emsal karsilastirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve degerlemesi yapilan tasinmazin tamamen ayni
ozelliklere sahip olmamasi, konum ve serefiye farki g6z 6niinde bulundurulmus takdir edilen birim degerde bu dogrultuda
ayarlama yapilmistir. Tasinmazlarin degerlemesinde kullanilan serefiye kriterleri ve metrekare birim fiyatlari Raporun 6.2
‘inci béliminde agiklanmistir.

4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili insa halindedir. Ancak tasinmazlarin insaat seviyesi ~%96 oldugundan
tamamlanmasi durumunda olusacak potansiyel kira verileri raporda belirtilmistir.

4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konusu tasinmazlara iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum s6z konusu degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar ve Sonuglar

Degerleme konusu tasinmazlarin yapili arsa olmasi nedeniyle degerlemede proje gelistirme c¢alismasi ve varsayim
kullanilmamistir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Niteligi geregi degerleme konusu tasinmazin halihazirdaki kullaniminin en etkin ve verimli kullanim olacagi
disinidlmektedir.

4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazlar tam hisseye sahip olup, Misterek veya Boliinmis Kisimlara Esas Degerleme Analizi s6z konusu degildir.

4.20 Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay oranlan

Hasilat paylasimi veya kat karsihgi yontemi uygulanmistir. Raporun 4.12 maddesinde belirtilmis olup, tablo ektedir.
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ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI

5.1
52
5.3
54

Deferieme Metothnnm we Analizdennin Uyamdagtindmass, Nedenlerd
Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlkerin Gerekgeleri
Gayrimenkuliin Yasal Gerekdilider), Lain ve Belgelerinin Duramu lie iglli Genel Gérd

Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatom Ortakhikdan Portidyine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevruat Cergevesinde,
Har Engel Olap Olmad iy e Bgdi Gords
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5. ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESi

5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastiriimasi, Nedenleri

Tasinmazlarin degerlemesinde, bolgede elde edilen glincel emsal bilgileri, konumu, kullanim alani, milkiyet durumu,
amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri, cephesi, altyapi ve ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylari gibi
etkenler g6z oOnline alinarak deger tespiti yapimistir. Emsal karsilastirma yaklasiminda emsal olarak alinan
gayrimenkullerin ve degerlemesi yapilan tasinmazlarin tamamen ayni 6zelliklere sahip olmamasi, yapi insaat malzemesi,
arsa alani, konum ve serefiye farki gbz éniinde bulundurulmustur.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri

Tum gerekgeler ilgili konu basliklarinin altinda agiklanmistir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile ilgili Genel Goriis

Degerleme konusu ana tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Dilovasi Belediyesi imar Miidirligi’nde
incelenen paftasindan tespit edilmistir. Dilovasi Belediyesi imar Miidiirligi’nden yazili imar durumu temin edilememistir.
Dilovasi Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinde imar durum bilgisi incelenmistir. Tasinmazlarin takbis kayitlari Web
Tapu sistemi alinmis olup Mimari Proje incelemesi gerek Dilovasi Belediyesi imar arsivi sisteminden dijital olarak temin
edilmistir. Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu parselasyon planindan, imar planindan
diisey ve yatayda yerinin dogrulugu mevcut paftalar incelenmek suretiyle tespit edilmistir. Dilovasi Belediye’sinde yapilan
incelemelerde s6z konusu parsel igin hazirlanmig 01.09.2022 onay tarihli mimari proje bulunmaktadir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Gergevesinde, Bir Engel Olup-Olmadig ile ilgili Gériis

Tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 02.01.2019 tarihli resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1)'nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (I11-48.1.C) Madde 22 uyarinca;

“b) Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat milkiyetinin
tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.”

“c) Portfoylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli dl¢lide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30
uncu madde hiklmleri saklidir.” olarak gegmektedir.

Tasinmazlarin tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut kullanimina uygun olmasi sebebiyle GYO
portféylinde “Proje” olarak degerlendirilmesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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6.1 Sorumiu Dedierleme Lizmanin Sonug Climbesi

6.2. Pesin satg fiyah esas alinarak, Turk Lirast uzerinden nibai defier takdirinmn yapdmass,

6.3 Dedierlemenin katma dedler vergest harig yapdmass ve dgili katma defier vergisi utannm da eklenerek toplam degere
ulagimasi,

6.4 Gaynimenkul proplerinin defierfemesinde, propenin defierlems tarhi itharyle bitirdmis olmas: varsayim ile Tirk
Lirass zennden ve aynca defierlere tarhi itibariyle tamamlanmig ksomnin arsa degien dahil Tark Lirass Gzernden degiernin
takda edilmesi,
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6. SONUGC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilastirma metodu yaklasiminin kullanilmasi uygun bulunmus, diger yontemler
imar mevzuati cercevesinde degerlendirilememistir. Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, cevresel 6zellikleri, yasal
ve gincel durumu, giliniin gegerli piyasa rayic fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlari gz oniine
alinarak degerlendirme yapilmistir. Tasinmazlarin satis kabiliyeti “SATILABILIR” durumdadir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu tasinmazlar tzerinde yapilmasi planlanan bagimsiz bolimlerin 6zellikleri
dikkate alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari dogrultusunda
deger takdiri yapilmistir. Tasinmazlarin mevcut durumu, konum ozellikleri dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler Bolgede yer alan satilik arsa nitelikli tasinmazlar incelenmis ve emlakgi gorislerine de basvurulmustur.
Degerlemeye konu tasinmazlarin Dilovasi Belediyesi imar Miduirliigiinde imar durumu incelenmistir. Serefiye calismasina
konu olan tasinmazlar icin dncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli emsaller g6z 6nlinde bulundurularak degere
etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

indirgenmis Nakit Akislar Yaklasimi

Bolgede yer alan satilik ticari nitelikli tasinmazlar incelenmis ve emlakgl gorislerine de basvurulmustur. Serefiye
calismasina konu olan tasinmazlar icin o©ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli emsaller géz o6nlinde
bulundurularak degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir. Tasinmazin yakin ¢evresinde yapilan piyasa arastirmalari
sonucunda; konut nitelikli tasinmazlara ait kapitalizasyon oranlarinin genellikle %3,50 - %4,50 araliginda gergeklestigi
tespit edilmistir. Bolgenin ulasim olanaklari, altyapi durumu, sosyo-ekonomik yapisi, kiralama potansiyeli ve tasinmazin
konumu dikkate alindiginda; degerleme konusu konut igin piyasa kosullarina uygun kapitalizasyon orani %4,00 olarak kabul
edilmistir.

GELIR YONTEMINE GORE TASINMAZIN TOPLAM DEGERI

TASINMAZIN ALANI 180.088,25 m?
TASINMAZIN KiRA BiRiM FiYATI 370,72 £/m?
TASINMAZIN AYLIK KiRASI 66.762.800 £/Ay
TASINMAZIN YILLIK KiRASI 801.153.600 /Ay
BOLGE CAP-RATE 7,00%

GELIiR YONTEMINE ESAS TOPLAM DEGERI 11.445.051.429 %

TAKDIR EDILMi$ DEGER 11.445.050.000 &

Maliyet Yaklasimi
Bu yaklasimda bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binalarin teknik oOzellikleri, binalarin insasinda
kullanilan malzeme ve isgilik kalitesi, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri dikkate alinmistir.

Degerlemeye konu tasinmaz (izerinde birden fazla blok yer almakta olup, bu bloklarin insaat alanlari birbirinden farkhdir.
Arsa paylarinin dagitiminda, her bir blogun toplam alani dikkate alinarak agirlkl ortalama yontemi kullaniimistir. Bu
yontem, blok bazinda farkli biiyikliklerin arsa payi dagilimi Gizerindeki etkisini dengelemek ve adil bir paylasim saglamak
amaciyla tercih edilmistir.

S6z konusu hesaplama sirecinde, dncelikle her bloga ait toplam insaat alani belirlenmistir. Ardindan, bloklarin toplam
insaat alanlari Uzerinden blok bazh agirlik katsayilari olusturulmus, bu katsayilar arsa payl dagitiminda ¢arpan olarak
kullanilmistir. Boylece, alani biiyilk olan bloklarin arsa payi dagilimindaki etkisi orantisal olarak artirilmis, alani kiiglik olan
bloklarin etkisi ise ayni dogrultuda azaltilmistir.
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Arsa paylarinin belirlenmesinde kullanilan agirlikli ortalama yéntemi, bloklarin farkli bly(kliklerinden kaynaklanabilecek
adaletsizlikleri nlemekte ve projenin genel bitinligi icinde dengeli bir mulkiyet orani dagilimi saglamaktadir.

632/12 ARSA PAYI HESABI

ACIKLAMA ALAN BLOK ARSA PAYI
ARSA 32.498,18 m? -
H BLOK 14.632,82 m? 10.996,39 m?
| BLOK 28.612,29 m? 21.501,79 m?
\ TOPLAM 32.498 m?

632/12 ARSA PAYI HESABI

ACIKLAMA ALAN BLOK ARSA PAYI
ARSA 100.943,86 m? -
A BLOK 42.177,14 m? 31.112,44 m?
B BLOK 41.276,25 m? 30.447,88 m?
CBLOK 16.337,02 m? 12.051,18 m?
D BLOK 3.044,45 m? 2.245,77 m?
E BLOK 3.057,06 m? 2.255,07 m?
F BLOK 28.104,76 m? 20.731,79 m?
G BLOK 2.846,46 m? 2.099,72 m?

TOPLAM

100.943,86 m*

”

642/4 BLOK BAZINDA TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi MALIYET DEGERi HESABI

KDV HARiIC TOPLAM DEGER

KDV DAHIL TOPLAM DEGER

KDV HARIC TOPLAM DEGER

11.591.028
13.909.234

ACIKLAMA ALAN BLOK ARSA PAYI DEGERI | KAPALI ALAN MALIYET | KAPALI ALAN DEGER | GIRiSIMCi KAR ORANI | SEREFIYE | FINANSMAN ORANI DEGER
ABLOK | 42.177,14 m? 270.678.185,58 & 39.500,00 £/m? 1.665.997.030,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 2.711.345.301,81 %
BBLOK | 41.276,25m? 264.896.587,52 & 39.500,00 £/m? 1.630.411.875,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 2.653.431.847,53 %
CBLOK | 16.337,02m? 104.845.300,83 & 39.500,00 £/m? 645.312.290,00 % 10,00% 15,00% 15,00% 1.050.220.627,16 &
DBLOK | 3.044,45m? 19.538.219,09 & 39.500,00 £/m? 120.255.775,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 195.711.591,73 &
EBLOK 3.057,06 m? 19.619.145,68 & 39.500,00 £/m? 120.753.870,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 196.522.221,95
FBLOK | 28.104,76 m? 180.366.555,03 & 39.500,00 £/m? 1.110.138.020,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 1.806.706.405,04 &
GBLOK | 2.846,46 m? 18.267.588,27 & 39.500,00 £/m? 112.435.170,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 182.983.861,58 &

KDV HARIC TOPLAM DEGER 8.796.921.857 &
632/12 BLOK BAZINDA TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI MALIYET DEGERI HESABI

ACIKLAMA ALAN BLOK ARSA PAYI DEGERI | KAPALI ALAN MALIYET | KAPALI ALAN DEGER | GiRiSIMCi KAR ORANI | SEREFIYE | FINANSMAN ORANI DEGER
HBLOK | 14.632,82 m? 97.318.035,77 & 39.500,00 £/m? 577.996.390,00 £ 10,00% 15,00% 15,00% 945.440.196,07 &
IBLOK | 28.612,29 m? 190.290.857,23 & 39.500,00 £/m? 1.130.185.455,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 1.848.666.837,13 &

2.794.107.033 &

890 &
.668 £
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BLOK BA DA NATAMA A »
AGIKLAMA ALAN BLOK ARSA PAYI DEGERi | KAPALI ALAN MALIYET | KAPALI ALAN DEGER | GIRiSiIMCi KAR ORANI | SEREFIYE | FINANSMAN ORANI DEGER
HBLOK | 14.632,82 m? 97.318.035,77 & 37.920,00 £/m? 554.876.534,40 £ 10,00% 15,00% 15,00% 913.072.398,23 &
1BLOK | 28.612,29 m? 190.290.857,23 % 37.920,00 £/m? 1.084.978.036,80 & 10,00% 15,00% 15,00% 1.785.376.451,65 &

KDV HARIC TOPLAM DEGER 2.698.448.850 £

4 BLOK BA DA NATAMA A D

AGIKLAMA ALAN BLOK ARSA PAYI DEGERi | KAPALI ALAN MALIYET | KAPALI ALAN DEGER | GIRiSiIMCi KAR ORANI | SEREFIYE | FINANSMAN ORANI DEGER
ABLOK | 42.177,14 m? 270.678.185,58 £ 37.920,00 £/m? 1.599.357.148,80 & 10,00% 15,00% 15,00% 2.618.049.468,13 &
BBLOK | 41.276,25m? 264.896.587,52 & 37.920,00 £/m? 1.565.195.400,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 2.562.128.782,53 &
CBLOK | 16.337,02m? 104.845.300,83 & 37.920,00 /m? 619.499.798,40 & 10,00% 15,00% 15,00% 1.014.083.138,92 &
DBLOK | 3.044,45m? 19.538.219,09 & 37.920,00 £/m? 115.445.544,00 & 10,00% 15,00% 15,00% 188.977.268,33 &
EBLOK | 3.057,06 m? 19.619.145,68 & 37.920,00 £/m? 115.923.715,20 % 10,00% 15,00% 15,00% 189.760.005,23 &
FBLOK | 28.104,76 m? 180.366.555,03 & 37.920,00 /m? 1.065.732.499,20 & 10,00% 15,00% 15,00% 1.744.538.675,92 &
GBLOK | 2.846,46 m? 18.267.588,27 & 37.920,00 £/m? 107.937.763,20 % 10,00% 15,00% 15,00% 176.687.492,06 &

494.224.831 %

NATAMAM TOPLAM DEGER

KDV HARI 11.192.673.681 %

13.431.208.417 &

KAT iRTiIFAKI KURULMASINDAKi BLOK BAZINDA BAGIMSIZ BOLUM DEGERI

KDV DAHIL NATAMAM TOPLAM DEGER

ACIKLAMA ALAN iNSAAT SEVIYESi DEGER
A BLOK 34.875,88 m? 100,00% 1.992.337.000,00 &
B BLOK 43.771,37 m? 100,00% 3.290.795.000,00 &
CBLOK 16.275,63 m? 100,00% 1.440.439.000,00 &
D BLOK 2.601,45 m? 100,00% 358.507.000,00 &
E BLOK 3.165,42 m? 100,00% 241.933.000,00 &
F BLOK 27.114,12 m? 100,00% 1.631.759.000,00 &
G BLOK 1.721,27 m? 100,00% 235.132.000,00 &
H BLOK 13.053,63 m? 100,00% 828.353.000,00 £
1 BLOK 26.461,10 m? 100,00% 1.680.620.000,00 &
KioSK 127,00 m? 100,00% 29.335.000,00 &
KDV HARiC TOPLAM DEGER 11.729.210.000 £

6.3. Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmasi ve ilgili Katma Deger Vergisi Tutarinin da Eklenerek Toplam
Degere Ulagilmasi,

Kiymet takdirlerine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etkisi gbz 6niinde bulundurularak
calisma sonuglandiriimistir.

NITELIK DEGER EURO

3.277.606.150,00 & 67.106.167,63 €
11.192.673.681,00 % 237.316.349,83 €
13.431.208.417,20% 284.779.619,80 €

77.990.704,48 S
275.808.766,32 $
330.970.519,59 $

Projenin Sigortaya Esas Degeri
Tasinmazlarin Natamam KDV Hari¢ Durum Degeri
Taginmazlarin Natamam KDV Dahil Durum Degeri

Tasinmazlarin Tamamlanmasi Halinde KDV Harig Durum Degeri 11.591.028.890,00 £

279.096.788,62 $

240.145.489,24 €

Tasinmazlarin Tamamlanmasi Halinde KDV Dahil Durum Degeri 13.909.234.668,00 £

334.916.146,35 $

288.174.587,09 €

Tasinmazlarin Kat irtifaki Kurulmasi Durumunda Natamam KDV Harig Degeri 11.729.210.000,00 &

279.096.788,62 S

240.145.489,24 €

Tasinmazlarin Kat irtifaki Kurulmasi ve Tamamlanmasi Halinde KDV Dahil Degeri 14.075.052.000,00 & | 334.916.146,35 $ | 288.174.587,09 €
Merkez bankasinin 20.10.2025 tasinmazin degerleme giinii olan gosterge niteligindeki efektif satis verileri 42,0256 & 48,8421 &
esas alinmistir.
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6.4. Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle bitirilmis olmasi varsayimi ile Tiirk
Lirasi lizerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tirk Lirasi iizerinden

degerinin takdir edilmesi
Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir. is bu rapor 22.10.2025 tarihinde 140 sayfa hazirlanmis olup durumu ve

kanaatimizi ifade eden gayrimenkul degerleme bilgilerinize saygi ile sunariz.

Selim YAZICI Fatih Orkun SAKALLI Cetin BEGIC
Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani | Sorumlu Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 401669) (SPK Lisans No: 407060) (SPK Lisans No: 400479)
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