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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMIi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 ARA DONEM

FAALIYET RAPORU
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1. GENEL BIiLGILER

Anatolhia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket™), 12 Temmuz 2024 tarih ve
1028391 sicil numarast ile Ana Sozlesmesi’nin Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilmesi suretiyle
kurulmustur. 17 Mart 2025 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) Sirket’in Portfoy Y oneticiligi
faaliyetlerinde bulunmasi uygun goriilmiis ve GGSPY $/PY.18/494 sayili Portfoy Yoneticiligi yetki belgesi
verilmistir.

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S$’nin faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergcevesinde yatirim fonlariin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri III No:55.1 “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Raporun Ait Oldugu Déonem : 1.1.2025-31.03.2025

Ticaret Unvam : ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.

Ticaret Sicili Numarasi : 1028391

Mersis No :0069153594400001

Merkez Adresi : Maslak Mahallesi Tasyoncas1 Sokak Maslak 1453 T4 Blok No:
1 U i¢ Kap1 No B:224 Saryer Istanbul

Sube Adresi : Yoktur.

Tletisim Bilgileri Telefon : 0850 840 18 49

Fax : 0212909 21 52

E-posta Adresi : info@anatoliaportfoy.com.tr

Internet Sitesi Adresi : www.anatoliaportfoy.com.tr
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A- Sermaye ve Ortakhik Yapisi

a) Kayitli sermaye tavani : 125.000.000 TL
Odenmis Sermaye : 25.000.000 TL
ORTAKLIK YAPISI
Sermayedeki Pay1
Pay Sahibi
Pay Adedi Pay Tutan (TL) Pay Oram (%)
Emrah Ozbay 15.000.000 15.00.000 60
Cuma Teke 5.000.000 5.000.000 20
Volkan Bayram 3.750.000 3.750.000 15
Cagr1 Selim Vural 1.250.000 1.250.000 5
Toplam 25.000.000 25.000.000 %100

b) Hesap Dénemi I¢inde Meydana Gelen Degisiklikler: Yoktur.
B- imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler
a) Imtiyazli Pay Miktar1 (Varsa): Yoktur.
C- Sirketin Yénetim Orgam, Ust Diizey Yonetici ve Personel Bilgileri
a) Sirketin Yonetim Organi: Yonetim Kuruludur.

Sirketimizin 27.06.2025 tarihli Genel Kurul ile alinan karar neticesinde Yonetim Kurulu {iyeleri ii¢ yil
siireyle gdrev yapmak iizere Yonetim Kurulu Uyeliklerine atanmislardir.

YONETIM KURULU UYELERI
Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi Imza Yetkisi
- Y 6netim Kurulu Sinirsiz
Emrah Ozbay Baskani 30.06.2025-27/06/2028 Yetkili
Y 6netim Kurulu
Volkan Bayram Uyesi 30.06.2025-27/06/2028 Yoktur
Cuma Teke Yonetim Kurulu | 5 66 5025-27/06/2028 Yoktur
Uyesi
9 . Y 6netim Kurulu
Cagr1 Selim Vural Uyesi 30.06.2025-27/06/2028 Yoktur
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b) Ust diizey yoneticileri ve personel bilgileri:
Ad1 Soyadi Gorevi Mesleki Tecriibe

Emrah Ozbay Genel Miidiir 24 YIL

c) Personel Sayisi: Sirket’in personel sayisi 30.09.2025 itibariyle 6 kisidir. 31 Aralik 2024 tarihinde
sona eren hesap donemi igerisinde, Sirket’in ortalama personel sayist 2’dir. (31 Aralik 2023: Yoktur)
Personele iicret disinda ulagim ve yemek yardimi saglanmaktadir.

Organizasyon Yapisi;

l Emrah Ozbay-Volkan Bayram-Cuma Teke-Cagri Selim Vural

P |
[ : 1 ]

I Niliifer Aktas I ! Emrah Ozbay RiskActive-Ozge Yiiriikoglu

| 1 | | | 1
| i
‘ :

| B | | Fonmap-ibrahim 7 Nurolbank-Aylin . Abida-Erda
I Senem Mert | Emrah Ozbay Oztirk Okullu Giin Altinéz

d) VARSA; Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ergevesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi
veya bagkasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler: Yoktur

2. YONETIM ORGANI UYELERIi iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi ilk dokuz aylik donem i¢in mali menfaatlerin
toplam tutarlar1 briit 2.825.831,28TL net 1.980.000 TL dir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Sirket, gayrimenkul yatirim fonlar1 ve girisim sermayesi yatirim fonlarimin kurulusu ve yonetimine iliskin
caligmalar yapmaktadir.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKiN ONEMLI GELISMELER
a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler : Yoktur
b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki

goriisii: I¢ kontrol sistemi kapsamindaki faaliyetler, Yonetim Kurulu ile Teftis Birimi sorumlulugunda
yiritiilmektedir.
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I¢ Kontrol ve Uyum Birimi, sirketin tiim is ve islemlerinin, ydnetim stratejisi ve politikalarina uygun olarak
diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevzuat ve kurallar ¢cergevesinde yiiriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin
biitlinliigliniin ve giivenilirliginin, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde
edilebilirliginin saglanmasi, hata, hile ve usulsiizliikklerin onlenmesi ve tespitine yonelik caligmalarini
yluriitmektedir.

I¢ Kontrol Sisteminin bir pargasi olarak periyodik olarak gerceklestirilen kontroller raporlanmaktadir.

Risk Yonetimi Birimi; Yonetim Kuruluna bagl olarak faaliyetini siirdiirmektedir. Risk Yonetim Birimi;
yonetilen fonlarin maruz kalabilecegi riskleri tespit etmek, risklerin 6l¢iim yontemlerini ve bu kapsamda
kullanilacak risk 6l¢lim modelini belirleyerek Yonetim Kurulu’na sunmak, Yonetim Kurulu’nca onaylanan
risk 6l¢lim modelini uygulamaya koymak, degisen faaliyet ve piyasa kosullar1 ¢cer¢evesinde modeli diizenli
olarak gozden gecirmek ve varsa modelde gerekli goriilen degisiklik taleplerini Yonetim Kurulu’na
iletmek, Yonetim Kurulu’nca belirlenen risk limitlerine uyulup uyulmadigini giinliik olarak izlemek ve
limit agimlarin1 ayni giin i¢inde raporlamak, gerekli hallerde limitlerde piyasa kosullarina uygun
degisikliklerin yapilmasini istemek, giinliik olarak tiim islemlerden kaynaklanan riskleri takip etmek, s6z
konusu risklere, risklerin olast sonuglarina ve alinmasi gereken onlemlere iliskin olarak sirket ilgili
yoneticilerine elektronik ortamda gerekli raporlari sunmak is ve islemlerini yiirtitiir.

Sirket’in giinliik faaliyetlerinden bagimsiz, yonetimin ihtiyaglar1 ve Sirket’in yapisina gére mevzuat ve
Sirket politikalarina uygunluk denetimlerini igeren, basta i¢ kontrol sisteminin ve risk yonetim sisteminin
isleyisi olmak tizere Sirket’in tiim faaliyetlerini ve birimlerini kapsayan isleyis ve teftis fonksiyonu yerine
getirilmektedir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iligskin bilgiler: Yoktur
d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler: Y oktur
e) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar: Y oktur

f) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olas1 sonuclar1 hakkinda bilgiler: Yoktur

g) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptirimlara iligkin acgiklamalar: Yoktur

h) Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢ercevesinde yapilan
harcamalara iligkin bilgiler: Yoktur

5-FINANSAL DURUM

a) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit ve
yOnetim organi degerlendirmeleri:

Sirket sermayesi karsiliksiz kalmamistir ve Sirket borca batik degildir. Aktifleri bor¢larini karsilayacak
kapasitededir.

b) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler: Sirketin finansal yapisinin
lyilestirmesini gerektirecek bir durum s6z konusu degildir.

c) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitim1 yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan
karin nasil kullanilacagina iliskin 6neri: Sirket’in gelecek donemdeki projeleri dikkate alinarak, karin pay
sahiplerine dagitilmamasina ve olaganiistii yedekler hesabina aktarilmasina karar verilmistir.
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ANATOLIA PORTFOY YONETIMiI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’min (“TL”), 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore TL

olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmemis Denetimden Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
Not 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR

Donen Varlklar 22.710.199 31.608.130
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 24.572 58.402
Finansal Yatinmlar 5 21.830.331 31.092.412
Diger Alacaklar 110.000 141.036
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 110.000 141.036
Pesin Odenmis Giderler 398.385 88.729
-lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 398.385 88.729
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 22.707 -
Diger Donen Varhklar 324.204 227.552
Duran Varhklar 5.895.251 7.081.330
Maddi Duran Varlklar 10 2.609.206 3.123.008
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar 3.204.685 3.845.622
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 81.360 112.700
TOPLAM VARLIKLAR 28.605.450 38.689.460

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukimliilikler 1.904.898 1.817.851
Kisa Vadeli Borglanmalar 764.934 910.619
-Kiralama iglemlerinden borglar 6 764.934 910.619
Ticari Borglar 109.839 113.456
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 109.839 113.456
Diger Borglar 1.000.739 701.386
-lligkili Taraflara Diger Borglar 3 785.055 152.018
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 215.684 549.368
Kisa Vadeli Karsiliklar 29.386 92.390
-Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kargiliklar 29.386 -
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 - 92.390
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 2.506.551 2.920.289
Uzun Vadeli Borglanmalar 2.173.831 2.836.142
-Kiralama islemlerinden borglar 6 2.173.831 2.836.142
Uzun Vadeli Karsiliklar 93.560 18.614
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 14 93.560 18.614
Ertelenmis Vergi Yukumlulugu 22 239.160 65.533
OZKAYNAKLAR 24.194.001 33.951.320
Odenmis Sermaye 13 25.000.000 25.000.000
Sermaye Duzeltmesi Farklari 13 10.161.647 10.161.647
Gegmis Yillar Kari / Zarari (-) 13 (1.210.327) (46.755)
Net Donem Kari / Zaran (-) (9.757.319) (1.163.572)
TOPLAM KAYNAKLAR 28.605.450 38.689.460
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ANATOLIA PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS$ 1 OCAK - 30 EYLUL 2025 TARIHLI KAR VE ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

Kar ve Zarar Tablosu Not eannl 1 Emnuz - 12 Temmuz-
30 Eylul 2025 30 Eylul 2025 30 Eylul 2024
Surdirtlen Faaliyetler
Hasilat 14 = - -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar - - -
Genel Yénetim Giderleri (-) 15 (12.773.016) (3.650.680) (1.019.766)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 - . 4.929
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 - - -
Esas Faaliyet Kari / Zaran (-) (12.773.016) (3.650.680) (1.014.837)
Finansman Gelirleri 19 9.773.398 3.366.670 2.142.088
Finansman Giderleri (-) 20 (1.183.863) (714.398) (188.858)
Net Parasal Pozisyon Kazang Kayiplari 21 (5.447.743) (1.772.113) (681.678)
- - --I F I- I v . o -
=T RNl yatior Vesg! nces (9.631.224) (2.770.521) 256.715
Kari/Zaran
St_nrdu.rulen Faaliyetler Vergi Gelir / (126.095) 82,554 (325.121)
Gideri (-)
- Donem Vergi Gelir / Gideri (-) 22 - - -
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 22 (126.095) 82.554 (325.121)
Surdiiriilen Faaliyetler Dénem Kari / (9.757.319) (2.687.967) (68.406)
Zarari
Dénem Kani / Zaran (9.757.319) (2.687.967) (68.406)
Diger Kapsaml Gelir / Gider - - =
Toplam Kapsaml Gelir (9.757.319) (2.687.967) (68.406)
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ANATOLIA PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI )
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEchMis 30 Eyliil 2025 VE 30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak
ifade edilmistir).

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmig Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

- 5 - Gegmis il Kar / Donem Net Karni
Not Odenmis Sermaye Sermaye Diizeltme Farklari Zacacan () Faeani () Ozkaynaklar
12 Temmuz 2024 Bakiyesi 13 - -
Sermaye Artirimi
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider)
-Doénem Kari / (Zaran)
30 Eyliil 2024 Bakiyesi 13 - -
1 Ocak 2025 Bakiyesi 13 25.000.000 10.161.647 (46.755) (1.163.572) 33.951.320
Sermaye Artirimi - - - -
Transferler - - (1.163.572) 1.163.572 -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (9.757.319) (9.757.319)
-Dénem Kari / (Zarar) - - - (9.757.319) (9.757.319)
30 Eyliil 2025 Bakiyesi 13 25.000.000 10.161.647 (1.210.327) (9.757.319) 24.194.001

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin dngdriilen risklere kars1 uygulayacagi risk yonetimi politikasina iligskin bilgiler:

Sirket faaliyet gosterdigi portfoy yonetim sektoriinde olabilecek operasyonel ve ticari riskleri diizenli olarak
izlemekte ve gerekli oldugunda dnlem almaktadir. Sirket’te risk yonetimi, teftis ve ig kontrol fonksiyonlari

birbirinden bagimsiz olarak etkin bir sekilde ytiriitiilmektedir.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina ve raporlarina iligkin
bilgiler: Yoktur.

c) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
doniik riskler: Ileriye doniik risklerin oniine gecmek adma, Sirketimiz faaliyet alanlari itibariyla
karsilasacagi risklerin 6l¢lim ve takibi i¢in ilgili politika ve prosediirleri olusturmustur.

7. DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili
kisi ve kuruluslarin haklarm etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iligskin agiklamalar:

Yoktur

b) Ilave bilgiler : Yoktur
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28/10/2025
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Emrah OZBAY Volkan BAYRAM

Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
Cuma TEKE Cagr1 Selim VURAL
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