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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 EYLUL 2025 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT

BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU (BiLANGO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'min (“TL") 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicti esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem

Dipnot Bagimsiz Bagimsiz

No Denetimden Gecmemis Denetimden Ge¢cmis

Yeniden Diizenlenmis

Donem 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR

Donen Varliklar

3.765.076.445

3.770.019.501

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.128.098.464 1.138.703.182
Finansal Yatinmlar 5 1.054.388.126 2.009.171.811
Ticari Alacaklar 419.768.198 141.986.215
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 304.885.352 86.143.861
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 114.882.846 55.842.354
Diger Alacaklar 27.434.960 11.471.258
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 6.917.299 -
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 20.517.661 11.471.258
Stoklar 13 - 43.873.407
Pesin Odenmis Giderler 8.964.577 5.800.915
- iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 17 8.964.577 5800975
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 18 123.651.810 55.389.675
Diger Dénen Varliklar 19 2.770.310 363.623.038
Duran Varliklar 75.398.704.516 74.188.565.333
Finansal Yatinmlar 5 6.538.359 1.820.200
Diger Alacaklar 3.250 -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 3.250 -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirnmlar 9 307.567.452 328.214.782
Yatinm Amach Gayrimenkuller 10 71.703.369.424 70.191.785.853
Kullanim Hakki Varliklari 12 32.411.349 -
Maddi Duran Varliklar 11 3.071.295.085 3.376.810.829
Pesin Odenmis Giderler 277.519.597 289.933.669
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 17 277.519.597 289.933.669

TOPLAM VARLIKLAR

79.163.780.961

77.958.584.834

lisikteki dipnotlar bu ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz parcasint olusturur.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 EYLUL 2025 TARiHLi ARA HESAP DONEMINE AiT

BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU (BiLANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL") 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem

Dipnot Bagimsiz Bagimsiz

No Denetimden Gecmemis Denetimden Ge¢mis

Yeniden Diizenlenmis

Dénem 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

2.024.178.561

2.867.475.991

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 318.564.870 682.074.491
-Banka Kredileri 6 224.426.462 499.385.323
-Kiralama islemlerinden Dogan Bor¢lar 6 94.138.408 182.689.168
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 6 1.508.474.032 1.325.170.750
Ticari Borglar 44.556.554 810.283.016
- lliskili Taraflara Ticari Borclar 3 1.628.565 790.624.671
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 42.927.989 19.658.345
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 4.697.355 1.004.458
Diger Borglar 10.293.766 20.450.069
- lliskili Taraflara Diger Borclar 3 6.531.915 -
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 3.761.851 20.450.069
Ertelenmis Gelirler 30.129.456 2.537.315
- iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 17 30.129.456 2.537.315
Kisa Vadeli Karsiliklar 6.435.599 9.527.028

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiiklar 14,16 1.646.445 446.138

- Diger Kisa Vadeli Karsuliklar 14 4.789.154 9.080.890
Diger Kisa Vadeli Yukumldltkler 19 101.026.929 16.428.864
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.913.997.385 18.194.925.745
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3.497.680.982 3.609.115.004
-Banka Kredileri 6 3.459.717.926 3.508.483.711
-Kiralama Islemlerinden Dogan Borclar 6 37.963.056 100.631.293
Diger Borglar 2.082.994 5.013.628
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 2.082.994 5.013.628
Ertelenmis Gelirler - 534.048
- ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 17 - 534.048
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.357.091 1.202.389
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 14,16 5.357.091 1.202.389
Ertelenmis Vergi Yakumlalaga 28 6.408.876.318 14.579.060.676
Ozkaynaklar 20 67.225.605.015 56.896.183.098
Odenmis Sermaye 2.000.000.000 2.000.000.000
Sermaye Dizeltme Farklari 5.943.269.421 5.943.269.421
Geri Alinmis Paylar (-) (144.505.607) (26.003.788)
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 5.414.050 5.414.050

Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler (Giderler)

1.365.371.099

1.368.211.085

- Yeniden Degerleme Ve Olciim Kazanclart (Kayiplary) 1.367.238.269 1.368.744.895

-Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olciim Kayip/Kazanglar (1.867.170) (533.810)
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 293.151.785 174.649.966
Gegmis Yillar Karlar 47.313.647.171 37.767.474.588
Net Donem Kari 10.449.257.096 9.663.167.776

TOPLAM KAYNAKLAR

lisikteki dipnotlar bu ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz parcastnt olusturur.

79.163.780.961

77.958.584.834




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK- 30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

BIiREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nin (“TL") 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esastna gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari D6nem Onceki D6nem
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
No . .
Ge¢cmemis Ge¢cmemis
Dénem 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Hasilat 21 2.558.220.245 873.231.122 3.455.235.363 1.327.111.287
Satislarin Maliyeti 21 (485.615.338) (162.722.086) (192.966.672) (65.135.028)
BRUT KAR/ZARAR 2.072.604.907 710.509.036 3.262.268.691 1.261.976.259
Genel Yonetim Giderleri 22 (118.297.012) (43.238.800) (36.695.940) (16.551.873)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 92.524.152 62.679.365 660.582.601 171.922.931
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23 (97.442.505) (59.386.751) (105.147.947) (42.634.529)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 1.949.389.542 670.562.850 3.781.007.405 1.374.712.788
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 24 377.817.717 164.485.449 - -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 24 (13.198.738) - - -
TFRVS 9 Uyarmca “Bel|rlenen Deger Du§uklugu Kazanglari (Zararlar) ve %6 (4.431.115) (1.479.251) . .
Deger Dusiklugu Zararlarinin Iptalleri
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlarin Karlarindan 25 11.918.701 4.598.281 65.548.221 (146.852.582)
(Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 2.321.496.107 838.167.329 3.846.555.626 1.227.860.206
Finansman Gelirleri 26 1.293.379.894 440.823.862 1.929.269.971 786.236.649
Finansman Giderleri 26 (1.659.253.301) (451.124.175) (1.690.542.698) (327.885.799)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 27 230.225.578 (34.021.471) (1.589.172.161) (604.303.494)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/(ZARARI) 2.185.848.278 793.845.545 2.496.110.738 1.081.907.562
Surdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri 8.263.408.818 (437.651.913) - -
Dénem Vergi Gideri / Geliri 28 - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 28 8.263.408.818 (437.651.913) - -
DONEM KARI (ZARARI) 10.449.257.096 356.193.632 2.496.110.738 1.081.907.562
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi 20 10.449.257.096 356.193.632 2.496.110.738 1.081.907.562
Ana Ortaklik Paylari 10.449.257.096 356.193.632 2.496.110.738 1.081.907.562
Pay basina kazang / (kayip) 5,22 0,18 1,25 0,54
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 20 522 0,18 1,25 0,54
DiGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) (1.333.360) (287.067) - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar (1.481.511) (318.963) - -
Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglan (Kayiplari) (1.481.511) (318.963) - -
Kar've).(? Z?rarda Yenlden Siniflandinimayacak Diger Kapsamli 148.151 31.896 ) ;
Gelire lligkin Vergiler
Tamr'nlan'rryg Fayda Planlari Yeniden Olcliim Kazanclari (Kayiplari), 148151 31.896 ) )
Vergi Etkisi
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 10.447.923.736 355.906.565 2.496.110.738 1.081.907.562

lisikteki dipnotlar bu ara dénem finansal tablolarin ayrimaz parcastni olusturur.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
1 OCAK - 30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT
BiREYSEL OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylul 2025 tarihi itibarwla satin alma glicii esastna gore TL olarak ifade edilmistir.)

Yeniden

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

Tanimlanmis

Dipnot Odenmis Sfrmaye Geri Alinmis Paylafa Hliskin Degerleme ve Fay.da PI?nI?rl Kardan Ayrilan Gegmis Yillar " s
Diizeltme Primler i Yeniden Olgiim Kisitlanmis Net Donem Kari Ozkaynaklar
No Sermaye Paylar . Ol¢iim Kazang / Karlari
Farklan (Iskontolar) Kazanglari Yedekler
Kayiplar
(Kayiplari)

1 Ocak 2024 Tarihi itibariyle Bakiyeler 500.000.000 5.608.245.835 - 2.540.172 267.816.666 - 316.826.059 32.402.348.122 15.459.842.909 54.557.619.763
Hatalara iliskin Diizeltmeler - (274.675.257) (26.003.788) 2.873.878 (267.816.666) (332.064) (142.176.093) (7.985.017.601) - (8.693.147.591)
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 500.000.000 5.333.570.578 (26.003.788) 5.414.050 - (332.064) 174.649.966 24.417.330.521 15.459.842.909 45.864.472.172
Transferler - - - - - - - 15.459.842.909 (15.459.842.909) -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - 2.496.110.738 2.496.110.738
- Dénem Kart (Zarary) - - - - - - - - 2.496.110.738 2.496.110.738
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - - - -
Sermaye Arttirmi 1.500.000.000 609.698.843 - - - - - - - 2.109.698.843
30 Eyliil 2024 Tarihi itibariyle Bakiyeler 20 2.000.000.000 5.943.269.421 (26.003.788) 5.414.050 - (332.064) 174.649.966 39.877.173.430 2.496.110.738 50.470.281.753
1 Ocak 2025 Tarihi itibariyle Bakiyeler 2.000.000.000 5.943.269.421 (26.003.788) 5.414.050 1.368.744.895 (533.810) 174.649.966 37.767.474.588 9.663.167.776 56.896.183.098
Transferler - - - - - - - 9.663.167.776 (9.663.167.776) -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - (1.333.360) - - 10.449.257.096 10.447.923.736
- Dénem Kart (Zarart) - - - - - - - - 10.449.257.096 10.449.257.096
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - (1.333.360) - - - (1.333.360)
Ozkaynakta Gegmis Kar/Zararina . . . ) (1.506.626) . . 1.506.626 . .
Siniflandirlan Tutar

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle . . . . . )

Meydana Gelen Artis (Azalls) (118.501.819) 118.501.819 (118.501.819) (118.501.819)
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bakiyeler 20 2.000.000.000 5.943.269.421 (144.505.607) 5.414.050 1.367.238.269 (1.867.170) 293.151.785 47.313.647.171 10.449.257.096 67.225.605.015

lisikteki dipnotlar bu ara dénem finansal tablolarin ayrimaz parcastni olusturur.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

BIiREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL") 30 Eylil 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esastna gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem

Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
No Denetimden Ge¢memis Denetimden Gecmemis
Dénem 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 2025 30 Eylil 2024
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 1.570.738.178 1.684.429.238
D6nem Kari (Zarari) 10.449.257.096 2.496.110.738
- Stirdtirtilen Faaliyetlerden D6nem Kart (Zarary) 20 10.449.257.096 2.496.110.738
Dénem Net Kan (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (9.117.041.121) (135.055.252)
- Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 11,12 347.174.549 97.223.779
- Karsuliklar ile ilgili Diizeltmeler 14,16,7 (1.031.715) (9.196.567)
- Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle ilgili Diizeltmeler 26 (21.612.754) -
- Gergeklesmemis Yabanct Para Cevrim Farklart ile ilgili Diizeltmeler 26 6.031.840 -
- Kar Pay: (Geliri) Gideri ile lgili Diizeltmeler 25 (32.566.031) -
- “Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitiimans Karlart ile Ilgili 25 (11.918.707) )
Diizeltmeler
- Vergi (Geliri) Gideri ile lgili Diizeltmeler 28 (8.263.408.818) (422.030.578)
- Parasal Pozisyon Farku ile llgili Diizeltmeler 27 (1.139.709.491) 198.948.114
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 257.641.996 (676.626.248)
- Finansal Yatinimlardaki Azalis (Artus) 5 950.065.526 -
- Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile llgili Diizeltmeler 7 (277.781.983) (190.662.048)
- Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 8 276.623.641 -
- Stoklardaki Azaliglar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 13 (44.682.022) 138.185.874
- Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 17 9.250.410 295.332.646
- Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 7 (765.726.462) (1.205.258.717)
- Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalts) 16 3.692.897 -
- Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 8 164.735.588 (248.368.752)
- Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 17 27.058.093 -
- [sletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler (85.593.692) 534.144.749
Kira Odemeleri (18.927.840) -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler (191.953) -
Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (1.464.532.265) (1.317.632.067)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.526.265 -
- Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11 1.526.265 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (75.596.419) (1.317.632.067)
- Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Ctkislart 11 (75.596.419) (1.317.632.067)
Yatinm Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 18.647.975 -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 10 (1.441.676.117) -
Alinan Temettler 9 32.566.031 -
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 883.189.369 (1.498.384.591)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.796.122.691 -
- Kredilerden Nakit Girisleri 6 2.796.122.691 -
Bor¢c Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (1.881.386.086) (1.498.384.591)
- Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 6 (1.881.386.086) (1.498.384.591)
Odenen Faiz 26 (1.305.903.707) -
Alinan Faiz 26 1.274.356.471 -
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit
ve Benzerindeki Net Artis (Azalis) 989.395.282 (1131.587.420)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 989.395.282 (1.131.587.420)
Doénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.138.703.182 2.148.538.240
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.128.098.464 1.016.950.820

lisikteki dipnotlar bu ara dénem finansal tablolarin ayrimaz parcastnt olusturur.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1- SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi A.S.nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK")

gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak

gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket, istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nda 3 Eylil 2008 tarihinde 676891 sicil

numarasi ile tescil edilmistir.

Sirket'in kayith adresi, Kiiciik Camlica Mah. Erkan Ocakli Sok. No:11 34696 Uskiidar/ istanbul/Tiirkiye'dir.

2010 yilinda Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka arz edilen 65.500.000 TL nominal degerli B grubu

hisselerinin satisina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 tarihinde kayda alinmistir. S6z konusu hisseler halka

arz edilmis olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaren Borsa istanbul'da (“BiST") islem gérmeye baglamistir.

Sirket'in 30 Eylll 2025 itibari ile Sirket'in halka aciklik orani %29,04'tlr. (31 Aralik 2024: %29,21)

Sirket'in 30 Eylul 2025 tarihli itibariyle calisan ortalama personel sayisi 47'dir. (31 Aralik 2024: 14 kisi)

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eylil 2025 31 Aralik 2024
Pay Sahibinin Ad/Soyadi Pay(:/);'am Pay Tutan (TL) Pay(:/);‘anl Pay Tutan (TL)
(] (]
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S 62,00 1.240.000.000 61,94 1.238.875.924
Egemen Déven 8,85 177.000.002 8,85 177.000.002
Dig 29,15 582.999.998 29,21 584.124.074
Genel Toplam 100 2.000.000.000 100 2.000.000.000




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin, “konsolide finansal tablo
hazirlama ylkiumliliga bulunan yatinm ortakliklar, yillik ve ara dénem konsolide finansal tablolari ile birlikte yillik

ve ara donem bireysel finansal tablolarini da hazirlamakla yikimltdurler” hiikmi uyarinca hazirlanmistir.

Bireysel finansal tablolarda, Sirket'in sahip oldugu bagl ortakliklar, miisterek faaliyet, istirakler ve misterek yénetime
tabi ortakliklar konsolide edilmemistir.

Sirket, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak 30 Eylal 2025 tarihi itibariyla konsolide finansal
tablolarini da hazirlamaktadir. Dolayisiyla ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket'in 30 Eylil 2025 tarihindeki
finansal durumu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansi ve nakit akimlari hakkinda
kapsamli bilgi edinilebilmesi acisindan, Sirket'in 30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla hazirlanmis
konsolide finansal tablolariyla beraber incelenmelidir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi ile sunulmustur.
Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlk ve yikimlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiktmluliklerin yerine getirilmesinin birbirini takip
ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket'in 6niimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yukumluliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin surekliligi esasina gére hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem finansal tablolar, 5 Kasim 2025 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul'un yayimladiktan sonra finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak lzere TMS 29 "Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” hiikimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina
karar verilmistir.



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Sirket, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan ilk 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve 16 Ocak 2025 tarihinde
glincellenen “Ylksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi“ne istinaden 30
Eyliil 2025 tarihli ve ayni tarihte sona eren ara donem finansal tablolari TMS 29 Standardini uygulayarak hazirlamistir.
S6z konusu standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanmasi ve dnceki dénem finansal tablolarin
da raporlama dénemi sonundaki cari dlcim birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Sirket bu
nedenle, 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarini da, 30 Eyltl 2025 tarihi itibariyla satin alma giici
esasina gdre sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK") tarafindan yayimlanan
Turkiye'deki Tiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE") elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin dizeltiimesinde kullanilan, TL'nin ylksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve dnceki dénemlere ait endeksler
ve dlizeltme katsayilar asagidaki gibidir: 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla, ara donem finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir.

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Kiimiilatif Enflasyon Orani
30 Eylul 2025 3.367,22 1,00000 %222
31 Aralik 2024 2.684,55 1,25430 %291
30 Eylul 2024 2.526,16 1,33294 %343

Sirket'in ylksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

« TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma gticu ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma gticline gére dizeltilerek
ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yikimlilikler, hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma guicl ile ifade edildiginden
dizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére dizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya
da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Dusuklugu ve TMS 2 Stoklar
hikimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma guiclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve ytkimliltkler ile
ozkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak duzeltilmistir.

« Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli gelir tablosunda
yer alan tum kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler Uzerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

« Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal
pozisyon kazanclari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar

a) 1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gegerli olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TMS 21 Degisiklikleri - Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024'te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin
olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi durumda gecerli kurun ne
sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadigr igin gecerli
kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi,
finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin
anlamasini saglayan bilgiler aciklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

b) 30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla Yayinlanmis ancak Heniiz Yiiriirliige Girmemis olan Standart ve Degisiklikler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henliz yurirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin ylrtrlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislan veya
Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek lzere, Aralk
2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve aciklamay kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan
yukimliltklerin giincel bilanco degerleri ile 6lcimini hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yururlik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

b) 30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla Yayinlanmis ancak Heniiz Yiiriirliige Girmemis olan Standart ve Degisiklikler
(Devami)

TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025'te, TMS 1'in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar
veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatinm faaliyetleri, finansman faaliyetleri,
gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak lizere bes kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir.
Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans o6lcutlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani
sira asli finansal tablolar ile dipnotlar icin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastiriimasina ya
da aynistiriimasina yoénelik yeni hiikimler getirmektedir. TFRS 18'in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS
34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili
degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde yurirlige girecektir. Bununla
birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Ol¢iimii;

Agustos 2025'te KGK, finansal araclarin siniflandiriimasina ve él¢imiine yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik
finansal yikimliliklerin sona erme tarihinde finansal tablo disi birakilacagini acikhiga kavusturmustur.

Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen
finansal yikimliliklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo disi birakiimasina yonelik muhasebe politikasi
tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl
benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile
sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagh finansal araclara yonelik uygulamalar
hakkinda aciklayici hikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili
olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hikiimler iceren finansal varlik ve yikimlulukler ile gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlcllen 6zkaynaga dayal finansal araglar icin TFRS 7'ye ilave agiklamalar
eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde
yurirlige girecektir. isletmelerin, finansal varliklarin siniflandirlmasi ile bununla ilgili aciklamalara yonelik
degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi mimkindir. Yeni hikimler, ge¢cmis
yillar karlari (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye dénik olarak uygulanacaktir.
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

b) 30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla Yayinlanmis ancak Heniiz Yiiriirliige Girmemis olan Standart ve Degisiklikler
(Devami)

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Dogaya Bagh Elektrige Dayanan S6zlesmeler;

KGK, Agustos 2025'te "Dogaya Bagli Elektrie Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7'ye iligkin)
yayimlamistir. Degisiklik, kendi icin kullanim istisnasina yonelik hiktimlerin uygulanmasini agikhda kavusturmakta
ve bu tir sézlesmelerin korunma araci olarak kullaniimasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir.
Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari Gzerindeki etkisinin yatinmcilar
tarafindan anlasiimasini saglamak amaciyla yeni aciklama hikimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde
ya da sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemlerinde yirurlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup
erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. Kendi igin kullanim hikiimleriyle ilgili olarak yapilan
acikhga kavusturmalar geriye déniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hikimler ilk
uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler igin, TFRS'lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢im ve sunum hikiimlerini
uygularken azaltilmis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19'u yayimlamistir. Aksi belirtiimedikce, TFRS
19'u uygulamayi se¢en kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS'lerdeki aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek
kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik
sekilde TFRS'lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19'u
uygulamayi secgebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde ydirirlige
girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus
dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandigi ilk raporlama déneminde (yillk ya da ara ddnem),
karsilastirmali dénem icin sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari ddnemde yer verilen aciklamalar ile uyumlu
hale getirilmesi gerekir.

TFRS’lere iliskin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemleri icin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki
ifadeleri acikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hikiimler arasindaki nispeten kiicik beklenmeyen
sonuglari, gdzden kacirilan noktalari veya tutarsizliklar dizelten degisikliklerle sinirlidir.

e TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

e TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki TFRS 7'nin uygulanmasina yonelik Rehber;
e TFRS 9 Finansal Araclar;

e TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar;

e TMS 7 Nakit Akis Tablosu;
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri s6z konusu TFRS'nin sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hikm yer almiyorsa veya muhasebe politikasinda istege
bagl 6nemli bir degisiklik yapiimissa geriye dénuk olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolari yeniden
dizenlenmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde;
gelecek dénemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak, net
doénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilr.

Bir hatanin dizeltme tutar geriye doniuk olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi dnceki dénemlere iligkin
karsilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden 6nce meydana geldiginde,
s0z konusu ddneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden dizenlenmesi yoluyla dizeltilir. Bilgilerin yeniden
dizenlenmesi asirt bir maliyete neden oluyorsa o©nceki ddnemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan 6nce hatanin
kiimdalatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek

amaciyla, onceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin kalemlerinin g&sterimi

veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal tablolari da buna

uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir.

Diizenl

iden Diizenl

?

Sunum Endeksi Sonrast

?

Sunum Endeksi Oncesi

Solo Solo Solo

31 Aralik 2024 31 Aralik 2024 31 Aralik 2024

Dénen Varliklar 3.770.019.501 3.005.685.950  Ref. Diizeltmeler Siniflamalar 2.678.456.412
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.138.703.182 907.842.561 - - 907.842.561
Finansal Yatinmlar 2.009.171.811 1.601.832.427 - - 1.601.832.427
Ticari Alacaklar 141.986.215 113.199.935 - - 113.199.935
Diger Alacaklar 11.471.258 9.145.576 (a) - (140.000) 9.285.576
Stoklar 43.873.407 34.978.515 (b) - 34.978.515 -
Pesin Odenmis Giderler 5.800.915 4.624.838 (a) - 4.398.260 226.578
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 55.389.675 44.159.975 - - 44.159.975
Diger Donen Varliklar 363.623.038 289.902.123 (a) - 287.992.763 1.909.360
Duran Varliklar 74.188.565.333 59.147.579.625 Ref. Diizeltmeler Siniflamalar 61.351.877.825
Finansal Yatinmlar 1.820.200 1451172 (c, e) (2.870.595) 4.321.767 -
Stoklar - - (b) - (34.978.515) 34.978.515
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar 328.214.782 261.672.535 (c, e) (119.796.162) (4.321.767) 385.790.464
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 70.191.785.853 55.961.107.000 (e) (1.057.500.000) - 57.018.607.000
Maddi Duran Varliklar 3.376.810.829 2.692.196.385 (e) (715.473.259) - 3.407.669.644
Pesin Odenmis Giderler 289.933.669 231.152.533 (a) - (273.679.669) 504.832.202
TOPLAM VARLIKLAR 77.958.584.834 62.153.265.575 (1.895.640.016) 18.571.354 64.030.334.237
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.867.475.991 2.286.124.062  Ref. Diizeltmeler Siniflamalar 2.267.552.708
Kisa Vadeli Borclanmalar 682.074.491 543.790.746 - - 543.790.746
LKJIZS‘I’Ql\a/:de" Borclanmalarin Kisa Vadeli 1.325.170.750 1.056.505.704 ; . 1.056.505.704
Ticari Borglar 810.283.016 646.006.281 (d) - 2.344.817 643.661.464
g(a)lrlzlaar:lara Saglanan Faydalar Kapsaminda 004458 800.814 © (355.688) 1156.502
Diger Borglar 20.450.069 16.304.021 (d,a) - 1.105.560 15.198.461
Ertelenmis Gelirler 2.537.315 2.022.900 (d) - 2.022.900 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 9.527.028 7.595.519 (e) - 355.688 7.239.831
Diger Kisa Vadeli Yukumllikler 16.428.864 13.098.077 (d) - 13.098.077 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 18.194.925.745 14.506.098.235  Ref. Diizeltmeler Siniflamalar 15.904.750.816
Uzun Vadeli Borglanmalar 3.609.115.004 2.877.403.224 - - 2.877.403.224
Diger Borglar 5.013.628 3.997.165 - - 3.997.165
Ertelenmis Gelirler 534.048 425.775 - - 425.775
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.202.389 958.617 - - 958.617
Ertelenmis Vergi Yukumlultga 14.579.060.676 11.623.313.454 (e) (1.398.652.581) - 13.021.966.035
Toplam Ozkaynaklar 56.896.183.098 45.361.043.278  Ref. Diizeltmeler Siniflamalar 45.858.030.713

Odenmis Sermaye 2.000.000.000 2.000.000.000 - 2.000.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 5.943.269.421 4.332.851.410 (e) (779.743.395) - 5.112.594.805
Geri Alinmis Paylar (-) (26.003.788) (20.731.781) (e) (20.731.781) -

Paylara Iliskin Primler (iskontolar) 5.414.050 4.316.405 (e) 3.362.667 - 953.738
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak 1.368.211.085 1.090.820.044  (e) 931.538.860 . 159.281.184
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 174.649.966 139.241.442 (e) 19.386.461 - 119.854.981
Gecmis Yilar Karlart veya Zararlar 37.767.474.588 30.110.498.840 (e) 852.449.495 - 29.258.049.345
Net Dénem Kari veya Zarari 9.663.167.776 7.704.046.918 (e) (1.503.249.742) - 9.207.296.660

TOPLAM KAYNAKLAR

77.958.584.834

62.153.265.577

(1.895.640.016)

18.571.354

64.030.334.237
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi(Devami)

Diizeltmelere ve Siniflamalara iliskin Aciklamalar

(a)

(b)

(o]

(d)

(e)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle uzun vadeli pesin 6denmis giderlerde muhasebelestirilen toplam 269.281.408
TL tutarindaki gelir tahakkuklari, diger donen varliklar kalemine ve 4.398.260 TL tuarindaki kisa vadeli pesin
6denmis giderlere siniflanmustir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle uzun vadeli stoklarda muhasebelestirilen 34.978.515 TL tutarindaki arsa
stoklari kisa vadeli stoklara siniflanmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatinmlarda muhasebelestirilen 4.321.767
TL tutarinda 6zkaynak yodntemiyle dederlemeye tabi olmayan bagl ortakliklar finansal yatinmlara
siniflanmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle diger borclarda muhasebelestirilen 2.344.817 TL tutarindaki ticari borglar,
2.448.675 TL tutarindaki alinan avans ve 18.571.355 TL édenecek vergi, diger donen varliklara siniflanmustir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle ilgili kalemlerin degerleme ve TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standardi uygulamasi cercevesinde endeksleme islemlerinde tespit edilen hatalar ve
ertelenmis vergi etkileri diizeltilmis olup, ortaya ¢ikan farklar ilgili oldugu déneme goére gegmis yillar karlar
ve yil sonu kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmistir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Haslilat, teslimatin gerceklesmesi, gelir tutarinin guvenilir sekilde belirlenebilmesi, performans yikimluliginin
tamamlanmasi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket'e akmasinin muhtemel olmasi Uzerine alinan veya
alinabilecek bedelin makul degeri Uzerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satislar, mallarin satis
tutarindan mal satislarindan iade, indirim, komisyonlarin ve satis ile ilgili vergilerin dusilmesi suretiyle g&sterilmistir.
Sirket hasilati asagidaki ana kosullara bagh olarak kaydeder:

(@) Msteri sozlesmelerinin belirlenmesi,

(b) Performans yukdimliliklerinin belirlenmesi,

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin belirlenmesi,

(d) Performans yukumldliklerinin fiyatlarinin ayristiriimasi,

(e) Hasilatin performans yukimlultkleri yerine getirildiginde kaydedilmesi.

Sirket yalnizca asagidaki kosullar saglandiginda musterilerinden elde ettigi hasilati kaydeder:

(a) S6zlesmenin taraflari s6zlesmeyi onayladiysa (yazili, s6zll veya alisilagelmis diger is yontemleri ile) ve s6zlesmede
yazan sahsi yukumlulUklerini yerine getireceklerini taahhit etmislerse,

(b) Sirket saglanan Urln veya hizmete iliskin her iki tarafinda hak ve yikimluliklerini tanimlayabiliyorsa

(c) Sirket saglanan Uriin ve hizmetler icin ddeme kosullarini belirleyebiliyorsa.

(d) Sozlesme ticari islem niteligindeyse,

(e) Sirket'in musterilerine sagladigi mal ve hizmetler karsiliginda Ucretleri toplamasi olasidir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar yeniden degerleme modeline gore finansal tablolara alinmis olup, olusan deger farki maddi
duran varlk yeniden degerleme fonu altinda dzkaynaklar arasinda ve ilgili donemin kapsamli gelir tablosunda
raporlanmaktadir. Maddi duran varliklarin satilmasi durumunda bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili
hesaplardan dusuldikten sonra olusan kar ya da zarar kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmektedir. Arsalar
disindaki varliklar amortismana tabi tutulurken varligin faydali dmriine gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler, bakim onarim maliyetleri ile birlikte
varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tam diger giderler olustukca gelir
tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarda deger dustkligu olustuguna isaret
eden kosullarin mevcut olmasi halinde olasi bir deger diistikliglnin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme
sonunda maddi varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri
geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi varligin kayith degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artis, dogrudan 6z sermaye hesap grubunda
“yeniden degerleme fonu” adi altinda finansal tablolara alinir. Ancak, bir yeniden degerleme artisi, ayni varligin daha
once giderlestiriimis bulunan yeniden degerleme deder azalisini tersine gevirdigi 6lclide gelir olarak finansal
tablolara alinir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varliklar (Devami)

Yeniden degerleme sonucunda varligin kayith degeri azalmissa, bu azalma gider olarak finansal tablolara alinir.
Ancak, s6z konusu varlikla ilgili olarak daha 6nce bir yeniden dederleme fonu olusturulmussa, azalis ilk olarak s6z
konusu hesaptan disulur. Deger azalisinin yeniden degerleme fonundan ylksek olmasi durumunda, artan kisim
gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul icin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali émriin kira sézlesmesinin
stresinden uzun oldugu hallerde kira slresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali omidirleri Uzerinden
amortismana tabi tutulur

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik dmdrleri asagidaki gibidir:

Duran Varhik Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir

Makine Tesis ve Cihazlar 2-16 YI
Demirbaslar 3-25vil
Ozel Maliyetler 3-50 Vil

Amortisman yontemleri, faydali dmurler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gecirilir ve
gerektiginde dizeltilir.

Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullaniimak veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal
kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi yatirm
amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir. Yatirrm amacl gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem
maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden doénemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde gerceklesecek olan bir
islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Gercege uygun dederleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet 6demelerini yapmakla
sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatinm amacli gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki
dagihmi ve yatinm amacli gayrimenkullerin ekonomik dmdrleri dikkate alinarak yapilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu
doénemde kar veya zarara dahil edilir. Yatinm amacli gayrimenkuller, bir deger disikliginin tespiti amaciyla
incelenir ve bu inceleme sonunda yatirim amagli gayrimenkullerin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla
ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitl degeri geri kazanilabilir degerine indirilir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Varliklarda deger diisiikliigii

Kar veya zararda muhasebelestiriimeyen finansal varliklarda her raporlama déneminde deger distkligine dair
nesnel bir kanit olup olmadigi degerlendirilir.

Finansal varliklarda deger distkliglne dair nesnel kanitlar asagidakileri icerir:

e Borclunun temerriidiini veya ylkimlulGgind yerine getirememesi;

e Sirket'in aksini dikkate alamayacagi kosullara bagli olarak bir tutarin yeniden yapilandiriimasini;

e Borclunun veya ihracginin iflas etme ihtimalinin olusmasini;

e Bu kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya ¢ikmasi;

e Menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi veya

e Bir Sirket finansal varliktan beklenen nakit akislarinda 6élctlebilen bir diisiist isaret eden gdzlemlenebilir

bilgi.

Hisse senetlerine dayall bir yatirmin gercege uygun degerinin, maliyet bedelinin altina énemli dl¢lide veya uzun
sureli kalici olarak dismesi de deger dustkluginin nesnel kanitidir.

Kiralama islemleri

Bir s6zlesmenin kira unsuru icerip icermedidginin belirlenmesi

Bir s6zlesmenin baslangicinda, Sirket, bu sdzlesmenin bir kira s6zlesmesi veya kira unsuru iceren bir sézlesme olup
olmadigini belirler. S6zlesmenin baslangicinda veya yeniden degerlendirilmesine takiben Sirket, bdyle bir
sozlesmenin gerektirdigi ddemeleri kiralama ve diger konular icin yapilan ddemeler olarak gercege uygun nispi
degerlerine gore ayirir.

Sirket, bir finansal kiralama sozlesmesiyle ilgili olarak 6demelerin guvenilir bir sekilde ayrilmasinin mimkin
olmadigina karar verirse, ilgili varligin gercege uygun dedgeri kadar bir varlik ve bir yukimlilik muhasebelestirilir.
Sonradan 6demeler yapildik¢a yukimlalik azalir ve yikiumlulik tzerine ilave edilen finansman maliyetleri Sirket'in
alternatif bor¢lanma orani kullanilarak kaydedilir.

Kiralanan varliklar

Varligin sahipligine iliskin 6nemli btln risk ve getirilerin Sirket'e devroldugu kiralama islemleri yoluyla kullanilan
varliklar finansal kiralama olarak siniflandirilir. ilk olarak finansal kiralama yoluyla elde edilen sabit kiymetler ilgili
varligin gercege uygun dederi ile asgari finansal kiralama 6¢demelerinin buglnki degerinden disiik olani Gizerinden
dlculir. ik kayitlara alinmasini takiben ise ilgili varlik icin gecerli olan muhasebe politikalarina gére
muhasebelestirilir.

Kiralama édemeleri

Finansal kiralama kapsaminda yapilan asgari kira ¢demeleri, finansal giderler ve kalan yukimliligin azaltilmasi
olarak paylastirilir. Finansman giderleri, yikimlaligan kalan bakiyesi (izerinden sabit dénem faiz orani belirlenecek
sekilde kira slresince her bir doneme dagitilir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tim satin alma
maliyetlerini, donustlirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger
maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisik olani yontemi
kullanilarak belirlenmistir.

Bor¢clanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli olclide zaman isteyen ozellikli varliklar (amaglandigi sekilde
kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varligi ifade eder) s6z konusu oldugunda, ilgili
varligin satin alinmasi, insasi veya Uretimi ile dogrudan iliski kurulabilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlk kullanima
veya satisa hazir hale getirilene kadar maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu kapsamda olmayan borg¢lanma
maliyetleri ise olustuklari donemde giderlestirilir. Sirket, tim finansman giderlerini olustuklari donemde kar veya
zarar tablosuna kaydetmektedir.

Finansal Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri; nakit para, vadesiz mevduat, vadeli mevduat (vadesi 3 aydan kisa olan mevduat) ve
satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket, nakit ve nakit
benzerlerini beklenen kredi zarar modelini kullanarak deger diistikligu i¢in gézden gecirmektedir.

Ticari Alacaklar

Aliclya Urlin saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
doénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis
faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ok buylik olmamasi durumunda, fatura
tutarindan gosterilmistir. Odenmesi gereken tutarlarin tahsil edilemeyecek oldugunu gésteren bir durumun séz
konusu olmasi halinde, ticari alacaklar icin tahmini tahsil edilmeyecek tutarlari igin karsilik ayrilarak kar/zarar
hesabina kaydedilmektedir. Sirket, ticari alacaklarini beklenen kredi zarari modelini kullanarak deger disikligu icin
g6zden gegirmektedir.

Deger dusukligi karsihgr ayrilmasini takiben, deger dusikligline ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger disikligu karsihgindan dustlerek esas
faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir. Ticari islemlere iliskin kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda "Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi icerisinde muhasebelestirilirler.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varliklar (Devami)

Finansal Yaturumlar

Sirket, finansal yatinmlarini gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli
gelir tablosuna yansitilan finansal yatinmlar olarak iki sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklardan faydalanma amacglarina gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapiimaktadir.
Yénetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alma tarihinde yapmaktadir.

Yonetimin sozlesmeye dayal nakit akislarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Yonetim, ilgili varliklari bilanco
tarihinden itibaren 12 ay icinde elden c¢ikarmaya niyetli degilse s6z konusu varliklar duran varlklar olarak
siniflandiriimaktadir.

Sirket, ticari alacaklar disindaki bir finansal varligi veya finansal yukimliligu ilk defa finansal tablolara alirken
gercege uygun degerinden odlcer. Gercege uygun deder degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal
varlik ve yuikumlualiklerin ilk 6lgiminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem
maliyetleri de gercede uygun degere ilave edilir veya gercede uygun degerden disilir.

Finansal yatirrmin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gercege uygun degerinin islem fiyatindan farkl
olmasi durumunda gercege uygun degerin, 6zdes bir varhgin veya yikimluligun aktif bir piyasadaki kotasyon
fiyatiyla dogrulanmasi veya sadece go&zlemlenebilir piyasalardan veriler kullanan bir degerleme yontemine
dayanmasi durumunda, Sirket, ilk defa finansal tablolara alma sirasindaki gercege uygun deger ile islem fiyat
arasindaki farki kazang veya kayip olarak finansal tablolara alir.

- Gergege uygun degeri kar veya zarara yansttilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Finansal varliklarin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli ya da
sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmamasi durumunda, bu finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kéar veya zarara
yansitilarak olgulir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar
Faizli finansal borglar baslangicta gercege uygun degerleri ile kayitlara alinmakta sonradan etkin faiz orani yontemi
kullanilarak degerlenmektedir.

Ticari ve Diger Borclar

Ticari ve diger borglar baslangicta gercege uygun dederleri ile kayitlara alinmakta sonradan etkin faiz orani yontemi
kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenmektedir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen islemler, islem
tarihindeki kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na cevrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan doévize bagl varhk
ve borclar raporlama tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tirk Lirasi'na cevrilmektedir. Bu ¢evrimden ve dovizli
islemlerin tahsil ve tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari ve zararlari kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Hisse Basina Kazancg / (Zarar)

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kari veya zararinin cari ddénemde adi hisse senedi sahiplerine ait adi hisse
senetleri adedinin agirlikh ortalamasina béliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tirkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu
bedelsiz hisseler cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan
agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler acisindan geriye doniik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama donemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, Sirket lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

e Raporlama doénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
doéneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

e llgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya giktigini gdsteren deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla sz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin
raporlama doneminden sonra ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin duizeltiimesini
gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde dizeltmektedir. S6z konusu olaylar
finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

iliskili taraflar

Ekli finansal tablolarda Sirket hissedarlari, onlarin sahibi olduklar sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili olduklar
bilinen diger kisiler ve kuruluslar, iliskili sirketler olarak tanimlanmaktadir. Buradaki iligkili taraf deyimi; dogrudan ya
da dolayli olarak bir Sirket'in kontrol edilmesi, Sirket Gizerinde dnemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi
ya da Sirket'in istiraki, ydnetim kurulu tyesi, genel muddr gibi yéneticisini ifade etmektedir.
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Vergilendirme
Gelir vergisi gideri, ddnem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi
Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirnm ortakhi§indan elde edilen kazanglar Kurumlar
Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari
ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin kazanclarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50'sinin
kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi
sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi %10 yurt igi asgari kurumlar
vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF'lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikim altina alinmistir. Bu
istisna ayrica ara donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir. Bu sebeple 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket'e ait
ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitiimamis karlar icin gegerli olan %30’luk vergi orani
kullaniimaktadir (31 Aralik 2023: Kurumlar vergisinden istisnadir).

Ertelenen vergi, yukimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve ytkimliltklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tGzerinden hesaplanir. Vergi mevzuati sebebiyle Sirket'e ait 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, %30’luk vergi
orani ile garpilarak ertelenmis vergi yukimluligu veya varligi hesaplanmistir. 30 Eylul 2025 ddéneminde ise, Sirket,
ilgili mevzuatta dizenlenen sartlari tasiyacagini degerlendirmesi sebebiyle, finansal tablolarda yer alan
vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, ileriye yonelik olarak %10'luk vergi orani ile carpilarak ertelenmis
vergi yukimlilugu veya varhgr hesaplanmistir.

Calisanlara saglanan faydalar

(i) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Galisanlara saglanan kisa vadeli fayda yukimliltkler ilgili hizmet verildikge giderlestirilir. Calisanlarinin ge¢mis
hizmetleri sonucunda Sirket'in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle yikimli oldugu ve bu yikimliligin
glvenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir yukimlulik kaydedilir.

(ii) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Kidem tazminati karsihgi 30 gliin bazinda Sirket'in calisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekteki tahmini
muhtemel yikimliluginin buglinki degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsilid, tim calisanlar bu tir bir
6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup, finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem
tazminati karsiligi, Hikimet tarafindan aciklanan kidem tazminati tavanina gére hesaplanmistir.

30 Eylal 2025 tarihi itibariyla kidem tazminati tavani 53.919,68 TL tutarindadir (31 Aralik 2024: 46.655,43 TL). Sirket
yonetimi kidem tazminati karsihgi hesaplamasinda bazi tahminler kullanmistir.

Kidem tazminat karsiligina iliskin tim aktleryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
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DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlar

TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar Standardi uyarinca dzkaynak yontemiyle degerlenen istirakler
bu kalemde gosterilir.

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket'in istiraklerindeki pay oranlari asadidaki tabloda
gOsterilmistir:

Unvani 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Ari Lojistik insaat Sanayi Ve Tic.AS. 50% 50%

Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, diger finansal tablolarinin
ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akislari gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit
yatinmlar ve finansal yatinmlar) kullandigi ve elde ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit akislarini gésterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
o6demelerini gosterir.

Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket'in cesitli muhasebe politikalari ve dipnot aciklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yukimliluklerde gercede uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gercege uygun degerler degerleme
ve/veya aglklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun
degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yikimlilige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak
sunulmustur.

Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretiimek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (g&zlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatinnm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklasimi
yontemine gore seviye 2 kapsamindadir.
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DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Portfoy Sinirlamalarina Uyum

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” bashkl dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cercevesinde hazirlanmistir.
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DIPNOT 3 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
lligkili taraf bakiyeleri

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Egemence insaat A.S. 304.885.352 -
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. - 86.143.861

304.885.352 86.143.861

30 Eyltil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 1.628.565 724.823.452
Egemence insaat AS. - 57.180.511
Ari Lojistik insaat San. Ve Tic. AS. - 8.620.708

1.628.565 790.624.671

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Reysas Investment Germany GMBH 6.917.299 -
6.917.299 -

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralhik 2024
Ari Lojistik insaat San. ve Tic. A.S. 6.531.915 -
6.531.915 -

24



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 3 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
iliskili taraflarla islemler

1 Ocak — 30 Eylal 2025 donemi itibariyle iliskili sirketlerden yapilan alimlar:

Demirbas  Diger Hizmet Kira Vade Farki Yatinm Toplam
Egemence insaat A.S. - - 42217.656 - - 329.712.918 371.930.574
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic.
AS 118302 127.664 6.302.879  16.951.334  10.097.102 - 33.597.281
Genel Toplam 118.302 127.664 48.520.535 16.951.334 10.097.102 329.712.918 405.527.855
1 Ocak — 30 Eylul 2025 dénemi itibariyle iliskili sirketlere yapilan satislar:
Diger Hizmet Kira Vade Farki Toplam
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 4.107.093 - 537.752.360 - 541.859.453
Rey Otel Turizm Isletmeciligi Ve Tic. A.S 1.437.421 - 63.882.974 8.224.440 73.544.835
Reysas Tasit Muayene istasyonlari isletim AS. - - 25.530.121 - 25.530.121
Egemence insaat AS. - 5.356.619 - 6.623.382 11.980.001
Diger 509.626 - 5.002.852 - 5.512.478
Genel Toplam 6.054.140 5.356.619 632.168.307 14.847.822 658.426.888
1 Ocak — 31 Aralik 2024 dénemi itibariyle iliskili sirketlerden yapilan alimlar:
Sabit Diger Hizmet Kira Yatirnm Toplam
Kiymet
Egemence insaat AS. 21.822.700 - 6.855.203 - 999.054.190  1.027.732.093
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. - 16.388.944 52.406.948 28.972.764 1.193 97.769.849
Genel Toplam 21.822.700 16.388.944  59.262.151 28.972.764 999.055.383 1.125.501.942

1 Ocak — 31 Aralik 2024 donemi itibariyle iliskili sirketlere yapilan satislar:

Diger Hizmet Kira Vade Farki Toplam

Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 6.007.840 52.310.197  770.443.667 - 828.761.704
Rey Otel Turizm Isletmeciligi Ve Tic. A.S 3.285.024 - 154.597.756 5.009.869 162.892.649
Reysas Tasit Muayene istasyonlari isletim

AS. - - 40.446.041 1.576.933 42.022.974
Kolay Depo Depolama AS. - 284.574 10.974.533 266.093 11.525.200
Reyline Uluslararasi Tasimacilik A.S. - - 10.441.528 384.597 10.826.125
Diger 4.984.389 75.910 - 5.894.296 10.954.595
Genel Toplam 14.277.253  52.670.681 986.903.525 13.131.788 1.066.983.247

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

30 Eylil 2025 tarihi itibariyle st diizey yoneticilere saglanan fayda ve Ucretlerin toplam tutari 2.808.743 TL olup,

tamami Ucret 6demelerinden olusmaktadir. (31 Aralk 2024: 1.018.607 TL)
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DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eyliil 2025

31 Aralik 2024

Bankalar

Vadeli Mevduatlar(*)
-TL

Vadesiz Mevduatlar
-TL

-USD

-EUR

(*) Vadeli mevduatlara iliskin ayrinti asagidaki gibidir:

2.128.098.464
2.104.113.585
2.104.113.585
23.984.879
11.672.608
1.026.442
11.285.829

1.138.703.182
1.091.865.950
1.091.865.950
46.837.232
3.306.712
27.941.159
15.589.361

2.128.098.464

1.138.703.182

30 Eyliil 2025 Ortalama Vade Faiz Orani TL Karsihig

TL 1 Glin %39,50-%41,50 481.100.000
TL 41-90 Gin %41,00-%47,00  1.623.013.585
Toplam 2.104.113.585

31 Aralik 2024 Ortalama Vade Faiz Orani TL Karsihgi
TL 1-35 Gin %35,00-%50,00  1.091.865.950
Toplam 1.091.865.950

DIPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket'in 30 Eylll 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

30 Eyliil 2025

31 Aralik 2024

Ozel Kesim Tahvil
Kamu Kesim Tahvil
Bankalardaki Vadeli Mevduat (*)

(*) 3 aydan uzun vadeli mevduatlardan olusmaktadir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Aralik 2024

Faiz Orani Vade Sonu Tutar Para Birimi TL Karsihg:
%50,00 18.08.2025 42.176.577 TL 42.176.577
%50,00 20.08.2025 126.849.200 TL 126.849.200
%50,00 20.08.2025 116.732.928 TL 116.732.928
%44,00 22.12.2025 88.071.388 TL 88.071.388
Toplam 373.830.093 373.830.093

Sirket'in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli yatinmlari asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Bagli Ortakliklar 6.538.359 1.820.200
-Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Tic.A.S. 1.820.200 1.820.200
-Reysas Investment Germany GMBH 4.718.159 -

6.538.359 1.820.200

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR

Sirket'in 30 Eylll 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal borglari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanmalar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Banka Kredileri 224.426.462 499.385.323
Finansal Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Borclar 80.028.379 182.689.168
Faaliyet Kiralama islemlerinden Dogan Borclanmalar 14.110.029 -

318.564.870 682.074.491
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 — FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Sirket'in 30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari asagidaki

gibidir:

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri 1.508.474.032 1.325.170.750
1.508.474.032 1.325.170.750

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla kisa vadeli banka kredilerinin (net) detayi asagidaki gibidir:

Déviz Cinsi Faiz Orani Doviz Tutari TL Tutan

usD %7,30 3.773.293 156.899.563

TL %41,47 1.576.000.931 1.576.000.931

1.732.900.494

Sirket'in 30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli finansal borglar asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Borclanmalar 30 Eyliil 2025 31 Aralhik 2024
Uzun Vadeli Banka Kredileri 3.459.717.926 3.508.483.711
Finansal Kiralama islemlerinden Borclanmalar 19.488.664 100.631.293
Faaliyet Kiralamasi islemlerinden Borclanmalar 18.474.392 -

3.497.680.982 3.609.115.004

30 Eyltl 2025 tarihi itibariyla uzun vadeli kredilerin (net) detayi asagidaki gibidir:

Doviz Cinsi Faiz Orani Ddviz Tutar TL Tutan
Euro %5,64 23.131.398 1.129.714.343
usD %7,30 34.110.997 1.418.389.845
TL %41,47 911.613.738 911.613.738
3.459.717.926
Kredi borg¢larinin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
Banka Kredileri 30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
3 ay icinde ddenecekler 571.969.873 499.385.324

3ile 12 ay icinde 6denecekler

1.160.930.621

1.325.170.749

Kisa Vadeli Taksitli Bor¢lanmalar

1.732.900.494

1.824.556.073

2. Y1l Odenecekler

3.199.654.320

3.508.483.711

3. YiIl Odenecekler 216.578.316 -
4. Y1l Odenecekler 43.485.290 -
5. Yil Odenecekler - -
Uzun Vadeli Taksitli Borclanmalar 3.459.717.926 3.508.483.711
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 — FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Leasing borclarinin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:

Leasing 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
3 ay i¢inde 6denecekler 20.642.952 182.689.168
3ile 12 ay icinde 6denecekler 59.385.427 -
Kisa Vadeli Taksitli Bor¢glanmalar 80.028.379 182.689.168
2. Yil Odenecekler 19.488.664 100.631.293
3. Yil Odenecekler - -
Uzun Vadeli Taksitli Bor¢lanmalar 19.488.664 100.631.293

Faaliyet kiralamasindan dogan borclarin geri ddeme vadeleri asagidaki gibidir:

Kiralama islemlerinden Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
3 Ay icinde Odenecekler 3.995.611 -
3 ile 12 Ay icinde Odenecekler 10.114.418 -
Kisa Vadeli Taksitli Bor¢glanmalar 14.110.029 -
2. Y1l Odenecekler 9.989.402 -
3. Yil Odenecekler 7.068.522 -
4. Yl Odenecekler 1.416.468 -
Uzun Vadeli Taksitli Bor¢lanmalar 18.474.392 -

Sirket'in finansal borglari icin vermis oldugu teminatlarin tutar Dipnot 15'te yer almaktadir.

DIPNOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralhik 2024
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 304.885.351 86.143.861
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 114.882.847 55.842.354

419.768.198 141.986.215

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin detay:
asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 104.181.103 50.236.683
Alacak Senetleri 15.219.087 12.911.410
Ertelenmis Vade Farki Geliri (-) (4.517.344) (7.305.739)
Supheli Ticari Alacaklar 15.956.034 13.703.103
Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (15.956.034) (13.703.103)

114.882.846 55.842.354
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Supheli alacak karsiliginin 30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla hareketi
asagidaki gibidir:

Siipheli Ticari Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Donem Basi Siipheli Ticari Alacaklar (13.703.103) (31.028.762)
Dénem ici Ayrilan Karsilik (4.446.809) -
-TFRS 9 (4.431.115) -
-Stipheli Ticari Alacak (15.694) -
iptal Edilen Karsilik (-) 21.393 19.886.801
-Sdpheli Ticari Alacak 21.393 19.886.801
Parasal Pozisyon Farki 2.172.485 (2.561.142)

(15.956.034) (13.703.103)

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari borglarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
iliskili Taraflara Ticari Borclar 1.628.565 790.624.671
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 42.927.989 19.658.345

44.556.554 810.283.016

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglarin detayi asagidaki
gibidir:

iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Saticilar 36.126.835 27.526.406
Borg Senetleri 1.834.000 2.170.182
Ertelenmis Vade Farki Giderleri (-) (1.511.044) (12.979.338)
Alinan Depozito ve Teminatlar 6.478.198 2.941.095

42.927.989 19.658.345

DiPNOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6.917.299 -
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 20.517.661 11.471.258

27.434.960 11.471.258
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklarin detayi
asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 1.392.320 940.442
Diger Alacaklar (*) 19.125.341 10.530.816

20.517.661 11.471.258

(*) Diger alacaklar, tutari vergi dairesinden alacaklardan ve diger alacaklardan olusmaktadir.

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, uzun vadeli diger alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 3.250 -
3.250 -

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
iliskili Taraflara Diger Borglar 6.531.915 -
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.761.851 20.450.069

10.293.766 20.450.069

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglarin detayi asagidaki
gibidir:

iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Diger Borglar 3.761.851 20.450.069
3.761.851 20.450.069

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, uzun vadeli diger borglarin detayi asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borclar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Vadesi Ge¢mis Taksitlendirilmis Borglar(*) 2.082.994 5.013.628
2.082.994 5.013.628

(*) 30 Eylal 2025 tarihi itibariyle taksitlendirilmis borclar, 7256 ve 7326 sayili “Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” kapsamindaki belediyelere 6denmesi gerekli gegmis dénemlere ait emlak
vergisi borclarindan olusmaktadir.
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - G3ZKAYNAK YONTEMI iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla Sirket'in bagh ortakhklarinin/istiraklerinin bilancodaki kayith
degerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Ari Lojistik insaat Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi (*) 307.567.452 328.214.782
307.567.452 328.214.782

(*) Sirket 22 Subat 2011 tarihindeki ydnetim kurulu karari ile ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.'nin istiraki
Ari Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin %16,67'sine isabet eden toplam 1.525.305 TL nominal bedelli hissesini
yapilan bagimsiz degerleme calismasi ile belirlenen 4.127.642 TL deger lizerinden ana ortakliktan satin almistir.

Sirket, yonetim kurulu karari ile 28 Mart 2013 tarihi itibariyle ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.'nin istiraki
Ari Lojistik ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin %33,33'(ine isabet eden toplam 3.050.000 TL nominal bedelli hissesini
yapilan bagimsiz sirket degerleme calismasi ile belirlenen 16.836.000 TL deger Uzerinden Reysas Tasimacilik ve Lojistik
Ticaret A.S.'den satin almistir. Bu alim sonrasi Reysas Tas. ve Loj. Tic. A.S.'nin An Lojistik ins. San. ve Tic. AS' de hissesi
kalmamis olup, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ortaklik payi ise %50'ye ulagsmistir.

30 Eylll 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareketleri asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

1 Ocak Bakiyesi 328.214.782 299.423.824
istirakin Dénem Kar / (Zararindan) Pay 11.918.701 28.790.958
Tahakkuk Eden Temetti Geliri (32.566.031) -
307.567.452 328.214.782

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin finansal tablo 6zet bilgileri asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2025 Toplam Varliklar Toplam Borglar Ozkaynak Hasilat (;:rra/r)
Arn Lojistik 815.883.958 242.542.312 573.341.646  86.325.752 23.837.402
.. Kar /
31 Aralik 2024 Toplam Varliklar Toplam Bor¢lar Ozkaynak Hasilat (Zarar)
Arn Lojistik 837.943.485 54.887.847 783.055.638 133.023.735 146.407.070
An Lojistik 30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Toplam Varliklari 815.883.958 837.943.485
Toplam Yukumlultkleri 242.542.312 54.887.847
Net Varliklari 573.341.646 783.055.638
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, yatirim amacl gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir:

Yeniden
Degerleme
Aciklama 01 Ocak 2025 Girigler Cikislar Artig/Azalisi Transfer 30 Eyliil 2025
Arsa ve Binalar 70.191.785.853 1.441.676.117 (18.647.975) - 88.555.429 71.703.369.424
Toplam Maliyet Bedeli 70.191.785.853 1.441.676.117 (18.647.975) - 88.555.429 71.703.369.424
Yeniden
Degerleme
Aciklama 01 Ocak 2024 Girisler Cikislar Artig/Azalisi Transfer 31 Aralik 2024
Arsa ve Binalar 53.826.819.698 4.908.511.318 - 11.456.454.837 - 70.191.785.853
Toplam Maliyet Bedeli 53.826.819.698 4.908.511.318 - 11.456.454.837 - 70.191.785.853

Yatinnm amacli gayrimenkuller Gzerindeki sigorta tutar 10.234.575.000 TL'dir (31 Aralik 2024: 8.319.423.299 TL).

Yatinm amach gayrimenkuller tzerinde tesis edilmis olan ipoteklere iliskin agiklama Dipnot 15'te mevcuttur.
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla faal olan yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

asagidaki gibidir:

il | ilge | Mevkii | 01.01.2024 | 31.12.2024 | 30.09.2025
Adana Sarigam Suluca 330.586.545 436.018.333 436.139.043
Adana Yuregir Dagci 521.549.850 664.776.815 664.776.815
Adana Sarigam Dagci 1.288.300.567 1.630.584.642 1.630.584.642
Adana Sarigam Suluca 896.413.804 1.128.866.290 1.128.866.290
Adana Sarigam Suluca 440.419.873 564.433.145 564.433.145
Adana Seyhan Sarthamzali 465.410.804 598.299.134 598.299.134
Ankara Kahramankazan Saray (i) 300.543.101 410.531.041 410.094.682
Ankara Sincan Yeni Cimsit 534.253.573 1.013.471.070 1.056.779.456
Ankara Cankaya Lodumlu (Me) 15.918.136 19.002.582 19.002.582
Ankara Golbasi Ogulbey (i) 82.379.523 96.580.782 96.580.782
Ankara Kahramankazan Orhaniye (i) 445.671.590 541.228.672 541.228.672
Ankara Kahramankazan Saray (i) 493.299.233 620.500.171 620.500.171
Antalya Kumluca Sarikavak 181.093.698 210.721.707 210.721.707
Antalya Kepez Sutcller 208.257.752 247.096.288 247.096.288
Antalya Serik GCandir 1.349.148.050 1.592.955.766 1.592.955.766
Bartin Merkez Balamba 21.160.798 25.085.917 25.085.917
Bolu Merkez Saraycik 405.468.789 480.395.322 480.395.322
Dizce Merkez Darici 51.731.226 67.627.871 67.627.871
Dizce Akcakoca Cicekpinar 91.651.520 109.123.741 109.123.741
Duzce Merkez Arapgiftligi 200.651.817 245.214.844 245.214.844
Erzincan Merkez izzetpasa 633.737.396 791.686.472 791.686.472
Erzurum Palanddken Solakzade 90.546.849 114.140.925 116.376.750
Eskisehir Sivrihisar Kursunlu 5.450.920 6.396.908 6.396.908
Eskisehir Odunpazari 75.YIl 198.116.506 238.316.217 238.316.217
Eskisehir Tepebasi Eskibaglar 830.586.246 1.109.224.017 1.109.224.017
Giresun Tirebolu istiklal 76.059.353 102.852.262 102.852.262
Giresun Bulancak Pazarsuyu 191.959.320 225.773.258 225.773.258
istanbul Sancaktepe Samandira 558.623.351 1.197.852.564 1.312.368.587
istanbul Tuzla Orhanli 39.424.098 48.917.539 48.917.539
istanbul Pendik Kurna 510.481.403 627.147.939 627.147.939
istanbul Uskidar Bulgurlu 222.745.248 263.402.134 263.402.134
istanbul Uskidar Bulgurlu 251.720.240 298.522.419 298.522.419
istanbul Sancaktepe Samandira 841.843.030 987.557.317 968.909.341
istanbul Tuzla Orhanli 1.195.218.407 1.442.440.260 1.442.440.260
istanbul Tuzla Orhanli 2.145.960.320 2.590.120.989 2.590.120.989
istanbul Tuzla Orhanli 2.077.144.715 2.489.777.319 2.489.777.319
istanbul Tuzla Tepetren 5.677.287.430 6.723.025.907 6.723.025.907
istanbul Arnavutkdy Omerli 360.376.459 439.003.558 439.003.558
istanbul Esenyurt Esenyurt 2.961.823.062 3.135.739.695 3.135.739.695
istanbul Besiktas Ortakoy 77.544.321 94.072.191 94.072.191
izmir Bayindir Canl 46.812.721 57.697.610 58.389.095
izmir Bayindir Canl 72.256.386 92.817.895 93.657.929
izmir Torbali Subasi 860.195.065 1.022.251.141 1.022.251.141
izmir Menderes Gorece 586.743.581 721.220.130 721.220.130
izmir Menderes Gorece 459.977.993 569.826.617 569.826.617
izmir Menderes Gorece 284.317.106 353.460.578 353.460.578
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30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla faal olan yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
asagidaki gibidir:

il | ilge | Mevkii | 01.01.2024 | 31.12.2024 | 30.09.2025
izmir Menderes Gorece 266.207.735 331.761.260 331.761.260
izmir Menderes Gorece 747.971.300 872.864.502 872.864.502
izmir Torbali Torbali 1.021.368.456 1.191.581.084 1.191.581.084
izmir Kemalpasa Ansizca 493.480.327 583.247.584 583.247.584
izmir Kemalpasa - 564.433.145 564.819.679
Karabiik Merkez Cergiler 21.091.983 27.845.369 27.845.369
Kastamonu Merkez Kuzeykent 41.108.269 58.324.759 58.324.759
Kastamonu Merkez Kuzeykent 54.554.477 74.128.887 74.128.887
Kastamonu Tosya Dilkiisah 9.335.381 12.417.529 12.417.529
Kocaeli Cayirova Akse 163.889.797 200.687.341 200.687.341
Kocaeli Gebze Balgik 3.355.666.222 4.076.461.605 4.076.461.605
Kocaeli Gebze Balgik 222.292.514 263.402.134 300.301.058
Kocaeli Kartepe Masukiye 34.444.021 41.391.764 41.391.764
Kocaeli Kartepe Uzuntarla 39.116.239 47.036.096 47.036.096
Kocaeli Cayirova Akse - 539.347.228 539.347.228
Kocaeli Cayirova 1.254.979.326 1.473.797.657 1.473.797.657
Kocaeli Cayirova Akse 271.097.266 319.845.449 319.845.449
Kocaeli Cayirova Akse 3.132.920.973 3.700.172.840 3.700.172.840
Kocaeli Cayirova Akse 1.526.619.873 1.799.914.585 1.799.914.585
Kocaeli Cayirova Akse 1.704.091.697 2.006.873.405 2.006.873.405
Kocaeli Cayirova Akse 3.386.452.151 4.013.746.811 4.013.746.811
Kocaeli Cayirova Akse 2.506.336.779 2.953.866.793 2.953.866.793
Kocaeli Cayirova Akse 608.474.825 721.220.130 721.220.130
Kocaeli Cayirova Sekerpinari (2) 1.378.123.041 1.649.399.079 1.649.399.079
Kocaeli Kartepe Uzuntarla 240.854.618 288.488.052 288.488.052
Kocaeli Cayirova Sekerpinar2 - 1.693.299.436 1.693.299.436
Manisa Turgutlu 6. Mintika - 543.561.662 626.385.088
Manisa Yunusemre Kayapinar - 1.166.495.167 1.166.495.167
Ordu Unye Yiiceler 226.367.122 263.402.134 263.402.134
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 202.897.379 248.977.732 248.977.732
Sakarya Arifiye Hanli/Hanlikdy 298.804.601 357.474.326 357.474.326
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 78.413.571 92.190.747 92.190.747
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 204.380.537 249.604.880 249.604.880
Sakarya Arifiye Hanlikdy - 401.374.681 461.202.741
Samsun Terme Sogutla 87.830.444 105.988.001 105.988.001
Samsun Carsamba Dikbryik 342.629.277 407.646.160 407.646.160
Samsun Carsamba Epceli 128.576.525 150.515.506 150.515.506
Samsun Carsamba Irmaksirti 195.581.197 253.242.339 253.319.181
istanbul Arnavutkéy Yesilbayir - - 85.235.017
istanbul Sancaktepe Samandira - - 88.555.429
istanbul Tuzla Tepedren - - 945.279.181
izmir Kemalpasa - - 10.027.570
Kocaeli Gebze Balcik - - 59.844.460
Toplam | |  53.826.819.698 |  70.191.785.853 |  71.703.369.424

30 Eylul 2025 tarihi itibariyle Sirket, s6z konusu depolari kiraya vererek 2.488.380.938 TL tutarinda kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2024: 4.101.162.616 TL)
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Eyltl 2025 tarihi itibariyla, maddi duran varliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden Degerleme

Aciklama 1 Ocak 2025 Girisler Cikislar Artis/Azalisi Transfer 30 Eylil 2025
Tesis, Makine Ve Cihazlar 2.037.992.655 25.872.504 (2.120.621) - 1.294.128.368 3.355.872.906
Demirbaslar 1.158.017.763 9.833.024 - - (1.015.453.745) 152.397.042
Ozel Maliyetler 1.895.683.885 - - - (278.674.623) 1.617.009.262
Toplam Maliyet Bedeli 5.091.694.303 35.705.528 (2.120.621) - - 5.125.279.210
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2025 Donem Gideri Cikislar Yeniden Degerleme Transfer 30 Eyliil 2025
Artis/Azalisi
Tesis, Makine Ve Cihazlar (1.113.011.094) (260.950.569) 594.355 - (201.022.801) (1.574.390.109)
Demirbaslar (286.945.031) (8.259.017) - - 197.605.294 (97.598.754)
Ozel Maliyetler (314.927.349) (70.485.420) - - 3.417.507 (381.995.262)
Toplam (1.714.883.474) (339.695.006) 594.355 - - (2.053.984.125)

Maddi Duran Varliklar (Net)

3.376.810.829

3.071.295.085
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, maddi duran varliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden Degerleme

Aciklama 1 Ocak 2024 Girisler Cikislar Artis/Azalisi Transfer 31 Aralik 2024
Arazi Ve Arsalar 1.730.794 - (1.730.794) - - -
Tesis, Makine Ve Cihazlar 605.356.286 - - 1.432.636.369 - 2.037.992.655
Ozel Maliyetler 896.279.502 275.360.751 - 724.043.632 - 1.895.683.885
Demirbaslar 330.310.559 52.796.519 - 774.910.685 - 1.158.017.763
Toplam Maliyet Bedeli 1.833.677.141 328.157.270 (1.730.794) 2.931.590.686 - 5.091.694.303
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2024 Do6nem Gideri Cikislar Yeniden Degerleme Transfer 31 Aralik 2024
Artis/Azalisi
Tesis, Makine Ve Cihazlar (295.216.425) (59.909.035) - (757.885.634) - (1.113.011.094)
Ozel Maliyetler (190.548.692) (57.406.737) - (66.971.920) - (314.927.349)
Demirbaslar (102.479.430) (33.082.318) - (151.383.283) - (286.945.031)
Toplam (588.244.547) (150.398.090) - (976.240.837) - (1.714.883.474)

Maddi Duran Varliklar (Net)

1.245.432.594

3.376.810.829
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

30 Eyltl 2025 tarihi itibariyla, kullanim hakki varliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Aciklama 1 Ocak 2025 Girigler Cikislar Transfer 30 Eyliil 2025
Depo - 39.890.891 - - 39.890.891
Toplam - 39.890.891 - - 39.890.891
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2025 Do6énem Gideri Cikislar Transfer 30 Eyliil 2025
Depo - (7.479.542) - - (7.479.542)
Toplam - (7.479.542) - - (7.479.542)
Net Defter Degeri - 32.411.349
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 - STOKLAR
30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

Stoklar 30 Eyliil 2025

31 Aralik 2024

Arsa Stoklari -

43.873.407

43.873.407

DIPNOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Kisa Vadeli Karsiliklar:

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklara iliskin aciklamalar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Karsiliklar 30 Eyliil 2025 31 Aralhik 2024
Kullanilmayan izin Karsiliklari 1.646.445 446.138
Dava Karsiliklari 4.789.154 9.080.890

6.435.599 9.527.028

b) Uzun Vadeli Karsiliklar:

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli karsiliklara iliskin aciklamalar asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Karsiliklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Kidem Tazminati Karsiligi 5.357.091 1.202.389
5.357.091 1.202.389

DiPNOT 15 - TAAHHUTLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve ipotekler (TRIi) 30 Eyliil 2025

31 Aralik 2024

A. Kendi Tuizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

7.120.940.886
Tutan

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiurutilmesi Amaciyla Diger 3.

Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin -
Toplam Tutari

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirketlerin

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

11.299.730.592

Toplam 7.120.940.886

11.299.730.592
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - TAAHHUTLER (Devami)

a) Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (Devami)

Teminatin Cinsi YP. Cinsi YP. Tutan 30 Eyliil 2025
ipotek TL - 5.365.000.000
ipotek EUR 28.600.000 1.394.284.320
Teminat Mektubu TL - 120.679.384
Teminat Mektubu TL 4.943.000 240.977.182
Toplam 33.543.000 7.120.940.886
Teminatin Cinsi YP. Cinsi YP. Tutann 31 Aralik 2024
ipotek TL - 10.963.608.290
Teminat Mektubu TL - 336.122.302
Toplam 11.299.730.592
b) Sirket tarafindan alinan teminat, rehin ve ipotekler:

30 Eyliil 2025

Teminatin Cinsi YP. Cinsi YP. Tutan 30 Eyliil 2025
Teminat Ceki EUR 22.000 1.072.526
Teminat Ceki usD 147.040 6.103.160
Teminat Senedi TL - 17.118.765
Teminat Mektubu TL - 28.145.000
Teminat Mektubu usb 150.000 6.226.020
Toplam 319.040 58.665.471
31 Aralik 2024

Teminatin Cinsi YP. Cinsi YP. Tutan 31 Aralik 2024
Teminat Ceki EUR - -
Teminat Ceki usD - -
Teminat Senedi TL - -
Toplam - -
DIPNOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
a) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Odenecek SGK Primleri 1.589.277 315.176
Personele Borglar 3.108.078 689.282
4.697.355 1.004.458
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR(Devami)
b) Kidem Tazminati Karsihgi

Kidem tazminati karsihgr asagida belirtilen yasal diizenlemeler cercevesinde ayrilmaktadir:

Tuarkiye'de gecerli is kanununa gore Sirket, is s6zlesmesinin, herhangi bir nedenle sona ermesi halinde ¢alisanlarinin
hak kazanip da kullanmadidi yillik izin strelerine ait Ucreti, sézlesmenin sona erdigi tarihteki Ucreti Gzerinden
kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yikimltdir. Kullanilmayan izin karsiigi finansal durum tablosu tarihi
itibaryla tim calisanlarin hak ettikleri ancak henliz kullanmadiklari izin glinlerine denk gelen iskonto edilmemis
toplam yukamlulik tutaridir.

Yirirlikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikiumluligu vardir. 30 Eylil 2025 tarihi
itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 53.920 TL (31 Aralk 2024: 46.655 TL) tavana tabidir.

Kidem tazminati ylikimlulugu, yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirketin
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiumlulik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yikimlultklerinin tanimlanmis
fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngérir. Bu dogrultuda,
toplam yukimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ylkimlulik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiukimliliginin buginki degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.
Finansal durum tablosu tarihindeki karsiliklar, yillik %23,20 enflasyon (31 Aralik 2024: %23,20) ve %27,05 (31 Aralik
2024: %27,05) iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %3,13 (31 Aralik 2024: %3,13) olarak elde edilen reel
iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir. istege bagl isten ayrilmalar neticesinde 6édenmeyip, Sirket'e
kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir.

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Kidem Tazminati Karsiligi 5.357.091 1.202.389
5.357.091 1.202.389

30 Eylal 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kidem tazminati hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
1 Ocak Bakiyesi 1.202.389 1.753.284
Hizmet Maliyeti 2.059.714 231.801
Faiz Maliyeti 1.660.405 54.941
Aktiieryal (Kazanc)/Kayip (191.953) (201.746)
Dénem icinde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) 1.675.456 (62.406)
Enflasyon Etkisi (1.048.920) (573.485)
Donem Sonu Bakiyesi 5.357.091 1.202.389
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)
b) Kidem Tazminati Karsihgi (Devami)

Sirket yukarida aciklanan kidem tazminati haricinde yillik izin Ucretleri icin de karsilik ayirmaktadir. Dénemler
itibariyla detayi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Yillik izin Ucret Karsiligi 1.646.445 446.138
1.646.445 446.138

DiPNOT 17 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
a)Pesin Odenmis Giderler

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle kisa vadeli pesin ddenmis giderlerin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Verilen Siparis Avanslari 8.401.353 284.195
Pesin Odenmis (Gelecek Aylara Ait) Giderler 563.224 5.516.720
Stpheli Verilen Siparis Avanslari 1.828.667 -
Sutpheli Verilen Siparis Avanslari Karsihigi(-) (1.828.667) -

8.964.577 5.800.915

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detayi asadidaki gibidir:

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Pesin Odenmis (Gelecek Yillara Ait) Giderler 559.531 1.958.022
Verilen Siparis Avanslari 276.960.066 287.975.647

277.519.597 289.933.669

b)Ertelenmis Gelirler

30 Eyltl 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2025 31 Aralhik 2024
Alinan Siparis Avanslari 15.299.226 2.537.315
Ertelenmis (Gelecek Aylara Ait) Gelirler 14.830.230 -

30.129.456 2.537.315

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detayi asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Ertelenmis (Gelecek Yillara Ait) Gelirler - 534.048
- 534.048
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 - CARi DONEM VERGISi iLE iLGiLi VARLIKLAR

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle cari dénem vergisi ile ilgili varliklar detayi asagidaki gibidir:

Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 123.651.810 55.389.675
123.651.810 55.389.675

DIPNOT 19 - DIiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle diger donen varliklarin detayr asagidaki gibidir:

_Diger Dénen Varliklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Gelir Tahakkuklari - 337.758.560
Devreden KDV - 25.688.875
Personel Avanslari 2.723.800 175.603
is Avanslari 46.510 -

2.770.310 363.623.038

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yUkumliliklerin detayr asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 100.659.346 16.428.864
Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Vergi ve Diger
. 367.583 -
Yiktmlalikler
101.026.929 16.428.864

DIPNOT 20 - ©ZKAYNAKLAR

Sirket'in 30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
- Pay Orani Pay Orani
Pay Sahibinin Ad/Soyadi %) Pay Tutan (TL) %) Pay Tutan (TL)
(] (]
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S 62,00 1.240.000.000 61,94 1.238.875.924
Egemen Déven 8,85 177.000.002 8,85 177.000.002
Diger 29,15 582.999.998 29,21 584.124.074
Genel Toplam 100 2.000.000.000 100 2.000.000.000

Sirket'in 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla, ¢ikarilmis sermayesi her biri nama yazili 1 TL kiymetle 2.000.000.000 adet
paydan olusmakta olup bunlardan 4.705.883 adeti nama yazili A Grubu ve 1.995.294.117 adedi hamiline yazili B
Grubu pay olarak ayrilmistir. Odenmis sermaye tutari 2.000.000.000 TL'dir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - &ZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket, 29 Mayis 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurulunda alinan karar geregince tamami 2014 yih
doénem karindan karsilamak lzere, ¢ikarilmis sermayenin 240.000.000 TL'den 246.000.001 TL'ye arttirilmasi ydniinde
karar almistir Boylelikle, Sirket'in 6denmis sermayesi 240.000.000 TL'den 246.000.001 TL ‘sina ylkselmistir.

Sirket, 246.000.001 TL olan cikarilmis sermayesini, tamami nakden karsilanmak lzere 253.999.999 TL artirarak
500.000.000 TL'ye ¢ikarmis olup sermaye artirimi 15.09.2021 tarihi itibariyle tamamlanmustir.

Sirket, 19.08.2024 tarihinde tamami i¢ kaynaklardan karsilanmak suretiyle sermayesini 1.500.000.000 TL artirmistir.
Bu artis sonucunda toplam 6¢denmis sermayesi 2.000.000.000 TL'ye ylkselmistir.

Sirket esas sozlesmesine gore “Sirket sermaye paylari 4.705.883 adet nama yazili A grubu, 1.995.294.117 adet
hamiline yazili B grubu olmak tizere 2 gruba ayrilmis olup; A grubu hissedarlarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde
aday goOsterme imtiyazi bulunmaktadir. 6 Uyeden olusan ydnetim kurulunun 4 Uyesi A grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilmektedir.

Yonetim kurulu UGyelerinin ikisi Sermaye Piyasasi Mevzuatinin 6ngordigl bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi
kaydiyla Genel Kurul tarafindan secilmektedir.

Sirket'in 30 Eylll 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde 6zkaynak detaylari asagidaki gibidir.

Ozkaynaklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Sermaye 2.000.000.000 2.000.000.000
Sermaye Duzeltmesi Olumlu Farklari 5.943.269.421 5.943.269.421
Geri Alinmis Paylar (-) (144.505.607) (26.003.788)
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 5.414.050 5.414.050
Yeniden Degerleme Kazanci 1.367.238.269 1.368.744.895
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari) (1.867.170) (533.810)
Kardan Ayrilan Yasal Yedekler 293.151.785 174.649.966
Gecmis Yillar Karlari 47.313.647.171 37.767.474.588
Donem Net Kari 10.449.257.096 9.663.167.776

67.225.605.015 56.896.183.098

Sirket'in 30 Eyltil 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihleri itibaryla, hisse basina kazang asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Hisse Basina Kar / Zarar 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Ana Sirket Hissedarlarina At 10.449.257.096 356.193.632 2.496.110.738 1.081.907.562
Net Dédnem Kari
Yil Boyunca Mevcut Olan
Hisselerin Agirlikh Ortalama 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
Adedi
Pay Basina Kazanc¢/Kayip 5,22 0,18 1,25 0,54

Geri Alinmig Paylar

30 Eyldl 2025 tarihi itibariyla geri alinan hisselerin satisi olmamistir. 6102 sayili kanunun 520'nci maddesi uyarinca

geri alinan paylar icin iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek akge ayrilir.

44



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eylil 2025 ve 30 Eylul 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki

gibidir:

Hasilat 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eylul 2024 30 Eylul 2024
Yurtici Satis Gelirleri 2.520.951.519 861.737.020 3.371.539.472 1.314.726.222
Diger Gelirler 50.747.074 16.059.654 134.603.279 27.113.148
Briit Satislar 2.571.698.593 877.796.674 3.506.142.751 1.341.839.370
Satislardan iadeler (-) (13.478.348) (4.565.552) (50.907.388) (14.728.083)
Net Satislar 2.558.220.245 873.231.122 3.455.235.363 1.327.111.287

Satislarin Maliyeti
Satilan Hizmet Maliyeti

Briit Kar/Zarar

(485.615.338)

(485.615.338)

(162.722.086)

(162.722.086)

(192.966.672)

(192.966.672)

(65.135.028)

(65.135.028)

2.072.604.907

710.509.036

3.262.268.691

1.261.976.259
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DIPNOT 22- FAALIYET GiDERLERI

30 Eyltl 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

Genel Yonetim Giderleri 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eylul 2024 30 Eyliil 2024
Personel Giderleri (64.581.903) (17.349.113) (10.899.091) (5.313.422)
Enerji, Su, Elektrik Giderleri (178.612) (101.027) (1.787.674) (529.925)
Bakim ve Onarim Giderleri (1.001.642) (682.970) (2.787.400) (549.402)
Haberlesme Giderleri (143.609) (62.444) - -
Temsil ve Agirlama Giderleri (18.622.889) (399.660) - -
Vergi, Resim ve Harglar (22.092.355) (20.012.704) (2.204.776) (573.869)
Dava ve Noter Giderleri (2.709.060) (1.495.952) - -
SPK Giderleri (2.499.072) (934.097) (5.324.088) (3.434.135)
Diger (808.716) (744.106) (7.139.891) (4.051.038)
Danismanlik Giderleri (5.659.154) (1.456.727) (4.965.015) (1.680.254)
Sigorta Giderleri - - (1.588.005) (419.828)

(118.297.012)

(43.238.800)

(36.695.940)

(16.551.873)
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DIPNOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

30 Eyliil 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihlerinde sona eren déonemler itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki
gibidir:

Esas Faaliyelerden Diger 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Gelirler 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Diger Gelirler 8.811.296 3.926.293 602.297.750 170.150.003
Ticari islemlerden
Kaynaklanan Kur Farki 7.056.853 5.020.401 - -
Gelirleri
Reeskont Faiz Gelirleri 1.629.987 910.874 - -
SGK Tesvikleri 1.706.988 901.265 - -
Konusu Kalmayan Karsiliklar 73.319.028 51.920.532 3.859.676 691.643
Faaliyetlerle llgili Diger - - 54.425.175 1.081.285
Gelirler Ve Karlar

92.524.152 62.679.365 660.582.601 171.922.931

30 Eylll 2025 ve 30 Eylul 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki
gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Giderler 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Karsilik Giderleri (72.810.922) (51.568.009) (1.762.329) (530.102)
Reeskont Faiz Giderleri (21.091.802) (8.054.278) (65.467.372) (39.145.435)
Ticari islemlerden
Kaynaklanan Kur Farki (1.791.395) 414.842 - -
Giderleri
Diger Giderler (1.748.386) (179.306) - -
Onceki Donem Gider Ve . . (37.918.246) (2.958.991)
Zararlari

(97.442.505) (59.386.751) (105.147.947) (42.634.528)

DiPNOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER/GIDERLER

30 Eylal 2025 ve 30 Eylul 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla yatinm faaliyetlerinden gelirler asagidaki
gibidir:

Yatinnm Faaliyetlerinden 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Gelirler 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Tahvil Faiz Gelirleri 377.817.717 164.485.449 - -

377.817.717 164.485.449 - -

30 Eylul 2025 ve 30 Eylul 2024 tarihlerinde sona eren ddnemler itibariyla yatinnm faaliyetlerinden giderler asagidaki
gibidir:

Yatinnm Faaliyetlerinden 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Giderler 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Sabit Kiymet Satis Zarari (13.198.738) - - -

(13.198.738) - - -
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DIPNOT 25 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLARIN KARINDAN/(ZARARINDAN) PAYLAR

30 Eylil 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla 6zkaynak ydntemiyle dederlenen
yatinmlarin kar ve zararlarindan paylar asagidaki gibidir:

Ozkaynak Yontemiyle 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Degerlenen Yatirnmlar 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Ozkaynak Yéntemiyle

Degerlenen Yatirimlarin 11.918.701 4.598.281 65.548.221 (146.852.582)

Kar/Zarar Paylar

11.918.701 4.598.281 65.548.221 (146.852.582)

DIPNOT 26 - FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)

30 Eylll 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla finansman faaliyetlerinden gelirler agsagidaki
gibidir:

Finansman Gelirleri 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eylil 2024 30 Eyliil 2024
Faiz Gelirleri 1.274.356.471 440.373.341 1.889.353.661 774.469.463
Kambiyo Karlari 19.023.423 450.521 39.916.310 11.767.186
1.293.379.894 440.823.862 1.929.269.971 786.236.649

30 Eylal 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihlerinde sona eren ddnemler itibariyla finansman faaliyetlerinden giderler
asagidaki gibidir:

Finansman Giderleri 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024

Kambiyo Zararlari (338.460.747) (78.778.912) (81.321.479) (15.655.215)

Faiz Giderleri (1.305.903.707) (368.124.683) (1.609.221.219) (312.230.584)

Kidem Tazminati Faiz (1.660.405) (9.444) . .

Maliyeti

Kiralama Yukumluliginden

Kaynaklanan Finansman (13.228.442) (4.211.136) - -

Gideri

(1.659.253.301) (451.124.175) (1.690.542.698) (327.885.799)

30 Eylul 2025 ve 30 Eylul 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla TFRS 9 uyarinca baklenen kredi zarari
asagidaki gibidir:

TFRS 9 Uyarinca Beklenen 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Kredi Zaran 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen
Deger Diisukligu Kazanglar

(Zararlan) ve Deger (4.431.115) (1.479.251) - -
Disuklagu Zararlarinin
iptalleri

(4.431.115) (1.479.251) - -
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DIiPNOT 27 - NET PARASAL POZiSYON KAZANGCLARI/(KAYIPLARINA)'NA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sirket'in 30 Eyltl 2025 tarihleri itibariyla TMS 29 uyarinca net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplar) detayi asagidaki

gibidir:
Parasal Olmayan Kalemler 30 Eyliil 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 346.459.417
Pesin Odenmis Giderler 56.385.647
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 39.173.718
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 14.292.091.696
Kullanim Hakki Varliklari 5.270.663
Beklenen Kredi Zarari 453.403
Maddi Duran Varliklar 338.066.613
Ertelenmis Gelirler (2.044.219)
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 647.332
Ertelenen Vergi Varligi/Yikimlaluga (2.955.757.971)
Sermaye Duzeltme Farklari (1.610.418.011)
Geri Alinmis Paylar 12.122.368
Paylara iligkin Primler (iskontolar) (1.097.644)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (42.258.887)
Gecmis Yillar Karlari (9.787.500.878)
Finansal Yatirmlar 1.325.587

Kar Veya Zarar Tablosu Kalemleri

(116.233.839)

Hasilat (244.706.2317)
Satislarin Maliyeti (-) 105.616.245
Genel Yonetim Giderleri (-) 10.131.862
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (153.368)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 2.295.379
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler (28.328.501)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 3.214.645
Finansman Gelirleri (113.925.998)
Finansman Giderleri (-) 149.622.128
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) 230.225.578
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DiPNOT 28 - VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI
a) Kurumlar Vergisi

Vergi gideri, cari dénem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili
islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Dénem vergi gideri, finansal durum tablosu tarihi itibariyle Sirket'in faaliyet gosterdigi tlkelerde yirirlikte olan
vergi kanunlari dikkate alinarak hesaplanir. Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tirkiye'de bulunan
kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Tirk vergi mevzuatina gore mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak Gzere bes yil
slire ile tasinabilir. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

Turkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dort ay icerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili
makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe
kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi
Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirm ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatinm ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar
Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari
ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50'sinin
kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi
sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi %10 yurt igi asgari kurumlar
vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF'lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikidm altina alinmugtir. Bu
istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Detaylari Dipnot 2.6'da acgiklandigi Gizere, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket'e ait ertelenmis vergi varliklar ve
bor¢larinin hesabinda dagitilmamis karlar icin gegerli olan %30'luk vergi orani kullanilmistir. 30 Eylil 2025
doéneminde ise, Sirket, ilgili mevzuatta diizenlenen sartlar tasiyacagini degerlendirmesi sebebiyle, vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gegici farklar icin, ileriye yonelik olarak %10’luk vergi orani kullanarak ertelenmis vergi yukimlilugu
veya varligi hesaplanmistir. Bu kapsamda olusan ertelenmis vergi geliri, kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmistir.
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DIPNOT 28 - VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERi (Devami)
Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yukimliliklerini, bilango kalemlerinin TFRS uyarinca diizenlenmis ve yasal
finansal tablolari arasindaki farkli degerlendirilmeleri sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TFRS ve Vergi Kanunlarina gore degisik
raporlama donemlerinde muhasebelestiriimesinden kaynaklanmaktadir.

30 Eylul 2025 ve 30 Eylul 2024 tarihleri itibariyla toplam vergi gideri asagidaki gibidir:

Vergi Geliri/Gideri 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Cari Donem Vergi Geliri/Gideri - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 8.263.408.818 (437.651.913) - -

8.263.408.818 (437.651.913) - -

30 Eylul 2025 tarihi itibariyle ertelenmis vergi varlik ve yikidmliliklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

Gecici Farklarin Kaynagi

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Ertelenen Vergi

Varhgi Yiikiimliiliigii
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.550.129.841 - (555.012.984)
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 58.615.637.809 - (5.861.563.781)
Supheli Alacaklar Kargiligi/iptali 13.576.319 - (1.357.632)
Beklenen Kredi Zarari Karsiliklar (4.731.664) 473.166 -
Dava Karsiliklari (6.630.213) 663.021 -
Kidem Tazminati Karsiliklari (5.857.529) 585.753 -
Kullanilmayan izin Giina Karsiliklari (1.686.354) 168.635 -
Alicilar ve Alacak Senetleri Reeskontu (19.188.715) 1.918.872 -
Borglar ve Borg Senetleri Reeskontu 1.511.044 - (151.104)
Ticari Alacaklar Kur Farki 47.429 - (4.743)
Vadeli Hesap Faiz Tahakkuku 194.204.560 - (19.420.456)
Kiralama Yukamltltkleri (173.072) 17.307 -
Finansal Bor¢lanmalar (271.451.385) 27.145.139 -
Ertelenmis Gelirler (26.473) 2.647 -
Diger (2.337.436) 233.744 -
Verilen Avanslar Dizeltmesi 31.255.741 - (3.125.574)
Sat ve Kirala Dizeltmesi (5.516.721) 551.672 -
TOPLAM 64.088.763.181 31.759.956 (6.440.636.274)

Net Ertelenen Vergi Varhigy/Yikiimliiliigii

(6.408.876.318)
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DIPNOT 28 - VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERi (Devami)

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle ertelenmis vergi varlik ve yikimluliklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

Gegici Farklarin Kaynagi

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Ertelenen Vergi

Varhgi Yiikiimliliigi
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.285.017.465 - (1.585.505.240)
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 43.712.538.427 - (13.113.761.529)
Stpheli Alacaklar Karsihgi/iptali (2.477.400) 743.221 -
Beklenen Kredi Zarari Karsiliklari (753.952) 226.186 -
Dava Karsiliklari (9.080.890) 2.724.266 -
Kidem Tazminati Karsiliklari (1.134.954) 340.486 -
Kullaniimayan izin Gina Karsiliklari (196.849) 59.054 -
Vadeli Hesap Faiz Tahakkuku 56.263.087 - (16.878.927)
Finansal Bor¢lanmalar (338.593.710) 101.578.114 -
Stoklar (120.204.528) 36.061.358 -
Ertelenmis Gelirler 46.811 - (14.043)
Diger (1.853.186) 555.956 -
Verilen Avanslar Dizeltmesi 22.815.314 - (6.844.594)
Sat ve Kirala Diuzeltmesi (5.516.721) 1.655.016 -
TOPLAM 48.596.868.914 143.943.657 (14.723.004.333)

Net Ertelenen Vergi Varligy/Yiikiimliiliigii

(14.579.060.676)
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DiPNOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

29.1 Kredi Riski

Alacaklar Bankalardaki Tiirev .
Diger
30 Eyliil 2025 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat Araclar
iliskili Taraf Diger Taraf | iligkili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E+F) 304.885.352 114.882.846 6.917.299 20.520.911 | 2.128.098.464 -
- Azami riskin teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vade5|vgef;mem|§ ya da deger dusikligine ugramamis finansal varliklarin net 304.885.352 119.461.654 6.917.299 50520911 | 2.128.098.464 )
defter degeri
B. Kosullari yeniden gorusiilmis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger ) i i ) i )
dusukligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Deger dustkligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - 15.956.034 - - - -
- Deger dustkligu (-) - (15.956.034) - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - -
E. Bilango disi kredi iceren unsurlar - - - - - -
F. Beklenen Kredi Zarari - (4.578.808) - - - -
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DIiPNOT 29 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)

29.1 Kredi Riski (Devami)

Alacaklar
31 Arahik 2024 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki Tiirev

Mevduat Araclar Diger

iliskili Taraf | Diger Taraf | iligkili Taraf [ Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 86.143.861 55.842.354 - 11.471.258 | 1.138.703.182 -

- Azami riskin teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligiine ugramamis finansal varliklarin net

o 86.143.861 55.842.354 - 11.471.258 | 1.138.703.182 -
defter degeri

B. Kosullari yeniden gorusiiimis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya deger
disuklugine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger dustkligine ugramamis varliklarin net defter
degeri

- Teminat v.s. ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -

D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 13.703.103 - - - -

- Deger dusuklugu (-) - (13.703.103) - - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - -

- Deger disukluga (-) - - - _ R _

E. Bilanco disi kredi iceren unsurlar - - - - - _

F. Beklenen Kredi Zarar - - - - - _
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DiPNOT 29 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

29.2 Likidite riski

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir.

Sirket'in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile vadeli islemler ile opsiyon

sozlesmesi taahhltlerinden alacaklardan olusmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite

riskini asgari seviyede tutmaktadir.

Finansal yukumlultklerin kalan vadelerine gére dagihmi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025

Tiirev Olmayan Finansal
Yikiimliiliikler

Defter Degeri

Sozlesme Uyarinca
nakit cikislar toplami

3 Aydan Kisa (1)

3-12 Ay arasi (Il)

1-5 Yil arasi (Ill)

(1+11+111)
Finansal Borglar 5.192.618.420 4.992.526.889 371.878.342 1.160.930.622 3.459.717.925
Kiralama Yikamldlikleri 132.101.464 96.558.229 17.684.138 59.385427 19.488.664
Ticari Borglar 44.556.554 42.537456 42.537.456 - -
Diger Borglar 55.323.990 46.879.560 26.012.845 16.984.934 3.881.781
Diger Yukumldlukler 104.699.200 104.699.200 102.248.623 367.583 2.082.994
Toplam Yiikiimliilik 5.529.299.628 5.283.201.334 560.361.404 | 1.237.668.566 3.485.171.364

31 Aralik 2024

Tiirev Olmayan
Finansal

Defter Degeri

So6zlesme Uyarinca
nakit cikislar toplami

3 Aydan Kisa (1)

3-12 Ay arasi (ll)

1-5 Yil arasi (1)

Yiikiimliilikler (1+11+11)
Finansal Borglar 5.333.039.784 5.214.646.428 380.991.967 1.325.170.750 3.508.483.711
Kiralama Yukamlalukleri 283.320.460 283.320.460 182.689.168 - 100.631.292
Ticari Borglar 810.283.016 89.818.195 89.818.195 - -
Diger Borglar 24.210.714 41.435.510 689.282 31.608.092 9.138.136
Diger Yukumlalukler 40.737.732 21.757.662 16.744.034 - 5.013.628
Toplam Yiikiimliiluk 6.491.591.706 5.650.978.255 398.425.283 1.629.286.205 3.623.266.767
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DiPNOT 29 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

29.3 Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski,
faiz oranina duyarli olan varlik ve yiktumldltklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir.

Doviz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yikimlillkler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait, yabanci para cinsinden yapilan iglemlerinin

detayi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
TL karsihg: ABD Dolan Euro TL karsihg: ABD Dolari Euro
1. | Ticari alacaklar 2.296.780 - 47.112 9.469.312 32 205.437
24, | Farasal finansal varlilar (Kasa. 12.312.271 24729 231498 43488210 631411 338325
Banka hesaplari dahil)
2b. | Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -
3. Diger 20.060.711 156.989 277.832 - -
4. | Dénen varliklar (1+2+3) 34.669.762 181.718 556.442 52.957.522 631.443 543.762
5. [Ticari alacaklar - - - - - -
6a. | Parasal finansal varliklar - - - - - -
6b. | Parasal olmayan finansal varliklar - - - - - -
7. Diger - - - - - -
8. Duran varhklar (5+6+7) - - - - - -
9. | Toplam varliklar (4+8) 34.669.762 181.718 556.442 52.957.522 631.443 543.762
10. | Ticari borclar 747.168 12.550 4.613 465.093 6.498 3.863
11. | Finansal yukiamlulikler - - - - - -
12a. | Parasal olan diger yukiumlalikler - - - - - -
12p, | Parasal clmayan diger - - - 220902 5.000 -
yikimlalGkler
Kisa vadeli yiikiimliikler
13- | (l0v11512) 747.168 12.550 4.613 685.995 11.498 3.863
14. | Ticari borglar - - - - - -
15. | Finansal yukimlultkler - - - 1.014.118.930 - 22.004.701
16a. | Parasal olan diger yikiumldlikler - - - - - -
16p, | Parasal clmayan diger - - - 2975043 - 64.554
yikimlalGkler
Uzun vadeli yiikiimliikler
17. (14+15+16) y - - -| 1.017.093.973 -| 22.069.255
18. | Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 747.168 12.550 4.613 | 1.017.779.968 11.498 ( 22.073.118
19 Bilango disi tlirev araglarin net ) ) ) ) ) )
" [ varlik/(ylk.) pozisyonu (19a-19b)
19a. | Hedge edilen toplam varlik tutar - - - - - -
19b. Hedge edilen toplam yukimlulik ) ) ) ) ) )
tutarn
Net yabanci para
20. | varhik/(yiikiimliiliik) pozisyonu 33.922.594 169.168 551.829 | (964.822.446) 619.945 | -21.529.356
(9-18+19)

56




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyle Bireysel Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma glicti esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 29 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

29.3 Piyasa Riski (Devami)

Do6viz Kuru Riski (Devami)

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

30 Eyliil 2025

Kar/zarar

Ozkaynaklar

YABANCI PARANIN

YABANCI PARANIN

YABANCI PARANIN

YABANCI PARANIN

- DEGER DEGER - )

DEGER KAZANMASI KAYBETMES KAZANMASI DEGER KAYBETMESI
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/ytakiamlaltaga 702.068 (702.068) 702.068 (702.068)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 702.068 (702.068) 702.068 (702.068)
Euro’'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Euro net varlk/yukimluligu 2.690.191 (2.690.191) 2.690.191 (2.690.191)
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Euro net etki (4+5) 2.690.191 (2.690.191) 2.690.191 (2.690.191)
Toplam (3+6) 3.392.259 (3.392.259) 3.392.259 (3.392.259)

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

31 Aralik 2024

Kar/zarar

Ozkaynaklar

YABANCI PARANIN

YABANCI PARANIN

YABANCI PARANIN

YABANCI PARANIN

- DEGER DEGER - ;

DEGER KAZANMASI KAYBETMESI KAZANMASI DEGER KAYBETMESI
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/ytukumlaltaga 2.738.947 (2.738.947) 2.738.947 (2.738.947)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 2.738.947 (2.738.947) 2.738.947 (2.738.947)
Euro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Euro net varhk/yukimluligu (99.221.192) 99.221.192 (99.221.192) 99.221.192
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Euro net etki (4+5) (99.221.192) 99.221.192 (99.221.192) 99.221.192
Toplam (3+6) (96.482.245) 96.482.245 (96.482.245) 96.482.245
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DiPNOT 29 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

29.3 Piyasa Riski (Devami)
Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi:

Faiz orani riski

Kredi kullanimdan kaynaklanan bor¢lanma olmadigindan faize duyarli yukimldlGkler igin bir faiz riski

tasinmamaktadir. Fon ydnetimi kapsaminda portféyde bulunan faize duyarli varliklarin faiz riskinin él¢tilmesinde

duyarhlik analizi yapilmaktadir. Faize duyarh varliklarin ortalama vadesi ve faiz orani belirlenerek, piyasa faiz

oranlarindaki degisime olan duyarliigi hesaplanmakta, piyasalar izlenerek fon ydnetimi kapsaminda olusturulan

menkul kiymet portféyiinden kaynaklanan faiz riski, piyasa faiz oranlarindaki beklentiler cercevesinde mevcut

menkul kiymet portfoyliniin tasinmasi, arttirlmasi veya azaltilmasi ydniinde alinan kararlar gercevesinde

yonetilmektedir.
Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2025

31 Aralik 2024

Sabit Faizli Finansal Araglar

Finansal Varlklar

2.104.113.585

1.465.696.043

-Vadeli Mevduatlar

2.104.113.585

1.465.696.043

-Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Finansal Yukumlultkler

1.982.808.100

3.609.115.005

Degisken Faizli Finansal Araglar

Finansal Varliklar

1.054.388.126

1.635.341.718

-Vadeli Mevduatlar

-Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

1.054.388.126

1.635.341.718

Finansal Yuktmlultkler

3.209.810.320

2.007.245.240

29.4 Operasyon Riski

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek icin Sirket'in faaliyette bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sirket sermayeyi net finansal borg/6zkaynaklar oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit
benzerlerinin toplam finansal borg tutarindan disilimesiyle hesaplanmaktadir.

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait, net finansal borg/sermaye oranlari asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2025

31 Aralik 2024

Toplam Finansal Borglar
Nakit ve Nakit Benzerleri (-)

5.292.135.463

(2.128.098.464)

5.616.360.245
(1.138.703.182)

Net Finansal Borg
Ozkaynaklar

3.164.036.999
67.225.605.015

4.477.657.063
56.896.169.617

Net Finansal Bor¢ / Toplam Sermaye Orani

0,05

0,08
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DiPNOT 30 - RAPORLAMA DONEMiINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

DIPNOT 31 - EK DiIiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Sirket'in, SPK'nin Seri: Ill No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ne gére portféy

sinirlamalarina uyumun kontroli tablosu asagidaki gibidir:

Tebligdeki Cari Donem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili (TL) (TL)
Diizenleme 30.09.2025 31.12.2024
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(b) 3.182.486.590 3.147.874.993
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 71.703.369.424 70.235.659.260
C [istirakler Md.24/(b) 314.105.811 330.034.982
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 6.917.299 -
Diger Varliklar 3.956.901.837 4.245.015.599
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 79.163.780.961 77.958.584.834
E | Finansal Borclar Md.31 5.192.618.420 5.333.039.784
F | Diger Finansal Yikumlultkler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 132.101.464 283.320.461
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 6.531.915 -
i Ozkaynaklar Md.31 67.225.605.015 56.896.183.098
Diger Kaynaklar 6.606.924.147 15.446.041.491
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 79.163.780.961 77.958.584.834
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DIPNOT 31 - EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki Cari Donem Onceki Dénem
ilgili (TL) (TL)
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 30.09.2025 31.12.2024
A1l Fjara ve Se.rm.aye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) ) )
Odemeleri I¢in Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) 2.116.425.855 1.509.226.563
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, -
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
c1 Yabana istirakler Md.24/(d) - -
c2 isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 361.656.566 336.122.302
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Md.22/() 1054.388.126 1254.295.879
Toplami
Tebligdeki Cari Dénem Onceki Donem Asgari/
Portfo { | ilgili Azami
ortfoy Sinirlamalari ) gili Oran 30.09.2025 31.12.2024 ami
Diizenleme Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait o
! Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) K/D <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o
2 Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) (B+A1)/ D 90,58 90,09 2%51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D 4,42 4,46 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D - - <%49
Araclar
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D - - <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D - - <%10
7 | Bor¢lanma Siniri Md.31 (E+F+G+H+))/i 8,47 10,46 <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8 Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) (A2- A1)/D 2,67 1,94 <%10
Katilma Hesabi
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/() L/D 133 161 <%10
Yatirimlarinin Toplami
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