TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME A.S.
BEDELLI SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILEN FONLARIN

30.09.2025 TARIHI ITIBARIYLA KULLANIM YERLERINE iLISKIN RAPOR



TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME A.S.
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU

Toplanti Tarihi: 10.11.2025

Toplanti Yeri : Sirket Merkezi

Toplanti No  : 2025/7

Glindem : Sermaye Artirrmindan Elde Edilen Fonun Kullanim Yerlerine iligkin Rapor

1) RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin 33. Maddesinin; “Halka agik olmayan
ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile paylari borsada islem géren halka agik
ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirmindan elde edilecek
fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun ydnetim
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayl amaciyla Kurula yapilacak
basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya acgiklanmasi zorunludur. Sermaye artirrmindan elde edilen
fonun belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigina iliskin olarak; halka agilan ortakliklarin paylarinin
borsada islem gérmeye baslamasindan, paylari borsada islem goren halka acik ortakliklarin ise
sermaye artirnminin tamamlanmasindan itibaren kamuya acgiklanan ve yapilan sermaye artirrminin
sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is gini iginde bir rapor hazirlamasi
ve s6z konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlamasi zorunludur. Bu yukimlulik
ortakhk bunyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu
komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar i¢in bu yukimlilik yénetim kurulu tarafindan yerine
getirilir.” hUkmdnun yerine getirilmesi icgin isbu rapor hazirlanmigtir

2) SERMAYE ARTIRIMINDAN SAGLANAN FON

Sirketimizin 7.120.695,86 TL olan cikariimis sermayesinin 42.724.175,16 TL'si (%600) nakden,
78.327.654,46 TL'si (%1100) i¢c kaynaklardan (sermaye olumlu farklarindan) karsilanarak
128.172.525,48 TL'ye cikariimasi nedeniyle ihra¢ edilen 121.051.829,62 TL nominal degerli paylara
iliskin izahname Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21.08.2025 tarihli toplantisinda onaylanmig ve 2025/45
sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Bilteni'nde yayimlanmigtir. Nakit karsiligi artinllan 42.724.175,16 TL
nominal degerli paylara iligkin olarak; yeni pay alma haklarini kullanma sudresi (28.08.2025 —
11.09.2025) igerisinde 15.000.000,00 TL’si ana ortagimiz Tlrker Yatinm Holding A.$. tarafindan
Sirketimize verilen sermaye avansindan mahsuben, 27.703.339,02 TL halka arz suresi (16.09.2025 -
17.09.2025) icerisinde de 711.003,38 TL olmak Uizere toplam 43.414.342,40 TL nakit girisi saglanmistir.

Nakit karsih@r artinlan 43.414.342,40 TL sermaye hesabina aktariimis olup, nominal degerin Uzerinde
satistan kaynaklanan 690.167,24 TL'lik fark Emisyon Primi olarak kaydedilmigstir. Gireli Yeminli Mali
Musavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan 30.09.2025 tarih ve YMM- 1243/2270-107
sayili, "Sermayenin Odendiginin Tespitine Ait Yeminli Mali Misavirlik Raporu" diizenlenmigstir. Sermaye
artinminin tamamlandidina ve sermaye artirrmindan saglanan fona iligkin Sirketimiz agiklamasi
30.09.2025 tarihinde KAP’ta duyurulmustur. https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1494385 Sirket Esas
Sozlesmesinin "Sermaye" baglikh 6. Maddesine iligkin degisiklik slireci isbu raporumuz itibariyla devam
etmektedir.



https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1494385

Sermaye artirim sireci ile ilgili olarak Sirketimizin isbu Rapor dénemi itibariyla katlandigi maliyetler ise
asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

ACIKLAMA FON CIKISI (TL)
SPK Kurul Kayit Ucreti 242.103,66
Borsa istanbul A.S. Ek Kota Alma Ucreti -
MKK ihraggi Hizmet Bedeli 6.172,71
Aracilik Hizmeti 630.000,00
Tescil, ilan, Noter vb. Giderler 99.303,69
Toplam 977.580,06

Rapor dénemi itibariyla 977.580,06 TL’lik kismi ihrag masraflari (BSMV Dahil) i¢in kullaniimis olup buna
gobre sermaye artirmindan elde edilen net fon tutar olan 42.436.762,34 TL'dir. Rapor tarihi itibariyla
Ongorilen ihrag maliyetleri arasindaki fark 83.680,94 TL dusuk olup raporumuz tarihi itibariyla emisyon
prim tutari olan 690.167,40 hari¢ net fon tutari 41.662.914,00 TL dir.

3) SERMAYE ARTIRIMI SONUCUNDA ELDE EDILECEK FONLARIN, PLANLANAN KULLANIM
ALANLARI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 16.07.2025 tarih ve 2025/8 sayili karari ile kabul edilen Sermaye
Artinmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu 16.07.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu ve Sirketimizin www.turker-gg.com adresindeki internet sitesinde yayimlanmistir.

Sirketimiz bedelli sermaye artirnmi suretiyle ihrag edilecek paylardan elde etmeyi planladigi fiili net geliri
asagida belirtilen basliklar dahilinde net isletme sermayesi olarak kullanmayi planlamaktadir.

Planlanan Fon Kullanim Yerleri Sermaye Avansi Sermaye Avansi| Toplam Sermaye Pll(aul]:::;‘m
| Dagihmi (TL) Haric Tutar Tutan Girisi Oranlan (%)
Yatirnm Amagcl Gayrimenkul Giderleri 11.731.682,00 4.976.828,11 16.708.510,11 40,10
Personel Giderleri 11.331.738,00 6.194.588,07 17.526.326,07 42,07
Diger Net isletme Sermayesi (*) 3.599.494,00 3.828.583,82 7.428.077,82 17,83
Toplam 26.662.914,00 15.000.000,00 41.662.914,00

(*) Diger Net isletme Sermayesi: Faaliyet ddSnemlerimiz itibariyla Sirketimizin olagan faaliyetlerini
surdurebilmesi icin gerekli olan giderlerden olusmaktadir. Bu gider kalemlerine 6rnek olarak Borsa
istanbul kotta kalma ticreti, MKK hizmet giderleri, yil icinde yapilan Genel Kurul ile ilgili giderler,
avukatlik dcreti, bagimsiz dig denetim ve tam tasdik denetim Ucretleri vb giderler sayilabilir.

4) SERMAYE ARTIRIMINDAN SAGLANAN FONLARIN KULLANIM YERLERI

Sermaye artinminda, rughan hakki kullanimindan kalan paylarin Borsada satisindan elde edilen
690.167,40 TL emisyon primiyle birlikte 43.414.342,40 TL tutarindaki fonun;

Rapor dénemi itibariyla 977.580,06 TL'lik kismi ihrag masraflari (BSMV Dahil) i¢in kullaniimigtir. Buna
gbre sermaye artirrmindan elde edilen net fon tutari olan 42.436.762,34 TL olup bu tutardan
13.627.670,84 TL'’si hali hazirda amacina uygun olarak harcanmig olup kullanim yerleri ve 30.09.2025
tarihi itibariyle kalan nakit ve nakit benzerleri bakiyesi asagidaki tabloda verilmigtir.



Sermaye Artirnmindan Elde Edilen Net Fon Tutari 42.436.762,34
Fon Kullanim Yeri Gideri (30.09.2025) (13.627.670,84)
Yatinm Amagli Gayrimenkul Giderleri (5.051.491,74)
Personel Giderleri (7.060.441,18)
Diger Net Isletme Sermayesi (1.515.737,92)
Kalan Nakit ve Nakit Benzerleri (30.09.2025) 28.809.091,50

- %12,00’si (5.051.491,74 TL) yatinnm amagh gayrimenkul giderlerinin,
- %17,00’si (7.060.441,18 TL) personel giderlerinin,
- %4,00°0 (1.515.737,92 TL) ise diger net isletme sermayesi ihtiyacinin,

karsilanmasinda kullaniimistir.

5) DEGERLENDIRME VE SONUG

TMS 29 etkileri hari¢ tutuldugunda; bedelli sermaye artirrmindan elde edilen 42.436.762,34 TL
tutarindaki net fonun 13.627.670,84 TL’si yukarida doékimui yapilan iglemlerde kullaniimis olup,
kullaniimamis olan 28.809.091,50 TL tutarindaki fon Kartal istanbul’da bulunan 69.671 m2 arsasi
diginda gelir getirici faaliyeti bulunmadigindan dolay! Kartal’da bulunan arazimizin imar durumunun
tamamlanmasi sonrasi gerceklestirilecek projelerden saglanacak gelir getirici faaliyetlere kadar olagan
faaliyetlerimizi sirdirmek ve arsamizin giderlerini yiksek finansman oranlarina maruz kalmadan
karsilayabilmek amaciyla kullanilacagi icin banka hesaplarinda vadeli mevduat olarak
degerlendiriimektedir. 30 Eylil 2025 tarihi itibariyle kullanilan 13.627.670,84 TL tutarindaki fonun
izahname ve 16.07.2025 tarihli Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu'nda
belirtildigi sekilde kullanildidi tespit edilmigtir.
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