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HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

THRACCIYA ILiSKIiN GENEL BiLGILER
THRACCIYI TANITICI BILGILER

Ticaret Unvani : Emir Varlik Y6netim Anonim Sirketi

Merkez Adresi : Esentepe Mah.Biiyitkdere Cad. Ozsezen Is Merkezi No:128 i¢c Kap1
No:6 Sisli/ Istanbul

Ticaret Sicil Midiirligi : Istanbul Ticaret Odas

Ticaret Sicil Numarasi : 85923-5

Faaliyet Konusu : Emir Varlik Yo6netim A.S., Varlik Yénetim Sirketi olarak Bankalar

Kanunu’nun 143. Maddesine gore faaliyet gostermektedir.
Sirketin ana sozlesmesinde 3.maddesinde belirtilen faaliyet alanlar
agagidaki gibidir.

Banka, Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu, Diger Mali Kurumlar ve Kredi Sigortas1 Hizmeti veren sigorta
sirketlerinin s6z konusu hizmetlerinden dogan alacaklan ile diger varliklarinin satin almak, satmak.
Satm aldig) alacaklari tahsil etmek, varliklar1 nakde gevirmek veya bunlari yeniden yapilandirarak satmak
Alacaklarmn tahsili amaciyla edindigi gayrimenkul veya sair mal, hak ve varliklan isletmek, kiralamak ve
bunlara yatirim yapmak
Alacaklarini tahsil etmek amaciyla borglularina ilave finansman saglamak
Banka, Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu, diger mali kurumlar ve kredi sigortas: hizmeti veren sigorta
girketlerinin s6z konusu hizmetlerinden dogan alacaklan ile diger varhiklarin tahsilati, yeniden
yapilandirilmasi veya iigiincii kigilere satisi konularinda aracilik, destek ve danigmanlik hizmeti vermek.
Ana Faaliyetlerini gerceklestirmek tizere sermaye piyasasi mevzuati dahilin de ve gerekli izinlerin almak
kaydiyla faaliyette bulunmak ve menkul kiymet ihrag¢ etmek, ihrag edilmis menkul kiymetlere yatirmm
yapmak
Faaliyetlerini gergeklestirmek amaciyla igtirak edinmek.
Sirket kurumsal ve finansal yeniden yapilandirma alanlarinda danmigmanlik hizmeti vermek.
Igili mevzuat hitkiimlerine uygun olmak kaydiyla, yerli ve yabanci finansman sirketi ve bankalardan kisa
orta veya uzun vadeli krediler, garantiler veya teminat mektuplar: almak sureti ile teminath veya
teminatsiz finansman temin edebilir ve gerektigi taktirde s6z konusu finansman iglemleri gergevesinde
tahakkuk edecek borglarinin teminati olarak varliklarmin ve/veya alacaklarinin tiimii veya bir kismi
tizerinde kendi tiizel kisiligi ile mali tablolarma tam konsolidasyon kapsaminda dahil ettigi bagh
ortakliklar: ve diger iigiincii kisiler lehine olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla, ipotek, rehin
veya sair takyidatlar tesis edebilir, her tiirli teminat verebilir, alacaklarini teminatlandirmak amaciyla
kendi lehine ipotek ve rehin alabilir, diger ayni haklar kurabilir, lehine ticari isletme rehni kurabilir, s6z
konusu haklar terkin ettirebilir;
. Amag ve faaliyet konusu ile ilgili mali, idari, ticari ve smai faaliyetleri i¢in yatirmlarda bulunabilir,
amaclarm gergeklestirmek igin her tiirlii mali taahhiitte bulunabilir;
Sirketin amag ve faaliyetleri i¢inde kalmak kaydiyla ilgili makamlardan gerekli izinleri alarak sirketler
kurabilir. Sirket amag ve faaliyetleri ile ilgili veya amac¢ ve faaliyetlerine yardimci veya bunlan
kolaylagtiric1 faaliyetlerde bulunabilmek igin yerli ve yabanci uyruklu tiizel kisilerle ilgili mevzuat
hitkiimleri uyarinca belirtilen oranlar dahilinde ortakliklar veya bagh kuruluglar kurabilir; yerli ve yabanci
uyruklu tiizel kisiliklere istirak edebilir; aracilik faaliyeti ve menkul kiymet portfoy isletmeciligi
yapmamak kaydiyla diger tiizel kisilere ait pay senedi, tahvil ve diger menkul kiymetleri alip satabilir ve
bunlar {izerinde her tiirlii hukuki tasarrufta bulunabilir.
. Her tiirli marka, bulus, telif ve patent haklari, lisans, imtiyaz, model, resim, teknik bilgi, ticaret unvanu,
hususi imal ve istihsal usulleri dahil olmak ancak bunlarla sinirli olmamak kaydi ile her tiirli fikri
miilkiyet haklari ile ilgili fikri miilkiyet haklan ve imtiyazlar iktisap edebilir, bunlar tizerinde her tiirlii
ticari ve hukuki tasarrufta bulunabilir, s6z konusu fikri miilkiyet haklarmi tescil veya 1pta1 ettirebilir, yerli
ve yabanci gergek ve/veya kigiler ilgili lisans s6zlesmeleri akdedebilir.
Sirket amag ve faaliyetlerine iliskin veya amag ve faaliyetlerinin gergeklestirilmesi igin fagdgh olabilg€ek
her tiirlii ticari, smai ve/veya mali iglemlere, anlagmalara ve diizenlemelere taraf olabiljf, Hunlara Hiskin
her tiirlii s6zlesmeyi akdedebilir, her tiirlii kefalet ve garanti verebilir.




14. Islerin yiiriitiilmesi ve/veya gelecekte kurulacak tesislerin isletilmesi i¢in gereken yerli ve yabanc1 teknik,
idari ve uzman personel ve gruplan istihdam edebilir, is sdzlesmeleri imzalayabilir, yabancilar igin
¢alisma izni bagvurusunda bulunabilir ve gerekli oldugu takdirde yabanci ¢aliganlarmin maaslarim yurt
disma transfer edebilir.

15. Sirket ilgili mevzuat hitkiimlerine uymak kaydiyla, isletme konusuna iliskin olarak yurt i¢inde veya yurt
disinda subeler, temsilcilikler, irtibat biirolar1 agabilir

Emir Varlik Yonetim A.S., faaliyetlerini 30.09.2025 tarihi itibariyle 218 kisilik personel ile yiiriitmektedir,
Tahsilat konusunda sektor tecriibesi olan 180 Kisilik bir ekip tarafindan islemler yiiriitiilmektedir. Ayrica Sirket
i¢i avukatlar ve sozlesmeli avukatlar aracihgiyla hukuki islemler yiiriitiilmekte ve bunun sonucunda tahsilatlar
yapilmaktadir. Sirket faaliyetlerini Esentepe Mah.Biiyiikdere Cad. Ozsezen Is Merkezi No:128 i Kap1 No:6 Sisli/
Istanbul adresinde yiiriitmektedir.

1.6. Ortakhk Yapisi

Sirket'in 70.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagihimmi gsterir tablo agagida

yer almaktadir.

Ortakhk Yapisi

EMIR VARLIK YONETIM A.S. == Se”“T’:lyt:ie(kif;ay' T
OZBEY ERGUN A 30.800.000,00 44
ERGUN HOLDING A.S. A 21.000.000,00 30
AHMET YUM B 17.500.000,00 25
NEVZAT SAYGILIOGLU C 700.000,00 I
Toplam 70.000.000,00 100

Esas sozlesmenin 8. Maddesine istinaden;

Paylar A, B ve C grubu olmak iizere ti¢ gruba ayrilmistr. Yénetim Kurulu tyelerinden iigii A grubu pay
sahiplerinin 6nerdigi adaylar arasindan, ikisi B grubunu olugturan pay sahiplerinin dnerdigi adaylar arasindan
secilir.

1.7.  Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhik Yapisi
Sirket sermayesinin %30’una sahip olan Ergiin Holding A.$.’nin ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir,

Ortakhk Yapist
- . Sermayedeki Payi
ER HOLDING A.S. .
GUN N § Grubu Tutar (TL) Oran (%)
OZBEY ERGUN A 500.000.000,00 100
Toplam 500.000.000,00 100

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin Riskler:
Sermayede en fazla paya sahip tiizel kigi ortak yurt diginda yerlesik degildir.

1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri
Adr - Soyad) Gorevi / Unvam Seclldlgl GK/YK Gérev Siiresi
v Tarihi
A
Ozbey Ergiin Yo6netim Kurulu Baskan: 18 Ekim 2023 \ /3’\ Yu /
Ahmet Yum Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 18 Ekim 2023 Y am




Nevzat Saygilioglu Yénetim Kurulu Uyesi 18 Ekim 2023 3Yill
Serhat Giiler Yénetim Kurulu Uyesi 18 Ekim 2023 3Y1l
Enis Giiltekin Yonetim Kurulu Uyesi 04 Eyliil 2024 3Yl

Esas Sézlesmenin 15.Maddesine istinaden;

Sirketin igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu Hiikiimleri gergevesinde segilecek 4 kisiden
olusan bir yonetim kurulu tarafindan ytiriitiiliir. Y6netim Kurulu siiresi 1-3 y1l arasindadir. 18.10.2023 tarihli Genel
Kurul Karar ile belirlenen Yénetim Kurulu Uyeleri yukarida belirtilmistir.

1.10. Bagh Ortakhklari ve Finansal Duran Varhklan
Yoktur.

L11. KAP Sertifikasi Bagvurusunun Yapiip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin Isimleri ve
Gérevleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydmlatma Platformu Tebligi’nin 5’inci maddesi
uyarmca Sirket adma bildirim géndermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan yetkili kisiler asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
Adi - Soyadi Girevi / Unvam Sertlfikanuf Alndigi
Tarih
Ozbey Ergiin Yénetim Kurulu Bagkani 28.04.2022
1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigna iliskin Bilgi:
Sirketin MKK Uyeligi 28.04.2022 tarihinde tamam]lanmustir.
2. SERMAYEYE IiLiSKiN BiLGILER
Son Sermaye Artinmna fliskin Bilgiler
2.1. Artiim Oncesi Sermaye : 30.000.000,00 TL,
2.2.  Artirnm Kaynaklar:
- Olaganuistii Yedek Akgeler ile 2021 dénem karlar1 @ 40.000.000,00 TL
kullanilarak I¢ Kaynaklardan
2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye : 70.000.000,00 TL
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : 19.04.2022
- 1lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi : 19.04.2022/10562
2.5. Sermayenin Odenmis Kisminn Tespitine iliskin Mali : 14.10.2022/YMM-1637/2132-114
Miisavirlik Raporunun
Tarih ve Sayis)
—

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 yillar ile 01.01.2025- 30.06.2025 ara hesap dénemine iligki ansal tapldlarmin
bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.




Finansal Tablo Hazirlanma . Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim
. Konsolide/Solo P
Tarihi Esaslan Kurunlusu Goriigii
TMS -TFRS Solo PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest
31.12.2022 Muhasebeci Mali Olumlu
Miisavirlik A.S.
TMS -TFRS Solo KPMG Bagimsiz
Denetim ve Serbest
31122023 Muhasebeci Mali | OVl
Miisavirlik A.S.
TMS -TFRS Solo KPMG Bagimsiz
Denetim ve Serbest
31.12.2024 Muhasebeci Mali Olumlu
Miisavirlik A.S.
TMS -TFRS Solo KPMG Bagimsiz
Denetim ve Serbest
30.06.2025 Muhasebeci Mali Olumlu

Miisavirlik A.S.

Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 yillar ile 61.01.2025- 30.06.2025 ara hesap dénemine iliskin finansal tablolarindan
segilmis finansal tablo verileri agagidaki tabloda yer almaktadur.

Finansal Durum Tablosu (Bin TL) 31.12.2022 | 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Nakit ve Nakit Benzerleri 79.931 159.483 361.105 74.148
S:;‘;;E(gl:rUygun Deger Farki Kér Zarara Yansitilan Finansal 1.165 1.107 127 129
Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar (Net) 313.021 754.331 1.801.626 2.654.397
Krediler 345.019 2.001.723 4.225.284 5.951.028
Beklenen Zarar Karsiliklar (-) (31.998) (1.247.392) (2.423.658) (3.296.631)
;z:lt:zn A$:rg‘i};(ilrd8:]1; 1:;culan ve Durdurulan Faaliyetlere Iligkin 22712 19.245 32271 31.395
Maddi Duran Varliklar (Net) 50.818 97.214 132.456 109.900
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 127 86 56 47
Diger Aktifler 36.769 53.498 83.863 143.913
Toplam Varhklar 504.543 1.084.964 2.411.504 3.013.929
Alman Krediler 164.312 307.251 902.659 1.172.324
Para Piyasalarina Borglar - 60.563 265.356 155.203
fhrag Edilen Menkul Kiymetler (Net) 40.799 135.741 219.801 538.975
Karsiliklar 1.871 5.200 10.610 11.209
Cari Vergi Borcu 5.955 14.985 20.431 14.234
Ertelenmig Vergi Borcu 56.622 125.486 260.746 310.829
Diger Yikiimliiliikler 4.369 36.462 39.575 49.002
Toplam Yiikiimliiliikler 273.928 685.688 1.719.178 2.251.776
Odenmis Sermaye 70.000 70.000 70.000 70.000
Kar Yedekleri 26.719 111.916 / '273.008‘ 538.918
Yasal Yedekler 5.699 25.486




Olagantistii Yedekler 21.020 96.861 251.822 513.432

Kar veya Zarar 118.531 187.092 308.110 134.492

Gegmis Yillar Kar veya Zaran - - - -

Dénem Net Kér veya Zarari 118.531 187.092 308.110 134.492

Ozkaynaklar 230.615 399.276 692.326 762.153

Toplam Kaynaklar 504.543 1.084.964 2.411.504 3.013.929
Gelir Tablosu (Bin TL) 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 30.06.2024 | 30.06.2025
Faiz Gelirleri 320.710| 1.220.526| 2.511.439 1.017.614| 1.689.515
Kredilerden Alinan Faizler 313.538| 1.191.052| 2.472.244 995.940 | 1.666.419
Bankalardan Alman Faizler 5.956 28.446 35.347 19.940 21.137
Para Piyasasi Islemlerinden Alinan Faizler 41 308 3.475 1.435 1.921
Menkul Degerlerden Alinan Faizler 1.175 720 373 299 38
Faiz Giderleri (45476) | (113417)| (440.101) (165.656) | (349.313)
Kullanilan Kredilere Verilen Faizler (38.845) (70.865) | (335.749) (126.764) | (246.951)
Para Piyasas1 islemlerine Verilen Faizler (874) (9.589) (30.186) (15.287) (20.011)
ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler (5.530) (32.958) (74.166) (23.605) (82.351)
Diger Faiz Giderleri (227) (5) - - -
Net Faiz Geliri veya Gideri 275234 | 1.107.109| 2.071.338 851.958 | 1.340.202
Net Ucret ve Komisyon Gelirleri veya Giderleri (22.441) (39.934) (73.543) (39.231) (41.940)
Diger Faaliyet Gelirleri 9.688 7.510 25.731 15.444 47.234
Faaliyet Briit Kin 262.481| 1.074.685| 2.023.526 828.171| 1.345.496
Beklenen Zarar Karsilhiklar1 Giderleri ( - ) (17.588) | (636.488)| (1.176.266) (511.039) | (872.973)
Diger Karsilik Giderleri ( - ) - - - - -
Personel Giderleri (-) (54.122) | (116.959)| (251.745) (105.987)| (155.962)
Diger Faaliyet Giderleri (-) (29.878) (71.782) |  (155.113) (63.519) | (125.476)
Net Faaliyet Kar (Zarar) 160.893 249.456 440.402 147.626 191.085
Stirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1 (Zarar1) 160.893 249.456 440.402 147.626 191.085
Stirdiirtilen Faaliyetler Vergi Kargilign (+/-) (42.362) (62.364) | (132.292) (42.091) (56.593)
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Net Kar (zararn) 118.531 187.092 308.110 105.535 134.492
Dénem Net Kari veya Zaran 118.531 187.092| (- 308410 _ 105.535 134.492




4. DERECELENDIRME

Derecelendirme Derecelendirme Uzun vadeli ulusal Yatinm yapilabilir
kurulusunun unvani notunun verildigi tarih | derecelendirme notu seviye olup olmadifa
Istanbul Uluslararas:
Derecelendirme 13.09.2025 TRA Yatirim Yapilabilir
Hizmetleri Anonim Sirketi
Istanbul Uluslararasi
Derecelendirme 13.09.2024 TRA Yatirim Yapilabilir
Hizmetleri Anonim Sirketi
B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA ILiSKIN BILGILER
1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araglan
Tiirii Ihra¢ Tutar: Ihrag Tarihi | Itfa Tarihi | Faiz/Getiri Orami| Thrac Sekli
(%)
Tutar Para
Birimi
BIST TLREF
Finansman Endeksi+%3,25 Nitelikli
Bonosu 200.000.000,00 TL 17.03.2025 |16.03.2026 |Ek Getiri Yatirimer
BIST TLREF
Finansman Endeksit+%5,00 | Nitelikli
Bonosu 200.000.000,00 TL 28.05.2025 | 22.05.2026 Ek Getiri Yatirmmei
BIST TLREF
Finansman Endeksi+%4,25Ek | Nitelikli
Bonosu 250.000.000,00 TL 28.07.2025 | 27.07.2026 Getiri Yatirimei
BIST TLREF
Finansman Endeksit+%4,25Ek | Nitelikli
Bonosu 160.000.000,00 TL 26.09.2025 | 25.09.2026 Getiri Yatirmmer
2. [hra¢ Tavami Alinan Heniiz Satisi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclar
Tiirii Ihrac Tavam ve Tavanmn Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Kisim
Verildigi Kurul Karar
Tutar Para Birimi
Finansman 1.000.000.000 TL - 26.12.2024 | 190.000.000 TL
Bonosu Tarih ve 66/2005 Sayil: Karar

3. ihragtan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullamim Yerlerine iliskin A¢iklama

Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)

Yeni Portfoy Alimlan

%75

Banka Kredilerinin Finansmani

%25

4. Yetkili Kurulug ve Sézlesme Tarihi
Yetkili Arac1 Kurulug: Osmanh Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi

Sozlesme Tarihi: 04.11.2021

5. Borglanma Araglarimin Borsa’da islem Gormesi icin Borsa‘ya Yapilan Basvuyu Tarihi

Nitelikli yatirimcilara satilacak borglanma araglarinin Borsa Istanbul Borglanma Ara larn P1yasa51 Kesin Ahm
Pazari’nda iglem gérmesi planlanmaktadir.




10.11.2025

Thrage1
Emir Varlik Yﬁnetiﬁ A.S.
Enis Giiltekin 'fﬁzbey Ergilin
Yonetim Kurulu Uyesi )’é}’éﬁm yrillu Bagkani




