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PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

FON IHRAC SOZLESMESI

Bu Fon Ihrag Sozlesmesi (bundan boyle “Sézlesme” olarak anilacaktir), Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 16.02.2022 tarihli ve PYS/PY.60/185 numarali portfoy yoneticiligi yetki belgesine
sahip ve asagida bilgileri verilen Pardus Portféy Yonetimi A.S. tarafindan kurulan ve yonetilen
Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu, Pardus Portfoy Y 6netimi
A.S. ile bilgileri asagida belirtilen yatirimci arasinda  /  /  tarihinde akdedilmistir.

Bu sozlesme; imzalandig tarihte yiriirlige girecektir. Bu sézlesmeyi imzalamakla, yatirimei, bu
sozlesmenin tiim hiikiim ve sartlar1 ile sdzlesmenin ayrilmaz pargasi olan EK’leri okudugunu ve
anladigin1 ve bu s6zlesmenin hiikiim ve sartlariyla bagli olacagini kabul ve taahhiit etmis sayilir.

1 SOZLESMENIN TARAFLARI

Asagida bilgileri verilen gercek/tlizel kisilerden her biri ayr1 ayr1 Taraf, hep birlikte Taraflar olarak
anilacaktir.

1.1 Kurucu Bilgileri

Unvan . Pardus Portfoy Yonetimi A.S.

Adres . Esentepe Mah. Biiyiikdere Cd. Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kap1 No:
30 Sisli/Istanbul

Telefon : 02123711805

E-posta . info@pardusportfoy.com

Internet Adresi . https://pardusportfoy.com/

(Sozlesme’de kisaca “Kurucu” veya “Yonetici” olarak anilacaktir)
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1.2 Fon Bilgileri

Unvani . Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon’un Siiresi . Siiresizdir.

Yonetim Adresi . Esentepe Mah. Biiyiikdere Cd. Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kap1 No:
30 Sisli/Istanbul

Telefon : 02123711805

E-posta . info@pardusportfoy.com

Internet Adresi . https://pardusportfoy.com/

(Sozlesme’de kisaca “Fon” olarak anilacaktir)
1.3 Bireysel Yatirnma Bilgileri

Ad1 Soyadi

Uyrugu

Kimlik Tiirii : Niifus Ciizdan1 1 Ehliyet 1  Pasaport 1

Kimlik Seri No

T.C. Kimlik No

Dogum Yeri/Tarihi

Adres

Telefon

E-posta

Meslek Bilgisi

(Sozlesme’de kisaca “Yatirimer” olarak anilacaktir)
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1.4 Kurumsal Yatirnme Bilgileri

Unvani

Vergi Dairesi/Numarasi

Ticaret Sicil Miidurligi

Ticaret Sicil Numaras: :

Telefon

E-posta

Faaliyet Konusu

(Sozlesme’de kisaca “Yatirnmer” olarak anilacaktir)

2 TANIMLAR

So6zlesme' de kullanilan terimler, hem tekil hem de ¢cogul formlarini igerecek bicimde asagida yer
verilen anlamlar1 haiz kabul edilecektir:

BiAS Borsa Istanbul A.S.'yi ifade eder.

Bilgilendirme Dokiimanlar: SPK tarafindan onaylanan igtiiziigii ve Ihrag Belgesi'ni ifade
eder.

BSMV Banka sigorta muamele vergisini ifade eder.

En Uygun Haberlesme Vasitas1 Kamuyu Aydinlatma Platformu, elektronik posta, kisa mesaj,
telefon, faks ve benzeri iletisim araglarini ifade eder.

Finansal Raporlama Tebligi  11-14.2 sayil1 Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig'i ifade eder

Fon 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve GYF Tebligi’ne uygun
olarak kurulmus olan Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nu ifade eder.
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Fon Birim Pay Degeri

Fon Portfoyii

Fon Portfoy Degeri

Fon Siiresi

Fon Toplam Degeri

GYF Tebligi

Hesap Donemi

Birinci Proje GYF Fon ihrag¢ Sozlesmesi

Fon Toplam Degeri'nin son degerleme raporunda belirlenen
deger iizerinden Fon Katilma Paylarinin sayisina boliinmesiyle
elde edilen tutar1 ifade eder. Fon Katilma Pay1 alim satimina esas
teskil edecek fiyat Thra¢ Belgesi’nin Fon’a katilma ve fondan
ayrilmaya iligskin esaslar boliimiinde belirtilen donemlerde
acgiklanacaktir.

Ongoriilen finansal varliklar ile herhangi bir faiz, kar payz,
temerriit faizi ve bunlarla ilgili tazminat talepleri de dahil olmak
tizere Fon tarafindan tutulan tiim varliklar1 ve yatirim portfoytinii
ifade eder.

Fon Portfoyti’ndeki varliklarin SPK’nin ilgili diizenlemeleri ve
Ictiiziik’te belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin
toplamidir.

Suresizdir.

Fon Portfoyii'ndeki varliklarin SPK'nin ilgili diizenlemeleri
kapsaminda degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfoy
Degeri’ne varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve
bor¢larin diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

[11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’ni ifade eder.

Her yi1l 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten 12
(oniki) aylik dénemi ve ilk Hesap Dénemi'ne iligkin olarak Ilk
Kapanis tarihinde baglayan ve aynmi takvim yilinin 31 Aralik
tarihinde sona eren donemi ifade eder.

Ictiiziik Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu igtiiziiglinii ifade eder.
Ihrag Belgesi Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu katilma paylarina iligkin ihrag belgesini ifade eder.
Is Giinii Tiirkiye'de banka ve diger resmi kurumlar1 olagan islemler i¢in
acik oldugu, Cumartesi ve Pazar giinleri ile resmi tatil giinleri
PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI
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KAP
Kanun

Katilma Pay1

Ik Kapams

Kaynak Taahhiidii

Kisisel Veri

Kurucu veya Yonetici

MKK

Nitelikli Yatirimel

Odeme Cagrisi

Ozel Degerleme Raporu

PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S.

Birinci Proje GYF Fon ihrag¢ Sozlesmesi

harig¢ herhangi bir giinii ifade eder. Sézlesme'de Is Giinii disinda
bir giine yapilan atiflar, takvim giinii olarak degerlendirilecektir.

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.
6362 Sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu ifade eder.

Yatirirmer’nin sahip oldugu haklar1 tasiyan ve yatirnm fonuna
katilimin1 gosteren, kayden izlenen sermaye piyasasi aracini
ifade eder.

fhrac Belgesi'nin Sermaye Piyasasi1 Kurulu tarafindan
onaylanmasi sonrasinda Fon katilma paylarinin ilk defa ihrag
edilecegi tarihi ifade eder.

Fon Katilma Payi ihracint miiteakip nitelikli yatirrmeilar
tarafindan bir defada veya farkli tarihlerde fona 6denecek nakdi
ifade eder.

Kimligi belirli veya belirlenebilir gergek kisiye iligkin her tiirlii
bilgiyi ifade eder.

Fon'un kurucusu ve yoneticisi sifatiyla Pardus Portfoy Y onetimi
AS'yi ifade eder.

Merkezi Kayit Kurulusu’nu ifade eder.

Kurulun sermaye piyasasi araglarmmin satisina  iligkin
diizenlemelerinde tanimlanan kisiler ile 15/2/2013 tarihli ve
28560 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bireysel Katilim
Sermayesi Hakkinda Yonetmelik’te tanimlanan bireysel katilim
yatirimceisi lisansina sahip kisileri ifade eder.

Yonetici tarafindan  Yatinmcilar’a iletilecek olan  ve
Yatirimcilarin Fon'a nakit aktarimi yapmasmi ve karsiliginda
Fon Katilma Pay1 satin almasini saglayan ¢agriy1 ifade eder.

Katilma payr ihracinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar

YATIRIMCI
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Portfoy Saklayicisi
PYS Tebligi
Saklama Tebligi

SPK veya Kurul

SPK Diizenlemeleri

Birinci Proje GYF Fon ihrag¢ Sozlesmesi

cergevesinde katilma payr karsiliginda yatirnmcilardan fona
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin
ticiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci
fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusunca hazirlanacak
raporu ifade eder.

Saklama Tebligi c¢ergevesinde portfoy saklama hizmetini
yiirliten kurulusunu ifade eder.

I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'ni ifade eder.

[11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi'ni ifade eder.

Sermaye Piyasast Kurulu'nu ifade eder.

6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu, III-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi, I11-55.1
sayillt Portféy Yonetim Sirketleri Ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi, III-56.1 sayili Portfoy
Saklama Hizmetine Ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara
[liskin Esaslar Tebligi, II-14.2 sayil1 Yatirrm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig ve diger ilgili tebligler ile
SPK tarafindan yayimlanmis veya yayimlanacak diger tiim
diizenlemeleri, kurallar1 ve formlar ifade eder.

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.'yi ifade eder.
TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yiriirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari ifade eder
PARDUS PORTFOY YONETIMI AS. YATIRIMCI
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Yatiriom Komitesi GYF Tebligi'ne uygun olarak, Fon’un portfoylinii yonetmek
tizere YoOnetici biinyesinde olusturulan yatirim komitesini ifade
eder. Giincel Yatinm Komitesi {iyelerine Fon’un KAP
sayfasinda yer verilir.

Yatirimcilar Isbu Sézlesme hiikiimlerine uygun olarak Fon Katilma
Paylari’n1 satin alarak Fon’a istirak eden tiim yatirimcilar ifade
eder.

Yatirim Siiresi Siiresizdir.

3 FON’UN YATIRIM STRATEJISINE iLiSKIN ESASLAR

Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda, deger artigi, alim satim kari ve/veya kira geliri elde etmek
amactyla; Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Tebligi’nin 18/A maddesi kapsaminda; bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine ve iizerinde proje
gelistirilecek olan arsalara yatirim yapilmasina,

Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Tebligi’nin 18/A maddesi kapsaminda para ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapilabilmesine,

Arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark,
yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar
satin alinabilmesine, satilabilmesine, kiralanabilmesine, kiraya verilebilmesine ve/veya satin alim veya
satim vaadinde bulunulabilmesine,

Fon yatirimcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig bedelinin saticilara
vadeli olarak 6denebilmesine ve satin alinan varliklarin satis bedelinin alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilmesine,

Tim yatinmlarm, Gayrimenkul Yatirrm Fonlar1 Tebligi 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve
smirlamalar dikkate alinarak yapilmasina; ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara
dikkat edilmesine,

Ilgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanim potansiyeli,

Gayrimenkul fiyatini etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar fiyatlarindaki gelismeler,
Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,
Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI
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e Imar durumundaki degisiklikler,

4 FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI ILISKIN ESASLAR

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ile fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin GYF Tebligi’nde yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

5 FON’UN TASIDIGI RiSKLER

Fon’un yatirnm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen temel risklere asagida yer
verilmektedir. Fon’un risk yonetimine iliskin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

5.1 Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan riskler:

5.1.1 Piyasa Riski: Piyasa riski ile borg¢lanmayi temsil eden finansal araglarin, ortaklik
paylarinin, diger menkul kiymetlerin, doviz ve dovize endeksli finansal araclara dayali
tirev sozlesmelere iligkin tasinan pozisyonlarin degerinde, faiz oranlari, ortaklik pay1
fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski
ifade edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

5.1.2 Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyline katilim hesab1 gibi kara katilim olanag: saglayan
bankacilik liriinlerinin dahil edilmesi halinde, s6z konusu iiriinlerin saglayacag: kar paymin
miktarinda piyasalarda yasanabilecek kar pay: oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski
ifade eder.

5.1.3 Faiz Oram Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle kurumun faiz pozisyon
durumuna bagl olarak maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

5.1.4 Kur Riski: Fon portfoyiine yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde, doviz
kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar
olasiligidir.

5.1.5 Ortakhk Pay1 Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay:r dahil edilmesi halinde, Fon
portféyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligidir.

PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI
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5.1.6

5.1.7

5138

5.19

5.1.10

Kiymetli Madenlere iliskin Fiyat Riski: Fon portfoyiinde bulunan altin ve diger kiymetli
madenlerin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoylin deger
kaybetme olasiligini ifade etmektedir.

Kars1 Taraf Riski: Kars1 tarafin sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya cikan
aksakliklar sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir. Ayn1 zamanda fon
portféyiine alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliiliiklerini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder. Organize
piyasalarda yapilan islemlerde (ortaklik pay gibi) karsi taraf riski yoktur.

Likidite Riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa
fiyatindan nakde donistiiriilememesi halinde maruz kalinan risktir.

Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman
dilimi icerisinde ayni anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki
farklh finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iligkileri nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

Kaldira¢c Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine tiirev arag (vadeli islem ve opsiyon
sOzlesmeleri), sakli tiirev arag, swap sOzlesmesi, varant, sertifika dahil edilmesi, ileri
valorlii altin alim islemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldira¢ yaratan benzeri
islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢c yatirimi ile baslangi¢c yatiriminin iizerinde
pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢ yatirrmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme
olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

5.2 Yatirim yapilan gayrimenkuller nedeniyle maruz kalinan riskler:

5.21

522

Degerleme Riski: Yatinm yapilan gayrimenkullerin yatirim yapilan siire boyunca
degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesi riskidir.

Likidite Riski: Gayrimenkul yatirim fonlarinda likidite riski tasinan finansal
pozisyonlardan ve gayrimenkullerden kaynaklanmaktadir. Fonun nakit akigsindaki
dengesizlik sonucunda nakit ¢ikislarini tam ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte
nakde veya hazir degerlere sahip bulunamamasi, hazir degerlerin nakde dontistiiriilememesi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI
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Ayn1 zamanda ilgili fonlarin portfoylerinde bulunan gayrimenkulleri gereken siirede piyasa rayig
degerinden nakde doniistiirememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

5.3 Diger maruz kalinan riskler:

5.3.1 Likidite Riski: Nakit ¢ikislarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde nakit
miktarina veya nakit girisine sahip olunamamasi nedeniyle maruz kalinabilecek risktir.

5.3.2 Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri
gibi kurum ig¢i etkenlerin yan1 sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi
gibi kurum dis1 etkenler de olabilir. i¢ kontrol ve teftis tarafindan yapilan diizenli
denetimlerle takip edilmektedir.

5.3.3 Yasal Risk: Fonun halka arz edildigi/katilma paylarinin satildigi donemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden
olumsuz etkilenmesi riskidir.

5.3.4 Finansman Riski: Finansman riski, fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarmna
zamaninda gerekli dlclide ulasamamasi nedeniyle ugrayabilecegi zarar olasiligidir. Sirket
yonettigi gayrimenkul fonlarinda ihtiya¢ duydugu kaynagin tamamini ya da bir kismin1 fon
katilimcilarindan saglamaktadir.

6 PORTFOYUN YONETIMINE ILISKIN ESASLAR

Fonun, inan¢hi miilkiyet esaslarina gore pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili,
yonetimi ve yOnetimin denetlenmesi ile fonun faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihra¢ belgesi
hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, fona ait varliklar
tizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta
bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiirtitiillmesi
esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi,
Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, i¢tiiziik, ihrag
Belgesi ve GYF Tebligi hiikiimleri dahilinde yonetilir.

PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

PORTFOY YONETIMI A.s. Birinci Proje GYF Fon ihrag¢ Sozlesmesi

Fon Yonetiminde Uyulacak Ilkeler

Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayr1 ayri gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug
verecek islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi
ve belgelere dayanilmasi ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur.
Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarinin
en az 5 yil siireyle yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim
kararini veren portfoy yoneticisi alim satim kararlarini1 imzali olarak kaydeder.

Borsada iglem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarmin alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar1 Piyasasindan
ayn1 giin valorii ile ayn1 giin valorlii islem saatleri diginda fon portfoyiine alim veya fon
portfoylinden satim zorunlulugu bulundugunda, borsa tarafindan belirlenen islem
kurallarina uyulur. Yoneticinin, fon portfoyline pay alim satim islemlerinde, islemi
gerceklestiren aract kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla borsada islem
yapmasini temin etmesi zorunludur.

Yonetici fon adina yaptig1 alim satim islemlerinden dolay1 herhangi bir ihracg1 veya araci
kurulusta kendi lehine bir menfaat saglarsa, bu durumun kurucuya agiklanmasi zorunludur.
Kurucu bu durumu 6grendigi tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme
vasitasi ile yatirimcilara bildirir.

Herhangi bir sekilde yoneticinin kendine veya ticiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla fon
portfoyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak alim satimlarda
portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel
kararlarina uyulur.

Fon portfoyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozli
bir garanti verilmez.

Kurucu ve yonetici fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya {igiincli tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.
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6.1.7 Kurucu, yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl olarak iliskili
olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon portfyiine dahil
edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

6.1.8 Yonetici, fon portfoylinii, fon ictiizligi, ihrac belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
gore yonetmekle ylikiimliidiir.
7  PORTFOYDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI HAKKINDA BIiLGILER

Fon portféyiindeki varliklarin Kurul’un portféy saklama diizenlemelerine goére saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlarda Portfoy Saklayicist nezdinde tutulur

7.1 Saklama Hesab1 A¢ma Yetkisi
Kurucu, Yatirimcilar adina vekaleten saklayici kuruluslar nezdinde saklama hesabi acabilir.
Yatirimei, bu hususta Kurucu’yu yetkilendirdigini kabul, beyan ve taahhiit eder.
8 FON YONETIM UCRETI ORANI, TOPLAM GIDER ORANI VE FON
MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR

Fon’a iligkin giderler Fon portfoyiinden karsilanir.

Yonetim iicreti dahil ve performans iicreti harig, tiim giderlerin toplaminin iist sinir1 fon
toplam degerinin yillik %20°dir. Disaridan saglanan degerleme ve danismanlik hizmeti giderleri
fon toplam gider oranina dahildir.

Fon’un toplam gideri i¢cinde kalmak kaydiyla, giinlik fonun aktif toplam degerinin yaklasik
%0,00410 + BSMV (on milyonda dort yiiz on) [yillik yaklasik %1,5 + BSMV (yiizde bir buguk)]
olusan bir yonetim iicreti Fon’a tahakkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen 5 is giinii
icerisinde Kurucuya fondan 6denir.

Portfoy yonetim {icretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek performans licretine ek olarak Fon’dan
asagidaki harcamalar yapilabilir:
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8.1 Katilma Paylari ile ilgili harcamalar

8.2 Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

8.2.10

8.2.11

8.2.12

8.2.13

Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,
Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her
tirld tcretler,

Varliklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

Portfdye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz
satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

Portfoyde yer alan ve Fon portfoyiiniin olusturulmasi siirecinde nihai olarak portfoye dahil
edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak {izere gayrimenkul yatirimlarina iliskin fon ihrag
sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali danigmanlik hizmeti
iicretleri, noter ticreti ve fatura basim ticreti vb. iicretler,

Aract kurum komisyon {icreti ve masraflari,

Fon adma yapilan soézlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,

MKK ve Takasbank’a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,
Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,

Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
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8.2.14

8.2.15

8.2.16

8.2.17

8.2.18

8.2.19

8.2.20

8.2.21

8.2.22

8.2.23

8.2.24

8.2.25

Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

(Varsa) Katilma paylarinin BIAS’ta islem gormesi igin 6denen iicretler ve yapilan
masraflar,

(Varsa) Endeks kullanim giderleri,

Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
KAP giderleri,

Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda
yapilacak 6demeler,

Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

Fon’un taraf oldugu s6zlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen kars1 taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iliskin avukatlik, yargilama ve
icra takibi giderleri,

Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

8.3 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

8.3.1

8.3.2

Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan iicretler,
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8.3.3 Takvim yili esas alinarak {iger aylik donemlerin son iggiliniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

8.3.4 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

9 FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
AKTARILMASINA VE KAR PAYI DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

9.1 Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

9.2 Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payr dagitim
tarihinin baslangi¢ gliniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylarini ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

9.3 Fona iligskin kurulug masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan
karsilanan, portf0y yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gére
iist siniria ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup
olmadig1 hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

9.4 Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

9.5 Fon’un yOnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina iliskin
bilgilere ihrag¢ belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu iicret kurucu ve yonetici arasinda
paylastirilabilir.

9.6 Fon ihra¢ belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar payi
dagitabilir.

9.7 Kaurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilebilir. Performans ticreti Fon’a tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline
iligkin usul ve esaslar katilma pay1 satisina baslanmadan kurucunun yonetim kurulu
karar1 ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini ylriiten kurulus
tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilara performans iicretinin tahakkuk ve
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tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satisi
yapilacak yatirnmcilardan performans lcretinin tahakkuk ve tahsiline iligskin usul ve
esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yi1l boyunca saklanmasi zorunludur

10 ALIM SATIMA ESAS FON BiRiM PAY FiYATI ACIKLAMA DONEMINE ILiSKIiN
ESASLAR

Katilma payr alim satimi Tiirk Lirasi cinsinden yapilir. Fonun ihra¢ belgesinin Kurulca
onaylanmasini miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis baglangi¢ tarihinden itibaren 10 giinliikk
stire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu siirede toplanan katilma pay1 alim talepleri
karsiliginda ihrag edilecek fon katilma pay sayisinin hesaplanmasinda bir adet fon payimin nominal
fiyat1 (birim pay degeri) 1.000 Tiirk Lirasi olarak dikkate alinir ve 10 giinliik siirenin son is giiniinde
pay alim talimatlar1 bu fiyattan gerceklestirilir.

[lk talep toplama doénemi .../.../202...-.../.../202... tarihleri arasindaki 10 giinliik dénemdir.

Ik talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak aylik dénemlerin is
glinlerinde verilen fon katilma pay1 alim talimatlari, her ayin son giinii hesaplanan ve bu tarihleri
takip eden 2. is giinii Tiirk Liras1 olarak ilan edilen pay fiyati tizerinden, takip eden 2 is giinii
icerisinde yerine getirilecektir.

Fon’a iligkin olarak her giin bilgi amagh bir referans/gésterge niteliginde fon birim pay degeri
hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan www.pardusportfoy.com adresinde agiklanir,
ancak s0z konusu birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi

gergeklestirilemez. Giinliik olarak aciklanan fiyat hesaplamasinda fon portfoylinde yer alan
gayrimenkul yatirimi haricindeki varlik, islem ve yiikiimlilikler Kurul diizenlemelerine uygun
olarak giinliik olarak degerlenirken, gayrimenkul yatirnmlarinin degerinin tespitinde Teblig’in 24.
ve 25. maddelerindeki hiikiimlere uyulur.

Fon katilma paylarinin alimina ve satimina iliskin ayrintili esaslar Sozlesmenin “Fona Katilma,
Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin Esaslar” baslikli boliimiinde yer verilmistir.

Ayrica, isbu So6zlesmenin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin
Esaslar” baglikli boliimiinde yer alan alim satim dénemleri disinda, ayni boliimde belirtilen
sartlarin gerceklesmesi durumunda, Yatirirm Komitesince alinacak karar ¢ergevesinde belirlenecek
tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris ve ¢ikis kabul edilecektir.
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11 FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ DEVRINE
ILISKIN ESASLAR

11.1 Genel Esaslar

Fon tutarimi temsil eden katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ger¢evesinde sadece
nitelikli yatirimcilara satilir.

Katilma pay1 satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu ihra¢ belgesinin “Katilma
Paylarinin Pazarlama ve Dagitimin1 Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri
ile Katilma Paylarinin Alim Satimia Aracilik Yapacak Yatirnm Kuruluglarmin Ticaret Unvani”
boliimiinde ilan ettigi katilma payr alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim
talimat1 verilir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina
alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir. Ancak, gerekli likiditenin saglanmadigini ve portfoydeki
varliklarin satisinin yatinmcinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurul’a
iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.

Katilma paylarmin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar1 kaydi olarak
MKK nezdinde yatirimc1 bazinda izlenir. Fon katilma paylar: bastirilamaz ve fiziki olarak teslim
edilemez. Katilma pay1 islemleri gerceklestigi glinlerde MKK’ya bildirilir. Katilma paylar1 MKK
nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap kodlart ile fon bilgileri
bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarmn ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.

Fon’un katilma payr satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig’in 18. maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasina
iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi suretiyle gerceklestirilir.
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
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nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1
satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarinin ihracinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5
yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Yatirim Komitesinin karar almas1 durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte,
Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden
fona yeni giris kabul edilebilecektir.

11.2 Alim Talimatlar:1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

Fonun ihrag belgesinin Kurulca onaylanmasini miiteakip bu ihrag belgesinde belirtilen satig
baslangi¢ tarihinden itibaren 10 giinliik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
stirede toplanan katilma pay1 alim talepleri karsiliginda ihrac edilecek fon katilma pay sayisinin
hesaplanmasinda bir adet fon payinin nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 Tiirk Liras1 olarak
dikkate alinir ve 10 giinliik siirenin son is giiniinde pay alim talimatlari bu fiyattan gerceklestirilir.

[k talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak aylik dSnemlerin
is giinlerinde verilen fon katilma pay1 alim talimatlari, her ayin son giinii hesaplanan ve bu tarihleri

takip eden 2. is giinii Tiirk Liras1 olarak ilan edilen pay fiyati tizerinden, takip eden 2 is giinii
icerisinde yerine getirilecektir. Alim talimatlarina iligkin bilgi tablosu asagidaki gibidir:
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Allm
Pay Fiyati Talimatlarinin
Alim Talimati fletme | Hesaplama Gergeklesme
Donemi Tarihi Pay Fiyatinin A¢iklanma Tarihi Tarihi
1 Ocak - 31 Ocak 31 Ocak 31 Ocak’1 takip eden 2. is giinii
Pay fiyatinin
ISubat - 28 Subat 28 Subat 28 Subat’1 takip eden 2. is giinii agiklandig1 giinii
_ takip eden 2 is
1 Mart - 31 Mart 31 Mart 31 Mart’1 takip eden 2. is giinii giinii igerisinde
1 Nisan — 30 Nisan 30 Nisan 30 Nisan’1 takip eden 2. is giinii
1 Mayis — 31 Mayis 31 Mayis 31 Mayis’1 takip eden 2. is giinii
1 Haziran — 30 Haziran 30 Haziran | 30 Haziran’1 takip eden 2. is gilinii
1 Temm — 1
emmuz 3 31 Temmuz | 31 Temmuz’u takip eden 2. i giinii
Temmuz
1 Agustos —31 Agustos | 31 Agustos | 31 Agustos’u takip eden 2. is gilinii
1 Eyliil — 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil’i takip eden 2. is giinii
1 Ekim — 31 Ekim 31 Ekim 31 Ekim’i takip eden 2. is glinii
1 Kasim — 30 Kasim 30 Kasim 30 Kasim’1 takip eden 2. is giinii
1 Aralik — 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik’1 takip eden 2. is giinli

Bu tarihlerin tatil gilinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.
Ancak Yatirrm Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarm veya bu fhrag Belgesi iginde belirtilen
satig yontemine uygun olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin
karsilanmas1 amaciyla 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.
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Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli Kurucu tarafindan
tahsil edilir.

Alim talimatlar1 tutar veya pay olarak verilebilir. Talimatin pay sayist olarak verilmesi
halinde alim islemine uygulanacak fiyatin kesin olarak bilinmemesi nedeniyle, katilma payi
bedelleri en son ilan edilen pay degerine ilave marj uygulanarak tahsil edilebilir. Talimatin tutar
olarak verilmesi halinde ise belirtilen tutar tahsil edilerek, yatirim komitesi tarafindan karar
verilmesi durumunda ilgili alim islemi gerceklestirilinceye kadar yatirnmci adina yatirim
komitesinin karar verdigi uygun yatirim araglarinda degerlendirilmek suretiyle bu ihrag¢ belgesinde
belirlenen esaslar ¢ergevesinde, katilma pay1 aliminda kullanilir.

Is giinlerinde saat 12.30’a kadar girilen alim talimatlarinin yatinm araglarinda
degerlendirilmesi ayn1 giin, saat 12.30°dan sonra girilen alim talimatlarinin degerlemesi ise takip
eden is gilinli baslar. Katilma pay1 alimina yatirnm araglarindan elde edilen getiri tutari1 dahil
edilmez. Alim talimati tutarina denk gelen pay sayisi talimat donemi icin hesaplanacak fon birim
pay degeri agiklandiktan sonra hesaplanir.

11.3 Satim Talimatlar1 ve Satim Bedellerinin Tahsil Esaslari
Fon’un ihra¢ belgesinin Kurulca onaylanmasini miiteakip bu ihrag¢ belgesinde belirtilen
satis baslangic tarithinden itibaren ilk talep toplama donemi olarak belirlenmis 10 giinliik donemde,
katilma pay1 iade talebi alinmayacaktir.
[lk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yil1 esas almarak aylik dénemlerin
is glinlerinde verilen fon katilma payi iade talimatlari, her ayin son giinii hesaplanan ve bu tarihleri

takip eden 2. is giinii ilan edilen pay fiyati iizerinden, 15 is giinii iginde yerine getirilecektir. lade
talimatlarina iligkin bilgi tablosu asagidaki gibidir:
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Satim
Pay Fiyati Talimatlarimin
Satim Talimat1 Hesaplama Gerceklesme
fletme Dénemi Tarihi Pay Fiyatinin A¢iklanma Tarihi Tarihi
1 Ocak - 31 Ocak 31 Ocak 31 Ocak’1 takip eden 2. is glinii Pay fiyatinin
aciklandigr  giinii
1 Subat- 28 Subat 28 Subat 28 Subat’1 takip eden 2. is giinii takip eden 15 is
. S giinii icerisinde
1 Mart — 31 Mart 31 Mart 31 Mart’1 takip eden 2. is giinii
1 Nisan — 30 Nisan 30 Nisan 30 Nisan’1 takip eden 2. is giinii
1 Mayis — 31 Mayis 31 Mayis 31 Mayis’1 takip eden 2. is giinii
1 Haziran - 30 : : . .
. 30 Haziran | 30 Haziran’1 takip eden 2. is giinii
Haziran
1 Temmuz - 31
31 Temmuz | 31 Temmuz’u takip eden 2. is gilinii
Temmuz
1 Agust - 31
AgustileS o8 31 Agustos | 31 Agustos’u takip eden 2. 1§ gilinii
1 Eyliil — 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil’ii takip eden 2. is giinii
1 Ekim — 31 Ekim 31 Ekim 31 Ekim’i takip eden 2. ig giinii
1 Kasim — 30 Kasim 30 Kasim 30 Kasim’1 takip eden 2. ig gilinii
1 Aralik — 31 Aralik 31 Aralik | 31 Aralik’1 takip eden 2. is gilinii

Katilma paymi iade etmek isteyen yatirimci, takip eden degerleme periyodundan en az 2

hafta dnce Yonetici’ye yazili olarak talimat vermek zorundadir.

Satim talimatlari tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.
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Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma paylarin1 Kurucuya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

1. Katilma pay1 iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

2. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu konuya iliskin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma
paylarinin geri alimini 1 yila kadar erteleyebilir. Ayrica, katilma pay1 iade talebinin fon
toplam degerinin %20’sini agsmasi halinde, pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda
karsilanir. Fon toplam degerinin %20’sini asan iade talepleri, bir sonraki degerleme
periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde karsilanamayan talepler bir
sonraki donemde Oncelikli olarak dikkate alinir.

Fon’a iliskin olarak her giin bilgi amaclh bir referans/gdsterge niteliginde fon birim pay degeri
hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri lizerinden Fon’a katilma ve Fon’dan
ayrilma islemi gergeklestirilemez. Giinliik olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda fon portfoyiinde
yer alan gayrimenkul yatirimi haricindeki varlik, islem ve yiikiimliiliikler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak giinliikk olarak degerlenirken, gayrimenkul yatirimlarinin degerinin tespitinde
Teblig’in 24. maddesindeki hiikiimlere uyulur.

Ayrica, Yatirnm Komitesinin karar almas1 durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarihte, Yatirnm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat
iizerinden Fon’a yeni giris ve ¢ikis kabul edilecektir.

11.4 Ayni Olarak Gergeklestirilen Alim Satim Talimatlarna Iliskin Esaslari

Tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatinin bulunmast halinde, katilma paylarinin ihraci ve Fon’a
iadesi igslemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir. Bu durumlarda her islem oncesinde
Yatirim Komitesi kararinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s0z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde
belirtilen esaslar cergevesinde katilma payr karsiliginda yatirnmcilardan fona devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin ti¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
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Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag¢ edilecek
katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay:1 satisi karsiliginda fona devredilemez.

Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, degerleme
raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen alim ve satim talimati iletme
donemine iligkin takvime uyulur ve degerleme raporlar ilgili donemin pay fiyatt hesaplama
tarihine kadar hazirlanir. Katilma payr satisi karsiliinda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin
alimmasina iligkin s6zlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoylinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden
cikarilmast/ bunlarin satisina iliskin sézlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri
taleplerinin gerceklestirilmesi 6ngoriilen tarihe kadar tamamlanir.

11.5 Alim Satim Talebi Iptal Esaslar

Alim satim talimati iletme donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim talimatlari,
ilgili doneminin son is giinii saat 12.00’a kadar iptal edilebilir. S6z konusu alim satim dénemlerinin
son is giinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda iptal yapilamaz.

11.6 Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Pay Devri

Katilma paylarmin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirimer vasiflarii haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar fon siiresi ve takip eden en az bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilarin hesaplari
arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu da
sahip oldugu katilma paylarmi diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Bunun diginda, Kurucu Yo6netim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsa'da da islem gormesi igin
Borsa'ya basvuru yapilmasina karar verebilir.
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Fon paylarinin Borsa’da islem gérmesi halinde, Fona iade disinda, fon katilma paylari nitelikli
yatirimcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.'nin Nitelikli Yatirimci Islem Pazari'nda el degistirebilir.

Katilma paylarinin Borsa’da islem gérmesine iliskin esaslar Borsa istanbul AS (BIAS) tarafindan
belirlenir. Katilma paylarmnin Borsa’da islem gormesi durumunda Kurul ve BIAS'!n kamunun
aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur.

Isbu sdzlesmenin Borsa islemleri igin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma

diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz.

12 FON PORTFOYUNDE YER ALAN VARLIKLARIN DEGERLEMESINE iLiSKIN
ESASLAR

Fon portfoylindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

13 GIRIS CIKIS KOMiISYONUNA ILISKIN ESASLAR

Katilma paylarmin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

14 PERFORMANS UCRETLENDIRMESINE ILiSKIiN ESASLAR

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline
iligkin usul ve esaslar katilma pay1 satisina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karar ile
belirlenecektir.

Sozlesme’nin 8. maddesi kapsaminda, Fon’dan karsilanan giderlerin toplaminin Fon Toplam
Degeri’ne oraninin iist siirina iliskin hesaplamada Performans {iicreti s6z konusu sinira dahil
degildir.
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15 FON KATILMA PAYLARININ BORSA’DA iSLEM GORUP GORMEDIGINE
ILISKIN BIiLGIi

Fon katilma paylari, yonetim kurulu kararma istinaden Kurucu tarafindan bagvuru yapilmasi
halinde, anilan basvuru iizerine Borsa kotuna alinir.
16 YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

Fon ictiiziigii, ihrag¢ belgesi ve Fon finansal raporlart Kurucu'dan, Kurucu’nun internet sitesinden
(https://pardusportfoy.com/) temin edilebilir.

Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi kurucunun internet sitesinde ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yaymlanir.

17 SOZLESME DEGISIKLIKLERI

Fonun KAP sayfasinda fon ihra¢ s6zlesmesinin bir 6rnegine yer verilir.

Sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren s6zlesmenin KAP’ta ilan
edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

18 FONUN SONA ERMESI VE TASFIYE SEKLINE ILISKIN BILGILER

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

19 BEYAN VE TAAHHUTLER

So6zlesme’nin her bir Tarafi, diger Tarafa agagidaki beyan ve taahhiitlerde bulunur ve diger Tarafin,
S6zlesme’nin tarihi itibariyla Sozlesme’de belirtilen islemler ile baglantili olarak s6z konusu
beyanlara dayanmakta oldugunu kabul eder ve teyit eder.

19.1 Tizel kisi Taraflar, Tiirkiye Cumhuriyeti veya kurulus yeri kanunlar ¢er¢cevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve gegerli sekilde varligini siirdiirmekte olan ve isbu Sozlesme
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19.2

19.3

194

19.5

19.6

19.7

hiikiimlerine uygun olarak is ve faaliyetlerini siirdiirmek i¢in gerekli yetkiye sahip sirketler
olup, gercek kisi Taraflar ise gerekli fiil ehliyetine sahiptirler.

Taraflar, isbu S6zlesme tahtindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirme, teslim etme ve ifa etme
ve bu Sozlesme' de 6ngoriilen islemleri yiiriitme konusunda tam yetki ve salahiyete sahiptir.

Taraflar, isbu S6zlesme'nin imzalanmasi ve yerine getirilmesi i¢in tiim yasal gereklilikleri
yerine getirmislerdir. isbu S6zlesme'de yer alan kosullara uygun olarak Taraflara gecerli ve
hukuken baglayict ylikiimlilikler getirilmistir. Taraflardan birinin isbu Sozlesme'deki
yiikkiimliiliiklerini yerine getirmede basarisiz olmasi durumunda, karsi Taraflar ilgili
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini talep edebilir.

Taraflarin isbu Sozlesme'yi imzalamasi ve teslimi (i) kurulus sozlesmesi, dahili
yonetmelikleri veya tiiziikklerinde yer alan herhangi bir hiikkmii, dogrudan veya dolayl
olarak ihlal etmemekte, boyle bir hiikiim ile ¢eliski yaratmamakta veya bunlarin ihlaline
neden olmamaktadir; (i1) bilgileri dahilinde, taraf veya tabi oldugu herhangi bir sdzlesme
ve taahhiidii ihlal etmemekte, bunlarla ¢elismemekte, bunlarin ihlal veya feshine neden
olmamaktadir veya bunlarin kapsaminda yer alan hiikiimleri degistirmemektedir veya (iii)
kendisi lizerinde baglayici herhangi bir kanunun ihlalini teskil etmemektedir ve bu
Sozlesme'de Ongoriilen islemleri ifas1 ve yerine getirmesi yukarida sayilanlara sebep
olmayacaktir.

Taraflar, isbu S6zlesme'nin imzalanmas1 veya bu Sozlesme'de 6ngoriilen islemlerin yerine
getirilmesi ile baglantili olarak, taraf oldugu veya kendisi lizerinde baglayici olan herhangi
bir sdzlesmenin ihlalinden veya bu tiir bir sézlesme tahtinda temerriide diisiilmesinden
kaginmak amaci ile herhangi bir liciincii gahsin muvafakat veya onayimi alma yiikiimliligii
altinda degildir.

Taraflar, varliklarinin miilkiyetine sahip olmak ve varliklarmi isletmek ve faaliyetini,
halihazirda yiiriitilmekte oldugu haliyle vyiirlitmek icin gerekli tiim lisanslara ve
muvafakatlara sahiptir ve bildikleri kadariyla, s6z konusu lisanslar veya muvafakatlerin
iptali, askiya alinmasi veya tadiline yol agabilecek veya bunlarin yenilenmesine engel
olabilecek herhangi bir durum s6z konusu degildir.

Taraflar, herhangi bir iflas islemine konu degildir. Gegerli kanunlar uyarinca herhangi bir
teknik iflas veya diger benzer prosediirlere tabi degildir. Kendisi i¢in tasfiye memuru
atanmas1 konusunda herhangi bir emir verilmemis ve herhangi bir karar alinmamistir ve
Taraflarin tasfiyesi i¢in dilekge ibraz edilmemis ve toplanti gergeklestirilmemistir.
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Konkordato ilan1 veya alacaklilart ile bir diizenleme akdetme amaci ile goniillii herhangi
bir diizenleme teklifinde bulunulmamistir. Kendisine iflas emri veya bu tiir bir emir ile ilgili
bir dilek¢e sunulmamustir.

19.8 Taraflarca bilindigi kadariyla, isbu Sozlesme'de gergeklestirilmesi Ongoriilen islemlere
herhangi bir itiraz ileri siliren, bunlara iliskin sikayet bildiriminde bulunan veya bunlari
geciktirmeyi, engellemeyi veya yasaklamayir amacglayan veya bu islemler ile baglantili
olarak tazminat tahsil etmeyi veya sair tedbir elde etmeyi amaclayan, s6z konusu Tarafa
kars1, derdest veya olast herhangi bir yasal isleme, icra islemine veya sair bir isleme tabi
degildir.

19.9 Taraflar, isbu Sozlesme' ye katilirken ve Fon Katilma Payi'ni satin alirken, Ictiiziik, Thrag
Belgesi, isbu Sozlesme ve buna iligkin hazirlanan diger belgeler disinda higbir materyal
veya bilgiden yararlanmamaislardir.

19.10Her bir Yatirimei, yiiriirliikkteki kanun ve yonetmeliklere uygun olarak Nitelikli Yatirimet
olduklarini ve bu statiiyli koruyacaklarini kabul ve taahhiit eder.

19.11Fon, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler uyarinca, usuliine uygun olarak kurulmus ve
varligini stirdiirmekte olup, yatirim stratejisine uygun olarak faaliyet gostermek i¢in tam
yetkiye sahiptir. Fon'un kurulusu ve tescili igin gerekli yetki ve onaylar SPK dahil ilgili
diizenleyici otoritelerinden alinmistir.

19.12S6zlesme'nin uygulanmasi ve yerine getirilmesi sirasinda, YOnetici, organizasyonuna
iliskin belgelerinde veya Fon'un taraf oldugu herhangi bir s6zlesme ya da diger belgelerde
veya Fon veya Yonetici 'nin varliklarini baglayan veya Fon, Yonetici ve ilgili istiraklerine
ve varliklarina uygulanabilecek tiim lisans, izin, imtiyaz, hiikiim, karar, tiiziikk veya
yonetmeliklerde yer alan hiikiimlerin ihlaline veya temerriide diismesine sebep
olmayacaktir. YoOnetici, yiiriirlikteki kanunlar uyarinca Yatirimcilar'la giiven iligkisine
dayanarak Fon'u kurmus ve yapilandirmistir.

20 SARTLAR

Taraflarin her biri asagida belirtilenleri iy1 niyetle yapmay1 taahhiit eder.
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20.1

20.2

20.3

Taraflarin, yiriirliikkteki kanunlara uygun olarak ongoriilen islemlerle ilgili bildirimde
bulunduklar1 tiim belge ve bilgiler dogru, gercek ve uygulanabilir kanun ve yonetmeliklere
uygun olmalidir.

Taraflar buradaki yiikiimliilikklerinin yerine getirilmesi ile ilgili olarak talep edilebilecek
tiim onay, izin, sdzlesme ya da muafiyetleri, SPK dahil kamu kurumlarindan ya da iiglincii
sahislardan elde edecek ve bu S6zlesme'nin ifasi i¢in gerekli olan kanun ve yonetmeliklere
uyum saglamakla yiikiimlii olacaklardir.

Her bir Yatirimci, bir Nitelikli Yatirimer olarak, bu statiistinii kanitlamak adina gerekli
belgeleri temin etmesi gerektigini ve SPK'nin herhangi bir sorusturmasinda bu statiisiine
iliskin kanitlar1 sunmas1 gerekecegini kabul etmektedir. Yatirimci'nin igsbu kanitlari temin
edememesi durumunda, bu durumun Fon ve/veya Yonetici i¢in herhangi bir maliyet
ve/veya zarar olusturmasi durumunda, Yatirimc1 Fon ve/veya Yonetici'nin bu masraf ve
zararlarim1 sirastyla tazmin edecek ve bu tazminat ylikiimliiliigii Fon siiresinin sona
ermesinden sonra da devam edecektir.

21 GIZLILIK

21.1

21.2

21.3

21.4

Bir diger Tarafa ait Gizli Bilgi'yi elde eden Taraf, s6z konusu Gizli Bilgi'yi korumak ig¢in,
Gizli Bilgi'nin sahibi olan Tarafin, en az kendisine ait Gizli Bilgi'yi korumak i¢in gosterdigi
0zen derecesinde 6zen gosterecektir ve asgari olarak, Gizli Bilgi'yi (1) izinsiz ifsa, erigim,
kullanim, tadile karsi; (i1) suiistimal, hirsizlik, tahribat veya kayba karsi veya (iil) soz
konusu Gizli Bilgi'yi dikkate almama durumuna kars1 korumak i¢in makul dlgiide yeterli
giivenlik uygulamalar1 ve prosediirleri benimseyecek, siirdiirecek ve bunlara uyacaktir.

Isbu madde hiikiimleri ¢ergevesinde her bir Taraf, Gizli Bilgi'yi, yalnizca, isbu Sézlesme
tahtindaki ytikiimliilikklerinin yerine getirilmesini saglamak icin gerekli oldugu olgiide
kullanacak veya c¢ogaltacaktir. Buna ek olarak, her bir Taraf, isbu So6zlesme'de ongoriilen
amaclar1 yerine getirmek icin soz konusu Gizli Bilgi'yi yalnizca bilmesi gereken
personeline (ve yalnizca gerekli olan dl¢iide) ifsa edecektir.

Taraflar, kendileri veya iliskili kisileri tarafindan isbu Sozlesme'de ongoriilen gizlilik
hiikiimlerinin ihlal edilmesinden dogan zarar, masraf ve giderleri tazmin ile miikelleftir.

Isbu Sozlesme'de aksi belirtilen durumlar hari¢ olmak iizere, herhangi bir Tarafin, mevzuat
geregi veya yetkili bir mahkeme karari uyarinca veya Gizli Bilgi'nin ifsa edilmesi
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konusunda kural koyma, emir veya talimat verme yetkisine sahip sair bir makamin kurali,
emri veya talimati uyarinca hukuken herhangi bir Gizli Bilgi'yi ifsa etmek zorunda kalmasi
halinde, s6z konusu yiikiimliiliige tabi olan Taraf, miimkiinse ifsadan 6nce olmak iizere,
durumu diger Tarafa derhal yazili olarak bildirecektir.

22 GECERLILIK TARIHI VE SONA ERME

22.1

22.2

22.3

Sozlesme, Taraflarca imzalanmasi ile yiirtlirliige girer ve isbu Sozlesme hiikiimlerine uygun
olarak feshedilmedigi siirece veya isbu madde kapsaminda sona ermedikge yiiriirliikte kalir.

Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin ger¢eklesmesi halinde, S6zlesme, ayrica bir
bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve Taraflar, S6zlesmenin sona
ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu tutulamayacaklardir:

Fon’un S6zlesme’nin 18. Maddesi uyarinca sona ermesi.

. Taraflarin tamaminin isbu S6zlesme'nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni

imzalamalari.

Bakiye Kaynak Taahhiidii bulunmayan bir Yatirnmcr’nin Sozlesme sartlarina gére Fon
Katilma Pay1 mevcudiyetini yitirmesi, tamamini devretmesi.

Soézlesme'nin feshinden veyahut sona ermesinden once Taraflarca kazanilmig olan haklar
ve Taraflarin dogmus ylkiimliiliikleri fesih veya sona erme sonrasinda da gecerliligini
koruyacaktir.

23 UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Sozlesme'nin mevcudiyeti, gecerliligi, ifasi, ithlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak

bunlarla sinirli olmaksizin, bu Sézlesme'den veya bu Sozlesme ile iliskili olarak dogan her tiirlii
ihtilaf da dahil olmak tizere, bu Soézlesme, kanunlar ihtilafina iliskin hiikiimler dikkate

alinmaksizin, Tiirkiye Cumbhuriyeti kanunlart uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.
Uyusmazliklarin ¢dziimiinde yetkili yer Istanbul (Caglayan) Mahkemeleri’dir.

PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI

29/38



PARDUS

PORTFOY YONETIMI A.5. Birinci Proje GYF Fon ihrag¢ Sozlesmesi
24 CESITLI HUKUMLER
24.1 Miicbir Sebep

24.1.1 Taraflardan birisi, Sozlesme' den dogan ylikiimliiliikklerini miicbir sebepler nedeniyle
tamamen veya kismen yerine getiremedigi takdirde bundan dolayr sorumlu
tutulmayacaktir,

24.1.2 Sozlesme gercevesinde "miicbir sebepler”, yangin, su baskini, deprem, ayaklanma, i¢
karigikliklar, savas, ambargo ve terdrizm de dahil olmak {izere bu S6zlesme'den dogan
yiikiimliiliiklerin ifasini1 olanaksiz hale getiren kaza, dngoriilemez saglik sorunlari ve 6liim
gibi ilgili tarafin makul kontrolii disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir.

24.1.3 Bir miicbir sebep olayimin gerceklesmesi halinde, bu miicbir sebepten etkilenen Taraf, hem
bu olayi, beklenen siiresini hem de olasi etkilerini karsi tarafa bildirmekle yiikiimliidiir.
Yikimliligiinii miicbir sebepten dolay1 yerine getiremeyen Taraf, bu olayin etkilerini
hafifletmek ve azaltmak i¢in her tiirlii ¢abay1 gostermekle miikelleftir.

24.2 Sozlesmenin Biitiinliigii

Bu Sozlesme, ekleri, tablo ve listeleri ile birlikte, Taraflar arasindaki anlasma ve mutabakatin
tamamini teskil etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya sozlii daha 6nce yapilmis olabilecek
tiim anlagmalarin yerine gegerli olur.

24.3 Devir Yasagi

So6zlesme'nin herhangi bir hilkkmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflarin isbu S6zlesme ile belirlenen
hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflarin yazili 6n onay1 olmaksizin devredilemez.

24.4 Kanunlarin Degismesi ve Yiiriirliikten Kaldirilmasi

Sozlesme cergevesinde ilgili kanun hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, s6z konusu kanunun
degismesi veya yiiriirliikten kaldirilmasi halinde degisen veya yerine gelen hiikiimlere yapilmis
sayilacaktir.

24.5 Boliinebilirlik

So6zlesme'nin herhangi bir kisminin gecersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde, bu durum, bu
Sozlesme'nin diger hiikiimlerini gecersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar, iyi niyetli
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miizakereler yoluyla, bu S6zlesme'nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kismi yerine yeni bir
hiikiim tesis etmek icin ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflarin, yeni bir hiikiim {izerinde anlagmaya
varamamasi halinde, bu Soézlesme'nin geri kalan kisminin gegerliligi bu durumdan
etkilenmeyecektir.

24.6 Gecgerliligini Siirdiirme

Sozlesme Taraflar’dan biri tarafindan feshedilmis olsa dahi, S6zlesme uyarinca fesihten once
Taraflarca kazanilmis haklar ve Taraflarin dogmus yiikiimliiliikleri etkilenmeyecektir.

24.7 Haklardan Feragat

Taraflardan herhangi birinin Sézlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazini kullanmamasi
veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat teskil etmeyecegi
gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar kullanilmalarini veya
baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini1 engellemez. Bu S6zlesme'nin bir hiikiim,
sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil
etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

24.8 Halefler

24.8.1 Fon Katilma Pay1 sahiplerinden birinin vefat: durumunda varise veraset sonucu intikal eden
isbu Sozlesme'ye konu Fon Katilma Payi'nin, varisin Nitelikli Yatirime1 olmasi durumunda,
gercek degeri lizerinden satin alinmasi varise teklif edilmedik¢e devrin katilma payi
defterine islenmesine onay verilmesinden imtina edilemez. Varisin yapilan teklifi kabul
etmesi durumunda varisin Nitelikli Yatirimer vasfina haiz oldugunu tevsik edici bilgi ve
belgeler varis tarafindan Yonetici 'ye iletilir ve devir pay defterine islenir.

24.8.2 Varisin Nitelikli Yatirime1 olmamasi durumunda ise intikale konu Fon Katilma Payi'nin
gercek degeri lizerinden satin alinmasi Fon'un mevcut Yatirimeilar'ia teklif edilecektir. Bu
durumda, mevcut Yatirimcilar intikale konu Fon Katilma Payi'ni, Fon'da sahip olduklar1
paylariyla orantili olarak satin alabileceklerdir. Mevcut Yatirimcilar'in tamaminin intikale
konu Fon Katilma Payi'na iliskin oncelikli alim hakkini kullanmamalar1 durumunda
kullanilmayan kisma iliskin olarak geri kalan Yatirimcilar'in, Fon Katilma Paylar't oraninda
ek oncelikli alim hakki mevcuttur. Bu durumda Y 6netici gerekli islemleri yerine getirmekle
sorumludur.
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24.8.3 Varisin, Nitelikli Yatirimc1 olmamakla birlikte intikale konu Fon Katilma Payi'n1 gercek
degerinden daha diisiik bir bedelle iiglincii kisiye devretmek istemesi halinde, mevcut
Yatirimcilar tigilincii kisiye teklif edilen diisiik fiyat izerinden satiga konu Fon Katilma Pay1
iizerinde oncelikli alim hakkina sahip olacaklardir.

24.8.4 Varisin, Nitelikli Yatirnmci olmadigi ve mevcut Yatirimcilar'dan higbirinin intikale konu
Fon Katilma Payi'n1 satin almak istemedigi durumda Fon'a yeni Yatirimci alinabilir. Bu
durumda Fon'a yeni Yatirimci alinmasi i¢in Yatirnm Komitesi'nin karar almasi iizerine
Yonetici'nin de onayr alinir. Yeni Yatirnmcir bulunamamasi durumunda ise Yatirim
Komitesi mevcut kosullar ¢ergevesinde Fon'un ve Yatirnmcilar'in menfaatini gozeterek
intikale konu Fon Katilma Payi'nin itfas1 dahil olmak iizere uygulanacak en uygun yonteme
karar verir.

24.8.5 Bu maddeye uygun olacak sekilde Fon'a yeni Yatirimci alinmasi durumunda, yeni
Yatirimcilar'in igbu S6zlesme'ye taraf olmasi i¢in yeni bir Yatirimcer S6zlesmesi imzalamast
gerekmektedir. Yonetici, bahse konu Yatirimc1 Sozlesmesi'nin imzalatilmasina iliskin
gerekli islemleri yapmakla yiikiimliidiir.

24.9 Bildirimler

Bu S6zlesme tahtindaki tiim bildirimler, talimatlar, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler ve diger
iletisimler aksi sozlesmede belirtilmemisse yazili olacaktir. TTK madde 18/3 uyarinca noter
vasitasiyla veya kayitli, iadeli taahhiitlii posta, kayitl ve onayl dijital imza igeren e-posta yoluyla
gonderilmesi gereken, karsi taraf i¢in bir temerriit olay1 olusturulmasi veya bu Sozlesme'nin feshi
veya bu Sozlesme'nin yiiriirliikten kaldirilmasi amaci ile teslim edilen bildirimler hari¢ olmak
iizere, bu Sozlesme tahtindaki tiim bildirimler, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler veya sair
iletisimler, kayith veya iadeli taahhiitlii posta yoluyla, posta iicreti pesin 6denmis olarak, ilgili
aliciya hitaben, S6zlesme’nin 1 numarali maddesinde belirtilen adreslere gonderildigi takdirde
ilgili aliciya usuliine uygun sekilde teslim edilmis addedilecektir.
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Ek-1
Nitelikli Yatirnmcilarin Beyani

1. Fon Katilma Paylari'nin ihracina iligkin ihra¢ belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasinin,
thragginin veya ihrag belgesinde yer alan bilgilerin Kurul tarafindan tekeffiilii anlamina
gelmeyecegini ve bir tavsiye niteliginde olmadigini bildigimi,

2. Ihra¢ edilen Fon Katilma Paylari'nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin
yitirilmesi dahil ¢esitli yatirim riskleri icerdigini bildigimi,

3. SPK mevzuatinda belirtilmis olan ve "Nitelikli Yatirnmc1” taniminda yer alan sartlari
sagladigimu,

4. Nitelikli Yatirnmer taniminda yer alan sartlart kaybettigimde derhal ilgili ve yetkili kurulusa
haber verecegimi, bilgi vermemem durumunda SPK mevzuatina aykirilik nedeniyle sorumlu
tutulacagimi bildigimi,

5. Fon Katilma Paylari'nin Nitelikli Yatirimcilar'a ihraci nedeniyle izahname diizenlenmesinin
mevzuat uyarinca zorunlu olmadigimi ve bu yatirimi yaparken ihrag¢ edilen Fon Katilma
Paylar1 ve ihrage¢1 hakkinda bilgileri ihragcidan, ictiiziikten, ihrag belgesinden ve yatirimet bilgi
formundan 6grenme hakkimin oldugunu bildigimi,

6. Ihrag edilen Fon Katilma Paylari’nin sagladig1 haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda
bilgileri ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

7. Buyatirima karar vermeden 6nce ihraccinin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tasidigi
ekonomik riskler hakkinda bilgileri Ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

8. [Ihraggmin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmas, iflas etmesi gibi nedenlerle
faiz, anapara 6ddemesi vb. gibi ihra¢ edilen Fon Katilma Paylari'na iliskin yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesi durumunda haklarimi Tiirk Ticaret Kanunu, icra iflas Kanunu, Borclar
Kanunu ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde aramam gerektigini bildigimi,

9. Fon Katilma Paylari'nin piyasa riski, faiz orani riski, likidite riski, tilke riski ve geri 6dememe
riski gibi cesitli riskler icerebilecegini, bu riskleri ilgili Fon Katilma Payi'ni, ihraggiy,
piyasay1, ekonomiyi ve iilke kosullarin1 dikkate alarak, ihraggidan ve diger kaynaklardan da
bilgi almak suretiyle gerekli sekilde degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirim ve
tistlendigim risk nedeniyle ugrayabilecegim zarardan sorumlu oldugumu,
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Kurulun kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iligkin diizenlemelerinin,
Fon Katilma Paylarini halka arz etmeksizin ihra¢ eden ihraggilar bakimindan sinirli oldugunu,

Satin aldigim Fon Katilma Paylari'nin aktif veya likit bir ikincil piyasasimin bulunmadigin
bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar'a ihrag edilme zorunlulugu bulunan Fon Katilma Paylari'nin, halka arz
tanim1 kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagim bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar'a uygun olarak diizenlenmis gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarinin fonlarin siiresinin sonuna kadar yalnizca Kurucu tarafindan re’sen yapilacak pay
geri alimlarina bagli olarak fonlara iade edilebilecegini bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar'a ihrag edilen Fon Katilma Paylari'nin ihragtan sonra da sadece Nitelikli
Yatirimcilar arasinda tedaviill edebilecegini, Nitelikli Yatirnmeilar disindaki kisilere
satilamayacagin1 bildigimi, satin aldigim Fon Katilma Paylari'nin herhangi bir sekilde Nitelikli
Yatirimet olmayan bir kisiye devri halinde sorumlulugun tarafima ait olacagini ve bu nedenle
Fon Yoneticisi'ne bir sorumluluk yiiklemeyecegimi,

Isbu beyan1 dzgiir iradem ile imzaladigim, kayitsiz, sartsiz ve gayr-i kabil-i riicu olarak kabul,

beyan ve taahhiit ederim

YATIRIMCI

Adi Soyadi/ Unvam :

Tarih

Imza
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Ek-2
Pardus Portféy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirom Fonu

Uriin /Hizmet Alan Miisteri Ve Miisteri Yetkilisine Yonelik Kisisel Verilerin Islenmesine
Iliskin Aydinlatma Metni

Bu dokiiman kisisel verilerinizin islenmesi konusunda 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu (“Kanun”) m. 10 ¢ergevesinde aydinlatilmanizi saglamak amaciyla hazirlanmistir.

1. Verilerinizi Kim isliyor?

Pardus Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), “Veri Sorumlusu” sifatiyla, talep ettigimiz ve bizimle
paylagmis oldugunuz kisisel verilerinizin islenmelerini gerektiren amag ¢ercevesinde ve bu amag
ile baglantili, sinirh ve 6lgiilii sekilde, dogrulugunu ve en giincel halini koruyarak asagida agiklanan
kapsamda isliyoruz

2. Hangi Kisisel Verilerinizi, Hangi Amaclarla Ve Hangi Hukuki Nedenlerle Isliyoruz?

Gergek kisi Miisteri (lirlin/hizmet alan) olarak veya Tiizel kisi Miisteri (iirtin/hizmet alan) olan bir
kurulusun calisani/yetkilisi olarak is iliskimiz cercevesinde kisisel verilerinizi islememiz
gerekmektedir. Bu kapsamda, kisisel verilerinizi; hukuka ve diiriistliik kurallarina uygun, dogru ve
gerektiginde giincel; belirli, acik ve mesru amaclar dogrultusunda; amagla baglantili, sinirli ve
ol¢iilii bir bigimde isliyor ve sakliyoruz. Bu kapsamda; kimlik ve iletisim bilgileriniz, (6rnegin,
isim, soyisim, telefon, gérev unvani, departmani, e-posta); ddeme icin gerekli olan bilgiler kredi
kart1 bilgileri, kredi degerliligi ve finansla ilgili diger bilgiler, Islem Giivenligi Bilgileri (6rnegin,
banka hesap numaraniz ve isle ilgili bir islemde destekleyici olarak toplanan 6demeyle ilgili diger
ilgili bilgiler), Risk Yonetimi Bilgileri, web kullanicilart i¢in, web formlarmin igerigi, anket
bilgileri, IP adresleri, web sitesinde izlediginiz yol gibi web sitesini kullaniminizla ilgili bilgiler,
Sirketimizi ziyaret etmeniz durumunda kamera kayitlari, siirecte islenen bilgileriniz kapsaminda
yer aliyor.

Kisisel verileriniz; bilgi gilivenligi siireglerinin yiiriitiilmesi, denetim/etik faaliyetlerinin
yiriitiilmesi, egitim faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, faaliyetlerin mevzuata uygun yliriitiilmesi, finans
ve muhasebe iglerinin yiirlitiilmesi, firma/iiriin/hizmetlere baglilik siireclerinin yiiriitiilmesi,
fiziksel mekan gilivenliginin temini, i¢ denetim/sorusturma/istihbarat faaliyetlerinin yiiriitiilmesi,

iletisim faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, mal/hizmet/liretim ve operasyon siire¢lerinin yiiriitiilmesi,
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miisteri iligkileri siireglerinin yiiriitilmesi, miisteri memnuniyetine yonelik aktivitelerin
yiirlitiilmesi, organizasyon ve etkinlik yonetimi, pazarlama analiz ¢aligmalariin yiiriitiilmesi,
reklam/kampanya/promosyon siireglerinin yiiriitiilmesi, risk yonetimi siireclerinin yiritiilmesi,
sosyal sorumluluk ve sivil toplum aktivitelerinin yiiriitiilmesi, sézlesme siireglerinin yiiriitiilmesi,
sponsorluk faaliyetlerinin yiriitiilmesi, stratejik planlama faaliyetlerinin yiiriitilmesi, talep /
sikayetlerin takibi, tasinir mal ve kaynaklarin glivenliginin temini, tedarik zinciri yonetimi
stireglerinin yiiriitiilmesi, tirtin/hizmetlerin pazarlama stireglerinin yiiriitiilmesi, yatirim siireclerinin
yuritiilmesi, yetkili kisi, kurum ve kuruluglara bilgi verilmesi, ziyaret¢i kayitlarinin olusturulmasi
ve takibi amagclartyla islenebiliyor.

Bu kapsamda karsilikli s6zlesmemizin kurulmasi, ifasi ve sona ermesi siireclerinin hukuka uygun
sekilde ytriitiilmesi, temel hak ve 6zgiirliiklerinize aykir1 olmamak kosuluyla Sirketimizin mesru
menfaatleri, kanunda acik olarak ongoriilen durumlar, yerine getirmekle yilikiimli oldugunuz
hukuki gereklilikler, yasal takip durumlarinda hakkin tesisi, kullanilmasi ve korunmasi i¢in veri
islemenin zorunlu olmasi durumlar ve bunlarin disinda kalan durumlarda sizden talep edecegimiz
acik, bilgilendirmeye dayanan ve 6zgiir iradeyle aciklayacaginiz rizaniz kisisel veri islemesinin
hukuki dayanaklarini olusturuyor.

Ozel nitelikli verileriniz kural olarak isledigimiz kisisel verileriniz arasinda yer almiyor. Bu
noktada, Sirketimizle ticari faaliyetiniz ¢ercevesinde gerekli dokiimanlarin iletilmesi siirecinde
eski niifus kagitlar1 veya ehliyet gibi belgelerin din ve kan grubu igeren sayfalarini bize
vermemenizi ya da karartarak vermenizi 6nemle rica ediyoruz.

Kisisel verilerinizin islenmesi ile ilgili olarak, Sirketin politika ve prosediirlerinde birgok kural
bulunuyor. Bu konuda 6zellikle web sitemizde bulunan Kisisel Veri Politikamizi inceleyebilirsiniz.

3. Kisisel Verilerinizi Nasil Topluyoruz?

Islemekte oldugumuz kisisel verilerimizin biiyiik bir cogunlugunu sizin bize verdiginiz bilgilerden
elde ediyoruz. Yine baz1 durumlarda, ilgili gercek kisi ya da tiizel kisi igveren ile is iliskimiz
kapsaminda veya kamu kurum ve kuruluslari tarafindan tesis edilmis olan sistemlerdeki verilerden
de kisisel verileriniz bize ulasabiliyor. Isledigimiz bilgiler kagit ortaminda gibi otomatik olmayan
yontemlerle toplanabildigi gibi, e-mail {izerinden gonderilen belgeler gibi kanallarla otomatik
yontemler ile de toplanabiliyor.

4. Kisisel Verileriniz Kimlere Aktariyoruz?
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Kisisel verileriniz, Sirketin mesru menfaatleri, kanunda agik olarak dngoriilen durumlar, BDDK,
SPK, TCMB, MASAK, Hazine Miistesarl1g1 gibi diizenleyici otoriteler, sdzlesmenin kurulmasi ve
ifas1 i¢in gereklilikler, yasal takip durumlarinda hakkin tesisi, kullanilmasi ve korunmasi igin veri
islemenin zorunlu olmasi durumlarinda iigiincii kisilere aktariliyor. Kisisel verilerinizin, Sirketin is
ortaklarma, hissedarlarina, istiraklerine, kanunen yetkili kamu kurumlar1 ve 6zel hukuk kisilerine
yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda aktarilmasi s6z konusu olabiliyor.

5. Kisisel Verileriniz Nasil Saklhiyoruz?

Kigisel verilerinizi glivenli ortamlarda sakliyor ve aktarim yapilacaksa bu konuda gereken
tedbirleri aliyoruz. Sirketimizin kilitli arsivi, giivenlik 6nlemleri alinmis ara¢ ve uygulamalarinda
bilgilerinizi sakliyor, kisisel verilerinizi, islendikleri ve saklandiklar1 ortamlarda yetkisiz erisime
maruz kalmamalari, kaybolmamalari ve zarar gormemeleri amaciyla, bildirilen amag ve kapsam
disinda kullanilmamak kaydi ile gerektiginde sifrelenerek, sadece yetkilendirilmis kisilerin
erisebilecegi sekilde ve gerekli diger bilgi gilivenligi tedbirleri de alinarak isliyoruz. Toplanan
kisisel verilerinizi ilgili mevzuatta zorunlu kilinan siireler boyunca sakliyoruz. Ancak hukuki
gereklilikler 6zel bir slirenin uygulanmasini gerektiriyor ise bu siirelere uygun hareket ediyoruz.
Suga konu bir eylemin s6z konusu olmasi halinde ise kisisel verileriniz Tiirk Ceza Kanunu ve ilgili
mevzuatta 6ngoriilen zamanagimi siiresince tutuyoruz.

6. Kisisel Verileriniz ile Tlgili Haklarimz Nelerdir?

KVKK’nin 11. maddesi geregi kisisel verilerinizin; a) islenip islenmedigini 6grenme, b) islenmisse
bilgi talep etme, c) islenme amacini1 ve amacina uygun kullanilip kullanilmadigin1 6grenme, ¢)
yurticinde/yurtdisinda aktarildigi 3. kisileri bilme, d) eksik / yanlis islenmisse diizeltilmesini
isteme, ) KVKK’nin 7. maddesinde 6ngoriilen sartlar ¢ercevesinde silinmesini / yok edilmesini
isteme, f) aktarildigr 3. kisilere yukarida sayilan (d) ve (e) bentleri uyarinca yapilan islemlerin
bildirilmesini isteme, g) miinhasiran otomatik sistemler ile analiz edilmesi nedeniyle aleyhinize bir
sonucun ortaya ¢ikmasina itiraz etme, &) kanuna aykir1 olarak iglenmesi sebebiyle zarara ugramaniz
halinde zararin giderilmesini talep etme hakkina sahipsiniz.

Yukarida belirtilen haklarimizi kullanmak i¢in kimliginizi tespit edici gerekli bilgiler ile Kanun’un
11. maddesinde belirtilen haklardan kullanmay: talep ettiginiz hakkiniza yonelik aciklamalarinizi
iceren talebinizi; Sirketimizin web sitesinde bulunan formu doldurmak suretiyle, Sirketimizin
adresine kimliginizi tespit edici belgeler ile bizzat elden iletebilir, noter kanaliyla gonderebilir veya
Sirketimizin info@pardusportfoy.com adresine kayitli eposta ile gonderebilir ya da Kurumun
belirledigi diger yontemlerle basvurabilirsiniz. Kisisel verilerin islenmesi ve korunmasi hakkinda
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ayrintih bilgiye, Sirketimizin web sitesinde yayimlanan Kisisel Verilerin islenmesi Ve Korunmasi
Politikas1i’n1 inceleyerek ulasabilirsiniz.

Yukarida yer alan aydinlatma metnini teblig aldim, okudum ve anladim.

Aydinlatma Metnini Teblig Alan:
Ad1 Soyad: / Unvam
Tarih

imza
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