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DENIZ PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
DENIiZ PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
[HRAC BELGESIDIR

isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun2222%tarih ve A@?/‘ig{'saylh karan
ile onaylanmigtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
tarihinden itibaren, igbu

cercevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen

ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aractliiyla nitelikli yatirimetlara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.
KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon i¢tiiziigii ve ihrag belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | II-14.2 sayih Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig

Fon Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Kanun 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetici Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Denizbank A.S.

PYS Tebligi 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I11-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette

Bl e | Bulunacak Kuruluslara Iligkin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Teblig 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TERS Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
tarafindan yirirlige konulmug olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damismanhg
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 28.04.2023
No: PYS/PY.15-YD.24/171-433

Adresi: Biiyiikdere Cad. No:141 Kat:19 34394 Esentepe,

Sisli/Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist’nin

Unvant: Denizbank A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 17.07.2014

iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No:22/729

Numarast:

Adresi: Biiyiikdere Cad. No:141 Kat:3 34394 Esentepe,

Sisli/Istanbul

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

fhraca iliskin yetkili organ karar tarihi
ve saylist

02/02/2024 tarihli ve 2024/07 sayith yonetim
kurulu karari

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimim gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarnin alm satimina
aracilik edecek yatirim kuruluglarinin
ticaret unvani

Deniz Portfoy Yonetimi A.S.
Denizbank A.S.

Satig yontemi

Fon katilma paylart yurt iginde ve yurt diginda
yerlesik nitelikli yatirnmcilara satilacaktir.

Katilma payma iligkin asgari iglem | Katilma payimna iliskin asgari islem limiti
limitleri (varsa) uygulanmayacaktir.

Fonun siiresi 1 Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri 1. Gayrimenkul alm satm isi haricinde

gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi:

Mehmet CiTiL, Yonetim Kurulu Uyesi

1987°de istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Mimarhik Boliimii’ni, 1988°de ise
istanbul Universitesi [sletme Fakiiltesi, [sletme
iktisadi Enstitiisii Isletmecilik Ihtisas Programi’ni
bitirmigtir. Is hayatma 1988de Interbank Ingaat
Boliimii’nde baslayan Citil, Mayis 1997°de Insaat




Emlak Grup Miidiirii olarak DenizBank ailesine
katilmistir. Mart 2013’te SPK’dan Gayrimenkul
Degerleme Uzmanligi lisansi almigtir. 2009-2013
yillar1 arasinda meveut gdrevinin yant sira,
bankanin istiraki PUPA A.S.’de Yénetim Kurulu
Uyeligi gorevini Ustlenen ve Aralik 2013’ten
itibaren Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakli§’nda
Genel Miidiir olan Citil, Mart 2019°dan bu yana
Deniz GYO Yonetim Kurulu Uyeligi gorevini de
stirdiirmektedir.

2. Genel Miidiir
Haldun ALPERAT, Genel Miidiir

[s hayatma 1996 yilinda Garanti Yatinm’da
baslayan Alperat, swrasiyla Ekinciler Menkul
Degerler, Caspian Securities, Ege Menkul
Degerler, Raymond James Menkul Degerler’de
Analist/Arastirma Uzmani unvanlariyla  goérev
{istlenmistir. 2003 yilinda Ekspres Yatirim’da
Arastirma Boliim Mudiirii olarak goreve baglamus
olup 2007 yilinda Sirket Miidiirii olarak atanmugtir.
2024 yilmm Subat ay1 itibariyle Deniz Portfoy
Yonetimi A.S. Genel Midiirii olarak gorevini
siirdiirmektedir. Haldun Alperat, Saint Joseph
Lisesi’nin  ardindan  Bogazi¢i  Universitesi
Miihendislik Fakiiltesi Makine Miihendisligi
Boliimii’'nden lisans, Wolverhampton University
Isletme Bolimii'nden yliksek lisans derecesine
sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Murat YILMAZ, Gayrimenkul Degerleme
Uzmam (Lisans No: 406061)

Kariyerine SPK ve BDDK diizenlemeleri
kapsaminda ve gesitli amagclara yonelik ozel
gayrimenkul degerleme raporlari, danismanlik,
pazar arastirmalart vb. konularinda hizmet veren
gayrimenkul degerleme kuruluglarinda baglayan
Murat YILMAZ, 2015-2023 yillart arasinda ¢ok
sayida gayrimenkul ve gayrimenkule bagli hak
faydalara  iliskin  degerleme  raporlarmin
hazirlanmasinda Gayrimenkul Degetleme Uzmany,
Kontrolér ve Yonetici olarak gorev yapmustir.
2015-2019 yillar1 arasinda sirastyla  TSKB
Gayrimenkul  Degerleme ~ A.S’de, Makro




Gayrimenkul Degerleme A.S.’de ve Sentez
Gayrimenkul Degerleme A.$.’de Gayrimenkul
Degerleme Uzmani olarak gorev almugtir. 2020 yih
itibariyle Birtep Gayrimenkul Paz. ve Tic. A.S.’de
Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol Uzmani olarak
bagladign gérevinde 2022 Agustos ay: itibariyle
Gayrimenkul Birim Yoneticisi olarak terfi almigtur.
2023 yili Haziran ay1 itibariyle Deniz Portfdy
Yonetimi A.S.’ye Gayrimenkul Yatinm Fonlari
Yonetmeni olarak katilmistir. Namik Kemal
Universitesi Teknik Bilimler MYO Yapi Denetimi
onlisans, Anadolu Universitesi [sletme Fakiiltesi
lisans ve Marmara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii Gayrimenkul Degerleme ve Finansmani
Bilim Dali’nda tezli yiiksek lisans derecesi
sahibidir. SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina
ve TDUB Sorumlu Degerleme Uzman: belgesine
sahiptir.

Yukaridaki {iiyeler digindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme ~ formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindir.

Disanidan alinan hizmetlere iliskin
bilgi

Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibi
disaridan alian hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindir.

3. Fon’un Yatirim Stratejisine Iliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi kapsamuinda, deger artigi, alim satim kari ve/veya kira geliri
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, is merkezi,
otel, lojistik merkezi, endiistriyel tesis, depo, antrepo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, yasl

bakim merkezi, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule

b b

Vg satin-alim veya

satim vaadinde bulunulabilir; bu gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan

alacaklar1 portfoye dahil edilebilir.

Fon yatirimeisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis
bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli

olarak tahsil edilebilir.

Tim yatiimlar, Teblig’in 18’inci ve 19’uncu maddelerinde belirtilen esaslar ve

- hususlara dikkat edilecektir:
Y

b
-

?'Itlgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanim potansiyeli,

=sinirlamalar dikkate alinarak yapilacaktir. Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki
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« Gayrimenkul fiyatini etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
« Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclan fiyatlarindaki geligmeler,

« Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

« Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

» Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

+ imar durumundaki degisiklikler.

4. Fon’un Yatirrm Smirlamalarina Iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler
ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan smnirlamalar
cercevesinde yonetilir.

5. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Donemine fliskin Esaslar

Fon katilma paylari A Grubu, B Grubu ve C Grubu olarak 3 (ii¢) gruba ayrilmustir.
Katilma pay1 alim satimi Ttirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara
ve disarida yerlesik kisilere satilmak tizere pay grubu olusturulmak suretiyle USD ve EURO
tizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat1 baglt oldugu pay grubuna
gére TL, USD ve EURO cinsinden aciklanir. Katilma paylari alim satimina esas teskil eden fon
birim pay degeri Haziran ve Aralik aylarinin 15’inde hesaplanir ve takip eden isglinti agiklanir.
Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Ancak
belirlenen fon birim pay degeri hesaplanma ve agiklanma tarihlerinin haricinde de Kurucu
yonetim kurulu karari olmasi kosuluyla, mevcut yatirimeilarin veya bu Ihra¢ Belgesi iginde
belirtilen satis yontemine uygun olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatirimeilarin pay alim
taleplerinin ve katilma paylarini Fon’a iade etmek isteyen yatirimcilarin katilma pay1 satim
taleplerinin kargilanmas1 amaciyla veya kar dagitimu karari verilmesi halinde, yatirm komites
kararinda belirtilen tarihe 6zgii belirlenecek esaslara gore fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon katilma paylarinin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
https://www.denizportfoy.com/ adresinde yayinlanarak yatirimceilarin - bilgi edinmesi
saglanabilecegi gibi talep etmeleri halinde yatirimcilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da
bildirilebilecektir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amaglt bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, soz konusu fiyat tizerinden Fon’a iliskin alhm satim islemi
gerceklestirilmeyecektir.

Fon’a iletilen katilma pay1 alim satim talimatlariin gerceklestirilme tarihlerine ili@kin
detayll bilgiye “Fon’a Katilma, Fon’dan Ayrlma ve Katilma Paylarin Devrine Iliskin
Esaslar” baslig1 altinda yer verilmektedir.

6. Fon Yonetim I"Jc1:eti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iligkin Esaslar

Fon’a iliskin kurulus masraflar da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fon

toplam degeri tizerinden hesaplanacak olan fon yonetim ticreti yilhk %1 (ylizdebir) olup
;”fﬂ ?fﬁn?gl,‘an karsilanan, portfdy yonetim ticreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
44 gore st sumrn yillik %20 (ylizdeyirmi)’dir. Bu oranda, performans ticreti tahsil edilmesi halinde

< performians tereti harigtir.




Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00274’1
[yillik yaklagik %1 (yiizdebir)] + BSMV’den olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu
{icret her ay sonunu izleyen 5 isgiinii i¢inde Kurucu ile dagitica arasinda imzalanan sézlesmede
belirlenen paylagim esaslarina gére Kurucu’ya ve dagiticrya Fon’dan ddenecektir.

Portfdy yonetim ticretine ek olarak Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylan ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak tizere noter ucretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta tcretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
6denen her tiirli tGicretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde odenen ve bunun diginda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfyden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
d6viz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim damsmanlik hizmet ve {icretleri,

h) Aract kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sozlesmelere iliskin her tirlti gider ve masraf, har¢ ve noter
iicretleri,

i) MKK ve Takasbank’a Fon icin ddenen ticret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoytindeki varliklarin pazarlanmas: ve satist i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde (alim/satim,
kiralama gerceklesmese dahi) ortaya gikacak aracilik ticret ve komisyonlari,

n) Gayrimenkul tahliyesi ve gelisebilecek benzeri siireclerde olusacak mahkeme, icrs,

Bl D ot fierafiy
vargrlama-ve-avakatikferetiv-b-masrallar,

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

6) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimu, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgil
harcamalar,

r) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

s) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar. ‘

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un mikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali

- miigavirlik giderleri,

. v‘ﬂ > . % - .
»* ~diget-hizmet alimlarindan dogan ticretler,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali milgavir ve yeminli mali miisavirlik ve
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¢) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son isglintinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portféy Saklayicist tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fon’a Katilma, Fon’dan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine fliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

Fon'un katilma paylart sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan  nitelikli
yatirrmeilara satilabilir.

Katlma pay1 satmn alinmasinda veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun bu ihrag belgesinin
“Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfdy
Yénetim Sirketleri ile Katilma Paylarmi Alim Satimina Aracilik  Yapacak Yatirim
Kuruluslarmin Ticaret Unvani” bsliimiinde ilan ettigi katilma pay: alim satiminin yapilacagl
yerlere bagvurularak alim satim talimat verilir.

Kurueu’nun kendi adina yapacag: islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayn ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylarinun itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar kaydi
olarak MKK nezdinde yatirimei bazinda izlenir. Fon katilma paylari bastirilamaz ve fiziki
olarak teslim edilemez. Katilma payi islemleri ger¢eklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarn, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam deZerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarimin  alim  satim
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon’un

Kurucu, fon katilma paylarmin Fon’a iade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin
saglanamadiini ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirimcinin zararina olacagimin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarimn geri alimint erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme stiresi bir yil1 agamaz.

A Grubu fon katilma paylarimin birim pay degeri Tiirk Lirasi cinsinden, B Grubu fon

katilma paylarinin birim pay degeri Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden ve C Grubu fon katilma
=paylarmin birim pay degeri Euro (EUR) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B Grubu paylarm
_+Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden ve C Grubu paylarin Euro (EUR) cinsinden degeriinin
:.:hqé’aplaﬁiga51nda; ilgili giin igin TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge
: I AS.




niteligindeki Amerikan Dolari (USD) ve Euro (EUR) d6viz alis kuru esas alinir. B Grubu ve C
Grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu paylar i¢in hesaplanmus birim pay degerinin yukarida
bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.

Fon satis baslangig tatihinde bir adet A Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri)
1.000 TL, B Grubu payin nominal fiyat: (birim pay degeri) ise 1.000 TL karsihg yukarida
aciklanan esaslara gore hesaplanan USD karsilig1 ve C Grubu paym nominal fiyat1 (birim pay
degeri) ise 1.000 TL karsilig1 yukarida agiklanan esaslara gore hesaplanan EUR karsilifidir.
Takip eden donemde B Grubu ve C Grubu paylarin Amerikan Dolar1 (USD) ve Euro (EUR)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda da; ilgili giin i¢in TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan
edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolar: (USD) ve Euro (EUR) doviz alis kuru esas alinur.
B Grubu ve C Grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu paylar i¢in hesaplannug birim pay
degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.

Katilma paylari alim satimina esas teskil eden fon birim pay degeri Haziran ve Aralik
aylarinmn 15”inde hesaplamir ve takip eden isglinii agiklanir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Ancak belirlenen fon birim pay deger
hesaplanma ve agiklanma tarihlerinin haricinde de Kurucu yonetim kurulu karari olmas!
kosuluyla, meveut yatirimeilarin veya bu Ihra¢ Belgesi i¢inde belirtilen satis yontemine uygun
olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatinmeilarin pay alim taleplerinin ve katilma paylarin
Fon’a iade etmek isteyen yatirimeilarin katilma pay1 satim taleplerinin karsilanmasi amaciyla
veya kar dagitimi karar verilmesi halinde, yatirim komitesi kararinda belirtilen tarihe 6zgii fon
birim pay degeri hesaplanabilir, hesaplanan pay fiyati tizerinden alim, satim, Fon’a iade, kar
dagitimi talimatlari; yine yatiim komitesi kararinda ayrica belirlenen talimatin gergekleseceg
tarihte (giinde), bu giintin tatil giiniine denk gelmesi halinde ise takip eden ilk isgtintinde
gerceklestirilebilir.

Bilgilendirme dokiimanlarinda hesaplama ve uygulama esaslarina yer verilmek
suretiyle, katlma payr alim satimmin birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden
gergeklestirilmesi miimkiindir. Katilma pay: alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem
ncesinde katilma pay1 sahiplerine Kurucu tarafindan bildirilir. Bu baglamda, istenmesi halinde
Kurucu’nun alacagl yonetim kurulu karartyla katilma pay1 alim satimu birim pay degerinden
farkl1 bir fiyat iizerinden gergeklestirilebilecektir. Kurucu’nun alacagt yonetim kurulu kararinda
hesaplama ve uygulama esaslarina yer verilecektir.

Katilma pay satist, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve

e

gayrimenkule dayali haklann tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18’inci
PR, vITS en_ g men srojeleri kapsamindaki—bagrmsi

boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bolimlerin satin alinmasina iligkin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi,
yatirmeilann paylariin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi vey:
paylarina kargilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Su kadar ki; her haliikarda katilma payinin Fon’a
iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak yapilabilme alternatiflerinden hangisinin uygulanacag ve
jadeye iliskin uygulama esaslar1 Kurucu’nun alacag1 yonetim kurulu karar ile belirlenecektir.
Bu bakimdan katilma payimn Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilmesi Kurucu’nun
onayina tabidir.

7.,:%. Fon’a Katilmaya Iliskin Esaslar
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Fon tarafindan katilma pay1 satis1, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal;
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi ya da Teblig’in 18’inci maddesinin ti¢linci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline For
adma tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasma iliskin sozlesmelerin Fon’a
devredilmesi yoluyla ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Alm talimatmin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payr bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Verilen
alim talimatlarinin karsiiginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimel
hesabinda yatirimer adina Deniz Portfdy Para Piyasasi (TL) Fonu’nda nemalandirilmak
suretiyle katilma payr aliminda kullanilabilir. Ayrica nemalandirma aracinin Kurucu'nun
yonetim kurulu karari ile degistirilmesi miimkiindiir.

Fon’a katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci béliimiinde
belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma pay: kargthginda yatirimeilardan Fon’a devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin li¢tincl fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmet
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Sz
konusu degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoytinden kargilanamaz. Katilma pay!
satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan vey:
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidal
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satigi karsiliginda Fon’a
devredilemez.

Fon’a katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmast 1 (bir) ay igerisinde tamamlanr. Katilma pay1 satis1 karsiliginda fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiittigiine Fon
adina tescili ya da Teblig’in 18’inci maddesinin ti¢lincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bsliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
béltimlerin satin alimasmna iliskin sézlesmelerin Fon’a devri pay alim talep déneminin son
giiniinii takip eden ilk isgiiniine kadar tamamlanir ve fon katilma pay1 alim talimatlar: talep
déneminin son giiniinii takip eden ilk isgiinii yatirimet hasaplarina aktarilir.

Fon katilma paylarnin ihracinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda,
her islem &ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma payi sahiplerinin mutabakatlarimin
acr_hn hususun Portfay Saklasi arafindan evit edilmesi ve stz konusu belgeler
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fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Talep donemi boyunca verilen alim talimatlarinin iptali yalmzca Kurucu onayi ile
miimkiin olabilecektir.

16 Aralik — 15 Haziran doneminde alman Nakit Karsiligt Alim Talimatlari; 15 Haziran
giinii hesaplanan ve takip eden iggiinii agiklanan alim satima esas fiyat lizerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

-

L S, 16 Haziran — 15 Aralik déneminde alinan Nakit Karsilig1 Alim Talimatlary; 15 Aralik
" N glini hesaplanan ve takip eden isgiinii agiklanan alim satima esas fiyat tizerinden fiyat agiklamu
" -tarihinde gergeklestirilir.
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Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay: bedeli Kurucu tarafindan
tahsil edilebilir.

Alim talimatimin karsihiginda bir tutar tahsil edilmesi durumunda, tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirimer hesabinda yatimer adina Deniz Portféy Para Piyasas
(TL)’nda nemalandirilmak suretiyle katilma pay1 alminda kullanilabilir. Ayrica nemalandirma
aracinin Kurucu’nun yénetim kurulu karar ile degistirilmesi miimkiindiir.

Asagidaki tabloda katilma pay1 ahim talimatlarina iligkin talep (ihbar) dénemleri ve her
bir talep (ihbar) doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler yer almaktadir:

Alim Talimatlarmin

Kurucu’ya Iletilme 16 Aralik — 15 Haziran 16 Haziran — 15 Aralik
Doénemi

Alim Talimatlarina Esas A - .

Fiyatin Hesaplanma Tarihi 15 Haziran giinii 15 Aralik giinii

Alim Talimatlarina Esas 15 Haziran giiniinti takip 15 Aralik giintinii takip eden
Fiyatin Aciklanma Tarihi | eden 1. isgiinii 1. isglinii

Alim Talimatlarinin 15 Haziran giiniinii takip 15 Aralik giintinii takip eden
Gergeklesme Tarihi eden 1. igglinii 1. isglinii

* Bu tarihlerin tatil giiniine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinir.

Fon’a katilma payt alimima esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil glinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Fiyat agiklanma tarihi ve talimat
gerceklesme tarihi de tatil giintine denk gelirse, bu tarihi takip eden isgiinii esas alinacaktr.

Fon’a katlimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda ise, talepler alim
talimatlarimin  Kurucu’ya iletilme donemi igerisinde almr. Talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma payi
satist karsihginda fon portfoyline dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal: haklari
tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin sdzlesmelerin Fon’a devri
islemleri de yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi éngoriilen tarihe kadar
tamamlanir.

7.3. Fon’dan Ayrilmaya fliskin Esaslar

belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi sretiyle
gerceklestirilebilir.

16 Aralik - 15 Haziran déneminde alinan Nakit Karsiligi Satum Talimatlari; 15 Aralik
giinti hesaplanan ve takip eden isgiinii agiklanan alim satima esas fiyat tizerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

16 Haziran - 15 Aralik déneminde alinan Nakit Karsilig1 Satim Talimatlari; izleyen yiln
15 Hagiran glinii hesaplanan ve takip eden isgiinii agtklanan alim satima esas fiyat {izerinden
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ﬁyat aé'ilglama tarihinde gergeklestirilir.
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Bu kapsamda katilma pay1 satim talimatlarina iliskin talep (ihbar) dénemleri ve her bir
talep (ihbar) déneminde iletilen talimatlarin gerceklestirilecegi tarihler asagidaki gibidir.

Satim Talimatlarmin
Kurucu’ya Iletilme 16 Aralik — 15 Haziran 16 Haziran — 15 Arahk
Doénemi
Satis Talimatlarma Esas [zleyen yilin 15 Haziran
Fiyatin Hesaplanma Tarihi giinli

Satis Talimatlarina Esas 15 Aralik giiniinii takip eden | Izleyen yilin 15 Haziran

15 Aralik glinii

Fiyatin Aciklanma Tarihi | 1. iggiini giiniinii takip eden 1. isgiinii
Satim Talimatlarinin 15 Aralik giiniinii takip eden | Izleyen yilin 15 Haziran
Gerceklesme Tarihi 1. isglinii giiniinii takip eden 1. iggiini

*Bu tarihlerin tatil giiniine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinir.

Fon katilma pay1 satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Fiyat agiklanma ve talimat gergeklegme tarihi de
tatil giintine denk gelirse, bu tarihi takip eden iggiinii esas alinacaktir.

Satim talimatlar: tutar olarak verilebilir. Talimat verilen tutara denk gelen
katilma pay adedi fon fiyati1 a¢iklandiktan sonra hesaplanir.

Katilma paylarinm Fon’a iade edilebildigi her bir donem icin ayr1 ayri uygulanmak
{izere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan fon toplam
degerinin %20’sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir yonetim kurulu karari almak
suretiyle, en son hesaplanan fon toplam degerinin %20’sini asan kisma denk gelen miktardaki
satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda karsilanir. Karsilanamayan talepler ise bir sonraki iade déneminde oncelikli olarak

dikkate alinir.

Ayrica, verilen satim talimatlariim iptali yalnizca Kurucu onay: ile miimkin
olabilecektir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi talebi alinmast
durumunda, Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma pay
karsiliginda Fon’dan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin
ficiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve

~ gayrimenkule dayali haklarm deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin

1Kincl fikra Lirlenen gnyrlmPni(Il'l

degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna iligkin masraflar
fon portfoytinden kargilanamaz. Katilma pay: satisinda, iade edilecek katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deger tizerinden
gergeklestirilir.

Fon katilma paylarimin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep
iletme, taleplerin gergeklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin
olarak yukaridaki tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarmin Fon’a iadesi
karsihiginda fon portféyiinden gikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklarin fon

L hiilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satigina iliskin s6zlesmelerin devri islemleri miisteri
faleplerinin gergeklestirilmesi ongdrillen satis talimati gergeklestirme tarihinden bir ay
»;;ig?@'ti\sin&g; satis talimatlarina esas fiyat iizerinden gergeklestirilir.
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Her haliikarda katilma paymnin Fon’a iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak yapilabilme
alternatiflerinden hangisinin uygulanacagi ve iadeye iliskin uygulama esaslar1 Kurucu’nun
alacag1 yonetim kurulu karart ile belirlenecektir. Bu bakimdan katilma payinin Fon’a iadesinin
ayni olarak gergeklestirilebilmesi Kurucu’nun onayina tabidir.

Fon katilma paylarinm Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek  istenmesi
durumunda, her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarmin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicis: tarafindan da teyit edilmesi ve sz
konusu belgelerin fon stiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Fon katilma paylari ihra¢ tarihinden itibaren ancak asagidaki kosullarda Fon’a
iade edilebilir:

Satin alinan katilma paylari satin alma tarihinden itibaren 3 (li¢) yildan énce Fon’a iade
edilemez. Bununla birlikte Fon’a iadeye iliskin esaslar ancak Kurucu yénetim kurulu karart ile
degistirilebilir. Bu siire farkl tarihlerde alinan katilma paylari igin ilk giren ilk gikar yontemiyle
ayr1 ayri uygulanir.

Katilma paylarinin elde edildikten sonraki ilk 3 (ii¢) yillik stirenin bitiminden sonraki 2
(iki) yallik siire i¢inde Fon’a iade edilmek istenmesi halinde, ilgili yatinmeinin Fon’a iade etmek
istedigi katilma paymun ilgili gindeki degeri tizerinden %20 (ylizdeyirmi) oraninda ¢ikis
komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir olarak kaydedilecektir. Bununla birlikte, Fon’a iade
durumundaki ¢ikis komisyonuyla ilgili esaslar ancak Kurucu yonetim kurulu karari ile
degistirilebilir. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip olduklart katilma paylari tizerinden ise
herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

7.4. Nitelikli Yatirnmeilar Arasinda Katilma Payi Devrine fliskin Esaslar

Katilma paylarmm nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirmmeilar arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatirimer vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon stiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma

- paylarimin hak sahibi yatirimeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanr. Katilma pay1 devirlerine

e e

nden—de emlerin cn SOTUITIIUC

madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatinmeilara
devredebilir.

Nitelikli yatirimeilar arasinda katilma pay: devrinin gerceklestirilebilmesi igin
Kurucu’nun onayinin alinmast zorunludur.

Katilma paylarnin BIST’te iglem gormesi ve BiST’te nitelikli yatirimeilar arasinda
devri miimkiin degildir.

R ‘"*‘*‘*-:;_.ZWS. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da fslem Gériip Gormedigine iliskin Bilgi

N,
% ‘Fg’%n katilma paylar1 Borsa’da iglem gormeyecektir.
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9. Portféydeki Varhiklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine fliskin Esaslar

Fon portfdyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalari Birligi’'nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarmn
Degerleme Esaslari Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

12. Fon Ictiiziigii, ihrac Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon i¢tiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.denizportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina Iliskin Esaslar

Fon’da olusan kér, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Su kadar ki; katilma pay: sahiplerine Fon’da olugan kar ve nakit durumu dikkate
almarak, Kurucu yonetim kurulu karariyla belirlenen tarihlerde, nakit kar pay: dagitilabilir.
Kurucu yénetim kurulunun kar pay1 dagitimina karar verdigi tarihten itibaren soz konusu karar
10 isgiinii igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletisim
kanallar1) yatirimeilara bildirilir. Kér pay1, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine,
bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay
sahiplerinin paylarma denk gelen kar pay1 tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki
hesaplarina yatirthr.

= Y S

Kurucu yonetim kurulunca aksi karar alinmadik¢a performans ticreti tahsil
edilmeyecektir. Kurucu yonetim kurulu tarafindan performans iicreti tahsil edilmesinin
kararlastilmas: durumunda; Teblig’in 26’nc1 maddesinde yer alan esaslar dahilinde
performans {icreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Bu husus yine
Kurucu yonetim kurulunca uygun goriilmesi halinde giincellenebilecektir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar Teblig’e uygun
olarak Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir.

. % Performans iicretinin alinmasi kararlagtirilmasi durumunda katilma pay1 pazarlama ve

1ifaaliyetini ytiriiten kurulug tarafindan, katilma payr satist yapilacak yatirimcilara




istedigi katilma paymin ilgili giindeki degeri liz

deg

performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve
katilma pay: satis1 yapilacak yatirnmeilardan performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin
usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmast ve bu beyamn Fon’un siiresince ve
Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

Performans iicreti hesaplamasina iligkin bilgiler, tahsilati takip eden 15 giin igerisinde
en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletisim kanallar1) katilma pay:
sahiplerine bildirilir.

15. Fon Katilma Paylarimin Satiginin ve Fon’a fadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Tiim katilma pay! sahiplerinin mutabakatim bulunmasi halinde, katilma paylarinin
ihraci ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma payr ihracinin veya iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda uygulanacak esaslara igbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma, Fon’dan Ayrilma ve
Katilma Paylarimin Devrine [ligkin Esaslar” baglikl1 7. bolimiinde yer verilmigtir.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarmin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi  olan
https://www.denizportfov.com/ adresinde yayinlanarak yatimimeilarin  bilgi edinmes
saglanabilecegi gibi talep etmeleri halinde yatirimeilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da
bildirilebilecektir.

17. Katilma Paylarinin Satist ve Fon’a iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacag1 Hakkinda Bilgi

Satin alinan katilma paylar1 satin alma tarihinden itibaren 3 (li¢) yildan énce Fon’a iade
edilemez. Bununla birlikte Fon’a iadeye iliskin esaslar ancak Kurucu yonetim kurulu karari ile
degistirilebilir. Bu stire farkl tarihlerde alinan katilma paylar1 icinilk giren ilk ¢tkar yontemiyle
ayri ayrt uygulanir.

Katilma paylarinin elde edildikten sonraki ilk 3 (lig) y1llik stirenin bitiminden sonraki 2
(iki) y1llik stire iginde Fon’a iade edilmek istenmesi halinde, ilgili yatirimeinin Fon’a iade etmek
erinden %20 (yiizdeyirmi) oraninda gikis
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durumundaki ¢ikis komisyonuyla ilgili esaslar ancak Kurucu yonetim kurulu karart ile
degistirilebilir. Emeklilik yatiim fonlarmn sahip olduklari katilma paylart tizerinden ise
herhangi bir ¢1kis komisyonu tahsil edilmeyecektir.
18. Fon’un Tasidig1 Riskler
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Yatirimeilar, Fon’a yatiim yapmadan ¢nce Fon’la ilgili temel yatirim risklerini
degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecedi temel risklerden kaynaklanabilecek
degisimler sonucunda fon birim pay fiyatindaki olasi diisiislere bagl olarak yatirimlarinin
erinin baslangi¢ degerinin altina diigebilecegini yatirimeilar goz oniinde bulundurmalidir.
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e - Eon’un maruz kalabilecegi riskler sunlardir:
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1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile fon portfdyiine dahil edilen gayrimenkullerin,
gayrimenkule dayali sermaye piyasast araglarimn, ortakhik paylarmin, diger menkul
kiymetlerin, degerinde, ortaklik payr fiyatlart ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar ile
gayrimenkul piyasalarmdaki dalgalanmalar nedeniyle fon portfdyiinde yer alan varliklarin
degerinin diismesi ve/veya Fon’un yiikiimliliklerinin degerinin artmasi sonucunda Fon’da
zarar olusmasi olasiligidir. S6z konusu risklerin detaylarina asapida yer verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine fligkin Riskler: Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya cikabilecek dusy
riskidir.

b- Faiz Oram Riski: Fon portfoytine faize dayal varliklarin (borglanma araci, ters
repo vb) dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda
yasanabilecek faiz oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

¢- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyiine kardan pay almaya dayal kira sertifikasi,
katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, soz
konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlan degisimi
nedeniyle olugan riski ifade eder.

d- Kur Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayal1 diger
sermaye piyasasi araglarinin degerlerinin, dgviz kurlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle degismesi riskini ifade etmektedir.

e- Ortakhk Payi Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, fon
portféyiinde bulunan ortaklik paylarmin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacag: zarar olasiligim ifade etmektedir.

2) Kars1 Taraf Riski: Fon’un islem yaptigi kars: tarafin sozlesme gereklerine
uymayarak yiiktimliiligini kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirmemesinden dolay!
zarara ugrama ihtimalidir.

3) Likidite Riski: Fon portfoytinde bulunan gayrimenkul yatirimlannn ve finansd
varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde déniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan
zarar olasithgidir. Fon portfoytiniin aguirlikli olarak gayrimenkul yatirimlarindan olugmas
nedeniyle, gayrimenkul yatirimlarmin nakde doniistiiriilmesinin zaman almas: ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

4) Vaad Yontemine Dayah islemler Riski: Fon portfoyiine vaad yontemine dayal
islemler dahil edilmesi halinde baglangi¢ yatirmmi ile baslangi¢ yatiriminin tizerinde pozisyon
alinmasi sebebi ile Fon’un baslangi¢ yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligin
ifade eder.

5) Operasyonel Risk: Fon’un operasyonel sireglerindeki aksamalar sonucunda zarar
olusmasi olasithigmi ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatal1 ya da hileli islemleri gibi kurum igi etkenlerin

_yan sira dogal afetler, rekabet kosullar, politik rejim degisikligi gibi kurum dist etkenler de
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6) Yogunlagsma Riski: Belli bir gayrimenkule, bolgeye, varlifa ve/veya vadeye yogun
yatirim yapilmast sonucu Fon’un bu gayrimenkuliin, bolgenin, varhigin ve vadenin igerdigi
tisklere maruz kalmasidir. Fon’un temel stratejisi gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklara
yatirim yapmak oldugundan, Fon’un yatirimlari yogunlagma riski igermektedir.

7) Yasal Risk: Fon’un katilma paylarimin satilmaya baslandign donemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden,
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek degisikliklerden olumsuz ctkilenmesi
riskidir.

8) Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duyuldugunda finansman kaynaklarma ulagim

gii¢liigii cekmesi nedeni ile fon portf@yiiniin zarara ugrama durumudur.

9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim stiresi boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin Slgimiinde kullamlan yontemlere iliskin detayl
bilgilere KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi
miimkiindiir.

19. Fon’un Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iligkin Bilgiler

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon baska bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona doéntistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile flgili Hususlar

Fon'un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iligkin diizenlemelere
www.aib.oov.tr adresinden ulagilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde veya Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin

gergefe uygun ‘oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamin

Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Murat YILMAZ
Gayrimenkul Yatirm Fonlar Genel Miidiir Yardimeisi

Yonetmeni
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