TMKS EKGYO BIRINCi VARLIK FINANSMANI FONU
ICTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI VE iICTUZUK:

1.1. Birlesik Ipotek Finansmam A.S. (Turkiye Menkul Kiymetlestirme Sirketi) tarafindan 6362
sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 58 inci maddesine dayanilarak ve bu ictiiziik
hiikiimlerine gére yonetilmek iizere ihrag edilen varliga dayali menkul kiymetler
kargilifinda toplanan paralarla, varliga dayalt menkul kiymet sahipleri hesabina inancli
miilkiyet esaslarina gore fona devredilen varliklarin yonetilmesi amactyla TMKS
EKGYO Birinci Varlik Finansmam Fonu kurulmustur.

1.2. Isbu ictiiziik, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 111-58.1 sayitlh Tebligi’nin 5. maddesine
dayantlarak hazirlanmig olup, VDMK sahipleri, kurucu ve fon kurulu arasinda, fon
portfdytintin inan¢h miilkiyet esaslarina gore saklanmasim ve vekalet akdi hitkiimlerine
gore ydnetimini konu alan iltihaki bir sézlesmedir.

1.3. Bu ictiiziikte Birlesik Ipotek Finansmam A.S. (Turkiye Menkul Kiymetlestirme Sirketi)
“KURUCU”, TMKS EKGYO Birinci Varlik Finansman Fonu “F ON”, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi A.S. “HIZMET SAGLAYICI”, Birlesik Ipotek
Finansmani  A.§. (Turkiye Menkul Kiymetlestirme Sirketi) “OPERASYON
SORUMLUSU”, Aykut Abdurrahman CILINGIR “FON DENETCISI”, fon portfoytindeki
varliklar karsilik gosterilerek ihrac edilen menkul kiymetler *“Varhiga Dayali Menkul
Kiymet (VDMK)”, Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”, Sermaye Pivasast Kurulu’nun
II-58.1 sayili “Varhga veya Ipotege Dayali Menkul Kiymetler Tebligi” ile ek ve
degisiklikleri ise “TEBLIG” olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FONUN UNVANI VE SURESI:

2.1. Fonun adi; TMKS EKGYO Birinci Varhk Finansmani Fonu’dur.

Fonun y6netim adresi: Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sk. Whe Is Merkezi No:9/36 Atasehir /
Istanbul

2.2. Fon stiresiz olarak kurulmustur.
MADDE 3- FONA ILISKIN GENEL ESASLAR:

3.1. Fonun Organizasyonu

3.1.1. Kurucu’'nun;
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Ticaret Sicil Numaras i1 1 241830-5
' Merkez Adresi |+ | Barbaros Mah. Mor Simbiil Sk. WBC is Merkezi |
__________________________ i BlokNo:9/36 Atasehir /istanbul
] -I-{-éémi iﬁféfﬁet Sitesi N L ‘vmw.t{l_l_lgs.com.tg _________________________

________________________________________________________________________________________________________________________

Unvam | 1 : Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. |
‘Bagh Bulundugu Ticaret Sicili | : | Istanbul Ticaret Sicil Madarlaga
Txcaret81011Nmnara51273488
‘Merkez Adresi 1 Barbaros Mah. Mor Stmbil Sok No:7/2 B Blok

Atagehir/ Istanbul

______________________________________________________________________________________________________________________

Unvani Birlesik Ipotek Finansmam A.S. (Turkiye Menkul
___________________________________________________ > ppmelogtime SRl e ]
Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Istanbul Ticaret Sicil Miidirliigt -
Ticaret Sicil Numarast |+ 241830-5 T ?
Merkez Adresi ": | Barbaros Mah. Mor Simbil Sk. Whe {s Merkez: Blok
P A .1 No:0/36 Atagehir /Istanbwl j
3.1.4. Fon Kurulu Uyeleri’nin;
| AdiSoyadi (:iBahar TURGUTINAN 777777
 Adresi 7 '+ | Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sk. Wbe is Merkezi Blok
No:9/36 Atasehir / Istanbul |
 TC Kimlik Numarast (Varsa) | : | 20171583614 s
AdiSoyad: LY OzanDINGER T
CAdresi LT Barbaros Mah, Mor Stimbiil Sk. Wbe s Merkezi Blok
No:9/36 Ataschir / Istanbul E
TCKimlik Numaras 7 (i aded6024682 T
AdiSoyads 0T Mustafa BUGA
CAdresi Y Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sok No:7/2 B Blok
Atagehir/ Istanbul
' TC Kimlik Numarast (Varsa) | : | 44188609594 TR
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Fon kurulu tiyelerinden Mustafa BUGA bagimsiz tiyedir.
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3.1.5. Fon Denetgisi’nin;

: Adi Soyadi | Aykut Abdurrahman CILINGIR

'Kd'ré's"i """""""""""""""""""""""" iééébéfé's' Mah. Mor Stmbiil Sk. Whe is Merkezi Blok |
_____________________ | No:9/36 Atagehir/Istanbul

'"T"(':'ié:}'riiﬁk Numaras: (Varsa) |+ 21616677578 “

______________________________________________________________________________________________________________________

3.2. Fon Portfovii:

3.2.1. Fon kurulu; VDMK nin ihrag tarihini miiteakip en fazla 1 ay icerisinde, izahname veya
ihrag belgesinde belirtilen fon portféyiine alacaklarmi veya varliklarim devredenlerden
(Kaynak Kurulus veya Kaynak Kuruluglardan), ayni izahname veya ihrac belgesinde belirtilen
nitelikte varliklar: devralarak fon portfoyiinti olusturur.

3.2.2. Fonun mal varhgi, kurucunun, fona hizmet saglayanlarin ve kaynak kuruluslarin mal
varlifindan ayridir. Fon mal varlipi, ipotege veya varliga dayalt menkul kiymetler itfa
edilinceye kadar; kurucunun, fona hizmet saglayanlarin ve kaynak kuruluglarin yonetiminin
veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf
edilemez, kamu alacaklarinimn tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez. Fonun mal varligi, fon hesabina olmasi ve fon ic
tiizigtinde hitkiim bulunmasi sartiyla kredi almak, tiirev arag islemleri, agiga satis islemleri
veya fon adma taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat
gosterilemez ve rehnedilemez.

3.2.3. Fona devredilen varliklarin Teblig, izahname veya ihrac belgesinde belirtilen nitelikleri
tasimadiZ1 halde fona devredildiginin anlasilmasi durumunda; kaynak kurulus, s6z konusu
varhklar: en geg on giin iginde nitelikleri uygun olanlarla degistirmek zorundadir.

3.2.4. Tebligde ongoriilen durumlar haricinde fon portfoyiindeki varliklar degistirilemez ve
varhklar fon portfsyiinden ¢ikartilamaz.

3.3. VDMK lara iliskin Esaslar:

3.3.1. Fon portfoyiindeki varliklar dayanak gosterilerek farkli haklara sahip olan VDMK
tertipleri olusturulabilir.

3.3.2. Kaynak kurulus veya kurucu risk tutma yiiktimliiligii kapsarmnda Teblig’de belirtilen
oranda VDMK lar1 satin almak ve vade sonuna kadar tutmakla yiiktimliidiir.

3.4. Fon Yonetimine fliskin Esaslar:

3.4.1. Fon dolayh aktarim usuliine gére yone*ilir.
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3.4.2, Fon kurulu, varlifa dayali menkul kiymetlerin sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde
fonu temsil eder ve yonetir. Fon portfgyiine alnan varliklarmn kayitlarinin dogrulugundan ve
bu varliklarin korunmasi ve saklanmasindan fon kurulu sorumludur.

3.4.3. Fon, yalmzca nakit yénetimi amaciyla ve varliklar toplaminin %1 ini gegmeyecek tutarda
bor¢lanabilir.

3.4.4. Fon kurulunun verecegi her tiir karar onayh olarak fon kurulu karar defterine vazilir. Fon
islemlerine iligkin olarak 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 4/1/1961 tarihli
ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri gergevesinde zorunlu
defterler fon kurulu tarafindan tutulur.

3.4.5. Fonun muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasast Kanunu, Bankacilik
Kanunu, TTK, VUK ve Borg¢lar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve
fon kurulu tiyelerinin hesaplan disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon varliklar: Tebli gde belirtilen
esaslar ¢ercevesinde kaydedilir.

3.4.6. Fon kurulu, kendisine fon denetgisi tarafindan sunulan raporlarin sonuclarma iligkin
olarak almacak tedbirleri karara baglar. Bu raporlarm en az bes yil siire ile saklanmasi
zorunludur.

3.4.7. Fon kurulunun gorevini ifa etmesine yénelik yéntem ve teknikler, topladig: bilgiler,
incelemelerle ilgili olarak ulastigr sonuglar ile tiim yazisma ve sozlesmelerin dosyalanarak,
diizenlenmelerinden itibaren 5 yildan az olmamak tizere, VDMK ’larmn itfasina kadar gecen siire
boyunca saklanmast zorunludur. Bu siire i¢inde davaya konu edilenlerin, davanin kesin hitkme
baglanmasina kadar saklanmasi ve yetkili mercilerce istendiginde ibraz edilmesi zorunludur.

3.4.8. Fonun yillik finansal raporlari, bagimsiz denetim raporuyla birlikte, hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin i¢inde, VDMK ’larin halka arz edilmis olmas1 halinde Kamuyu
Aydnlatma Platformu’nda ve kurucunun resmi internet sitesinde, VDMK ’larin halka arz

edilmemis olmas: halinde ise kurucunun resmi internet sitesinde ilan edilir.

3.5. Fon Denetimine fliskin Esaslar

3.5.1, Fonun faaliyetlerinin i¢ kontrol usul ve esaslarina uygun olarak isleyisi fon denetgisi
tarafindan denetlenir. Fon denetgisi yilda en az bir defa olmak tizere fona iliskin yapilan
tespitleri ve denetleme sonuglarim ihtiva eden raporlar: fon kurulunun bilgisine sunmakla

yiikiimltdiir.
+1.C

3.5.2. Fon denetgisi, gorevini ifas1 sirasinda Sermaye Piyasas1 Kanunu, Teblig vef’é fqg 2,
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3.5.3. Fonun finansal tablolarinin ve hizmet saglayicinin gérev ve sorumluluklarin belirleyen
hizmet sézlesmesi kapsamindaki faaliyetlerinin bagimsiz denetimi, Tebligde belirtilen
bagimsiz denetim kuruluglar: tarafindan yerine getirilir.

3.6. Hizmet Saglayiciya iliskin Esaslar

3.6.1. Hizmet saglayici, fon kurulu ile arasinda akdedilen yazili hizmet sbzlesmesi uyarimca
gorev ve sorumluluklaring yerine getirir,

3.6.2. Hizmet saglayici ile fon kurulu arasinda akdedilen sézlesmenin sona ermesini miiteakip
hizmet saglayici fon portfoyiine dahil edilen varliklara iligkin yazili veya elektronik ortamda
tutulan tiim defter, belge ve kayitlar ile fon portfoyiine dahil edilen varliklara iligkin tiim nakit
ve banka hesaplarini mahsup veya kesinti yapmaksizin fon kuruluna veya yerine gececek olan
hizmet saglayiciya devreder.

MADDE 4- FONUN SONA ERMESI:

4.1. Fon, siireli olarak kurulmus ise stirenin sona ermesi ile veya stiresiz olarak kurulmus ise,
yatiimeilara Kkarst biitiin - yiiktimliilikler ifa edildikten sonra fon kurulunun ifanm
tamamlandifint tevsik edici belgelerle Kurula sona erme talebiyle bagvurmas: ve bagvurunun

Kurulca onaylanmas: halinde sona erer. Fon hakkinda sona erme kararmin verildigi tarihten
itibaren VDMK ihra¢ edilemez.

4.2. VDMK nm itfasi sonunda, fon portfoytinde kalan bakiyeler hakkinda izahname veya ihrag
belgesinde yer alan esaslar uygulanir.

MADDE 5- FONUN TEMSIL VE iLZAMI

5.1. Fon, fon kurulu tiyeleri tarafindan temsil ve ilzam edilir.

5.2, Fon kurulu iiyeleri;
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Adres1 Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok No:7/2 B Blok
______________________________________________ f@tﬁa_'%f_’.}%l_r_{.lﬁfi?‘?_}?ﬁl_________.,,,w_____-_________u,,,______.________
TC Kimlik Numaras (Varsa) 1 44188609594

Fon kurulu tiyelerinden Mustafa BUGA bagimsiz iiyedir.

5.3. Fon her tlirli is ve islemler i¢in fon kurulu tiyelerinin ikisinin miisterek imzas1 ile temsil ve
ilzam edilecektir.

MADDE 6- DIGER HUKUMLER:

6.1. Sir Saklama Yiikiimliiliigii: Kurucu, fon kurulu, fon deneteisi, fon operasyon sorumlusu
ve hizmet saglayici, Teblig ile kendilerine verilen gérevlerini yerine getirmeleri sirasinda
ilgililere ve tiglincti kisilere ait dgrendikleri sirlar1 Teblige ve dzel kanunlarina gore yetkili
olanlardan bagkalarina agiklayamazlar ve kendi yararlarina kullanamazlar.

6.2. Bilgilendirme ve Kamuyu Aydinlatma Esaslari: Fonun finansal tablolari, yatirime:
raporlari, hizmet saglayicinin faaliyetleri ve fon varliklarin mevcudiyetine iligkin rapor, varsa
VDMK ’lara iligkin derecelendirme notlan ile yatirimeilarm bilgilendirilmesini gerektiren diger
durumlar Tebligde belirtilen esaslar ¢ergevesinde yatirimeilara duyurulur veya yatirimeilarin
erisimine acik tutulur.

6.3. Fon Kurulu ﬂyelerinin, Fon Operasyon Sorumlusunun, Denetcinin, Hizmet
Saglayicinm veya Bagimsiz Denetim Kurulusunun Degisimleri: Fon kurulu tiyelerinin, fon
operasyon sorumlusunun, denetginin, hizmet saglayicinin veya bagimsiz denetim kurulusunun
herhangi bir sebepten dolayr gérevden ayrilmalar veya Teblige gore sahip olmalar1 gereken
sartlart yitirmeleri ile kurucunun veya hizmet saglayicinin faaliyet izninin iptali halinde; bu
durumlar veya bu durumlarda meydana gelen degisiklikler Tebligde belirtilen esaslar
gergevesinde yatirimeilara duyurulur.

6.4. Ictiiziigiin Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine Aykir1 Olmas1: Bu ictiiziik hiikiimleri ile
Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun diizenlemeleri arasinda bir uygunsuzluk olustugu zaman
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir.

6.5. Diger Hiikiimler: Bu ictiiziikte yer almayan hiikiimler hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ile Sermaye Piyasas: diizenlemelerinde yer alan hiikiimler uygulanir,
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