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ZERAY GAYRIMENKUL YATIRIM DR’I’A_KLI(TH AS.
Fiiltepe Mahallesi Miralay Mimtaz Cad. No: 1 Izmit/Kocaeli

04/11/2025
ilgi: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa Istanbul”, “Borsa™ Kotasvon Yonergesi'nin
(“Kolasyon Ydnergesi™) 7. maddesinin 5. fikvas: ile 12, maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b)

bentleri kapsaminda lalep edilen hukukgu raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

Isbu Bagimsiz llukukeu Raporu (“Rapor™), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
("SPKn") 4. maddesi, VII-128.1 savih Pay Tebligi'nin { “Pay Tebligi”) 7. maddasi ile I1I-48.1
sayih Gayrirnenkul Yatinm Ortakhiklarma liskin Esaslar Tebliginin (“GYO Tebligi™) 11.
maddesi hilkiimleri gergevesinde, Sirket'in gikarillmis sermavesinin s10.000.000 TL'den
620.000.000 TL'ye ¢ikanlmast nedeniyle artinlacak elan 116.000.000 TL nominal deferli
116.000.000 adet B grubu payin sermaye artirimi suretiyle, Sirket ortaig Zekeriya Zeray'a ait
40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu payin ortak satiy suretivle olmak
iizere toplam 156.800.000 TL nominal degerl 156.800.000 adel B grubu payin halka arzi ve
Borsa Istanbul’a kote edilmesi ¢alismalan kapsaminda Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi
halinde Sermaye Pivasas: Kurolo'na (“SPK”) sunulmak iizere hazirlanmgtir.

Isbu Rapor, Kotasyon Yonergesi'nin “Payvlarin Kotasyon Sartlam” biliminiin “Yathrim
Ortakhiklarina Ait Pavlann Kotasyon Sartlan” baglikh 12, maddesinin 1. fikrasinin {a) bendinde
diizenlenen “Orfakhifin esas sozlesmesinin Borsada islem gdrecek paylarmn devir wve
tedaviiitinit kisitfayrer veya pay sahibinin haklortint kullunmasing engel olacak kaytior
icermemest” v aym maddenin 1. fikrasitun (b) bendinde diizenlenen “Ortakidin firetim ve
faaliyetini etkileyecek dnemit hukukt uyusmazliklarn bulunmamast ve bu hususia birtikte,
ortakhiédin kuruluy ve faativet bakimmdan hukuki durvumu ile paylarm hukult duremunun
tatn oldukiarm mevzuata uygun oldudunun, ortakhk ile dogrudun ya da dolayh iliskisi
almayan bir hkukeu tarafindan diizenlenen hukukeu raporu ile belgelenmesi” ile Kotasyon
Yanergesi'nin “Kolasyon Sartlar” boliimiinin “Kolasyona Iliskin Genel Fsaslar” baslikl 7.
maddesinin 5. fikras kapsamninda yapilacak tespitlerin, orlaklik ile dogrdan ya da dolavh
iligkisi olmayan bir hukukqu tarafindan hukukqu raporu ile belgelenmesi hiikiimleri
gergevesinde hazidanmustir,

Ishu Rapor hazirlamirken,

1. Raporun hazirlanmasi igin tarafimza iletilen tiim belgelerde imzas: bulunan taraflann
usuliine uygun olarak kurulmus olduklarima ve usuliine uygun olarak faaliyctte
bulundufuna ve ilgili tlizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliine giire
vetkilendirildiklerine;

2. Rapor'un haarlanmas igin tarafimiza iletilen tlun belgelerdeki imzalann gercek

elduguna;
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3. Rapor'un hazirlanmasi igin tarafimiza elektronik ortamda tasdikii sekilde veya fotokopt
olarak sunulan Lim belgelerin tam, dogru ve orijinalleriyle birebir aym oldupuna ve siz
konusu belgelerde herhangi bir degisiklik veya bozulma olmadifina:
4. Tarafimizasunulan belge ve bilgiler disinda, Rapor'a iliskin olarak ve Rapor'un icerigin
etkileyecek nitelikte, bagka herhangi bir sizlesme, belge veva bilginin mevout
almadifina ve ilgili belgelerin tam, dogru ve giineel olduguna,

iliskin Zeray Gayrimenkul Yatirun Ortaklify A S den ("Sirket”) bevan alinmigtir. Bu hususa
iliskin Sirket larafindan verilen beyan yazis1 Rapor ekinde (EK-1) yer almaktadir.

Rapor Sirket'in ishu Rapor tarihi itibariyla olan durumunu yansitmaktadir, Sirket paylarimn
halka arz: siirecine kadar SPK ve Borsa Istanbul tarafindan talep edilecek gtinccllemeler ve
isbu Rapor kapsamindaki bususlardaki dnemli degisiklik ve gelismelere iliskin Sirket
tarafindan  bilgilendirildigimiz durumlar sakl kalmak kaydiyla, Rapor’'u giincelleme
taahhiidiimiiz bulunmamaktadir.

Isbu Rapor, yaliruneilur yéinlendirme veya tesvik amaciyla hazirlanmamistir. Rapor'un Sirket
larafindan izahnamenin bir parcasi olarak kullamlmasi durumunda, yatimmeldar sermaye
pivasast araglaring iliskin yatinm kararlanim izahname ve izahnamenin tiim eklerini
inceleyerck ulashg sonuca gore vermelidir.

Gapo Tiirkmen Avukatlik Ortaklifi, 1136 sayli Avakathk Kanunu cergevesinde Tiirk hukukuna
iligkin miitalaa verchilnekte olup, isbu Rapor bu ger¢evede Sirket'in Tiirkiye sinirlarinda ve
Tirk mevzuat kapsamunda gergeklegtirdifi faaliyetleri ve hukuki durumuna iliskin olarak
hazirlanmistir,

Gago Tirkmen Avukathk Ortakhify olarak halka arz konusunda vapilan hukuki inceleme ve
halka arz strecine iligkin verilen hukuki damgmanhk diginda Sirket ve ortaklan ile dogrudan
veya dolayh olarak sermave, yonetim, mali veya lcari iligki ile vekalet akdi ya da sair bir
iligkamiz. bulunmamakta olup, Rapor tarafimizea bagimsiz hukukqu sifatiyla hazirlanmugtir.

Yukanida yer alan agklamalarnimz gercevesinde yapilan incelemelerimiz neticesinde isbu
Rapor tarihi itibariyla agaiida belirtilen sonuglara ulagilmgtir.
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Numarasi

Kocaell Ticaret Odas:
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Haklkinda Kanun
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1. SIRKET BILGILERI
1.1.  Kurulus ve Unvan

Sirketin GYO'yva donligiimiinden dnceks anvam “Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi" olup,
Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi, 45613 sicil numaras: ve 0097187004500001 MERSIS
numarasi ile 11.06.2023 tarihinde 150.000.000 TL sermayeli olarak Zekeriya Zeray tarafindan
12.09.2023 tarihinde Kocaeli Ticaret Sicili‘ne tescil edilerek siresiz olarak kurulmugtur.
Kurulug 12.09.2023 tarih ve 10912 sayh TTSG'de ilan edilmistir.

24.11.2023 tarihindce tescil ve ilan edilen sermaye artinimi ile Sirket sermayesi 250.000.000
TL've yitkscltilmistir. 24.11.2023 taribi itibarmyla, Sirket'in lek ortagy olan Zekeriva Zeray'in,
her biri 1 TL itibari defierde 250.000.000 adet paylarinim toplam itibari degeri 250.000.000
TL'dir.

11.01.2024 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye artiriml neticesinde ise Sirket sermayesi
510.000.000 TLye yikscltilmig ve Zekeriya Zeray, 1 TL itibari deferde 510.000.000 adet paya
sahip olmugtur,

Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketinin GYO'ya diniiglimu ile bidikte dnvam “Feray
Gayrvimenkul Yatinm Ortakhfn A8." olarak depismis olup, Zerav Gayrimenkul Anonim
Sirketi'nin GYQ'va ddniigim stiregleriyle ilgili hususlara 1.2 numaral “GY('va Donlisum”
baghg altinda yer verilmigtir.

1.2, GY(¥ya Diniisiim ve Esas Siozlesme

01.03.2024 tarihinde Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi, “Zeray Gayrimenkul Yatinmm
Ortakligt A8 iinvanyla GYO'ya donligtim amaeiyla vapilacak Esas Sozlesme defisikliklerine
izin verilmesi talebiyle SPK'va bagvurmus olup, bu bagvuru Sermaye Piyasas: Kurulu Karar
Qrgam'min 08.08.2024 tarih ve 42/1234 sayih karan ile uygun bulunmug ve SPKmin
20.08.2024 tarih ve E-12233003-340.02-58806 sayilh yazisi ile onayh esas sozlesme tadil
metni Jirket’e iletilmigtir. Akabinde T.C. Ticaret Bakanhfi'na bagwvurulmus olup, séz konusu
Esas Sozlesme degisikliklerine T.C. Ticaret Bakanh@i I¢ Ticarel Genel Miidiirliigii'niin
23.08.2024 tarib ve E-50035491-431.02-00100105013 sayili yazist ile izin verilmistir.

SPK ve T.C. Ticarel Bakanhfindan gerekli izinlerin almmasim miiteakip olarak vapilan
27.08.2024 tanhli Olaganistii Genel Kurulda GYO'va donfisiim amaciyla yapilan Esas
Stzlesme degisiklikleri kabul edilmisgtir. Bu Esas Stizlesme degisiklikleri Koeaeli Ticaret Sicili
Mudirlugi tarafindan 29.08.2024 tarihinde tescil edilmig, tescil edilen Esas Sorlesme
degigiklikleri 29.08.2024 tarih ve 11154 sayih TTSG'de ilan edilmistir. Bu sekilde, Zeray
Gayrimenkul Anonim §irketi'nin “Zeray Gayrimenkul Yatirnm OrtakLif A.S.” iinvaniyla GYOr

dontistim siireci tamamlanmistir.
Gago Tirkmen Av@k‘ Ortakli
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1.3. Faaliyvet Konusu ve Faalivetler

Sirket Esas Stzleymesi'nin “Sirketin Amac ve Taalivet Konusu” baglikh 5. maddesinde
belirtildigi tizere Sirket'in ana faalivet konusunu “gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
haklar, sermaye piyasasi araglar ve Sermaye Piyasas: Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olugan portfovii isletmek amacayla paylanni ithrag ctrmek Gizere kurulan ve sermave
pivasast mevzuatinda izin verilen diger faalivetlerde bulunmak” olugturmaktadir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklam, Yabmm Siurlamalan™
baghikh 6. maddesinde $irket’in faaliyet kapsami ve {aalivet yasaklan ile Sirket'in uymasi
gercken yatinim sinirlamalanina iligkin olarak su hiikiimler yer almaktadur:

Sirket'in faaliyet esaslan, portfdy yatinnm politikalar ve yénelim simrlamalannda, Sermaye
Piyasas: Kurulw'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket'in faalivet kapsam, faalivet yasaklan, yatinm faaliyetleri, yatirim yasaklan, yonctim
siurlamalan, portfoy simirlamalan ve portfoy ¢egitlendirmesi ile ayni haklar tesisi we
lapu iglemlert hususlarinda Sermaye Pivasasi Kurudu'niun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata
uyulur,

Sirket, hak ve alucaklanmn tahsili ve temini igin ayni ve gahsi her Lirld teminat alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve dzel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri vapabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde portfoyiinden ayn, clagan
faalivetlerinin yiiriitiilmes) igin gerekli olan miktar ve deferde tasinir ve tasinmaz mal satin
alabilir veya kiralayahilir.

Sirket, Sermave Plyasasi Kurulu diizenlemelerine baplh kalinmasi, sermave piyasasi
mevzuatimin Grtill kazang aktanimi diizenlemielerine aylanhk tegkil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksatilmamasi, gerekli Hzel durum agiklamalarimin yapilmas ve wil
iginde yapilan bafiglann genel kurulda ortaklamn bilgisine snnulmasi gartivla gesitli
amaglurla kurulmug elan karum, vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara
bugis yapabilir. Yapilacak bagiglarin {ist simnmin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte elup, bu sinin agan tutarda bafis dafitlamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagig
lutaring iist simir getirmeye yetkilidir.

Sirket, huzur hakk, iicret, kir pay gibi faalivetlerinin gerektirdigi odemeler disinda mal
varlifindan ortaklarina, ynetim kurulu {iyelerine va da personeline herhangi bir maddi

menfaat saglavamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasas: Kurulu taralindan ileride vapilacak
diizenlemelerin farklibk tasimas1 bhalinde Sermaye Piyvasasi Kurulu'meca yapilacak

diizenlemelere uyulur.
Gago Tlrkmen Avﬁiﬁ ortaklif 5
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% Isbu madde kapsamunda $irket tarafindan gergeklestirilen is, islemn ve faalivetler
balumindan yatinmaelarin vatirun  kararlanm etkileyvebilecek nitelilteki islemlerde
sernlave pivasasl mevzuali uyarinca yatinmolann aydinlatilmasim teminen Sertnave
Piyasas: Kurulu'nun kamunun aydinlatilmmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca yapiimas
corunlu agiklamalar vapilacaktir. Aymca s6z konusu ig, islemn ve faalivetler bakimindan
Sermaye Piyasast Kanunu'nun ortilli kazang aklarum yasafina iliskin diizenlemeleri
sakhdir.

Aytica, $irket Esas Sozlesmesinin “Borglanma Simn ve Menkul Kiymet Thraci™ bashikh 7.
maddesinde Sirket'in kisa siireli fon ihtivaglamm veya portfoviyle ilgili maliyellerini
kargilayabilmek ya da faaliyetlerinin finansmam amaciyla, sermaye piyasast mevzuatindaki
simrlamalar dahilinde kredi kullanabilecegi ve bor¢lamina araci ile gayrimenkul sertifikasi
ihrag edebileeefi belintilmistir.

KOTO tarafindan diizenlenen 29.07.2025 tarihli Faaliyet Belgesinde Sirket'in meslek grubu
“64.99.03-Gayrimenkul Yatinim Crtakhg:” olarak, faalivet konusu ise “Sirket, gayrimenkuller,
gaytimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas araclart ve sermaye
piyasas kurulunca belirlenceck difer varlik ve haklardan olugan portftvii isletmek amaciyla
paylarin ihra¢ etmek izere kurulan ve sermaye piyasasi mevsualinda izin verilen diger
faalivetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayell halka acik
anonim ortakhktir.” olarak belirtilmistir.

1.4. Merkez ve Sube

Sirket’in merkezi, Bsas Sozlesme'nin “Sirketin Moerkez ve Subelen” bashkl 3. maddesinde
belirtildigi Gizere “Giiltepe Mah. Miralay Miimtaz Cad. No: 1 Izmit / Koeaeli” adresindedir.

Sirket'in Istanbul'da halihawmrda faaliyet gdsteren bir adel subesi bulunmaktadir. Isbu subeye
iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

e Istanbul Subesi

Kadikoy 30. Noterligi tarafindan 26.11.2024 tarihinde 45721 yevmive numaras: ilc tasdik
edilen 25.11.2024 tarfh ve 2024 /36 sayil yinetim kurulu karari gercevesinde “Kiigitkbakkalkéy
Mal1. Senlik Sk. Na:3 I¢ Kap: No: Atagehir/istanbul” adresinde “Zeray Gayrimenkul Yatinm
Ortakhfn Anonim §irketi Merkez Subesi” {invanyla Istanbul subesi (“istanbul Subesi™)
kurulmuostur. 1054609 ticaret sicil numarall isbu subenin kurulusu Istanbul Tiearet Sicil
Mudirliigi tarafindan 20.11.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline teseil edilerek
02.12.2024 tarih ve 11219 sayih I'I'SG'de ilan edilmistir,

1.5. Istirak ve Bagh Ortaklhiklar

Sirket’in isbu Rapor taribi itibariyla herhangi bir igtiraki veva bagh ortaklig bulunmamaktadir.

Gaeo Yiirkmen ﬂ.% Ortakhh :
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1.6.  Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi, Sermaye Degisiklikleri ve Paylar
1.6.1. Kurulus Sermayesi ve Sermaye Degisiklikleri

Zeray Gayrimenkul Anenim Sirketi, Zekeriya Zeray tarafindan iso.000.000 TL kurulug
sermayesi ile 12.09.2023 tarihinde Koeaell Ticaret Sicil Mudirliigh tarafindan tescil edilerck
kurulmugtur. Zeray Gayrimenkul Anonim Sicketi'nin kurulusu 12,09, 2023 tarih ve 10912 sayil
TTS(xde ilan edilmigtir. Stz konusu sermaye ber hird 1 1L itibari deferde 150.000.000 adet
paya aytihing olup, bu paylann tamam nama yazilidir, Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi nin
kurulugundan bu yana vaptif sermaye artiglary ise sirasiyla ayapidalki gibidir:

24.11.20273 24112023 10965 NelaXylelsXelaly] Tamanu Nalit 25000000
11.01.2024 11.01.2024 10998 | 2H0.000.000 Tamatra Nalkit 510.000.0001

“Yukardaki tabloda hatka arao iliskin olarak yaprimas: plandunan sermaye artinmna yer
vertlmentistir,

1.6.2, Gincel Sermaye ve Giincel Pay Sahipligi Yapis:

Sirket Esas Sozlegmesinin “Scrmaye ve Paylar™ baghikh 8 maddesinde belirtildifi tzere
Sirket'in gkanlmig sermayest tamanm muvazaadan ari olarak ddenmis olup 510.000.000
TLdiv. Gikariling sermayeyl temsil eden pay gruplan, A grubu nama vazili 51.000.000 adet
pay kargiigl 51.000.000 TL'den; B grubu hamiline yazili 459.000.000 adet pay karsii
459.000.000 TL'den olugmaktadwr. Sirket'in hu ¢ikanlouy sermayesi 1 TL itibari degerde
510.000.000 adet paya ayrilnuslic. §irket'in ¢ikanlmig sermayesinin tamamumn &dendiginin
Yeminki Mali Miigavir (iirol Gindogan tarafindan hazirlanan vs.ozz2o2q tatih ve YMM-
34104202/2024/1208-8 sayl “Sermayenin Odendiginin Tespitine Ait YMM Raporu® ile tespil
edildigi giirilmiistiir. $irket'in kawtlt sermaye tavanl ise 2024-2028 ywllart arasmda gegerli
almak tzere 2.000.000.000 (iki milyar) TL'dir.

20.10.2025 taril ve YMM-34104202/2025/1687-142 savil “Sermayenin  Odendiginin
Tespitine Alt YMM Raporu™nun “Sonuc¢” haghkh 6. maddesi cergevesinde; Sirkelin
30.09.2024 tarihli bilangosu ile vasal defterlerinin incelenmesi sonucunda dgvarhimn
501.875.511,59 TL oldugu, 30.09.2024 tarihli finansal tablolara gire Sirket sermayesinin

' Firket'in sermuye erbnma iliskin genel kurul kuraclan incelermistiv. Kaearlano TTH ve Esas REzl e e uyan
olarak alindif tespit edilmistir.

? 55 konusu sermaye arhino nelieesinde, Sicket sermayesi hor Biti 1 TL itilari deterde 250,000,000 ade Hatyil
avelaimstir,

P86z konusu sernaye artitom neticesinde, $irket sernapesi ber bird 111 itibar deferde 510.000.000 ader pava

avedamstir,
Gago Tarkmen Aﬁmk Ortaklf 7



GIZLI/SECRET

Bagimsiz Hukuksu Raporn

G S G H UkUk Gaugo Tirkmen Avakathk Ortakhp

Kigali Fasa bah. decliz-i Mebosan Cad.

Moz Ig Kapn Woczan Beyoglu/dstanbul-Tiickiye

T: +g0(212) 2246 GE68

F i +yo [z12) 306 4860

s, geghukigk.oam
TIK'mn 376. maddesi oyannca tamamimn gzvarlik iginde varhfim koruduga, sermaye
kaybimin olmadifi ve Sirket'in s10.000.000 TL olan sermavesinin tamamen odendigi ve
bugiine kadar herhangi bir gekilme olmadig, Sirket'in sermayesini artrmasinda kanuni bir

sakinca olinadif ishu 20.10.2025 tarihli rapor ile tespit edilmistir.

Isbu Rapor tarihi itibariyla, Sirket'in glincel ortaklik yapsi 27.08.2024 tarihinde alnan genel
kurul karan, Sirketin 12.0g.2023 tarihinde agilan pay defleri ve Sirket tarafindan iletilen
ortaklik bilgilerine gore asagidaki gibidir:

Foeloeri
‘ckertya 51.000.000 51.000.000 10 Nama A Grubu
Zeray
Zekeriy: li
‘;ﬂi::“ 459.000.000 459.000.000 90  Hamiline B Grubu
TOPLAM  510.000.000 510.000.000 100 | i e i o

Sirket’te dolayl yoldan pay sahibi olan hicbir kigi bulunmamaktadir.
1.6.3. Kayitli Sermaye Sistemine Gecis

1.2 numarali “GYO'va Déniigim” bashih alunda detaylarna yer verilen GYO'va déniigim
surect kapsaminda; Sermaye Pivasasi Kurulu Karar Organi’'min 08.08.2024 tarih ve 42/1234
say1li karari ile uygun bulunan, SPK'nin 20.08.2024 tarih ve E-12234903-340.02-58806 saynl
yazist ile Sirket'e iletilen, 1.C. Ticaret Bakanlig {¢ Ticaret Genel Mudiirligi'niin 23.08.2024
tarih ve E-50035491-431.02-00100109013 sayih yazisi ile onaylanan ve nihayetinde
27.08.2024 tarihli Olaganisti Genel Kurul'da kabul edilen Esas Sovlesme degisikler]
cercevesinde, bu degigikliklerin Kocaeli Ticaret Sicili Midiirligi tarafindan 29.08.2024
tarihinde tescil edilmesiyle Sirket kawnth sermaye sistemine gecmislir. 86z konusu Esas
Stzleyme degisiklikleri 20.08.2024 tarih ve 11154 sayh TTSG'de ilan edilmigtir. Sirket'in
kayith sermaye tavam 2.000.000.000 TL olarak belirlenmis olup, her biri 1 TL itibari deerde
2.000.000.000 adet paya bolinmiistir.

SPK tarafindan verilen kaytl sermaye tavam izni 2024-2028 willan {5 yil) icin gegerlidir. 2028
yih sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamarnus olsa dahi, 2028 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artinm karan alabilinesi icin, daha dnce izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutan igin 3PK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir stire icin yetki
alinmasi zorunludur. Stz konusu yetkinin almmamas: durumunda Sirket yonetim kurulu
kararivla sermaye artinm yapamayacakhir.

Yonetim kurulu, 2024-2028 wllar arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimlerine ve

Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihrag ederek gikarimig sermayeyi arttirmava ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimn

Gago Thrimen Av% ortakhjt
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simirlandirilmas ile sermaye piyvasast mevzuat hiikiimleri dahilinde imliyvazhi veya nominal
degerinin dzerinde veya altinda pay ¢ikarilmas: konusunda karar almaya vetkilidir, Yeni pay
alma haklint kisillama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlifc vol acacak sekilde
kullamlamasz.

1.6.4. Halka Arz Edilmesi Planlanan Paylar ve Sermaye Artirinm

Halka arz edilmesi planlanan her bir pavin ilibari degeri 1 TL'dir. Halka arz edilmesi planianan
pay say1sl 156.800.000 adet olup, bu paylarin 116.000.000 adedl sermaye artinimu voluyla
ihrag edilecek olan B Grubu hamiline vaxh paylardan, 40.800.000 adedi ise Sirket ortaf
Zekeriya Zeray'a alt 40.8600.000 TL nominal degerli 40.800.600 adet B grubu pavlardan
olusmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylara iliskin bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir.

B Hffr;z‘-ll;:le Yok 156.800.000 1TL  156.800.000 25,05

Halka arz sonucunda $irket sermaye yapisinin agafidaki sekilde olmas: planlanmaktadir:

Zekeriya Zeray 51.000.000  51.000.000 8,14 Nama A Grubu
Zekeriva Zeray 418.200.000  418.200.000 66,81 Hamiline B Grubu
Halka Acik -
Kasim 1560.800.000  156.800.000 25,05 Hamiline B Grubu
TOPLAM 626.000.000 626.000.000 100 [ LR e e

T LR

Borsa [stanbul'da islem gorecek halka arz edilecek paylarm ISIN kodu heniiz alinmarusg olup,
SPK onayindan sonra temin edilecektir.

5oz konusu sermaye artinmi sonucunda Sirket'in sermayesinin 2.000.000.000 TL kayith
sermaye tavam igerisinde kalmak tizere 510.006.000 TL'den 626.000.000 TL'ye gikanlmasi
planlanmaktadsr. Halka arz siireci kapsaminda, 116.000.000 adedi sermaye artirimi voluyla
ihrag edilecek olan B Grubu hamiline yazih payin ihrag ediimesine; 40.800.000 adet Sirket
ortafl Zckeriya Zeray'a ait 40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu payin
satilmasina iligkin 18.11.2024 tarihli ve 2024/30 sayl Yonetim Kurulu karan alinnmustr.

Gago Tiirkmen Avﬁk‘ Ortakhd
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Sirket'in pay defteri uyarinca Sirket'in paylan Gzerinde herhangi bir talgidat bulunmadif

tespit edilmistir.

1.6.6. Pay Gruplam ve Imtiyazlar

Sirket Esas Sozlesmesi’'nin “Sermaye we Paylar” bashkh 8. maddesinde belirtildigi fizere
gikanimiy sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama yazill 51.000.000 adet pay
karsihfl 51.000.000 TL'den; B grubu hamiline yazil 459.000.000 adet pay karsihifn
459.000.000 TL'den olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazil olup,
Esas Sdzlegme’de numa yazih paylarin devrinin kasitlanamayacag belirtilinistir.

Pay gruplanna iligkin imtiyazlara asagidaki tabloda yer verilmigtir:

A grubu paylanno
yonetim karulu
dyclerinin segiminde
aday gisterme imtivaz
vardir. Yiinetim
kurslunun 5 (bes)
liyeden olugmas
durumunda 3 {iig)
Nama yonetim kurula dyesi, 6
{altr) veva 7 {yedi)
iiyeden olugmasi
duramunda q {dért)
yonetim kurulu iiyesi A
CGrubu pay sahiplerinin
gisterdii adaylar
arasindan genel kurul
tarafindan secilir.
Imtiyaz

Hamiline bulunmamaktadur.

SL.O00.000 10
450000000 o0
TOPLAM 510.000.000 100

Sirket Esas S6zlegmesi'nin “[mtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bashikl . maddesi uyarinca;

% Yonetim kurulu iyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi taniyan pavlar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi highir gekilde
yonetim kuruluna aday gosterme iimtiyaz da dihil imtiyaz yaratilamaz.

10
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Sermaye piyvasast mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve
zorunlu kldign haller sakh kalmak kaydiyla, Sermave Pivasasi Kurulo diazenlemelorine
uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gore sl Uste bes vl donem zaran etmesi
halinde imtiyazh paylar Sermaye Piyvasasi Kurulu karari ile orladan kalkar.

Ayrica, Sirket Esas Soelesmesi'nin "Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesi uyannca sermaye
artinmlarinda; A Grubu paylar kargiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihifinda B Grubu yeni
paylar gikanlacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma halkkini kisitladi
takdirde qikarilacak yeni paylann timi B Grubu olarak gikarilacaktir.

1.6.7. Paylarnn Devir ve Tedaviiln

Sirket Esas Sozlesmesinin “Scrmaye ve Paylar” baglklh 8. maddesi ve “Imtiyaz Tamyan
Menkul Kiymetler” baghkli 9. mnaddesi uyarinea;

-
i"‘
L3
i“.

Mama yazili paylanin devri ksillanamasz.

Halka arzdan once Sirket sermavesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri
SPK izninc tabidir. $irket paylariun balka arzindan sonraki dénemde ise, yinetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtivazh paylarin devri SPK izninc
tabidir. Bu esaslara aykirs olarak gerceklestirilen devirler pay deficrine kavdolunmaz. 86z
konusu aykinhga ragmen pay defterine vapilan kayillar hiikitmsiizditr,

2. SIRKET’IN YONETIMI
2.1. Yimctim Kurulu

2.1,1, Yoénetim Kurulunun Qlugumu ve Uveleri

dirket Fsas Sozlegmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Sfiresi” baghkl 14. maddesi uvarines;

% Sirket'in idares], dgiined kisilere karst temsil ve ilzami, TTK ve sermayve piyasasi
mevzuat: hikimleri gergevesinde genel kurul tarafindan er cok 3 (iic) wl icin secilen
TTK ve sermaye pivasas) mevzuatinda belirtilen sartlan haiz cn az 5 (beg) en fazla 7
{yedi) iiveden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

<+ Bir tuzel kigi vonetitn kuruluna five segildigi takdirde, tizel kisiyle birlikte, tiizel kigi
adna, tuzel kigt larafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de teseil ve ilan olunur;
ayrica, lescil ve ilamn yaploug oldugu, sirkelin internct sitesinde Liemen agiklamr.
Tiizel kigi adina yGnetim kurulu toplanUlanna katilacak gercek kisinin deifismesi
halinde, bu husus da dechal teseil ve ilan edilir; aynica, tescil ve flanio yapilmig oldnzu,
girketin internet silesinde hemen agiklamr. Thzel kisi adina sadece, bu teseil edilmiy
kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

2+ Ydnetim kurulu Uyelerinin ve tizel kigi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehlivetli
elmalan ve TTK ve sermaye pivasas: mevzuatinin gayrimenkul yvatinm ortakliklarma

Gago Tarkmen A%«k Ortakligi 1
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iliskin dizenlemelerinde belirtilen kosullam tayimalan garttir. Uyeligi sona erdiren
sebepler secilmeye: de engeldir.
< Yonetim kurulu, TTK, SBermaye Piyasam Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul
kararlari ve ilgili mevzuat hitkiimleri ite verilen gérevleri verine getirir. Kanunla veya
exas stzlegsme ile Genel Kuruldan karar ahnmasina bagh tutulan hususlann disinda
kalan tim konularda ydmetim kurulu karar almava yetkilidir.
< Yonetim kuruluna 2'den az olmamak iizere, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim Ilkelerinde belirtilen y5nelim kurulu iiyelerinin bafimsizhiina iligkin esaslar
gergevesinde veterll sayida bagimsiz vonetim kurulo tiyesi genel kurul tarafindan
segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz Giyelerin sayis1 ve mitelikleri Scrmaye
Piyasas1 Kuruln'nun kurumsal yonetime iligkin dilzenlemelerine gore tespit edilir.
< A grubu paylarin yOnetim kurulu diyelerinin seciminde aday gosterme imtivazi vardir.
Yonetim kurulunun 5 (bes) dyeden clusmas) durumunda 3 (i) yonetim kurulu ivest,
6 (alt1) veva 7 {vedi} Giyeden olusmas) durumunda 4 {dirt) winetim kuralu lyesi A
Grubu pay sahiplerinin gasterdigi adaylar arasindan, bagumsiz adaylar da dabil olmak
tizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gisterdikleri kigiler
arasindan genel kurul tarafindan secilir.
< Gérev siresi sonunda gorevi biten tivelerin veniden seqilmest mimkiindiir. Bir iveligin
herhangi bir nedenle bosalinas: halinde, vonctim kuruly, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar haiz bir kimseyl gegiei olarak dye seger ve ilk gencl
kurulun enavina sunar. Bdvleee segilen iye eski ivenin siiresini tamamlar,
< Yanetim kurulu Giveleri, gindernde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde
madde bulunmasa bile hakl bir schebin varligh halinde, genel kuril karvariyla her
zaman gorevden alinabilir.
< Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklanmn saghkh bir bigimde yverine getirilmesi
igin TTK wve sermave piyasasi mevzuahina uygun olarak belirlenen komiteler
olusturulur. Komitelerin giirev alanlan, galigma esaslar: ve hangi tyelerden olugacap
ilgili mevzuata uygun olarak yonetim kurulu laralindan belirlenir.

Sirket Lsas S6zlesmesi'nde bagimsiz yOnetim kurulu iiyelerine iliskin hiikiimlere de ver
verilmigtir. Sirket Esas S0zlegmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkh 14, maddesi
uyarinea yonetim kuruluna 2'den ax olmamak iizere, SPK'nin Kurumsal Yénetim Ilkelerinde
belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhfina iligkin esaslar gergevesinde yeterli savida
hafimsiz yanetim kurulu iyesi genel kurul tarafindan secilir.

27.08.2024 tarihinde yaplan olaganistii genel kurul toplanbisinda bagimsiz yonetim kurulu
uyeleri Ahmet Yigit ve Evgiin Gillekin olarak belirlenmistir. 27.08.2024 tarihli olaganiistii
genc! kurul karan 29.08.2024 tarihinde Kocaeli Ticaret Sicil Midirlagii'ne tescil edilmistir.
Bagimsz yonetim kurulu Gyelerinden bagimsizhik beyam alindify tespit edilmistir.

Sirket'in mevcut yOnelim kurudu {iyeletinin Sirket'te ustlendigi gorevler ile girev siircleri
azagidaki gibidir:

Giagn Tarkmen M%Onakl:él
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ynut gaghukik. cam
Zekeriya Zeray Yonetim Kurulu Baskan 27.08.2024-27.08.2027
Sitheda Turoglu Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 27.08.2024-27.08.2027
Asena Memisoglu Yonetim Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027
Ahmet Yigit Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027
Ergiin Giiltekin Bagimnsiz Yonetim Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027

Yonetim kurulu Gyelerinin iicretlerine iliskin olarak ise Sirket Esas Stzlesmesi'nin “Yonetim
Kurulu Tyelerinin Ucretleri” baghkl 17. maddesinde yonetim kuruln baskan ve ilyelerinin
huzur haklar, icretleri, lkramiyeleri ve primlerinin genel kurulca tespit olunacag ve siz
konusu idicretlere iligkin SPK diizenlemelerinin sakli oldugu belirtilmistir

Sirket Esas Sozlesmesi'nin "Sirketin Yonetim, Temsil ve [lzai” baglikh 18. maddesi uyarinea;

+
3
'

2.1.2. Temsil ve [lzam

el

Yirket, yonetim kuruln tarafindan yonetilir ve digariva karsi temsil ve ilzam olunur.
Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili difer mevzuatla ve genel kurulea
kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu dizenleyecegi bir i¢ yGnerge ile, yiinetimi, kismen veya tamamen bir veva
birkag yonetim karulu liyesine veya ligiincii kigiye devretmeye yetkilidir. Bu ic yiinerge
girketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gérevler, tanimlar, yerlerini gdslerir,
ozellikle kimin kime bagh ve bilgl sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurihs,
istem Ozerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde
ortaya koyan alacaklilan, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iivelerine aiitir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullamimak lizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kuruln,
ternsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya mildiir olarak ligiineii kigilere
devredebilir. En az bir yiinetim kurulu fiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir,

Yonetim kurulu gorev siiresini agan sozlesmeler akdedehilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve $irket'i ilzam edecek her tiirlii stzlesme,
bono, ¢ek ve benzeri tilm evrakin gecerli olabilmesi igin, bunlarm; Sirket finvam altina
atilmag ve §irket'i ilzama yetkili kiginin/kisilerin imzasini tasimas: gereklidir. Sirket'i temsil
ve ilzama yetkili kigiler ve bunlarnin ne sekilde imza edecekleri yonetim kurulu tarafindan
tespit edilerek, teseil ve ilan edilir,

Sirket'te;

e Kadiky 30. Noterligi 1arafindan 15.11.2024 tarihinde 44215 yevmiye numaras: ile
tasdik edilen imza sirkiiler: kapsaminda Zekeriya Zeray (miinferiden),

e Kocaeli 5. Noterligi tarafindan 25.08.2025 tarihinde 17893 yevmiye numaras: ile tasdik
edilen imza sirkilleri kapsaminda $itheda Turoglu (simirh yetkili),

Gago Tlrkmen Au@k Ortaklig
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e Kocaeli 5. Noterligi tarafindan 26.08. 2025 tarihinde 17566 yevmiyve numarasi ile tasdik

gdilen imza sirkiileri kapsaminda Furkan Bozan (sinirh yetkili),

imza vetkilisidir.

2.1.3. Yonetim Kurulu Komiteleri
Sirket Esas Sozlesmesinin “Yonetim Kurolu ve Gorev Stresi” baslikl 14. maddesi yéinetim
kurulu nezdinde olugturulacak komitelere fligkin gu hiiklimleri icermektedir:

< Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklannin saglikh bir bigimde yerine getirilmesi
icin TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlencn  komiteler
alusturulur.

< Komitelerin gorev alanlarl, ¢aliyma esaslan ve hangi lyvelerden olusacaf ilgili
mevzuala uvgun olarak vénetim kurulu taratindan belirlenir,

Sirket yonetim kurulu aldig: 18.11.2024 tarih ve 2oe4/94 sayih kararda;

-

4 "Denetimden Sorumlu  Komite" e "Riskin Erken Saptanmasi Komitesi"nin
olusturulmasina,

< Denetimden Sorumlu Komite'nin 2 tiveden alugmasina, bhagkanlifina Ahmet Yigit'in ve
iiyelige Ergin Giiltekin'in alanmasina,

% Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin 3 liveden olusmasina, bagkanhfina Ergin
Giiltekin'in, iiveliklere Sitheda Turoglu ile Ahmet Yigit'in atanmasina,

% Sirket biinyesinde halihazirda kurulu bir Yatimme Iligkileri Belimiimiin meveut

olmamas1 nedeniyle, "Kurumsal Yonctim Komitesi"nin sdz  konusu  boliimiin

kurulmasint milteakip olusturulmasina ve Aday Gosterme Komitesi ve Ueret

Komitcsinin mevzuat ve vonetim kurulu karanm ile belirlenmis olan gorevlerinin

Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan verine getirilmesine,

oy birlifi ile onay vermistir. Avrica, soz konusu karann ekinde "Denctimden Sorumlu Komiie™
ve "Riskin Erken Saptanmasi Komnitesi"nin gérev ve calisina esaslarn yer almaktadir. Kurumsal
Yonetim Komitesi'nin halka arzdan sonra ilgili diizenlemelerde taninan siire icerisinde Sirket
yvinetim kurulunun karan ile olusturulacaktir,

2.1.4. Yonetim Kurulu Toplantilarm ve Karar Nisaplam

Sirket Esas Sbzlesmesimin "Yénetim Kurula Toplantilan® baghkl 15. maddesi su hitkitmleri

icermektedir:

< Yoénetim kurulu, Sirket igleri ag¢isindan gerekli giriilen zamanlarda, bagkan veya hagkan
vekilinin ¢agrisivla toplanir. Yonetim kurulu Uivelerinden her biri de bagkan veya bagkan
vekiline yazih olarak bagvurup kurulun toplantiva ¢agnlmasim talep edebilir, Bagkan veya
basglan vekili vine de Kurulu toplantiva cafirmazsa iyeler de re'sen ¢agn yetkisine sahip

olurlar.
{ago Tiitkmen Avu éxk'ona Ht
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Uyelerden hicbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadigy takdicde, yinetim kuruln
kararlari, kurul dyelerinden birinin belirli bir konuda vaptigi, karar seklinde yazalmg
dncrisine, en az ive tam saylsimn cogunlugunun yazil onay alinmak suretiyle de
verilebilir. Aym onerinin tim yonelim kurulu ivelerine yvapilmis olmas: bu yolla alinacak
kararnn gegerlilik sartidir. Onaylann ayvm kd@itta bulunmas sart degildir; ancak onay
imzalannin bulundugu kagtlarm timintin yonetim kurulu karar defterine vapistirilmas
veya kabul edenlerin imzalanni igeren bir karara ddnligtiiriiliip karar defterine gegiriimesi
kararin gecerliligi icin gereklidir.

Yonetim kurulunun toplants glindemni vinetim kurolu bagkant larafindan tespit edilir.
Yonetim kurulu karar ile giindemde degigiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Jirket merkezidir. Ancak yvinetim kurulu, karar almak garh ile baska bir verde
de toplanabilir.

Yanetim kurulu five tam sayisimn gogunlugu ile toplamir ve kararlanm toplantida hazr
bulunan yelerin ¢ogunlugu ile alir. l'oplantilarda her @iyenin bir oy hakk: vardir. Yonetim
kurulu tyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracihgyla
da katilamazlur. Oylar cgit oldugn takdirde o konu gelecek toplantiya irakilir. Tkinci
toplantida da esillik olursa siz konusu neri reddedilmiy saylir. Kararlanin gececliligi
vazilip imza cdilmig olmalarina baglhr. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanihr. Red oyu veren, karann altina red gerekeesing yazarak imzalar.

Sirket'in yonetim kurolu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara,
TTK'min 1527'nci maddesi uyarinca elektronik orlamda da katilabilir. Sirkel, T.C. Ticaret
Bakanhginin, “Ticarct Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullart Disinda Elektronik
Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi” hilkimler] uyarinca hak sahiplerinin bu
toplantilara clektronik ortamda kahlmalanna ve oy vermelerine imkan taniyacak
Elektronik Toplanti Sistemini kutabilecegi gibi bu amag igin olugturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilurda girket csas sozlesmesinin bu hitkmii uvarinea
kurulmug olan sistern dzerinden veya destek hizmeti alinacak sistem fizerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklanm ilgili Bakanhk Tebligi hitkiimlerinde
belirtilen gergevede kullanabilmesi saglamr.

Yonetiin kurulunun elektronik ortainda yapildigi hillerde bu csas sézlesmede dngiiriilen
toplanti tle karar nisaplanna iliskin hitkiimler aynen uygulanir.

2.1.5. Yonetim Kurulu Kararlan

sirket'in kurulugundan itibaren alinan ygnetim kurulu kararlan tarafimizea incelenmistir. Séz
konusu kararlarm genel olarak Sirket’in olagan islerine ve yinetime iliskin oldugnu tespit
edilmigtir, Tarafimizea ilgili kararlamin inceletnesi neticesinde vénetim kurulu kararlarinin
TTK ile Esas S0zlegme’de belirlilen toplanti ve karar nisaplarina uygun olarak alinmis oldugu
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tespit edilmistir. Kararlarda herhangi bir ivenin kararlara iligkin gekimser kaldi: yahul ilgili

kararlara muhalelet gerhi kovduiu vh. durnma ise rastlanmamstir.

2.1.6. Kotasyon Yonergesi md. 7/5 Kapsarminda Yapilan Aaiklamalar

Isbu Rapur tarihi itibanyla Kotasyon Yonergesi md. 7/5 kapsamnda tarafimiza sunulan adli
sicil kawillan, adli sicil argiv kawtlari ve ilgili belgeler gergevesinde yapilan inceleme
neticesinde; Sirket’in Yonetim Kurulu Gyeleri ile genel miidiiriiniin ve ydnetimde sdz sahibi
ortagin sertnave piyusasi mevenat ve 16.10.2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacihk Kanunu'nda
ver alan suglar, 26.09.2004 tarihli ve 5237 savih Tiirk Ceza Kanunu'nun 282. maddesinde
duzenlenen sugtan kaynaklanan malvarligy degerlerini aklama sucundan ve 8diing para verme
iglemlert hakkinda mevzuata ayluriiktan, Devlelin giivenlifine karsi suclar, Anayasal diizene
ve bu duzeninin islevigine kargi suglar, milli savunmaya kargi suclar, devlet sulanina kars
suglar ve casusluk, zimmet, irlikap, rigvet, hirsizhk, dolandiricibik, sahtecilik, giiveni kétiiye
kullanma, hileli iflas, biligim sistemini cngelleme, bozma, verileri yok ctme veya degistirme,
banka veya kredi kartlammin kitive kullamlmas:, kagakgihk, vergi kacakelligl veya haksiz mal
edinme suglanndan hiikiim giymemis olduklar, aymieca Tiirk Ceza Kanunu'nun 55. maddesinde
belirlilen siircler gegmis olsa bile kasten islenen bir sugtan delay: bes y1l veya dahia fazla siireyle
hapis cezasina carptirilimamig olduklan tarafimzea tespit edilmigtir.

2.2, (Gene] Miidir

Sivket Esas Sdzlesmesinin “Genel Midir ve Midiirler” baghkh 19. maddesi gu hilkiimleri
igermmektedir:

% Yanetim kurulunca, Sirket iglerinin viiritilinesi igin bir genel miidiir ve yeterli sayida
mildur atanir. Genel miidiir olarak girev yapacuk kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlan haiz olmasi zorunludur. Genel midiirin miinhasiran ve tam zamanl
olarak bu gorev tgin istthdam edilmis olmasi zorunludur.

< Genel mildiirlik gorevine 12 ayhk siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemer. Bu
surenin sonunda bu gdreve yeniden vekaleten atamna yapilamaz.

% Gencl mudir, yonetim korulu kararlar: dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasast Kanunu,
sermaye plyasas) mevzuatt ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine gire Sirketi yiinetmekle
yukimlidiir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 25.11.2024 tarih ve 2024/47 savili karan ile Furkan Bozan
27.08.2027 tarihine kadar genel mudiir, Sitheda Turoglu ise 27.08.2027 tarihine kadar
Yomelim Kurulu Bagkan Vekili olarak atanmgtir.

2.3. Genel Kurul

2.3.1. Genel Kurul Olusumu

Sitket Esas Sozlegsmesimin “Genel Kurul Toplantilan” bashkl 22. maddesi, "Genel Kurul
Toplantistna Elektronik Ortamda Katihm™ baghklh 23. maddesi, “Tuplant: Yeri ve Genel Kurula
Cafrr” baghkl 24. maddesi, “Toplantida Tlgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmas:” baghkl 25.
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maddesi, “Temsilei Tayini” bashkh 26. maddesi, “Oylann Kullamlma $ekli” bashkh 27.
maddesi ve “Tlanfar” baghkh 28. maddesi genel kurula iliskin su hikimleri icerinektedir:

L)
[) g

L7
i‘-I

L]
‘.‘-

Genel kurullar olagan ve olaganiisiii toplame. OlaZan toplantt her faalivet dinemi
sonundan itibaren 4¢ ay iginde vapihr. Bu toplantilarda, organlann segimine, finansal
tablolara, yonetimn kurulunun yillik raporuna, kann kuilamm sekline, daginlacak kar ve
kazane paylariun oranlanimn belirlenmesine, ytonetim kurulu {yelerinin ibralan ile
faalivet donemini ilgilendiren ve gereldi gériilen difer konulara iliskin miizakere yapilir,
karar alinir.

Genel kurul, siiresi delmug olsa bile, viinetim kurulu tarafindan toplantiva cagrilabilir.
Tasfive memurlari da, gorevleri ile ilgili konular icin, genel kurulu toplantiya cagirabilirler.
Yonetim kurulunun devaml olarak loplanamamas, toplant nisabimin olusmasina imkan
tulunmamas: veya meveut olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibi genel kurulu toplantiya cagirabilir, TTK'min 411 ve 416°net maddesi hitkiimleri
saklhidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun galisma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek amaciyla
ve asgari olarale T.C. Ticaret Bakanhg taralindan belirlenmiy olan unsurlan igermek
suretivle; toplanty verine girig ve hazirhiklar, toplantiun agilmeas, toplant baskanhggimn
olusturulmasi, toplanti baskanhfinin gorev wve yetkilerl, gindemin gdrisilmesine
gecilmeden once yapilacak iglemler, giindem ve glindem maddelerinin giriisiilmesi,
toplantida s0z alma, oylama ve oy kullanma usuld, toplant tutanaginin dizenlenmesi,
toplant: sonunda yapilacak iglemler, toplantiva elektronik ortamda katilma, Bakanlik
temsilcisinin katthmi ve gemel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢c yonergede
tingoriilmemis durumlar, I Yénergenin kabulii ve degisiklikler hususlamin iceren hir ic
vinerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yvirirliige koyar. Bu ig vonerge tescil ve
ilan edilir.

Gerektigl takdirde genel kurul olaganisti toplantiya gagribir. Olaganiisti genel karul, TTK
ve bu esas sézlesmede vazh hukumlere gore toplanir ve gerekli kararlam alir. Olaganiistii
genel kurulun toplanma veri ve zamani usulune gire ifan olunur.

Yinetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarmcea Merkezi Kayt Kurulugu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi”ne gbre hazwlar,

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin en az bir oy hakk vardir.

(Olagan ve olaganiisti genel kurul tuplantt ve karar nisaplar, TTK ve Sermaye Piyasas:
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakly bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK'min 1527'nci maddesi uyannea elcktronik ortamda da kalilabilir. Sirket, Anomim
Sirketlerde Elekironik Ortamnda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yénetmelik hitkiimleri
uvarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilurina elektronik ortamda katilmalarina,
goniy aciklamalanna, dncride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan tamyacak
elektranik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmus sistemlerden
de hizmet satm alabilir. Yapilacak tim genel kurul toplantilarinda esas sdzlesmenin bu
hitkmil uyannea, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsileilerinin,
anilan Yonetmelik hitkiimlerinde belirlilen haklanm kullanabilinesi saglanur.
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% Sirkel genel kuruluna elektronik ortamda katihm, Merkezi Kant Kurolugsu A8, tarafindan
saglanan elektromik ortam drerinden gerceklestirilir.

< Genel Kurul girket merkezinde va da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir
yerinde va da sirket merkezinin bulundugu miilki idare birimi sinirlan disindaki bagka bir
verde toplanir.

*+ (zenel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu &ydinlatma Platformu'nda ve
Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesinde yayrmlanan ilanla ¢aginilir. Bu ¢agn, ilan ve loplant
giinleri harig olmak tizere, loplantl tarihinden en ax {i¢ hafta Snee yapilir.

< Genel kurula ¢agnmin gekli ile ilgili olarak scrmaye pivasam mevzuah, genel kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TI'K'nin 415'inci maddesi uygulanmir.

% Genel kurul toplantilaninda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilim haklonda TTK'man
qu7'nei maddesinin dedneii fkrass hitkmil uvgulanir.

% Pay sahibi, paylarindan dogan haklarim kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi
#1bi, pay sahibi olan veya olmayan bir kigivi de Sermaye Piyasas Kanunu ve ilgili mevruat
diizenlemeleri ¢ergevesinde lemsilel olarak genel kurula vollayabilir.

% Yetki belgesinin gckli Sermaye Pivasast Kurulu diizenlemeleri sakl: kalmak kaydivla,
Yonetim Kurulu tarafindan belirfenir. Payin birden fazla sahibi varsa iclerinden biri veva
uguncd bir kigi temsilei olarak atanabilir,

< Katilma haklarim temsilei olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata
aykirihk oy gegersiz kilmae.

% Genel korul toplantilannda oylar, vinetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanhi
dizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ vonergeye giire verilir. Toplantiya fiziken
katilmayan pay sahipleri oylanim elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarna
iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

% Sirket tarafindan vaplacak ilanlarda 1TK, sermaye pivasasi mevzuati ve ilgili diger
mevzuat hitkimlerine uyulur.

< Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile 6ngdriilen usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla

pay sahibine ulagmay saglayacak, elektronik haberlegme dahil, her tirld iletigim vasilas:

lle genel kurul toplanti tarihinden asgari li hafta nce yapilir.

2.3.2,. Genel Kurul Kararlar

Sirket'in kurnldugu tarihten itibaren gergeklegtirmis oldugu olagan ve olaganiistil genel kurul
toplantilar incelennuistir. Sirket 27.08.2024 tarihinde olaganisti genel kurul toplantisim,
23.04.2024 tarihinde 2023 yhna iliskin olagan genel kurul toplantisim ve 13.05.2025
tarihinde 2024 wihina iliskin olagan genel kurul toplantisim gergeklestirmistir. Ayrica, yamlan
0z konusu genel kurullarda Tiirk Ticaret Kanunu'nda belirtilen toplant: ve karar nisaplanina
uyuldugu ve tiim kararlarin oy birligi ile abindify goriilmiigtir. Sirket tek pay sahipli olup,
herhangi bir karara iligkin gekimser oy kullamlmamig ve ilgili kararlara muhalefet serhi
koyulmasi vh. durumlamna rastlanmamigtir. Bununla birlikte, TTK ve ikineil diizenlemeleri ile
SPKn ve ikincil duzenlemeleri uyarinca genel kurul toplantilarinda bakanhk temsilcisi
bulunmast gereken haller diizenlenmigtir. Bu dilzenlemelere uygun olarak 27.08.2024,
23.09.2024 ve 13.05.2025 tarihll olagan ve olaganistu genel kurul toplantilarina bakanlhk

temsileisi katilmistir,
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20.09.2024 tarih ve 2024/21 sayh vinetim kurulu karan degrultusunda hazirlanan Sirket
Genel Kuralu'nun Calisma Ksas ve Usulleri Hakkinda Ig Yonerge 23.09.2024 tarihli olagan
genel kurulda oy birligi ile kabul edilmiy olup Kocaeli Ticaret Sicili Middrligi'nee 7.10.2024
tarihinde tescil edilmigtir. 86z konusu i¢ yinerge 7.10.2024 tarih ve 11180 sayih 1TSG'de ilan

gdilmigtir.
3. BAGIMSIZ DENETCI
Sirkel Esas Sizlegmesi'nin "Denetgd” bashkh 21. maddesi uyvarmea;

% Bagunsiz denctimde Scrmaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine tabi olan Sirket’in genel
kurulunca her faaliyet dénemi itibarivla bir denetci secilir. Secimden sonra, yénetim
kurulu, denetleme gérevini hangi denctgiye verdigini geciluneksizin ticaret siciline
tescil eltirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde ilan eder.

4+ Sirketin finansal tablolan ile yBnetim kurulunun yillik faalivet raporunun denetiminde
TTK'min 397 ila 406'nc1 maddesi hilkiimleri ile sermaye piyasasi mevzuat: ve ilgili
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Sirket'in 23.09.2024 tarihli 2023 yil olagan genel kurul toplantisinda, 2024 yili hesap ve
iglemlerinin denetimi icin; 13.05.2025 tarihli 2024 yili olagan genel kurul toplantisinda, 2024
vili hesap ve iglemlerinin denetimi igin A-1 Bafimsiz Denetim A.S. secilmistir. Avrica Sirket'in
2025 yih & ayhk finansal tablolatr A-1 Bagimsiz Denetim AS. tarafindan 6zel bagunsiz
denetime tabi tutulinustur.

4. SIRKETIN TABI OLDUGU MEVZUAT, RUHSATLAR VE iZINLER

1.2 numarall "GYO'ya Déniigiim” baghg altinda detaylarina yver verilen GYO'va déniigiim
stireci kapsaminda; Sermaye Piyasast Kurulu Karar Orgam’min 08.08.2024 tarih ve 42/1274
saylll karari ile uygun bulunan, SPK'mn 20.08,2024 tarih ve F-12233903-340.02-58806 sayilt
vazist ile irket'e iletilen, T.C. Ticarct Rakanhgi Ig Ticaret Genel Midiirliiginiin 20.08.2024
tarih ve E-12233903-340.02-58806 sayil yazis: ile onavlanan ve nihavetinde 27.08.2024
tarihii Olaganiistii Genel Kurul'da kabul edilen Esas Siizlesme degisikleri cercevesinde, bu
degigikliklerin Kocacli Ticaret Sieili Midirligi tarafindan 26.08.2024 taribinde tescil
edilmesivle Sirket GYO'ya dontsmiigtiir. Sirket, bir GYO olarak bagta GYO Tebligi ve ilgili diger
scrmaye piyasasi mevzuatl diizenlemeleri olmak iizere 2872 sayil Covre Kanunu, Sifir Atk
Yénetmeligi, 3104 sayili Imar Kanunu, 634 sayih Kat Miilkiveti Kanunu, 6698 sayili Kigisel
Verilerin Korunmas! Kanunu, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanuno
ve 6331 sayil Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu gibi GYO'lara iliskin diizenlemelere tabidir.
Asagida ana hatlamyla anlatilan  diizenlemeler, Sirket'e uygulanacak olan mevezuat
hiikiimlerinin tamamin igermeyebiliv. Dolayisiyla, $irket uygun diistiigi Slciide faalivetleri ile
ilgili olan mevzuat hilkiimlerinin tamamina uymakla sorumludur,

4.1. GYO Mevzuah

Sirket bir GYO olarak bagta GYO Teblii olmak fizerc scrmaye pivasast mevzuah
dilzenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, GYO'larin kuruluglanina, kurucularna, pavlarimin
ihracina, satigina ve devrine, faaliyel esaslanina, yonetim tikclerine, portfdy simrlamalarima,
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portfovlerinde bulunan varhklann ve haklann deferlemesine, varliklarin saklanmasina,
imtiyazh pay ihracina, orlaklannda ve yonceticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu
avdinlatma ve yatinmaeillann bilgilendicilmesi vitkimliliklerine, kar dagitimina, gayrimenkul
yatinm ortakhf) statiisinden ¢ikmalarina, tabii olacaklan diger ylikiimliiliiklere ve anonim

ortaklikdann GYQ'ya déniigimiine iligskin esaslan diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatiim ortakhg, GYO Tebligi ile belirflenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenlaller, gayrimenkul projelen, gayrimenkule davali haklar, sermaye pivasas: araclari,
Takasbank para piyasas: ve ters repo iglemleri, Tirk Liras: cinsinden vadeli mevduat veyva
katilma hesatn, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya bzel cari ve katilma
hesaplari ile igtirakler ve SPK tarafindan belirlenceek diger varlil ve haklardan olusan portféyi
isletmek amaciyla paylarin ihrag etmek Gxere kurulan ve GYOQ Tebligi'nde izin verilen diger
faalivetlerde bulunabilen sermaye pivasas kurumudur.

GYQ'larn hem degruodan degruva GYO olarak kurulmas: hemn de anonmim ortaklik olarak
kurulduktan sonra esas sozlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degistirerek
(3Y{¥ya donilsmesi miimkiindiir.

GYO Tebligi uyarinca esas sozlesme tadili voluyla GYO'ya dinilyen ortakhklanin, esas stzlegme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 4 ay igerisinde cikarilmig sermayclerinin
asgari %25’ini temsil eden paylano halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmas: talebiyle
5PK'va bagvuruda bulunmalan gerekir.

YO Tebligi kapsuminda paylann halka arzindan once ortaklik sermayesinin %10 ve daha
fazlasim temsil eden paylann devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan onee
belirtilen oranlarda pay devri yapmay planlamas: durumunda SPK’dan izin almas: gerekir.

4.1.1. GYOlarm Yatirim Faalivetlerine iliskin Esaslar ve Stmirlamalar

Sirket bir GYO elarak yatinmlanm GYO Teblifi'nde belirtilen yatinm faaliyetlerine iligkin
yatirim suurlamalar ¢ercevesinde yurutmek durwmundadic. GYQ Tebligi'nin 22, maddesi
GYCQ'larm yapabileceklerl vatirum faaliyetlerini dilzenlerken 273, maddesi de bu konudaki
vasaklamalar: dngormektedir. GYO Teblifi'nin 22. maddesi yapilabilecek yahinm faalivetleri
ile birlikte bunlara iliskin hirtakimn sinirlandirmalar da banndirmaktadr.

GGYO Tebligi 22, maddesi gercevesinde vatinm faalivetlerinde dikkate alinmasi gercken bazy
esaslar su gekildedir=:

L]

4+ Alm satun kin veya kira geliri elde etmek amacyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depa, park, haslane ve benzeri her tirll gayrimenkull satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay veya satmayi vaat
edebilirler,

4+ FPortfdvlerine alinacak her tirli bina ve benzeri vapilara iliskin olarak yap kullanma

izninin alinmg ve kat milkiyetinio tesis edilmiy olmas: zorunludur, Ancak, milkiveti tek

27y (Flaren yahnm faaliyeticring wiriitiirken tabi aldaklar esaslara iliskin sermaye pivasast mevzuatinda istisoa vb.
hususlar bulunmakls becsaber sée konusy hususlann irdelenmesi isbu Raporun amact kapsammda yer

almadifindan bo hususlara isbu Rapordsa yer verilmemisgtin.
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bagina va da bagka kigilerle birlikte ortakhia ait olan otel, alisveris merkesxi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi vapilann, tamarmimn veya
boliimlerinin yaimzea kira gelivl elde elme amaciyla kullamlnias: halinde, anilan yapiya
iligkin olarak yapr kullanma izninin aliuunas) ve tapu scnedinde belirtilen niteliginin
taginmazin meveut durumuna uygun elmas: yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 Larihli ve
3194 savil Imar Kanunu'nun gecici 16. maddesi kapsarminda yapi kawit belgesi alinmig
olmasi, bu iikrada ver alan yap kullanma izninin alinmig olmas sartmin yerine getirilmesi
icin veterh kabul edilir.
Porlfdylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrucdan
ve dnemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayvrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.
Kendi mulkivetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylagimi veya kat karsihif arsa
saligl sozlesmeleri akdettigl bagka kigilere ait arsalar idzerinde, gayrimenkul projesi
gelistirebilirler veya projelerc st hakka tesis ettirmek suretiyle yatinm yapabilitler.
Yapulacak stzlegme hikiimieri ger¢evesinde bir veva birden fazla tarafla ortak bir ekilde
vuritilecek projelerde, ortakhk lchine miilkivet edinme amac: yuk ise ortakhgin
sozlegmeden dogan haklariin Kurulea uygun giriilecek nitelikte bir leminata baglanmis
olmasi zorunludur. Stzlegymenin karsi tarafimin Toplu Konut Tdaresi Baskanlifi, iller
Bankasi A.3., belediveler ile bunlamn bagh orlakliklar, istirakleri ve/veya yonctim
kuruluna aday gosterme imtiyazimn bulundugu girketler olimas: halinde bu bentte ver alan
teminat sarti uvpulanmaz,
Gergeklegtirecekleri veya yabimni yapacallar projelerin ilgili mevzuat uyarinea gerekli tiim
izinlerinin alinimig, projesinin hazir ve onaylannng, insaata baglanmasi igin vasal gerckliligi
olan tim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlanmin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluglar tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.
Milkiyeti ortaklia ait olmayan ve ipolek tesis edilmis arsalar flizerinde proje
geligtirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin g6z konusu arsa icin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa deferinin %50'sini geernemesi ve her haliikirda
Uzerinde proje geligtirilecek ipotekli arsalarn ipotek bedellerinin, ortakliin kamuya
agikladify bafimsiz denetimden geemis son finansal tablolaninda ver alan aktif toplamimn
%10'unu asmamasi gereklidir.
Faaliycte gegirilebilmesi igin belirli asgari denanima thtivag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden dnce tefrisini temin edehilirler.
Mulkiveti bagka kisilerc ait olan gayrimenkuller {izerinde kendi lehine fist hakks, intifa
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklan iigiineii kigilere devredebilirler.
Miilkiyetine sahip olduklan gayrimenkuller tizerinde baska kisiler lehine iist hakk, intifa
hakki ve devre milk irtifako tesiy edebilic ve bu haklamn iiclineii kisilere deviine izin
verebilirler.
Ozel diizenlemeler sakh kalmak kaydivla Yap-Islet-Devret modelivle geligtirilecek
projeleri, kendisi veya bagkalar1 lehine st hakki tesis etlirmek  suretiyle
serceklestirebilirler.
Muikiyctlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanoi sermaye

pivasas araglanna vatinim yapabilicler.
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Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar 4721 swnh Tiirk Medeni
Kanunu'nun hilkiimlerine gire tesis edilir. Irtifak huklarindan tapuya tescil edilmesi
sartivla yalmzca intifa hakki, devre miilk irtifaki ve iist hakki tesis etlinilebilir.

Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varhklara ve
haklara yatirim yapamazlar. Yiiksck Planlama Kurulundan izin alinmas: garti ise devir
kasili olarak defedendirilmes.

Aracilile taaliyeti kapsanunda olmamak kaydwvla verli ve vabaner sermave pivasasi
araglarini alabilir ve satabilir, Takasbank para plvasasi ve ters repo iglemi yapahilir, Tiirk
liras: einsinden vadeli mevduat veva katilma hesabi, vabanc: para cinsinden ise vadeli ve
vadesiz mevduat veya Hzel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye pivasas: araglarim
dding verchilirler.

Hicbir girkette sermaye veya oy haklarinin %5'inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin
tek bir ibragglya alt para ve sermaye pivasas: araclam yatinimlanmn toplanm ortakhgin aktif
toplaminin %10'unu agamaz. GYO Teblifi'nin igtirak vatimmlam kapsamina gicen
yalinmlarda bu simirlama uypulanmaz.

Altin, kaymelli madenler ve dier emtialar ile buniara daval vadeli islem sizlesmelerine
yatinm yapamazlar.

Yatirim {onlan paylan ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmms
pivasalarda igslem gormeyen sermaye pivasast araclanma vatinm vapamaglar, sermaye
pivasas: araclanimn ahbm sahmlarimn Borsa kanaliyla vapilmas zorunludur. GY0D
Tebligi'nin istirak yatinmlar kapsamina giren yalinmlarda bu sinirlama uygulanmaz,
Sermaye piyasas araglanm agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve
sermaye piyasas aracglarini Hdiing alamazlar.

Tiirev araglan kullanarak korunma amacint asan islemler yapamaglar.

Kanunen ddemekle ylikiimli olduklar vergi, hare ve benzeri diger giderler haric olmak
tzere varhklann portféye alim ve portfoyden satum sirasinda varhk degerinin %3'ini
agan komisyon dereti Gdeyemezler ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak yurt disinda
yerlegik yabancl uyruklu kisilere yapilacak satiglarda bu bent hiikmii uygulanmaz.
Ortakhigin milkivelinde olan gayrimenkuller Gzerinde metruk halde veya ckonomik
omrinii tamanilamis veya herhangi bir geliv getirmeyen veya tapu kiitiginiin bevanlar
hanesinde riskli yapi olarak belirlilmis vapilanin bulunmas1 veya tapuda meveut
goriinmekle birlikte yapilanio ylalmis olmast halinde, séz konusu durumun hazirlatilacak
bir gayTimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilimis olmasi ve varsa stz konusu yapilarin
yikalacaguun ve gerelinesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde “portfoylerine alinacak her tirlii bina ve
benzeri yapilara iliskin olaralk yapr kullanma izninin alinnus ve kat miilkivetinio tosis
edilmiy olmas zorunludur” hilkmi aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortakhk
portfoyiine dahil edilebilir.
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4-1.2. GY(¥larin Portfiylerine fliskin Simrlamalar

Sirkel GYO Tebligl kapsaminda belicli portty ksitlamalarna tabi olup portféyiniin bu
kisitlamalara uygun olarak olusturulmas: gerekinektedir. Sirketin tabi oldugu sz konusu
portfay simirlamalarindan bazilan su sekildedics

-
',"‘

Al:tif toplamimin en az %51'i oramnda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelerine, o)
gayrimenkule dayall haklara, d) gayrimenkul vatinmm fonu katilma paylanna ve o)
sermayesine %100 oraminda igtirak ettikleri ve belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
praojelerinin ya da gayrimenkule dayall haklann portfoye alinmast amacivla siurh olarak
taaliyet konusu yalmzea gayrimenkul olan yurt dwsinda kurulu sirketlere dogrudan veya
sadece bu amac perceklegtirmek dzere yurt digindaki sirketlere vatinm yapmak tizer: yurt
iginde/yurt diginda kurulan ozel amagl: sirketlere vatinm yapmak zorundadir.

o GYO'lann hesap donemi sonunda haxrlayp kamuya agikladig finansal tablolarda
stz konusu asgarl oran saglanmyersa, ilgili GYO'nun talebi ve SPKnin uygun
gormesi halinde ilgili portfoy snurlamalarina uyulmas: icinilgili GYO'va aylarihgm
olugtugu hesap doneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir.

< Verilen siirenin senunda simrclamalara yine uyulmamas: halinde {lgili GYO
fualiyetlerini siirdiiremeyecektir.

o Aktif toplamimin ¢n fazla %49'1na tekabiil eden yatinmlarda ise GYO Tebligi'nim
24. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hitkimleri uygulamr.

Portfoyunde bulunan ve ahmindan itibaren bes yil gegmesine ragmen {izerlerinde proje
geligtirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif
toplarminin %20'sini asamaz.

Gayrimenkul yatirim ortakhifina déniigen ortakhiklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve
araziler igin stz konusu sitre doniisiime iliskin esas sdzlesme degisikliZinin ticaret siciline
tescil edildigl tariblen itibaren baslar. Bu slire Sirket icin 20.08.2024 tarihinden itibaren
baslamstir.

4.1.3. GYO'larmn Yapamayacaklan [slers

GYO Tebliginin 23. maddesinde GYO'larin yapamayacaklan isier yer almalkta olup bu hitkime
pire GY()lar;

Mevduat veya katihm fonu toplayamazlar ve mnevdual veya katihm fonu toplama sonucunu
vereeek is ve iglemler yvapamazlar.

GYQ Tebliginde izin verilen islemler diginda ticari, sinai veya ziral faaliyetlerde
bulunamazlar.

2 GYOlann portfdvlerind olugturacken tabi olduklan esaslara iligkin sermaye pivasas meveuatinda baz detayl
dizenlemeler bulunmakla beraber sz korusu hususlavin irdelenmesi isbu Rapor'un amao kapsamimda yer
almadifindan bu hususlara isbu Rapor'da yer verilmemistir.

+ GYO'larm yapamayacaklar iglere iligkin sermaye pivasas) mevenatinda istisna vb. husuzlar bulunmalkla beraber
=0z konusu hususlann irdelenmesi isbu RBaporun amao kapsaminda yer almadifindan bo husoslara isbu
Rapor'da ver verilinernislir,

-
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< Higbir sekilde gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri Gstlenemez, bu amagla personel ve
ckipman edinemezler. Yiiriitillen projelerin kontrol igleri daheli olarak yiritilecekse bu
amagla istihdam edilen perseonel kapsam disindadir.

< Higbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, i merkezi, ticarl parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nilelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam edemexler. Ancak, GYO Tebligi'nin 27
nci maddenin ikino, dgiinell ve dordinet fikralar kapsamuindaki faalivetler ve bu
fualiyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent kapsaminda degerlendirilmes.

-+ Kendi personcli vasitasiyla portfiye konu olan veya olacak projeler harig olmak {izere bagka
Lkigi ve kuruluglara proje gelistitme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremezler.

% Kredi veremezler.

< Bermayesine %100 oraminda istirak ettilleri bagl orlakliklan disindaki iliskili taraflarina
herhangi bir mal veya hizmet satim1 islemine dayanmayan burg veremezler.

< Belgeye dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farkhlik gosteren bir harcama veya
komisyon odemesinde bulunamarzlar.

% Surckli olarak kisa vadeli gayrimenkul alm satum yapamarlar.

4.1.4. GYO Mevzuatina Uyum Degerlendirmesi

Incelenen Belgeler kapsaminda Sirketin tabi olduu SPKn ve GYOQ diizenlemelerine
uynlmadifina igarel eden herhangi bir adlifidari tahkikati, incelemeyi, uyany, thtar veya
uygulanan adlifidari yaptirimi gosterir bir belge bulunmadif tarafimizca tespit edilmistir.

4-2.  Imar ve Kat Miilkiveti Mevzuat

3194 sayilt Imar Kanunu uyarinea, heledive ve milcavir alan simirlan icinde ve disinda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve Szel hiitiin yapilar igin beledive veya valiliklerden vap ruhsat
(ingaat ruhsat) ahnmasi mecburidiv, Ayrica, vapi tamamen bittigi takdirde tamamimn, kismen
kullanilmas miimkiin kisimlan tamamlandig takdirde ise by kisimlarinin kullamlabilmesi
igin, ingaat ruhsatim veren belediye veya valilik biirolanndan yapr kullanma izni alinmas:
rerekir.

GYO Tebligi madde 22/1 (bY'de belirtildigi iizere GYO'larin porifivlerine alacaklar her tiirli
bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmas: ve kat miilkivetinin tesis
edilmesi zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Tmar Kanunu'nun geciel 16'ne
maddesi kapsaminda vap: kayil belgesi alinmig olmasi, yapi kullanma izninin almmis olmas:
garLimin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilmektedir.

11k etapta, yap miiteahhidi tarafindan ilgili helediveye (veya baz durumlarda valilige) miman,
istatistiksel, mekanik wve elektrik planlanm igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat
surecinin baslaiilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin
verilmesinden ilibaren iki yil iginde ingaata baglanmas: ve insaatin bes willik ruhsat siirecinde
tamarnlanmas gerckir. Ingaat stivecinin gerektirdi#i dloiide temin edilecek uzatma siireleri
sakhdir. Insaat siirecinin tamamlanmasi iizerine, yapinin ruhsati ve imar Kanun'na uygun
olarak inga edildiini ve kullamm amacina nygun oldugunu tasdik eden yapr kullanma izni

24
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temin edilmesi gerekir. Altyap: hizmetlerinin temini yapr kultanma izninin diizenlenmesind

takiben miimkun olur.

Imar Kanunu kapsarminda biiliia yapilann imar planlarina uygun olarak inga edilmesi ve
ruhsatlandinilmasi gerekir. Bu kapsamuda, ilk agamada, ingaat siirecinin baslatilmas: amaeiyla
ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Ingaat siirecinin tamamlanmas: lizerine ise
yapunun yapi kullunma izninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaatin tamamlanmasmun ve vapi
kullanma izin gartlarimin yerine getirilmesinin ardindan, kat mislkiveti ilgili tapu siciline tescil
ile tesis edilebilir.

Tarafimiza iletilen bilgi ve belgeler incelendiginde; Sirket’in Kocaeli ili, Tzmit Ilcesi, Cayirkdy
Mahallesinde yer alan Dora Hill projesinde yer alan 215 ada 10 parsel icin; insai nygulamalar
esnasinda ortava ¢ikan takytdatlar sebebiyle projenin tadilabimin gerektigi anlagilms olup, bu
kapsamda T.C. zmil Belediye Bagkanlh@inin 24.10.2025 tarih ve E-945076087-115.02.04-
3846406 sayill yazisi uyarinea ilgili parsel icin iletilen mimar projelerin incelencrek
onaylandifi ve tadilat ruhsatimin yazimina iliskin sfirecin devam ettigi anlasilmistir. Bahsi
gegen siire¢ haricinde, Sirket'in imar ve kat milkiveti diizenlemelerine aykiri faaliyet
viriitmesi sebebiyle yapilan adlifidari tahkikaty, incelemeyi, uyariyy, ihtari veva uygulanan
adlifidari yaptinmi gisterir herhangi bir belge bulunmadify tarafimizea lespit edilmigtir,

4.3. Cevre Mevzuah

Tirkiye'de gevreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre
Kanunu kapsaminda vaynmlanan CED Yonetmeligi ile Cevre [zin Yonetmeligi gibi bir dizi
yonetmelikten oluymaktadir. Cevre Kanunu, ¢evrenin korunmasina iligkin sartlann genel
cergevesini ve bu sartlara uyulmamasinin sonuglarim diizenlemektedir. CED Yoinctnicligi ise,
gevresel etki degerlendirme galigmalarmin tirlerind ve igeriklerini (CED siirecinde uygulanan
idari ve telinik ilke ve prosediirleri) diizenlemektedir. Cevre mevzuati cercevesinde Sirket'in
tabi oldufu yikiimliiliiklerin ihlali, ihlale konu watirmun pecicei veya kahiet olarak
durdurulabilmesi ve idari para cezasi verilmesi sonueunu dogurabileccktir,

CLD Yonetmeligt md. 15 gergevesinde 300 konut ve tizerinde konut bulunduran kenut projeled
ile 50 oda wve iizer oda bulunduran otel projeleri cevresel ctkileri &n inceleme ve
degerlendirmeye tabi projeler olarak nitelendirilmekte olup bu projeler icin proje tamtim
dosyas1 hazirlanmasi gerekmektedir. Cevresel Etki Degerlendirmesi incelemesi vapilmaksizin
baglanan faalivetler Cevreve S$ehircilik Bakanhfi tarafindan, proje tamtim  dosyast
hazirlanmaksizin baglanan faaliyetler ise mahallin en bityiik miilki amiri tarafindan siire
verilmeksizin durdurulur.

Proje dosyast hazittanmast akabinde, CED Yoneimcliine tabi projeler icin "Covresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir® karan
alinmasi gerekmektedir. CLD Yénetmelifi'ne tabi projeler icin "Cevrescl Etki Degerlendirmest
Olumnlu” karar veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar alinmadikea bu
projelerle ilgili tesvik, onay, izin, yap ve kullamm ruhsat verilemez, proje icin yatinma
baglanamaz ve ihale edilemez. Ancak bu durum sdz konusu tesvik, onayv, izin ve ruhsat

streclerine bagvurulmasina engel tegkil etmes.
Giago Tilikmen Avhékurmknga I
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Counlry Akmege kapsaminda yalmzea 35 adet villa yapilacagindan CED Yanetmelifi
md.15'te yer alan yikamliluge tabi degildir. Projenin temeli 2023 yilinin son ceyreginde
atilmus olup 2026 yilinin son ¢eyreginde tamamlanmasi ongoridmektedir.

Harmony City projesi kapsaminda loplam 1110 kenutun bulundugu, "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karan veya "Cevresel Etki Defierlendirmesi Gerekli Degildir"
karart bulunmamakla birlikte ilgili makam tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda
projenin 63 adet konuttan olugan 1 blogu icin yap ruhsatt venldigi anlasilmis olup Projenin
ilerleyen asamalaninda ilgili otoriteler tarafindan talep edilmesi halinde "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karan veya "Cevresel Etki Defierlendirmesi Gerekli Degildir”
kararinin temin edilebilmesi icin bagvuru vapilabilecegi anlagilmalkladir.

Dilasa Orman projesi kapsaminda 648 adel konul yer almakta olup "Cevresel Fiki
Degerlendirmesi Olumlu” karar veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karam bulunmamakla birtikte ilgili makam tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda
projenin tamam icin 17 blokluk vapi ruhsati verildigi anlagiimalktadi.

Dora Hill projesi kapsanunda 450 adet konut ver almakta olup "Cevresel Etki
Deferlendirmesi Olumlu” karan veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karan bulunmamakla birlikte ilgili makam tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda
projenin tamami igin toplamda 11 adet yapr ruhsat verildigi anlasiimaktadir.

Mahal Kartepe projesi kapsaminda 3og adet konut ver almakta olup "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Clumlu” karan veya "Covresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir™
karar: bulunmamalda birlikte ilgili makam tarafindan yvapilan degerlendirme sonurunda
projenin tamami i¢in toplamda 17 adet vapi ruhsat verildigi anlasilmaiktadir.

Esil Kartepe projesi kapsaminda 5ol adet konut ver almakta olup "Cevresel Etkd
Deferlendirmesi Olumlu” karan veya "Covresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir"
karar bulunmamakla birlikte ilgili makam tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda
projenin tamarmlt igin toplamda 35 adet yapi ruhsat: verildigi anlagilmaktadir.

Gazania Life 1 projesi kapsarminda 196 adet konut yer almasi planlandifindan CED
Yonetmeligi md.1s'te ver alan yilkimliilige tabi degildir.

Gazania Life 2 projesi kapsaminda toplam 513 konulun bulundugu, "Cevresel Ftki
Degerlendirmesi Qlumlu” karan veya "Cevresel Rtki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karan bulunmamakla birlikte ilgili makam tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda
projenin 23 adet konuttan olugan 1 blogu icin yap: ruhsaty verildigi anlagilmg olup Projenin
ilerleyen agamalarinda ilgili otoriteler tarafindan talep edilmesi halinde "Cevresel Ftki
Degerlendirmesi Olumlu" karan veva "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karanmn temnin edilebilmesi igin bagvuru yapilalnleeegi anlasilmaktadir.

Miracle Garden projesi kapsamunda 256 adet konul ver almas: planlandifindan CED
Yonetmeligi md.15'te yer alan viiktimhiliiZe tabi degildir.

Next Capital projesi kapsaminda 451 adet konut ve 91 adet ticari magaza yer almaktadir.
T.C. Cevre, Schircilik ve [klim Degisiklipi Bakanhg Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Miidiluga tarafindan 14.11.20235 tanih ve 53430385 202-02 E-2023693
sayil karar ile “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karan verilmigtir.

Future Deluxe City projesi kapsaminda 282 adet konut ve 56 adet ticari linite yer
almaktadir. T.C. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve klim Dregigikligi il Mildirligia
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tarafindan 10.02.2022 tarih ve E-53430385-220.02-2022106 sayl helga ile “Cevrese] Etki

Deperlendirmesi Gereldi Degildir” karan verilmistr.
% Rcesidence projesi kapsaminda 118 adet konut yer almakta olup CED Yonetmeligi md.15'te
yer alan ylkiimlilige tabi degildir.

Sonug olarak;

e Country Akmese, Miracle Garden, Gazania Life 1 ve Residence projeleri igin CED
Yometmeligi ¢ergevesinde ¢evresel etkileri in inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler
olarak nitelendiriimediginden proje dosyas hazirlama vitkiimlifliagil ile cevresel ethi
degerlendirmesi yapilmas: ylikimliliigli bulunmamaktadir.

* Next Capital ve Future Deluxe City prajeleri igin “Cevresel Etki Deferlendirmesi
Gerckli Degildir” karan verildigi tespit edilnnistir.

e Harmany City e Gazania Lite 2 projeleri igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu”
karart veva "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karan bulunmamakla
birlikte soz konusu projeler igin birer blokluk yapr ruhsatlam temin edilmis olup
projenin ilerleyen asamalaninda ilgili otoriteler taralindan talep cdilmesi halinde
"Cevresel Etki DeZerlendirmnesi Olumlu" karan veya "Cevresel Etki DeZerlendirmesi
Gerekli Degildir”  karanmin temin  edilebilmesi igin - basvuru  yapilabilecepi
anlagilmaktadir. Ditasa Orman, Dora Hill, Esil Kartepe ve Mahal Kartepe projeler icin
"Gevresel Etki Degerlendirmesi Olumilu” karart veya "Cevresel Etki Deferfendirmesi
Gereldi Degildir” karars bulunmamakla birlikte séz konusu projeler icin ilgili otorileler
tarafindan vapr ruhsati verildifl tespit edilmistir, Gerekli belgelerin temin edilmemesi
halinde Jirket'e yonelik idari para cezasi uygulanmasi da dahil ilgili mevzuatian
kaynaklanan gegith idari yupbinmlarin uygulanmas soz konusu olabileceldir.

Cevre Izin Yénelmeligi EK-1 ve EK-2'de 58z konusu yonetmelik kapsamundaki yiikiimliilitkleri
yerine getirmekle miikellef olan taraflar agikea listelenmis olmakla birlikte bu kapsamda ver
ahp gegici faaliyet belgesi olmadan faaliyete basgladigi tespit edilen isletmelerc Cevre
Kanunu'nunilgili hitkiimlerine gire idari yaptunmlar uygulanir ve bu igletmeler gegici faaliyet
belgesi diizenlenene kadar laaliyette bulunamaz. Bu cergevede degerlendirildiginde, Sirket
tarafindan yapimas: planlanan projelerin tamami EK-1 ve EK-2 kapsamu disinda kalmakta
olup ishbu projeler icin Cevre Izin Yiinetmeligi cergevesinde cevre izin belgesi alinmast
gerekmedigi degerlendirilmektedir.

4.3.1. Sifir Auk Yonetmeligi

Cevre Kanunu uvarinca sifir atik yonetim sisteminin kurulmast ve isletilmesi zorunlu
tutulmugtur. Sific attk ynetmeligi; hammadde ve dogal kaynaklamn ctkin yonetimi ile
surdiirilebilic kalkinma ilkeleri dogrultusunda atik vinetimi siireclerinde cevre ve insan
saligimn ve tiim kaynaklarn korunmasim hedefleyen sifir atik yonetim  sisteminin
kurulmasina, yayginlastirilmasima, gelistirilmesine, izlenmesine, finansmamna, kant altina
alinarak belgelendirilmesine iliskin genel ilke ve csaslan diizenlemektedir.

Sifir Atk Yinetmeligl'nde sifir atik yonetim sistemini kurmakla yiikiimiil EK-1 listedeki verler,
temel sevivede sifir alik belgesi almak zorondadir. Sifir atik yénetim sistemini kurmayanlara
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ve/veya kurdugunu belgelevemeyenlere 138.498 Tark liras: {2025 yl icin) idari para cezasi
verilir. Sirket'in sihr atik belgesi meveut elmamalkla birlikte sifir atik sisleminin uygnlanmas

yoninde gerekli cahigmalar ve uygulamalarin baglatldig bilgisi tarafinnza iletilmigtir.

4-4- Kisisel Verilerin Korunmas: Mevzuat

KV KK, kigiscl verilerin iglenmesinde basta ozel hayatin pizliligi olmak (izere kisilerin temel hak
ve Ozgiirliklerini korumak ve kigisel verileri isleven gergek ve tilzel kisilerin viikimlilikleri
diizenlemek Uzere gikanlmig ve 7 Nisan 2016 tarihinde viiriirliige girmistir. KVKX, g5/46/EC
savili Avrupa Birligl Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlannustir ve kisisel verilerin
hukuka aykirr gekilde toplanmasi, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve
aktanlmasina iligkin idari yaptinmlar &ngérmcektedir. KVKK uyarinca kisisel wverler
KVKK'daki istisnalar sakll kalmak iizerve, ilgili kisinin acik rizast olmaksizain islencrocz ve
aklarlamaz. islenmesini gerektiten sebeplerin ortadan kalkmas: hilinde kisisel veriler resen
veya ilgili kiginin talehi tizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir veya anonim hale
getiviliv. Veri sorumlulanimuin, en geg kigisel verilerin clde edilmesi sirasinda verisi iglenen
gergek kigileri aydinlatma yiikiimliligi ve varsa bu kigilerin agik mzalarmm alma yikiimliiiigi
bulunmaktadir, Verisi islenen ilgili kisilerin veri sorumlusuna basvuru hakk: bulunmaktadir.
Veri sorumlusu bagvuruda yer alan talepleri, talebin niteligine gére en kisa siirede ve en geg
otuz gin iginde tcretsiz olarak sonuclandirmak zorundadir. Kisisel Verileri Koruma
Kurulu'nun 06.07.2023 tarih ve 2023/1154 sayill karam uyannca “yilfik celisan sayst s0'den
fazla veydhk mali bilango toplanu 100 mifyon Tirk firasindan yiiksek otan gercek veya tizel
kisi veri sorumiular” veri islemeye baglamadan tnce VERBIS e kaydolmak zorundadir.

Yapilan inceleme sonucunda Sirket'in usuliine uypun bir sekilde VEREBIS sistcmine
kaydoldugu ve VERBIS kayillarinda iglencn veri konusu, gruplan v veri tiirlerinin belirtildigi
tespit cdilmistir.

VERBIS sisteminde hissedar/ortak, tedarikel caligam ve yetkilisi, fiviin veya hizmet alan kisi,
calisan aday, caligan, potansivel {irlin veya hizmet ahcisi, stajver, zivarelel ve
velifvasi/temsilcilerin verilerinin iglendifi belirtilmektedir.

Incelenen Relgeler kapsamunda isbu Rapor tarihi itibariyla, Sirketiin tabi oldugu KVKK
mevzuatl dizenlemelerine uymadifina iligkin herhangl bir dava, tetkik, uyarn veya ihtar
goiriillmemistir,

4.5. Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Mevzuat

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu sosyal sigortalar ile genel saglik sigortas
bakinundan kigileri giivence altina almakta, bu sigorlalardan yararlanacak kisileri ve
safflanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlar1 ile finansman ve kargtanma
yontentlerini belirlemekie ve sosyal sigortalarin ve genel saghk sigortasinin igleyisi ile ilgili usul
ve esaslan diizenlemektedir. Sirket, igveren sifatin haiz oldugundan sesyal sigortalar ve gencl
saglik sigortasina iligkin mevzuatla igverenler i¢in dngdriilen yiikiimliiliillere uymakla
yikiimblidir,
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SGK'dan alinan 20.10.2025 tarihli yazi nvaninca Sirket'in 20.10.2025 tarihi itibarnyla muaccel

boreu bulunmamaktadir.
4.6. 1s Sagh ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

6331 savih Is Saphgs ve Glvenlifi Kanunu'nun amacy kamu ve Gzel sektdre ait hiitin
igverlerinde is saghg ve glivenlifinin saglanmas: ve mevecul safhk ve pivenlik sartlannin
ivilestirilmesi igin igveren ve ¢aliganlarin gorev, velki, surumluluk, hak ve yikimlilitklerini
diizenlemektir. fgveren, calisanlarin isle ilgili saghik ve glivenligini saglamakla vitkimli olup;
bu cergevede, mesleki risklerin lespiti, degerlendirilmes] ve Gnlenmesi, egitim ve bilpi
verilmesi déhil her tirli tedbirin ahnmas:, organizasyonun vapilmasy, gerekli arac ve
gereclerin saglanmasi, saghk ve givenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi
ve meveut durumun iyilegtirilmesi igin galismalar vapmahdir,

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayil Resmi Gazete'de yayumlanmug olan is Saghig ve Gitvenliging
Mliskin lsveri Tehlike Simflart Tebligimin eki uyannca az tehlikeli, tehlikeli ve cok tehlikeli
ularak iyyerleri kategorilere aymilmistir.

Sirket'in NACE kodu "64.949.0:3-Gayrimenkul Yatinm Ortakhg:” olup bu gercevede Sirket az
tehlikeli is veri olarak degerlendirilmektedir.

Sirket merkezi ve [stanbul subesi igin ayr1 ayn olacak gekilde; Is glivenligi ugmam olarak Hiilya
Gurel'in gorevlendirilmesi amaciyla 01.00.2025 tarihinde sozlesme akdedilmigtir.

Sirkel merkezi ve Istanbul subesi igin ayr1 aym olacak sekilde is veri hekimi olarak Soner
Dileklen’in gorevlendirilmesi amaciyla 01.09.2025 tarihinde sozlegme akdedilmistir.

4.7. Isyeri Acma ve Caligma Ruhsat

Isveri Agmma ve Caliyma Ruhsatlarnina iligkin Yonetmelik, bir istisna stz konusu olmadify
middetee igletmelerin, is yerinde faalivete baslamadan Snce isyerleri igin bir is veri acma ve
galigma ruhsatl almasini zorunlu kilmakladir. Usuliing uygun olarak is yeri agma ve ¢alisma
ruhsati almadan iy veri agilamaz ve gahgtinlamaz. Isyeri agma ve calisma ruhsati alinmadan
agilan igyerleri vetkili idareler tarafindan kapatilir,

Sirket'in yliriitmus oldugn faaliyetler bu yiiklimliliklerden muaf degildir. Bu nedenle, Sirket
merkezi igin ig veri agma ve ¢ahgna ruhsati alinmas: gerekmektedir. Isbu Rapor larihi
itibamyla faalivet gostermekle olan Sirket'in merkezi ve Istanbul subesi icin iy yeri acma ve
caligma rohsatmn alimmas: amaciyla gerckli bagwurulann yapilmis oldugu tarafimiza
iletilmigtir.

Isyeri agma ve galiyma ruhsat abinmadan agbmis olan igyerleri ilgtli idari birimlerce
kapatilmaktadir, Sirket'in ve Istanbul Subesimin kapatilmast ve burada yiiriittiikleri
faaliyetlerini bu sebeple devam cttirememeleri durumunda dahi sirket faalivetlerinin
sonlanmayacagl ve onemli dlgiide elkilenmeyecegi belirtilmistir.

Gago Tilrkmen A@ Ortakhiy

29



GIZLI/SECRET

GSG Hukuk

5. SIRKETIN SAHIPF OLDUGU

PROJELER

Bafimsic Hokokyo Raporu
Gage Tirkmen Avukathk Ortaklifn
Kihgali Paga Mah. Meclis-i Mebusan Cad.

Mo g Kap Woszol Beyoplu/Istaonbul-Tackdye

T: +q0(212) 320 0565
F:+qo(z212) 326 6860
gl gsghinkuk.eom

5.1. Gayrimenkuller ve Uzerinde Yer Alan Takyidatlar

Jirket tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Mudirlugi'niin “webtapu” uygulamasi iizerinden
Sirket'in sahip oldugn gayrimenkullere iligkin sorgulama yapilmis ve bu sargulamamn ciktilan
tarafimiz ile paylagilnugtir. Soz konusu ¢ikllar incelendiginde isbu Rapor tarihi itibariyla, karst
tarafla imzalunan sizlegmeler kapsaminda Sirkel payina diigen bagimsiz boliimlerin dagilini

asafidaki gibidir:

o Country Akmese kapsaminda yer alan 35 adet villamn 25 adedi,

Dilasa Orman projest kapsaminda yer alan 561 adet konutun 408 adedi,
Dara Hill projesi kapsaminda ver alan 450 adet konutun 300 adedi,
Mahal Kartepe projesi kapsaminda yer alan 306 adet konutun 251 adedi,
Esil Kartepe projesi kapsamunda yer alan so1 adet konutun tamaniy,

Next Capital projesi kapsarmnda yer alan 490 adet konut ve 84 adet ticari magazadan
27¢ adet konut ve 53 adet ticari magaza,

Futnre Deluxe City projesi kapsaminda yer alan 282 adet konut ve 56 adet ticari

magazadan 141 adet konut ve 56 adet ticari magaza,

e Harmony City projesi arsasi

Sirket's  ait olup bagunsiz  bohim
gelistirilecedi taginmazlara iliskin takyidat bilgileri EK-2'de yer almaktadir.

5.2. Sirket’e Ait Tasitlar

Sirket aktifinde bulunan 4 adel tagita iligkin kaytlar tarafirmza iletilmis olup, bilgiler asagida

ver almaktadur.

Mercedes- BAi6
Benz Kamyon

Mercedes- Dampeli
Bengz P

M 2 =

ercedes AA SBedan

Benz

Mercedes- BA
Bens Kamyon

Kamyon

Kamyon

Otomohil

Kamyon

satiglam  gerceklestirilmektedir.

2014

2011

2017

2016

01.09.2025
01.09,2025
24.06.2025

01.09.2025
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6. FIKRi MULKIYET
Sirket'In ki miilkiyet haldanna iligkin bilgilere agagida ver verilmistir.

Sirket'in fikri imiilkiyet haklan, sadece 1 adel alan adindan olugmakta olup bu alan adi
“www. zeraygyo.com.tr'dir. Alan adlan disinda Sicket'in, bagka herhangi bir fikel ouilkiyet
hakla bulunmamaktadir. Nitekim T.C. Tiirk Patent ve Marka Kurumu’'nun internet adresinde
yapilan inceleme sonucunda Sirket’in Tiirkiye'de tescilli markas: bulunmadifs anlasilmstir.

7. ONEMLI SOZLESMELER

Sirkel larafindan iletilen belgeler kapsanunda Sirket'in faalivetlerinin yiritilmesi agisindan
gnem arz eden sozleymelere ayafda yer verilmistir.

7.1. Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsihfn Insaat Sozlesmeleri ile
LEdim Yiikiimliiliiklerinin Devri Stzlesmeleri

Sirket'in portfoyinde yer alan bazi projelere iligkin clarak Zeray Ingaat ile arsa sahipleri
arasinda taginmaz satis vaadi ve arsa pay kargili) ingaal stzlesmesi imzatanmig olup isbu
sUzlesmeler asagida incelenmistir. Bu kapsamda Sirket paylarinin tedaviili ve halka aram
engellevecek, olumsuz vonde etki edecek bir hilkim olmadigl tespit edilmistir.

Sirket’in gayrimenkul yalinm ortaklifing doniismesi akabinde Zeray in.;;aal:'m ilgili arsa pan
karsiigy ingaat stzlesmelerindeki hak ve yiikiimliikiikleri Sirket ile Zeray insaat arasinda
imzalanan edim yukimliluklerinin devri sizlesmelen ile Sirket’e devredilmistir.

. Country Akmese Projesi

Kocacli Tli, Tzmit Tlgesi, 123 ada 145 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iligkin Zeray Insaat ile
arsa sahipleri arasinda noterde o1fo2/2022 tarih ve 002390 yevmiye nolu Dizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay Kargihin Ingaat Sozlesmesi imzalanmistir, Arsa
sahipleri, 08.12.2023 tarthinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili sézlesmenin thim
maddeleri ve hisse cranlar: gegerli kalmak kaydiyla Zeray Makina'mn ishn sézlesmeden dogan
her tirlii hak, alacak, borg ve edim yiikimliliklerinin Sirket’e devredilmesini kabul etmistir.
Bunu takiben, Sirket v Zeray Insaat arasinda noterde 00,/12/20273 tarih ve 28969 yevmiye
ne.lu Dizenleme Seklinde Edim Yikiimliliklerinin Devri $6zlesmesi imzalanmigtir.

. Next Capital Projesi

Ankara Ili, Elimesgumt Ilgesi, 48341 ada, 4 parsel iizerinde ver alan tasinmaza iliskin arsa
sahipleri ile Zeray Tngaat arasinda farkl tarihlecde noterde Diizenlemne Seklinde Tasinmaz
Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsihi Insaat Sozlesmesi imzalanmishir. Arsa sahipleri, 01/12/2025
tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili sozlesmenin tiim maddeleri ve hisse
aranlan gecerli kalmak kaydiyla Zeray Makina'in ishu sdzlesmeden dofan her tiirlii hak,
alacal:, borg ve edimn yiikiimlilitklerinin Sirket’s devredilmesini kabul etmistir. Bunu takiben,
Sirket ve Zeray Ingaat arasinda noterdeos/12/2023 tarih ve 28973 yevmive no.lu Dijzenleme
Seklinde Edim Yiiliimlilaklerinin Devri Sozlesmesi imzalanmistic.
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. Miracle Garden Projesi

Koeaeli ili, Bagiskele ilgesi, 794 ada, & parsel fizerinde yer alan taginmarza iliskin Zeray Insaat
ile arsa sahibi arasinda noterde 1g/og/2022 tarih ve 0023029 yevmiye nolu Diizenleme
Seklinde Tagsinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay Karsilifn Ingaat Stizlesmesi imzalanmighr. Tgbu
sozlesme noterde 20.05.2023 tarih ve 12841 yeviniye no lu ladil stzleymesi ile tadil edilmistir.
Arsa sahibi, 08/12/2023 Llarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili sdzlesmenin
tim maddeleri ve hisse oranlar: gegerli kalmak kaydivla Zeray Makina'min igbu sbzlesmeden
dogan her turld halk, alacak, bor¢ ve edim vikimliliiklerinin Sirket'e devredilmesini kabul
etmigtir. Bunu takiben, Sirket ve Zerav Insaal arasinda noterde 0o/12/2023 tarih ve 28971
yevimive no.lu Diizenleme Seklinde Edim Yikiimliliklerinin Devri Stizleginesi imzalanmigtir.

. Dilasa Orman Projesi

Kocacli 1li, Bagiskele Ilgesi, 1080 ada, 15 parsel tzerinde ver alan tasinmaza iliskin arsa
sahipleri ile Zeray Ingaat arasinda farkh tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Tasinmax
Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiigl [ngaat Stulesmesi imzalannustie. Isbu stzlesme larkh
tariblerds noterde vapilan tadil sozlesmesi ile tadil edilmistir. Arsa sahipleri, o8.12.2024
tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili sdzlesmenin tim maddeleri ve hisse
cranlan gegerli kalmak kavdivla Zeray Makina'min istu sozlesmeden dogan her tidi halk,
alacak, borg ve edim wikiimliiliiklerinin Sirket’s devredilmesini kabml etmiztiv. Bunu takiben
Sirket ve Zeray Ingaat arasinda noterde 09/12/2023 tarih ve 28675 vevmiye no.lu Diizenleme
Scklinde Edim Yikiimliliklerinin Devri Stzlesmesi imzalanmistir,

° Esil Kartepe Projesi

Kocaeli 1li, Kartepe Ilcesi, 657 ada, 22 parsel iizerinde ver alan taginmaz Zeray Insaalin
boliinmesi suretiyle Sirket’in portfoviine dahil olmustur. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi
yazill olarak 16.10.2023 tarihinde Edim Yukimlilitklerinin Devri S36zlegmesi imzalanmastir.

. Mahal Kartepe Projesi

Kocaeli Ili, Kartepe Ilgesi,322 ada, 10 parsel iizerinde yer alan tagimmaza iliskin Zeray Insaat
ile arsa sahipleri arasinda farkl: tarihlerde noterde Diazenleme Jeklinde Taginmaz Salis Vaadi
ve Arsa Payl Karsiligi Ingaat Sézlesmesi imzalanmistir. Isbu sézlesme nolerde 29.09.2021 tarih
ve 204934 yevmive no.u tadil sozlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi
vazili olarak oi.10.2023 tarihinde Edim Yikimluliklerinin Devri Sozlesmesi imzalanmigtic.

. Future Deluxe City Projesi

Ankara Tli, Etimesgut Leesi, 48342 ada, 5 parsel rinde ver alan tasinmaza iliskin Zeray Insaat
ile arsa sahipleri arasinda farkh tarihlerdes noterde Diizenleme Seklinde Tasinmaz Sahs Vaadi
ve Arsa Pay1 Karsihgl Insaat Sozlesmesi imzalammistir. Isbu sbzlesme noterde ug.08.2022
tarih ve 27856 yevmiye no.lu tadil sozlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Ingaal
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imzalanmistir,
* Residence Projesi

Kocacli ili, Izmit ilgesi, 204 ada, 3 parsel iizerinde yer alan tagimnaza iliskin Zerav Insaat ile
arsa sahipleri arasinda farkly Larihlerde noterde Dilzenleme Seklinde Taginmaz Salis Vaadi ve
Arsa Payl Kargihfi Insaat Sézlesmesi imnzalanmmigtir. isbu sézlesme farkl tarihlerde noterde
vapilan tadil sdzlegmesi ile tadil edilinislir. Sirket ile Zeray ingaat arasinda adi yazih olarak
27/08/2024 tarihinde Edim Yikimliliiklerinin Devri Sozlegmesi imzalanmogtir.

. Harmony Projesi

Kocaeli ili, Kartepe ilgesi, 677 ads, 3 parsel {izerinde ver alan tasinmaz Zeray Insaat'in
bolinmesi suretiyle Sirket'in portfoyiine dahil olmustur. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi
yazili olarak 16.10.2023 tarihinde Edim Yukiimhiliklerinin Devri Sozlesmesi imzalanmustir,

. Dora Hill Projesi

Kocaeli [li, Tzmit Ilgesi, 215 ada, 10 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray Insaal ile
arsa sahibi arasinda nolerde 11/06/2021 tarih ve 11569 vevmive no.lu Diizenleme Seklinde
Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Puy1 Kargilifi Ingaat Sézlesmesi imzalanmigtir. Isbu sézlegme
noterde 09.02.2023 farih ve 03579 yevmive no.lu tadil sozlesmesi ile tadil edilmnistir. sbu
tayinmaz Zeray Ingaat'in boliinmesi suretiyle Sirket'in portl@yiine dahil olmus olup $irket séz
konusu taginmaz sabiy vaadi ve arsa paw karsihi ingaat sézlesmesinin tarafi haline gelmistir.
Sirket ile Zeray Ingaat arasinda adi yazih olarak 16.10.2023 tarihinde Edim Yitkiimliliiklerinin
Devri Stezlegmesi imzalannugtre.

. Gazania Life 1 Projesi

Kocaeli Tli, Izmit ligesi, 146 ada, 6 parsel fizerinde yer alan taginmaza iliskin Zeray Ingaat ile
arsa sahipleri arasinda farkh tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve
Arsa Payn Karsilifi Ingaat Szlogmesi imzalantmistie. Isbu sézlesme noterde 06/02/20213 tarih
ve 002871 yevimiye no.lu tadil siizlegmesi ile tadil edilmigtir. Sirket ile Zeray Ingaat arasinda
adi yazili olarak 27/08/2024 tarhinde Edim Yilkdmliliiklerinin Devri Sozlesmesi
imzalanmustir.

. Gazania Life 2 Projesi

Kocaeli {li, Izmit Iigesi, 151 ada 12 parsel {izerinde yer alan tasinmaza iligkin Zeray Insaat ile
arsa sahipleri arasinda farkh tarihlerde noterde Didzenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve
Arsa Payr Karsilifn Insaat Sazlesmesi imzalanmistie. Isbu stzlesme noterde 06702 2025 tarih
ve 002871 yevimiye no.lu tadil sézlegmesi ve 06/02/2024 tarih ve 002871 yevmiye no.lu tadil
sozlesinesi ile tadil edilmiglir. Sirket ile Zeray insaat arasinda adi vamh olarak 27/08/2024
tarthinde Edim Yikiimlliklerinin Devri $tzlegmesi imzalanmustir,
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=2, Ingaat Stzlesmeleri

$irket tarafindan akdedilen ingaat steleymelerine iligkin agiklamalara agagida yer verilmis
olup, incclemelerimiz kapsanunda Sirket paylanmn tedaviilii ve halka arzin engelleyeeck,
olumsuz vande etki edeeek bir hitkum olmadig: tespit edilmistic.

» Residence Projesi

Kocacli ili, Izmit ilgesi, 204 ada, 3 parsc] {izerinde yer alan taginmzzin Gzerinde yvapilacak
ingaata iliskin olarak Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 07.10.2024 tarihinde ingaat stizlesmesi
imzalanmigtir. 56z konusu ingaat sizlesmesi kapsammda Zeray Ingaat, Guwirkdy/Kocaeli
Arsas lizerinde 115 dairenin ingast ve ikmalini {istlenmistiv. Sirket, Proje’nin uygulanacag)
gayrimenkulil her tiirld rehinden ari olarak teslim etmigtir. Sozlesmenin icreti hususunda
taraflar yaklagik 17.350,0 m* briit ingaat alam izerinden 18.500,00 TL/m?2 birim fivatla
anlasmslardir.

. Country Akmese Projesi

sirket ile Zeray Ingaat arasminda 01.10.2023 larihinde insaat szlesmesi imealanmigtir. Soz
konusu ingaat sozlesmesi kapsamuinda Zeray Insaat, Akmesge volu Karaabdiilbaki mevkii !
Kartepe Arsam lzerinde 35 adet villamin insasi ve ikmalini {istlenmistir. $irket, Proje’nin
uygulanacag) gayrimenkulii her tirli rehinden ari olarak teslim etmistir. Sélesme
gergevesinde yer alan iglerin tamaminin vapilmasi karsilifinda toplam bedele %6 kir eklenmek
sureti ile hesaplanacak olan proje bedell Zeray Ingaat’a 6denceektir. Isbu sézlesme 01.11.2024
tarihinde tadil edilmis olup, sdzlesmenin ticreti hususunda tarailar yaklagik 13.924,00 m2 briit
ingaat alani dzerinden 20.630,00 TL/m? birim fivatla anlasmiglard)r.

. Dilasa Orman Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.10.2023 tarihinde ingaat sozlegmesi imzalanmistic. Siz
konusu ingaat sizlesmesi kapsaminda Zeray Ingaat, Bagiskele Pagadag Mah. Arsas: fizerinde
20 blok olarak 660 dairenin ingas: ve ikinalini dstlenmigtic. $irket, Proje’nin uygulanacaf
gayrimenkuli her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmigtir. Sézlesme gercevesinde ver alan
iglerin tamamumn yapilmast karsiliginda toplam bedele %6 Lir eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Ingaat’a ddenceektir. Isbu sézlesme 01.11.2024 tarihinde
tadil edilmis olup, sdzleymenin ficreti hususunda taraflar yaklasik 121.003,00 m2 briit ingaat
alani lizerinden 15.000,00 TL/m?2 birim fiyatla anlasmglardir.

o Dora Hill Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.10.2023 tarihinde inguat sézlegmesi imzalanmustir. 86z
konusu ingaat stzlesmesi kapsaminda Zeray Ingaat, Cayirkéy Izmit/Kocaeli Arsas: tizerinde 6
blok olarak 430 dairenin ingasi ve ikmalini Gstlenmistir. Sirket, Proje'nin uygulanacag
gayrimmenkult her tirld rehinden ari olarak teslim ctmigtir. Sézlesme cercevesinde ver alan
iglerin tamamina yapumas: karsibfinda toplam bedele %6 kir eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Ingaat'a 6denecektir. ishu sizlesme 01.11.2024 tarihinde
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tadil edilmis olup, sozlegmenin iicreti susunda taraflar vaklagsik g2.406,00 m? brit ingaat

alany iizerinden 13.101,00 TL/m? birim fivatla anlagmislardar.

. Esil Kartepe Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasmda 01.10.2023 tarihinde ingaal stzlesmesi imzalanmistir, 86z
konusu inyaat sizlesmesi kapsarminda Zeray Ingaat, Adaevler/Kartepe Arsas: iizerinde 16 blok
olarak 501 dairemin ingast ve ikmalini fistlenmigtir. Sirket, Proju'nin uygulanacagl
gayrimenkulii her Girld rehinden ari olarak teslim etmistir. Sozlesme cercevesinde yer alan
islerin tamamimn vapilmas: karsihfinda toplam bedele %6 kir eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Ingaat'a Sdenecektir. [sbu sézlesme 01.11.2024 tarihinde
tadil edilmig olup, sizlegmenin dcreti hususunda taraflar yaklasik 99.483,00 m? briit insaat
alam tzerinden 7.968,14 TL/m? birim fivatla anlagmiglardur.

o Future Deluxe City Projesi

Sirket ile Zeray Ingaal arasinda 01.11.2024 tarihinde ingaat stzlesmesi imzalanmistir, Sz
konusu ingaat szlesmesi kapsaminda Zeray Ingaat, Yapracik/Etimesgut Arsas) iizerinde 4
blok clarak 338 dairenin ingasi ve ikmalini iistlenmigtir. Sirket, Proje’nin uyvgulanacaih
gayrimenkuld her turla rehinden arl olarak teslim etmistir. Sozlesmenin icreti hususunda
taraflar vaklagik 109.578,4 m?2 briit ingaat alam Gzerinden 16.000,00 TL/m?2 birim (ivatla
anlasmuglardir.

. (zazania Life 1 Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 07.10.2024 tarihinde ingaat sdzlesmesi imzalanmistir, Sirket,
Preje’'nin uvgulanacagl gayrimenkulii her tirlii rehinden ari olarak teslim  etmigtir.
Sozlesmenin dereti hususunda taraflar yaklagik 46.869,00 m?2 brit ingaat alam izerinden
18 500,00 TL/m2 birim fivatla anlagrmislardar.

. (zazania Life 2 Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 07.10.2024 tarihinde ingaat sézlesmesi imzalanmistir, 86z
konusu ingaat sozlegmesi kapsaminda Zeray Insaat, Cayirkdy/Izmit Arsas: {zerinde 3 blok
olarak 196 dairenin ingasi ve ikmalini fistlenmigtir, Sirket, Proje’nin uvgulanacag
gayrimenkuli her tirlil rehinden art olarak teslim etmistir. Sdzlesmenin iicreti hususunda
taraflar yaklagik 145.640,8 m2 briit ingaat alan {izerinden 18.500,00 TL/m2 birim fivatla
anlagmglardir.

o Harmony Cily Projesi

Sirkel ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 tarihinde ingaat sézlesmesi imzalanmistir. 56z
konusu ingaat sizlesmesi kapsaminda Zeray Ingaal, Kartepe/Kocacli Arsas: {izerinde 19 blok
nlarak 1073 dairenin ve 37 ticarl alanmin ingas wve ikmalini iistlenmistir. Sirket, Proje’nin
uygulanacafm pavrimenkulii her tiirlii rehinden arl olarak leslim etmistir. Sozlesme
gercevesinde yer alan iglerin tamamimn yapilmasi karsiliginda oplam bedele %6 kir cklenmek
sureti ile hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Ingaat’a ddenecektir. Isbu sizlesme o1.11.2024
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tarihinde tadil edilmis clup, stzlesmenin fiereti hususunda taraflar yaklasik 222.176,5 m? briit
ingaat alam {izerinden 11.219,00 TL/m? birim fiyatla anlasnuglardur.

. Mahal Kartepe Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 larihinde ingaat sézlesmesi imzalanmistir. 56z
konusu insaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Makina, Sanmese/Kartepe Arsas) izerinde 15
blok olarak 304 dairenin ingasi ve ikmalini dstlenmigtir. Sirket, Proje’nin uvgulanacai
gayrimenkulii her turli rehinden ari olarak tesiim etmigtir. Stzlesme cergevesinde yer alan
iglerin tamammn yapiumasi karsilfinda toplam bedele %6 kir ekienmek sureli ile
hesaplanacak clan proje bedeli Zeray Ingaat'a éidenceektir. isbu stzlesme 01.11.2024 tarihinde
tadil edilmig olup, séelegmenin ticretl hususunda taraflar yaklagik 68.075,80 m?2 briit insaal
alam uzerinden 7.828,71 TL/m2 birim {iyatla anlagmislardir.

. Miracle Garden Projesi

Sirket ile Zeray Inguat arasinda 01.11.2024 tarihinde insaat sézlesmesi imzalanmgtic. 86z
konusn ingaat stzlesmesi kapsaminda Zeray Ingaat, Tepecik/Basiskele Arsasi fizerinde 11 blok
olarak 256 dairenin ingas: wve ikmalini {stlenmigtir. Sirket, Projemin uygulanacag
gayrimenkulii her turlil rehinden ari olarak teslim etmistic. Sozlegmenin Gereti hususunda
taratlar yaklasik 52.274,10 m? briit ingaat alam (zerinden 13.674,00 TL/m?2 birim fiyatla
anlasmslardir.

. Next Capital Projesi

Sitket ile Zeray Insaat arasinda 01.11.2024 tarihinde ingaat sBzlesmesi imzalanmistir, Soz
konusu insaat sizlesmesi kapsaminda Zeray Ingaal, Yapracik/Ftimesgut Arsas: iizerinde 6
blok olarak 575 dairenin ingas ve ikmalini Ustlenmistir. Sirket, Proje’'nin uygulanacaf
gayrimenlkull her tirld rehinden ari olarak teslim etmistir, Sozlegmenin Geretl husnsunda
taraflar yaklagik 220.136,0 m2 briit ingaat alami {izerinden 17.000,00 TL/m2 birim fivatla
anlasmslardir.

+.3. Kira S5dzlesmeleri

Sirket'in merkezi Giiltepe Mah., Miralay Miimtaz Cad. No: 1 Izmit / Kocaeli adresinde
bulunmakta olup Sirket sz konusu adresteki tasinmazi kiralamak icin Zeray Insaat ilc
16.11.2023 larihinde kira sdzlegmesi imzalamigtie, Soz konusu sdzlesme kapsarmunda kira
hedellert aylik olarak ddenmekte olup sézlesme siiresi 7 yildir.

7.4. On Odemeli Konut Satis Vaadi S6zlesmeleri

Sirket, portféyindeki projeler kapsaminda insa edilecck {initelerin satis icin farkh tarihlerde
cesitli bagimsiz bolimler igin sézlegreler imzalamms olup bu sozlesmeler gercevesinde ilgili
kigilere sz konusu proje kapsaminda heniiz ingzati tamamlanmarmg itnitelerin sozlesmelerde
belirtilen siireler igerisinde teslim edileeegi taahhiit edilmigtir. 86z konusu sizlegmelerin
baghklar her ne kadar bu sdzlesmelerin “On Odemeli Konul Sahg Sizlesmesi” olduguna isaret
etse de Sirket'in vaptigi bu sézlesmelerin aslinda “On Odemeli Konut Satig Vaadi Sozlesmeleri”
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oldugu anlasilmaktadir. TKHK m.a1 ¢ercevesinden ddemeli konut satig vaadi sézlesmelerinin
resmi gekilde ditzenlenmelerini aramakta olup siz konusu sozlesmeler incelendiginde bu
stzleymelerin noter huzurunda dilzenlenmedigi anlagilmaktadir. Ingaat scktériinde benzer
uygulamalar sikga girilmekle birlikte, bu stzlesmelerin gerckli sartlart tagimadigy ileri
stiriilebileccktir. Ancak, stz konusu stzlesmelerin feshi halinde dahi Sirket’in s6z konusu
gayrimenkulleri bir bagkasina satmas konusunda herhangi bir engel bulunmadign dikkate
alinarak; ste konusu durumun Sirket'in faalivetleri iizerinde dnemli bir etkisinin
bulunmayacag: degerlendirilmektedir.

+.5. Genel Kredi Sozlesmesi
7.5.1. Tiirkive Is Rankas1 A.S. ile Akdedilen Genel Kredi S6zlesmesi

Tirkiye Is Bankas: A.S. ile Sirket arasinda 20.10.2023 tarihinde 1.000.000.000 TL limitli
genel kredi sézlesmesi imzalanmigtir. Bu siizicsme kapsaminda Zeray Insaat vie Zekeriva Zeray
miiteselsil kefil olmusg olup kelalet tutan 1.000.000.000 TL'dir.

Sitket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sbzlesmesinin 10.2.9. maddesi
gergevesinde Sirket, banka izni olmaksizin bir baska sirkete devrolmasy, sirket kontroliniin
degigmesine yol agacak sckilde hisselerin el degistirmesi, birlesmesi, tiir defistirmesi, kismen
veya tammamen boliinmesi halinde herhangi bir yazih ihtarda bulunulmasina ve baskaca bir
bildirimde bulunulmasina gerek kalmaksizin, kredinin muaccel hale gelecegini, buna gore isbu
sozleginenin feshi ile kredinin kat edilmesine bankamin vetkili oldugu kabul etmistir.

Sirket tarafindan Tiirkiye Is Bankas1 A.S 've halka arz siireei hakkinda yazili bilgi veriimis ve
paylarin sahg islemi kapsaminda Sirket'in ortaklik yapisinda mevdana geleeek degisikliklere
iligkin yazili muvafakat verilmesi talep edilmigtiv. Tiitkive Iy Bankasi AS. tarafindan
dilzenlenen 24.09.2p25 tarihli yazn cergevesinde Sirket hisselerinin halka arz edilmesi
dolayisivla $irket ile imzalanan genel kredi séz)esmesinin muaceelivet hitkiimlevine miiracaat
edilmeyecegine iligkin beyan alinmistir.

7.5.2. Ziraat Bankas1 A.S, ile Akdedilen Genel Kredi Sézlesmesi

Ziraat Bankas1 A.§. ile Sirkel arasinda 16.02.2024 tarihinde 230.000.000 T1. limitli genel kredi
sozlegmesi imzalanmigtir, Bu sozlesme kapsaminda Zeray Ingaat ve Zekeriya Zevay mitteselsil
kefil almug olup kefalet tutan 230.000.000 TL'dir.

Jirket'in ilgili banka ile akdetmiy oldugu genel kredi sdzlegmesinin 24. maddesi cercevesinde
Sirket ve Zeray Insaat, bankamn izni olmaksizan bankanm aleyhine olacak sekilde bir baska
girkete devrolmasi, $irket hisselerinin el degistirmest, birlesmesi, tir degistirmesi, kismen veya
tamamen biliinmesi, kredilerden dogan taahhiitlerini yerine getirmesine mani olacag! yahut
tehlikeye sokacagi agikga anlagilan herhangi bir hukuki-mali-idari olavin gergeldesmesi hali
meveut olursa kredinin muacec] hale gelecegini, buna giire isbu sézlesmenin feshi ile kredinin
kat edilmesine bankamn hakk oldugunu kabul ve taahhiit elmigtir,

Sirket tavafindan Ziraat Bankas: A.3.'ve halka arz siireci hakkinda yazih bilgi verilmig ve
paylana satig: islemi kapsanunda Sirket'in ortaklik yapisinda meydana geleeek degisiklikiere
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iligkin yazl muvafakat verilmesi talep edilmistir. Ziraat Bankasi A.8. tarafindan diizenlenen

05.04.2025 tarihli yaz ¢ergevesinde sermaye yapist degisikligine muvafakat alinmistir,

7.5-3- Yam ve Kredi Bankasi A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sizlesmesi

Yap: ve Kredi Bankas: A.3. ile Sirkel arasinda 25.0:3.2024 tarihinde 500.000.000 TL limitli
genel kredi sozlegmesi imzalanmigtir. Bu sdzlegme kapsaminda Zeray Ingaat ve Zekeriya Zeray
miiteselsit kefil olmus alup kefalet tutan s00.000.000 TL'dIr.

Sirket’in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sdzlesmesinin 11. maddesinin a-ix. bendi
cergevesinde Sirket ve Zeray fnsaat, bankanmn yazih izni olmaksizin béliinmesi, devrolmas:,
birlesmesi, hisse degisimi yapmas halinde ve baskaca bir bildirimde bulunulmasina gerek
kalmaksizin kredinin muaceel hale gelecegini, buna gére isbu sbzlesmenin feshi ile kredinin
kat edilmesine bankamun yetkili oldugunu kabul etmistir.

girket tarafindan Yapi ve Kredi Bankas: A 3.'ve halka arz siireci hakkinda yazih bilgi verilmis
ve paylann satig iglemi kapsamunda $irket'in ortaklik yapisinda mevdana gelecek
degigikliklere iligkin yaxh muvafakat verilmesi talep edilmistir. Yam ve Kredi Bankas: A.S.
tarafindan diizenlenen 04.06.2025 tarihli yaz1 gercevesinde hisse ve sermawe yapis
degiziklifine muvatalkal alinmistir.

7.5.4. Albaraka Tirk Kauhm Bankasi A.S. ile Akdedilen Genel Kredi
S6zlesmesi

Albaraka Tiirk Katihm Bankasi A.S. ile Sirket arasinda 06.05.2025 tarihinde 50t.000.000 TL
limitli genel kredi séizlegmesi imzalanmistie. Bu sézlesme kapsaminda Zeray Insaat ve Zekeriya
Zeray miileselsil kefil olmus olup kefalet tutan soo.006.000 TL'dir.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sizlesmesi cercevesinde Sirket, bankanin
yaztl izni olmaksizin Sirket'in hisse ve scrmaye yapis: degisiklifinin bagkaca bir hildirimde
bulunulmasina gerck kalmaksizin kredinin muaceel hale getirecegini, buna giire ishu genel
kredi sézlesmesinin feshi ile kredinin kat edilmesine bankanin yetkili oldugunu kabul etmistir,

Sirket tarafindan Albaraka Tiirk Kathm Bankas1 A.8.'ye halka arz sfireci haklkinda yazl bilgi
verilmis ve paylarin satig1 islemi kapsaminda Sirket'in ortakhk yamsinda mevdana gelecek
degisikliklere iliskin yazih muvafakat verilmesi talep edilmistir. Albaraka Tiirk Katihm Bankas:
AS. tarahindan diizenlenen 27.05.2025 tarihli yaz1 cergevesinde Sirket ile imzalanan genel
kredi stzlegmesi uyarineca Sivket hisselerinin halka arz isleminin ve beraberindeki hisse ve
sermaye yapis! degigiklizinin herhangi bir muaceeliyet voe/veva temerriit nedeni olarak kabul
edilmeyecefine ve akdedilen genel kredi sozlegmesi  hilkiimlerine aykinbk olarak
goriilmeyecegine iligkin beyan alinmstir,

7.5.5- Dinya Katilim Bankasi A.$. ile Akdedilen Genel Kredi $6zlesmesi

Diinya Katihm Bankasi A.§. Gebze Subesi fle $irket ve Zeray Ingaat arasinda 13.01.2025
tarihinde t.000.000.000 TL limitli genel kredi sézlesmesi imzalanmistir, Bu sdzlesmede
Zekeriva Zeray'in soo.000.000 T tutarinda kefaleti séz konusudur.
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Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi stzlesmesi cercevesinde Sirket, hissedarhk
vapillarinda ve vénetim kadrolarindaki Banka tarafindan onemli olarak nilelendirilecek
degisiklikler olmasi halinde hesabin kat ile bor¢lann muaecel hale gelecegini kabul ctroigtir.

Sirket tarafindan Diinya Katilim Bankas A $.'ve halka arz siireci hakkinda yazih bilgi verilmiy
ve paylarin sati; islemi kapsaminda Sirket’in ortakhk vapismda meydana gelecek
degisikliklere iligskin yazill muvafakat verilmesi talep edilmigtic. Diinya Kaishm Bankas: A.S.
tarafindan dizenlenen 14.10.2025 tanlli vaz ¢ergevesinde Sirket ile imezalanan genel kredi
sozlegmesi uyarnea 3irket hisselerinin halka ars igsleminin ve buna bagl pay ve sermaye yapisi
defiyikliginin herhangi bir muacceliyet veva temerriil nedeni olarak kabul edilmeveceZine ve
akdedilen genel kredi sozlesmesi hitkiimlerne aykarhk olarak goriilmeyceegine iliskin beyan
alinmugtir.

Sonug olarak; yukanda 7.5.1. ila 7.5.5. arasinda ver verilen ve Sirketce akdedilen tim kredi
sbzlesmeleri tahtinda kredi verenlerden muvafakatname alindify tespit edilmistivr. Bu
degrultuda, yirurhikteki kredi sozlesmelerinin Sirket’in halka arzi agsindan herhangi bir
engel teskil etmedigi degerlendirilmektedir.

7.6.  Bagimsiz Denctim Sozlesmeleri

Sirket, GYO doniisiimi ile birlikte bagunsiz detietime tabi bir sirket olmaktadir. Bu kapsamda
diizenli olarak finansal tablolanmn denetimi kapsaminda bagimsiz denetim girketlerinden
hizmet almakta ve cnlarla sozlesme akdetmektedir. Sirket, 30.06.2025 dincmine iligkin
dilzenlenccek finansal tablolann denetlenmesiigin 10.08.2025 tarihinde Al Bafimsiz Denetim
AS.ile stizlegme imzalamis olup sorumlu denetel Giirel Giindegan'dur.

7.7. Ilalka Arza Aracibk ve Liderlik Yetkilendirme Sé«lesmesi

Sirket'in halka arz iglemleri ile ilgili olarak Ziraat Yaurim Menkul Degerler AS. vo Integral
Yahinm BMenkul DegZerler A8 ile 18.11.2024 larthinde halka arz aracibk ve liderlik
vetkilendirme sézlesmes] imzalanmustir,

7.8,  Gayrimenkul Degerleme Hizmel Sozlesmesi

RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. ile 30.01.2025 tarihinde, Esil Kartepe, Mahal Kartepe
Dora Hill, Harmony Cily, Dilasa Orman, Country Akmese, Miracle Garden, (Garzania Life 1,
Gazania Life 2, Residence, Future Deluxe City ve Next Capital projelerinin degerlemesi icin
dejerleme hizmet sozlesmesi akdedilmistir,

7.09. Hukuki Damsmanhk SHzlesmesi

Sirket, GYO'va dénigim ve halka arz kapsaminda Gago Tirkmen Avukathk Ortakhz ile
16.10.2023 tarthinde hukuki damsmanhk sozlesmesi imzalamigtir.

Gago Turkmen %a\thk Ortaklif
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GY( Tebligi'nin 29. maddesi gergevesinde Sirkel portfGyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmanug projeler ile sermaye piyasas araglan hari¢ olmak dzere tiim
varliklann, olugabilecek her tirli hasara kargl rayic degerleri dikkate ahnarak sigortalanmast

gerekmektedir.

Sirketin tarafimiza ilettigi sigorta poligeleri su sekildedir:

Police Ady Polige No Baslangmg | Bitis Teminat Tutarm
Tarihi Tarihi (TL)
Ingaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 15/08/2024 | 30/12/2026 | 38.180.180,00
Paligesi &
{Zeray Next Capital Bina
Insaate)
insaat Sigorta Poligesi 1125260237 05/08/2022 | Ingaat igleri: | 448.802.817,00
L . 31.12.2024
{(FiindoZdu Iemit Eocaeli)
Bakim
dinemi:
31.12.2025
Ingaat All Risks Sigorta | 504626777/0 | 13/12/2023 | 24/11/2026 | 300.000.000,00
Poligesi
(Country Akmese}
{Karaabdiilbaki Mak. 1.Cd
Cad. 207 / Pk:41000 Izmit
Koeaeli)
Doga Insaat Sigorta | 1566146354 20/11/20258 | 30/12/2025 | 85.000.000,00
Policesi
Bakun
{Dora HillY donem:
§ N 30/12/2026
{Canirkiy Merkez Mevkii
104104/ A
Merkez/Izmit/Kocaeli)
Doga Ingaat Sigorta | 156615848 20/11/2023 | 30/06/2026 | 206.500.000,00
Poligesi
Bakim
(Future Deluxe City) donemi:
3006/ 2007
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{(Yapracik 24/24/1 Merkez
/ Etimesgut / Ankara)
Insaat All Risks Sigorta | 59437834470 | 12/12/2023 | 04/06/2026 | 1.900.000.000,00
Poligesi
{Dilasa Orman)
{Fatih Mah. Hastane Cad.
127 / Pkiq1000 Basiskele
Kocasli)
Ingaat Tim Riskler Sigorta | 610240000121 01/10/2024 | 30.06.2026 | 1209.000.750,00
Paligesi o
{Miracle Garden)

Balam
{5. Kullar Muh. Kullar- Diinemi:
Tepecik  Miracle  Garden 30/o6/2027
Bina Ingaati G  Biok
Bagiskele / Kocaeli)
Tngaat Tiim Riskler Sigerta | 610240000121 | 01/10/2024 | 30/06/2026 | 126.740.420,00
Poligesi 3
(Gazania 1)

Bakim
(151, Ada - Cawirkoy/ ddnemi:
Merkez / Tzmit / Kocaeli) 3ofob6f2027
Ingaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 01/10/2024 | 30/06/2026 | 123.000.360,00
Policesi 2
(Gazania 2)

Balkim
{151. Ada - Cayirkdy/ danemi:
Merkez / Tzt / Kocaeli) a0fab/2027
Ingaat Tum Riskler Sigorta | 61o2q40000121 | 15/08/2024 | 830/12/2026 | 120.036.740,00
Policesi 4

Bakim
(Harmony City)} dinemi:

ojaa/znz
{Hekim Sk, Noua - 30/06/2027
Dumlupinar / Kartepe /
Kaocaeli)
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{Next Capital}

(Next Capital Bina Ingaati
Yapracik Sokak — Baglica /
Merke: [ Etimesgut /
Ankara)

Ingaat Tum Riskler Sigorta | 61024000m21 | 01/10/2024 | 30/06/2026 | 117.750.360,00
Policesi g
Bakim
{Residence) dinemi:
a0/06/2027
{Saltanat Solkak MNo: 28 —
Yegilova / Merkez / Izmit /
Kocaeli)
Ingaat 1{im Riskler Sigorta | 610240000121 | 15/08/2024 30/12/2026 | 114.540.540,00
Poligesi 6

Bakim
dinemi:
s0/06/2027

9. ISTIIIDAM

Ishu rapor tarihi itibariyla Sirket taralindan tarafindan tarafimiza iletilen bilgiler gercevesinde
islihdam edilen personcl sayvis: 12 kigi olup, calisanlanin dagihmi agagidaki gibidir.

Merkez

Istanbul Subesi

GENEL TOPLAM
*fs yeri glivenligi uzmant ve iy yeri hekimi kst zamanh olarak istihdam edilmekte olup,
merkezde ve subede ayrr ayn sigorta girigi bulunmaktadir. Dolaysiyla genel toplam 14
olarak hesaplonacak ofsa da esasen 12 kigt istihdam edifmektedir.

11

3
12*

4857 savih I3 Kanunu'mun igverenlere getitdigi yiikkiimlilikler bakirmndan is yerinde belirli
personel sansim agan  igverenlerin engelli personel istihdam etme  yiikiimliiliikleri
bulunmaktadir. Séz konusn Kanun'un ilgili hikmuinde 50 ve daha fazla isg calishran dzel
sektor isverenlerinin ¢aliganlarin %3 oramnda engelli personel istihdam etme zoruniuluklart
bulunmaktadir. Cahstirtlmas: zorunlu engelli sayist belirlenirken isverenin ayni il simrlan
icindeki farkh igyverlerinde ¢aligan iscilerinin toplam rakamu dikkate alimir.

Is Kanunu uyarinca bir igveren, engelli isgi galigtirma ylikiimhiliigii oldugu halde gerekli sayda
engelli is¢i cahisthirmazsa, cahstirmadigy her engelli is¢i ve bu iggilerin calistimlmadif her ay
igin, 2025 vl tarifesine gore 30.081 TL idari para cezas: uygulanmaktadir.

Sirket'in Kocaeli ili simrlan igerisinde 11, Istanbul ili simrlar icerisinde 3 cahigam
bulundugnndan engelli is¢l cabigtirmas: zorunlulugu dogmamaktadir. Delayisiyla, Sirket'in, Is
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Kanunu uyarinca ongoriilen engelli ¢ahigan savis: bakumndan herhangi bir uyumsuzlugu séz
kanusu degildir.

10.DAVALAR VE ICRA TAKIPLERI

10.1. Sirket'in Taraf Oldugu Davalar ve fcra Takipleri
Sirket'in 15.10.2025 tarihi itibariyla taraf oldugu dava ve icra takiplerini giisteren ve Av. Asena
Memisoflu tarafindan hazirlanmug olan raporda, Sirket tarafindan actlms 1 adel davamn
bulundugu ve §irket aleyhine aqilmig, halen devam eden toplam & adet dava bulundugn
belirtilmigtir. Ayrica siiz konusu raporda Sirket tarafindan baslatilnms 1 adet, Sirket aleyhine
baglatilimig 2 adet icra takibi pldugu belirtilmektedir. 862 konusu rapor dikkate alindiginda;

Sirket aleyhine baglatlan icra takiplerine iliskin bilgilere asagida yer verilmigtir:

Alacakh Borclu Taraf Mahkeme Konusy Risk Tutar Gelinen
Taraf ¢ Dosya No/ Yl 5 {TL) Asama

1- Zeray YO

AS.

D FEA R . Sirket

P HE* Kocaeli lcra . tarafindan
L¥#x | prekersssess | Dairesi E‘h ¥® | 2.634.090,23- | takibe itiraz
KARERERE | g ns & 22571980 . protokoli TL edilmis olup

T+t f17.7.2024 takip

QEEEEE K durmustur,

’['****!‘:*

AdEERE

QH¥+ees

1- Zeray GY O

AS,

I FEEEF _ Lirket

R L Kocaeli lera Fesih ve taratindan
L¥#+%% | ppesseesssss | Dairesi o 1.305.047,3 |- | takibe itiraz
SARAEE LN TTTIT: 2025/83046 E. e TL edilmis olup

TRk ARk F1R.8.2024 takip

QEHERW LSE durmustur.

THewE

FRITY

GRE*FES

Sirket tavafindan baslaulan 341.477,36 TL degerinde schven 6denen bedelin iadesine vinelik
icra takibine, borglu V** C** tarafindan itiraz cdildiginden, takip durdurulmustur, Sirket
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tarafindan agilmis olan dava, V=* (**
yonelik olan itirazin iptali davas:
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irket aleyhine agilims olan davalura iligkin bilgilerc agagida yer verilmistir:

ye yonelik basglatilan icra takibinin durdurulmasina
olup yargilama devam etmektedir.

Gago Yiitkmen Avukzﬁ‘onak}:g‘r
/o

-
Mahkeme T
D,a vac Davuli Taraf Dosya No Kaonusu Risk Tutan (;el‘men
Taraf /Y1 Asama
615.713,28-T1, Bilirkigi raporu
Koeacl; On édemeli {belirsiz alacak ve ek rapor
o Tiiketici konnt satis davast olaralk taraflara teblig
TEewwC** | Zeray GYO L&ahkemvsi sf:'nzlcsmes?nin aql[.mlﬁ c[lup j fHtar feglilmis;
A**ﬁ.***-}; A q ] f'lr 1- " 'El—‘r]..z:[i?inin bE]Il’SIZdlI’._} ItlI‘HZ]BI‘
R 4/391 | gegersiuli {Bilirkisi raporuna sunulmustur.
E./ ISTRIL 5= istinaden yaklasik Yargilama
6.11.2024 | alacak davas: i yaxlas AlgLa
risk devam
hesaplanmistir.) etmektedir,
Kocacli - “’de”‘@‘ 186.000,00-TL Dosya %nc?}.ﬂ me
. 1. Tiiketici l-;I{_mut safly {Kismi alacak davas; | 1¥'0 ].J'hljkl;’]}re.
Ar* T ieray 248 Mahkermoesi E:DZLE?EE?&“ olarak agilmistrr. .if;d] lzdﬂmjgnr.
-3 2025721 E. | 5€ES1Zliginin Yaklasik risk TEl-ama
/15.1.202 tespili ve hesaplanmistr,) devam
51.2025 alacak davas: P L ctmaktedir.
Kocaeli On Gdemeli 2.0990.439 jEC"TI'
2.Tiketici | konut sally (belirsiz alacak Cevap dilekcesi
o . ] N s - | davas: olargk (;
Fxsni Zeray GYOQ Mahkemesi | séizlesmesinin . sumilmustur,
. apresos | @gilmig olup, tutar .
Groee AS, 2025/191 | gecersizliginin - Tahkikat
E e belirsizdir. Yaklasik
i tespiti ve izl agarnasindadir,
5.5.2025 alacak davas) hesaplanmistir.)
1- Zeray GYD 10.000,00-TL
AS. fstanbul {belirsiz alacak
o Taens Anadolu Aviph ifa davasi olarak
M#sat Tiiketici + nedeniyle acilmis olup, tutar Cevap dilekcesi
ShenE Eres LT Mahkemes; | 0eEer kaybe ve | belirsizdir. Heniiz sunulmustur.
i i”*** o S 2 e r}zrzgh ge¢ teslimden | bilirkigi raporu Tahkikat
e o . f’ dogan zararin | tanzim agamasindadir,
:I‘****** Avware [ g o - lazminat edilmediginden
s " 2025 vaklagik risk
3 hesaplanamarmstir,)
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10.000,00-TL

| Sl Sl Kocacli {belirsiz alacak
R ocacli 2. .
Y 1 Tapu iptal ve | davas:t olarak
- ﬁbll}'l: - e o 3 -
G Ti tescil davast | agilmag olup, tutar | Cevap dilekgesi
IR . lcaret . C ..
T Zeray GYO . | (Sirket belirsizdir. Heniiz sunuimustur.
- Mahkeinesi 5 . o P
5 AS. orlaZinin ayni | bilirkisi raporu On inceleme
L X TN 2025{’349 o = N N = .
1 SCTTNAYL tanzim asamasindadir.
LEwsns E’D “fﬁ oy koymasi ile} edilmediginden ’
M 02025 vaklasik risk
hesaplanamamistir.)
- Zeray
GYO AS.
o N FFHFEH
jrares
G** *
TS‘- O
TH¥EHAEN %{DMEII 9. ig(;i igveren 125,00-TL (belirsiz | Tahkikat
b Sl H¥tkdradx I'I-?Iahkemesi iliskisinden alacak davasi olarak | asamasinda
R aas SHEFHEE Yk 2025/64 F dogan alacak | agulmug olup, tutar olup, tamklar
EEE LT ,51 4 © | davas belirsizdir.) dinlenmektedir.
[RETTIE { 73,2025
$ oW

Jo N FEEH
E**+ Y**
ArErEE
Srtitts

flgili rapor dikkate alindifinda tacafimizea Sicket'ing faalivetlen, mali durumu veva kachhiga
dzerinde etkili olmus veyaileride etkili olia olasihig bulunan herhangi bir dava veya icra talabi
bulunmadi kanaatine vardmistir.

10.2. Zeray Ingaat'n Taraf Oldugu Davalar ve Tcra Takipleri
15.10.2025 tarihi itibanyla Av. Asena Memisoflu tarafindan hazirlanmis olan rapora gore
Zeray [nsaat'tn taraf oldugu dava ve icra takiplerine iliskin bilgilere EK-4'te ver verilmistir.

11. VERGI

Sirket, Tepecik Vergi Dairesi'ne kayth olup Vergi Kimiik Numarasi yg7r1870045°ln. T.C.
Malive Bakunhi Gelir Idaresi Baskanhg: Internet Vergi Dairesi'nden 2g.0¢.2025 tarihinde
alinan vazi uyarinca, Sirket'in 25.09.2025 tanhi itibanyla vadesi gegmis vergl boron
bulunmamaktadir.

12. SONUG

EK-3'te ver alan “Incelenen Belgeler” kapsamunda ve yapilan aciklamalar degrultusunda
tarafinnizea yapilan hukuki incelemeler sonucunda;
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Sirket'in iiretim  ve faaliyetlerini etkileyecek  Snemli bir hukuki uyusmazhiin
bulunmadij,

Jirket’in kurulus ve faaiiyeti bakimindan hulkuki durvmn He haika arz edilecek Sirket
paylarinin hukuki durumunun tab; oldugu mevzuata uygun olduguy,

Dilasa Orman, Dora Hill, Esil Kartepe ve Mahal Kartepe projeleri icin "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu" karar: veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir"
kararinin bulunmadig1; ancak ilgili makam tarafindan yapilan degerlendirmeler
sonucunda bu projelerin tamamn icin yap1 ruhsatlarinin verilmis oldugu,

Harmony City e Gazania Life o projeleri igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu"
karar1 veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 bulunmamakla
birlikte s6z konusu projeler i¢in birer blokluk yap: ruhsatlari temin edilmis olup
projenin ilerleyen asamalarinda ilgili otoriteler tarafindan talep edilmesi halinde
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karar veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir" kararimn temin edilebilmesi i¢in bagvuru yapilabilecegi,

flerleyen stirecte Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karar veya "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" kararinin bulunmadig Dilasa Orman, Dora Hill,
Esil Kartepe ve Mahal Kartepe, Harmony City ve Gazania Life - 2 projeleri ile ilgili
olarak gerekli belgelerin temin edilmemesi halinde Sirket’e yonelik idari para cezas:
uygulanmas: da dahil ilgili mevzuattan kaynaklanan cesitli idari yaptirimlarin
uygulanmasi s6z konusu olabilecegi,

Sirket'in merkezi ve Istanbul subesi icin is yeri agma ve calisma ruhsati meveut
olmamakla birlikte alinmas; amaciyla gerekli basvurular yapilmis oldugu; bu
kapsamda gerekli ruhsatlar alinmadan acilan igyerlerinin yetkili idareler tarafindan
kapatilabilecegi,

Is yeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin teminine iliskin siirecler ile "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu" karary veya "Cevresel Etki Degerlendirmes;i Gerekli Degildir"
kararimn Sirket tarafindan temin edilmedigi projeler bulunmakla birlikte bu projeler
i¢in yap1 ruhsatlarinin alindig dikkate alinarak bunlar haricinde Sirket'in faaliyetlerini
yiiriitmek icin alinmas: gereken tiim izin, yetki, belge ve ruhsatlara sahip oldugu ve sz
konusu hususlarin ortakligin faaliyetlerini éneml; derecede etkileyecek diizeyde
olmadig;,

Ortakhigin esas sézlesmesinin borsada islem gorecek paylarin devir ve tedaviiliin{i
kisitlayic1 veya pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlar icermedigi,
Sirket yonetim kurulu tyeleri ile genel miidiirii ve yOnetim kontroliinii elinde
bulunduran ortaklar hakkinda Borsa istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin 7
maddesinin 5. bendinde yer verilen suglar bakimindan hiikiim verilmemis oldugu ve
TCK’nin 53. maddesinde belirtilen stireler gecmis olsa bile kasten islenen bir suctan
dolay1 5 y1l veya daha fazla stireyle hapis cezasina ¢arptirilmams oldugu

tespit edilmistir.

isbu Rapor, Sirket tarafindan sunulan bilgi ve belgeler incelenerek hazirlanmstir, isbu Rapor,
aksi Rapor'da acikca belirtilmedigi surece, imza tarihi itibartyla meveut durumu
yansitmaktadir. Rapor Sirket’in ishbu Rapor tarihi itibariyla olan durumunu yansitmaktadir.
Sirket paylarimn halka arz stirecine kadar SPK ve Borsa Istanbul tarafindan talep edilecek

Gago Tlrkmen ﬁ?(atfrk Ortakhgi 45
o~



GIZLI/SECRET

Bagimsz Hukuke¢u Raporu
GS G‘ H u k u k Gago Tiirkmen Avukatlik Ortakhi
Kilcali Paga Mah. Meclis-i Mebuszan Cadq,
Nui8 kg Kapr No:poy Beyogia/istanbul-Tiidgye
To~gul21e) 306 6868
F:vygn(z12) yog bEdy

www.gsghukuk.com
glncellemeler ve igbu Rupor kapsamundakj husuzlardaki énemli degisiklik ve gelismelere

iliskin $irket tarafindan bilgilendirildigimiz durumlar sakh kalmak kaydiyla, Raporu
giincelleme taahhiidiimiiz bulunrnamaktadr.

Suyg:iarlmlzIa,

Gago Tiirkmen Avukathk Ortaklify adina,
Av. Mehmet Umiarcan Gago

Ortak, Avukat

04.11.2025
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