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ZERAY GAYRIMENKUIL YATIRIM ORTAKLIGI AS,

Gliltepe Mahallesi Miralay Miimtaz Cad. No: 1 Tzmit/Kocaeli

24 11 /2025
Ilgi: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa Istanbul®, “Borsa™ Kotasyon ¥ inergesinin
{“Kotasyon Ydnergesi™) 7. maddesinin 5. fikras: ile 12, maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (1)

bentleri kapsaminda talep edilen hukukgu raperudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

Isbu Bagimsiz Hukukgu Raporu (“Rapor™), 636% sayill Sermaye Piyasas Kanunu'mun
("SPKn"} 4. maddesi, VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin (“Pay Tebligi”) 7. maddesi ile 111-48.1
sayill Gayrimenkul Yatium Ortakhklanna Tliskin Esaslar Tebligi'nin (“GYO Tebligi®) 11.
maddesi hikimleri gergevesinde, Sirket'in gikanbrig sermayesinin 510.000.000 TL'den
626.000.000 TL've gkanlmas: nedeniyle arhimlacak olan 116.000.000 TL nominal degerli
116.000.006 adet B grubu pavin sermaye artinmn surctivle, Sicket ortag Zekeriva Zeray's ait
40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu payin orlak satun suretiyle olmak
tizere toplam 156.500.000 TL nominal degerli 156.800.000 adet B grobu payvin halka ara ve
Borsa Istanbul'a kote edilmesi caligmalan kapsarminda Borsa [stanbul'a ve lalep edilmes
halinde Sermaye Piyasas: Kurolu'na ("SPK”) sunulmak tizere hazirlanmigtir,

Ishu Rapor, Kotasyun Yonergesi'min “Pavlann Kotasyon Sartlan” béillimilnun “Yatirim
QOrtakbklarina Ail Paylanin Kotasyon Sartlan” bashikli 12, maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde
dilzenlenen “Ortakiigin esas sizfeymesinin Borsade islem gorecek puylurin devir ve
tedavitliini ksttlayier veya pay sahibinin haklarm luflanmasing engel olacak kayitlar
fgermermesd ve ayl maddenin 1. fikrasimin (b) bendinde diizenlenen "Ortakhin tiretim ve
Sfaaliyetini eticileyecek Sriemii hukuki uyusmaziklarin bufunmamast ve bu hususla birlikte,
ortaklidin kurulus ve faaliyer bakumindan hukadd durumu ile paylarin hubuki durumunun
tabi ofduklarr metzuata wygun ofdudunun, ortekld: ile dodrudan ya do dalayh ihskisi
ofmayan bir hukukeu targfindan ditzenlenen hukukou rapory ile belgelernimesi” ile Kotasyon
Yonergesi'nin “Kotasyon Sartlar.” béliimiiniin “Kotasyona [liskin Genel Esaslar” baghkh 7.
maddesinin 5. fikras1 kapsamunda yapilacak tespitlerin, ortaklik ile dogrudan ya da dolayh
iliskisi olmayan bir hulkukqu tarafindan hukuk¢u raporu ile belgelenmesi hitkiimleri
cergevesinde hazirlanngtir,

Isba Rapor hazdanken,

1. Rapor'un hazirlanmasi igin taralhimuza fletilen tiim belgelerde imzas bulunan tatallann
usuline uypgun olarak kurulmus olduklarina ve usuline uygun olarak faalivette
bulunduguna ve ilgili tiizel kigilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliine gire
vetkilendirildiklerine;

2. Rapor'un hazirlanmas igin larafimiza iletilen tim belgelerdeki imzalann pergek

clduguna; z
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3. Rapor'un baairlanmas: igin tarafimiza elektronik ortamda tasdikli sekilde veya fotokopi

olarak sunulan tim belgelerin tam, dogru ve orijinalleriyle birebir aym olduguna ve st
konusu belgelerde herhangi bir degigiklik veya bozulma olmadifina;

4. Tarafinuza sunulan belge ve bilgiler diginda, Rapor'ailiskin olarak ve Rapor'un icerifini
etkilevecek nilelikle, baska berhungi bir sizleyme, belge veva bilginin meveut
almadifina ve ilgili belgelern tam, dogru ve gincel oldugung,

iligkin Zeray Gayrimenkul Yahiim Ortakhid) A5 'den {"Sirket”™} beyan alinmgtir. Bu hususa
iligkin Sirket tarafindan verilen beyan yazis: Rapor ekinde (EK-1} ver almaltadir,

Rapor Jirket'in ishu Rapor taribi itibanyla olan durumunu vansitmaktadir. Sicket paylannin
halka arz1 stirecine kadar SPK ve Borsa [stanbul tarafindan talep edilecek giincellemeler ve
isbu Rapor kapsamindali hususlardali dnemli degisiklik ve gelismelers iliskin Sirket
larafindan bilgilendinldigimiz durumlar sakli kalmak kaydiyla, Rapor'u gineelleme
taahhiidiimiiz bulonmamaktadir.

Isbu Rapor, yatimmeilan yonlendirme veva lesvik amaciyla hazidlanmamistic. Rapor'un Sicket
tarafindan izahnamenin bir pargas: olarak kullamlmasi durumunda, yatinimalar sermaye
pivasast araclanma iliskin yatinm kararlanm izahname wve izahoamenin tim eklerin
inceleverck ulashif sonuca gire vermelidic,

Gago Turkmen Avukatlik Ortaklig, 1136 sayil Avukatlik Kununu gergevesinde Turk hukukuna
iliskin miitalaa verebilmekte clup, isbu Rapor bu cergevede Sirket'in Tiirkive simriarinda ve
Tiirk mevzuatr kapsaminda gergeklestirdiZi faaliyetleri ve hukuki durumuna iliskin olarak
hazurlammgtir.

Gago Tirkmen Avukathk Ortakhif olarak halka arz konusunda yamlan hukuki inceleme ve
halka arz siirecine ilighin verilen hukuki damsmanhik disinda Jirket ve ortaldan ile dogrudan
veya dolayh olarak sermaye, yonetitn, mali veya ticari iliski ile vekalet akdi ya da sair bir
iligkimiz bulurmmamakta olup, Rapor tarafimzzea bagimsiz hukukgu sifetiyla hazirlanmstir.

Yukarida yer alan agiklamalanimiz qergevesinds yapilan incelemelerimiz neticesinde ishu

Rapor tarihi itibariyla agafida belirtilen sonuglara ulagihmigtir.
Gago Tiirkmen A\'%&Ol‘tﬂkﬁgl



GIZLi/SECRET

GSG Hukuk

KISATLTMA VE TANIMLAR

A.S.
CED Yanetmeligi

Cevre [zin Yonetmeligi

CED

Esas Sozlesme
GYO
ISIN
KOTO
KVEKK

SGK

Sosyal Sigurtalar ve Genel
Saghk Sigortas: Kanunu
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Zeray Insaat

Bagimsiz Hukukcu Raperu
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Anomim Sirket

Cevresel Etki Degedendirmesi Yonetmehigi
Cevre [zin ve Lisans Yonetmeligi
Cevresel Etki Degerlendirmesi

Zeray Gayrimenkul Yatinm Ortakhz A5,
Esas Sézlesmesi

Gayrimenko] Yatinm Crtakhg

Hluslararas: Menkul Kiymet Tammlama
Numarasi

Kocaeli Ticaret Odasi

6648 savilh Kisisel YVerilerin Korunmas
Kanunu

Sosyal Glivenlik Kurumu

5510 savil Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik
Sigortas Kanunu

Tiirkiye Cumburiyeti

6r02 sayih Tiiketicinin Korunmas
Haldunda Kanun

Tirk Liras
6102 sayil Tick Ticaret Kanunu
Tiickive Ticaret Sicil Gazetesi
Ve hanzeri
Ver] Sorumlulan Sicili
Yonetim Kurulu

Zeray Makina Mithendislik Ingaat Turizm
Sanayi ve Ticaret A-.
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1. SIRKET BILGILERI

1.1, Kurulus ve Unvan

Sirket'in GYO'ya doniisiminden dnceki dnvam “Zeray Gayrimenkul Anonim Sicketi” clup,
Zeray Gayrimenkul Ananim Sicketl, 35613 sicil numaras: ve 0ou7187004500001 MERSTS
numarasi ile 11.09.2023 tarihinde 150.000.000 TL sermayeli olarak Zekeriva Zeray tarafindan
12.00.2023 tarihinde Kocaeli Ticaret Sicili'ne tescil edilerek siiresiz alarak kurubimustur.
Kurnlug 12.09.2023 larih ve 10912 sayili TTS(C de ilan edilmigtir.

24.11.202% tarihinde tescil ve ilan edilen sermave artinmi ile Sirket sermayesi 250.000.000
TL've vitkseltilmistir. 24.11.2023 tarihi itibarivla, Sirket'in tek ortag olan Zekeriva Zerav'in,
her biri 1 TL itibari degerde 250.000.000 adet paylanimn toplam itibari degeri 250.000.000
TL'dir.

11.01.2024 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye artinm neticesinde ise Sicket sermayesi
510.000.000 TL'ye yiikseltilmis ve Zekeriya Zeray, 1 TL itibari degerde 510.000.000 adet paya
sahip olinugtur.

Zeray Gayrimenkul Anonim Sivketi'nin GY(¥ya dontsumii ile birlikte dnvam “Zeray
Gayrimenkul Yatuim Ortakhigi A8 olarak defismis olup, Zeray Gayrimenkul Anonim
Sirketrnin GYO'yva diniligion stregleriyle ilgili hususlara 1.2 numarall *GYCQ'ya Dinisim”
baghg altinda yer verilmistir.

1.2, GYO'va Dimiisiim ve Esas Sozlesme

01.03.2024 tarhinde Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi, “Zeray Gayrimenkul Yatinm
Ortakhgl AS." invanivla G¥O'yva diinlisliim amaciyla yapilacak Tsas Sizlesme dedisikliklerine
izin verilmesi talebiyle SPK'ya bagvurmug olup, bu bagium Sermaye Pivasas: Kurulu Karar
Orgamnin 08.08.2024 tarih ve 42/1234 sayill karan ile uygun bulunmuy ve SPK'min
20.08.2024 tanih ve E-12233903-340.02-58806 sayih yazst ile aonayll esas sazlesme tadil
metni Sirket's iletilmigtir, Akabinde T.C. Ticaret Bakanhgima bagvurulmusg olup, siéz konusu
Esas 8ozleyme defiyikliklerine T.C. Ticaret Bakanhin I¢ Ticaret Genel Midiirligi'niin
23.08.2024 tarih ve E-50035491-431.02-00100109013 sayill vazist ile izin verilmigtir,

SPK we T.C. Ticaret Bakanhfirndan gerekli izinlerin alinmasim mitcakip clarak yamlan
27.08.2024 taribli Olaganustii Genel Kurul'da GYO'ya dénilisum amaciyla yapilan Tisas
Sdzlesme degisiklikleri kabul edilmistir. Bu Esas Sozlegme degisikliklen Kacaeli Ticaret Sicili
Mildirligi tarafindun 29.08.2024 tadhinde tescil edilmis, lescil edilen Esas Szlesme
degisiklikleri 2¢.08.2024 tarih ve 11154 sayil TT8G'de ilan edilmistir. Bu sekilde, Zeray
Gayrimankul Anonim Sirketi'nin “Zeray Gayrimenkul Yatnim Ortaklig A.8." finvaniyla GYO

déniiglim sireci tamamlanmgtic,
Gago Tiirkmen &ftﬂk Ortakln
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1.3. Faaliyet Konusu ve Faalivetler

Hirket Esas Sozlesmesi'nin “Sirketin Amaa ve Faalivet Konusu” baglikh 5. maddesinde
belirlildifl lizere Jirket'in ana tasliyet konusunu “gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah
haklar, sermaye pivasas araglan ve Scrmaye Pivasasi Kurulunea belirlenecek diger varlik ve
haklardan clugan portfoyi isletmek amaayla paylann ihrag etmek dzere kurulan ve sermaye
pivasast meveuabinda izin verilen diger faalivetlerde bulunmak” olusturmaltadir.

Sirket Esas Sdzlesmesi'min “Faaliyet Kapsami, Faaliyel Yasaklan, Yatinm $imurlamalan®
bashkh 6. maddesinde Jirket'in faalivet kapsami ve faalivet yusaklan ile Sirket'in uymas
gereken yatirun simirlamalarina iliskin olarak su hitkimler yer almaktadhy:

Sirket'in faalivet esaslan, porllby yatinm politikalar ve vonetim sinirlamalannda, Sermaye
Pivasast Kurulu'nun dligenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur,

Jirket'in faaliyet kapsam, faalivet yvasaklart, vanrnm fzaliyetler], yatinm yvasaklar, yonetim
sinirlamalary, portoy simrlamalar ve portfty gesitlendirmesi ile ayni haklarn tesisi ve
tapu iglemleri hususlarinda Sermaye Piyasas: Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata
uyulur,

Sirket, hak ve alacaklarimn tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her tiield terminati alabilir,
bunlarla ilgili clarak tapuda, vergi dairclerinde ve benzeri kamu ve duel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve difer biitiin islemnleri vapabilir.

Sirket, Sermave Pivasasm Kurulu dizenlemeleri gergevesinde portfoyiinden ayr, olagan
faaliyetlerinin yiinitiilmesi igin gerekli olan miktar ve defierde taguur ve taginmaz mal salin
alabilir veva kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu dizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye pivasas:
mevzuatinin ortili kazang aktarum diizenlemelerine avkinihk teskil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksahlmamasi, gerekli dzel durum agklamalariun yapilmas: ve yil
iginde yapilan bagislanin genel kurulda ortaklanin bilgisine sunulmas sartiyla cesitli
amaglarla kurulmuy olan kuram, vakif ve dernekler ile diger gesitli kurum ve kuruluslara
bagis yapabilit. Yapilacak bagglann ist simnmin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu siur agan tutarda bags dagitilamaz. Sermaye Pivasas1 Kurulu hapis
lutarina dst simr geticmeye yetkilidir,

Sirket, huzur hakki, iicret, kir pay: gibi faalivetlerinin gerektirdigi tdemeler disinda mal
varlifindan ortaklarina, yonetim kurulu livelerine ya da personcline herhangi bir maddi
menfaat saglavamaz.

Bu maddede ver alan hususlar ile Sermaye Piyasas: Korolu tarafindan ileride vapilacak
duzenlemelerin  farklibk tam;imas: halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nea vapilacak

diizenlemelere uyulur, 3
Gago Tlrkmean Aﬁmk Ortaklzr
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% lgbu madde kapsamnda Sirket tarafindan gerceklestirilen is, islem ve faalivetler
bakimndan yvahnmelann vatinm  katarlanm ctkileyebilecek nitelikteki islemlerde
sermaye piyasast mevzuatl ayannga yalinmedann aydimlatilmasim teminen Sermaye
Pivasas1 Kurulu'nun kamunun avdinlatlmasina iliskin diizenlemeleri uyarmea yapilmas:
zomunly agiklamalar vapilacaultir, Ayvoea stz konusu is, islem ve faalivetler bakimindan

Sermaye Pivasas Kanunu'nun Ortiili kazane aktamm yasagina iliskin dizenlemeleri
saklidir.

Ayrica, Sirket [sas Sozlesmesimin “Borglanma Simn ve Menkul Kiymet Thract” baglikh 7.
maddesinde Sirketin kisa sliell fon ihtivaglamm veya portfwiyle ilgili maliyvetlerini
karsilayabilmek ya da fualiyetlerinin finansmam amaciyla, sermaye pivasasi mevsuabndaki
sinirlamalar dihikinde kredi kullanabilecegi ve borelanma araa ile gayrimenkul sertifikas:
ihrag edebilceegi belirtilmistir.

KOTO tarahndan diizenlenen 2g.07.2025 tarihli Faaliyet Belgesinde Sirket'in meslek grubu
“64.99.03-Gayrimenkul Yatinm Ortakhg” olarvak, laaliyet konusu ise *Sirket, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araglan ve sermaye
piyasasi kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olugan portfovii isletmek amaciyla
paylann ihrag etmek izere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger
faalivetlerde bulunabilen sermave piyasas: kurumu niteliginde kawnth sermaveli halka agik
anonim crtakhiktir.” olarak belirtilmigtir.

1.4, Merkez ve Subc

Sirket'in merkezi, Esas Sozlegmenin “Sivketin Merkez ve Subeleri” bashkh 3. maddesinde
belirtildigi iizere “Giiltepe Mah. Miralay Mimtaz Cad. No: 1 Izmit / Kocaeli” adresindedir,

Sirket'in [stanbul'da halihazirda faalivet géistercn bir adet subesi bulunmaktadir. Ishu subeye
iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

« lIstanbul Subesi

Kadikdy 30. Noterlifi tarafindan 26.11.2024 tarthinde 45721 yevmiye numaras: ile tasdik
edilen 25.11.2024 tarih ve 2024,/36 sayih vonetim knrulu karar gerqevesinde " Kigiikbakkalkoy
Mah. Senlik Sk. No:3 g Kapi No:1 Atasehir/Istanbul” adresinde “Zeray Gayrimenkul Yatirm
Octaklify Anonim Sirkeli Merkez Subesi” linvamyla Tstanbul subesi {(“Istanbul Subesi”)
kurulmustur. 105460¢ ticaret siell numaral isbu subenin kurulusu Istanbul Ticaret Sicil
Midirliigli tarafindan 29.11.2024 tadhinde lstanbul Ticarct Sicili'ne tescil edilerek
02.12.2024 tarih ve 11219 say1l TTSG de ilan edilmistir,

1.5. Istirak ve Bagh Ortakhklar

Sirket'in isbu Rapor tacihi itibariyla herhangi bir isttraki veva bagh ortakhi bulunmamaktadir.

Gago Tirkmen AV% Ortakhgr
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1.6.  Sermaye, Fay Sahipligi Yapse, Sermaye Degigiklilderi ve Paylar
1.6.1. Kurulus Sermayesi ve Sermayc Degisiklikleri

Zeray Gayrimenkul Anomim Sirketi, Zekerviva Zeray tarafindan 150.000.000 TL kurulug
sermayesi ile 12.09.2024 tarihinde Kocaeh Ticaret Sicil Midirligi tarafmdan teseil edilerek
kurulmusgtur. Zeray Gayrimenkul Anonim Sicketi'nin korulusu 12.09.2023 tarith ve 10912 say1h
TTSG'de ilan edilmigtir. Sdz konusu sermaye hier bin 1 TL itiban degerde 150.000.000 adct
paya ayTilmig olup, bu paylarin tamam nama vazihdir, Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi'nin
kurulugundan bu yana yaptif sermaye arbislan' ise sirasiyla asagidaki gibidin:

24.11.2023 24.11.202% 109605 100000000 Tamarmi Makit 250.000.000°
11.01.2024 il.ol.2u24 10998 200.000.000 Tamann Nakit 510.000.000°

*Yukardaki tabloda hatka arze iliskin elurak yapiimasi planfenaen sermaye arfiriming yer
dverllmemistiv.

1.6.2, Gincel Sermaye ve Giineel Pay Sahipligi Yapis

Sirkel Esas Sizlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikh 8. maddesinde belirhldii {(izere
Sirket'in gikarilmuig sermayesi tamarm muvazaadan ari olarak ddenmiy olup 510.000.000
TL'dir. Cikanlinig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama yazlh 51.000.000 adet
pay kargthg 51000000 TL'den, B grubu hamiline yazih 450.000.000 adel pay karsihif
459.000.000 Tl'den clusmaktadir. Sirket'in bu gikanlnns sermayesi 1 TL itibari deferde
510.000.000 adet paya ayolmistic, Sirket'in glkanlung sermayesinin tamamimn ddendiginin
Yeminli Mali Miisavir Giiro] Glindogan tarafindan hazrlanan os.02.2024 tarih ve YMM-
34104202 /2024/1298-8 say1h “Serthayenin Odendiginin Tespitine Ait YMM Rapocu” ile lespit
edildifi geirilmiigtir. Sirket'in kaytth sernaye tavam ise 2024-2028 willan arasinda gecerli
ulmak lizere 2.000.00:0.000 (iki milyar) TL'dir.

20.10.2025 tarih ve YMM-34104202/2025/1687-142 sayil “Sermayenin  Odendiginin
Tespiline Ait YMM Raporu®nun “Somng” baghklh 6. maddesi gergevesinde; Sirket'in
qu.oy.zozg tarihli bilangosu ile yasal defterlerinin incelenmesi sonucunda dzvarbfimn
501.875.511,59 TL aldugun, ju.09.2024 tarihh finansal tablolara give Sirket sermayesinin

1Jirketin seemawe artinmina tiskin penel karul kararlam incelenmistiv. Karaclann TTE ve Esas Sozlesme'yve LPEL
olarak almndig tespit edilmistir.

7 59z konusu sermaye artinou netieesinde, Sirket sermayesi her biri 1 TL itibani degerde 250.000.000 adet paya
ayrdreugtir.

I g38e bhomusy sermaye arbinmm oeticesinde, Sirket sermayesl Tee biri [ TL itibar deferde 510.000.000 adet paya
avrilmueghr.

-
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TTK'min 376, maddes] uyannes tamamumn Gzvarlik wcinde varhzim korndugn, sermaye

kaybimin olmadifn ve Sirket'in 510.000.000 TL olan sermayesinin tamamen ddendigi ve
bugiine kadar herhangi bir ¢ekilme olmadigy, Sirket’in sermavesini arbrmasinda kanuni bir
sakinga elmadig igbu 20.10.2025 tarihli rapor ile tespit edilmistir,

Isbu Rapor tarihi itibaryla, Sitket'in glincel ortakhk vapisi 27.08.2024 tarihinde alinan genel
kurul karar, Sicket'in 12.09.2023 tarihinde acilan pay defteri ve Sirket tarafindan iletilen
ortaklik bilgilerine gore asagidaki gibidir:

Zekeriya 51.000.000 51.000.000 10 Narna A Grubu
feray

Zckeriya 455.000.000 453.000.000 go Hamiline B Grubu
Feray

TOPLAM  510.000.000 510.000.000 100 | NI

Sirket’le dolayh yoldan pay sahibi olan hichir kisi bulunmamaktadir.
1.6.3. Kayith Sermaye Sistemine Gegis

1.2 numarah “GY('yva Dinlsim” baghf alinda detaylarina yer verilen GY('va doniigiim
sureei kapsarmnda; Sermaye Plyasast Kurule Karar Organi'nin 08.08.2024 tanh ve 42/1234
sayill karar ile wygun bulunan, SPEK min 20.08 2024 tarih ve E-12233903-340.02-58806 sayvih
yazisi ile Sirket'e iletilen, T.C. Ticaret Bakanhg) I¢ Ticaret Genel Miidiirlugi'niin 23.08.2024
tarih ve E-50035491-421.02-00100109613 savih yazist ile onaylanan ve nihavetinde
27.08.2024 tarihli OlaZaniisti Genel KuruPda kabul edilen Esas Sozlesme defigiklen
gercevesinde, bu defigikliklerin Kocaeli Ticaret Sicili Middarcligh tarafindan 2y.08.2024
tarithinde tesrcil edilmesiyle Sirket kayith sermaye sistemine gegmistir. 56z konusu Esas
Sozlesme degisiklikleri 29.08.2024 tarih ve 11154 sayli TTSGde ilan edilmistir. Sicket'in
kayith sermaye lavan 2.000.000.000 TL olarak belirlennyig olup, her biri 1 TL itibari degerde
2.000.000.000 adet pava billinmistiiy.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavam izni 2024-2028 yllan (5 yl) igin gecerlidir, 028
yih sonunda izin verilen kayith sermaye tavamna ulasilamamsg olsa dahi, 2028 ylindan sonra
vinctim kuralunun sermaye artinum karan alabilmesi icing daha tnee izin verilen tavan va da
yveni bir tavan tutan igin SPFKdan izin almak suretiyle genel kuruldan yveni bir siire igin yetki
alinmas) zorunlodue, 58z konusu yetkinin almmamasi dururmunda Sirket vonetim kurulu
karariyla sermaye artirim yapamayacaktir,

Yonetim luruly, 2024-2028 wnllan arasinda Sermaye Piyasasi Kanuno hikumlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
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sinirlandinlmast ile sermaye piyasas: mevznatl hitkitmleri dahilinde imtiyazlh veya nominal
degerinin Gzerinde veya alinda pay ¢ikanlmas: konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma haklum lositlama yelkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlife yol agacak sckilde
kullamlamasz.

1.6.4. Halka Arz Edilmesi Planlanan Paylar ve Sermaye Artirim

Halka arz edilmesi planlanan her bir payin itibari deferi 1 TL'dir. Halka arz edilmesi planlanan
pay saysl 156.800.000 adet olup, bu paylann 116.000.000 adedi sermaye artinmi yohuyla
ihrag edilecek olan B Grubu hamiline yazih paylavdan, 40.800.000 adedi ise Sirket ortaf
Zekeriva Zeray'a ait 40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu paylardan
olsmaktadir.

Halka arz edilmest planlanan paylara iliskin bilgi agagidaki tabloda sunulmaktadir,

Hamiline

B Yazit Yok 156.800.000 1TL 150.800.000 25,05

Halka arz sanucunda Sirket sermuye yapwsinim agagiidaki sekilde olmas: planlanmaktadir;

Ze_]eceriya Zeray  51.000.000  51.000.000 8,14 Mama A Grubu
Zekeriva Zeray 418,200,000 418.200.000 66,81 Hamiline B Grubu
Halka Aqik N N -
Kysam 156.800.000  156.800.000 25,05 Hamiline E Grubn
TOPLAM 626,000,000  525.000.000 1O fs ' 'i in ] =

Borsa [stanbul'da islem gbrecek halka arz edilecek paylarin ISIN kodu heniiz alinmams olup,
SPK nnavindan sonra temin edilecektir.

Siz konusu sermaye artirmu sonuennda Sicrket'in sermayesinin 2.000.000.000 TL kanth
scrmaye tavan igerisinde kalmak iizere 510.000.000 TL'den 526.000.000 Ti'ye gikarlmas
planlanmalktadir. Halka arz siireci kapsarminda, 116.000.000 adedi sermaye arhmmu yoluyla
ihra¢ edilecek olan B Grubu hamiline yazili pavin ihrag edilmesing; 40.800.000 adet Sirket
ortagy Zekerviva Zeray's ail 40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu payin
satilmasina iligkin 18.11.2024 tarihli ve 2024 /30 sanl Yonetim Kurulu karan alinoustir.

Gago Tﬁﬁwmukathk Ortakhi
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1.6.5. Paylar Uzerinde Taloidat

Sirket'in pay defteri uyarinca Jirket'in paylan dzerinde herhangi hir takyidat bulunmadig
tespit edilmistir.

1.6.6. Pay Gruplam ve Imtiyazlar

Sirket Esas Sozlegmesimin “Sermaye ve Paylar” bashkll 8. maddesinde belirhldigi {izere
gikardmg sermayveyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama yaah 51.000.000 adet pay
karsiifn 51.000.000 TL'den; B grubu hamiline yamh 456.000.000 adet pay karsihifa
456.000.000 TL'den olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazili vlup,
Esas Sozlesme'de nama yazill paylarin devrinin kisitlanamayacag belirtilmistir.

Pay gruplanna iligkin imtivazlara asagulaki tabloda yer verilmistir:

A grubu paylarin
vinetim kuraku
fivelerinin segiminde
aday gdsterme imtiyazl
vardir. Yonetim
kurulurun 5 {hes}
iveden olugmas
darumunda 3 ({ig)

A Nama yinetim kurulu fiyesi, 6 1 51.000.000 10
{altr) veya 7 (yedi}
tyeden olusmasi
dorumunda 4 {d5ut)
yonetim kurale fyesi A
rizbu pay sahiplerinin
gisterdifi acdaylar
argsindan genel karul
tarafindan seqilir,
Imtiyaz:

- -
IR bulunmamaltadir,

1 455,000,000 Tty

FOFLAM 51000 . Q00 100
Sirket Esas S&zlegmesi'nin “Imtiyaz Tanyan Menkul Kiymetler” baglikh 9. maddesi uyarinea;
< Ydnetim korulu iyelerinin seciminde aday gosterme imtiyaz 1amyan paylar disinda

imntiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarlamaz. Halka agilma sonrasi hichir sekilde
yonetim kurulung aday gosterme imtiyazi da dahil imtivaz varatlamaz.

Gaguﬁnen Avukat!k Heakhg
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% Sermave piyasast mevzuehindaki csaslar gergevesinde, Sirket faalivetlerinin makul ve
zorunlu kildigr haller sakhl kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemelerine
uyzun alarak haarlanoms finansal tablolanna gore (st dste bes 1l donem zaran ctmesi
halinde imtivarl paylar Sermave Piyasast Kurniu karar ile urtadan kalkar.

Aymica, Sirket Esas Sdzlesmesimin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesi uyannca sermave
arlirimlarinda; A Grubu payiar kursthginada A Grubu, B Grubu paylar kargithginda B Grubu yeni
pavlar gikarilacaktr. Ancak, Yonetim Kuruly pay sahiplerinin veni pay alma haklam kisitladif
takdirde cikanlacak veni paylarm tiimil B Grubu olarak cikarilacaktr.

1.6.7. Paylarnn Devir ve Tedavialii

Sirket Esas S0zlesmesinin “Sermayve ve Paylar” bhagliklt 8. maddesi ve “Imtivaz Tamyan

Menkul Kiymetler” bashkh 9. maddesi vyannea;

& Wama yazih paylarin devri ksitlansmaz.

< Halka aredan énce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden pavlann devirle
SPK iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arundan sonraki donemde ise, yénetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miltardadd imtivazlh paylarin devei SPK iznine
tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Sz
kenusu avlariba ragmen pay defterine yapilan kawtlar hikiimsiizdiir.

2, SIRKET'IN YONETIMI
z.1.  Yinetim Kurufa
2.1.1. Yonetim Kurvulunun Olusumu ve Uyeleri
Sirket Esas Stzlegmesimin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siivesi” baghkl 14, maddesi uyannes;

4 Sirket'in idarest, tglined kisilere karg temsil ve ilzam, TTK ve sermayc pivasasi
mevznat hiikiioleri cercevesinde genel kurul tarafindan en cok 3 flic) ¥l igin secilen
TTK ve scrmaye piyasasi mevzuatinda belirtilen gartlan haiz en az 5 (beg) en fazla 7
(yedi) liyeden olugan hir vonertim kuruluna aittir.

¥ Biv tizel kigi yonetitn kuruluna dye sceildigi takdirde, tiizel kisivle birlikte, tizel kisi
adina, tizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan clunur;
ayriea, tescil ve llamn vapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agpiklamr.
Tiizel kigi adina yometim kurulo toplanulanna katilacak gercek kiginin degismesi
halinde, b husis da derhal teseil ve ilan edilir; ayrica, teseil ve ilanin yapilmig oldupuy,
sirkelin internet sitesinde hemen agiklanic. Tiizel kisi adina sadeee, bu tescil edilmis
kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

% Yonetim kurulu iiyelerinin ve tizel kigi adina tlesceil edilecek geriek kisinin tam ehliyetli
olmalar ve TTK ve scrmaye pivasas) mevedabinin gayrimenkno] yatimm ortaklikdanina
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iliskin diizenlemelerinde belirtilen kusullan tasimalan sartor. Uyelifi sona erdiren
sebepler secilmeye de engeldir,

¥ Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Pivasas1 Kanunu, sitket esas stielesmesi, genel kurul
kararlar ve ilgili mevzuat hiikiimleni ile verilen gorevler yerine getirir. Kanunla veva
esas sdzlegme ile Genel Kurnldan karar alinmasinag bagli tutulan hususlanin diginda
lkalan tlim konularda yinetim kurulu karar almaya vetkilidir,

< Yonetim kuruluna 2'den az olmamak dzere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurnmsal
Yinctim Ilkelerinde belittilen yoneting kurulu fivelerinin bagimsizhgima iliskin esaslar
gergevesinde yeterli sayrda bafimsiz vonetim korulu dyesi genel kurnl tarafindan
segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagunsiz yelerin sayist ve nitelikleri Sermaye
Piyasast Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gire tespit edilir.

2 A grubu paylarin yinetim kuruln Gyelerinin segiminde aday gisterme imtivazi vardir,
Yonetim kurulutiun 5 (beg) Uveden vlusmas: durumunda 3 (ig) yonetim kurulu iiyesi,
& (altl) veya 7 {yedi} {iveden clugmas: durumunda 4 (ddrt) yvinetim kurulu {iyvesi A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bafimsiz adaylar da dahil nlmak
iizere diger adaylar ise A ve B Grubu puy sashiplerinin adav gosterdikleri kigiler
arasindan gensl kurnl tarafindan secilir.

% Girev siiresi sonunda gdrevi biten iyelerin yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin
herhangi bir nedenle bogalmasy halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermayve piyasasi
mcvzuabinda belirtilen gsartlari haiz bir kimseyi gecici olarak Oye secer ve ilk genel
kurulun unaying sunar. Béylece segilen iive eski dyenin siiresini tamamlar.

< Yonetim kurulu tyelen, gindemde ilgili bir maddenin bulunmas: veya gindemde
madde bulunmasa bile hakh bir sebebin varlifn halinde, genel kurul kararyla her
zaman girevden ahinabilir,

& Yonetim kurulunun girev ve sorumluluklannin saglikh bir bigimde verine getivilmesi
igin TTK ve sermaye pivasasi meveualima uygun olarak belidenen komiteler
olugturulur. Komitelerin gorev alanlan, ¢alisma esaslan ve hangi tyelerden olusacag
ilzili mevzuata uygun olarak yénetim kurule tarafindan belirlenir,

Sirket Esas Sozlegmesinde hagimsiz yometim kurulu yelerine iliskin hukimlere de yer
verilmigtir. Jirket Esas Sozlesmesi'nin “Yinetim Kurulu ve Girev Siiresi” bashikh 14, maddes:
uyvarinea yonetim kuruluna 2'den az olmamak iizere, SPK'min Kuramsal Yénetim [lkelerinde
belirtilen yanetim kurulu Uyelennin bagimsizhina iligkin csaslar gergevesinde yeterli sayida
bagimsiz vénetim kurulu Gyesi genel kurul tarahndan secilir,

27.08.2024 tarihinde yaplan ciaganiisti genel kurul toplanbsinda bafimsiz yinetim kurulu
iyeleri Abmet Yigil ve Erglin Giiltekin olarak betirlenmigtiv, 27.08.2024 tarihli olaganisti
genel kurul karan 20.08.2024 tarihinde Kocaeli Ticarst Sicill Midurligu'ne tescil edilmistir.
Bafimsiz ydnetim kurolu tyelerinden bafimsizlik beyvam almdig tespit edilmistir.

Sirket'in meveut yonetim kurulu Gyelerinin Sirket'le {istlendigl gorevler ile gorev siireler

asagidaki gibidir:
fiago Tii%.ﬁ.wkﬁtllk ortakifi
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Zekeriva Zeray Yonetim Kurulu Bagkan 27.08.2024-27.08.2027
Sitheda Turoglu Yanetim Kurnlu Bagkan Vekill o7 08 20ng-27.08 2027
Asena Memisoglu Y¥imetim Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027
Ahmet Yigit Bagumstz Yonetim Kurulu [yesi 27.08.2024-27.08.2027
Ergiin Giiltekin Bagimsiz Yonetiin Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027

Yonetim kurulu {iyelerinin licretlerine iliskin olarak ise Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim
Kurulu Uyelerinin Ucretleri” bashkl 17. maddesinde yénetim kurolu bagkan ve iyelerinin
huzur haklan, deretlerd, ikramiyeleri ve primlerinin genel kurulea tespit clunacafn ve soz
kanusu iicretlere iligkin SPK diizenlemelerinin sakh oldugu belirtilmistir

2.1.2. Temsil ve Ilzam

Sirket Esas Szlesmesinin “Sirketin Yonetim, Temsi! ve Ilzami” baghkli 18. maddest uyannea;

&
o

Sirket, yinetim kurulu tarafindan vonetilir ve digariya kacgi temsil ve ilzam olunur.
Yinetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas: Kannnu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulea
kendisine verilen gorevlen ifa eder.

Yinetim kurulu ditzenlevecegi bir i vinerge ile, yinetimi, kismen veya tamamen bir veya
birkay yinetim kurulu tyesine veya igiincil kigiye devretmeye yetkilidir. Bu i yonerge
sirketin yiinetimini dizenler; bunun icin gerekli olan givevleri, tammlar, yerlerini gasterr,
gzellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakia ylikiimli oldugunu belirler. Yénetim korualy,
istem lzerine pay sahiplerini ve koronmaya defer menfaatlerini ikna edici bir bigimde
ortaya keyan alacakhlar, bu i yonerge haklkanda, yazih olarak bilgilendinir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, vdnetim knmiunun tiim Gyclerine aittir.

Temsil velkisi ¢ift imza ile kultautmak iizere yonetim kuruluna aittir. Yénetim koruly,
temsil yelkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olavak tciinei kisilere
devredebilir. En az bir yonetim korolu iivesinin tewsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

Yonetim kurulu girev sturesini asan sozlesmeler akdedehilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'l ilzam edecek her tiirli sdzlesme,
bono, ek ve henzeri tiim evrakun gecerli olabilmesi igin, bunlarn; Sirket invan altina
atilmng ve Sirket'i llzama yetkili kiginmin/kisilerin imzasini tagimasi gereklidir. Sirkel'] lemsil
ve ilzama yetkili kigiler ve bunlarin ne sekilde imza edecekleri yonetim kurulu tarafindan
tespit edilerek, tescil ve ilan edilir.

Sirket'te;

» Kadikiby 30. Noterligi tarafindan 15.11.2024 larihinde 44215 yevnlive numaras: ile
tasdik edilen irmza sirkilleri kapsammnda Zekeriya Zeray (miinferiden),

e Kocaeli 5. Noterlifi tarafindan 25.08.2025 tarihinde 17893 yevmiye numarast ile tasdik
edilen imza sirkiileri kapsamimda Siuheda Turoglu (simch vetkili),
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e Kocaell 5. Noterligi tarafindan 26.08.2025 tarihinde 17966 vevmive numaras: ile tasdik

edilen imea sirkiler] kapsatminda Furkan Bozan (simarh yetkili),
imza yetkilisidir,

2.1.3. Yonetim Kurnlu Komiteleri
Sirket Esas Stzlesrnesinin “Yonetim Kuruly ve Girey Siiresi” baghkh 14, maddest yonetim
kurulu nezdinde alugturulacak komitelere iliskin su hiikimleri igermektedir:

< Yonetim kunulunun girev ve sorumluluklarimn saghkh bir bigimde verine getirilimesi
iin TTK ve sermaye piyasast meovzuahna uvgun olarak belirlenen komiteler
oluglurulur.

< Komitelerin gérev alanlar, caligma csaslan ve hangi Gyelerden olusacag ilgili

mevznata uygun olarak vinetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket ydnetim kurulu aldifs 18.11.2024 tarih ve 2024,/33 savili kararda,

Lo

"Denctimden  Sorumlu Komite" ve "Riskin FErken Saptanmast Komitesi"nin

clugturulmasina,

4 Denetimden Sorumlu Komite'nin 2 {iveden olusmasing, bagkanhfina Ahmet Yigit'in ve
uycligc Ergiin Gultekin'in atanmasina,

% Riskin Frken Saptanmas: Komitesimin 3 Gyeden clugmasina, bagkanhina Ergiin
Giiltekin'in, iyeliklere Siiheda Turoglu ile Ahmet Yigit'in atanmasina,

% Sirket biinyesinde halihawrda kurulu bir Yatinmer Iliskileri Bolimi'niin meveut

vlmamas: nedeniyle, “"Kurumsal Vénetim Komilesi"uin sz konusu balimiin

kurulmasim miiteakip olusturuimasina ve Aday Gisterme Komitesi ve Uoret

Kumitesinin mevzuat ve yonetim kurulu karar ile belivlenmis olan gdrevlerinin

Kurumsal Yénetim Komitesi tarafhindan verine getirilmesine,

uy birligi ile onay vermistir. Ayriea, stz konusu kararn ekinde “Denetimnden Sorumlu Komite”
ve "Riskin Erken Saptanmas: Komitesi"nin gorev ve calisma esaslar yer almaktadic. Kurumsal
Yiometim Komitesinin halka arzdan sonra ilgili dizeniemelerde taniman siira igerisinde Sirket
yinetim kurnlunun karar ile olusturulacaktir.

2.1.4. Yonetim Kurulu Toplantilan ve Karar Nisaplan

Sirket Esas Sizlegmesi'nin “Yénetim Kurulu Toplantilar” baghkl 15. maddesi yu hiikiimleri
igermektedir:

4 Yonetim kurulu, Sirket igleri agisindan gerekli gérillen zamanlarda, bagkan veya baskan
vekilinin gagrisivla toplamir. Yonetim kuruln Uvelerinden her biri de baskan veya bagkan
vekiline vazih olarak bagvurup kurulun toplantiva ¢agrilmasin lalep edebilic, Baskan veya
bagkan vekili vine de Kurulu toplantiva ¢afirmazsa iiveler de re'sen ¢afn yetkisine sahip
olurlar.
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Uyelerden hichinl toplanti yaplmasi isteminde bulunmadif takdirde, yvonetim kurulu
kararlari, kurul iiyelerinden birinin belivli bir konuda yaptign, karar seklinde yaailmg
tinerisine, ¢n az Uye tam sayisimn goBunlegunun vazli onayn ahnmak surelivle de
verilebilir, Aymu onerinin Wi yinetim kurulu iyelerine yapilmis olmas: bu yolla alinacak
karann gecerlilik sactidie. Onaylanm aym kiagitta bulunmas: sart degildir; ancak onay
imzalarimn bulundugu kdgitlarin tumiinun yonetim kurulu karar defterine vapistinlmas
veyva kabul edenlerin imzalacin iceren bir karara dinigtinaliip karar defterine gecirilmesi
kararin gecerlilifi icin gereklidie.

Yonetim kurulunun toplanb ghndemi ydnetim kurulu baskan: tarafindan tespit edilir,
Yonetim karulu kararn ile gindemde degigiklik yapilabilir.

Toplant veri Jirket merkezidir. Ancak yinetim kuruly, karvar alimak sarty ile baska bir yverde
de toplanabilir,

Yonelim kurulu Gye tam sayisimin ¢ofonlugu ile toplanir ve kararlarim toplaniida haar
bulunan diyelerin gogunlugu ile ahir. Toplantilarda her iiyenin biv oy hakkl vardir. ¥onetim
kurulu iyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciifiyla
da kaulamazlar. Ovlar egil oldufu takdirde o konu gelecek toplantiya birakibr. Tkinci
toplantida da egitlik olursa sz konusu oner reddedilmis sazalir. Kararlanin gecerliligi
yazihp imza edilmis olmalarima baghdir. Yénetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kallamlir. Bed ovu veren, karann alting red gerekcesini yazarak imzalar.

Sirket'in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara,
TTK'min 1527'nel maddest uvannea elektronik orlamda da katilabilir, Sirket, T.C. Ticaret
Bakanhgwmn, “Ticaret Sirketlerinde Anowim Sirket Genel Kurullan Insinda Flektronik
Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblifi™ hitkiimiesi uyarinca hak sahiplerinin bu
loplanulara elektronik ortamda katlmalanna ve oy vertnelerine imkan lanmacak
Elektronik Toplant Sistemint kurahilecedi gili bu amac i¢in olugturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yamlacak toplantilarda girket esas stzlesmesinin bu hakmii uvarinea
kurulmus olan sistem zerinden veya destek hizmeti alinacak sistem {zerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarmm ilgili Bakanhk Tebligi hitkiimlerinde
helirtilen gergevede kullanabilmesi saglanir,

Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapaidigs hillerde bu esas sozlesmede dngirilen
toplant: ile karar nisaplarina iliskin hiitkiimler aymen uygulanir.

2.1,5. Yonetim Kurulu Kararlar

Sirket'in kurulugundan itibaren alman yénetim kurulu kararlan tarafimizea incelenmistir. Stz
konusu kararlarin genel olarak Sirket'in olagan iglerine ve yonetime iliskin oldupu tespit
edilmigtir. Tarafimizea ilgili kararlarin incelenmesi neticesinde yénetim kurulu kararlanmn
TTK ile Esas S6zlegme’de belirtilen toplanh ve karar nisaplanina uygun olarak alinms oldugu

gaga Tiirkmen A%ﬂnakhét
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tespit edilmigtir. Kararlarda herhangi bir iiyenin kararlara iliskin ¢ekimser kaldigi yahut ilgili
kararlara muhalefel sectti koydugu vix. duruma ise rastlanmamstir,

2.1.6. Kotasyon Yinergesi md. 7/5 Kapsaminda Yamilan Aciklamalar

[sbu Rapor tarihi itibaryla Kotasyon Yonergesi md. 7/5 kapsaminda tarafiomza sunalan adli
sici] kawvitlan, adli sicil argiv kaynilary wve ilgili belgeler gercevesinde yamlan inceleme
neticesinde; Sirket'in Ydnetim Kuruby iyeleri ile genel mildurtiniin ve yonetimde sdz sahibi
ortagin sermaye piyasasi mevzuabl ve 14.10.2005 tarihli ve 5411 savili Bankacihik Kanunu'nda
yer alan suclar, 26.09.2004 tachli ve 5237 sayih Turk Ceza Kanunu'nun 282, maddesinde
diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarhg degerlerini aklama sucundan ve ddiing pura verme
igleraleri hakianda mevzuata avkarhktan, Devletin giivenligine karsi suglar, Anavasal duzene
vee bu diizeninin tgleyisine kary suclar, milli savunmaya kargr suglar, devlet sirlarina karg
suglar ve casusluk, zimmel, irtikap, riigvet, irsizhk, dolandinahk, sahtecilik, pirveni kitiiye
kullanma, hileli iflas, biligit sistemini engelleme, bozma, verileri yok ctme veya defistirme,
hanka veya kredi kartlanmin kétiye kullanmbmas, kagakeilik, vergl kacakeilif veya haksiz mal
edinme suglarindan hitkiim giymemis olduklar, ayrica 1lirk Ceza Kanunu'nun 53. maddesinde
helirtilen siireler gegmisg olsa bile kasten iglenen bir sugtan dolayn bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina garptirilmamig olduklan tarafirizea tespit edilmistic.

2.2, (Genel Miadir

Sirket Esas Szleymesinin “Gene] Midur ve Mildurler™ bashkl 19. maddesi su hikimleri
icermektedir;

4 Yinetim kurulunca, $irket islerinin yirGtilmesi igin bir genel mudir ve veterll saynda
muidiie atamir, Genel midiir olarak gorev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzualinda
belirtilen zartlan haiz olmas zorunledur, Genel mildiriin miinhasiran ve lam zamanh
alarak bu goirev icin istihdam edilmis olmas zoruniudur.

% Genel mudiirliik gorevine 12 ayhik siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu
siirenin sonunda bu goreve yeniden vekaleten atama yvapilamaz.

#  Genel milddr, vonetim kurulu kararlan degrultusunda ve TTEK, Sermaye Piyasasi Kanunu,

sermaye piyasast mevzuaty ve ilgih diger mevzuat hitkiimlerine gére Sicketl yénetmekle

yitkiimludiir,

Sirket Yonetim Kurulu'nun 25.11.2024 tarih ve 2024/37 sayih karan ile Furkan Bozan
27.08.2027 tarihine kadar genel mildiie, Silieda Turoglu ise 27.08.2027 tarihine kadar
Yanctim Kurulu Bagkan Vekili olarak atanmogtar.

2.3. Genel Kural

2.3.1. Genel Kurul Olusumu

Sirket Esas Sozlegsmesi'nin “Genel Kurnl Toplantilan™ baghkh 22, maddesi, “Genel Kurul
Toplantisina Elektronik Ortamda Katihim” baghkh 23. maddesi, “Toplanti Yeri ve Genel Kurula
Cagr” baghikh 24, maddesi, “Toplantida Ilgili Bakanhk Temsileisinin Bulunmas:™ bashkh 25.

Gago Tiirkmen mru%ﬂrta 1 1€
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maddesi, “Temsilci Tayini" baghkh 26, maddesi, “Ovlanin Kullamlma Sekli” bashkh 27.

maddesi ve “[lanlar” baghkl 28. maddesi genel kurula iligkin su hukimleri icermektedir:

L]

# Genel kurullar olagan ve olafaniistii toplamr. Olagan toplant her faalivet dénemu
sonundan itibaren iig ay iginde yapilic. Bu toplantilarda, organlann secimine, Ninansul
tablolara, yonetim iuralunun yilbk raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacuk kar ve
kazang pavlanmin oranlannm belirlenmesine, yonetim kurnlu ayelerinin ibralan ile
faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekl: goriilen diger konulara iligkin mizakere yapihir,
karar almr,

< Genel kurul, siires] dolmus olsa bile, yonetim korulu tarafndan toplantiva cagrilabilir.
Tasfiye memurlari da, gérevlen ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya gagirabilirler.
Yometim kurulunun devamli olarak toplanamamasi, toplant: nisabinin clusmasina imkan
bulunmamas: veva meveut olmamas: durumlannda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibl genel kurulu toplantiya ¢agwalilir, TTK'mn 411 ve 416ner maddesi hitkiimleri
sakhidir.

*  Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallan icermek amaciyla
ve asgarl olarak “I.C. "Tearet Bakanhf tarafindan belitlenmis olan unsurlan igermek
suretivle: toplanti yerine girig ve hazirhklar, toplantinin agilmasi, toplant bagkanhgmn
olujturulmasi, toplanti baskanhfimin goérev ve wyetkileri, giindemin goriisiilmesine
gegilmeden once yapilacak islemler, giindem ve gundem maddelerinin goriigilmesi,
tuplantula sz alma, oylama ve oy kullanma usulil, toplant tutanaginin diizenlenmesi,
toplanti sonunda yamlacak izlemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik
temsilcisinin  katibmu ve genel kurul \loplantisina iliskin belgeler, i¢ yiinergede
dnpédrilmemis durumlar, I Yonergenin kabuli ve degisiklikler hususlaring iceren bir ig
yonerge haarlar ve genel kurulun onaymdan sonra viiriirliige koyar. Bu i¢ vinerge tescil ve
ilan edilir.

< Gerektigi takdirde genel kurul ulaganiistu toplantiya cagnbr. Ulaganiistii genel kurul, TTK
ve bu esas sézleymede yazl hiikiimlere gore oplanic ve gerekli kararfan alir. Olugantisti
genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

< Ydnetin kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak

Sermaye Plyasast Kanunu uyannea Merkezi Kayt Kurulugu tarafindan saglanacak “pay

sahipler ¢izelgesi™ne ghre hazmrlar.

Gzenel kurul toplantilaninda her pay sahibinin en az bir oy hakia vardir.

Olagan ve olaganiisti genel kurol toplantt ve karar nisaplary, TTK ve Sermaye Piyasas
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hitkiimlerine tabidir,

4 Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakks bulunan hak sahipleri bu toplantilars,
TTK'min 1527 nei maddesi uyannea elektronik ertamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genet Kurullara liskin Yinetmelik hitkiimlert
uyarinea hak sahiplerinin genel keral toplantilanina elektronik ortamda katilmalarina,
giriy agiklamalarina, dmeride bulunimaslanna ve oy kullanmalarnna imkan taniyacak
elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin clusturulmus sisternlerden
de hizmet satin alabilic. Yapilaeak tiim genel kurul toplantitarinda esas sdzlesmenin bu
hitkmi wyannes, kurulmug olan sislem fzerinden hak sahiplerimin ve temsileilerinin,
amlan Yénetmelik hitkiimlerinde helirtilen hiaklarin kullanabilmesi saglanir.

GAgs Tiirkman Avﬁk Ortakdi
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< Sirket genel kuruluna eleklronik ortameda katlim, Merkezi Kant Kurulusn A.S. tarafindan
saglanan elektromk ortam Gzeninden gerceklesticilir,

% Genel Kurul sirket merkezinde ya da sitkel merkezinin bulundugu sehrin elverizli bir
verinde ya da sirket merkezinin bulundugu miilki idare birimi simirlan disindaki baska bir
verde teplanir,

< Genel korul toplantiva, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Flatformu'nda ve
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu cagn, ilan ve toplant
giinleri harig elmak Uzere, toplantt tarihinden en az 4¢ hafta Gnee vapilir,

4 Genel kurula gagrnimin sekli ile ilgili olarak sermaye pivasas: mevzuan, gena! kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK min 415'Iine maddesi uygulamr.

< Genel kurul toplantilaninda ilgili Bakanhk temsileilerinin katilim hakkioda 17K'min
407" nei maddesinin uguned Gkras) hukmi uyguianw.

% Pay sahibi, paylanndan degan haklarim kullanmak icin, genet kurula kendisi katilabilecegi
gibi, pay sahibi olan veya olmavan bir kisivi de Sermaye Pivasas: Kanunu ve ilgili mevzoat
diizenlemeleri gergevesinde temsilel olarak genel kurula yollayabilir.

% Yetki belgesinin gekli Sermaye Piyasast Kurublu dicenlemeleri sakh kalmak kaydivla,
Yionetim Kurulu tarafindan belirlenir. Pavin birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veva
uguncil bir kigi temsilei olarak atanabilir.

< Katilma haklanm temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talitatina wyar. Talimata
aykarihk ova pegersiz llmaz.

% Genel kurul toplantilaninda oylar, yonetim lorulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlhfh
dizenlemeleriue uygun olarak hazirlanacak i¢ yénergeye giire verilir. Toplantiya fiziken
katilmayan pay sahipleri aylarnm elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarma
iliskin mevzuat hitkiimlerine gore kullanirlar.

% §$irket tarahndan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyvasasi mevzuati ve ilgili diger
meveuat hitkimlcrine uyulur.

< Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile éngdrilen usullerin yan: sira, miimkiin olan en fazla

pay sahibine uwlasmay saglayacak, elektronik haberlesime dahil, her tirlii iletisim vasitas

ile genel kurul Loplants tarihinden asgan O¢ hafia 6nce vapilir.

2.3.2. Genel Kurul Kararcla

Sirket'in kuruldugu tarihten itibaren gerceklestirmis oldugu vlagan ve olaganiistii genel kurul
tuplantilam incelenmistir. §icket 27.08.2024 tarihinde olaganiistii genel kuml toplantising,
£3.09.2024 tarihinde 2023 yihina iligkin clagan genel kurul toplantsin ve 13.05.2025
taribinde 2024 yilina iligkin olagan genel kurul toplantisim gergellagtinmistic, Aynica, vapilan
stz konusu genel kurullarda Tiick Ticaret Kanunu'nda belirtilen toplanti ve karar nisaplarina
uyuldugu ve tiim kararlaom oy birligi ile alindigz gorillmiistiir. Sirket tek pay sahipli clup,
herhangi bir karara iligkin qekimser oy kuallanilmatmsg ve ilgili kararlara muhalefet gerhi
koyulmast vb, durumlarnna rastlanmamstir. Bununla birlikte, TTK ve ikincil dizenlemelen ile
SPKn ve ikincil dilzenlemelert uyannca genel kurul toplantilarinda bakanhk temsilcisi
bulunmast gereken haller diizenlenmistir. Bu diizenlemelere uygun olarak 27.08.2024,
23.09.2024 ve 13.05.2025 taribli vlagan ve olaganiistii zenel kurul toplantilanna bakanhk

temsileisi katlmstir.
Gago Tiirkmen %ﬁnk priaklig
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20.09.2024 larih ve 2024/21 sayli yinetim kurulu karan dogrultusunda hazirlanan Sirket

Genel Kurulu'nun Calisma Esus ve Usulieri Hakkinda I¢ Yénerge 23.09,2024 tarihli olagan
genel kurulda oy bidig ile kabul edilmis clup Kocacli Ticaret Sicih Midiclidgii'nee 7.10.20:24
tarthinde tescil edilmistir. Stz konusu ic yinerze 7.10.2024 tarth ve 11180 sayih TTSG'de ilan
edilmistir.

3. BAGIMSIZ DENETCI
Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Denetei” baslikh 21, maddesi nyarinea;

< Bagimsiz denetimde Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemelerine tabi olan Sirket’in genel
kurulunes her faalivet doneni itibarivla bir denetgi seciliv. Seciinden sonra, yénetim
kurulu, denetleme pirevini hangi denelgive verdigini gecikmeksizin ticaret siciline
teseil ettiriv ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internel sitesinde ilan eder.

Jirketin finansal tablolan ile yénetim karolunon wilik faglivel raporunun denetiminde
TIK'mn 397 ila 406'ner maddesi hitkiimleri ile sermaye pivasas: mevzual ve ilgili
mevzual hitklmlerr uyvgulamr.

-,
i'i

Sirket'in 23009 20249 tarihli 2023 yili clagan genel kurul toplantbsinda, 2024 vili hesap ve
islemlerinin denetimi icin; 13.05.2025 tarihli 2024 yih olagan genel kurul toplanusinda, 2024
¥l hesap ve islemlerinin denetimi igin A-1 Bagimsiz Denstim A.S. secilmistir. Avnica $irket’in
woes il 6 aylhik finansal tablolan A-1 Bafuusie Denslim A5, tarabindan Szel bagimsiz
denetime tabi tutulmustor.

4. SIRKETIN TABI OLDUGU MEVZUAT, RUHSATLAR VE [ZINLER

1.2 numaralt “GYO'yva Diniisiim”™ baghfi alunda defaylarina yer veriten GY(O'va diniisim
siireci kapsaminda; Sermave Pivasas: Kurulu Karar Organmin 08,08 202y tarih ve 421234
sayilt karari ile uygun bulunan, SPK'min 20.08.2024 tarih ve E-12233003-340.02-58806 savih
yazisi ile Sirket'e ilelilen, T.C. Ticaret Bakanlhi) I¢ Ticaret Genel Midirligi'nin 20.08.2024
tarih ve F-12233003-340.02-58806 saylli vazs ile unaylanan ve nihayetinde 27.08.2024
tarihli Olaganisti Genel Kurul'da kabul edilen Esas Stzlesme depisikleri gercevesinde, bu
degisildiklerin Kocaeli Ticaret Sicili Milditrliigh tacafindan 29.08.2024 tarihinde teseil
cdilmesiyle Sirket GY(Yya doniigmiistiir. Sirket, bir GYO olarak basta GYO Tebligi ve ilgili difer
sermaye pivasas) meveual) diuzenlemeler vlmak Gzere 2872 sayil Cevre Kanunu, S Atk
Yonetmelifi, 3194 sayil Imar Kanunu, 634 sayih Kat Milkiyeti Kaounu, 6698 sayl Kigisel
Verilerin Korunmasi Karmuno, 5510 sayth Sosval Sigortalar ve Genel Saghik Sigortas) Kanunu
ve 6331 sayili I3 Sadhfy ve Giivenligi Kanunu gibi GYO'lara iliskin diizenlemelere tabidir.
Agagida anz  hatlanyla anlatilan  dazenlemeler, Sirket'e wyaulanacak uvlan mevzuat
hitkiinlerinin tamanuni icermeyehilir, Dolayisiyla, $irket uygun dustigu 6lciide faalivetleri ile
ilgili olan mevzoat hiikiimlerinin tlamanuna uymakla sorumludur.

4.1.  GYQ Meveualh

Sirket bir GYO olarak bagta GYQ Teblifl olmak lzere sermaye piyasast mevzuah
diizenlemelerine labidir. GYO Teblifi, GYO'larin kurulusglarina, kurucularina, paylarimn
ihracina, satigina ve devring, [Raliyet esaslanna, vinetim ilkelerine, portfoy simirlamalanina,

_ 13
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purtfiylerinde bulunan varhiklanin ve haklann degerlemesine, vachldann saklanmasina,

imtiyazh pay ihracina, ortaklannda wve vineticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu
aydinlatma ve yabinmceilarin bilgilendinlmesi viitkiimliliklerine, kar dagitnmina, gayrimenkul
yvatirim artakh statiisinden cikmalarina, tabii olacaklan difer yikamlaliiklers ve anonim
nrtakhklarin GYO'va doniistumiine iliskin esaslar diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatwun ortalkhg, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
guyrimenkuller, gayrimenkul projelen, gayrimenkule dayal haklar, sermaye pivasas: araclar,
Takasbank pura pivasas: ve ters repo iglernleri, Tlrk Liras cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesaby, yahane para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduoat veya ézel cari ve katlma
hesaplan ile isticakler ve SPK tarafindan belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan portioyil
isletmek amaayla pavianinm ihrag etmelk Gzere kurulan ve GYO Tebliginde icin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye pivasas: kurumudur.

GYO'Tlarnin hem dogrudan dugruyva GYO olarak kurulmas: hem de anomm oriakhk olarak
kurulduktan sonra esas stelesmelering meveuatta belictilen esaslara uygun olarak degigtirerek
GYO'ya donlismesi inimkiindur.

GYO Teblifi uyarines esas stzlesme tadili yoluyla GYO'va ddniigen ortakhklarnn, esas sozlegme
degigikliklerinin Hearet siciline tesciling lakip eden 5 ay igerisinde akanlmmg sermayelerinin
asgari %og'int temsil eden pavlarm halka arang iliskin izahnamenin onaylanmas tulebiyle
S5PK'yva bagvuruda bulumnalan gerekir.

GYO Teblifi kapsamnda paylann halka arandan once ortakhl sermayesinin %10 ve duha
fazlasim temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sicket'in halka arzdan once
helivtilen oranlarda pay devri yapmay planlamast durumunda SPK’dan izin almas gerakir.

4.1.1. GYOlarn Yatirim Faalivetlerine iliskin Esaslar ve Simrlamalar

Sirket hir GYQ olarak yvatinmlarim GYO Tebligi'mde belirtilen yatunn faalivetterine iliskin
yatinm sinirlamalan gergevesinde yiiriitmek durumundadir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi
GYO'lanin vapabilecekleri yatinm faaliyetlerini dilzenlerken 23, maddesi de bu konudald
vasaklamalan dngdrmektedic. GYO Tebligi'mun 22, maddesi yapilabilecek yatinm faalivetler
ile hirlikte bunlara iliskin birtalom simrlandirmalar da banndiemaktache.

GYO Tebligi 22. maddesi gergevesinde vatinim faalivetlerinde dikkate alinmas: gereken baz
psaslar su yekildedice:

# Alm satim kan veya kira gelin elde ctrick amaciyla; arsa, arazi, konuat, ofis, alisveris
merkezi, utel, lujistik merkesd, depo, park, hastane ve benzeri her tiaclid gayrimenkuli satin
alabilir, satabilir, kiralayabilit, kiraya verebilic ve satin almay veya satmayn vaat
edebilirler.

< Portidylerine ahnacak her tiivlii hina ve benzeri yapilara iliskin olarak vapt kullanma
izninin alinmg ve kat mitlkiyetinin tesis edilmis almas: zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek

2 YO larn yatimt faalivetlerini yiirdticken tabi olduklar esaslava iligkin sermave pivasas mevzuatinda iskisna vhb.
husaslar  bulumenakla beraber sie konwswe lesaslann irdelenmesi isbe Baporun amact kapsaminda ver

almadigindan bu hususlara isbu Rapor'da yver verilmemistir,
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basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakhia ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, (abrika, ofis binasm ve sube gibi yapilann, tamamwun veya
bélimlerinin valmzea kira gelivi elde etme amaoyla kullamlmas: halinde, amilan yaprya
iliskin olarak vapr kullanma izninin ahinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
taginmarin meveut durimuna uygun olmas yelerl kabul ediliv, Avnca, 3/5/1985 tarilli ve
3194 sayilt Imar Kanunu'nun gegici 16. maddesi kapsanmoda yapi kayit belgesi alinmis
olmasy, bu Okrada yer alan yap kullanma izninin alinmig olmas gartimn yerine getirilmesi
igin yeterli kabul edilir.

< Portfiylerine ancak tzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerimi dogrudan
ve finemh Sleiide etkileyecek nitelikie herhangi bir takyidat serhi olmayan gasvrimenkuller
ile payrimenkule dayah haklar dahil edilebilir,

% Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sita, hasilat pavlagimi veya kat karsilifi arsa
satigt sizlesmeleri akdettigi haska kigilere ail arsalar Gzerinde, gayrimenkul projesi
geligtirebilirler veya projelere st haklk tesis ettirmek suretiyle vatinm yapabilirler.
Yapilacak sozlegime hiikimleri ¢ercevesinde bir veya birden fazla tarafla orlak bir sekilde
yirltilecek projelerde, ortakbk lehine miilkiyet edinme amawa yok ise orakbfin
soclesmeden dogan haklanimn Kurlea uyzgun gériilecek nilelilte Iir teminata baglanms
nlmas1 zorunludur. Stelesmenin karsi tarafimin Toplu Komit Idares] Bagkanhg, Iller
Bankast A.§., belediveler ile bunlanin bagl ortaklildan, igtirakleri vefveya yinetim
kuruluna aday gasterme imtiyazmin bulundugu sircketler olmasi halinde bu bentte yer alan
teminat sarti uygulanmagz,

4 Gereeklestirecekleri veyva vatirun yapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyaninca gerekii tiim
izinlerinin alinymg, projesinin haze ve onaylanms, ingaata baslanmasi icin vasal perekliligi
olan tiim belgelerinin tam ve dofru olarak mevcout oldufu hususlamnm bhafimsiz
gavrimenkol degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilinis olmas gerekir.

% Milkiveti ortakhfa ait olmayan ve ipotek tesis ediimis arsalar iizerinde proje
gelistirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin stz konusu arsa icin en son haarlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50'sini geememesi ve her halitkdrda
tizerinde proje gelistirtiecek ipotekli arsalavin ipotek bedellerinin, ortakhpm kamuoya
agikladii bagimsaiz denetimden geemis son finansal tablolannda ver alan aktif toplamimn
1o unt agmamast gereklidir.

< Faaliyete gecirilebilmesiigin belieli asgari donamma ihitivag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden dnce tefriginl temin edehilivler,

% Miilkiveti baska kisilere ait olan gayvrimenkuller zerinde kendi Ichine ist hakl, intifa
hakki ve devre miilk irtifaly tesis edebilic ve bu haklan tigiinci kisilere devredebilirler.

% Milkivetine sahip olduklan gayrimenkuller uzerinde baska kigiler lehine iist hakk, intifa
hakk: ve devre miilk irtifale tesis edebilir ve bu haklann tgineii kisilers devrine izin
verebilirler.

%+ QOzel dizenlemeler sakh kalmak kaydila Yap-Islet-Devret modelivle geligticlecek
projele, kendisi veya bagkalam  ehine ust hakln  tesis  ctiirmek  suretiyle
gerceklestirebilicler.

w Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla vurt digindaki gayrimenkullers ve yabanci sermaye

pivasas: araglarina yatioum yapabilirler. ‘
Gago rﬁrkmewukanm Greaklig;
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4 Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar 4721 sayh Turk Medeni
Kanunu'nun hikiamlerine gore tesis edilir. Irtifak haklanndan tapuya tescil edilmesi
sarbiyla yalmzea intifa hakk, devre miilk ictifaks ve st halda tesis ettirilebilir.

* Herhangt bir gekilde, devredilebilmesi konusunda bir sumrlamaya tabi vlan varliklara ve
haklara vatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan jzin ahnmasi sart: ise devir
kisit1 olarak degerlendirilmes.

4 Aracihk faaliyeti kapsamunda olmamak kawdivla yerli we yabanci sermaye pivasam
araglarinn alabilir ve satabilir, Takasbank para pivasasi ve ters repo islemi yapahilir, Tiirk
liras cinsinden vadeli mevduat veyva katilma hesahy, yabane para cinsinden ise vadeli ve
vadesiz mevduat veya dzel cart ve katilma hesabl agtirabilirler, secmaye piyasas: araclarm
adiing verebilirler,

% Highir sivkette sermaye veya oy haklanmn %5’ inden [agasina sahip olamaglarc. Orlaklifin
tek birihraggiva ait para ve sermaye piyasas: araglar yvatirmlarinm toplami ortakhZin aktit
toplarmumin %10'unu asamaz. GYO Teblifi'nin istirak vaturimlan kapsanmuna giren
yatuinmlbarda o sunddama wygulanmae,

< Altin, kiymeth madenler ve difer cmtialar ile bunlara dayal vadeli islem sbzlesmelerine
yatirim yapamarlar.

< Yatiem fonlan paylan ve tlivev araclar harig, borsalarda veva borsa dhs teskilatlanmis
piyvasalarda iglem gdrmeven sermave pivasasi araclaninz yabhrim yapamazlar, sermaye
pivasas araclanmin abim satumlanmin Borsa kanaliyla vapilmass zorunludur, GYO
Tebligi nin igtirak yatnrinlarn kapsamina giren vatinmlarda bu simrlama oygulanmar.

4+ Bermaye pivasasi araclarini acifa satamaelar, keedili menkul aymet islemi yapamagzlar ve
sermaye piyasast araclanm odiine alamazlar.

#  Tiirev araglan kullanarvak korunma amacim agan islemler vapamazlar.

4+ Kanunen ddemekle vitkumli olduklan vergi, harg ve benzen diger giderler harig olmak
dzere varliklarin portféye alimi ve portfoyden satum sirasinda varbk degerinin %zinG
agan komisyon Gcreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamaszlar, Ancak yurt diginda
verlesik vabano uyrukho kisilere vapilacak satislarda bu bent hukmii uygulanmasz.

% Ortakligin miilkivetinde olan gayvrimenkuller tizerinde metruk halde veya ekenomik
dmriinil tamamlamis veya herhangi bir gelir getivmeyen veya tapu kiltidEiiniin bevanlar
hanesinde riskh vapi olarak belittilmis vaplann bulunmasi veya tapuda mevent
gdrunmekle birlikie vaplann wvikilmiy olmas halinde, sz konusu durunum hazirlatilacak
bir gayrimenkul degerleme raporuyvla tespit ettirilmis olmasi ve varsa soz komusn yapilann
yikilacafimm ve gerekomesi halinde gayrimenkaliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacagimin Kurula bevan edilmesi halinde “portfivlerine alinacak her turli bina ve
benzeri yapilara iligskin olarak yapr kullanma izninin alinmis ve kat millkiyetinin tesis
edilmiz olmas1 zorunludor” hiltkmil aranmaz ve gayvrimenkol arsa olarak orlaklhik
portfariine dahil edilebilir.

4-1.2. GYO'larin Portfoylerine iliskin Simrlamalar

Gago Tlrkmen %ﬂ:k Ortakhii
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Sirket GYO Tebligi kapsapunda belirli portfoy kisitlamalarna tabi olup portf@yviinin bu

lusitlamalara uygun olarak olusturulmas: gerekmektedir. Sitket'in 1abi oldugu sdz konusu
portfiy simirlamalarindan bazilan su sekildedics:

< AkHf toplamuinim en az %517 oraminda a) gavrimenkullere, b} gayrimenkul projelerine, o)
gayrimenkule dayali haklara, d gaynimenkul yatinm fonu katilma paylamna ve @)
seTmavesine %100 graminda istirak ettikler] ve belith gayrimenkullerin, gavrimenkul
projelerinin ya da gayrimenkule dayalh haklann portfove alinmas: amaciyla simirh olarak
faalivet konusu yalmzea gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sicketlere dogrudan veya
sadece by amac: ger¢eklestinmeic dzere yurt digindaki girketlere vatinm yapmak tzere yurt
iginde/yurl disinda kurulan 6zel amagh girketlere vatinm yapmak zorundadir.

o GYO'larin hesap dénemi senunda hazirlavnip kamuya acikladifn finansal tablolarda
sihz konusu asgari oran saglanmuyorsa, ilgill GYO'nun talebi ve SPK'nin uygun
ginmesi halinde ilgili porttoy simirlamalarina uyulmas: igin flgili GY(Yya avlarihgin
clugtugn hesap diineminin sonundan itibaren bir 37l siire verilebilir.

o Verilen siirenin sonunda simirlamalara yine uyulmamas: halinde {lgili GYO
lauliyetlering surdiiremcycoektir.

o Aklf toplamimn en fazla %49'ma tekabiil eden yatinimlarda ise GYO Tebligi'nim
z24. maddesinin birinei fikrasimin (b) bendi hiikiimleri uygulamr,

% Portaviinde builunan ve ahimnndan itibaren beg yil gecmesine ragmen lizerlerinde proje
geligtivilmesine viinelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oran aktif
toplanumn %20’sini agamaz.

% Gayrimenkul yetinm vrtakhgina déniisen ortakliklann sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve

araziler i¢in s6z konusu siire doniigiime jligkin esas stzlesme degigikliginin ticaret siciline

tescil edildigi tarihten itibaren baslar. Bu siire Sicket i¢in 29.08.2024 tarihinden itibiaren
baglamistur,

4.1.3. GYO'larn Yapamayacaklar [sler2

(5Y0 Tebligimin 23, maddesinde GYO'lanin yapamayacaklari isler yer almakta olup bu hitkme
epore GYOrlay;

% Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katihim fonu toplama sonucunu
verecek is ve islemler yapamazlar.

# (YO Tebligi'nde izin verilen iglemler thsnda ticar, sinai veya ziral faalivetlerde
irlunamazlar.

% Higchir selalde gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri listlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemezler. Yirfitillen projelerin kontrol igleri dahili olarak yiiritiilecekse bu
amacla istihdam edilen personel kapsam disindadar.

3 GYO'lano partfiylerind alwgtururken tabi olduklan esaslara iliskin sermaye piyasas) mevzustinda bazi detayh
ditzenlemeler bulunmalla beraber sfiz konosu hususlann irdelenmesi isbu Rapor'on amae kapsaminda vee
almadifindan bu hususlara igba Rapor'da yoro verilmemistin,

* GYOlann vapamayacaklar islere iligkin setmaye pivasas, mevzuatinda istisna vb. hususlar bulunmakla berabec
502 konuau hususlari: irdelenoesd isbu Bapur'un amae kapsaminda ver almadifoudan by hususlara isbo

Rapor'da vor vecilmwemnistic,
Gago Turkmen %ﬁthk driakhgl
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< Highir surette otel, hastane, ahgveris merkezi, 15 merkezi, ticari parklar, ticari depolar,

konut siteleri, super marcketter ve bunlara benzer nitelikteki gayomenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amacla personel istibdom edemeszler. Ancak, GYO Tebligi'nin 27
nei maddenin ikinci, dglinen ve dirdincei fikralan kapsamindaki faaliyetler ve bu
faaliyetler nedeniyle istihdamn edilen persunel bu bent kapsammda degerlendiriimesz.
% Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler harig olmak tzere bagka
kigi ve kuruluglara proje gelisticme, proje kontrel, mali fizibilite, vasal izinlerin takibi ve
buna benger hizmetler veremeszler.
Kredi veremeszler.
Sermayesine %100 oramnda istirak ettikleri bagh ortakhklarn disindald iligkili taraflanna
herhangi bir mal veya hizmet satimn islemine dayanmayan borg veremezler,
Belgeye dayandinlmayan ve piyasa ravieinden bariz farkhihk gésteren bir harcama veya
komisyon ddemesinde bulunamazlar.
4 Siirekli olarak kusa vadeli gayrimenkul alun satumi yapamagzlar.

-
o

-
L]

-

4:1.4. GYO Mevzuahina Uyuam Degerlendirmesi

[neelenen Belgeler kapsaimnda Sirket'in tabi oldugn SPKEn ve GY(Q diizenlemelerine
uyulmadifing isaret eden hethungl biv adli/idarn tahkikati, incelemeyi, uyvary, ihtan veya
wygulanan adlifidari yaptinirm gosteriv bir belge bulunmadufs tarafimizea tespit edilmistir.

4.2, Imar ve Kat Miilkiveti Mevzuah

3194 savil Imar Kenunu uyaninea, beledive ve miicavir alan ssmrlan icinde ve disimda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve Gzel biatlin yaplar igin beledive veya valiliklerden vapt ruhsat
finsaat ruhsati) alinmast mecburidic. Aynca, vapr tamamen bittifi takdirde tamamnoin, kismen
kullamilmas1 miimkiin kisimlan tamamlandigi takdirde ise bu kisinlanmun kullaniabilmesi
icin, insaat ruhsating veren beledive veva valilik birolanndan vap kullanma izni alinmas:
gerekir.

YO Tebligi madde 22/1 {b)'de belintildigi Gzere GYO'lann portfivlerine alacaklan her tirli
bina ve bengeri vapilara iligkin olarak yap. kullanma lzninin alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis
edilmesi zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil Imar Kanunu'nun gecici 16'ne
maddesi kapsaminda yvap: kayit belgesi alinnus olmasi, yapr kullanma izninin alinmig olmas
garlimim yerine geticilmesi icin yeterli kabul edilmektedic.

{1k etapta, yapr miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veva baz durumlarda valilige) mimari,
istatisliksel, mekanik ve elekirik planlanm igeren gerekli belgelerin sunulmas ve ingaat
siivecinin  baslatilmasi amaciyla insaat izni bugvurusunda bulunulmasy gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki w1l iginde insaata baslanmasi ve insastin bes willik rohsat stirecinde
tamamlanmas: gerekir. Ingaat siirecinin gerektirdigi 6lgiide temin edilecek nzatma siireleri
sakhidir. Ingaat strecinin tamamlanmas! fizerine, yapimin ruhsat ve Imar Kanunu'na uygun
olarak inga edildigini ve kullamm amacina uygun oldugonu tasdik eden vapr kollanma izni
temin edilmesi gerckir. Altyam hizmetlerinin temini yapr kullanma izninin dilzenlenmesini

takibetr intlimkin olar. :
Gago Tirkmen %ﬂk Ortaklige
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Imar Kanunu kapsamunda butiin yapilarin imar planlanna uygun olarak insa edilmesi ve

ruhsatlandiriimas: gerekir. Bu kapsamada, ilk asamada, insaal siirecinin buslatilmas amaciyla
ingaat izni basvurusunda bulunulmas gerekir. Insaat siirecinin tamamlanmast lzerine ise
yapuun yapt kullanma tzninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaahin tamamlanmasinin ve vam
kullanma izin gartlarinin yerine getirthnesinin ardmdan, kat miilkiveti ilgili tapu siciline teseil
ilz tesis edilebilir.

Tarafimiza iletilen bilgi ve belgeler incelendiginde; Sirket'in Kocaell Ili, femit Ilcesi, Cayirkéy
Mahallesinde yer alan Dora Hill projesinde ver alan 215 ada 10 parsel igin; ingal uygulamalar
esnasinda ortaya c1kan takyidatlar sebebiyle projenin tadilatimn gereldigi anlasilms olup, bu
kapsamda T.C. Izmit Belediye BaskanhZrnin 24.10.2025 tarih ve E-g4507687-115.02.04-
3840406 sayih yazis uwyannea ilgili parsel igin iletilen numari projelerin incslenerek
onaylandif: ve tadilat ruhsatinin vazimina iligkin stirecin devam ettigi anlagilnugtir. Bahsi
gecen siireq haricinde, Sirket'in imar ve kat mdlkiyeti dizenlemelerine aykin faalivet
vinitmesi sebebiyle yapilan adli/idari tahkikah, incelemeyi, uyanyn, ihtan veya uygulanan
adli/idari yaptirinu gésterir herhangt bir belge bulanmadig tarafinnzea tespit edilmigtir.

4.3. Cevre Mevzuah

Tiirkive'de gevrevle ilgili konular hakkindaki temel dizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre
Kanunu kapsaminda yayimlanan CER Yéuetmelisi ile Cevre Izin Yonetmeligi gibi bir did
vinetmelikten clusmaktadir. Cevre Kanuvnu, ¢evrenin korunmasina iliskin sartlarn genel
gergevesini ve bu sartlara uyulmamasimin sonuglanm dizenlemektedir. CED Yénetmeligi ise,
¢evresel etki degerlendirme ¢ahgmalarmn tuclerini ve igeriklerini (CED siirecinde uygulanan
idari ve teknik ilke ve prosediirleri) diizenlemektedir. Cevre mevzuatl cergevesinde Sirket'in
tabi oldugu yikiimliliklerin ihlali, ihlale konu valinmin gegici veya kahor olarak
durduruiabilmesi ve idari para cezas: verilmesi sonucunu dofurabilecektir,

GED Yonetmelifi md.15 cergevesinde 300 konut ve ézerinde konut bulunduran konut projeleri
ile 50 nda ve iizeri oda bulundwran otel projelert gevresel etkilerl 6n inceleme ve
degerlendirmeye tabi prujeler olarsk nitelendirilmekte ohap bu projeler icin proje tanitim
dosyas hazirlanmasy gerekimektedir, Cevresel Etki Degerlendirmesi incelemesi yapilmaksizin
haglanan faaliyetler Cevrewve Sebnrcilik Bakanli tarafindan, proje tamtim  dosyas:
hazirlanmaksizin baglanan faalivetler e mahallin en bilvuk miitki amiri 1arafindan siice
verilmeksizin durdurulur.

Proje dosyas: hazirlanmnasi akabinde, CED Yonetmeligi'ne tabi projeler icin "Cevresal Elki
Degerlendirmesi Olumlu” karan veya "Cevresel Etki Deferlendirmesi Gerekli Degildir” karan
ahinmas gerekmektedir. CED Ydnelmeligi'nin 6. maddesinin Ggunen fikras: uyannca CED
Yanetmeligi'ne tabi projeler icin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karar: veya "Cevresel
Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildic” karar alinmadikea bu projelerle ilgili tesvik, onay, izin,
yapl ve kullamim ruhsab verilemez, proje igin yatinima baslanamaz ve thale edilemez. Ancak bu
durum stz konusu tegvik, onay, izin ve rohsat siireclerine basvurulmasina engel teskil etmez.

Gago Tiirkimien %ﬁﬁh‘& Ortakhii
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# Country Akmese projesi kapsavunda valmzea 35 adet villa yapilacagindan CED
Yonetmelifl md.15'te ver alan yakiamliliige tabi degildir. Prajenin temeli 2025 yilimn son
ceyreginde atilmig olup 2026 wihimm son ¢eyreginde tamamlanmasi Sngdrilmektedir.
Toplamda 1110 adet konut yapilmas: planlanan Harmeny City projesi kapsanunda
halihazirda yapr ruhsaty alhinmis 3 blok igerisinde 187 konut yer almakia olup, meveut
durumda yap1 ruhsaty alinan boltimler ile ilgili olaral: CED Yonetmeligi md.15'te yer alan
vikimliliik kapsam disinda olunduguna iligkin T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehiveilik ve
klim Degisiklizi 11 Midirligi tarahindan 18.11.2025 tarih ve E-31300780-220.073-
14108268 sayil vazi alinmigtie. Qle yandan; projenin ilerleven asamalaninda kapasite artis:
olmas: halinde CED  Yonetmelifi md.1s  hitkiml  kapsaminda  “Cevresel  Etla
Degerlendirmesi Olumlu™ karsn veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karari alinmas: amaciyla ilgili makamlara bagvuru yapilabilecektir.
Dilasa Orman projesi kapsamnda 561 adet konul yer almaktadir, T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisiklifi Bakanlgi Cevresel Etki Deperlendirmesi, Izin ve Denetim Genel
Midiirligld T.C. Kocaeli Valilipi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirliga
tarafindan 24.11.2025 tarih ve 30401585 2u20-02 E-2025217 sawill “Cevresel Ttld
Degerlendirmesi Olumlu” karan verilmigtir.
< Dora Hill projesi kapsarminda 450 adet konut yer almaktadir. T.C. Cevre, Sehireilik ve Tklim
Depisiklifi Bakanhft Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidirligi
T.C. Kocaeli Valiligi Qevre, Sehircilik ve Ikhm Degisiklisi 11 Midiidogl tarafindan
24.11.2025 tarih ve 30491585 220-02 E-2025220 sayih “Cevresel Etki Degerlendirmes
Olumlu” karam verilmistic.
Mahal Kartepe projesi kapsaminda 309 adet konut ver almakiadir. 'I.C. Cevre, $ehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhfn Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel
Mudurliigii T.C. Kocaell Valiligi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisilligi 11 Miidirliigi
tarafindan 24.11.2025 tarih ve 30401585 220-02 E-2025218 sayill “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Glumlu” karan verilmigtir.
< Esil Kartepe projesi kapsahunda 50! adet konut ver almaktadir. T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Depisiklifi Bakanlhfn Cevresel Etki Degerlenditmesi, izin ve Denetim Genel
MUdirligh T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi T Mildirligi
tarafindan 24.11.2025 tarih ve 30401585 2z0-o2 E-zoznslg sayih "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karan verilraigtir,
% Gazamia Lile 1 projesi kapsaminda 106 adet konut yer almas: planlandigindan CED
Yonctmeligi md.15te ver alan yUkimlituge tabi degildir.
Toplamda 541 adet konub yaplmast planlanan Gazania Life 2 projesi kapsaminda
halihazirds yapr ruhsat 2hinmig 1 blok igerizinde 43 adet konut yer almakta clup meveut
dirumda yapi ruhsat alinan bolimler ile ilgili clarak CED Yonetmeligi md.15'e ver alan
yukiimliilitk kapsami disinda olduguna iligkin T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudirlogh tarshnden 18.11.2025 tarih ve E-31350780-220.05-
14107724 sayl yaz alinnustie. Ote vandan; projenin ilerleven agamalarinda kapasite artim
ulmasi  halinde CED Yonetmelifi  md.i;  hikmi  kapsaminda  “Cevresel Etk
Degerlendirmesi Olumin™ karan veya “Cevresel Fiki Deferendirmesi Gerekli Degildir®
karar alinmasi amactyla ilgili inakamlara bagvuru yapilabilecektr,

fana Tirkmpn _#%Ak firtakhi
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% DMiracle Garden projesi kapsamminda 256 adet konut ver almasi planlandigindan CED
Yonctmeligi md.i5'te yer alan yikiimlilige tahi degildir.

o Next Capital prujesi kapsaminda 491 adet konut ve 91 adet ticari magarza yer almaktadiz.
1.C. Gevre, Sehircilik ve Ikline Vegisikligi Bakanhis Cevresel Etki Degerlendirmesi, {zin ve
Denetim Genel Mildirhigi taratindan 14.11.2024 tarih ve 53430385 202-02 E-2023693
sayill karar ile "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekhi Lxegildir” karan verilmistir,

< Future Deluxe City projesi kapsanmunda 282 adet konut ve 56 adet ticarl inite yer
almaktadir. T.C. Ankara Valiligi Gevre, Sehircilik ve Tklim Depisikiigi 11 Midiirligi
tarafindan 10.02.2022 tarih ve E-53430385-220.02-2022106 sayil belge ile “Cevresel Etki
Degerlendirmasi Gerekl Degildir™ karan verilmistir,

% Residence projesi kapsaminda 118 adet konut yer almakta olup CED Yonetmeligi md.as'te
yer alan yukinmlilige labi degildir,

Sonug olurak;

o Country Akmeye, Miracle Garden, Gazania Life 1 ve Residence projeleri icin CED
Yonetmelifi gercevesinde gevresel etkileri dn inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler
olarak nitelendirilmediginden proje dosyast hazirlama yukumlaliiga ile gevresel ethi
deferlendirmesi yapiulmas: ytikamliliigi bulunmamaktadie,

e Harmony City ve Gazania Life 2 prujelerinin halihazirda yapi ruhsati alinan hlaklan
igerisinde yer alan biliimler, meveut kapasiteleri itibaniyla CED Ydnetmeligi
gercevesinde gevresel etkileri dn inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler olarak
nitelendirilmedifinden rmeveut durumlan kapsanmnda proje desvasi hazirlama
vitkiimliiliigii ile gevresel ethi degerlendirmesi yapilmas: yukumlaliigi bulunmamakta
glup anilan projelerin ilerleven a2samalannda kapasite artisi olmas: halinde CED
Yinetmeligi md.15 hitkmii kapsaminda “Cevresel Etki Deferlendirmest Olumlu® karan
veva “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karan alimmast amaciyla ilgili
makamlara bagvuru vapilabilecekiir.

« Next Capital ve Future Deluxe City projeleri igin “Cevrese] Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karar verildigi tespit edilmigtir,

o Dilasa Orman, Dora Hill, Mahal Kartepe, Esil Kartepe projeleri igin “Cevrescl Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar: verildigi tespit edilmistir.

(Jevre Izin Yonetmeligi EX-1 ve EK-2'de sbz konusu yénetinelik kapsarmindaki yikimlilikleri
yerine getirmekle miikellef olan taraflar agikga listelenmis olmakla birlikte bu kapsamda yer
alip pegici faalivet helgesi olmadan faalivele basladifs tespit edilen isletmelere Cevre
Kanunu'nun ilgili hikiimlerine gore idari yaptinmiar aygulanir ve bu igletmeler gegicl faalivet
helgesi diizenlenene kadar faalivette bulunamaz, Bu gergevede degerlendirildiginde, Sivkel
tarafindan yapilmas planlanan projelerin tamami EK-1 ve EK-2 kapsami disinda kalmakta
olup isbu projeler icin Cevre [zin YOneimelifi cercevesinde gevre izin belgesi almmasi
perckmedifi deferlendirilmektedir.

4.3.1. Sifir Ak Yinetmeligi

Cevie Kanunu uyannca sifir attk ybnetim sisteminin kurndmas ve islelilmesi zorunle
tutulmugtur. Sifir atik yonelmeligi; hammadde ve dogal kaynaklarm etkin yonelimi ile
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siirdiirilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda atik yonetimi stireglerinde gevre ve insan

saghgmn ve tim kayoaklanin korunmasim hedefleyen sifiv atik yonetim  sisteminin
kurulmasina, yayginlagtilmasina, gelistirilmesine, 1zlenmesine, finansmamna, kayit altina
almarak belgelendirilmesine iligkin genel ilke ve esaslar ditzenlemektedir.

Sifir Atk Yonetmeligi'nde sifir atik yénetim sistemini kurmakla yiikiimlii EK-1 listedeki verler,
temel seviyede sthr atik belgesi almak rorundadir. Sifie atik yonetim sistemini kurmayanlara
ve/veya kurdufunu belgelevemeyenlere 138498 Tiirk lirasi (2025 il icin) idan para cezas
verilir. §irket'in sibr atik helgesi meveut olmamakla birlikte sifie atk sisteminin nygulanmas:
yinunde gerakli calymalar ve uygulamalann baglatildif bilgisi tavafinmza iietilmistir.

4.4. Kigisel Vertlerin Korunmas: Meyzuah

KVEE, kisiscl verilerin jglenmesinde basta dzel hayatin gizlilifi olmak tizere kigilerin temel hak
ve ozglirliklerini korumak ve kigisel veriler] tgleven gercek ve tiizel kisilerin yukiinliliikleri
diizenlemek iizere gikanlmg ve 7 Nisan 2016 tarihinde yirirlige siemistir. KVKK, 95/46/EC
sayill Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanumstc ve kigisel vedlerin
hukuka aylun sekilde loplanmasi, iglenmesi, silinmesi, anomm hale petirilmesi ve
aktarilmasina iligkin idari yaptimmlar dngbrmektedic,. KVKK uyannca kisisel veriler
KVKK'dakt istisnalar sakl kalmak uzere, ilgili kiginin agik nizasi olmaksizin iglenemez ve
aktanlamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas hilinde kigisel veriler rescn
veva ilgili kiginin talebi vizerine veri sorumlusw tarebhindan silinir, yok edilir veya anonim hile
getirilic. ¥Veri sorumlulanimin, en geg kisisel verilerin elde edilmesi sirasinda vensi islenen
gercek kigileri aydinlatma yitkimlilogi ve varsa bu kisilerin acik nzalanm alma yukiimlolugi
bulunmaktadir. Verisi iglenen ilgili kisilerin ver sorumlusuna bagvuru hakks bulunmakiadsr.
Vern sorumlusu basvuruda yer alan taleplerd, talebin nitelifine gore en kisa siirede ve en geg
otuz gin iginde iecretsiz olarak sonuglandirmak zorundadir. Kigsisel Verileri Komma
Euruluw'nun 06.07.2023 tarih ve 20223/1159 sayili karan uyannea “yithk calisan sayis 5o'den
Sazta ve ik mofi bilungo toplamt 1o milyon Tirk irasindan yitksek olun gercek veya tizel
kigi veri sorumiulart” veri islemeye baglamadan dnee VERBIS e kavdolmak zorundadir,

Yapilan inceleme sonucunda $irket'in wsuliine uygun bir sekilde VERBIS sistemine
kaydoldugu ve VERBIS kayitlannda iglenen veri konusu, gruplan ve veri tiirlerinin helirtildigi
tespit edilmistic,

VERBIS sisteminde hissedar/ortak, tedarikei calyam ve yetkilisi, iiriin veya hizmet alan kigi,
caligan adayi, c¢aligan, potansivel {iviin wveya hizmet alweis, stajyer, zivaretgi wve
velifvasi/temsileiierin verilerinin islendigi belirtilmektedir.

Incelenen Belgeler kapsaminda isbu Rapor laribi itibariyla, Sirket'in tabl vldugn KVKK
mevzuatl dizenlemelerine wymadifma iliskin herhangi bir dava, tetkik, uyan veya ihtar
gorilmenmistir.

4.5. Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas: Mevzuat

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas Kanunu sosyal sigortalar ile genel saghk sigortas:
balimindan kigileri giivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve

- 28
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saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlan ile finansman we karsilanma

vintentlerini belirlemekte ve sosyal sigortalanin ve genel sazhik sigortasirun igleyisiile ilgili usul
ve esaslan dilrenlemektedir. Sirket, igveren sifatim haiz oldugundan sosyal sigortalar ve genel
saghk sigortasina iligkin mevzuatta isverenler igin dngorilen yikimliliklere uymakla
yiikiimlidiir.

SGE dan alman 20.10.2025 tarihli yazi uyarinea Sirket’in 20,10 2025 tarihi itibariyla muaccel
boreu bulunmamaktadir.

4.6. Is Saghfm ve Glivenligine liskin Mevzuat

6331 savill 1s Safhg ve Guivenlifi Kanunu'mun amac; kamu ve Gzel sektdre aft bitin
igverlerinde is saghfi ve glvenlifinio saflanmas: ve meveut saghk ve givenlik sartlarmin
ivilestirilmesi igin isveren ve ¢aliganlann girey, velki, sorumluluk, hak ve vukimliliklerin
diivenlemektir. Igveren, ¢ahisanlarin isle ilgili saghk ve givenligin saglamakla vikimli olup;
hu gercevede, mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmiasi ve dnlemmesi, efitim ve balgs
verilmesi dihil her tivli tedbirin almmas), organizasyonun yapilmas:, gerekli arag ve
gereglerin saglanmast, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara nygun hale getirilmesi
ve meveut durumun iyilestirilmesi icin cahismalar yapmalidir.,

26.12.2012 tarihli ve 28500 sayill Resmi Gazete'de vapnmianms olan Is Saghg ve Glivenligine
[liskin Isyeri Tehlike Simflar Tebliginin eki nyannca az tchlikeli, tehlikeli ve cok tehlikeli
olarak isvederi kategorilere ayolmustr,

Sirket'in WACE kodu *64.99.03-Gavrlinenkul Yatinm Ortakhif” olup bu cergevede Sirket az
tehlikeli i yeri olarak degerlendirilmekledir.

Yirket merkezi ve Istanbul subesi ivin ayn ayn olecak sckilde; is giivenligi uznian olarak Hiilva
Giirel'in girevlendirilmesi amaeiyla 01.0g.2025 tarihinde s6z]legme akdedilmistir.

Sirket merkesi ve Istanbul subesi igin avn ayT olacak sekilde i3 veri hekimi clarak Soner
Dileklen'in gédrevlendirihnesi amacyla 01.09.2025 tanhinde sozlesme akdedilmigtir.

4.7. Isyeri Aymau ve Calisma Ruhsat

igyeri Acma ve Caligma Rubsatlanna lliskin Yénetinelik, bir istisna stz konusu olmadifh
miiddetce isletmelerin, iz verinde faalivete baglamadan dnce isyerlen icin bir 15 yeri agma ve
galisma ruhsatt almasim zorunlu kalmaktadir, Usuhine uygon olarak is veri acma ve ¢ahisma
rubsatr almadan is veri aplamaz ve galistinlamaz. Tsyeri agma ve galismia ruhsatt alinmadan
agilan isverlert yetkili idareler tarafiindan kapatihr.

Hirket'in yuritmily oldugu faaliyetler b yikinililiklerden muaf degildir. Bu nedenle, Sirket
merkezi igin is yeri agma ve galigma ruhsati alinmas1 gerekmektedir. Tsbu Rapor tarilii
itibaryla faalivet gistermekte olan Sirket'in merkezi ve Istanbul subesi icin is yeri agma ve
cahgma ruhsatinn alimmasy amaciyla gerekli basvorulann yapilmms oldugu tarafimiza

iletilmistir.
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Isveri agma ve colistma ruhsatt alinmadan aolms olan igyerleri ilgili idari birimlerce
kapatilmaktadir. Sirket'in ve Istanbul Subesinin kapatmas: ve burada yirillukled
faalivetlerini bu scheple devam cttirememeleri durumunda dahi sirket faalivetlerinin

sonlanmayacag ve Gnemli dlgiide ctkilenmevece gl belirtilmistir.

5. SIRKETIN SAHIP OLDUGU MALVARLIKLARI VE GELISTIRDIGI
PPROJELER

5.1,  Gayrimenkuller ve Uzerinde Yer Alan Takyidatlar

Sirket tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Midirhigimiin “weblapu” uygulamas: tzerinden
Sirket'in sahip ocldugu gayrimenkullere iliskin sorgulama yapilmis ve bu sorgulamanin gikhlarn
tarafimiz ile paylagilmmistir. Sdz konusv aiktilar incelendiZinde isbu Rapor tarihi itibaniyla, karas
tarafta imzalanan sozlesmeler kapsaminda $irkel payina disen bagimsiz bilumlerin dagilimu
asafidaki gibidir:

e Country Akmege kapsarminda yer alan 35 adet villarun 25 adedi,

Dilasa Orman projesi kapsaminda yer alan 561 adet konutun 408 adedi,

Dora Hill projesi kapsanunda ver alan 450 adet konulun 300 adedi,

Mahal Kartepe projesi kapsaminda yer alan 309 adet konutun 251 adedi,

e Esil Kartepe projesi kapsaminda yer alan 501 adet konutun tamanni,

Nexl Capital projesi kapsarminda yer alan 490 adet konut ve 84 adet ticari magazadan

27g adet konut ve 53 adet ticari magaza,

Future Deluxe City projesi kapsammmda yer alan 282 adetl kunut ve 56 adet ticari
magazadan 141 adet konut ve 56 adet ticari magaza,

Harmony City projesi arsas

girket'e ait olup bagimsiz bolim  satiglam  gergeklestirilmektedir. Bu  projelerin
geliglirilecegi tasinmazlara iligkin takyidat bilgileri EK-2'de yer almaktadir.

5.2, Sirket'e Ait Tasitlar

Sirket aktifinde hulunan 4 adet tagita iligkin kawntlar tarafimiza iletilmis olup, bilgiler asapida
yer almaktadir,

- . Kamyon 201 01,004,202

Benz Kaniyon ¥ 4 09-2025
Mercedes- .

Benz Damperi Kamyon 2011 01.08.2025
Mercedes- . ;

Benz AA Sedan Otomobil 3017 24.00.2025
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Mercedes- BA

Kamy : 09,
Bene Feimzon amyon 2016 01.00.2025

6. FIKRI MULKIYET
Sirket'in fikrt miillavet haklanna iligkin bilgilere asagida yer verilmistir.

Sirket'in fikrt millkivet haklarl, sadece 1 adet alun adindan clusmakta olup bu alan ad
“www.zeraygya.com.tridir. Alan adlam diginda Sirket'ing bagka herhangi bir fikri miilkiyel
hakli bulunmamaktadir. Nitekin T.C. Tirk Patent ve Marka Kuremu'nun internet adresinde
yapilan inceleme sonueunda Sirket'in Tirkiye'de tescilli markast bubnnmadigi anlagilimistie.

-, ONEMLIi SOZLESMELER

Sirket tarafindan iletilen helgeler kapsaminda Sirket'in [aaliyetlerinin yuritGlmesi agisindan
tinem arz eden stzlesmelere agapida yer verilimustir.

7.1. Tasinmaz Sany Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihjn Insaat Sozlesmeleri ile
Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri Sdzlesmeleri

Sirket'in portfoyinde yer alan bazm projelere iliskin olarak Zeray ingaat ile arsa sahipleri
arasinda tasininaz satis vaadi ve arsa payl karsihfi ingaat séelesmesi imzalanmis olup isbu
sozlesmeler asafida incelenmistir. Bu kapsamda Sirket paylanimn tedawiilii ve halka arzum
engellevecek, olumsuz yinde etki edecek bir hikiim ulmadig tespit edilmistir.

Sirket'in gayrimenkul vatiim oriakhigina déniismesi akabinde Zeray Ingaat'n ilgili arsa pap
kargih@r ingaat stzlesmelerindeki hak ve yiikiimliiliikleri Sirket ile Zevay Insaat arasmda
inzalanan edim ylikimliluklerinin devii sdzlesmeleri ile Sirket's devredilmistir.

’ Country Akmese Projesi

Kocaeli Tli, Tzmit il:;esi, 123 ada 145 parsel zerinde yer alan tasinmara iliskin Zeray fngaat ile
arsz sahipleri arasinda noterde 01/02/20235 tarih ve 002500 yeviniye nolu Duzenleme
Seklinde Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay Kargihgl Insaat Sozlesmesi imzalanmistir. Arsa
sahipleri, 08.12.2023 tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili sozlesmenin tim
maddeleri ve hisse oranlan gegerli kalmak kaydivla Zeray Makina'nin igbu stzlesineden dogan
her tiirli hak, alacak, borg ve edim yikumlaliklerinin Sicket'e devredilmesini kabul etmistir.
Bunu takiben, Sirket ve Zeray Ingaat arasinda noterde vo/12/2023 larih ve 28969 yevmiye
nolu Ditzenleme Seklinde Edin Yitkiimliiliklerinin Devri Sozlesmesi imzalanmostir.

- Next Capital Projesi

Ankara 1, Etimesgut {lcesi, 48341 ada, 4 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin arsa
sahipleri ile Zevay insaat arasinda farkli tarihlerde noterde Dizenleme Seklinde Taginmaz
Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihij Ingeat Sdx)esmesi imzalanmugtir. Arsa sahipleri, 01/12/2023
tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili stzlesmenin thim maddeleri ve hisse
aranlan gecerli kalmak kaydwla Zeray Makina'mun igbu sizlesmeden dogan her tirli hak,
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alacak, borg ve cdim yiikimluliikderinin Sirlet's devredilmesini kabul etroistiv, Bunu Ltakiben,
Sirket ve Zeray Insaat arasinda noterdeng/12/2023 tarih ve 28073 yvevmive nolu Dizenleme
Seklinde Edim Yiakiimlilalderinin Devri Sozlesmesi imzalanmgtir,

- Miracle Garden Projesi

Kocaeli ili, Bagiskele ilgesi, 704 ada, 6 parsel {izerinde ver alan taginmaza iligkin Zeray Ingaat
ilc arsa sahibi arasinda noterde to/oo/ac2a tarih ve 00230298 yevmiye nolu Dilzenleme
Scklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay Karsthi Ingaat Steleymesi imzalanmistir, Isbu
sizlegme noterde 20.05.2023 tarih ve 12841 yevinive nou tadil sozlesniesi ile tadil edilmigtir,
Arsa sahibi, 08/12/2023 tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili sozlesmenin
tiim maddelert ve hisse oranlar gegerli kalmak kaydivla Zeray Makina'min isbu sozlesmeden
doBan her Lirld hak, alacak, borg ve edim yikimliliklerinin Jirket'e devredilnesini kabul
etmiglir. Bunu takiben, Sirket ve Zeray lnsaat arasinda noterde 0g/12/2023 tarih ve 28g7)
yeviniye nolu Ditzenleme Jeklinde Edim Yikimlilikerioin Devri Stzlesmesi imzalanmshr.

. Dilasa Orman Projesi

Kocaeli 1li, Bagiskele flgesi, 1080 ada, 15 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin arsa
sahipleri ile Zeray Ingaat arasinda farkl tariblerde noterde Diizenleme Seklinde Tagmmag
Suts Vaadi ve Arsa Payr Karsihfi Insaat Sozlesmesi imzalanmshic. lsbu stzlesme farkh
tarihierde noterde yapilan tadil sézlesiesi ile tadil edilmistir. Arsa sahipleri, 08122023
larihinde noterden verdikleri muvafakatname ile gili sézlesmenin tim maddeleri ve hisse
oranlan gegerli kalmak kaydiyla Zeray Makina'min igbu sozlesmeden dogan her tiirlu hal,
alacak, borg ve edim yitkimliiliklerinin $irket'e devrediimesini kabul etmistic. Bunu takiben
Sirket ve Zeray [nsaat arasinda nolerde 09/12/2023 tarih ve 28975 vevmiye no.u Diizenleme
Seklinde Edim Yiikinliliklerinin Dewvri Sdzleginesi imzalanmistir,

. Esil Kartepe Projesi

Kocael: ili, Kartepe il{;ﬂai, 627 ada, 22 parsel fizerinde yer alan lasimmaz Zeray in;iaat'm
bilinmesi suretiyle Sirket'in portfiytine dahil olmustur. Sirket ile Zecay Insaat arasinda adi
yazihi olarak 16.10.2023 larihinde Edim Yikimlilikierinin Devri Sozlesimesi imzalannustr,

- Mahal Kartepe Projesi

Kocaeli 1li, Kartepe llgesi,322 ada, 10 parsel Gzerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray Insaal
ile arsa sahipleri arasinda farkh tariblerde noterde Diszenleme Seklinde Tasinmaz Sutiy Vaadi
ve Arsa Pay1 Karsiligi Ingaat Sdelesimest imzalanmushir, Isbu sdzlesnie noterde 29 0y 2021 larih,
ve 20934 yevmiye no.lu tadil sGzlegmesi ile tadil edilmigtir. Sivket ile Zeray [usaat arasinda adi
yazih olarak 01.10.2023 tarihinde Edim Yikidmliliklerinin Devri Sozlesmesi imzalanmmstir.

. Future Deluxe City Projesi

Ankara Ili, Etimesgut llgesi, 48342 ada, 5 parsel rinde ver alan tasinmaza iliskin Zeray Insaat
ile arsa sahipleri arasinda farkh tariblerde noterde Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi
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ve Arsa Pay Karsihin Insaat Sézlesmes? imzalanmistir. Isbu sizlesme noterde os.08.2022

tarth ve 27856 yevmiye no.lu tadil sozlegmesi ile tadil edilmigtir. Sirket ile Zeray Ingaat
arasinda adi yazih clarak 01.10.2025 tarihinde Edim Yukimlilidderinin Devri Stzlesmesi
imezalantmistir,

. Residence Projesi

Kocaeli ili, Tzmit ilcesi, 204 ada, 3 parsel iizeritde ver alan tasinmacza iliskin Zeray Insaat ile
arsy sahipler arasinda larkh tarthlerle nolerde Dilzenlemes Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve
Arsa Payi Kargihii Ingaat Sozlesmesi imzalanmislir. Isbu sdelesme farkh tarthlerde noterde
yapilan tadil sozlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Insaat arasmda adi yaal olarak
27/08/2024 tarthinde Edim Yilkiimlilitklerinin Devri Sézlesmesi imealammsin.

. Harmony Projesi

Kocaell ili, Kartepe ilcesi, 677 ada, 3 parsel {izerinde yer alan lasinmaz Zeray Ingaat'in
hiliinmesi suretiyle Sitket'in portféyiine dahil olmustur. Sirket ile Zeray insaat arasinda adi
vazil olarak 16.10.2023 tanhinde Edim Yiikiimliiliklerinin Devri Sozlesmesi imzalanmigtir.

. Daora Hill Projesi

Kocaeli Ili, Izmit Ilgesi, 215 ada, 10 parsel izerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray Ingaat ile
arsa sahibi arasinda noterde 11/06/20%21 tarih ve 11509 yevmiye nolu Dizenleme Seklinde
Tasimmas Sattg Vaadi ve Arsa Payl Karsihg Inyaat Stzlesmesi imzalanmigtir, Isbu sozlesme
noterde 0g.02.2023 tarih ve 02570 yevmive no.lu tadil sbzlegmesi ile tadi] edilmistir, Isbu
tasinmaz Zeray Ingaat’in boliinmesi suretiyle Sirketin portfiiviine dahil olmus olup Sirket so:
konusu taginmaz sahg vaadi ve arsa payv1 karsihigl insaat sozlesmesinin taraly haline gelmistir.
Sickel ile Zeray inﬁaal arasmda adi vaznhi olarak 16.10.2023 tarihinde Edim Yakiimliloklerinin
Devri S§zlegmaesi imzalanmigtir.

. Gazania Life 1 Projesi

Kocaeli 11i, Izmit Tlcesi, 146 ada, 6 parsel fizerinde yer alan taginenaza iliskin Zeray Insaat ile
arsa sahipleri arasinda farklh tarihlerde noterde Diizenlenie Seklinde Tagimnaz Satig Vaadi ve
Arsa Pay Kargihg Ingaat Stzlesmesi irzalanmstic. [sbu sdzlesme noterde 06/02/2023 tarih
ve 002871 yevmiye nolu tadil stzlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zerav Ingaat arasinda
adi wvazili olarak 27/08/2024 tarihinde Edim Yiklimliliklerinin LDevrl Sdclesmest
imzalanmistir,

' Garania Life 2 Prujesi

Kocaeli 115, lzmit 1lgesi, 151 ada 12 parsel iizerinde yer alan tasimmaza iliskin Zeray Insaat ile
arsa sahipleri arasmda farkl tarihlerde noterde Dilvenleme Seklinde Tazinmaz Satw Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihp Insaat Stzlesmesi imzalannustir. 1sbu sizlesme noterde 06/u2/2024 tarih
ve 002871 yevmiye noda radil so=legmesi ve 06/02/2023 larih ve 002871 yevmive nodu tadil
sdzlesmesi ile tadil edilmiglir. Sirkel ile Zeray inaaat arasimda adi yazih vlarak 27/08/2024
tarihinde Edim Yakimliahiklerinin Devri 56zlesmesi imzalanmistr,
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=.2. Insaat Sozlesmeleri

Sirket tarafindan akdedilen ingaal séelesmelerine iliskin agiklamalara agagida yer verilmis
olup, incelemelerimiz kapsamunda Sirket payiarimin tedaviili ve halka arzim engelleyvecek,
olumsuz yiinde etki edecek bir hitkiim olmadig tespit edilmigtir.

. Residence Prajesi

Kocaeli ili, Izmit ilgesi, 204 ada, 3 pavscl izerinde yer alan tagmmazin lizerinde yapilacak
ingaata ligkin olarak Sirket ile Zeray insaat arasmda 07.10.2024 tarihinde insaat stzlesmesi
imzalannugtir. Séz konusu ingaat stzlesmesi kapsaminda Zeray Tngaat, Cavirkdy/Kocaeli
Arsasi iizerinde 115 dairenin ingas ve ikmalini Gstlenmistir. Sirket, Projenin uvgulanacag:
gayrimetikuli her tirlil rehinden an olarak teslim ehmighir, Sozlesmenin dereti hususunda
taraflar yaklastk 17.350,0 m2 briit ingaal alam fizerinden 18 500,00 TL/m?2 bivim fiyatla
anlagmiglardir,

» Country Akmesc Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.10.2023 tarihinde ingaat sizlesmesi imzalanmstir. Stz
konusu ingaat stzlesmesi kapsaminda Zeray Ingaat, Akmese volu Karaabdiilbaki mevkii /
Kartepe Arsasi iizerinde 35 adet villamin ingas ve ikmalin dstlenmistir. Sirket, Proje'nin
uygulanacafl gayrimenkuli her ticli rehinden ari olarak teslim ctmistir. Sdzlegme
gergevesinde yer alan iglerin tamarmimin yapilmast karsihiginda toplam bedel: %6 kar eklenmek
suret ile hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Insaat’a 6denecektir. lsbu sbzlesme 01.11.2024
tarihinde ladil edilmiz olup, sézleymenin dereti ususunda taraflar yaklasik 13.924,00 m?2 briit
ingaut alam dzerinden 20.630,00 TL/m2 birim fivatla anlagrslardir.

. Dilasa Orman Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaal séizlesmesi imzalanmstir. Siz
konusu ingaat sézlesmesi kapsanunda Zeray Ingaat, Basiskele Pagaday Mah. Arsas: dzerinde
20 hlok olarak 660 dairenin inyas: ve ikmalini {istienmistir. Sirket, Proje'nin uygulanacaf
gayrimenkull her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmistir. Sdzlesme gergevesinde yer alan
iglerin tamarmimin yaplmast karsihfinda wplam bedele %6 kar eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray ingaat'a ddenecektir, Isbu stzlesme 01.11.2024 tarihinde
tadil edilinis olup, sozlesmenin ficreti hususunda taraflar yaklasik 121.003,00 m?2 briit ingaat
alam fizerinden 15.000,00 TL/m2 bivim fivatla anlasmmslacdir.

. Dyowra Hill Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 tarihinde ingaat szlesmesi imzalanmistie. Séx
konusu ingaat sozlesmesi kapsanninda Zeray Insaat, Cayirkéy Tzmit/Koeaeli Arsasi fizerinde 6
blok olarak 430 dairenin ingast ve ikmalini 0stlenmistir. Sicket, Proje’nin uypulanacagi
payrimenkuli her birlii rehinden ari olarak teslim etmistic, Sdzlesme gercevesinde yer alan
iglerin tamamimin vapimas karsibfinda toplam bedele %6 kir eklemmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Ingaat'a 6denecektir. Ishu sizlesme 01.11.2024 tarihinde
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tadil edilmis olup, sérlesmenin dereti hususunda laraflar vaklasik 92.406,00 m? brit ingaat

alam tzerinden 13.101,00 TL/m? birim Hyatla anlasmiglacdir.
. Esil Kartepe Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arssinda 01.10.2023 tanhinde insaat stzlesmesi imzalanmishr. Soc
konusu ingaat stizlegmesi kapsaminda Zeray Ingaat, Adacvler/Kartepe Arsas iizerinde 16 hlok
olarak 501 dairenin ingasi ve ikmabni Gstlenmistiv. Sirkel, Proje'nin uygulanacap:
gayrimenkulil her il rehinden art olarak teslim etrstin. Sozlesme cercevesinde yer alan
iglerin tamamuinin yapilmast karghgmda loplam bedele %6 kir cklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray ingaat’a denecektir. Isbu sézlesme o1.11.2024 tarihinde
tadil edilmiy olup, sizlesmenin dereti hususunda tarailar yaklasik 99.483,00 m? briit insaat
alami Uizerinden 7.668,14 TL/m2 birim fiyatla anlasmasglardie.

. Future Deluxe Cily Projesi

Sirket ile Zeray Ingaatl arasindu 01.11.2024 tarihinde insaat stzlesmesi imzalammglir, 86z
konusu ingaal siizlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Yaprack/Ftimesgul Arsas: vzerinde 4
blok olarak 338 dairenin ingasi ve ikmalini dstlenmigtir. Sirket, Proje'nin uygulanacag:
gayrimenkuli her tiirli rehinden avi olarak \eshim etmigtir. Sézlesmenin iiereti hususunda
taraflar yaklasik 100.578.4 m2 briit ingaat alant Gzennden 16.000,00 TLfm2 birim fivatla
anlagmuslardar.

. (Gazania Life 1 Projesi

Sirkel ile Zeray Ingaat arasinda 07.10.2024 tarihinde ingaat stelesmesi imzalanmustir. Sirket,
Froje'min uygulanaca payrimenkulit her tirhi rehinden arvi olarak leslim  etmistir
Stizlesnienin licreti hususunda taraflar yaklagik 46.869,00 m?2 bril insaal slam iizerinden
18.500,00 TL/m2 hirim Hyatla anlasmslardir.

. Gazania Life 2 Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda ©7.10.2024 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmistir. Sdz
konusu ingaat sozlesmesi kapsanunda Zeray Insaat, Cayirkiiv/izmit Arsas uzerinde 3 blok
olarak 196 dairenin ingasi ve ikmalini ustlenmistiz. Sirket, Proje’nin uvgulanavag
gayrimenkulii her tiirlt rehinden ari olarak teslim etmigtic. S6zlesmenin Gereti hususunda
taraflar yaklasik 145.640,8 m?2 briit insaat alam uzerinden 18.500,00 TL/m? birim fiyatla
anlagmiglardir.

» Harmony City Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaal stzlesmesi imzalanmustir. $oz
konusy ingaal sbzlesmesi kapsaminda Zeray Ingaat, Kartepe/Kocaeli Arsas: iizerinde 19 blok
olarak 1073 dairenin ve 37 ticari alamn ingast ve ikmalini lstlenmistir. Sirket, Praje'nin
uygulanacagy gayrimenkulit her t@rlit rehinden ari olarak teshim etmigtic. Shcleyme
cergavesinde ver alan islerin tamarmima yapilmas karsih@inda toplam bodele %6 kir eklenmek
sureti ile hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Insaat’a ddenecektir. Isbu stzlesme o1.11.2024
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tarihinde tadil edilmis olup, sizlesmenin ucrets hususunda taradlar yaklasik 222.176,5 m2 briit
ingaat alam vzerinden 11.219,00 TL/m? birim fiyatla anlasmaglardir.

» Mahal Kartepe Projesi

Sirket ile Zeray insaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmistir. 8oz
konusu ingaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Makina, Sanmese/Kartepe Arsas: dzerinde 15
blok wvlarak 300 dairenin ingasi ve ikmalini Gstlenmigtir. Sirket, Proje’nin uygulanacag
gayrimenkulil her tirli rehinden ari olarak teslim etmigtir, Sdzlegme cergevesinde yer alan
iglerin tamarmon yapilmas: karpihiginda toplam bedele %6 kir eklenmek sureli ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Insaat’s 6denceektir. Isbu stzlesme ut.11.2024 larihinde
tadil cdilmis olup, sdzlesmenin liereti hususunda taraflar yaklasik 68.075,80 m? brat ingaat
alam iizerinden 7.828,71 TL/m? birim fivatla anlagmaslacdir.

v Miracle Garden Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda v1.31.2024 tarihinde ingaat stzlesmesi imzalanmistir. Soz
konusu ingaat sévlesmesi kapsaminda Zeray insuat, Tepecik/Bagiskele Arsasi iizerinde 11 blok
olarak 256 dairenin ingasi ve ikmalini ustienmistir. Sicket, Proje'nin nygulanacaf
payrimenkulii her tarlid rehinden ari olarak leslim etmistir. Stzlesmenin iiereti hususenda
taraflar vaklagik 52.274,1 m? briit ingaat alam f{izerinden 13.674,00 TL{m* birim fyatla
anlagmislardir.

. Next Capital Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda o1.11.2024 tarihinde ingaat stzlesmesi imzalanmusur. Soz
konusu ingaat sozlegmesi kapsaminda Zeray insaat, Yapracik/Etimesgut Arsasi iizerinde &
blok olarak 575 dairenin ingasi ve ikmalini Ustlenmistir. Sirket, Froje’'nin uygulanacaf
gayrimenkuli her tirli rehinden an olarak teslim enimigtir. S6zlesmenin icreti hususunda
taraflar yaklagik 220.136,0 m? briit ingaat alam vizerinden 17.000,00 TL/m? birim fiyatla
anlagmuglardir.

7.3. Kira Sizlesmeleri

Sirket'in merkezi Giiltepe Mah. Miralay Miimtaz Cad. No: 1 fzmit / Kocaeli adeesinde
bulunmakta colup §irket sdz konusu adresteki tasinmaz kiralamak igin Zeray Ingaat ile
16.11.2023 tarihinde kira sozlesmesi imzalamistir. Stz konusu sézlesme kapsarmunda kira
bedelleri aylik olarak ddenmekte ohep sizlegme siivesi 7 yildhr,

7.4, On Odemeli Konut Sahg Vaadi Sozlesmeleri

Sirket, portfyiindeki projeler kapsaminda inga cdilecck iinitelerin satis igin farkl tarihlerde
cesitli hagimsiz hidliimler igin stzlesmeler imealamig clup bu sozlegmeler cergevesinde ilgili
kigilere s0z konusu proje kapsaninda heniiz ingaati tamamlanmamg dnitelerin sézlegmelerde
belirtilen siireler igerisinde teslim cdilecefi taahibiit edilmistit. 56z konusu sozlesmelerin
basliklar her ne kadar bu sézlesmelerin “On Odemeli Konnt Satig S6zlesmesi” oldufuna isaret
etse de Sirket'in yapugi bu sézlesmelerin ashnda “On Odemeli Konut Satis Vaadi Sozlesmeleri”
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cldugu anlasilmaktadie. TKHK m.q1 gereevesinden ddemeli konut sats vaadi sbzlesmelerinin
resmi gekilde dizenlenmelerini aramakta olup sz konusu stzlesmeler incelendiginde bu
sielesmelerin noter huzurunda dizenlenmedigi anlasilmaktadie. Iingaat sektériinde benzer
wypulamalar sikga goriilmekle birlikte, bu sizlesmelerin gerekll sartlan tasimadif ilen
siiriilcbilecektir. Ancak, sbz konusu sdzlesmelerin feshi halinde dahi Sirketin s0z konusu
gavnmenkulleri Tur Baskasing satmas: konusunda herhangi bir engel bulunmadig: dikkate
alinarak; 5w konusw durummun Sirket'in  faaliyetleri  Gzerinde dnenli bir  etkisinin
bulunmayacag deferlendirilmektedir,

7.5. Genel Kredi Sozlesmesi
7.5.1. Tlirkiye I5 Bankas A.§. ile Akdedilen Genel Kredi Sizlesmesi

Tirkive {5 Bankast A.S. ile Sirket arasinda 20.10.2023 tarihinde 1.000.000.000 TI. limitli
genel kredi stzlesmesi imzalanmstir, Bu sozlegme kapsaminda Zeray Ingaat ve Zekeriva Zeray
miteselsil kefil olmus clup kefalet tulan 1.000.000.000 TL'dir,

Sirket'in iigili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sozleymesinin 10.2.9. maddesi
gergevesinde Sirkel, banka izmi vlmaksizin bir bagka girkete devrolmass, girket kontreliiniin
degismesine yol agacak sekilde hisselerin el degigtirmesi, birlesmesi, tar degistirmesi, kismen
veva tamamen bélunmesi halinde herhangi bir yazili thtarda bulbnuimasmna ve bagkaca hir
hildirimde bulunulmasing gerek kalmaksian, kredinin muaccel hale gelecefini, buna gare isbu
stzlegmenin feshi ile kredinin kat edilmesine bankann yetkili oldugu kabul etmistir.

Sirket tarafindan Tiitkiyve Is Bankasi A 5.'ve halka arz silreci haklunda vazili bilgi verilmis ve
paylarin satis islem kapsanunda Sirket'in ortakhk vapisinda meydana gelecek degisikliklere
iliskin yazih muvafakat verilmesi talep edilmistir. Tiirkiye Is Bankasi A.S. taralindan
diizenlenen 24.09.2025 tarihli vazl ¢ercevesinde Sirket hissclerinin halka arz edilmesi
dolaysiyla Sirket ile inazalanan genel kredi stzlesmesinin naceeliyet hukiimlerine miiracaat
edilmeyecegine iligkin beyan ahnnustir.

7.5.2. Ziraat Bankas1 A.5. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Ziraat Bankasi A.§. ile Sirket arasinda 16.02.2024 tanhinde 230.000.000 TLlimitl genel kredi
stizlesmesi imzalanmistir. Bu sozlesme kapswiminda Zeray Ingaat ve Zekeriya Zeray miiteselsil
kefil olmus olup kefalet tutan 230 0oooo0 TL'dIr.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmiz oldugu genel kredi sdzlesmesinin 24, maddesi gergevesinde
Sirket ve Zeray Insaat, bankamin izni olmaksizin bankamn aleyhine olacak sekilde bir bagka
gitkete devrolmasi, Sirket hisselerinin el degistitmesi, bidleymesi, tic degistirmesi, kismen veya
tamamen baliinmesi, kredilerden dogan taahhiitlerini yerine getirmesine mani olacag yahut
tehlikeye sokacag agkea anlasilan herhangi bir hukuki-mali-idari olayan gergeklesmesi hali
meveut olursa kredinin muaccel hale gelecegini, buna gire isbu stzlesmenin feshi ile kredinin
kat edilmesine bankanmn haklk oldufunu kabul ve taahhiit etruistir,

Sirket tarafindan Ziraat Bankasi A.5.ve halka arz siireci haklkenda yaal bilgl verlmis ve
paylarin salis islemi kapsaminda Sirket'in ortaklik yapisinda meydana gelecek degisikliklere
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ligkin yaah muvafakat verilmesi talep edilmistir. Ziraat Bankas: A.S. tarafindan duzenlenen

05.00.2025 tarthli yaz gerqevesinde sermaye vapis degisiklifine muvafakat ahnmastir,
7.5.4. Yapt ve Kredi Bankas: ALS. ile Akdedilen Genel Kredi Sizlesmesi

Yam ve Kredi Bankas 4.8 1le Sirket arasinda 25.03.2024 tarihinde 500 000000 TL limitli
genel kredi sézlesmesi imzalannmuigtir. Bu sézlesme kapsanminda Yeray Ingaat ve Zekeriya Zeray
rmijteselsil kefil clmuy olup kefalet tutan 500.000.000 TL'dir.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmis eldugu genel kredi sizlesmesinmin 11. maddesinin a-ix. bendi
gercevesinde Sirkel ve Zeray Ingaat, bankamn yazl izni olmaksizin bolinmesi, deviolmas,
birlesmesi, hisse degisimi yapmas: halinde ve bagkaca bir bildirimde bulunulmasina gerck
kalmaksizin kredinin muacee] hale geleceging, buna gire isbu sdzlesmenin feshi e kredinin
kat edilmesine bankamn yetkili cldugunu kabul etmistir.

Sirket tarafindan Yapi ve Kredi Bankas: A 5.'ve halka arz siireci hakkinda yazili bilgi verilmis
ve paylann satiy islemi kapsamuinda Sirket’in ovtaklik yapismda meydana gelecek
degisikliklere ihskin yazili muvafakal verilmesi talep edilmistir. Yapr ve Kredi Bankasi A.5.
tarafindan diizenlenen o4.06.2025 tarihh vaz ¢ergevesinde hisse ve sermaye vapis
dedisiklifine muvatokat ahnmistic,

7.5.4. Albaraka Tiirk Kahlim Bankaw:a A.5. ile Akdedilen Genel Kredi
Sozlesmesi

Albaraka Tirk Katthm Bankasi A.5. ile Sirkel arusinda 06.05.2025 tanhinde 500.000.000 TL.
limitli genel kredi stelesmesi imzalanmigtir. Bu sdzlesime kapsaminda Zeray Insaat ve Zekeriya
Zeray miiteselsil kef)) olmug olup kefalet tutan 500.600.000 TL'dir.

Sirkel'in ilgili banka ile akdetmis vldugu gencl kredi stizlesmesi ¢ergevesinde Sirket, bankamn
yazih izni olmaksian Sirket'in hisse ve sermaye vapis degisilkdiginin bagkaca bir hildirimde
bulunulmasinza gerek kalmaksizin kredinin muaccel hale getivecegini, buna gore ishu genel
kredi stzleymesinin feshi ile kredinin kat edilmesine bankanin yetlkili oldugunu kabul etmistir.

Yirket tarafindan Albaraka Tiirk Katilim Bankas:t A.5.'yve halka arz surect hakkinda vazih bilgi
verilmig ve paylann satim iglemi kapsaminda Sirket'in ortakhk yamsinda meydana gelecek
degisikliklera ilighin yazil mnuvatakat verilmesi talep edilmistir. Albaraka Tlirk Kaulin Bankas:
A5 taralindsn duzenienen 27.05.2025 tarihli yaz gergevesinde Sirket ile imzalanun genel
kredi sozlesmesi uyarca Sirket hisselerinin halka arz isleminin ve beraberindeki hisse ve
sermaye vapisi defigiklifinin hechangi bir muaceelivet ve/veya temerriit nedeni olarak kabul
edilmeyecegine we  akdedilen genel kredi sézlesmesi hiklimlerine aylinbk olarak
gorulmeyveceZing iligkin beyan alinnustr,

7.5-5. Diinya Kabhm Bankas1 A.5. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Diinya Katihm Bankasi A.S. Gebze Subesi ile Sirket ve Zeray [nsaat arasinda 13.01.20u5
tarihinde 1000000000 TL Lmitll gene] kredi sozlesmesi imzalanmistie. Bu stivlesmede
Zekeriya Zeray'in 500.000.000 TL tutaninda kefaleti sdz konusuduor,

Gago Tirkmen évukathk Ortakiigr
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Sirkel'in llgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sdelesmesi cergevesinde Sickel, hissedarlik

yvapllarinda ve wonctim kadrolanindala Banka tarafindan dnemli ofarak nitelendirilecek
degisiklikler olmas halinde hesabin kat ile borelanin muaceel hade geleceZini kabul etmistic,

Sirket tarabindan Diinya Kalilin Bankasi A5 'ye halka arz strect huklanda vaeah bilgl venlmig
vi paylann satige iglemni kapsaonnda Sirket'in ortaklik yapisinda meydana  gelecek
degisikliklere iligkin yazily muvatakat verilmesi talep edilmistic. Dunya Kathim Bankas: A5,
tavafindan diizenlenen 14.10.2025 tarihli yaz cercevesinde Sirket ile imzalanan genel kredi
sizlesmesi uyarinca Sirket hisselerinin halka arz islemiinin ve buna bagli pay ve sermaye yapist
degisiklifinin herhangi bir muaceehiyet veya temerrit nedeni olarak kabul edilmeyecefine ve
akdedilen genel kredi sizlesmest hitkiinlering aykinhik olarak girlilmeyvecegine iligkin beyan
alinnustir.

Sonug olarak; yukanda 7.5.1. ila 7.5.5. arasinda ver verilen ve Sirketge akdedilen tim kredi
sizlesmelerl tahtinda kredi verenlerden muvafakatname abndid tespit edilmistic. Bu
dogrultuda, yiiviirhikteki kredi sizlesmelerinin Sirket'in halka arzi agisindan herhangi bir
engel teskil etmedigi degerlendirilmektedir.

7.6,  Bagimsiz Denelim Sozlesmeler:

Sirket, QY dbnisiimii ile biclikte bagimsiz denetime tabi bir sirket olmaktadir. Bu kapsamda
diizenii glarak finansal tablolarmn denetimi kapsaminda bagimsiz denetim sirketlerinden
hizmet almakta ve onlarla sgzlesme akdetmektedir. Sirket, go.06.2025 dinemine iligkin
diizenlenecek finansal tablolann denetlenmesi igin 10.08.2025 tarihinde A1 Bagunsiz Denetim
A5, ile sbzlesme imzalamis vlup surumlu denetgl Giirel Gindogan'dir.

7.7. Halka &Arza Aracihik ve Liderlik Yetkilendirme Sozlesmesi

Sirket'in halka arz isiemleri ile ilgili olarak Ziraat Yaurim Menkul Degerler A.S. ve Integral
Yalinm Menkul Degerler AS. ile 18.11.2024 larihinde halka arz arachk ve liderdik
yvetkilendirme sozlegmesi imzalanmghir.

+.8. Gayrimcnkul Degerleme Hizmet Sbzlesmesi

R Ritim Gayrimenkul Degerleme A5, 1le 30.01.2025 tanhinde, Esil Kartepe, Mahal Kartepe
Dara Hill, Harmony City, Dilasa Orman, Country Akmese, Miracle Garden, Gazania Life 1,
Gazania Life 2, Residence, Future Deluxe City ve Next Capital projelerimn deerlemesi igin
degerleme hiwmel sozlesmesi akdedilmistir,

7.0,  Hukuki Danismanhk Stzlesmesi

Sirket, GYva diniistim ve halka arz kupsaminda Gago Turkmen Avukathk Ortaklhig ile

15.10.2023 tarthinde hukuki damsmanhk stzlesmest imzalammistar.
Ga'gb%«en Avukatiik Oreaktisy
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GYO Tebligi'nin 29, maddcsi gergevesinde Sitket portfoyiinde ver alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmamis projeler ile senmaye pivasast araclan harig olmak iizere tim
varhiklamn, olugabilecek her turlii hasara kars: rayig degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi

gerekmelktedir.

Sirket'in tarafimrza ilettifi sigorta policclen su sekildedir:

Polige Ada Police No Baslangic | Bitis Teminat Tutarm
Tarihi Tarihi (TL)
Insaat Tim Riskler Sigorta | 610240000121 | 15/08/2024 | 30/12/2026 | 38.180.180,00
Policesi 3]
(Zeray MNext Capital Bina
Ingaat1)
Ingaat Sigorta Poligesi 1125237 05/08/2022 | Tugaat isleri: | 448.802.817,00
. . . 31.12.2024
(Gundogdu Izmit Kocacli}
Bakln
dédnemi:
21,12.2025
Ingaat ANl Risks Sigorta | 594620777/0 13/12/2023 | 24/11/2026 | 300.000.000,00
Faligesi
(Country Alkunecse)
fKaraahdilhaki Mah. 1.Cd
Cad. 207 / Pki41000 Izmit
Koraeli)
Noga Ingaat Sigorta | 1566146573 zafitfz2o2y | 30f12/2025 | B5.000.000,00
Policesi
Balom
f Dara HIll démemi:
B N anf1a/2026
(Cayvickdyy Merkes Mevkil
W 1g A
Merkez/Tzmit/Kocaeli)
Daxia Ingaat Sigorta | 156615848 20/11/2023 [ 30/06/2020 | 206.500.000,00
Poligesi
Bakim
(Fulure Deluxe Cily) diinemi:
aafobfzozy
(Yaprack 24/24/1 Merkez
/ Etimesgut / Ankara)
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Insaat All Risks Sigorta | 504378344/0 | 12/12/2023 | 04/04/2026 | 1.900.000.000,00
Policesi
(Dilasa Orman)
(Fatih Mah. Hastane Cad.
127 § Ph:giooo Basiskele
Kocaeli)
Ingaat Tum Riskler Sigorta | 610240000121 | 01/10/2024 | 30.06.2026 | 126.000.750,00
Poligesi o
{Miracle Garden}
Balam
{3. HKullar Mah Kullar- Dinemi:
Tepecilk Miracle CGarden 30/06/ 2007
Bina Insaati G Elok
Bagiskel: / Kocacli)
Ingaat Tum Riskler Sigorta | 610240000121 | ©1/10/2024 | 30/06/2026 | 136.740.420,00
Policesi 3
{({Fazania 1)
Balim
{151, Ada - Cayirkdy/ donemi:
Merkez / Izmit / Kocaeli) Jofab/ 2027
ingaatTiimRisklerSigona 610240000121 | 01/10/2024 | 30/06/ 2026 | 123.000.960,00
Policesi 2
{(Garania 2)
Balum
{151. ﬁsd_a - Cavirkoy/ domemi:
Merkez / [ymit / Kocacli) a0/06 2027
Ingaat Tim Riskler Sigorta | f10240000021 | 15/08/2024 | 30/12/2026 | 120.056.740,00
Poligesi 4
Balamn
(Harmony City) ddnemni:
. Jofoé/zoa7
(Hekim 5k, Noa - /7027
Durnlopinar / Kartepe [/
Kocaeli)
I'ngaatTiim Riskler Sigorta | 610240000121 | 01/10/2024 | 30/06/2026 | 117.750.960,00
Policesi 3
(Residence)

Gago Tirkmén A‘é&tlﬁ( Ortakligr 4
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(Haltanat Sokak No: 28 — Balum
Yesilova / Merkee f Lemil / dénemi:
Kocaeli) qofoofz027

in@aat Tim Riskler Sigorta | 610240000121 | 15/08/2024 | 30/12/2026 | 114.540.540,00

Policesi 6
Balum

{MNexl Capital) dénemt

] jo/obi2027
{Next Capital Bina Insaati

Yapracik Sukak — Baglica /
Merkez [/ Etimesgot /[
Ankara)

g. ISTIHDAM
1sbu rapor tarihi tibariyla Sirket tarafindan tarafindan tarafimiza iletilen bilgiler ¢ergevesinde
istihdam edilen personel savis1 11 kisi olup, ¢absanlarin dagilm asagidaki gibidir.

Merker L]
istanbul Subesi 3
GENEL TOPT.AM 11*

*fs yeri giivenligi uzmant ve is yerf hekimi kismi zamanft olaruk istthdurm edifmekte olup,
merkezde ve subede ayr ayrr sigorta girist bulunmaktadir. Dolaysiyla genel toplam 13
elarak hesaplianacak olsa da esasen 11 kist istthdam edilmektedir.

4857 sayih Is Kanunu'nun isverenlere getirdigi viikiimlilikler bakumndan is yerinde belidhi
personel saysm: asan igverenlerin cngelli personel istihdam etme  yikimlilukleri
bulunmaktadir. Soz konusu Kanun'un ilgili hiikmiinde 50 ve daha fazla iyel cahstiran Geel
seltdr igverenlerinin galiganlann %03'0 oramneda engelli personel istihdam etime zorimluhaklan
bulunmaktadir. Calistirmdlmas: zonlu engelli sayisi belielenirken igvecenin aym il simrlan
irindeki farkh isyerierinde ¢alisan iscilerinin toplam rakamu dikkate shoe,

Is Kanunu uyarinca bir igveren, engelli is¢i calistrma yitkiimliikigii oldugu halde gerekli saynda
engelli is¢l ¢alistirmazsa, calistirmadifn her engelli isgi ve bu iggilerin calishnlmadigy her ay
i¢in, 2025 wih tarifesine gire 30.081 TL idari para cezast uygulanmaktadir.

Sirket'in Kocaeli ili simirlan igerisinde 10, Istanbul ili siurlan igerisinde 3 galigany
bulundugundan engelli iz¢i cahgtirmas: zorunlulugu dogmamaktadir. Dolaysiyla, irket'in, I
Kanunu uyarinca ongdriflen engelli calisan sayis baluimindan herhangi bir wyumsuzlugu stz

konusu degildir,
G300 -ﬁhkmeﬁhkamk ortakligy
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10.DAVALAR VE ICRA TAKIPLERI
10.1. Sirket'in Taraf Oldugu Davalar ve [¢cra Takipleri
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Sirket'in 15.10.2025 tarihi itibanyla taraf oldugu dava ve icra takiplerini gosteren ve Av. Asena
Memigoglu tarafindan hazirlanmiy olan raporda, Sirket tarafimdan agiloms 1 adet davamn
bulundugu ve Sirket aleyhine acilmy, halen devam eden toplam 6 adet dava buiundugu
belirtilmigtir. Ayrica soz konusu raporda Sirket tarafindan baslalilmms 1 adet, Sirket aleyvhine
baglatilimig 2 adet icra takibi oldugu belirtilmektedir. Séz kenusu rapor dikkate alindiginda;

Sirket aleyhing baglatilan icra takiplerine iligkin bilgilerc asafida yer verilmistir:

Mahk
Alacakh ankeme ) Risk Tutar Gelinen
Borglu Tarafl | Dosya No !/ | Koenusu |
Taraf Yl (T} Asama
1- Zeray GY O
A3
T . Sirket
R‘I** . Kocaeli turafindan
[ F4Exr PR lera Dairesi fESIh Ve | 5 634.090.23. ?alklbﬂ
Katerees | [nnnas 2025/71980 | thia I ' i itiraz
B — E./ protokeli |~ ° edilmig
GekARh 17.7.2024 alup takip
THE A durmugtur.
AFEEES
S**t***
1- Zeray GYO
AL
SN TIT _ Sirket
- Kocael tarafindan
[ *kmAR FEESTTZI LTS o= DEITESI FCSII] L 1305047 31- takibe
K*tt**** i***** 2015F83ﬂ46 1|:|IE:1 l-_[_., i . |t1m£
THAHn E./ protokeli cdilmis
GAERRE Y H 15.8.2024 olup takip
TEEEE £ dunmustur.
Akkrksx
S**t***

Sirket taralindan baglatilan 341.477,36 TL deferinde sehven Gdenen bedelin iadesine yoneiik
icra takibing, borglu V** C** tarafindan itiraz edildiginden, takip durdurulmugtur. Sivket
tarafindan agilmiy elan dava, V** C**'ye ydnelik baslalilan icra takibinin durdurulmasina
yonelik olan itirazin iptali davas: olup yargilama devam etmektedir.

Jirket aleyhine agilmig olan davalara jiigkin bilgilere agagida ver verilmistir:

Gago Tﬂré'hvukaﬂtk Ortakigh
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hesaplanamamshic.)

LULLILLY. UKHIK.COT
Davac: Mahkeme Geli
Tacvaf Dravali Taral | Dhosya No Konusu Risk Tutar: cnen
ara 1Yl Agama
f115.713,28-TL Bilirkisi raparn
Kocaeli O Bdemeli {be.]u'sm alacak ve ek rapor 5
Sl davasi olarak taraflara teblig
2.Tukelici | konut satig | o, Lt Flmic:
Te##=C** | Zeray GY(Q Mahkemesi | sizlesmesinin %ﬁ}lﬁiﬁﬁ}  Har ii:’;ilg';
Arwesanr L AS, 20247301 | gegersizliinin o - . I 2
E. tespili ve FHIIIJI']':I!;] rApUMIna sunulmugtar.
B.11.2024 | alacak davasi S aden yaklasik Yargilama
risk devam
hesaplanmsir.) ctmcktedir.
Kocaeli | OnOdemell | g0 g g7y, | Dosya nceleme
| Tiiketici konut satis e s icin bilickigiye
- Zeray GYO Pty iy stzlesmesinin L L S Ry tevdi edilmigtir
LA Vi A3 Mahkemes; ceersizliFinin ularak agilmigtir. Varziama '
. 2025/2t E. tgc:piti ve £ Yaklagik risk devﬁm
/151.2025 alucak davasy hesaplanmuglr.} ctmeltedir.
KEocaali On ddemel; ?‘tﬁﬁ?s.i‘ﬁ?liiﬁ L
2.Tiiketict | konut sahg davas: olarak Cevap dilekgesi
| Zeray YO Mahkemesi | sdzlesmesinin a ﬂn;] Dﬂlu tular sunulmustur,
Grene AK. 2025/191 | gegersizliginin o 1.5 : p’, Tahlkikat
. belirsizdir, Yaklagik
E. /[ tespiti ve risk agamasindadir.
5.5.2025 alacak davas: Hesap el
1- ?Fera}f GYQ 10.000,00-TL
AS. istanbul (belirsiz alacak
o 7ras JF';HEI dotu 4 Ayipl ifa davasr olarak
1 A[re Tiketici | edeniyle agilmug olup, tutar | Cevap dilekgesi
il Vi MFE R Ry Mahkemesi defer kavbn ve | belirsizdir. Heniiz surmalmustur,
| D fresas Trowse | oonsiong gey leslimden | Lilickigi raporu Tahkikat
Grrane E ,.-’D dogan zarann | tanzim agamasindadir.
. Ren e tazminat edilmediinden
gramors 92055 vaklagik risk
hesaplanamamistir.)
12.000,00-1L
bl b X {belirsiz alacak
Frumennnsa ig{ﬁih 2 T apu iptal ve | davasi olarak
(;h= Tica}ret tescil davasm aplnng olup, tutar Cevap dilekgesi
THHwwnuw Zaray GYO Mé}lkemesi {Birket Belirsizdir. Heniiz sunulmugtor.
Gwwde A 2025/349 ortafimn ayni | bilirkisi raporu On inceleme
THunwms B ,.-" sermaye lanzim agamasindadic,
| P koymasi ile) edilmediginden
Gezriee 20.6.2025 yvaklagik risk
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1- Zeray
GYO AS.
I pEEEEEF
t*****
GF**
TH®*wEr

T R KUCEIEH‘E}-

e Isci isveren 125,00-TL (belirsiz | Tahkikat
M Hrrexnknns Ik?Iah kemesi iligkisinden alacak davasi olarak | asamasinda
. | dofan alacak | agilmmg wlup, tutar olup, tamklar
davas belirsizdir.} dinlenmelktedir.

Eorenns A LLL RV

202560 E.
[ 7.3.2025

T#*****
[***xx=

GrrrE A

d- W EEEEEE
FAss ks
AEAEn
S***::q:*

Ilgili rapor dikkate alindifinda tarafmmzea Sicket'in, faalivetleri, mali durumu veya karlilip
izerinde etkili almus veyvaileride etkili olina olasihig bulunan hechangi bir dava veya iera takibi
bulunmadif kanaatine vanlogtie.

10.2, Zeray Ingaatin Taraf Oldugn Davalar ve lera Takipleri
15.10.2025 tarihi itibanvla Av. Asena Memigoglu tarafimdan hazirlanmey olan rapora gore
Zeray Ingaat'in taraf oldufu dava ve icra takiplerine iliskin bilgilere EK-4'te yver verilmistir,

1. VERGI

Sirket, Tepecik Vergi Daircsi'ne kawth olup Vergi Kimlik Numarasi 9g71870045tir. T.C.
Maliye Bakanhii Gelir idaresi Bagkanhg Intcrnet Verpi Daircsinden 2g.09.2025 tarihinde
aliman ya¥1 uvannea, Sirket'in 25.09.2025 tarihi itibaryla vadesi geemis vergi horou
bulunmamaktadir.

12, SONUC

EK-3'te yer alan “Incclenen Belgeler” kapsamunda ve yapilan agiklamalar degrultusunda
tarafimizea yamilan hukuki incelemeler sonucunda;

4 Sirket'in dretim we faalivetlenim etkileyecek dnemli bie hukuki uyvusmazhpn
bulunmadig,

+ Sirket'in kurulus vi faaliyeti bakimundan hukueki duruomu ile halka arz edilecck Sirket
paylanmn hukuki durumunua tabi oldugu meveuata uygun oldugu,

« Harmony City ve Gazania Lile 2 projelerinin halihazirda vapt rubsati alinan bluklan
icerisinde yer alan boliimler, mewveut kapasiteleri itibariyla, T.C. Kocaeli Valiligi Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degigiklipi I Midiirligd tarafindan CED Yénetmelii cercevesinde
gevresel  etkileri on ineeleme  ve  deferlendirmeye  tabi projeler  olarak
nitetendirilmediginden meveut durumlani kapsaminda proje dosyast hazirlama

Gago Tﬂrkmeﬁgrhk Ortakdlf
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yukimliligi ile gevresel etki degerlendirmesi yaplmas: yiikiimliiligii bulunmamalkla
birlikte amlan projelerin ilerleyen asamalaninda kapasite amhis olmas: halinde CED
Yinetmeligi md. 15 hukmil Eapsamminda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Clumlu” karar
veya “Cevresel Etla Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karan alinmas amacyla ilgili
makamlara bagvuru yapilahilecegi,

Yirket'in merkezi ve Istanbul subesi icin is yeri acma ve calisma ruhsat meveut
tlmamakla  biclikte alinmast smacivla perekli basvurular yapilous oldugu; bu
kapsamda gerckli ruhsatlar alinmadan aciian isyerlerinin yetkili idareler tarafndan
kapatilabilecegi,

Iz veri acma ve cahsma riehsatlanmin teminine iligkin sireg haricinde Sicket’in
faaliyetlerini yiritmek i¢in ahnmas: gereken tiim izin, yetki, belge ve ruhsatlara sahip
oldufu ve sz konusu hususun ortaklifin faalivetlerini tnemli derecede etkileyecak
dizevde olmnadif;,

Ortaklifain esas stzlesmesinin horsada iglem gérecek pavlarm devir ve tedaviiliinii
kusitlavier veya pay sahibimin haklanim kullanmasina engel olacak kawitlar igermedigi,

Sirket yonetim kurulu dyeleri ile genel inudiirii ve yimetim kemtroliindl elinde
bulunduran ortaklari hakkinda Borsa Istanbul A5 Kotasyon Yonergesimin 7.
maddesinin 5. bendinde yer verilen suglar bakimnmdan hiikiim verilmemis oldupu ve
TCK'mun 53. maddesinde belittilen siireler gecmis olsa bile kasten iglenen bir sugtan
dolay 5 vl veya daha lazla sireyle hapis cevasing carpunlmams oldugu

tespit edilmistir,

Isbu Rapor, Sirket larafindan sunulan bilgi ve belgeler ineelenerek hazirlanmugtir. Isbu Rapar,

aksi

Rapor'da agik¢a belirtilmedigi sirece, imza tarfhi Hibanyvla mevoul duruma

yansitmakladir. Rapur $irket'in isbu Rapor tarihi itibanyla olan durumune yansitmaktadir.
Sirket paylannin halka arz slirecine kadar SPEK ve Borsa Istanbul tarafindan talep edilecek
giinceliemeler ve isbu Rapor kapsaminduki hususiardaki onemli deZisiklik ve gelismelere
iliskin Jirket tarafindan bilgilendirildigimiz durmlar sakh kalmak kaydivla, Rapor'u
giineelleme taahhiidiimiiz bulunmamaktadir.

Savglarimzla,

Gago

Tiirkmen Avukathik Ortaklifn adina,

Av, Mchmet Umurcan Gago

Crtalk,

24.11.2005

Avukat
fiaga rarkmen Avu Ortakligi
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