AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NiN
METRO TURIZM OTELCILIK VE PETROL URUNLERI TICARET
ANONIM SIRKETI’NI
DEVRALMA SURETIYLE
KOLAYLASTIRILMIS USULDE BiRLESMESINE
ILISKIN
DUYURU METNI

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ....../....../........ tarihinde
onaylanmstir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin METRO
TURIZM OTELCILIK VE PETROL URUNLERI TICARET ANONIM SIRKETI ile
devralma suretiyle AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
biinyesinde kolaylastirilmis usulde birlesmesine iliskin duyuru metnidir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin c¢ikarilmis
sermayesi 111.600.000,00 TL olup, AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S., METRO TURIiZM OTELCILiK VE PETROL URUNLERI
TICARET ANONIM SiRKETI’nin paylarmn ve oy haklarmmin %100’iine sahip
oldugundan, birlesme nedeniyle AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.nin ¢cikarilmis sermayesi degismeyecektir.

Duyuru metninin onaylanmasi; duyuru metninde, birlesme sozlesmesinde yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ile
METRO TURIZM OTELCILIK VE PETROL URUNLERI TiCARET ANONIM
SIRKETi’nin www.avrasyagyo.com.tr adresli internet sitesi ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr)/Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun www.spk.gov.tr
adresli internet sitesinde yayimlanmstir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32’nci maddesi uyarinca, birlesme
isleminde hazirlacak duyuru metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina
imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan yanls, yaniltici veya eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BiLGI

Yoktur.

2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

2.1. Rekabet Kurumu’ndan izin Alinmasina Gerek Olmadigina iliskin Beyan

Isbu duyuru metninin konusunu olusturan ve Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
A.S.’nin oy hakki veren tiim paylarima sahip oldugu Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol

Uriinleri Ticaret A.S.’yi tiim aktif ve pasifiyle birlikte bir biitiin halinde devralmas1 suretiyle
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Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. biinyesinde birlesilmesine iligkin islemin, 4054
sayil1 Rekabetin Korunmas1 Hakkinda Kanun’un “Birlesme ve Devralma” baslikli 7. Ve 27.
Maddelerine dayanilarak ¢ikarilan Rekabet Kurulu’ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig”in (Teblig No:2010/04) hiikiimleri ¢ergevesinde, s6z konusu
kolaylastirilmis birlesme isleminin “Kontrol degisikligine yol agmayan grup igi islemlerle
diger islemler” kapsaminda olmasi dolayisiyla, Rekabet Kurulu’ndan izin alinmasina gerek
olmadigindan, Rekabet Kurumu’na basvuru yapilmamistir. Rekabet Kurulu’ndan izin
alinmasi gerekmeyen isbu kolaylastirilmis birlesme islemi i¢in Sirketimizin 11/12/2025 tarihli
beyani Sermaye Piyasasi Kurulu’na sunulmustur.

2.2. Diger Kamu Kurumlarinin Goriisleri
Yoktur.
3. DUYURU METNINIiN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu duyuru
metni ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun oldugunu ve duyuru metninde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

AVRASYA GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Y etkilisi
Adi Soyadi, Gorevi, imza, Tarih

Sorumlu Oldugu Kisim:

Cigdem OZTURK
PULATOGLU
Yonetim Kurulu Baskani
11/12/2025

DUYURU METNININ TAMAMI
Fatma OZTURK
GUMUSSU
Yénetim Kurulu Uyesi
11/12/2025




METRO TURIZM OTELCILIK
VE PETROL URUNLERI
TICARET ANONIM SIRKETI Sorumlu Oldugu Kisim:
Y etkilisi
Adi1 Soyadi, Gorevi, Imza, Tarih

Yagmur OZTURK
Yénetim Kurulu Uyesi
11/12/2025

DUYURU METNININ TAMAMI
Ayten OZTURK UNAL

Yonetim Kurulu Uyesi
11/12/2025

4. BIRLESME TARAF SIRKETLER HAKKINDA BIiLGILER
4.1. Birlesme taraf sirketlerin ticaret unvanlari:

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Devrolan Sirket : Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

4.2. Birlesme taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaralar:

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. —
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii- 343593-0
Devrolan Sirket : Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii- 593975-0

4.3. Birlesme taraf sirketlerin kurulus tarihleri ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siireleri:

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
01.03.1996 - Siiresiz )
Devrolan Sirket : Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

07.04.2000 — Siiresiz



4.4.Birlesmeye taraf sirketlerin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari:

DEVRALAN SIRKET

Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg A.S.

Hukuki Statiisii

Paylar1 Borsa Istanbul’da islem goéren
halka ag¢ik anonim sirket

Tai Oldugu Mevzuat Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlari
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Kayith Merkez Adresi l.Levent, Biiyilkkdere Cad. No. 171

Metrocity A Blok Kat.17
Sisli/ISTANBUL

Internet Adresi

www.avrasyagyo.com.tr

Telefon Numarasi

0(212) 344 12 88

Fax numarasi

0(212) 344 12 86

DEVROLAN SIRKET Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tai Oldugu Mevzuat Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti

Kayith Merkez Adresi Cumhuriyet Mahallesi Resadiye Cad.
Legend Otel Sit. No: 14
Beykoz/ISTANBUL

Internet Adresi Yoktur.

Telefon Numarasi Yoktur.

Fax numarasi Yoktur.

4.5. Birlesme taraf sirketlerin sermayesi hakkinda bilgiler:

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

a. Kayith Sermaye Tavam : 360.000.000,00 TL (UgYiizAltmisMilyonTiirkLirasi)
b. Cikarilmis Sermaye :111.600.000,00TL
(YizOnBirMilyonAlt1YiizBinTiirkLirast)

Sirketin  360.000.000,00 TL kayith sermaye tavani igerisinde ¢ikarilmis sermayesi
111.600.000,00 TL olup, her biri 1 Krs (Bir Kurus) itibari degerde tamami hamiline yazili
930.000 adedi A Grubu ve 11.159.070.000 adedi B Grubu olmak {izere toplam
11.160.000.000 adet paya boliinmiistiir. S6z konusu ¢ikarilmig sermayenin tamami
muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmis olup, bu husus SMMM Ahmet Afkan tarafindan
hazirlanan 20.11.2025 tarihli, 2025/18 say1l1 “Sermayenin Odendiginin Tespitine Ait Serbest
Mubhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” ile tespit edilmistir.



¢. Son Durum Itibariyle Cikarilmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilim

Pay Sermaye Itibari Sermayedeki Oy Hakki

Sahibi Tutan (TL) Degeri Pay1 (%) Oram
(TL) (%)

Metro Avrasya | 41.689.499,15 0,01 37,36 37,36

Investment

Georgia

Anonim Sirketi

Metro Menkul | 11.761.991,75 0,01 10,54 10,54

Degerler A.S.

Barlas Unal 5.995.548 0,01 5,37 5,37

Diger 52.152.961,1 0,01 46,73 46,73

TOPLAM 111.600.000,00 0,01 100 100

Devrolunan Sirket _: Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

a. Esas Sermaye : 960.000,00 TL (DokuzYiizAltmisBinTiirkLirast)

Sirketin esas sermayesi 960.000,00 TL olup, her biri 100,00 TL nominal degerde 9.600 adet
paya ayrilmistir. Paylar arasinda herhangi bir imtiyaz ve grup ayrimi yoktur. Sirket
sermayesinin tamami 6denmis olup, bu husus SMMM Ahmet AFKAN tarafindan hazirlanan
20.11.2025 tarihli, 2025/20 sayili “Sermayenin Odendiginin Tespitine Ait Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” ile tespit edilmistir.

b. Son Durum itibariyle Cikarilmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi

Pay Sahibi Sermaye Itibari Sermayedeki Oy Hakk
Tutar: Degeri Pay1 (%) Oram (%)
(TL) (TL)

Avrasya 960.000,00 TL 100,00 100 100

Gayrimenkul

Yatirim Ortaklig1

A.S.

4.6. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith sermaye tavani:

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Kayith Sermaye Tavanar  : 360.000.000,00 TL (UgYiizAltmisMilyonTiirkLiras1)

Devrolunan Sirket _: Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

Kayith sermaye sistemine tebi olmayip, esas sermaye sistemine tabidir.
4.7. Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut durum itibariyle paylarmmin borsada islem
gormesi durumunda hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin

bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
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Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Sirketin  360.000.000,00 TL kayitli sermaye tavami igerisinde c¢ikarilmis sermayesi
111.600.000,00 TL olup, her biri 1 Krs (Bir Kurus) itibari degerde tamami hamiline yazili
930.000 adedi A Grubu ve 11.159.070.000 adedi B Grubu olmak {izere toplam
11.160.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sirket paylar1 08.07.1996 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da AVGYO kodu
ile islem gormektedir. Sirketin 11/12/2025 tarihi itibariyle sermayesinin %52,08’ine tekabiil
eden 58.121.525,79-TL nominal degerinde fiili dolasimda pay1 bulunmaktadir.

Devrolunan Sirket _: Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

Paylar1 borsada islem gérmemekte olup, bu yonde bir bagvurusu bulunmamaktadir.
4.8. Birlesmeye taraf sirketlerin ana faaliyet konular:

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirirm yapmak ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve
haklara yatinm yapmak ve Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca izin verilen diger
faaliyetlerde bulunmak iizere kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

Devrolunan Sirket _: Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

Turistik oteller, moteller, apart otel, tatil kdyleri, kamp yerleri tesis ve insa edilmesi, satin
alinmasi, tiglincii sahislara kiralanmas1 veya bunlardan kiraya tutulmasi, Turistik isletmeyle
ilgili intifa ve irtifak haklari, tahsisler ve diger ayni ve sahsi haklarin kabul ve tesisler ve diger
ayni ve sahsi haklarin kabul ve tesis edilmesi, turistik seyahat organizasyonlarin yapilmasi,
Turizm ve otel isletmeciligi geregi her tiirlii mallarin kara, deniz ve hava ulagtirma araglarina
ve konu ile ilgili diger cihaz makine ve tesislerin yurt i¢cinde ve yurt disinda saglanmasi ve her
tiirlii arag kiralama hizmetlerinin yapilmasi, otel, apart otel, motel ve kamp yeri gibi tesislerde
yiyecek, i¢ecek servisleri ve benzeri is yerlerinin bizzat ve kiraya vermek, kiralamak suretiyle
isletilmesi,

Petrol ve petrol iiriinii, fueloil mazot, LPG, akarkayit alimi, satimi dahil ticari ihracati ve
ithalat1 yapmak, benzin ve akaryakit istiasyonlari, yitkama servisleri ve miistemilatlar1 kurarak,
kiralayarak veya imal ederek akaryakit satis ve pazarlamasi yapmak vb. esas sOzlesmede
belirtilen faaliyet konulari.

5. YONETIM KURULU UYELERI

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.




Adr Gorevi Son 5 Yilda Gorev Sermaye Pay1
Soyadi Sirkette Ustlendigi | Siiresi /
Gorevler Kalan
Gorev (TL) (%)
Siiresi
Cigdem OZTURK]| Yénetim Yonetim  Kurulu |3 yil / 2
PULATOGLU Kurulu Uyeligi y1l 6 ay - -
Baskani
Yonetim Genel Miidiir |3 yil / 2
Kurulu Yardimcisi ve |yil 6 ay
Ceren DESEN Bagkan Yatinnmer  liskiler - -
Vekili Boliimi Yoneticisi-
Yonetim  Kurulu
Uyeligi
Fatma OZTURK]| Y®6netim Yonetim  Kurulu (3 yil / 2
GUMUSSU Kurulu Uyeligi yil 6 ay - -
Uyesi
Hasan Tuncay| Bagimsiz Yoktur. 3yil /2
EROL Y 6netim yil 6 ay - -
Kurulu
Uyesi
Ahmet SERPIL Bagimsiz Yoktur. 3yil /2
Y 6netim yil 6 ay - -
Kurulu
Uyesi

Devrolunan Sirket

: Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

Adi Gorevi Son 5 Yilda Gorev Sermaye Payi
Soyadi Sirkette Ustlendigi | Siiresi/
Gorevler Kalan
Gorev (TL) (%)
Siiresi
Yagmur OZTURK | Y6netim Yoénetim  Kurulu |3 y1l/ 1 yil - -
Kurulu Uyeligi 1 ay
Uyesi
Ayten  OZTURK] Yé&netim Yonetim  Kurulu (3 y1l/ 1 y1l - -
UNAL Kurulu Uyeligi 1 ay
Uyesi

6. ANA ORTAKLAR

6.1. Birlesme/Boliinmeye taraf sirketlerin son genel kurul toplantis1 ve son durum
itibariyle sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh
olarak % S ve fazlas1 olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla
ortakhik yapisi:



Devralan Sirket

: Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Sirket paylar1 08.07.1996 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da AVGYO kodu
ile islem gormektedir. Bu cer¢evede dogrudan %35 ve daha fazla pay1 olan pay sahiplerine
iligkin bilgiler agsagidaki tabloda verilmistir.

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret 11/12/2025 11/12/2025
Unvany/ (TL) (%) (TL) (%)
Ad1 Soyadi
Metro Avrasya | 41.689.499,15 37,36 41.689.499,15 37,36
Investment
Georgia
Anonim Sirketi
Metro Menkul | 11.761.991,75 10,54 11.761.991,75 10,54
Degerler A.S.
Barlas Unal 5.995.548 5,37 5.995.548 5,37
Diger 52.152.961,1 46,73 52.152.961,1 46,73
TOPLAM 111.600.000,00 100 111.600.000,00 100

a. Dolayli pay sahipligine iliskin olarak gilincel durum itibariyle Metro Avrasya
Investment Georgia Anonim Sirketi’nin ortaklik yapis1 asagidaki gividir.

Metro Avrasya Investment Georgia Anonim Sirketi’nin Ortakhik Yapisi

Pay Sahibi Grubu Tutan
Galip OZTURK A 50.000.000
Galip OZTURK B 33.350.000
Avrasya Terminal Isletmeleri B 416.650.000
A.S.

TOPLAM 500.000.000

b. Dolayli pay sahipligine iliskin olarak giincel durum itibariyle Metro Menkul

Degerler A.S.’nin ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Metro Menkul Degerler A.S. Ortakhik Yapisi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki

Ticaret

Unvany/ 11/12/2025 11/12/2025
Ad1 Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Fatma 199.000.000,00 100 199.000.000,00 100
OZTURK
GUMUSSU
TOPLAM 199.000.000,00 100 199.000.000,00 100




Devrolunan Sirket _: Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

Asagidaki tabloda yer aldig: iizere, Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. nin
tek pay sahibi Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. dir.

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki

Ticaret 11/12/2025 11/12/2025

Unvany/ (TL) (%) (TL) (%)
Adi Soyadi

Avrasya 960.000,00 100 960.000,00 100
Gayrimenkul
Yatirim
Ortaklig1 A.S.

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin tek pay sahibi Avrasya
Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. olmasi sebebiyle, Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’nin dolayli yoldan ortaklar1 ayni oranda Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S.’nin de dolayli yoldan ortaklaridr.

6.2. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerindeki veya toplam oy haklar icindeki
paylar1 %S5 ve fazlasi olan gercek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

6.3. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Grubu | Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)| Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Hamiline | Yonetim Kuruluna 0,01 9.300,00 0,01
Aday Gosterme
Imtiyazi
Fatma Oztiirk
Gilimiissu
B Hamiline Y oktur 0,01 111.590.700 99,99
TOPLAM [111.600.000,00 100

Sirketin Esas S6zlesmesi’ne gore; A grubu paylarin yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi
bulunmaktadir. B grubu paylarin hi¢bir imtiyazi yoktur. Paylara taninmis herhangi bir intifa
hakki bulunmamaktadir.

Esas sozlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” basliklt 14. Maddesi uyarinca; (A)

grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim

kurulu tiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan

ve diger liyeler ise Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin 6ngdrdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara
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uyularak, Genel Kurul tarafindan serbestce segilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi
bir imtiyaz taninmamistir. Gérev siiresi sona eren Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz
Uyeler, yeniden Yonetim Kurulu Uyeligi’'ne ve Bagimsiz Uyelige secilebilirler. Sirketin
yonetim kurulunda son on yil igerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu tiyeligi yapmis bir
kisi, yonetim kuruluna bagimsiz iiye olarak atanamaz.

Devrolunan Sirket _: Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.

Grubu | Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)| Nominal (TL) Oranm
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Nama Y oktur 100,00 960.000,00 100
TOPLAM 960.000,00 100

Sirket Esas Sozlesmesinde paylara tanmnmis herhangi bir imtiyaz ya da intifa hakki
bulunmamaktadir.

7. BIRLESME/BOLUNME iSLEMi HAKKINDA BILGI

7.1. Birlesme/Boliinmeye esas finansal tablolarin tarihi:

11-23.2 sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin ilgili hiikiimleri kapsaminda, birlesmeye taraf
sirketlerin SPK'nin muhasebe standartlarina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde hazirlanmis
30.06.2025 tarihli finansal tablolar1 esas alinmaktadir.

7.2. Yonetim orgam kararlan

Devralan Sirket : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin 05.11.2025
tarih ve 2025/40 say1l1 yonetim kurulu karar1 esas alinmigtir.

Devrolunan Sirket _: Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin
05.11.2025 tarih ve 2025/04 sayil1 yonetim kurulu karar1 esas alinmistir.

7.3. Islemin niteligi

Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S.’nin sermayesini temsil eden paylariin ve oy haklarinin tamamina (%100) sahip
olmas1 nedeniyle, s6z konusu birlesme islemi, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S.’nin 05.11.2025 tarihli, 2025/40 sayil1 yonetim kurulu karar1 ile Sermaye Piyasas1 Kurulu
(SPK)’nun seri 11-23-2 sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin 13. Maddesi, 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu (TTK)’nun 155/1-a ve 156/1. Maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK)’nun 17 ila 20. Maddeleri hiikiimleri ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine gore,
kolaylastirilmis usulde birlesme hiikiimleri ¢ercevesinde Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S.’nin Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan tiim aktif
ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde devir alinmasi suretiyle gerceklestirilecektir.

Bu kapsamda birlesme islemi anilan maddelere uygun olarak;
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a. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 146. maddesinde ve Sermaye Piyasasi Kumlu'nun Seri 11-
No 23.2 sayil1 "Birlesme ve Boliinme Tebligi"nin 9. maddesinde diizenlenen Birlesme
Sozlesmesinin hazirlanmast suretiyle,

b. Sermaye Piyasasi Kurulu'nmun Seri II- No 23.2 sayili "Birlesme ve Boliinme
Tebligi"nin 13. maddesi g¢ercevesinde, birlesme raporu, bagimsiz denetim raporu
hazirlanmasina ve uzman kurulus goriisii alinmasina gerek olmaksizin,

c. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149.maddesinde diizenlenen inceleme hakki duyurusunun
yapilmasina gerek olmaksizin,

d. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 16.12.2014 tarih ve 35/1207 sayili ilke karari uyarinca,
I1-23.2 sayili "Birlesme ve Boliinme Tebligi"nin 8.maddesinin ikinci fikrasinda
sayilan belgelerin kamuya agiklanmasina iliskin 30 giinliik siire uygulanmaksizin,

e. Sermaye Piyasast Kurulunmun Seri II- No 23.2 sayili "Birlesme ve Boliinme
Tebligi"nin 5. maddesi uyarinca Duyuru Metni hazirlanmasi suretiyle,

f. Birlesmeye taraf sirketlerin genel kurullarinin onayina sunulmasina gerek olmaksizin,

g. Sermaye Piyasast Kumlu'nun Seri II- No 23.3 sayil1 "Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakki Tebligi"nin 15/¢ maddesi uyarinca pay sahipleri acisindan Ayrilma
Hakki dogmaksizin gerceklestirilecektir.

Birlesme islemi, taraf sirketlerin yonetim kurullarinin onayina sunulacaktir.

7.4. islemin kosullar

Birlesme islemine iliskin olarak, isbu duyuru metninin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
onaylanmast ve akabinde devralan ve devrolunan sirketlerin birlesmeyi onaylamak icin
yonetim kurulu karari almasi ve bu hususun Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil
ettirilmesi suretiyle birlesme islemi gergeklestirilecektir.

7.5. Ongoriilen asamalar

Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S., Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S.'nin sermayesini temsil eden paylarinin ve oy haklarinin tamamina (%100) sahip
olmasi nedeniyle, sz konusu birlesme islemi Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 13. maddesinde, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu
(TTK)nun 155. maddesinde ve Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)nun 17. ve 20.
maddelerinde diizenlenen kolaylastirilmis birlesme hiikiimleri ¢ergevesinde kolaylastirilmis
usulde yapilmaktadir.

a. Birlesmeye taraf Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. ve Metro Turizm
Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. tarafindan 7.2 numarali maddede belirtilen
yonetim kurulu kararlar1 alinmigtir.

b. Birlesme islemi taraflari1 arasinda 11/12/2025 tarihli Birlesme Sozlesmesi
imzalanmistir.

c. Birlesme islemine iligkin isbu Duyuru Metni onay1 talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu'na bagvurulacaktir.

d. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 16.12.2014 tarih ve 35/1207 sayili ilke karar1 uyarinca
11-23.2 sayili “Birlesme ve Boliinme Tebligi”nin 8. Maddesinin ikinci fikrasinda
sayilan belgelerin kamuya agiklanmasina iligkin 30 giinliik siire uygulanmayacaktir.

e. Kolaylastirilmis usulde gergeklesecek birlesme islemi, birlesmeye taraf sirketlerin
genel kurullarinin onayina sunulmaksizin yonetim kurullarinin onayina tabi olacaktir.

f. Birlesme islemi ilgili Ticaret Sicil Miidiirliikklerinde tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan ettirilecektir.
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g. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 157. Maddesi ¢ergevesinde alacaklilara Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde 7'ser (yediser) giin arayla 3 (ig) defa ve sirketlerin
www.avrasyagyo.com.tr adresli Internet sitesine konulacak ilan ile bildirim
yapilacaktir.

7.6. Gerekgesi

Yonetim kurullar asagida belirtilen birlesme gerekceleri ve hedeflere ulasilacagi hususunda
mutabiklardir:

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.'nin, 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu,
5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, 6362 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili sair
mevzuat ¢ergevesinde paylari borsada islem goren ve Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S.nin paylarinin ve oy haklarinin tamamina (%100) sahip Avrasya
Gayrimenkul Yatinm Ortakligit A.S. biinyesinde birlesmesiyle, operasyonlarinin tek bir
sirkette toplanarak sinerji olusturulmasi amaglanmaktadir. Boylelikle, sirketlerin ayni ticari
yapt altinda faaliyet gostermeleri, hukuki yapinin sadelesmesine, kurumsal ydnetim,
verimlilik ve etkinligin artirilmasina, operasyonel ve sabit giderlerden tasarruf saglanarak
maliyet avantaji1 elde edilmesine imkan saglayacaktir.

Ayrica mevcut durumda da Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S., Metro Turizm
Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.'nin paylarinin tamamina (%100) sahiptir ve bu
durumda hem yo6netim seklinde hem de konsolide finansal tablolarda sirketler bir biitiin olarak
gosterilmektedir.

7.7. Pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklar,

Birlesme islemi, kolaylastirilmis usulde gergeklestirildiginden TTK'nin 156. maddesi
uyarinca, sirketlerin TTK'nin 149. maddesinde diizenlenen pay sahiplerine inceleme hakkini
saglama yiikiimliliigii bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasast Kumlu'nun 16.12.2014 tarih ve 35/1207 sayili ilke karar1 uyarinca, Seri II-
23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 8'inci maddesinin ikinci fikrasinda sayilan
belgelerin kamuya agiklanmasina iliskin 30 giinliik siire uygulanmayacaktir.

SPK'nin Seri 1I-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi cergevesinde birlesme islemine
iliskin olarak Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan kamuya aciklanmasi
gereken hususlar, Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)nda ve Avrasya Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Internet sitesinde (www.avrasyagyo.com.tr) yayimlanacaktir.

7.8. Sermaye artirnm/azaltim ve esas sozlesme madde tadiline iliskin yonetim orgam
kararlar1 hakkinda bilgi,

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.nin tek pay sahibinin Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. olusu ve her iki Sirketin Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. catis1 altinda kolaylastirilmis sekilde birlesiyor olmasi nedeniyle sermaye
artirnm/azaltim ve esas sdzlesme madde tadili yapilmayacaktir.

12



7.9. Islemin taraflara yiikledigi bor¢ ve yiikiimliiliikler ile s6z konusu yiikiimliiliiklerin
yerine getirilmemesi durumunda taraflarin katlanacagi sonuclar,

a.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi geregince, birlesmenin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan tarihinden itibaren 30 (otuz) giin igerisinde,
Devrolunan Sirket’in devir tarihi itibariyle ortaya ¢ikan kazanglarimi ihtiva eden
Kurumlar Vergisi Beyannamesi (bundan bdyle "Devir Beyannamesi" olarak
anilacaktir.) ekinde bilango ve gelir tablolar1 ile birlikte miistereken imzalanarak iki
ornek halinde Devrolunan Sirket'in bagli bulundugu Vergi Dairesi'ne ibraz edilecektir.
S6z konusu Devir Beyannamesi'ne Devralan Sirket'in, Devrolunan Sirket'in tahakkuk
etmis ve edecek tim vergi borclarim1 ddeyecegini ve diger vecibelerini yerine
getirecegini bildiren taahhiitnamesi eklenecektir. Ilgili Vergi Dairesi'nin ayrica teminat
istemesi halinde, Devralan Sirket gerekli teminati da verecektir.

Birlesme sonucunda tasfiyesiz olarak infisah edecek Devrolunan Sirket'in {i¢iincii
sahislara olan tiim borglar, Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
cercevesinde zamaninda ve vadelerinde Devralan Sirket tarafindan tam ve eksiksiz
olarak o6denecektir. TTK'nin 157. maddesi uyarinca birlesmeye katilan sirketlerin
alacaklilar1 birlesmenin hukuken gecerlilik kazanmasindan itibaren 3 (ii¢) ay igerisinde
istemde bulunurlarsa, Devralan sirket bu kisilerin alacaklarini teminat altina alir.
Birlesmeye katilan sirketler, alacaklilarina Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yediser
giin araliklarla 3 (ii¢) defa yapacaklari ilanla ve ayrica Internet sitelerine
(www.avrasyagyo.com.tr) konulacak ilanla haklarin1 bildirirler. Diger alacaklilarin
zarara ugramayacaklarinin anlasilmasi halinde, yiikiimli sirket teminat gostermek
yerine borcu ddeyebilir.

Devrolunan Sirket'in, vadesi geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle
6denmemis olan borglari ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli borglarina iliskin olarak
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 541. maddesi ¢er¢evesinde hareket edilecektir.

Birlesmenin tescil olacag: tarih itibariyla devrolan Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S. personeli tiim hak ve yiikiimliiliikleri dahilinde Avrasya
Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i A.S.'ve devrolacaktir. Devrolan Metro Turizm
Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. ve devralan Avrasya Gayrimenkul Yatirrm
Ortaklig1 A.S. ¢alisanlarinin haklarinda herhangi bir degisiklik olmayacaktir."

Taraflar, birlesmeden kaynaklanan yikiimliiliklerini ve ayrica birlesmeye iliskin
olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasas1i Kanunu ve
bu kanunlara iligskin ilgili mevzuat kapsaminda oOngoériilen tiim yiikiimliiliiklerini
eksiksiz olarak yerine getirmeyi taahhiit ederler. Birlesmenin herhangi bir nedenle
gerceklesmemesi halinde, isbu yiikiimliiliigli yerine getirmeyen taraf, bu nedenle diger
tarafin maruz kalabilecegi zarar ve ziyani 6demeyi kabul etmistir.

8. BIRLESME iSLEMINE iLiSKiN DIGER HUSUSLAR

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.'nin tek pay sahibinin Avrasya
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligt A.S. olusu ve her iki Sirketin Kurul’un seri 1I-23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin 13. Maddesi uyarinca Kolaylastirilmis Usulde Avrasya
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. catis1 altinda birlesiyor olmasi nedeniyle; birlesme
islemi, halka ac¢ik Devralan Sirket paylarindan Devrolunan Sirket ortaklarina pay verilmesini
gerektirmemektedir.
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9. EKLER

9.1. Birlesmeye taraf sirketlerin Kurul diizenlemeleri uyarinca karsilastirmah olarak
hazirlanan isleme esas finansal tablolari:

Birlesmeye taraf Sirketlerden Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr A.S.’nin birlesmeye
esas 30.06.2025 tarihli konsolide finansal tablolar1 Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
14.08.2025 tarihinde agiklanmustir. Tlgili agiklamaya asagidaki linkten ulasilabilir.
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1478596

9.2.Birlesme islemi sonrasi acilis bilancosu:

Birlesme sonras1 Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin konsolide bilangosunda bir

degisiklik olmayacagi i¢in agilis bilangosu olarak 30.06.2025 tarihli Avrasya Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.'nin konsolide bilangosu 9.1'de sunulmustur.

AVRASYA GAYRIMENKUL METRO TU]}iZM OTELCILIK VE
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PETROL URUNLERI TICARET A.S.
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