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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 1.10.2025
PASLANGIG TARIHI | 22102075
.?ES;?LEME BITlS 28.12.2025
RAPOR TARIHi 29.12.2025
RAPOR NO DGGYO0-2510030

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

ISTANBUL ILI BESIKTAS ILGESI BEBEK MAHALLESINDE YER ALAN
593 ADA 53 NOLU PARSEL UZERINDE KONUMLU 16 ve 17 BAGIMSIZ
BOLUM NUMARALI GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERI

DEGERLEME ADRESI

ETILER MAHALLESI, TANBURI ALI EFENDi SOKAK,DOGUS CENTER
ETILER, 16 VE 17 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER BESIKTAS/ISTANBUL

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Cigdem HATACIKOGLU- Degerleme Uzmani (Lisans No: 411409)
S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur

*  Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimune bagli olmayip,
*  degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve tlrd konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Deg@erleme Uzmani, mualkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan tasinmazlarin degerleme tarihindeki pazar
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
FikrasI kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Dogus Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

Maslak Mahallesi, Ahi Evran Caddesi No:4/7 Dogus Center Maslak, 34398 Maslak-
Sariyer/istanbul

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler
Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin degerleme tarihindeki Pazar
Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu tasinmaz igin is bu rapor DGGY0O-2510030 numarall rapor sirketimiz tarafindan
hazirlanmigtir.

Cigdem HATACIKOGLU raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, S.Seda YUCEL
KARAGOZ raporu kontrol eden dederleme uzmani olarak,Eren KURT kontrol eden/onaylayan
sorumlu degerleme uzmani olarak gérev almistir.
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Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha énce 2 adet rapor hazirlanmistir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi DGGYO-2310029 | DGGYO-2410093
Rapor Tarihi 27.12.2023 26.12.2024

593 ADA 53 PARSEL | 593 ADA 53 PARSEL

UZERINDE UZERINDE

KONUMLU 16 ve 17 | KONUMLU 16 ve 17

Rapor Konusu BAGIMSIZ BOLUM BAGIMSIZ BOLUM
NUMARALI NUMARALI

GAYRIMENKULLERI | GAYRIMENKULLERI
N PAZAR DEGERI N PAZAR DEGERI

Cigdem Cigdem
HATACIKOGLU HATACIKOGLU
Raporu Hazirlayanlar S.Seda YUCEL S.Seda YUCEL
KARAGOZ KARAGOZ
Eren KURT Eren KURT

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 280.320.000 414.480.000
(TL) (KDV Haric)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

16 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

li

iigesi
Bucag!
Mahallesi
Koy
Sokag
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Hisse orani
Vasfi

Siniri

Tapu Cinsi

Bagimsiz
Bdlim No

Sahibi
Niteligi
Blok

Kat No

Arsa Payi
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No

Tapu Tarihi

ISTANBUL
BESIKTAS

BEBEK

593
53
36440,80 m?

11

KARGIR KOSK ONDORT BLOKLU KARGIR APARTMAN TICARET
MERKEZI VE ARSA

PLANINDADIR
KAT MULKIYETI

16

DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
DINLENME TESISI

ZON-2

ZEMINALT]

1730/36440

12891

35

3357
26.12.2018
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17 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

li

iigesi
Bucag!
Mahallesi
Koy
Sokag
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Hisse orani
Vasfi

Siniri

Tapu Cinsi

Bagimsiz
Bdlim No

Sahibi
Niteligi
Blok

Kat No

Arsa Pay
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No

Tapu Tarihi

ISTANBUL
BESIKTAS

BEBEK

593
53
36440,80 m?

11

KARGIR KOSK ONDORT BLOKLU KARGIR APARTMAN TICARET
MERKEZI VE ARSA

PLANINDADIR
KAT MULKIYETI

17
DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
SPOR MERKEZI

ZON-2

ZEMINALT]

240/36440

12891

35

3358
26.12.2018
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2.2 - Takyidat Bilgileri
Tasinmazlarin takyidat ve milkiyet bilgileri 12.11.2025 tarihinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

Tapu Kadastro Genel Mudurligu Tasinmaz Degerleme Basvuru Sistemi Uzerinden musteri
tarafindan alinmis olup ilgili belge ekte sunulmaktadir.

Tasinmazlar Uzerinde miusterek olarak ; Beyanlar
Hanesinde;

*Yonetim plani: 15/09/1999

*[st. Il kiltir md. Niin 19/02/1998 tarih ve 1302 sayili yazisi ve 18/01/1996 t. 441 ve 03/10/1997
t. 157-8745 sayilh bebek 3256 dosyadadir. 09/03/1998 tarih, 325 sayi ve 24/01/1996 t. 92 sayi
ve 17/10/1995 t. 1329 sayi

*Bu bagimsiz bélimin milkiyeti kat mulkiyetine gevrilmistir.19/04/2002 y:2392 (19.04.2002
tarih 2392 yevmiye)

*Ek yénetim plani: 09/05/2001 t. 2744 yev. (09.05.2001 tarih 2744 yevmiye)

Serhler hanesinde;

*Bedas lehine 1 tl. Bedelle 99 yil siire ile 3890 nolu t.m. yeri igin kira serhi 20/06/2000 yev:3117
(20.06.2000 tarih 3117 yevmiye)

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler gergevesinde llgili serh ve beyanlarin
tasinmazin devrine ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Tasinmazlarin son ¢ yillik ddnemde gergeklesen alim satim igslemleri incelendiginde mulkiyet
bilgilerinde herhangi bir degisiklik olmadigi gézlemlenmistir.

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna lligkin Veriler

Besiktas Belediyesi Plan ve Proje Mudirligi'nden 20.10.2025 tarih ve E-24864664-115-
8878/23999 sayili yazili imar durum belgesine gore; Besiktas ilcesi, Bebek Mahallesi 66 Pafta
593 Ada 53 Parsel sayil yer, 18.06.1993 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Besiktas Geri Gorinim ve
Etkilenme Revizyon Nazim imar plani ve 10.12.1993 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Besiktas Geri
Gériniim ve Uygulama imar plani ve 23.03.1994 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli ve 10.02.2003
tasdik tarihli 1/1000 olcekli tadil planlari kapsaminda Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ve
iice Belediye Bagkanhigi'nca onaylanacak avan proje ile uygulama yapilmak sartiyla, " T.T.M"
lejantli "Turizm ve Ticaret Merkezi ' alaninda yer almaktadir.
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2.3.2 - Tasinmazin Son Ug Yillik Donemde

Yapilan incelemelerde son ¢ yillik ddnemde
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* Taginmazin imar islem dosyasi Besiktas Belediyesi imar Arsivinde tarafimizca incelenmistir.
593 ada 53 parselde tim projeye ait 20.11.1996 tarih ve 95/B01-77 numarali yeni yapi ruhsati;
24.07.1998 tarih ve B-01-26 no'lu tadilat ruhsati incelenmistir. M,N, P bloklari i¢in verilmis
13.09.2001 tarih ve 815 no'lu yapi kullanma izin belgesi ve A ve B bloklari igin verilmis
13.12.2001 tarihli ve 3840 no’lu yapi kullanma izin belgeleri incelenmigtir. Ayrica 13.09.2001
tarihli 2728 no’lu 16-17-28 nolu badimsiz boélimler icin alinmis yapi kullanma izin belgesi
incelenmistir. 24.07.2003 tarihli 1201 sayih yapi kullanma izin belgeside goérdlmustar.
*** Degerleme konusu tasinmazlar icin 13.09.2001 tarihli 2728 no'lu yapi kullanma izin belgesi
16-17-28 nolu bagimsiz boélumler icin 7.009,51 m2 insaat alani 5C vyapi sinifi igin
duzenlenmistir.

* 29.12.1997 tarihli 10843 no'lu onayl avan proje Besiktas Belediyesi imar Argiv Dosyasinda
incelenmistir.

*02.07.1198 tarihli 16808/284 nolu tapu projesi webtapu sisteminde incelenmisgtir.

2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

RUHSAT BILGILERI

3 e Veren Kurum/
Tarih Sayi Niteligi Ruhsat Tiri Alani Yapi Sinifi

Besiktas Belediyesi-

20.11.1996 B.01/51 | Mustakil Apart Otel Yeni Yapi Ruhsati

175.152,00 m? 5C

Besiktas Belediyesi-

24.07.1998 B.01-26 | Mustakil Apart Otel Tadilat Yap! Ruhsat

149.110,00 m? 5C

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI BILGILERI

: Veren Kurum/
Tarih Sayi Aciklama Ruhsat Tiirii Alani Yapi Sinifi

Besiktas Belediyesi-
13.12.2001 3840 T Blogu 47 bb Yapi Kullanma izin 15.453,99 m? 5C
Belgesi

M,N,P Bloklari 44 Besiktas Belediyesi-

13.09.2001 815 bb Yapi Kullanma izin 16.124,07 m? 5C
Belgesi
Besiktas Belediyesi-
13.09.2001 o728 | 1617 Vsbzg nolu- v o1 Kullanma Izin 7.009,51 m? 5C
Belgesi
Besiktas Belediyesi-
31.12.2002 3455 H, J, K, L Bloklari |Yapi Kullanma izin 34.283,02 m? 5C
Belgesi
CDEFG Besiktas Belediyesi-
24.07.2003 1201 o Yapi Kullanma izin 44.479,68 m? 5C
Bloklari Belgesi

DGGYO-2510030 BESIKTAS
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2.3.4 - Taginmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iligkin Gériig

Mabhallinde yapilan incelemeler sonucunda, tagsinmazlarin incelenen mimari projesiyle, bagimsiz
bélimlerin bina igerisindeki bulundugu kat, konum ve brit kullanim alani agisindan uyumliu
oldugu gériilmistir. Taginmazlarin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi alinmig, ana
gayrimenkuliin "Kargir Kogk Ondort Bloklu Kargir Apartman Ticaret Merkezi Ve Arsa" olarak
cins tashihi yapilmis olup mevzuat geregi alinmasi gereken tim belge ve izinlerin eksiksiz
alindigi ve tagsinmaz tGzerinde kat mulkiyeti tesis edildigi géralmustar.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Tasinmazlar yapi denetim kanunu o6ncesinde insa edilmis olduklarindan yapi denetim
kurulusuna ait bilgiler bulunmamaktadir.

Projeye lliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu binaya ait 01.06.2017 tarih S34316851B9C6
saylll enerji kimlik belgesi bulunmaktadir. Enerji kimlik belgesine goére binanin ener;ji
performansi “B sinifi” olarak belirlenmisgtir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR iLE iLGILI BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu taginmazlar, Etiler Mahallesi, Tanburi Ali Efendi Sokak, Dogus Center Etiler
adresinde yer almaktadirlar. 593 ada 53 parsel saylli tasinmaz Uzerinde kat mdlkiyeti
kurulmustur. Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu Maya Residence, kat irtifakina
esas mimari projesine gére Zon-1, Zon-2 ve Zon-3 bloklardan olugsmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlarin yer aldigi proje toplam 19 bloktan ve 336 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.
Projede guivenlik, agik ve kapali otoparklar, spa - spor merkezi, agik spor sahalari, sosyal tesis,

acik ve kapali yizme havuzlari, sauna, fithess, hamam gibi sosyal olanaklar ve donatilar yer
almaktadir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Etiler Mahallesi sinirlari igerisinde prestijli bir bolge igerisinde
yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu proje Nispetiye Caddesi'ne, ¢evre yolu baglantilarina,
Ulus-Levazim baglanti yoluna ¢ok yakin konumda bulunmaktadir. Yakin ¢evresi konut ve ticaret
fonksiyonlu olarak gelismistir. Nispetiye Caddesi hemen hemen timda ile ticari nitelikte olup
bunun diginda kismen ticaret fonksiyonu bulunmaktadir. Bélge Ust gelir grubunun ikamet ettigi
eski ve yeni site yerlesimleri ve apartman tipi konut yerlesimlerinden olugmaktadir.

Donati alanlarina erigimi iyi durumda olup sahil yolu ve Bebek, Zincirlikuyu, Levent, 4. Levent,
Maslak ve Mecidiyekdy yerlesimlerine erisimi olduk¢a rahat durumdadir. Yapilasma agirlikli
olarak blok ve ayrik nizamda gerceklesmis olup yapilasma yogunlugu yuksektir.
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3.3 - Ulagim Ozellikleri

Tasinmazlarin bulundugu projeye Zincirlikuyu, Levent, Hisarlsti veya Ulus ydnlerinden
Nispetiye Caddesi'ne girilerek Etiler yoninde ilerlerken Arnavutkdy Yolu Sokaga sapilarak
ulagilabilmektedir. Degerleme konusu tasinmazlara erisim projenin cephesinin bulundugu Ufuk
Sokak'tan saglanmaktadir. Arnavutkdy Yolu Sokak'tan site ana girisinden de degerleme konusu
tasinmazlara erisilmektedir. Toplu tasima araglari ve 06zel araglarla erisimi olduk¢a rahat
durumdadir.
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- Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerlemeye konu bagimsiz boélimler mevcutta D-Gym olarak adlandiriimis olup dinlenme
tesis ve spor salonu olarak kullaniimaktadir. Kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore
Zon-2 Blok 16 numarali bagimsiz bolim dinlenme tesisi ve spor salonu ve Zon-2 Blok 17
numarall bagimsiz bélim ise spor merkezi olarak projelendirilmistir.

16 NUMARALI| BAGIMSIZ BOLUM: 1. bodrum kat, 2. bodrum kat ve 3. bodrum katlarda yer
almaktadir.1. bodrum katta 833,52 m?, 2. bodrum katta 3.204,08 m? ve 3. bodrum katta
1.892,84 m? olmak Uzere toplam 5.930,44 m? kapal alandan olusmaktadir. Onayli mimari
projesine goére; 1. bodrum katta 833,52 m?lik kapali alan saglik kulibu (kafe) olarak tasarlanmis
olup mevcut durumda bu alanda VIP bay ve bayan soyunma odalari, bay-bayan WC ve teknik
hacimler yer almaktadir. 2. bodrum katta 3.204,08 m?lik kapal alan onayli mimari projesine
gbre spor salonu olarak tasarlanmis olup aerobik salonu, spor odalari, soyunma giyinme
odalari, duglar vb gibi spor salonunda bulunmasi gereken hacimler yer almaktadir. Ayni katta 16
numaral bagimsiz bélime ait yizme havuzu, havuza ait eklentiler, soyunma giyinme yerleri ve
depo hacimleri yer almaktadir. Mevcut durumda 2. bodrum katta yizme havuzu, havuza ait
hacimler, duslar ve soyunma giyinme odalari, hamam, masaj odasi, dinlenme odasi, solarium
odasi, buhar odasli, sauna, bay ve bayan soyunma giyinme odalari, diyestisyen odasi, dlgim
odasl, fitness salonu yer almaktadir. 3. bodrum katta onayli mimari projede 1.892,84 m?lik
kapali alanin 16 numarali bagimsiz bélime ait oldugu belirtiimis olup fonksiyon belirtimemistir.
Mevcut durumda s6z konusu alan personele ait bolim olup igerisinde bay-bayan soyunma
odasi, idari igler ofisi, teknik ofis, ¢camasir odasi ve havlu katlama odasi yer almaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz yasal ve mevcut durumda fonksiyonel olarak uyumlu oldugu
yalnizca i¢ mabhallerinde kismen projesinden farkliliklar bulundugu bu farkhliklarin basit
tadilatlarla geri donustirUlebilecegdi tespit edilmistir.

17 NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM: 2. ve 3. bodrum katlarda yer almaktadir. 17 numarali
bagimsiz bolim 2. bodrum katta 187,98 m?, 3. bodrum katta 626,81 m? olmak Uzere toplam
814,79 m? kapali alandan olugmaktadir. Onayli mimari projesine goére; 2. bodrum Kkatta,
soyunma giyinme odalari ve kosu pisti gibi alanlar, mevcut durumda ise pilates stiidyosu ve kick
boks salonu yer almaktadir. 3. bodrum katta 17. numarali bagimsiz bélime ait basketbol
sahasinin yer aldigi ve 17 numarah bagdimsiz bélim eki olan depo alaninin bulundugu
goérulmektedir. Mevcutta projesine uygun sekilde spor salonu olarak kullaniimakta olup
basketbol sahasi, aerobik salonu, doktor odasi, egitmen odasi ve mekanik odasi yer
almaktadir. De@erleme konusu tasinmaz yasal ve mevcut durumda, alansal ve fonksiyonel
olarak birbiriyle uyumlu oldugu gérulmektedir.

incelenen mimari proje, yerinde yapilan tespitler ile ydnetmeliklerde belirtilen tanimlara istinaden
tasinmazlarin yaklasik bagimsiz bélim brit alan bilgileri asagida gdsterilmigtir.

Bagimsiz Boélim No Kat No Niteligi Net Kullanim Alani (m?)
16 1-2-3. Bodrum | Dinlenme Tesisi ve 5.930 44
Kat Spor Salonu
17 2-3. Bodrum Spor Merkezi 814,79
Kat
B.B. TOPLAM ALAN 6.745,23
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Binalarin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi : B.A.K.

Yapi Nizami : Ayrik

Yapi Sinifi : 5C

Kullanim Amaci : Dinlenme Tesisi ve Spor Merkezi
Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke

Isitma Sistemi VRV Isitma Sogutma
Kanalizasyon Sebeke

Su Deposu : Mevcut
Hidrofor : Mevcut
Asansor : Mevcut
Jenerator : Mevcut
Intercom Tesis Mevcut

Yangin Tesisati : Mevcut

Cati Tipi : Teras

Dis Cephe : Giydirme cephe + Akrilik boya
Park Yeri : Mevcut
Guvenlik : Mevcut
Manzarasi : -

Cephesi : -

Deprem

Bélgesi 1.Derece 2.Derece | X |3.Derece 4.Derece 5.Derece

3.4.2 - Ig Mekan Ozellikleri

16 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Zemin ddsemeleri kismen laminat parke, kismen seramik-
granit, islak hacimlerde fayans kaplama, duvarlar kismen siva Uzeri boya, kismen dekoratif
duvar kagidi, kismen panel kaplama, kismen seramik-granit, islak hacimlerde fayans kaplama,
tavanlar asma tavandir. Dis kapilar, pencere ve vitrinler cam bdlmeli aliminyum dograma, i¢
kapilar ahsap malzemeden mamuldar.

17 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Zemin désemeleri kismen laminat parke, kismen seramik-
granit, i1slak hacimlerde fayans kaplama, duvarlar kismen siva Uzeri boya, kismen dekoratif
duvar kagidi, kismen panel kaplama, kismen seramik-granit, islak hacimlerde fayans kaplama,
tavanlar asma tavandir. Dis kapilar, pencere ve vitrinler cam bdlmeli aliminyum dograma, i¢
kapilar ahsap malzemeden mamuldir.

Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazlar igin yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi nedeniyle mevzuat kapsaminda 3194
Sayili imar Kanunu' nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasi gerekmemektedir.
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4 - DEGERLEME iLE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagh Marmara Eredlisi, kuzeydoguda
Kocaeli'ne bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Kérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze
ilgeleri ile komsudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitayi birlestirir. Bogazdaki Fatih
Sultan Mehmet ve Bogazici Kopriileri kentin iki yakasini birbirine baglar. istanbul Bogazi
boyunca ve Hali¢'i gevreleyecek sekilde Turkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biyiik kenti olup, 15 milyon kigiyi agan niifusu ile diinyanin da sayili
kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda kopri olma 6zellidi ile yerli ve yabanci
sermaye igin, bolgelerarasi iligki kurma ve bélgelere agilma yéninden énemli bir merkezdir.
istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitas’ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye bélmektedir.

'ﬂ é"

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Nifusu 15.701.602 kigidir.
istanbul'un 14'0 Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak (izere toplam 39 ilgesi vardir.
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4.1.2 - Besiktas ilgesi

Besiktas, Istanbul’'un en eski semtlerinden biri ayrica bir ilgesidir. istanbul Bogazi'nin Rumeli
yakasinda, Tophane ile Ortakdy'lin arasindadir. Batrda Sisli, glineyde Beyoglu, kuzeyde Sariyer
ile komsudur.

Besiktas'in eski ve yeni sakinleri arasinda yaygin olan ve yazili kaynaklara da ge¢gmis bulunan
teze gore Besiktas adinin asli Bestas'dir. Bu da Barbaros Hayreddin Pasa'nin gemilerini
baglamak igin kiyiya diktirdigi bes tas situndan gelir. Bestas adi zamanla Besiktas'a
dénismustir. Besiktas ilgesi, 23 mahalleden olusmaktadir. Bu mahalleler, Abbasaga, Akatlar,
Arnavutkdy, Balmumcu, Bebek, Cihannima, Dikilitas, Etiler, Gayrettepe, Konaklar, Kurugesme,
Kultdr, Levazim, Levent, Mecidiye, Ortakdy, Muradiye, Nisbetiye, Sinanpasa, Turkali, Ulus,
Visnezade ve Yildiz mahalleleridir.

Besiktas, Bizans déneminde Bogazici kiyilarindaki en belli bagh yerlesim merkezi olup dinsel
torenlerin yapildigi bir mekandir. Besiktas bir yerlesim yeri kimligini Osmanh déneminde
kazanmigtir. Bizans dénemi boyunca Bogazi¢i ¢zellikle Karadeniz'den gelen yagmacilarin
akinlarina ugramis, bunlarin yarattigi tahribat ve saldiklari korku surdisi yerlesmelerin
gelismesini engellemistir. Besiktas'in Osmanli doneminde bir yerlesim yeri kimligi kazanmasi
Karadeniz'in genis Olgiide Osmanli Devleti'nin denetimi altina girmesi sayesinde olmustur.
Ozellikle Kaptan-1 Derya Barbaros Hayreddin Pasa’nin ilgisi dolayisiyla bilhassa denizcilik
acisindan biyik énem kazanmistir. Barbaros Hayreddin, istanbulda oldugu zamanlarda
Besiktag'ta bir yalida ikamet etmis, burada bir cami, bir medrese bir de sibyan mektebi inga
ettirmistir. Barbaros, vefatindan sonra buraya defnedilmistir.

Ciragan Sarayi, Dolmabahge Sarayi, Yildiz Sarayi, Feriye Sarayi, lhlamur Kasri, Naime Sultan
Yalisi, Hidiv Yalisi ve Esma Sultan Yalisi tarihi mimari yapilardandir.Ortakdy Camii,Mecidiye
Camii ve Yildiz Camii ile ge¢misleri Bizans ddénemine tarihlendirilen Ayios Haralambos ve
Profitis ilias Kiliseleri édnemli dini yapilardir. Tirkiye'nin en yilksek binasi olan 181.2 metre
yiksekligindeki is Kuleleri Besiktag'tadir. Sinirlari iginde Bogazigi Universitesi, Yildiz Teknik
Universitesi ve Galatasaray Universitesi'nin merkez kampisleri ile Bahgesehir Universitesi,
Beykent Universitesi, istanbul Teknik Universitesi, Kadir Has Universitesi, Yeditepe Universitesi
ve Mimar Sinan Universitesi'nin bazi ana birimlerini bulunduran Besiktas ilcesi'nde 14'l dzel 44
ilkdgretim okulu ve 7'si anadolu lisesi olmak tlizere 25 lise bulunmaktadir.

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamig oldugu 2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nuifus Sayimi Sonuglarina gore Besiktas'in Toplam Nufusu 167.264 kisidir
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Dunya ekonomisinde hareketlilikte 2025 yihnin Uglncl g¢eyreginde sinirli bir toparlanma
gériliirken, llkeler bazinda ayrisma siiriiyor. Ulkeler arasinda imzalanan ticaret anlagmalari ve
ABD’nin Agdustos ay itibariyla uygulamaya koydudu yeni tarife oranlari ile kuresel ticaret
politikalarindaki belirsizlikler geriledi. Ancak énimuzdeki donemde kiresel ticaret hacminde ve
biyime oranlarinda yavaglama gorllebilecegi tahmin ediliyor. Politika belirsizliklerinin
azalmasiyla finansal piyasalarda oynaklik gerilerken, Al (yapay zeka) kaynakli gelismelerin de
destegiyle kuresel risk istahi yiksek seyrediyor. ABD Merkez Bankasi (Fed) hedefin Gzerinde
seyreden enflasyona ragmen, istihdam verilerinde gorilen zayiflamanin etkisiyle Eyllul ayinda
yilin ilk faiz indirimine gitti ve yil sonuna kadar iki ilave faiz indirimi olabilecegine dair isaretler
verdi. Yikselen faiz indirim beklentileri de piyasalari destekleyen bir faktér olarak son dénemde
6ne cikiyor. ABD dolarina olan glivenin gbrece zayif seyretmesi, jeopolitik belirsizlikler ve Fed’in
faiz indirimlerini stirdlirecegi beklentisi sonucunda degerli metal fiyatlarinda ylkselis goriliyor.

Turkiye ekonomisinde 2025 ikinci ¢eyrekte bir miktar hizlanma goérGldi ve ig-dis talep
dengelenmesindeki bozulma surdi. 2025 ikinci geyrekte blylumeyi i¢ talep sirtklerken, net

dis talep buylimeye negatif katki yapti. Yurticinde 2025 (glncu ¢eyrek dncl verileri ekonomik
aktivitede hafif bir yavaglama olabilecegine isaret ediyor. imalat sanayi satin alma yoneticileri
endeksi (PMI) Haziran ayindaki 46,7 seviyesini takiben inigli ¢ikisl bir grafik gizerek Eylil'de
46,7 seviyesinde kapandi ve daralma bdélgesinde kalmayi surdirdi. Kapasite kullanim orani son
Uc ayda gerileme kaydederken, sektdrel gliven endekslerinde dalgali bir seyir gorulda.

Uglincii geyrekte dis dengede yataya yakin bir seyir gériildi. ihracatta toparlanma siirerken,
ithalatta bir miktar ivme kaybi gergeklesti. Ticaret Bakanhgi éncu verilerine goére, yilin ilk dokuz
ayinda ihracat 2024’Gn ayni donemine gbre %4,1 artarken, ithalatta da %5,9 yukselis
gerceklesti. Bundan dolayr 2024 Ocak-Eylul déneminde 60,0 milyar dolar olan dis ticaret a¢igi
2025’in ayni déneminde 67,0 milyar dolara c¢ikti. Hizmet gelirlerindeki artisa ragmen, gelirler
tarafindaki gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Haziran 2025’te 19,2 milyar dolar olan 12
aylk toplam cari agcik Temmuz 2025’te 18,8 milyar dolara geriledi.

Ana egilim gdstergeleri 2025 Uguncu ¢eyrekte dezenflasyonun yavasladidina isaret ediyor. 2025
Haziran ayinda %35,0 olan genel tiiketici fiyatlari endeksine (TUFE) gére yillik enflasyon Eylil
ayinda %33,3 seviyesine indi. Ayni dénemde genel yurtigi Uretici fiyatlari endeksine (Yi-UFE)
gére yilik enflasyon %24,5ten %26,6’ya ylkseldi. Agustos ve Eylul ayinda enflasyon
tahminlerin Gzerinde gercgeklesirken, beklenti kanalinda da iyilesmenin duraksadigi gérdlda.
TCMB Temmuz ayinda yeniden faiz indirim sirecini baslatirken, Eylil ayinda adimlarin
blyukliguni azaltarak da olsa indirimi sirdirdd. Son donemde tahminlerden yiksek gelen
veriler, beklentilerdeki katilik ve enflasyon Uzerinde yukari yonla risklerin artmasi nedeniyle
TCMB’nin faiz indirimlerini strdirse de, daha ihtiyath bir patika izleyecegi dusunuliyor. (Kaynak:
Gyoder 41.Gosterge, 2025 3.Ceyrek)
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas Gelir GSYH Kisi Bas Gelir Biiyilime Yil Ici Ortalama
(milyon TL) (L) (milyon Dalar) (Dolar) %) Kur (DolarTL)

2030 5.048.567 60.541 717.082 8.599 1,90 T.04
2021 7.356.142 85.759 807924 9.549 11.40 8,58
2022 15.011.374 176.654 905814 10.659 5,50 168,57
2013 17.091.469 305.570 1.153.241 13.008 5,00 2349
2024 44 587 375 S03.076 1.358.755 15.325 330 3283
C1zs 12.493.445 - 345,655 - 230 -

225 14.578.554 - 377622 - 4,80 -

Kaynak: TOIK

Yilhk Enflasyon*®

Dogrudan Yabanc: Yatinm (milyon Dolar)

Dogrudan Yabanc: Yatirim (m

von Dolar)

Keynak: TC Tiearet Baksnlii

I vabusnedera Gayrimeniul Satig
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2025 il Temmuz ity boplamidhr.

(Kaynak:(Kaynak: Gyoder 41.Gésterge, 2025 3.Ceyrek))
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Gayrimenkul Sektorii:

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla Ulke ekonomileri icin ¢ogu zaman kaldirag
gorevi Ustlenen insaat sektori ayri bir 5neme sahiptir. Zira giinimizde ingaat, yalnizca gevrenin
insa edilmesini degdil, bakim, onarim ve isletimesine katkida bulunan faaliyetlerin timuni
icerecek sekilde degerlendiriimektedir.

Ulkemizde demografik etmenler (gen¢ nifus, evlenme/bosanma, tasinma, yurtici ve
yurtdisindan gogler) ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle sirdirilebilir dogal bir
konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman iginde yasanilan konjonktire gére artip
azalabilmektedir. Ancak degisen sosyolojik sartlar 6zellikle Z kusaginda mal sahipliginden ¢ok
kullanim egilimini diinya genelinde artirmis gdézikmektedir. Diger bir husus da konut sahipligi
oranin 6zellikle orta gelir grubunda erisilebilirik sorununa bagh olarak devam ettigidir. Buna
karsillk basta kamu olmak Uzere orta gelir dizeyindeki kigilerin ev sahibi olabilmesi igin
calismalar devam ettirilmektedir.

Gayrimenkul sektériiniin énemli gostergelerinden birisi de konut satis rakamlaridir. 2025 yili ilk
sekiz aylik doneminde toplam satislar 978.070 adet olarak gergceklesmistir. 2024 yilinin ayni
dénemine goére %21,3 dolayinda bir artis goériimustir. Ayni dénemdeki satislarin 141.227 adeti
ipotekli olarak gergeklesirken, bir onceki yilin ayni dénemine gore %84,6'lik bir artis s6z
konusudur. Ilgili ddnemde birinci elden satislar 295.524 adet, ikinci elden satislar ise 682.546
adet olarak kayitlara gegmistir.

Yilin ilk sekiz ayinda gayrimenkul piyasasi bozulan risk beklentilerine ragmen canli sayilabilecek
rakamlara sahip olmustur. Canlihdin nedeni olarak; faizlerdeki diisme beklentisi, buna bagh
olarak gayrimenkul fiyatlarinda olan/olabilecek artis egilimi,géreceli konut kredilerine
ulasilabilirligin artmasi, faiz, altin, KKM gibi yatirnm araglarindan gelir elde edenlerin bu geliri
gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri, 6 Subat depremi sonrasi artan i¢ go¢ haraketliligi gibi
unsurlar sayilabilir

Yabanci uyruklu Kigilerin Turkiye’den 2025 yilinin ilk sekiz ayinda aldigi konut adedi 13.077
olmustur. Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Agustos déneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine goére %13,2 oraninda gerilemistir. 2012 yilinda yapilan yabanci uyruklu Kigilere
tasinmaz satigiyla ilgili dizenleme sonrasinda basta konut olmak Uzere diger tasinmaz
cesitlerine de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baglamisti. Yabanci tabiiyetli gercek ve tizel
kisilerin Turkiye'de gayrimenkul almasiyla ilgili bu diizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ile
vatandaglik verilmesi ve 2022 yilina kadar gdzlemlenen guglu trend son birka¢ yildir oldukca
zayiflamis goérinmektedir. Bu duruma neden olarak, i¢ ve dig konjonktlirde goriilen degismeler,
TL’nin goreceli olarak degerli olmasi ve konut fiyatlarinin yuksekligi sayilabilir. Konuyla ilgili diger
ilging bir durum ise gegmiste konut alip vatandaslik, oturma izni gibi haklari edinmis kisilerin
sahip olduklari gayrimenkulleri satmalaridir.

Son birka¢ yildir dikkatli takip edilmesi gereken diger bir nokta ise Turk vatandaslarinin
yurtdisindan tasinmaz alimlarinda yasanan artislardir. TCMB tarafindan ac¢iklanan 6demeler
dengesi verilerine goére, Turkiye'deki yerlesiklerin yurtdisindan yaptigi gayrimenkul alimlarinda
6dedigi tutar 2024'te bir dnceki yila gére %20,5 artarak 2 milyar 513 milyon dolara ulasmistir.
Trend 2025 yilinda da devam edecek bir momentuma sahiptir. Turk vatandaslarinin yurtdisinda
tasinmaz almalarinda; altin vize ve vize kolayhgi, egitim, gdreceli olarak tasinmaz fiyatlarinin
ucuz olmasi, yatirimin geri dénus suresinin hizi gibi unsurlar belirleyici olmaktadir.

Egilimin bu ydénli devam etmesi durumunda yabancilarin Turkiye'den tasinmaz alislarindan
daha fazla Turk vatandaslarinin yurtdisindan tasinmaz edinmeleri nedeniyle nette doviz azaltici
bir siire¢ yasanabilecektir.
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Son iki buguk yildir uygulanan enflasyonla miicadele programi belli oranda basari kazanip
dezenflasyon yasandiysa da hali hazirda devam eden yapigkan ve kati egilim tim varlik
fiyatlarinda oldugu gibi gayrimenkul fiyatlarini da etkilemistir. TCMB tarafindan agiklanan konut
fiyat endeksine (KFE) baktigimizda nominal artigin sirmesine kargin reel fiyatlarin

hala enflasyonun altinda oldugu gézlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar enflasyonun altinda
olsa da egilime baktigimizda reel anlamda degerleme sirecinde artan bir ivme dikkat
cekmektedir.

2025 yili agustos ayinda bir dnceki aya goére %2,5 oraninda artan KFE, bir 6nceki yilin ayni
ayina gére nominal olarak %31,4 oraninda artmis, reel olarak ise %1,2 oraninda azalmistir. Ug
buyik sehirdeki fiyat degisimlerini inceledigimizde 2025 yili ajustos ayinda bir 6nceki yilin ayni
ayina gore, istanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla %30,2, 41,1 ve 31,9 oranlarinda artis
g6zlemliyoruz.

Gerek uygulanan politikalarin etkisi, gerekse talepte gegtigimiz yil yasanan yavaslamayla birlikte
insaat maliyetlerinde 2024 yili bahar aylarindan bu yana keskin bir digiis gézlenmistir. TUIK
verilerine goére, ingsaat maliyet endeksi 2025 yili temmuz ayinda bir 6énceki aya goére %1,41
artmig, bir dnceki yilin ayni ayina gore %22,98 yikselmistir. Bir 6énceki aya gdre malzeme
endeksi %1,79 artarken, iscilik endeksi %0,22 ylkselmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gbre malzeme endeksi %19,98, iscilik endeksi %31 ylukselmistir.

Gayrimenkul sektéri ve ekonominin baska énemli bir géstergesi de yapim ruhsatlari ile yapi
kullanim izinlerindeki egilimdir. Bu gostergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de
sektdriin ekonomik ve Uretim kaynakl egilimini dlgmek adina degerlidir. TUIK tarafindan
agustos ayinda agiklanan (ll. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025) yapi ruhsati verilen bina sayilarina
baktigimizda; bir dnceki yilin ayni geyregine goére, 2025 yil ikinci ¢eyregdinde idare tarafindan
ruhsatlandirilan bina sayisinin %47,4, daire sayisinin %90,3 ve yuz 6lgimin %61,8 arttigini
g6zlemliyoruz. Ayni déneme ait yapi kullanim izinleri ise; bir 6énceki yilin ayni ¢eyredine gére,
2025 yil ikinci geyreginde idare tarafindan yapi kullanma izini verilen bina sayisi %18,1 daire
sayisl %44,3 ve yiz 6lgim %30,2 artmistir. Yapim ruhsatlarinin artmasi gectigimiz yillarda zayif
seyreden talebin tekrar canlanacagina iliskin beklentiler, arzin gegmis yillarda sinirli olmasi,
deprem konutu ingaatlarinin hizlanmasi ve kentsel dénusim nedeniyle artmis gorinmektedir.
Yapi kullanim izinlerinin de bu ¢ergevede belli bir siire sonra artmasi beklenebilir.

Tlrkiye ekonomisinin yeni bir denge arayisi iginde oldugu ginimizde basta insaat ve
gayrimenkul sektdrt olmak tzere diger tum sektdrlerde surdurilebilir karlilik ve risk yonetimi
kavramlarina agirlik verilmesi yerinde olacaktir. Diinya konjonktiriinde goérilen bas déndirici
gelismeler ciddi bir sistemik risk yaratirken tlke icinde de yuratilen ekonomik programin etkileri
insaat ve gayrimenkul sirketlerinin sistemik olmayan riskleri de iyi ydnetmesini zorunlu kilmigtir.
(Kaynak: Gyoder 41.Gosterge, 2025 3.Ceyrek)

Uretim Yontemiyle in;aat Sektoriinin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH icindeki Pay (%) - [villik Bazda)

005 FL Ay 2 20 2o am i a3 i 2015 06 2t 204 il e FiA ElEN 2023 204

Kasgna: TUIK W seaie Pay (%) I O Déneme Gére Deagigim [4)
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Geyrek Bazda GSYH Igindeki Pay (%) insaat Sektori - Milli Gelir Biyiime Rakamlan
Karsilagtirmasi (%)*
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Ceyrek Bazda Buyume (%)

(R S s o R o s I 5 A R e I E L B8 ek R e

Kesynise TOIK W covie aiyime Ocani %) I frgaan Sekaiiva Bpiime Oran (%)

(Kaynak: Gyoder 41.Gésterge, 2025 3.Ceyrek)

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Piyasasi

2025’in Uguncu ceyreginde kiresel ekonomi, jeopolitik gerilimler ve ticaret politikalarindaki
belirsizliklerin etkisiyle temkinli bir seyir izlemeye devam etti. Dinya genelinde enflasyon
yavaslama egilimini korusa da, 6zellikle enerji ve hizmet fiyatlari yliksek seyrini strdirdd.
Tlrkiye'de ise enflasyon Agustos'ta %32,95'ten Eylil'de %33,29'a vylkselerek dusls
temposunun yavasladigini gosterdi. Merkez Bankasi, fiyat istikrarini desteklemek amaciyla
politika faizini yiksek seviyede tutmayi surdirdi. Bu donemde tiketim tarafinda kismi bir
durgunluk, yatirim kararlarinda ise temkinli bir yaklagim 6ne ¢ikti. Genel olarak tUglncu ceyrek,
fiyat baskilarinin strdigu ancak ekonominin kontrolli bigcimde dengelenmeye ¢alistigi bir
doénem olarak 6ne gikmaktadir. 2025 yilinin Gglinct ¢eyreginde birincil ofis kiralari ABD$50/m2
olarak kaydedilirken gecen yilin ayni ceyregine kiyasla dolar bazinda %11 oraninda artis
gOstermigtir.

Ayni zamanda ¥ bazinda ise %35 artisla £2.034/m2 'ye ulasmis ve Eylil ayi enflasyonu olan
%33’U seviyesinin Ustiinde bir artis géstermistir. Bdylece, birincil kira seviyesi, bugiline kadarki
en ylUksek dlzeye ulasarak bir kez da rekor tazelemistir

Turkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2025 Eylil sonu itibariyle 1358,28 puan seviyesinde
gergeklesti. Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 395,80 puan artis gdsterirken, aylik 14,57
puan artis gosterdi. 2025 yihina 1036,53 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik
dénemde 372,85 puanlik bir artis yagsandi.
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Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller

Ticari Gayrimemnkul Diakkan ve Magazalar Ofis we Blrolar Ortalama
l:lr'.d:la:':i:_' :Jiril.-uhdl.u. IIlrL.z::Id-lr:.' Birim Satiy Birim aa-.!n: yat
Istanbu 68.451 71185 22.145%
Lzmir 58.369 6B.157 67.429
Bursa 45.136 52488 456 208
Ankara 48.155 50549 62.731
Antalya SB.562 64,383 T0.BBT
Kocael 46.800 49519 47 425
Adana 38.00 47.425 38552

Kaynak: Endeles

("N Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyvat Endeksi

L L L 1 L L 1 L L
EW73  Kas?3  ma23 Qa4 Subd4 Mar?d NS4 MayZd Har2d Tem®d4 AQuZd  El?d  ERiZd Kas2d  Are'?d Oda?5 SubdS Mar?Ss  NE2S  May?s Ha'ls Tem2S AGus  Eylas

Kaynak: Endelesa

2025 yilinin Giglincli geyreginde, istanbul Finans Merkezi'nin kademeli olarak pazara dahil
olmasi sonucuyeni arz eklenmis ve bdylece istanbul ofis pazarinin toplam arzi 7,21 milyon
m2ye yikselmistir. Uglincli geyrekte toplamda 21.167 m? yeni kiralama islemi gergeklesmistir.
Boylece yilin ilk G¢ geyreginde toplam 75.856 m? yeni kiralama islemi kaydedilmistir. Boylece bir
onceki yilin ilk U¢ ceyreginin toplamina kiyasla metrekare bazinda %5 oraninda dusis
kaydedilmigtir.

Yilin Gguncu c¢eyreginde yeni kiralama anlagmalari toplam kiralamalarin metrekare bazinda
%48’ini, adet bazinda ise %50’sini olusturmaktadir. Bununla birlikte Gglincu ¢eyrekte, metrekare
bazinda anlagsmalarin, %4’'i MiA'da gergeklesmistir. islemlerin gogunlugu %53 ile MIA dis
Avrupa yakasinda gergeklesmistir. Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Bahgivan Gida
(6.627 m?, Skyland), Borusan ENBW (2.516 m?, Quick Tower), Arena Bilgisayar (2.021 m?2,
Premier Campus) ve Ziraat Bankasi (1.250 m?, Galataport) bulunmaktadir. 2025 yilinin Gginci
geyreginde 6ne cikan en bilyik yatinm islemleri arasinda, is GYO’nun Ankara is Kulesini
Celikler Grubu’'na 1 milyar 215 milyon % bedelle satigi ile Ahlatgi Holding’in Umraniye’de yer alan
4B Plaza’yi satin almasi yer almaktadir.
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Ofis pazarinda talep, blylk olgide hazir dekorasyonlu (fit-out) alanlar (zerinde
yogunlasmaktadir. Enflasyonist ortamda hem insaat ve mobilya maliyetlerinin hem de tasinma
giderlerinin yiksek seyretmesi, kullanicilari tagsinmadan 6nce ciddi yatirrm gerektirmeyen,
hemen kullanilabilir ofis alanlarina yéneltmektedir. Bu egilim, 6zellikle kiraci yenilemelerinde
belirgin olup, birgok islem mevcut dekorasyonu koruyarak “plug & play”’ konseptli alanlarda
gerceklesmektedir. Buna karsilik, sap-siva (shell & core) ofis alanlarina yénelik talebin sinirli
kaldi§i goézlemlenmektedir. Bir diger talebi yonlendiren unsur, sismik givenlik konusudur.
Deprem yonetmeligine uygun, nitelikli ofis alanlarina olan talep belirgin bicimde artmistir.
Kiracilarin énemli bir kismi, 6zellikle eski yapi stokuna sahip binalardan g¢ikarak daha yiksek
sismik guvenlik standardina sahip ofislerin tercih edilmektedir. Bu yogun talep karsisinda yeni
arzin sinirli kalmasi, kira fiyatlarini yukariya tasimaktadir. (Kaynak: Gyoder 41.Gosterge, 2025
3.Ceyrek)

BiRINCIL PERAKENDE KiRALARI - EYLUL 2025

B ABDS L ABDS
n
10970 250 2.784 27a [elnla)

Izrmir et jlale) 114 m Lo Rl 14.87

Istamnbu

BiRIiNCIL PERAKENDE GETIRIi ORANLARI - EYLUL 2025

ANA CADDE MASAZALARY 2024 10 ¥iL
SRR R e e o
7.0 7.00 7.00 7.50 5.80

Istanbul F.00

Izrmir 8.00 8.00 8.00 B.50 7.50
Ankara 2.00 8.00 8.00 8.50 7.00
sz SErar
(DEGERLER BROT, %) | W8 e Eg.

Tirkiye 8.00 8.00 8.00 8.00 700

(Kaynak: Cushman&Wakefield TR International)
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s 225 C¥es
mparaas | ot | weberowm | i | g | wowwon | gt | sok | sederonn | et
Levent-Etiler 920 8,99 45 920.% 8,07 46 9209 753 50
Maslak 927 11,88 2 927.0 14,54 iz 98270 14,58 2
7 Kuyu-Sisli Hatt) 529 3,94 12 5293 5,18 12 5293 5,05 ]
Taksim ve Cevresi 248 1249 20 2481 12,03 20 2481 9,96 a ]
Kafnthane 308 1838 20 308.7 15,79 P4 3087 20,00 P}
Begiktas* 105 24,01 5 105.1 2513 35 1051 15,55 35
Babi [stanbul** a7 436 12 8376 4,12 12 8376 4,00 15
Cendere-Seyranteps 363 15,03 23 3633 15,03 P 3633 13.20 30
cras ca2s 325
el - el A I el = e el
Kawaok 93 &40 n 934 6,40 18 934 6,40 18
Umraniye 745 5,2 25 T45.2 515 25 7452 539 i}
Alunizade 134 W] 24 134.7 2320 24 1347 24,10 N
Kozyatad: THE 131 28 TBE.B 13,16 2 TBEB 12,43 g
Dogu lstanbul*** 634 15,81 15 6348 13,60 15 6348 13.00 17
Finans Merkez **** 537 0,00 5 5378 0,00 35 5786 7,05 35

Kaynak: CushmandWakelield TR Intermational

Kiralama islemleri

*Nigarnig- Mearetler- Barbanos- Magks Tegikiye bigeleini kapsamaktade.
**Giinegh- Yenibosna- Bakirkiy-lkeelli bilgeleini kapsamaklade.
=+ iikyali- Mahepe- Kanai-Pendik bilgelerini kapsamakiade,
e **sDpvam eden ingaatiar 3¢ Gniine alnasak gelecek dinemler igin balgiel dederlemeys sinabiecektic.

(125 (225 {325
Genpeklesen Toplam Kiralama fslemi (bin ) 67,089 33410 21167
[Prime] Birincil Kira {US0/m/ay)* 45 46 50
[Prime] Birincil Getiri Oram [%) 125 1.5 1.5
Toplam Stok {mikyan, m?) 718 718 1
Bogluk Oram (%) LEL] 9,98 10,08
Gelecek Arz ([nsaat halinde, bin m?) 1,148 1144 1,100
Yegil Bina Sertifikah Ofis Stoku (bin, m?) 2m2 170 702

Keynai: CushmanBWakefield TR Inlematisnal

DGGYO0-2510030 BESIKTAS

“Garqekligan irslama ilermleri ginde ug degerier hark, tutularak en
iksok geyrek difmde yer alan ki dejerierivin prslamaside,




DGGYO-2510030 BESIKTAS

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Degerleme hizmetini sinirlayici-kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Besiktas Belediyesi imar Miidirligiigiinde yapilan
incelemeler, kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler
4.4.1 - Olumlu Faktorler

* Tasinmazlar oldukga merkezi bir konumda yer almaktadir.

* Prestijli proje icinde yer almaktadir.

*  Kat milkiyetlidir.

* Degerleme konusu tasinmazlarin site disi kullanima da agik olarak isletiimektedir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

* Niteligi itibari ile belirli bir alici kitlesine hitap etmektedir.

*  Cadde ve sokak gOorundrlGlaga yoktur.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

DGGYO-2510030 BESIKTAS

5.1 - Pazar Yontemi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer Ozelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deder kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizh@r nedeni ile saglikl sonuglara ulasabilmek i¢in en gok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden ingsa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkuluin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilagstirma yonteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artinlir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
insaas! asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtinki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akis! ise; goturu bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile bugunklu degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmaza iligkin yapilmis olan degerleme c¢alismasinda;
Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon) yonteminden yararlaniimigtir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

Satilik / Kiralik Emsaller

1 LUX Properties Real Estate Zorlu Center
Tel 0554 900 00 00

Tasinmaza yakin konumda yer alan, konu tasinmaza kiyasla daha kigik (toplam 1.000 m?
alanh), yaklasik 30-35 yillik, caddeye cepheli ve garaj/otopark kullanimina uygun tasinmazin
235.000.000 TL bedelle satista oldugu 6grenilmistir. S6z konusu emsalin bulundugu konum,
yaya trafiginin daha yogun olmasi ve iglekligi bakimindan konu tasinmaza gére daha avantajli
durumdadir.

SATILIK 1000 .-M? | 235.000.000 .-TL 235.000 .-TL/M?

2 ARDAN GRUP
Tel 0543 763 51 20

Tasinmaza yakin konumda, Cevdet Pasa Caddesi lzerinde yer alan, 60 adet masa kapsitesi
blunan 280m2 alanl tasinmaz 160.000.000 TL bedelle satiliktir. Tasinmazin cafe, restaurant/bar
kullanimlarina uygun oldugu beyan edilmistir. Kira de@erinin 750.000TL olabilecedi beyan

edilmistir.
SATILIK 280 -M2 | 160.000.000 .-TL 571.429 .-TL/M?
KIRALIK 280 .-M? 750.000 .-TL 2.679 .-TL/M?

3 Keller Williams Karma Gayrimenkul
Tel 0530 400 20 24

Tasinmaza yakin konumda, Kiclk Bebek Caddesi lizerinde, konu tasinmazlara kiyasla daha
kiucuk (120m2 alanl), yaklasik 30-35 yillik, dikkan&magaza kullanimina uygun tasinmaz
42.000.000 TL bedelle satiliktir. Kira degerinin 200.000TL olabilecedi beyan edilmistir. S6z
konusu emsalin bulundugu konum, yaya trafiginin daha yogun olmasi, islek cadde lzerinden
bulunuyor olmasi bakimindan konu taginmaza gére daha avantajli durumdadir.

SATILIK 120 .-M2 42.000.000 .-TL | 350.000 .-TL/M?

KIiRALIK 120 .-M? 200.000 .-TL 1.667 .-TL/M?
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4 KAYA EMLAK INSAAT A.S.
Tel 0531594 99 03

Tasinmaza yakin konumda, cadde Uzerinde yer alan, 30-35 yillik, 3 katli, kendine ait bahce
kullanim alani bulunan, toplam 550 m2 alanh ve isyeri nitelikli bina vasfindaki tasinmazin
130.000.000 TL bedelle satista oldugu 6grenilmistir. S6z konusu emsalin bulundugu konum,
yaya trafiginin yogunlugu ve islek bir cadde lzerinde yer almasi bakimindan konu tasinmaza
g6re daha avantajli durumdadir.

SATILIK 550 .-M2 130.000.000 .-TL 236.364 .-TL/M?

5 YURT YATIRIM & GAYRIMENKUL
Tel 0532 495 49 02

Tasinmaza yakin konumda yer alan bodrum kat, zemin kat, 1.kat ve ¢ati kati olmak Uzere
toplam 4 katli, 350m2 alanli olarak beyan edilen igyeri nitelikli ticari bina 160.000.000 TL bedelle
satiliktir. Kira deg@erinin 700.000 TL civari olabilecegi bilgisi edinilmistir.

SATILIK 350 .-M? 160.000.000 .-TL 457.143 .-TL/M?

KiRALIK 350 .-M? 700.000 .-TL 2.000 .-TL/M?

6 Televi Gayrimenkul Real Estate

Tel 0533525 91 56

Degerleme konusu tagsinmazlara yakin konumda, dis klinligi, egitim merkezi, sanat galerisi,
banka ofis, showroom vb gibi kullanimlara uygun, 265m2 alanl bina 103.000.000 TL bedelle
satiliktir. Kira degerinin 500.000 TL civari olabilecegi bilgisi edinilmistir.

SATILIK 265 .-M2 | 103.000.000 .-TL | 388.679 .-TL/M?

KIRALIK 265 .-M? 500.000 .-TL 1.887 .-TL/M?

7 Partners REALTY

Tel 05322527972

Degerleme konusu taginmazlara yakin konumda, cadde cephesi bulunan, yaklasik 30 yas Uzeri,
6 kattan olusan, toplam 1.440 m2 alanli, mistakil bina niteligindeki tasinmazin 334.000.000 TL
bedelle satista oldugu dAgrenilmistir. S6z konusu emsalin bulundugu konum, yaya trafiginin
yogunlugu bakimindan konu tasinmaza goére daha avantajli durumdadir.

SATILIK 1440 .-M? | 334.000.000 .-TL 231.944 -TL/M?
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8 REDSTONE SUNSET GAYRIMENKUL
Tel 0507 983 23 77

Degerleme konusu tagsinmazlara yakin konumda, Nispetiye Caddesi Uzerinde yer alan, 3 katl,
350m? alanli, mustakil bina 175.000.000 TL bedelle satiliktir.

SATILIK 350 .-M? | 175.000.000 .-TL | 500.000 .-TL/M?

9 Remax Pro
Tel 0553 355 67 80

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, caddeye cepheli, 7 kath, konu
tasinmazlara gore nispeten daha kicik alanli (3.200 m2 alanl), is yeri kullanimina uygun,
yaklasik 30 yas Uzeri ticari bina niteligindeki tasinmazin 780.000.000 TL bedelle satista oldugu
o6grenilmistir. S6z konusu emsalin bulundugu konum, yaya trafiginin yogunlugu ve islek bir
cadde Uzerinde yer almasi bakimindan konu tasinmaza gore daha avantajli durumdadir.

SATILIK 3200 .-M? | 780.000.000 .-TL 243.750 .-TL/M?

10 Vaa Gayrimenkul Levent Loft

Tel 0532 795 53 08

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, ara sokak Uzerinde yer alan, 600m2 alanh
mustakil havuzlu is yeri nitelikli tasinmaz 620.000 TL bedelle kiraliktir.

KIRALIK 600 .-M? 620.000 .-TL 1.033 .-TL/M?

11 MY PROJE GAYRIMENKUL

Tel 0532 715 26 55

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, Nispetiye Caddesi Uizerinde yer alan, 400m?2
alanli, 5 bélmeli dikkan nitelikli tasinmaz 650.000 TL bedelle kiraliktir.

KIRALIK 400 .-m? 650.000 .-TL 1.625 -TL/M?

12 MY PROJE GAYRIMENKUL
Tel 0554 809 58 61

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, yaklasik 30 yillik, 5 kath bir binanin 1. katinda
yer alan, konu tasinmazlara goére ¢cok daha kugtk alanh (160 m2 alanli), 4 bélmeli, ofis nitelikli
tasinmazin 120.000 TL bedelle kiralik oldugu &égrenilmistir. S6z konusu emsalin bulundugu
konum, yaya trafiginin yogunlugu bakimindan konu tasinmaza goére daha avantajli durumdadir.

KIiRALIK 160 .-M2 120.000 .-TL 750 .-TL/M?
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13 TARUS PROPERTY
Tel 05352337776

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 4 kath is yeri kullanimina uygun
280m? alanli mistakil bina, 350.000 TL bedelle kiraliktir.

KIRALIK 280 .-M? 350.000 .-TL 1.250 .-TL/M?

14 PREMAR PARK
Tel 053937517 40

Degerleme konusu tagsinmazlara yakin yer alan, yaklasik 30 yil Uzeri yillk, zemin katta bulunan,
2+1, konu tasinmazlara gore ¢ok daha kiigiik alanh (180m2 kullanim alanh) oldugu beyan edilen
isyeri nitelikli taginmaz 100.000 TL bedelle kiraliktir. Konum olarak daha iyidir.

KIRALIK 180 .-M? 100.000 .-TL 556 .-TL/M?

15 BEBEK ARI EMLAK
Tel 0535817 86 60

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, yaklasik 30 yas uzeri yillik, 4 kath
binanin 2.katinda konumlu 5 odali, konu tasinmazlara gére ¢ok daha kicik alanli (120m?2
kullanim alanh) oldugu beyan edilen is yeri nitelikli tasinmaz 100.000 TL bedelle kiralktir.S6z
konusu emsalin bulundugu konum, yaya trafiginin yogunlugu bakimindan konu tagsinmaza gore
nispeten daha avantajli durumdadir.

KIRALIK 120 .-Mm? 100.000 .-TL 833 .-TL/M?

16 BEBEK ARI EMLAK

Tel 0535817 86 60

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda cadde Uzerinde yer alan, yaklasik 30 yas Uzeri
yilhik 4 kath binanin 3.katinda konumlu 4 odali, konu tasinmazlara gére ¢cok daha kugik alanli
(120m2 kullanim alanl) oldugu beyan edilen is yeri nitelikli tagsinmaz 95.000 TL bedelle kiralktir.
S8z konusu emsalin bulundugu konum, yaya trafiginin yogunlugu, cadde islekligi bakimindan
konu tasinmaza gére daha avantajli durumdadir.

KIRALIK 120 .-M? 95.000 .-TL 792 -TL/M?

17 PRIVATE GAYRIMENKUL LTD.STi.

Tel 0 554 809 58 61

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, yaklasik 30 yas Uzeri yilik 5 kath
binanin 1.katinda konumlu 4 odali,konu tasinmazlara gére cok daha kicik alanh (160m?2
kullanim alanli) oldugu beyan edilen dubleks is yeri nitelikli tasinmaz 120.000 TL bedelle
kiraliktir. Emsal tasinmaz konumu ve cephe 6zellikleri bakimindan benzer durumdadir.

KIiRALIK 160 .-M? 120.000 .-TL 750 .-TL/M?
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bolgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagh olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun oncelikli
amaci de@erleme sirasinda bolgeden edinilen emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/taginmazlara goére durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/lkiclk” olarak belirtiimigsken (-) duzeltme, "ko6tu/blydk" olarak belirtimisken (+) duzeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara gére farkhlklar olacagindan bu oranlarda da
farkliliklar olusabilmektedir. DUzenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asadidaki tabloda gésterilmisti. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iliskin yapilacak duzeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngoérilirken de yine alan dzellikleri karsilastirimis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektér arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak duzeltme orani takdirinde bulunulmaktadir

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 15%
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTABUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAIYi ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
iYi KUCUK -20% - (-11%)
COK iYi COK KUCUK -20% Uzeri
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SATILIK EMSALLER KARSILASTIRMA TABLOSU (17 NOLU B.B.)

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (3) EMSAL (4) EMSAL (7) EMSAL (9)
TASINMAZ
SATIS FiYATI 235.000.000 42.000.000 130.000.000 334.000.000 780.000.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 814,79 1.000 120 550 1.440 3.200
BIRIM M2 DEGERI 235.000 350.000 236.364 231.944 243.750
ALANA iLiSKIN BENZER COK KUGUK | ORTAKUCUK | ORTABUYUK BUYUK
DUZELTME 0% -25% -10% 10% 15%
CEPHE Cadde Cadde Cadde Cadde Cadde
CEPHEYE iLiISKIN iyl iyi iyl i iyi
DUZELTME -20% -20% -20% -20% -20%
MANZARA
MANZARAYA BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
iLISKIN
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM iyl iYi iyl iYI COK IYI
KONUMA iLiSKIN oo oo oo 1o 200
DUZELTME 20% 20% 20% 15% 30%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
iLISKIN 0 0 09 0 0o
DUZELTME % /0 % % %
PAZARLAMA
PAYINA iLiSKIN -20% -15% -15% -20% -20%
DUZELTME
TOPLAM
N 0, - 0, - 0, - 0, o 0,
ST 60% 80% 65% 45% 55%

DUZELTILMIS

96800 94.000 127.569 109.688

DEGER

Elde edilen emsaller alansal olarak 17 numarali bagimsiz bélime daha benzer olmasindan
dolayl emsal karsilagtirma tablosu 17 numarali bagimsiz bélim esas alinarak hazirlanmis, 16
numarall bagimsiz bélimuan degeri diger bagimsiz bolime goére indirgenerek takdir edilmigtir.
Tasinmaza yakin O6zellik gdsteren 5 adet emsal secilmis olup, konum, cephe, alan vb.
Ozelliklerin +- yanlari karsilastirilarak pacgal alan Uzerinden birim m? degeri 6ngorilmustir.
Degerleme konusu iki adet tagsinmazin Pazar yaklagimina gére deger tablosu agagidaki gibidir.

Tasinmazin Yuvarlatilmig
Degeri

Bagimsiz

p— T - Ay
Bsliim Kati Niteligi Brut Alani Birim M? Degeri

16 Zemin | Dinlenme Tesisi | g o34 14 me 80.667 TL/m? 478.390.000 TL
ve Spor Salonu

17 Zemin Spor Merkezi 814,79 m? 96.800 TL/m? 78.870.000 TL

TOPLAM 6.745,23 m? 557.260.000 TL
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KiRALIK EMSALLER KARSILASTIRMA TABLOSU (17 NOLU B.B.)

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (12) EMSAL (14) EMSAL (15) EMSAL (16) EMSAL (17)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 120.000 100.000 100.000 95.000 120.000
SATIS TARIHI KIRALIK KIRALIK KIRALIK KIRALIK KIRALIK
ZAMAN
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 814,79 160 180 120 120 160
BIRIM M2 DEGERI 750 556 833 792 750
ALANA ILISKIN COK KUCUK COK KUCUK COK KUCUK COK KUCUK COK KUCUK
DUZELTME -25% -25% -25% -25% -25%
CEPHE Cadde
CEPHEYE ILISKIN BENZER BENZER BENZER iYi BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% -20% 0%
MANZARA
'V""i'ti‘s"‘K*;SYA BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DIIZEI TME 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM iYi ORTA iYi ORTA IYi ORTA iYi BENZER
KONUMA ILISKIN . 100 0o 100 )
DUZELTME 15% 10% 10% 10% 0%
DIGER BILGILER OFis OFis OFis OFis
“'btig;m“:”t KOTU BENZER KOTU KOTU KOTU
DI17El TME 15% 0% 15% 15% 15%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -10% -10% -15% -10% -20%
DUZELTME
TOPLAM
- 0, - 0, - 0, - 0, - 0,
DOZELTME 35% 45% 35% 50% 30%

DUZELTILMIS

DEGER

6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Bolgede benzer oOzellikte ve yapilasma sartlarinda satilik ve/veya kirallk arsa emsali
bulunmamis olmasi ve parsel Uzerindeki yapinin insasinin tamamlanmig, iskanli ve Kkat
mulkiyetli oldugundan bu yontem kullaniimamistir.

6.3 - Gelir indirgeme Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon yontemi; bir mulkin bir yilik net kira getirisini bu ydontem yeni bir
yatirnmci agisiindan gelir Greten mulkiin piyasa degerini analiz eder. Mulklerin satis degerleri ile
kiralari arasindaki iliskiyi ifade eder.

Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yilik Net Gelir (NOI) / kapitalizasyon Orani " formilinden
yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama doénemi sonrasindaki kira gelirlerinin
“kapitalize” edildigi orandir. Bu oran ile elde edilen deger ayni zamanda s6z konusu
gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de gosterir. Bu ¢alismada bolgeden elde edilen
veriler dogrultusunda asagidaki tabloda goérildigu tzere kapitalizasyon oraninin taginmazlarin
ozelliklerine degistigi gortulmustar.
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6.3.1 - Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine Gore Tasinmazin Degeri

Yukarida belirtilen emsaller incelenerek asagidaki tabloda belirtilen sonuclara ulasiimistir.
Emsallerin pazarlik paylarinin bulunmasi, elde edilebilen bilgilerin beyana dayal bilgiler olmasi,
konumlari ve diger ozellikleri de g6z ©ninde bulunduruldujunda bdlgede kapitalizasyon
oraninin %5,25-%5,83 aralidinda oldudu gdzlemlenmistir. Dikkan nitelikli taginmazlar igin
kapitalizasyon orani ortalama %5,5 oldugu gorilmus olup, tasinmazlarin dinlenme tesisi ve spor
merkezi nitelikli olmasi dikkate alinarak kapitalizasyon orani %5,5 olarak kabul edilmistir.

Aylik Kira

Yillik Kira

i’ﬂ:;z;? Alan (m?) Degeri Degeri sat'?_r?jgeri Kagi::lr:lz:(:\os/o))/o f
(TL) (TL)
Emsal 2 280 750.000 9.000.000 160.000.000 5,63%
Emsal 3 120 200.000 2.400.000 42.000.000 5,71%
Emsal 5 350 700.000 8.400.000 160.000.000 5,25%
Emsal 6 265 500.000 6.000.000 103.000.000 5,83%

6.3.2 - Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine Gore Tasinmazin Degeri

Bolgede yapilan incelemeler ve elde edilen verilere istinaden degerleme konusu badimsiz
bélume iligkin 6éngoérilen aylik toplam net kira geliri ve yillik net kira geliri agagidaki sekilde
hesaplanmistir.

?ag. Brit Alan | Kira Bijin} Aylik Kira Degeri| Yilhk Kira Degeri Kap. T Baer
Bol. No (m?) M? Degeri (TL) (TL) Orani
16 5.930,44 m? 375 2.224.000 TL 26.688.000 TL| 5,50% 485.240.000 TL
17 814,79 m? 450 367.000 TL 4.404.000 TL| 5,50% 80.070.000 TL
TOPLAM | 6.745,23 m? 2.591.000 TL 31.092.000 TL 565.310.000 TL
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Uluslararasi Degerleme Standartlarinda, En Verimli ve En lyi Kullanim su sekilde tanimlanir:
Bir mulkin fiziki olarak mimkun, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan mulki en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Belirli bir arazi parselinin en etkin ve verimli kullanimi, milk sahibi, gelistirici veya degerleme
uzmani tarafindan saptanmaz; en etkin ve verimli kullanim daha ¢ok mulkin konumlandigi
piyasa icindeki rekabetgci glcler tarafindan sekillendirilir. Dolayisiyla, en etkin ve verimli kullanim
analiz ve yorumu ekonomik bir inceleme ve konu miilke odaklanmis bir finansal analizidir.
Yapilandiriimis milkin en etkin ve verimli kullanimi, arazinin bogsmus gibi degerlendirildigi en
etkin ve verimli kullanimi analizi sonucunda ortaya ¢ikan ideal yapilanmanin isiginda,
yapilandiriimis milkin kullanimiyla ilgilidir. Yapilandiriimis milkin en etkin ve verimli kullanimi,
mevcut kullanimin devami olabilecedi gibi, muilkin yenileme, genigletme, kullanim alaninin
kiglltilmesi, kullanimin degistiriimesi veya gelistiriimesi alternatiflerinden ortaya c¢ikabilir.
Mevcut kullanimin devaminin, en etkin ve verimli kullanim oldugu durumda, degerleme
uzmaninin alternatif kullanimlar i¢in harcama ya da getiri oranlarini incelemesi
gerekmemektedir.

Tasinmazlarin konumu, buylkligd mimari projesi ve yasal mevzuatin izin verdigi o6lgide
yapilasmis olmasi nedeni ile mevcut kullanimlarinin en etkin ve verimli kullanim olabilecegi
kanaatine variimistir.

- Verilerin Degerlendirilmesi

Pazar Yaklagimi Yéontemine gore;

2 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 557.260.000 TL

Dogrudan Kapitalizasyon yaklagsimina gore;

2 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 565.310.000 TL
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Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlagtiriimasi ve Bu

6.5.1 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartlari UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gére “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yéntemin
dogruluguna ve guvenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gerceklestirenlerin bir varhigin dederlemesi icin birden fazla degerleme ydntemi kullanmasi
gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi
da g6z 6nunde bulundurmasi gerekli gérilmekte olup, 6zellikle tek bir ydontem ile givenilir
bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya dayali veya gdzlemlenebilen girdinin mevcut
olmadigi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklagimi
veya yontemi gerekli gorulip kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklasimi veya
yonteminin, hatta tek bir yaklagsim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z
konusu farkh yaklasim veya yontemlere dayali deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden
farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtimek suretiyle
tek bir sonuca ulastiriima sirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda
aciklanmasi gerekli gérilmektedir.” denilmektedir.

Ayni tebligin 10.6. maddesinde ise " Farkli yaklasim veya ydntemler uygulanip birbirinden
oldukca uzak sonuclarin elde edilmesi halinde, bunlarin basitce agirliklandiriimasi genel
olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gerceklestirenin belirlenen degerlerin neden
bu kadar farkli oldugunun anlagilabilmesine yonelik birtakim prosedurler yiritmesi gerekli
gorulmektedir. Bu durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenin, degerin
yaklagimlardan/yontemlerden biriyle daha iyi ve daha guvenilir olarak belirlenip
belirlenmedigini tespit etmek amaciyla, 10.3. nolu maddede yer verilen kilavuz hukimleri
tekrar degerlendirmesi gerekli gérilmektedir." denmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin deger tespiti yapilirken iki farkh yontem kullaniimistir.
Bulunan iki degerin birbirinden farkli oldugu goérilmektedir. Tagsinmazlarin gelir getiren
mulk olmai dikkate alinarak nihai deger olarak Gelir Yaklagimi Yonteminden bulunan deger
takdir edilmistir.

6.5.2 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu projenin bulundugu bdlgede bulunan dikkan birim m2 degerlerinin
tasinmazlairn tip, alan, bulunduklari bélge vb. 6zelliklere bagli olarak degistigi gézlemlenmistir.

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin kargilastiriimasi sonucu s6z
konusu tagsinmazlarin tamamlanmis durumdaki degerleri icin her birinin nitelikleri dikkate

alinarak birim m? degerleri takdir edilmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

653 - Oranlan

Degerleme konusu tasinmaz i¢in dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsihgi
sozlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, degerlemede hasilat veya kat karsihidi yontemi
kullaniimamistir.
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6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda vyapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Gorusg

Yapilan incelemeye gore yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu gérilmustir. Tasinmazlarin ingaat
tamamlanmis yapi kullanma izin belgesini almis, cins tashihi yapilmistir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Tasinmazlar igin kira emsalleri arastirilmis olup bodlgedeki ticari emsallerin genel olarak konut
alti dikkan seklinde oldugu gézlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ise ticari imarl
parselde yer almakta olup, bltiin olarak ticari kullanimh bir binada yer almaktadirlar. Emsal
karsilastirmada bu durum da dikkate alinmis olup tasinmazlar icin aylik kira birim degerleri
asagidaki gibi 6ngérulmastur.

Bgﬁio Briit Alan (m?) Ki’;:;:’:i‘ M| Aviik K(iT’i)Dege” Yillik Kira Degeri (TL)
16 5.930,44 m? 375,00 2.224.000 TL 26.688.000 TL
17 814,79 m? 450,00 367.000 TL 4.404.000 TL

TOP. | 6.745,23 m? 2.591.000 TL 31.092.000 TL

DGGYO-2510030 BESIKTAS

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yil Gecmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Geligtirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tagsinmazlar "Dinlenme Tesisi ve Spor Merkezi" niteliklidir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel
Kanun Hukumlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar kat mulkiyetli ve tim hisseleri Sirkete ait oldugundan bu
kapsam disindadir.

6.5.8 -
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinnm Ortakhklar Portféyilne
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi
" Hakkinda Gériis ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin
Ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis
Rapora konu tasinmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Gériis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

6.5.9

imar bilgilerinde yapilan incelemede; Gayrimenkul Yatinm Ortakigina iliskin Esaslar
Tebligi'nin 22. maddesinin (b) bendinde "Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portféylerine alinacak her
tarlG bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miulkiyetinin tesis
edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miuilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortaklida ait
olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya bdlimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tagsinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli
ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis
olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin
yeterli kabul edilir’. denmektedir. Tasinmazin yapi kullanim izin belgesinin bulunmasi ve tapu
senedinde belirtilen nitelik ile mevcut durumunun uygun oldugu tespit edilmigtir.

Bu kapsamda s6z konusu tasinmazin “BINA" olarak gayrimenkul yatinm ortakh@ portféyiinde
bulunmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede; Tebli§’in 22-1-c maddesinde “Portfdylerine ancak
Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve &6nemli d&lgtde
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hukumleri sakhdir.” denilmektedir. Teblig’in
30. maddesinde “Kat karsiigi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin
gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakhida, bedelsiz veya dusuk bedel karsihdi ortakhk
lehine Ust hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa
sahibi lehine ortaklik portfdyiinde bulunan gayrimenkuller Gzerine ipotek veya dider sinirli ayni
haklar tesis edilmesi mumkidndir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayal haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu iglemlerin finansmanina iligskin
olarak ya da yatirnmlar i¢in kredi temini amaciyla portféydeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve
diger sinirll ayni haklar tesis edilebilir.” denilmektedir. Tasinmazlara dair takyidat kayitlari
incelendiginde portféye alinmasini olumsuz etkileyecek herhangi bir takyidat bulunmadigi
goéralmastar.

Bu kapsamda sdz konusu taginmazin “BiINA" olarak gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiinde
bulunmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir
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7 - SONUC

*

*

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.
7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin deg@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, giniimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tasinmazlarin toplam degeri igin ;

29.12.2025 tarihli toplam degeri igin ;
565.310.000 .-TL
(Bes Yiiz Altmig Bes Milyon Ug Yiiz On Bin TiirkLiras1 )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
678.372.000 .-TL

kiymet takdir edilmigstir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Sl S
Cigdem HATACIKOGLU S.Seda YUCEL KARAGOZ Eren KURT
SPK Lisans No: 411409 SPK Lisans No: 405453 SPK Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

KDV oranlari guncel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

, Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate

alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahislara verilemez.

, Degerleme kurulugsunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun

veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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