DEVRALMA SEKLINDE BIRLESME SOZLESMESI

- Bir tarafta Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 81769-5 sicil numarastyla tescilli, sirket
merkezi Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 I¢ Kap1 No: 8 Sariyer / Istanbul
adresinde bulunan, Sigli Vergi Dairesinde 7260265640 vergi numarasi ile mikellef Peker
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi (Asagida kisaca “Devralan” veya “Peker GYO”
olarak anilacaktir) ile,

- Diger tarafta; Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 563315-0 sicil numarasiyla tescilli, sirket
merkezi Cumhuriyet Mah. Silahsor Cad. Yeniyol Sok. No. 8/1-G Bomonti Sisli/istanbul adresinde
bulunan, Sisli Vergi Dairesinde 2950387800 vergi numarast ile miikellef DIGH Maslak Insaat Proje
Damismanhk Limited Sirketi’nin (Asagida kisaca “DIGH Maslak” veya “Devrolunan” olarak
anilacaktir) ve arasinda,

6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”)’nun 136 ve devami madde hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu
(“KVK?”) ve Vergi Usul Kanunu ¢er¢evesinde devralma seklinde birlesmek maksadiyla asagidaki sartlarla isbu
Devralma Seklinde Birlesme S6zlesmesi (“Sozlesme”) akdedilmistir.

DIGH Maslak ve Peker GYO, ayr1 ayr1 “Taraf”, birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.

I BIRLESME ISLEMINE TARAF SIRKETLERIN ORTAKLIK YAPILARI VE
YONETIM ORGANI UYELERI iLE SIRKETLERI TANITICI GENEL BiLGIiLER

1. “DEVRALAN” PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

Ortakhk Yapisi
Peker GYO’nun kayith sermaye tavani 15.000.000.000 TL dir.

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay Sahibinin Ad1 Grubu Tiirii Pay Tutar (TL) Serng:am
Soyady/Unvam (%)
Hasan Peker A Nama 314.754.719,53 6,30
Diger B Hamiline 4.685.245.280,47 93,70
Toplam 5.000.000.000 100,00

Peker GYO’nun A grubu paylart nama, B grubu paylart hamiline yazil olup ¢ikarilmis sermayesinin tamami
Odenmistir.

Yonetim Kurulu
Peker GYO Yonetim Kurulu Uyeleri, Peker GYO’nun 01.12.2025 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda
01.12.2028 tarihine kadar secilmis olup son durum itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Emre Tezmen — Y 6netim Kurulu Bagkani

Cem Giirkan Alpay — Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Ethem Umut Beytorun — Yénetim Kurulu Uyesi
Emrullah Furkan Giin — Yénetim Kurulu Uyesi
Muhammed Talha Sazak — Yénetim Kurulu Uyesi
Can Ata Unal — Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi

Sirketi Tanitic1 Genel Bilgiler

Sirket Unvani : | Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi

Hukuki Statiisii : | Anonim Sirket (halka acik)

Tabi Oldugu Mevzuat : | Tiirkiye Cumhuriyeti mevzuati

Merkez Adresi : | Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 I¢ Kap1 No: 8
Sartyer/Istanbul

Ticaret Sicil Midiirliigii | : | Istanbul




Ticaret Sicil No 81769-5

Vergi Dairesi Sisli

Vergi No 7260265640

MERSIS No 0726026564000001

Tescil Tarihi 25.04.2017

Siire Siiresiz

Faaliyet Konusu Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin

diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak

Internet Sitesi

www.pekergyo.com.tr

Telefon Numarasi

0212 365 10 00

2. “DEVROLUNAN” DIGH MASLAK INSAAT PROJE DANISMANLIK LTD. STi.

Ortakhk Yapisi

Pay Sahibinin Ad1 Tiirii Pay Tutar1 (TL) Sermaye
Soyad/Unvam Oram
(%)
Peker GYO Nama 300.000.000 100
Toplam 300.000.000 100,00

DIGH Maslak’1n paylarinin tamami nama yazili olup 6denmis sermayesinin tamami ddenmistir.

Miidiirler Kurulu

DIGH Maslak Yénetim Kurulu Uyeleri, DIGH Maslak’mn 03.07.2025 tarihli Genel Kurul Toplantisinda aksi karar
alimincaya kadar segilmis olup son durum itibariyle Y onetim Kurulu asagidaki gibidir:

Fatih Peker — Midir
Peker GYO — Midir

Sirketi Tanitic1 Genel Bilgiler

Sirket Unvani DIGH Maslak Insaat Proje Danigmanlik Limited Sirketi

Hukuki Statiist Limited Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat Tiirkiye Cumhuriyeti mevzuati

Merkez Adresi Cumhuriyet Mah. Silahsor Cad. Yeni Yol Sok. No. 8/1-G Bomonti
Sisli/Istanbul

Ticaret Sicil Midiirligii Istanbul

Ticaret Sicil No 563315-0

Vergi Dairesi Sisli

Vergi No 2950387800

MERSIS No 0295038780000013

Tescil Tarihi 26.08.2005

Siire Siiresiz

Faaliyet Konusu Her tiirlii ingaat taahhiit isleri; konut, isyeri, ticarethane ingaatlarinin
yapilmasi, satilmasi, kendi hesabina arazi ve arsalar satin alinmasi, bunlar
lizerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler tizerinde kat kargilig binalarin
nsaati

II. BIRLESME ISLEMINE ESAS ALINAN YONETIM ORGANLARI KARARLARININ

TARIH VE SAYISI

Birlesme islemine, Devralan’in 31.12.2025 tarih ve 50 say1li, Devrolunan’in 31.12.2025 tarih ve 2025/1 sayili
Miidiirler Kurulu Kararlar ile karar verilmistir.




Devralan’in Yonetim Kurulu ve Devrolunan’m Miidiirler Kurulu Devrolunan’in tiim aktif ve pasifleriyle
bir kiil halinde Devralan’a devri ve devir suretiyle Devralan catis1 altinda birlesmesine ve Devrolunan’in
tasfiyesiz infisahi islemlerine baslanilmasina, birlesme isleminin 30.09.2025 tarihli finansal tablolar esas
alinarak gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda, gerek Devralan’in Yoénetim Kurulu gerekse de Devrolunan’m Miidiirler Kurulu, agagidaki
sartlarla ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun 11-23.2 sayili
Birlesme ve Bolinme Tebligi (“Teblig”), TTK’nimn 136 ila 158.maddeleri diizenlemeleri ile KVK’nin 18,
19 ve 20.maddeleri ve 1 Seri No’lu KVK Genel Tebligi hiikiimleri, Ticaret Sicil Yonetmeligi ve ilgili sair
mevzuat hiikkiimleri dogrultusunda, Devralan Peker GYO’nun Devrolunan’in halihazirda oy hakk: veren
paylarinin %100’line sahip olmast ve bu nedenle Devrolunan’in tek ortagt olan Devralan Peker GYO’ya
pay verilmesi gerekmemesi nedeniyle, Teblig’in 13.maddesi ile TTK’nin 155/1 maddesi ile 156/1
maddesinde Ongoriilen “Sermaye Sirketlerinin Kolaylagtirilmis Sekilde Birlesmesi” diizenlemelerine
uygun olarak Devrolunanlar’in kayith degerler iizerinden Devralan’a tasfiyesiz ve biitliin aktifleri,
pasifleri, haklar1 ve vecibeleriyle bir biitiin (kiil) halinde katilmas1 suretiyle birlesmesini 6ngdrmiislerdir.

Sermaye piyasasi mevzuati geregi, birlesme islemi nedeniyle Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”)’nda
yapilmasi gereken tiim agiklamalar gergeklestirilecek olup Teblig’in “Kamunun Aydinlatilmasi” baslikli
8.maddesi uyarinca Ongoriilen tim yiikiimliiliikler yerine getirilecektir. SPK’nin 16.12.2014 tarih ve
35/1207 sayil ilke karar1 uyarinca, TTK’nin 155.maddesinin birinci fikrasinda diizenlenen sartlara uyan
kolaylastirilmig usulde birlesme islemlerinde, Teblig’in 8.maddesinin ikinci fikrasinda sayilan belgelerin
kamuya ac¢iklanmasina iligkin 30 (otuz) giinliik slirenin uygulanmamasina ve uygulamanin bu sekilde
yonlendirilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda, s6z konusu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde 30
(otuz) giinliik siire sart1 uygulanmayacaktir.

Ayrica, birlesme islemi kolaylastirilmis usulde yapildigindan, birlesmeye iligkin inceleme hakki
saglanmamis, birlesme raporu, bagimsiz denetim raporu ve uzman kurulus raporu hazirlanmamis olup
birlesme isleminin ve igbu Sozlesme’nin Taraflar’in genel kurullarinda onaylanmasina gerek
bulunmamaktadir.

Sozlesme’nin konusunu, Devrolunan’mn Devralan ile devir suretiyle birlesmesi ve Devrolunan’in
tasfiyesiz infisah olmalar1 olusturmaktadir.

IIL BIiRLESME iSLEMINE ESAS ALINAN FINANSAL TABLOLAR

Sozlesme’ye konu birlesme isleminde, Taraflar’in SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirladiklar
30.09.2025 tarihli finansal tablolar1 esas alinacaktir. Taraflar’mn birlesmesi, Devrolunan’in Devralan’a
katilmas1 ve bu surette Devrolunan’in tasfiyesiz infisahi suretiyle olacagindan, Devrolunan’in 30.09.2025
tarihli bilangosunda bulunan tiim aktif ve pasiflerinin bir kiil halinde Devralan tarafindan devralinmasi
suretiyle gergeklestirilecektir.

Iv. BIRLESME iSLEMINE iLiSKIiN BIRLESME VE DEGiSIiM ORANI,
DEVROLUNANLAR HiSSEDARLARININ DEVRALAN'DAKI PAYLARINA
ILISKiN ACIKLAMALAR VE PAYLARIN DEGiSTiRILMESININ SEKLi VE
AYRILMA AKCESINE ILISKIN BILGILER

Birlesmelerine herhangi bir engel bulunmadig: tespit edilen Taraflar’in 30.09.2025 tarihli bilangolar1 esas
alinmak suretiyle Devrolunan’mn devir tarihindeki bilango degerleri, Devralan tarafindan bir biitiin halinde
devralinacak ve aynen bilangosuna gecirilecektir.

Birlesme islemi ile Devrolunan’in aktif ve pasifleri ile birlikte kiill halinde Devralan tarafindan
devralinacak olup Devrolunan’in paylarinin %100’iine Devralan sahip oldugundan, birlesme nedeniyle
Devralan biinyesinde sermaye artirimi yapilmayacak ve bu nedenle mevcut ortaklik yapist
degismeyecektir. Degisim oran1 ya da denklestirme tutarinin hesaplanmasina da gerek bulunmamaktadir.

Birlesme islemi nedeniyle Devralan biinyesinde sermaye artirimi gerceklestirilmeyeceginden, birlesme
islemi nedeniyle yeni pay ihrag¢ edilmeyecek ve ihrag belgesi ¢ikarilmayacaktir.



Birlesme igslemi nedeniyle TTK 141. madde ¢ergevesinde herhangi bir ayrilma akgesi verilmeyecektir.
V. UZMAN KURULUS GORUSU

Teblig’in 13.maddesinin 2.fikras1 hilkmii geregince, kolaylastirilmis birlesmede uzman kurulus goriisii
aranmamaktadir. Devralan ve Devrolunan’in isbu birlesme islemine esas alinan Yonetim Kurulu
Kararlarinda belirtildigi sekilde, birlesme islemi kolaylagtirilmis usulde ger¢ekleseceginden uzman
kurulug goriisii alinmayacaktir.

VL AYRILMA AKCESIi VE DENKLESTIRME ODEMESI

So6zlesme konusu birlesme igslemi nedeniyle herhangi bir ayrilma akgesi veya denklestirme 6demesi s6z
konusu degildir.

VII. DEVRALAN’IN DEVROLUNAN’IN UCUNCU KiSILERE  OLAN
BORCLARINDAN SORUMLULUGU

Devralan tarafindan Devrolunan’in iigiincii kisilere olan borglari, yapilmis anlagsma sartlari, TTK ve ilgili
sair mevzuat diizenlemelerine uygun olarak, vadelerinde tam ve eksiksiz olarak 6denecektir.

Devrolunan’in vadesi geldigi halde, alacaklilariin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan borglari
ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iligkin olarak TTK’nin 157.maddesinde
diizenlenen alacaklilarin ¢agrilmasi ve korunmasina iligskin hiikkiimler uygulanacaktir.

VII. DEVRALAN’IN DEVROLUNAN’IN VERGI BORCLARINDAN SORUMLULUGU

Devralan ile Devrolunan, devir tarihi itibariyle hazirlayacaklar1 ve miistereken imzalayacaklar1 kurumlar
vergisi beyannamesini, birlesmenin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edildigi tarihten itibaren 30
(otuz) giin icerisinde birlesme sonucu tasfiyesiz infisah edecek Devrolunan’in bagli bulundugu vergi
dairesine ayri1 ayr1 vereceklerdir.

Devralan, Devrolunan’in tahakkuk etmis ve birlesme tarihine kadar tahakkuk edecek tiim vergi borglarini
O0deyecegini ve diger odevlerini yerine getirecegini taahhiit ettigi bir taahhiitnameyi s6z konusu
beyannamelere ekleyerek yasal siiresi i¢inde ilgili vergi dairesine bildirecek ve ilgili vergi dairesince
Devralan’dan teminat talep edilmesi halinde, Devralan ayrica yeterli bir teminat gosterecektir.

IX. BiRLESME TARiHi

SPK tarafindan Kolaylastirilmis Usulde Birlesme Islemine iliskin Duyuru Metni’nin onaylanmasini
takiben Taraflar’in yo6netim kurullar1 Soézlesme ile birlikte Ticaret Sicil Miidiirliiklerine basvuru
yapacaklardir. TTK’nin 153.maddesi uyarinca birlesme, birlesmenin ticaret siciline tescili ile gegerlilik
kazanacak olup tescil tarihi “Birlesme Tarihi” olarak kabul edilecektir.

X. DEVROLUNAN’IN iNFiSAH EDECEGIi TARIH

TTK’nin 152.maddesinin 3.fikras uyarinca, Devrolunan birlesmenin ticaret siciline tescil tarihi itibariyle
infisah edecek olup kayitlar1 Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigli’nden terkin edilecektir.

Devrolunan’in iglem ve eylemleri birlesme isleminin ticaret siciline tescil tarihi itibariyle Devralan
hesabina yapilmig sayilacaktir.

XI. DEVROLUNAN’IN iSL}EM VE EYLEMLERININ DEVRALAN HESABINA
YAPILMIS SAYILACAGI TARIH

Devrolunan’in islem ve eylemleri Birlesme Tarihi’nden itibaren Devralan hesabina yapilmis sayilacaktir.
Devrolunan’in Birlesme Tarihi’ne kadar olan iglemlerinden dogan kar ve zararlar Devrolunan’a ait olacak
ve bu hesaplar bir kiil halinde Birlesme Tarihi’nde Devralan hesaplarina intikal edecektir.



XIl. MALVARLIGI VE SAIiR HAKLAR iLE VE HESAPLARIN iNTIiKALI

Devrolunan’a ait tiim menkul, gayrimenkul ve sair haklar Birlesme Tarihi itibariyle tiimiiyle, aynen ve
kiil halinde kiilli halefiyet ilkesi dogrultusunda kendiliginden Devralan’a intikal edecektir. Tescile tabi olan
haklarin tescilleri isbu S6zlesme’ye istinaden yapilacaktir.

XIII. IMTIYAZLI PAYLAR VE iNTiFA SENETLERI

Devralan’in esas sozlesmesinde yer alan diizenlemelere gére A pay grubuna, Yonetim Kuruluna aday
gosterme imtiyazi taninmig olup bu imtiyazlar birlesme isleminden sonra da devam edecektir.

Diger taraftan, Taraflar’da intifa senedi bulunmamaktadir.

XIV. TARAFLAR’IN YUKUMLULUKLERINi YERINE GETIRMEMELERININ
SONUCLARI

Taraflar, yukaridaki hususlardan bagka, devralma seklinde birlesme konusunda, TTK, KVK, sermaye
piyasast mevzuati ve ilgili sair mevzuat diizenlemelerine gore kendilerine terettiip eden diger tiim
vecibeleri de eksiksiz olarak yerine getireceklerdir.

Sozlesme’den kaynaklanan yiikiimliilikleri yerine getirmeyen Taraf, diger Taraf’in bu yiizden ugradigi
tlim zararlar1 tazmin edecektir. Birlesmenin gerceklesmemesi halinde, Taraflar birbirlerinden herhangi bir
nam altinda talepte bulunmayacaktir.

XV. GENEL KURUL TOPLANTISI

Teblig’in  13.maddesinin 2.fikras1 hiikmii uyarinca Taraflar kolaylagtirilmis usulde birlesmeyi
gerceklestirecekler ve Devralan'da herhangi bir sermaye artirimi yapilmayacaktir. Bu nedenle, S6zlesme
genel kurullarin onayina sunulmayacak ve genel kurul toplantisi yapilmayacaktir. SPK tarafindan
kolaylagtirilmis usulde birlesme islemine iliskin duyuru metninin onaylanmasini takiben Taraflar
Sozlesme ile birlikte ticaret sicillerine bagvuru yapacaklardir.

XVL. OZEL MEVZUAT HUKUMLERI UYARINCA RESMi KURUMLARDAN
ALINAN ONAY YAZILARI

Devralan’in Devrolunanlar’in halihazirda oy hakki veren paylarinin %100’iine sahip olmasi nedeniyle,
gerceklestirilecek birlesme islemi 2010/4 no.lu Rekabet Kurulundan izin Almmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig’in 6.maddesinin 1.fikrasinin a bendi geregi “kontrol degisikligine yol
acmayan grup i¢i iglem” niteliginde oldugundan, Rekabet Kurulu’na birlesme i¢in izin basvurusunda
bulunulmamistir. Bu dogrultuda, gerektigi takdirde Devralan tarafindan SPK’ya bir beyan verilecektir.

Ayrica, isbu S6zlesme SPK onayina tabi olmak iizere diizenlenmis olup Kolaylastirlmis Usulde Birlesme
Islemine Iligkin Duyuru Metni’'nin SPK tarafindan onaylanmasi sartiyla Dbirlesme iglemi

sonuglandirilacaktir.

XVII. YONETIM ORGANLARINA VEYA YONETICIiLERE SAGLANAN OZEL
YARARLAR

Isbu birlesme islemi nedeniyle Taraflar’in yonetim organlarina veya yoneticilerine herhangi bir 6zel yarar
saglanmayacaktir.

XVIIL. SINIRSIZ SORUMLU ORTAKLARIN iSIMLERI

Taraflar’in ortaklar1 icin dogacak herhangi bir ek ddeme yiikiimliiliigli veya diger kisisel edim
yiikiimliiliikleri ve sinirsiz sorumluluk hali s6z konusu degildir.

Taraflar nezdinde sinirsiz sorumlu ortak yoktur.



XIX. DAMGA VERGISI
Isbu Sozlesme, 4684 say1l1 Kanun ve 488 Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisinden istisnadr.
XX.  BIRLESME iSLEMINE ILISKiN HAZIRLANAN DUYURU METNINE SPK ONAYI
Kolaylastirilmis Usulde Birlesme Islemine Iliskin Duyuru Metni, SPK tarafindan

tarih ve
say1li yazi ile onaylanmuistir.

XXI. IMZA VE YORURLUK TARiHi

Isbu Sézlesme, Taraflarca 31.12.2025 tarihinde 2 (iki) asil olarak imzalanmistir. SPK izninin alinmasi ve
Taraflar’in yonetim kurullarinin onayi ile yiiriirliige girer ve Taraflar arasinda hiikiim ifade eder.

DIGH Maslak insaat Proje Damismanhk Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim
Limited Sirketi Sirketi



