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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU'NA BAGLI
FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
iHRAC BELGESIDIiR

Fonmap Portfoy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 16.04.2025 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 457286-5 sicil numaras: altinda kaydedilerek 21.04.2025 tarih ve 11316 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Semsiye Fonu igtiiziigii ve bu ihrag belgesi hitkiimlerine gore yonetilmek iizere olugturulacak
Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Altinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma paylarmnimn
ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasas Kurulu’nun (Kurul) ~----e---- tarih ve --—---
------- sayih karan ile onaylanmigtir. 18/12/2025 65/2316

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamna gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fonmap Portfdy Yonetimi A.§. Altnct Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Fon) katilma
paylan; semisiye fon ictliziigi, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracth@yla nitelikli yatmmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

agagida yer almaktadur.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin |
Unvant: - | Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. _I
Yetki Belgesi: | Portfoy Yoneticiligi ve Yatrim Danismanh3s ‘
Faaliyet Yetki Belgesi
Tarih: 28/05/2025 -

- - - | No: PYS/PY.65 YD.36/1279-809
Adresi: | AyazaBa Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No:
| _ | 21D I¢ Kap No: 70 Sanyer/ISTANBUL |
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yGnetim kurulu ityelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
| B B | (www.kap.ors.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
| Portfoy Saklayicist’min ) S
Unvani: | istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine Iliskin | Tarih: 24/07/2014

| Kurul Karar Tarihi ve Numarast: | Ne:23/792 -

| Adresi: Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul
No:4 Sariver 34467 istanbul ;

2. Fon’un ihracmna iliskin Bilgiler
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Semsiye fon igtiizigii tescil tarhi ile | Ictiizik tescil tarih:16/04/2025

tescile iliskin Turkiye Ticaret Sicili | TTSG gazete tarih-sayx: 21/04/2025-11316
| Gazetesi tanll Ve Sayisi ]
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | Fonmap Portfoy Yonetimi AS Yonetim
Say1st Kurulw’nun 17/09/2025 tarih ve 2025111 sayth
- - - karart -
Katlma paylanmin pazarlama ve | Fonmap Portfoy Yoénetimi A.S.(Kurucu)
dagitimim  gergeklestirecek kurucu ve | RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylannin alim satimna aracihik
edecek yatinm kuruluslannm ticaret

fgovam 00000 —
| Fon’un siiresi - Siiresizdir
Yatirim komitesi iyeleri 1. Gayrimenkul alun satm isi haricinde

gayrimenkul yatirumlan konusunda en azg bes
yidlek tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL-

ingaat miihendisligi diplomasini Yildiz Teknik
Universitesinden alip yikksek lisansiu ABD
Boston’daki ~ Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
| CAMLIBEL’in; Bogazici Universitesi Insaat
| Mithendisligi bolimiinde, enerji verimlilii ve
tasarrufu, enerji. sistemleri, siirdiiriilebilirlik,
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
konularinda doktoras: bulunmaktadir. Calisma
hayatina 1992 yilinda STFA’da ingaat mithendisi
olarak baglayan Emre CAMLIBEL daha sonra
ABD Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
miidiirlik yapmugtir. 1998’den itibaren Soyak
Insaatta Genel Miidiir Asistant olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Gelistirme Koordinatdrii
olarak galisrmstir. 2001 - 2008 yillary arasinda ise
Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yili AZustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapmugtir.
Ayrica yurt igi ve yurt digindaki birgok girkette
bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre CAMLIBEL, GYODER ve INDER
Yénetim Kurulu Uyesidir.

Gaynmenkul sektoru basta olmak tizere pro_|e

yurt diginda 20 ylldan fazla deneyim sahi

! i ;
[ &
Bogazici Universitesi’nde yart zamanly og;ﬁ: E

gorevlisi olup, MIT, Columbia, Ber leys @
\ ‘33___:’"”5’\

| UTSA’de misafir 6%retim 2 porevlisidir.
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2.Genel M.!‘idiir_'
Ciineyt YUNGUL

Ciineyt YONGUL, Orta Dogu Teknik
Universitesi Istatistik boliimiinden 1989 yilinda
mezun olmustur. Ziraat Bankasi Bankacilik
Okulunda bankacihk egitimi, University of
Stirling UK de Investment management egitimi
aldiktan sonra 2000 yilinda yiiksek lisansint Kog |
Universitesi EMBA programinda tamamlarmigtir.
Portfdy Yénetimi ve Emeklilik sektSriinde 30 yiht
askin tecriibeye sahiptir. Coklu varhk yatiim
fonlan emeklilik fonlan, Dpm ve Sicav
fonlanmin  yonetiminde ve  kurulmasinda
uzmanlagmistir. Sermaye Piyasasi Faaliyetieri
Diizey 3 ve Tiirev Araglan lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina salip
yénetim kurulu fiyesi

Mechmet Ali ERGIN (Yénetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmani / Lisans: 03.03.2015- 403958)

Fonmap Portfoy Yonetimi A.§’de kurucu, ortak
 ve yonetim kurulu bagkan vekili olan Mehmet
Ali ERGIN, Bogazigi Universitesi Isletme ve
Ekonomi Boliimii’'nden mezun olduktan sonra, |
IT(de Yiiksek Lisansim “Gayrimenkul Yatirim
Fonlanimin  Geligtirme  Sektorine  Etkileri”
konulu tez g:a]lsmas1 ile tamamlamastir. ERGIN,
yatimm modeli gelistirme ve ekonometri
alamndaki ¢alismalarda uzmanlagmistir.

Egitim hayat sirasmda gayrimenkul sektdriine
adim atan ve bugiine degin birgok farkli projede
imzas1 bulunan ERGIN 310.000 m? tlcarx
gaynmenkul 600.000 m? konut ve 6 milyon m?

arazi gelistirme projelerini yonetmistir. $u an 46
milyar TL biiyiikligiinde 34 adet gaynmenkul
yatinm fonu ve 40 adet girisim sermayesi
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tiirkiye’nin  muhtelif  kentlerinde  konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullammla
yonelik gayrimenkul yatirim prOJel th-c.‘,
| yatinm modellemesi, kaynak geljg tlrm.e
| fizibilite ve finansal analiz damg
| vermistir.
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Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
iiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile farkh
kullamm amaglarma yonelik gayrimenkul
yatinm projeleri gelistirilmesi konusunda da
yatirim danismanhgi vermektedir.

Yukandaki tyeler disindaki yatinm komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan stirekli |
bilgilendirme formundan {www.kap.oretr )

ulagiimas: miimk{indiir.
|

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un '
KAP’{a yer alan siirekli bilgilendirme formundan |
- = (www .kap.orz.tr) ulasiimasi miimkiindiir. ;
Disanidan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme  ve damsmanhk hizmetleri gibi
disanidan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
| miimkiindiir. I

3. Fon Hakkmnda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hilkiimlen: uyarinca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylari karsiifinda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatmim
Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin (T eblig)18’inci maddenin iigiinci fikrasmda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayal haklar ile
katilma pay: sahipleri hesabma ve inangh miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik
ve islemlerden olusan portfoyi isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhgidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye

artirtmi veya pay devri islemleri dahil hier tiir ticaret sicili islemleriyle simrh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I1-55.1 sayih Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine fliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varhk ve haklara iligkin Teblis’dé ve fon ibrag sdzlesmesinde yer
alan esaslar cercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatinm smrlamalan ve risklerine, portfoyiin yénetimine ve
saklanmasina, fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkimn katilma
pay1 sahiplerine aktaniimasina, fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimma, varsa pay gruplanmn hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay

sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan aynlma sartlanna, fon toplam

gider oranma ve yOnetim dcretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katlh 2
alm satim yapilmasimin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmgSmd
uygulanmasina, yatirrmeimin bilgilendirilmesine, sdzlesmede degisiklik yapiimasina ffe yap)ss
degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye stklig

ilrag sézlegsmesinde yer verilmektedir.
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4. Alim Sahma Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aqklama Donemine ili§kin Esaslar

Tisbu ihrag belgesinde belirtilen satig baslangig tarihinden itibaren 6 ayhk siire ilk
talep toplama ddnemi olarak belirlenmistir.

flk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas alinarak figer aylik
doénemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma payr alim talimatlarinin gerceklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip
eden 10. is giinii ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitastyla (KAP, elektronik posta, kisa
mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araclan) nitelikli yatinmeilara bildirilecektir.

flk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yih esas alinarak altigar aylik
donemlerin ilk 2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katilma payi iade talimatlarinin
gergeklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10. is gind ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitasiyla (KAP,
elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araglarr) nitelikli yatirimeilara

bildirilecektir.

Bunun diginda, mevzuattaki deferleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlitk olarak
referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanr ve acgiklanir.

Yatiim Komitesinin karar almast durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat iizerinden fona yeni girig ve fondan gikis kabul edilecektir.

Fon katilma paylan A ve B grubu olarak iki gruba aynimustir. A grubu fon katilma
paylannmn birim pay degeri Tiirk Liras1 (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim
pay degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden hesaplanir ve agzklanir. 1k talep toplama
dénemi igerisinde iletilen A grubu ve B grubu katilma pay1 alim talimatlanna iliskin fiyat
bilgilerine ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarinm Satisimm ve Fona ladesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 ihracinmn veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindir.

Fon katilma paylannm satisimun ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar gercevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan sitirekli
bilgilendirme formundan (www.kan.org.tr) ulagtlmast mimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, ihrag Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Dogrulaa g0 24702 A 00T oAb 19




Semsiye fon igtiiziiti, ihra¢ belgesi, fon ihrag sdzlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi intemet sitesi olan www.fonmap.com adresinden temin

edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve girevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve jhrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadiim beyan ederiz.

FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S.
Yetkilileri

7

Mehmet Ali ERGIN

Asli DIKBAS

Direktor Yonetim Kurulu Uyesi

okuman-dogru
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